KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 9 3./.m.lw%al'illindc
onaylanmigtir,

Ortakhgimzin ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000 TL den 1.395.000.000 TL’ye
¢ikarilmasr nedeniyle artiritacak 775.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka
arzina iliskin izahnamedir,

izahnamenin onaylanmast, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul cdilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatmin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz cdilecek paylara iliskin yatirim kararlar :7almamemn bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, ortakh@imzin www kilergvo.com ve halka arzda satisa araalik
edecck Tacirler Yatirm Menkul Degerler A.S.nin www.tacirler.com.tr adreski
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformn (KAP)y'nda (www.kap.org.tr)
yayimiannmustir. Ayrica basvuru yerlerindc incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinea, izahnamede
ve izahnamenin eklerinde yer alan yanlhg, yanilticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraggt soruniludur. Zararm ihraggadan tazmin edilemeinesi veya
edilemeyeceginin agikc¢a belli olmasi halinde; haika arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢¢inin yonetim kurulu iiveleri kusurlarma
ve durumun gereklerine gbre zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide soramludur.
Ancak, izahnamenin diger kisumlari ile birlikte okundugu takdirde dzctin yamiltice,
hatali veva tutarsiz olmasi durumu hari¢_olmak iizere, sadece dzete bagh olarak
ilgililere  herhangi bir hukuki sorumluluk _viiklenemez. Bagumsiz denetiin,

derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar
raporlarda yer alan yanhs, yamltio ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
¢ergevesinde sorumiudur.




I. GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerte ifade edilen gelecege yonelik agtklamalar
icermektedir. Bu tir agtklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izalinamenin
yayim ftarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir, Birgok faktor, ihraggimm
gelecege yonelik aciklamalarimim ongirilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasma yol
acabilecektir.”
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HI. KISALTMA VE TANIMLAR

AS. Anonim Sirket

AVM Algveris Merkezi

BETAV Bitlis Egitim ve Tanitma Vakfi
BIGIAD Bitlis Geng Iy Adamlar Dernegi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa [stanbul

Borsa Istanbul A.S.

BKK

Bakanlar Kusulu Karait

FED Federal Reserve (ABD Federal Merkez Bankasi)
GSYH Gayri Safi Yurtigi Hastia

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig

Dernegi

[hrage, Sirket, Ortaklik, Kiler, Kiler GYO

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.

KAP

Kamuyu Aydmlaima Platformu

Kiler Holding

Kiler Holding A.S.

KVK Kurumtar Vergisi Kanunu

Lid. Sti. Limited Sirket

MIA Merkezi Is Alam

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SPK, Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Tacirler, Yetkili Kurulug Tacirler Yatirmm Mcnkul Degerler A.S.
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tinkiye Cumburivet Merkez Bankasi
TFRS Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart
TL Tiirk Lirasa

T™MS Tiirkiye Mubhasebe Standartlarn

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi
TTK Tirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

usDh Amerika Birlesik Devletleri Dolan




IV. BORSA GORUSU:

Yoktur,




V.  DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢cercevesinde, gercefe uygun olduunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul ézenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihragg: Sorumiu Oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S. Yetkilisi Kisim:

IZAHNAMENIN
TAMAMI

Nahit KILER
Ydnetim Kurulu Baskan:

24/01/2022

Halka Arza Aracthk Eden Yetkili
Sorumiu Oldugu

Kurulus
Kisim:
Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.
iZAHNAMENIN
TAMAMI

Sinan GUND{7, Dursun SAPER

idiir Yrd Takas Saklama ve Operasyon
Grup Mudiri

Genel

24/01/2022

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gergegie uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamiu degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmainasi i¢in her tiirlii makul dzenin gisterilmis oldugunu

beyan ederiz,
; d,,,j,mzah sorumluluk beyanlari izahname ckinde yer almaktadir.




ilgili Denctim, Derccelendirme ve

Degerl‘eme Rap(l)rlarlm Hazirlayan Sorumlu Oldugu Kisim:

Kurulusun Ticaret Unvam ve
Yetkilisinin

Ady, Soyadi, Girevi

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

31.12.2018 Donemine Ait Bagimsiz Denetim

Metin Etkin - Sorumlu Ortak Bag Raporu

Denetei

Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhascbecilik Mali Misavirlik A.S. 31.12.2019 Dénemine Ait Bagimsiz Denetim

Emre Halit - Sorumtu Denetci Raporu

Eren Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali | 31,12.2020 Donemine Ait Bagimsiz Denetim
Miisavirlik A.S. Raporu

Aykut Halit - Sorumlu Denetgi 30.06.2021 Disnemine Ait Starh Bagimsiz
Denetim Raporu

Reel Gayrimenku! Degerleme A.S.
Cevdet Dinemit

Genel Midiir - Yonetim Kurulu Bagkani

2018 Yah Degerieme Raporlan
2019 Yl Degerleme Rapovlars (*)
2020 Yih Degerleme Raporlari (%)

Berrin Kurtulus Sever
2021 Yile Degerleme Raporlar: (%)

Genel Midiir Yrd. - Yonetim Kurulu
Bagkan Yrd. - Sorumlu Dejerleme
Uzmam

Epos Gayrimenkul Damigmanlik ve
Degerleme A.S.

Mese Can Celkici
Y dnetici Ortak
Dilek Yilmaz

Sorumlu Degerleme Uzmam

2019 Yili Degerleme Raporiart (*)
2020 Yihi Degerleme Raporlar (*)
2021 Yilu Degerleme Raporlar (*)

(*) Hangi gayrimenkuller igin verildigine ifiskin liste izahname ekinde yer alan imzal sorumluluk
beyanlaninda yer almaktadir.




2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliliigii
Al Giris ve uyarilar * Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalhdir.

* Sermaye piyasast araclarma iligkin  yatirim
kararlari  izahnamenin  bir  biitiin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

o fizahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarm
mahkemeye  tasinmasi  durumunda, davaci
yatirimei, halka arzin gergekiestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin cevirisine
iligkin matiyctlere yasal siire¢ler basiatiimadan once
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagli olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
flgililerin  hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin difer kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamiticy, hatah veya tutarsiz olmas veya
yatirimeiiarin yalirnm kararim vermesine yardimei
olacak dnemli bilgileri saflamamasi durumunda

gidilir.
A2 fzahnamenin sonraki | izahname daha sonra kullamimayacakéir.
kullamimina  iliskin
bilgi
B—IHRACCI
B.l | Ihraggmm ticaret | Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig Anonim Sirketi
unvani ve isletme | isletme adi yoktur.
adt
B.2 | Ihragccmn Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
mevzuat, Adresi: Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat:7
kuruldugu iilke | 34418 -Kafithane - [STANBUL
ve adresi internet Adresi: www kilergyo.com
Telefon: +90 212 456 70 00
Faks: +90 212 690 00 00
B3 {Apa iirdwhizmet | Kiler GYO’nun temel ama¢ ve faalyet konusu, gayrimenkullere,

kategorilexini  de
icerecek sekilde
ihraceimmn  mevcut
faaliyetlerinin  ve
faaliyetlerine etki
onemti
fammi

G hl‘\ailyet

gayrimenkule dayali sermayc piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayah haklara ve sermaye piyasasi araglarma yatirim yapmak
gibi SPK’nm gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etiektir. Sirket’in faaliyet esaslari, pmtﬁ)y
yatmm po]mkalari ve ybnetim smulamalalmda SPK nin du/en!e elerine
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hakkmnda bilgi

eden gayrimenkul projeleri asagida yer almaktadir.
Tamamlanan Projeler;

- Istanbul Sapphire AVM* ve Residences
- Beylikdiizii Cinarevler*

- Esenyurt Lojistik Merkezi

- Ankara Digkapi Magaza*

- Referans Bakirkoy*

- Zonguldak AVM

- Referans Giinesli Projesi*

- Referans Kartal Towers

- Referans Kartal Kordonboyu

- Yakuplu 483/5 Parse]l Konut Projesi

- Referans Bagaksehir Vadi Projesi

Devam Eden Projeler

- Referans Kartal Loca

- Referans Bahgesehir

- Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi
- Yakuplu 482-8 Parsel Konut Projesi

Planlanan Projeler
- Begiktag Abbasaga Projesi (**)

*Yukaridaki projelerden Beylikdiizii Cinarevier, Ankara Digkapr Magaza, Referans
Bakirkéy, Referans Giinesli ve Sapphire AVM satislart tamamlanarak porifyden
ctknugtir,

(**) Subat 2022 iginde ruhsat basvurusy yamlp ruhsatin 2022 Nisan avi icinde
alimmast - planlanmaktadrr.  Hali hazweda  yikem  isleri  tamamlanmg  olup
mobilizasyon calismalart devam etmektedir, Ruhsat alun ile birlikte insaat stireci
de baglayacak olup, insaat yapim planlamast projenin 2023 sonu itibariyle teslim
edilmesi hedefi ile yapilacaktir,

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yaturm Ortakligt Demegi’nin yaymladigi
GYODER Gosterge 2021 yili Tirkiye Gayrimenkul sektorii 3. geyrek
raporunda, GYO endeksinin 2021 ytlinin ilk ¢eyregindeki zirvesinden sonra
3. Ceyrekte bir dnceki ¢eyrege gore bir artig gergeklestigi ve bu artis BIST
100 endeks getirisinin izerinde oldugu belirtiimektedir.

Yine aym rapora gbre Haziran sonunu 550,58 puandan kapatan GYO
endeksi Eylill sonunda %10,31°lik bir artigla 607,34 puana yiikselmistir.

GYO endeksiyle %70%in iizerinde korelasyonu olan BIST 100 endeksi ise
ayni dénemde 2020 y1l 3. Ceyregie gore %20,7’lik bir artig saglamstir,

Fakat faiz oranlarindaki indirimin pozitif yansimalart déviz kurd

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektériiniin en difem!i pistergele

\ Ah'} i e "




konut satiglarmnda bir gerileme oldugu gortlmekie birlikte, konut satislar:
lglincit geyrekte bir onceki geyrefe gore yaklagik %36,8 oraninda bir artig
gostererek 396.328 adet olarak gergeklesmistir. Ancak s6z konusu verilerin
gegtifimiz yif aynm dénem verileri ile karsilagtiriimast sonucu, ilk satslarda
%26,1 oraninda bir gerileme séz konusudur. Bunun baglica nedeni ise 2020
yilt liglincii ¢eyreginde bugiine oranla daha diisiik seviyelerde olan konut
kredisi faizleridir.

9 aylik veriler incelendiginde; 2021 yili Ocak-Eyliil dénreminde toplam
949.138 adet konut satisi gergekleserek, bir dnceki yilin aym dénemine gore
%18,27 oramnda bir diigis gostermistir. Ocak-Eyliil déneminde ipotekli
komnut satigt %64,25 oraninda azalarak 181.855 olmustur, Bu dénemnde ilk
defa satilan konutlar %20,06 oraminda azalarak 287.156 olmustur, fkinci el
konut satislart da %17,47 avalarak 661.982 olarak gerceklesmistir. Bu
satiglarda yasanan digiisi tetikleyen unsurlar ise soyle ifade edilebilir;
mevsimse! etkilerden kaynakli kig aylarinda yasanan gerileme, salgm etkisi
(kapanma) ve talep dalgalanmasi, artan faizlerin yarattifn alternatif maliyet
ve beklentiler olarak dzetlenebilir. Ticari gayrimenkuilerde ise uzunca bir
siiredir yasanan durgunluk devam ediyor gériinmektedir. Bu siiregte degisen
ticaret anlayis1, salgmin etkileri ve arzin gbreceli olarak fazla olmasinin
etkilert bulunmaktadir.

Ote yandan 2020 yilmdan itibaren, vyikselen talebin konut fiyatlarim
artirdifs ve siireci enflasyonist beklentilerinde etkiledigi goriilmektedir, 2021
yili Agustos ay1 itibanyla Tirkiye genelinde konut fiyatlan ayhk bazda
%3,88, yillik bazda %33,38 oraminda artig gostermistir. Konut fiyatlarinda
reel degisim %11,85 olurken yeni konut fivatlarinda reel degisim veri
sctindeki en yliksek seviyesini yakalamus ve %17,55 olinugtur. Fiyat
dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin giiclii olmasi kadar, gegmis
ytllarda reel olarak yiikselemeyen fiyatlarin dengelenmesi ve artan ingaat
maliyetlerinin bir etkisi olarak da yorumlanabilir.

GYO endeksi 2021 yihnda 647,34 den bagladig seyrini Eyliil ay: sonunda
607’den kapatti. Halka agikltk oranmmin %43 mertebesinde oldugu GYO
endeksinin piyasa degeri 2021 Eyliil ayr sonu itibariyle 86 milyar TL’ye
ylikselmistir.

Diger taraftan, Borsa Istanbul (BIST)’da meveut durumda 37 adet GYO
islem goérmekte olup paylari borsada islem goren GYQO’larin 16.12,2021
tarihi itibaniyla toplam piyasa degeri 103,6 milyar TL'dir. Kiler GYQ,
BiST de iglem gren GYO’lar arasinda 1.264,8 milyon TL’lik piyasa degeri
ile 22. swrada yer almaktadar.

B.4 {ihraceiyr ve

PIp 2021 ikinci geyrekte doviz kuru gelismeleri ve kiiresel emtia fiyatlgrinm
ﬁal i’et gnateldlg: tetikledigi birikimli maliyetlerle enflasyonda dalgali bir geyir gdzlenmigtt.

,"semm“u ’etldlﬁ)gsn 2021 Mart’ ta %16 2 olan genel tukenm ﬁyatlan
onemh« é,n son
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cgilimler
hakkinda bilgi

inmistir. Ancak Haziran’da yeniden hizlanarak %17,5°e gikmistir, Ayni
donemde ¢ekirdek enflasyon (C endeks) %16,9°dan Nisan’da %17,8%
yiikselmis, Mayis’ta %17,0’a inmistir, Haziran’da ise %17,5 seviyesinde
gergeklesmistir, 2021 Mart’ta %31,2 olan genel yurtigi iiretici fiyatlan
endeksi (Yi-UFE) yiliik enflasyonu ikinci geyrekte kesintisiz yiikselmis ve
Haziran itibanyla %42,9 degerini almistir. Oniimiizdeki dénemde maliyet
unsurlarinm yaninda kamu fiyat ayarlamalan, birikimli maliyetler ve
yiiksek beklentiler enflasyonda yukar yénlii riskleri canli tutmaktadir.

Enflasyon goriiniimii tizerindeki yukan ydnli riskler nedeniyle TCMB
Mart ayinda politika faizini %19,0 seviyesine gekmis, enflasyonda belirgin
diigiiy saglanana kadar meveut durusun kararlilikla siirdirillecegi
yinelenmigtir. Bununla birlikte TCMB, Temmuz ayr basmda parasal
aktarim mekanizmasimm etkinliginin artirilmasi amaciyla yabanct para
zorunfu karsihiklarda Snemli degisikliklere gitmistir, Aym zamanda
Temmuz baginda Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurulu ilgili
kurumlarla koordineli olarak bir dizi makro ihtiyati tedbir adinu atrustir.

Eyliil ayma gelindiginde, kiiresel enflasyon endiseleri ve FED tarafinda
polittka normallegmesi sinyallerinin yilin son ceyregine dogru iyice
yogunlagmasi sonrasinda piyasalarda volatilite gdstergelerinde bozulmalar
oldugu takip edilmigtir. Bunun yantsua Eylil ayindan itibaren TCMB’nin
Para Politikas1 Kurulu (Bundan sonra “PPK” olarak amlacaktir)
toplantilarinda faiz indirimleri dongiisime baslamis olmasi sonrasinda
yurtigi piyasalarda oynakliin da yiiksek seviyelerde seyretmeye bagladif
izlenmistir.  Tiirkiye’ye yonelik risk  gdstergelerinde  bozulmalar
vagsanirken, TL’deki deger kaybi da hazlanmistir,

Diger taraftan gerek arz kosullarinin gerek talep kosullarimin da etkisiyle
enflasyon baskismin da giderek artti@ ve beklentilerin énemli oranda
bozulmaya bagladigi goriilmiistiir. Eyliil ayindan beri PPK toplantilarinda
politika faizi 400 baz puan kadar indirilirken, %19°dan %15 seviyesine
¢ekilmistir, TCMB nin finansal istikrar ile fiyat istikrarmm temini igin cari
dengede iyilesme hedefini énceliklendirdigini ifade etimeye basladif
gozlemlenmistir. Ancak doviz kurlarinda hizlanan yiikselis enflasyon
zerindeki baskilan  artinrken, TCMB Ekim sonunda yaywnladifn
Enflasyon Raporu’nda yilsonu beklentisini %18,4’¢ ¢ekmis ve gelecek
yitin ilk yarist i¢in tahmin bandi arah@inda daha iist seviyelerinde
olugabilecegini isaret etmigtic. UFE-TUFE arasindaki farkin giderek
agilmas: maliyet baskilarinin onlimizdeki siiregte de tilketici fiyatlari
tizerinde baskisint siirdiirecedini isaret etmisgtir.

Gayrimenkul sektdriinde ise 2020 yilinda ortaya gikan COVI
pandemisinin etkisi ile sadece Tiirkiye’de degil tiim diinyada ofis pasaiTan
ve kmlama f‘lallyetlcnnde onemh da:a]ma]al yasanmls ancak 2021 vili




yilt {igiincii geyrek konut satiglari, bir dnceki ceyrege gore yaklagik %36,8
oraninda bir artig gOstererek 396.328 adet olarak geccklesmistir.
Gegtigimiz yil figlincli geyrekte konut kredisi fajz oranlarinin daha disiik
seviyelerde olmasiin da etkisiyle, konut satislarinda gegen yihn aym
ddnemine gore isc %26,1 gerileme gdzlemlenmistir.

ik satislarda toplam sanglarla benzer sekilde bir onceki geyrefe pore
%36,3 oraninda artig, gegen yihn aym donemine gdre %26, oraninda
gerileme gerceklesmis ve 119.278 adet konut ilk defa satilmistir. Ikinei el
satiglarda da bir dnceki geyrege gore %37,0 oraninda artig, gegen yihin ayni
ddnemine goére %26,1 oraninda gerileme gdriilmiis olup {igincii geyrekte
277.050 adet ikinci el konut ¢l degistirmistir.

Konut kredisi faiz oranlart bir dnceki geyrekle benzer diizeylerde olmasina
karsin ipotekfi satislarda bir énceki geyrege gore %36,4 artis griilmiistiir.
77.687 adet konut ipotekli olarak satilirken diger satiglar 318.641 adet
olarak gergcklesmigtir. Gegen yilin aym dénemine gére konut kredisi faiz
oranlarinin diisiik seviyelerde olmasmin da etkisiyle, ipotekli satislarda
%67,9 oraminda gerileme goriiliirken digger satiglar %8,3 oraninda artis
kaydetmistir.

2021 ytl1 agustos ayi itibartyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda
da veri tarihindeki en yiiksek artis oranlan gézlemlenmistir. Tiirkiye
genelinde konut fiyatlart aylik bazda %3,88, yillik bazda %33,38 oraninda
artig gosterirken yeni konut fiyatlari ise ayhk bazda %35,20, yillik bazda ise
%40,17 oraminda artig gostermigtir. Konut fiyatlarinda reel degisim
%11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel degisim veri setindeki en
yiiksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur.’

Ontimiizdeki 2022 yihnda ise alisveris merkezi yatiimcilart agisindan ana
gindemin AVM'lerin miimkén olan en saghklh ve dolu bir sekilde
devamlihiginin saglanmasinin ve borglarin yeniden yapilandiriimast olmas
beklenmektedir. AVM'lerin alan kullantmi noktalarimin gézden gegirilmesi
ve atil alanlarin gehir i¢i dagitim merkezi, galisma alan, egitim kurumu ve
farkl c@lence konseptleriyle alternatif kullanimlara adapte edilmesi
beklenmektedir.

Benzer gekilde 2022 yili igin ofis piyasasimin geleneksel gelisiminden
ziyade trend geligimi bazinda dontisiim yasamasi beklenmektedir.
Firmalarm yeni ofis alam tercihlerinde galisanlarin daha ¢ok metro gibi
toplu tagimay: tercih etmeye baglamalan ile birlikte metro hattina yakin
olan konumtara oOncelik verme e@ilimi one ¢ikmaktadir. Uluslararasi
kiracilar basta olmak iizere kiracilar ofis binasi segiminde siirdiiriilebilirlik
konsepti ve cevresel politikalara daha fazla dikkat etmektedir.

[stanbul ofis pazarmin  Sniimiizdeki yillarda asagidaki  hususlar
cergevesinde sekillenmesi beklenmektedir

- Uzaktan calismanin yeni normal haline gelmesiyle uydu o
konseptinin  dniimiizdeki aylarda 6zellikle hazir ofislerde h

gecirilimesi beklenmektedir, Pt
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- Gegtigimiz yillarda vyavaglayan ve salgin doneminde durma
noktasina gelen yabanci sirketlerin sektére yeniden geri dénmelerinin
hizlanacagr diigiiniilmektedir, burada TL'nin defer kaybetmesi nedeniyle
daha ucuz piyasa fiyatlarinin yani sira yeni insa edilen A sumifi ofis stoklart
yanmda kalifiye isgiicline ulagsmada sorun olmamasi da sgirketlerin
dikkatini yeniden Istanbul'a yonlenmesinde &nemli bir roi oynamas
beklenmektedir.

- Covid-19 astlama siireci ile salgmin kontrol altina alinmaya
baglamas: ile sirketlerin organizasyonel doniiglimlerini hizlandiracagi ve
ofis ihtiyaglarimt daha dogru belirleyecekleri 6ngoriiimektedir. Bu
dogrultuda kiralama islem hacminin Ontimiizdeki yil artacagi tahmin
edilmektedir,

B.5

thragimin  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Sirket sermayesinin %53,22'sini temsil eden paylar Kiler Holding A.S.ye
ait olup, Sirket Kiler Grubu’nun gayrimenkul/gayrimenkul projesi gelistirme
alanindaki baslica sirketi konumundadir.

B.6

Sermayedeki
veya toplam oy
hakk: igindcki
paylar dogrudan
veya dolayh
olarak %5 ve
fazlas olan
kisilerin
isimleri/unvantan
ile her Dbirinin
pay sahipligi
haklkinda bilgi

ihragemm hakim

ortaklarimm
farkh oy
haklarmma sahip

| olup olmadiklan

hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayi
olarak ihragcinin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihracciyi

_g.,lmntrol edenlerin

Sirket'in ¢ikanlmig ve tamam Sdenmis sermayesi 620.000.000 TL’dir.
Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 45.000.000 adet pay
kargilign 45.000.000 TL'den ve B grubu 575.000.000 adet pay karsilif
575.000.000 TL'den olugmaktadir.

A Grubu paylatin yonetim kurutu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme
imtiyaz: vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin 2/3'G A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilmekte ofup,
bu paylarin tamamina Kiler Holding A.S. sahiptir.

Sirket sermayesinin %53,54 Gnii temsil eden paylar Kiler Holding A.S.’ye
ait olup, Kiler Holding A.S. Sirketin yonetim hakimiyetini elinde
bulundurmaktadir. Kiler Holding A.$.’nin bu hakimiyeti sahip oldugu A
grubu paylardan ve Sirket sermayesinde sahip oldufu pay oranindan
kaynaklanmaktadr,

Kiler Holding AS. paylarmin %98,52’sine  Kiler Ailesi iiyeleri, geri
kalanmma ise KLR Ingaat Ticaret Ltd. Sti. sahiptir. Sirket sermayesinde
dogrudan %S5 ten fazla pay sahibi olan ger¢ek bir kisi bulunmamaktadir,

Diger taraftan, Sirket Ana Ortagr Kiler Holding A.$. tarafindan Sirket
paylari ile ilgili olarak 02 ve 04 Kasun 2021 tarihlerinde 2,000.000 adet alig
islemi gerceklestirilmigtir. Bu islemle birlikte Sirket sermayesindeki Kiler
tarilti  itibariyle %53,54’e

Holding A.$.nin paylan 04 Kasin 202]
yitkselmistir.
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hakkmda bilgi l Pay Oram (%) Tutar (000°TL)
Sermayedarr  31.12.2020  30.06.2021  26.12.2021  31.12.2020  30.06.2021  26.12.2021
Kiler Holding A.S. 53,00% 53.22% 53.54% 328973 329973 331973
Nahit Kiler 0.11% 0,11% G 11% 709 709 709
Uit Kiler 0,11% 0.11% 0,H1% 709 709 709
Vahit Kiler 0.1 1% 0,1 1% 0,11% 709 709 709
Haika Agik Kisim 46.61% 46,45% 46,13% 288.900 287.900 285,900
100% 160%, 100% 620.000 620.000 620,000
B.7 | Segilmis finansal
bilgiler ile
ihraggmmn BILANCO (“BINLIK")
S
finansal \{_\RLIKLAR 2008/12 2019412 20207112 2023
Dénen varhkiar
durumunda ve Nakil ve nakit benzerlers S.A88 44439 428371 1410
faaliyet Ticari alacaklar
" - Hligkili taraflardan ticari alacaktar 16.865 72.570 15.030 4.6
a [ .
sonuglarmd - Hiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 503.106 168.613 102243 207.1
meydana gelen Diger alacaklar
dnemli - Higkili olmayan taraflardan diger alacaklar 63.682 - 1.
degisik“kler Srol.dull: o 385489 420,026 576,422 676.3
Peyin Sdemmis giderler
- Nligktli taraflara pegin ddenmiy giderler 13.762 - 22,083
- Iliskili olmayan taraflara pesin 8denmis giderler 4.674 - -- 13.1
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar - - - 9
Finansal yatimmlas-dénen varhklar - - - 4312
Digcr dsnen varliklar
- Hiskili olmayan taraflardan diger dénen varhklar 12,570 16.700 38.922 49.4
Toplam dinen varhidar 941,654 786.032 1183071 1.535.%
Duran varliklay
Ticari alacaklar
- igkili olmayan taraflardan ticari alacaklar uzun - 4727 2112
Ozkaynak yéntemiyle degerienen yabnmiar i18.398 119.426 122.261 117.8
Yatsrim amagh gayrimenkuwller 1.124.751 494,424 532.206 532.2
Maddi duran vacliklar 2,249 2.271 12.451 15.1
Maddi olmayan duran varl:klar 16 9 7
Toplam duran varhiklar 1.245.414 62¢.857 669.057 665.2
Toplam varhklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.1
BILANCO (“BINLIK”)
KAYNAKLAR 2018/12 2019/12 2020112 20214
Kisa vadeli yiikiimliikiikler
Kisa vadeli borglanmalar
- Banka kredileri kisa 93.882 1.731 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar
- Banka kredileri kisa-uzun 206,711 73.445 32298 23.2
- Finansal kiralama islemlerinden borglar 250 2180 29
kisa 1.2t
Ticart borglar
- Ltigkdli taraflary ticari borglar 271 11,294 26.689 5.0
- {ligkili ohmayan taraflara ticari borclar 12.106 24.561 37455 33.5
Cu[.wa:jjlm'a safitanan faydalar kapsammda 378 172 599 (5
borglar
Digur borglar
- Iligkilt taraftara diger borglar kisa - 578 6717
- iligkili olmayan taratlara diger borglar ] \
Kasa 484 649 £.518 4,
Lrtetenmiy gelirler
- IHiskili olmayan taraflardan criclenmis
getirler kisa 318.667
Kisa vadeli karsihiklar
Fond




Kar vcya zarar tablosu
(“BINLIK™ 2018712 2019/12 2020/12  2020/06  2021/0
Hastlai 101,398 747.299 269034  115.625 71.84
Satigiarn maliyeti (-} (73.444) (1.030.232) (217.043)  (58.913)  {50.94¢
Briit kar /(zarar) 27.954 (282.933) 51.991 56.712 20.89
Pazarlama, satty ve dafitim
giderieri (- (2.607) (2o (5.616) {4.999) (1,167
Genel ydnetim giderleri (-) {7.419) (15.129) {12.872) (5.919)  (16.241
Yatiwun faalivetlerinden
gelirler 155.869 52.415 33.132 - .
Esas faaliyetlerden diger
gelirler 126.055 102.669 6.882 1.497 7.32
Esas foaliyetlcrden diger
giderler {-) {9.75%) (9.177) (8.120) (4820}  (10.56(
Faaliyct kary / (zarar) 290.097 (153.356) 65,397 44,471 24
Ozkaynak yéntemiyle
degerlencn yatinimtarin
karlarindan paylar 22.270 1.064 2.854 915 (4.35%
Finansman gideri dncesi
faaliyet kart / (zaran) 312.367 (152.292) 68.251 45,380 (4.112
Finansman gelirleri 7.684 9.463 9.103 610 45.1%
Finansman giderleri {-) {175.820) (304.809) {90.264)  (50.699) (7.585
Sitrdiiriilen faaliyctler vergi
oncesi kart / (zarar) 144.231 (447.638) (12.910) 4.703) 33.45
Stirdiiriilen fanliyetier vergi
geliri / {gideri) «- - - - o
Dénem vergi gideri (-) - - -
Ertelenmis vergi gelini /
{gideri} -- -- -- - 1
Net dinem kara / (zarar) 144.231 {d447.638) (12,919) (4.700) 33.45
Paybasina kazang 1,16 (3,61) {0,02) (0,04) 0,0
- [zin kargihklart - -- 67 130
Diger kisa vadeli yikimldlikicr
- ili§}cilﬂi o"llmxelellu taf'atﬂnra diger kisa 282 268 253 _
vadeli yiikimliikiiklcr
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliakler 633.992 578.330 604.027 929,068
Uzun vadeli yiikiimliilitkler
Uzun vadeli ber¢lanmalarin Kisa vadeli
kisimlar
- Banka kredileri uzun 368.953 87.694 18.883 9.135
- Finansal kiralama igtemlerinden borglar 163
uzun
Uzun vadeli karsihklar
- (,‘ﬂll;;anla.m s?lglanm-l faydalara iligkin » 400 356 507
vzun vadeli karsiliklar uzun
- Digger karsihklar uzun 311 - t4.161 14.271
Ertelenmis gelirler
- ligkili olmayan taratlardan ertclenmis
gelirler 6,544 10.893 - -
Toplam uzun vadeli yiikiimliilitkler 375.808 98.087 33400 24.0%6
Ozkaynaklar
Odenmiy sermaye 124.000 124.000 620.000 620.000
Hisse senedi ibrag primieri 126.511 126.511 128.601 128.691
-Tanunlanmis fayda plam yeniden 8lglim
kazang/kayiplars {9) (77 (128) (205)
Kardan ayrilan kisitlannuyg yedekler 18.003 18.093 18.093 18.093
Gegmis yillar zararlan 764.452 008.683 461,045 448,135
Net dénem kar / {(zararn) 144.231 (447.638) (12.910) i 33438
Toplam ézkayraklar 1.177.268 729572 12047017 1.2 82
Toplam kaynakiar 2.187.068 1406889  1.852.128, 27186
7 o -




Sirket’in toplam varhiklari 2018 yilinda yaklagik 2,2 milyar TL, 2019 yilinda
yaklagik 1,4 milyar TL, 2020 yihinda yaklagik 1,9 milyar TL ve 2021 yilintn
ilk alu aylik dénemde ise yaklagik 2,2 milyar TL olarak gergeklesnistir.
2019 yimm son giinlerinde Sirket’in finansman yiikiiniin azaltilmas
amactyla Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM/Rezidans ve
Ankara Digkapr’da bulunan ve yatiim amagli gayrimenkuller altinda takip
edilen gayrimenkuller Sirketin kredi borglarina karstlik belirli iskonto orant
ile 619 milyon TL'ye muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle
satigr tamamlanmistir. Buna istinaden Sirketimizin 2019 yilinda toplam 583
milyon TL'lik finansman yiikii kapatilmistir. Bu yiizden 2019 yili aktif
biyiikliigi, 2018 yilma gdre diigiis gdstermistir. Ek olarak 2020 yilimm
ikinei yanisinda tamamlanan toplamda 496 milyon TL nakit sermaye artigina
bagli olarak 31 Araltk 2020 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri
pozisyonunun giiclenmesini saglamigtir. Boylece, 2020 yil sonu itibariyla
varhiklar toplami 2019 y1l sonuna kiyasla yiikselis gostermistir. 2021 il ilk
ayinda dzellikle ertelenmis gelirin artmasina katkida bulunan pesin ddemeli
satiglardan kaynaklanan tahsilatlara bagll olarak nakit benzeri artisi
gergeklesmis, ancak TMS’ye gére uygulanan muhasebe politikast gerepi
kalan vadesi 3 ay: asan nakit benzerleri tutar yine donen varhiklar bashg:
altinda finansal yatirimlar kalemi igerisinde gésterilmistir. Bu yiizden 2021
ilk alti ay ile 2020 dénemsonu nakit benzerlerini kiyaslarken finansal
yatirimlart dikkate alarak degerlendirmek daha saglikh olacaktir, Bunun
sonucu olarak, 30 Haziran 2021 dénem sonu itibariyla akiif biiylikligi 2,2
milyar TL seviyelerine ¢ikmustir.,

Toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklari 2018 yilinda 1,09 milyar TL,
2019 yilinda 677 milyon TL, 2020 yilinda 637 milyon TL ve 2021 yilimin ilk
altr ayhk dénemde ise 953 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. 2018 yihndan
itibaren hem kisa vadeli hem de uzun vadeli yiikiimliilikler borglarmn
ddenmesi dolayisiyla diisii egilimi gostermistir. Sirket’in 2018 yilinda
yabanc: kaynaklarinin dnemli bir gogunlugunu, kullamlan banka kredileri ile
ertelenen gelirlerden olusturmugtur. Ertelenen gelirlerin énemli bir kismum
ise mevcut projeler kapsaminda miigteri avanslar olusturmaktadir. istanbul
Sapphire ve Ankara Diskapi'da bulunan gayrimenkullerin 2019 yilinda
bankalara devredilmesi sonucu, kredilerin bilyiik gogunlugu kapatihmistir,
Boylece 2019 ve somrasindaki dénemlerde Sirket yabanci kaynaklarmm
agirh@r ertelenen gelirter yoniinde degismistir.

sirket’in dzkaynaklari toplami 2018 yilinda 1,17 milyar TL, 2019 yilinda
729,5 milyon TL, 2020 yilinda 1,21 milyar TL ve 2021 yilinn ilk alti aylik
doneminde 1,24 milyar TL olarak gereklegmigtir. Sirket zkaynak
toplaminin 2019 yilmdaki sert disiisi 2019 yih dénem zararindan
kaynaklantmg olup, 2020 yilinda yapilan sermaye artiruni ile yeniden Sirket
ozkaynak tutar: ylikselig egilimine gegmistir.

TL net dénem kart, 2019 yilinda 448 milyon TL ve 2020 yiling
milyon TL net donem zaran ve 2021 yili alti ayhk dénemde isg
milyon TL net dénem kart elde etinigtir. 2021 y1})al

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina gore 2018 yrlinda 144 | Ii“
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Finansman gelitleri isc hem 2020 dénem sonuna dogru gergeklesen halka
arzdan toplanan fonun hem de pesin ddemeli satiglardan kaynaklanan
tahsilatlardan elde cdilen nakit tutarn, Sirket vadeli hesaplarinda
degerlendirilmesi sonucu elde edilmistir.

2019 yih Sirket finansal performans: incelendiginde, 944 milyon TL
ckspertiz degeri olan Istanbul Sapphire ve Ankara Diskapi’da bulunan
gayrimenkullerin muhtelif bankalara varhik borg takas/mahsup islemiyle
kredi borglarna kargilik belirli iskonto oram ile 619 milyon TL’ye satisi,
2019 yilimda elde edilen 447,6 milyon TL net dénem zararinin en dnemli
nedenleri arasindadr.

Sirket’in  hasilat1 2021 yili alti aylik dénemde 2020 yituun ayni dénemine
gore %37 azahgla 71 milyon TL olarak gergeklesmistir. TMS uyarinca,
gayrimenkul satiglarindan clde cdilen gelirler, risk ve faydalarm aliciya
transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir, Bu
nedenle, Proje teslimleri ve tapu devitleri heniiz tamamlanmayan Bahgesehir
(TMS wyarmca 2022 itk yarisinda gelir yazilabilmesi dngéiriilmektedir) ve
Basaksehir projelerinde miisterilerden yapilan tahsilatlar, heniiz hastlat
kiiterini kargilamadify igin ctkisini takip eden dénemlerde posterecektir.
Benzer sekilde Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara-4)
kapsaminda baglanan teslimat ve tapu devirlerine iligkin hasilat kargtlifit arsa
satig geliri kayitlara 30 Eyliil 2021 tarili finansal tablolarda afimnugur. Takip
eden ancak bagimsiz denetimden gegmemis Sirket gelir tablosunda
yansitilmaya baglanan bahse konu proje hasilatlart asagida sunulmugtur:

2021 3.
Ceyrekte Yatirim
Gergeklesen Satislarn Briit kar/ harcamalary
Projeler (Bin TL) Hasilat maliveti (zarar) *)
Referans
Bagaksehir 199.458 (193.230) 6.222 47.199
Yakuplu 484-17
Parsel Konut
Projesi (Marmara
4) 172.501 (6.698) 165.803 2.217
371,959 -199.934 172,025 49.416
B.8 : Secilmis dnemli | Yoktur,
proformo
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede yer | Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagunsiz Denetim Hizmetleri A.S,
alan finansal | 31.12,.2018 tarihli finansal tablolara iliskin sinirh olumlu (sarth) géris beyan
tablolara iligkin | etmigtir. Bu gérilge iliskin olarak denetim firmast smirlt olumlu gériig
denetim dayanagin asagidaki sekilde agikamistir.
raporiafindaki
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husustarin icerigi

“Srirlt Olumlu Géritgiin Dayanag

degerlendirilen  Referans  Giinesli  Projesinin  ipotek  turari  SPK
"Gayrimenkul ~ Yatirim  Ortakliklarina  Hiskin  Esaslar  Tebligi" 22,
maddesinin (e} bendinde yer alan sonrlamalarin lizerindedir.

Finansal Tablolarda yer alan ticari alacaklarinin net 446.725.564 TL'lik
kismumin vadesi gegmiy ve vadesi gegen ticari alacaklarmn bir kism icinde
kanuni takibe gecilmistir. 86z konusu 446.725.564 TLlik alacaga iliskin
teminat olarak heniiz tapu devirleri yapiimanuy ve tapusu devir edilmemiy
gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. Sirket tarafindan séz
konusu tutarlar i¢in stipheli alacak karsthgi ayrilhmamgtiv.”

Izahnamede yer alan diger finansal tablolara iliskin denetim raporlanindaki
gorisler olumludur.

B.11 | ihragginin Bin TL 2018/12 | 2019/12 2020/12 | 2021/86
isletme Dénen Varhklar 941.654 786.032 | 1.183.071 | 1.535.892
sermayesinin Kisa Vadelf Yiikiimlilliikler 633.992 | 578330 604.027 |  929.068
yakiimlilitklerini | =0 S e 307.663 | 207.702 | 579.044 | 606.824
karstlayamamasi

Yukaridaki tabloda goriildiigii tizere, 30.06.2021 tarihi itibari ile Sirketin
donen varliklan 1.535.892 bin TL, kisa vadeli yiikimldlikleri
929.068 bin TL, Net isletme sermayesi ise pozitif 606.824 bin TL’dir.
Dolayisiyla Sicket, Donen Varliklanyla Kisa Vadeli Yikiimlliklerini

karsilayabilir durumdadir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 | ihrag edilecek | Sirketin, 1.400.000.000 TL kayitl: sermaye tavani igerisinde, 620.000.000
ve/veya borsada | TL olan g¢ikartlimig sermayesi tamamm nakden karsilanmak suretiyle
islem gorecek | 775.000.000 TL nakit (bedelli) olarak %125 oraminda artinlarak

sermaye piyasasi
aracimn  menkul
kiymet tanimlama
numarasy  (ISIN)
dahil tiir  ve
gruplarma iliskin
bilgi

1.395.000.000 TL’ye gikarilacaktir.
Thrac olunacak paviara iliskin bilgiler:

Grup Bilgisi Tutar (TL} Nama/Hamiline ISIN Numarasi
A Grubu 56.250,000 Nama TREKGY 000022
B Giubu 718.750.000 Huamiline TREKGYC00014

Artirlan 775.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal
degerli, 56.250.000 adet A grubu nama yazih imtiyazii, 718.750.000 adet B
grubu hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklari {riighan hakki) kisitlanmayacaktr,
Mevcut ortaklarin %125 oraninda yeni pay alma hakli bulunmaktadir.

pay alma hakkimn kullamlmasinda [ TL nomin
kullanun fiyah I TL olarak belirlenmistir,




Sermaye artiiminda (A) grubu imtiyazh pay sahiplerine (A) grubu
imtiyazli nama yazih pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline
pay verilecektir.

Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (on besg) giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rasttamas: halinde yeni
pay alma hakki kullanim stiresi, izleyen is giinli aksami sona erecekdir,

Yeni pay alma haklarmin kullandirlmasindan sonra kalan paylar 2 is ginii
siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Birincil Piyasasinda
olugacak fiyattan BIAS’ de¢ halka arz edilccektir.

C.2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

fhrac edilmis ve
bedelleri tamamen
Odenmis pay sayisi
ilte varsa bedeli
tam  Oddenmemiy
pay sayisi

Her bir paym
nominal degeri

Sirket'in gikarilmig ve tamann ddemmis sermayesi 620.000.000 TL olup,
her biri 1 TL itibari degerde 620.000.000 adet paya ayrilmistir.

CA4

Serinaye piyasasi
aracinm  sagladifii

Satig1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuatta pay sahiplerine tammmig olan
haklar agagtdaki gibidir,

haklar hakkinda
bilgi -Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri ~ No II-
19.1, TTK md.507)
-Ortakltktan Ayrilma Hakk: (SPKnr madde 24, Onemli Nitelikteki Islemler
ve Aynima Hakk: Tebligi 11-23.3)
-Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md 27, Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi [1-27.2)
-Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)
-Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)
-Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemdeki
ortakhklar i¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, 1I-18.1)
-Genel Kurula Davet ve Katiima Hakk: (SPKn madde 29,30, Vekaleten Oy
Kullanmas: ve Cagr1 Yoluyla Velkilet Toplanmasi 11-30,1, TTK Madde
414,415, 419,425, 1527)
-Genel Kurulda Miizakerelere Katitma Hakki (TTK md 407, 409, 417)
-Oy Hakki (SPKn md.30, TTK md 432, 434, 436)
- itfa Geri Satma Hakki (izahname ve ihrag Belgesi Tebligi I1-5.1)
-Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md 14, Sermaye Piyasasinda
- Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi II-14.1, TTK md 437)

-Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK md 445-451, SPKn md 18/6,. 20/2) 2

kS -Azinltk Haklan (TTK md 411, 412, 420, 439, 531, 55 :

L3 -Ozel Denetim Isteme, Hakki ( TTK md 438,439NN N
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C.5 | Sermaye plyasasi Sirket Esas Sozlesmesi'nin 9. maddesi uyarinca ydnetim kontrofiiniin elde
aracimn  devir ve . L e ) . .
oy edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarm devri Sermaye Piyasast
tedavittiinit Kurulw’ iznine tabidir. Buna aykirt olarak yapilan devirler pay defierin
kisitlayici urulu'nun iznine tabidir. Buna aykirt olarak yapils ~, evirler pay rine
hususlar hakkmda kﬁy(jolui]ma'l.z. Soz konusu aykirliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
bilgi h.ukumsuzdur. Bunun diginda, paylarn devri konusunda TTK ve sermaye
piyasast mevzuats hiikiimleri uygulanir.
Esas Sozlegme uyarinca Borsada iglem gérmekte olan B grubu paylar igin
devir ve tedaviilii kisitlayic: bir diizenleme yoktur.

C.6 | Halka arz edilen | Paylar; Borsa kotunda bulunan ortakhklarin bedelli velveya bedelsiz
sermaye piyasas: | sermaye artirimlar nedeniyle ihrag edecekleri yeni paylar, sermaye artirimi
araglarinm sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin Borsa’ya
borsada islem | bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis cdilmesine gerek
girmesi i¢in | kalmaksizin Borsa kotuna atur,
basvuru  yapihip
yapimadig1 veya ; Sirket’in B Grubu paylart KLGYO koduyla BIST Ana Pazar'da islem
yapilip gormektedir, Bu sermaye artirum sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek B
yaptmayacag Grubu paylar BIST Ana Pazar’da islem gdrecektir.
hususu ile islem
giriilecek pazara | Diger taraftan, 20.12.2021 tarihli Borsa duyurusu ile, Volatilite Bazl
iliskin bilgi Tedbir Sistemi (VBTS) kapsaminda Sirket paylarnmn 21.12.2021 tarihli

islemlerden (seans bagindan} 20.02.2022 tarihli islemlere (seans sonuna)
kadar agiga satis ve kredili islemlere konu edilemeyecegi kamuya
duyurulmustur.

C.7 | Kar dagitim | Sirket, kar dagstrmi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
politikasi mevzuatmda yer alan diizenlemeiere uyar. Sirket'in genel masraflar ile
hakkinda bilgi muhtelif amortisman bedelleri gibi genel nuhasebe ilkeleri uyarinca

sirketge Odenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile sirket tiizel
kigiligi tarafindan Gdenmesi gereken zorumlu vergiler ve mali
miikellefiyetler igin ayrilan kargiliklar, hesap yith sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi
(net} kardan varsa geemis yil zararlanimin désiilmesinden sonra; kalan
miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitihr:
Genel Kanuni Yedek Akge
a) Kalanin % 5'i, Tiirk Ticaret Kanunumun 519, maddesi uyarinca
Odenmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge
olarak ayrilir.
Birinci Temettii
b) Sermaye Piyasast Kurulu'nea saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla sirketin kar dagitum politikast esaslanm da dikkate
alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.
Ikinci Temettii
c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diigiild;
sonra kalan kismu genel kurul kismen veya tamamen ikingi ter
f},.&" olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya; Kz

P A B veya kendi istegi ile aymrdigt yedek akgelere ila fimeye, yon®im }

e tiyeleri, memur, miistahdem ve iscilcre .;l(aqi_m ‘ g
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veya olaganiistli yedek akge olarak aymmaya yetkilidir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519.maddesinin 2. fikrasi ¢. bendi uyarinca pay
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dafitiimast kararlagtinlmig
olan kistmdan 6denmis sermayenin %5’i oraninda kar payr disildiikten
sonra bulunan tutarin onda biri genel kanuni yedek akgeye eklenir. Yasa
hiikkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sézlesmede
pay sahipleri igin belirlenen kar pay! nakden ve/veya pay bigiminde
dagitilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktanlmasina
ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iggilere krdan pay
dagitilmasina karar verilemez.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuat gergevesinde ortaklara
kar pay: avans: dagitilabilir.

Yilik karm pay sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Scrimaye
Piyasas1 Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate atmarak yonetim
kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafindan kararlagtmilir. Ana
stzlegme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kirlar geri alinmaz.

_ D-—RISKLER
D.U hra}ccly a,. Sirket’in faaliyetlerine iliskin dnemli riskler;

faaliyetlerine  ve

icinde bulunduu | «  Projelerinin satig asamasinda beklenen basart saglanamamasi riski,

ﬁektﬁr.e "islfi“ o Sirket’in taraf oldugu sozlesmelere dayalt  yiikiimliliklerin

O"e'{]h . risk gergeklesmesi riski,

faktdrleri e Planlanan proj tiyetlerinin biitgel in {izerinde gergckl i

hakkinda bilgi lan proje maliyetlerinin biitgelenenin {izerinde gergcklesmesi

riski,
» Kredi riski, doviz riski, likidite riski, karst taraf riski
olarak siralanabilir,
Sirket’in iginde yer aldift sektdre iliskin dnemli riskler ise; makrockonomik
riskler, yasal mevzuat ve sinirlamalarda uyum riski, vergi ve yasal mevzuat
degisikligine iligkin riskler, yurtici ve yurtdist pivasalarda olugabilecek
ckonomik krizlere iliskin riskler, Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklara
iligkin riskler, gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler,
imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskier, hammadde
maliyetlerindeki artiglara iliskin riskler, ddviz kurunda yasanabilecek
dalgalanmalara iliskin riskler, finansman kogullarinda yasanabilecek
degisimlere iligkin riskler olarak siralanmaktadr,
D.2 | Sermaye piyasas: | Sermaye piyasas: aracina yonelik riskler, kar payt gelirine iliskin riskler ve

aracina iligkin | sermaye kazancina iligkin risklerden olusmaktadir.

O"CIf,'l' \ risk a)Kar pay: geliri riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay

faktorleri . seklinde kar dagitilabilmektedir, Zavar durumunda, kar payr dagitihmamas

hakkinda bilgi riski bulunmaktadir. Ayrica dagitilabilir dénem kar olussa dahi Sirke#i
kar payr dagiim politikast kapsaminda kar payr dagitimi yapilmagnas;
yoniinde bir karar alinabilir. Kar payt dagittm: Genel Kurul’un ogayin
tabidir. .. o
b)Sermaye kazane riski: Sirket paylarinimn fiyatihg 'g ta;z‘k'ﬁ?m fanan |-
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ve paym satig ile gergeklesen gelirlerdir. Paylarn BIST’te olusan piyasa
fiyatindaki olas: diigiisler séz konusu paylarin elden ¢ikarnlmasi durumunda
elde etme maliyeti piyasa deferinden yitksek olan yatwimeilarm zarar
etmesine yol acabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarm ortaya
¢tkmasi halinde genel olarak pay piyasasi (BIST) satis baskisi altinda
kalabilit. Boyle bir durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz ctki
gorilebilir,

llave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’] olumsuz yénde etkileyen gelismeler ile Sirket’in
yonetimsel ve finansal gdriiniimiine bagli olarak Sirket’in paylarinm
fiyatinda diisiis yaganabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru hareketleri
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyia finansal sonuglart {izerinde olumsuz
etkiye neden olabilir. Dolayisiyla yurt igi ve yurt digi, tilke genelini
etkileyen veya sektor/Sirket’e bagli gesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in
pay fiyatinda olas: diigtiy goritlmesi sonucunda yatirsmeilarm zarar etmesi

olasthk dahilindedir.

E-—~HALKA ARZ

E.l

Halka arza
iliskin
ikraggimin/halka

arz cdenin elde
edecegi net gelir
ile  katlanacagi
tahkmini  toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirumeilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arz sonunda saglanacak tahmini briit nakit girisi 775.000.000 TL
olacaktir. Halka arz ile ilgili tahmini toplam maliyet 2.291,062,50 TL olarak
hesaplanmaktadir. Halka arz sonucu saglanacak tahmini net nakit ise
772.708.937,50 TL’dir. Asagida yer verilen tahmini maliyetlerden, talepte
bulunacak yatirimeilardan talep edilecek maliyet kalemi bulunmamaktadir.

Paylar, yeni pay alma kullamminda | TL nominal degerli T adet pay 1
TL’den, kullanimdan sonra kalan paylar ise borsa birincil piyasada | TL’den
asafil olmamak kaydiyla satilacaktir. Talepte bulunan yatirumeilar ilgili araci
kurulugun komisyon vb. ticret politikalarina tabidir.

Halka Arz Masratlar Tutar (TL)
SPK Kurul Ucreti (Halk Arz Biiyiikliigintn %0,2'si) 1.550.000,00
BIAS Kayit Ucreti (Nominal Sermayenin %0,03%) 232.500,00
BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kayit Ucretinin %35'; 11.625,00
MKK Hizmet Bedeli (Nominal Sermayenin %0,005'%) 38.750,00
MKK Hizmet Bedeli BSMV( MKK Hizmet Bedelinin %5' 1.937,50
Rekabet Kurutu Ucreti (Nominal Sermayenin %0,04'0) 310.000,00
Aracs Kurum Ucreti (BSMV dahil) 131.250,00
{tan, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 5.000,80

oo

~—__ 2.391%62,50//

Diger Giderler

Toplam Maliyet

Toplam Hisse Nominal \




Pay Bagina Malivet 0,003

Net Gelivr Tahmini 772.708.937,50
E.2a | Halka . AN o ketimiz finansal yapisini gliclendirerek hedeflerini gergeklestirmek {izere
g(:'.rek(;esh'. hi_’“fa sermaye artirim  karant  almigtir,. Bu  kapsamda 620.000.000 TL olan
;llf]la“:’;ilmcc':;;f; sermayemizin  tamami  nakit  karsilanmak  dizere %125 artinlarak
ve elde cgilecek 1.395.000.000 TL’ye ¢ikarimast ve bu ka'psamda elde edilecek 772.708.938
tahmini net gelir TL net fonun, 20.534.232 TL tutarmdakl‘ finansal borclarin tamam keutnlan
hakkinda bilgi vac!el_ermde l‘<apat11d1ktan sonra kalan tox} tutarinn tamqm'lm'l}' asaglda
belirtilen projelerde ve Fon Kullamm Yeri Raporunda belirtildigi sekilde
kullantimas), eksik kalan fon ihtiyacumizin stok sahg ve pazarlama
faaliyetlerinden karsilanmas: planlanmaktadir.
Projeler Fon tahsis plam
Kalan finansman borcu 6demeleri 20.534.232
Loca-1 Insaat Maliyetleri {¥) 73.682.420
Loca-2 Ingaat Malivetieri (*) 49.121.613
Beylikdiizii Insaat Malivetleri 370.330.914
Besiktas insaat Maliyetleri 259.039.758
Toplam 772.708.938
E.3 | Halka arza | Jirket'in 620.000.000 TL olan gikarilmis sermayesi tamami nakden olmak

iliskin bilgiler ve
kosullar:

lizere %125 artig ile 1.395.000.000 TL’ye cikarlacakt:r.

Sirket’in pay sahipleri sahip olduklan pay oraninda yeni pay alma haklarin:
herhangi bir kisitlama olmadan kullanabileceklerdir. Yeni pay alma hakkimn
kullanilmasinda 1 TL nominal degerhi bir payin kullaum fiyatt | TL olarak
belirlenmigtir. Sirket’in pay sahipleri, sahip olduklar: paylarin %125 oramnda
yeni pay alma haklarim kullanabileceklerdir.

Yeni pay abma haklarmun kullanilmasina izahnamenin ilamindan itibaren en
geg 10 (on) giin iginde baglanacak olup yeni pay alma kullanim hakk: 15
{onbeg) giin olacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta
{www.kap.org.tr) ilan edilecekiir. Yeni pay alma haklarinm kullamm siiresi,
bitig tarihinin resmi tatile rastlamasi durumunda, izleyen is giinii aksami sona
erecektir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ortaklariniiz pay bedellerini Sirket
admna Halkbank Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artiriminda
kullanilmak {izere agilmug olan TR14 0001 2009 8370 0080 1000 16 IBAN
numarali dzel hesaba tam ve nakden yatirilacaktir.

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini kismen veya tamamen
kullanmamalar nedeniyle arta kalan paylar nominal degerden diistik oln mak
tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olugacak fi Tyattan 2 Jiki
gnii siire ile halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylgug-nainal tutar v
halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine  satis Mg 6"
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(www.kap.org.tr), Sirket’in kurumsal intcrnet sitesinde (www .kilergyo.com)
ve Tacirler Yatinnm’m internet sitesinde (www tacirler.com.tr) ilan
edilecektir.

Yeni pay alma haklarmm kullanifmasindan sonra kalan paylarm borsada
satiga sunulmasindan sonra, borsa salig siiresi sonunda satilamayan pay olmasi
durumunda, girket ortaklarindan Kiler Holding A.S. bu paylarin halka arz satig
stiresinin bitig tarihinden itibaren ii¢ is giinii igerisinde, halka arz fiyatimin
ortalamasindan agagi olmamak iizere, bedellerini tam olarak ve nakden
ddeyerck alimini, beyan ve taahhiit etmektedir.

Bu sermaye artimminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satiy siircei igerisinde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya vetkili
bankalar ve aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalar
gerekmektedir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yatnm
kuruluglarinin listesi, Borsa Istanbul’un (www.borsaistanbul.com) adresindeki
kurumsal internet sitesinde “Borsa Uyeleri” baghkli béliimde yer almaktadir,
(https:\www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri). Borsa
Istanbul’un telefon numaras: 0212 298 21 00°dur.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari cergevesinde MKK tarafindan hak

aracim halka arz
eden
Kiginin/ihrag¢ginin
ismifunvani

Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarmm
icerecek  sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin

{artilmamasma
oo | Jliskin®™.,  verilen
. "7 taahhiitlex

sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarm fiziki teslimi
yapilmayacaktr,

E4 | Catisan Sirket paylarinin ihrag ve halka arzi ile sirketin sermayesi artacak olup, bu
menfaatler de | sermaye artirnminda aracilik hizmeti veren Tacirler Yatinm Menkul Degerler
dahil olmak | A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.
iizere halka arza
iliskin ilgili | Halka arzmn taraflar! arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
kisilerin  6nemli | Araci kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayls olarak
menfaatleri halka arz bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.

E.5 |Sermayc piyasas: | Thrager: Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

Yoktur.

.. hakkinda bilgi

o it el
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£6 | Halka — arzdan |, 4o0pe gore;

kaynal(lanm} .. | Meveut hissedarlartn halka arzda yeni pay alma haklarm %100 oraminda
su.lanma etkisinin kullanmalar1 varsayimi ile, meveut ortaklar icin 1 TL nominal degerli | adet
"?,lktar,' ve paydan olusan bir lot pay icin {negatif) sulanma etkisinin tutan 0,56 TL ve
yuzdesi yizdesi %28,04 i,
::::;“ pay alma Sulanma Etkisi _ _
kullanmunmn sz | |Sermaye Artirim anesi Mevcut ?zkaynak]ar 1.248.082.000
konusu  olmag | | Sermaye Artiim Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 620.000.000
durumunda, Sermaye Artirim Oncesi Pay Basina Delter Degeri 2,01
meveut Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 772.708.937,50
hissedarlarin Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 2.020.790.937,50
halka arzdan pay | | Sermaye Artirim Sonrast Odenmis Sermaye 1.395.000.000
zlmamalagl Sermaye Artinm Sonrast Pay Basina Defter Degeri 1,45 TL
urumunda
sulanma etkisinin | | Meveut Ortaklar igin Sulanma Etkisi "g’;g;‘;
miktar ve 2
yiizdesi

% 0 Kaulima Gire;

Meveut hissedarlarn halka arzda yeni pay alma haklarii kullanmamalari
varsayimm ile, meveut ortaklar igin | TL nominal degerli paylar {1 lot/1 adet
pay) igin negatif sulanma etkisinin wtar -0,31 TL ve yiizdesi -15,28%, yeni
ortaklar igin isc pozitif sulanma etkisinin tutar1 1 TL nominal degerli pay i¢in
0,24 TL ve yiizdesi 16,63%’dir. Sulanma etkisinin tutart ve yiizdesinin
hesaplanmasina iligkin ¢aligma asagida yer almaktadir.

BIST-Ana pazarda KLGYO kodu ile islem goren Sirket paylarinin 16.12,2021
tarihli kapants fiyat1 2,04 TL olup, bu fiyat izerinden yapilan sulanma etkisi
hesabi asagidaki gibidir.

Mevcut Hissedarlarin Riichanlarin: Kullanmamalars %0 Katihm
Durumunda ?
KLGYO Kapams Fiyati (16.12.2021) 2,04
Sermaye Artirtm Sonrast Dijzeltilmis Fiyat 1,46
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynaklar 1.248.082.000
Pay Basina Defter Degeri 2,01
Halka Arz Geliri 1.133.222.222.22
Halka Arz Masraflar 2.291.062,50
Emisyon Primi 355.931.159,72
Sermaye Artirim Sonras: Ozkaynaklar 2.379.013.159,72
Sermaye Artitim Sonrast Pay Bagma Defier Degeri 1,71
Mevcut Ortaklar igin Negatil Sulanma Eckisinin -0,31
Tutar: ve Yiizdesi -15,28%,
Yeni Ortaklar Igin Pozitif Sulanma Etkisinin Tutar 0,24
ve Yiizdesi 16,
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talep edilecek
tahmini
maliyetler
haklkanrda bilgi

Piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklart icin s6z konusu
iglemleri yapan yatirimeilarda ticret, komisyon vb. taleplerde bulunabilitler.

Talepte bulunan yatirimeilar  bagvurduklan  araci kurumlarin  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet {icreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirtm islemleri
neticesinde aract kuruluglara tahakkuk ettivilen hizmet bedeli arac
kuruluglarin uygulamalarina bagl olarak yatirimeilardan da tahsil edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin bagimsiz
denetim kuruluslarmin ticaret unvanlarm ile adresleri (iiye olduklar profesyonel

meslek kuruluglart ile birlikte):

Finansal Bafhimsiz Denctim Bagemsiz Bagimsiz Denetim | Uye Olunan Profesyonct
Tablo Kurulugunun Ticaret Denctim Kuruluyunan Mesiek Kuruluslan
Dinemi Unvam Kuralusunpun | Sorumlu Ortak Bas
Adresi Dencteisinin Ada
Soyads
Giirel: Yeminli Malt | Bijyitkdere Metin Etkin An Independent Member Of
l pcakmBI Mﬁsuyirlikv ve ‘Baglmslz f:d.59.Sk Spine { goimiu Ortak Rag Baker Tilly International
Aralik Denetim Hizimetleri A.S, Tower No:243 Deneti
2018 K:2 Maslak Tiirkiyc Serbest Muhasebeci
Sartyer Istanbul Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Milsavirler Odalar
Birligi {TURMOR)
Engin Bagimsiz Denctim ve | Resitpaga  Mah. Emre Halit Member Firm Of Grant
I Ocak=3t | Scrbest Muhascbecilik Mali | Eskibiiyitkdere . ; Thorntor International
Aralik Missavirlik AS. Cad.  No:iq | SomumiuDenetgi
2019 Maslak Park Tirkiye Serbest Muhasebeci
Plaza Kat:10 Mali Misavirler ve Yeminli
D:24-25 Sanyer Mali Miisavirlcr Odalan
[stanbut Birligi (TURMORB)
Eren Bafimsiz Denctim ve | Resitpaga  Mah. Aykut Halit Member Firm Of Grant
| Ocak-31 Yeminli Mali Miisavirlik Eskibliyiikdere Sorumlu Denetgi Thornton International
Aralik A5, Cad, No:14 Tiirkiye Scrbest Muhasebeei
2020 Maslak  Park Mali Miigavirler ve Yominli
Plaza  Kat:10 Mali Miigavirler Odalary
I Ocak—=30 D:24-25 Sanyer Birligi (TURMOB)
Haziean Istanbul
2021

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinm/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden
ahinmas, gérevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

2018 yihinda Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. nin
verdifi bagimsiz denctim hizmeti 2019 yilnda Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest
Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’den alinmistar.

Olusan bu degigimin nedeni Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.§.’nin denetim hizmeti igin uyguladi icrete gore Engin Bagimsiz Denelim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.$.’nin bagimsiz denetim hizmeti ticretinin
daha avantajii olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolarimin bagumsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. ve 2020 yili finansal tablolarimm bagimsiz
denetimini yapan Eren Bagimsiz Denctim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. ve ayni gati
altinda hizmet vermekte olup 2021 yili itibariyle Eren Bagimsiz Denetim A.S’den bagimsiz
denetim hizmeti alinmaktadir.
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

BILANCO (“Bin TL")

VARLIKLAR 12/2018 1272019 12/2020 06/2021
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerler 5.188 44.439 428.371 141.056
Ticari alacaklar

- 1li$kili taraflardan ticari alacakiar kisa 16.865 72,570 15.030 14.632
k;SLh;klh olmayan taraflardan ticari alacaklar 503,106 168.615 102,243 207.199
Diger alacaklar

- Hliskiti olmayan taraflardan diger alacaklar 63.682 - 1.883
Stoklar 385.489 420.026 576.422 676.327
Pesin Gdenmis giderler

- Tligkili taraflara pegin ddenmis giderler 13,762 - 22,083 -

- Nligkili olmayan taraflara pesin ddenmis N B 13.132
giderler 4.674 )
Cari dénem vergisivle tlgils varhkiar - - .- 977
Finansal yatmmlar-dénca varliklar - - - 431,284
Diger dénen varliklar

- lligkili olmayan taraflardan digicr dénen
varliklar 12.570 16.700 38.922 49,402
Toplam diinen varhklar 941.654 786.032 1.183.071 1.535.892

Duran varhklar
Ticari alacaklar
- Higkili obmayan taraflardan ticari alacaklar

uzun - 4.727 2.132 --
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yaurimlar 118.398 119.426 122.261 117.898
Yatnm amagli gayrimenkuller 1.124.751 494.424 532,206 532.206
Maddi duran varhklar 2.249 2.271 12.45] 15.189
Maddi olmayan duran varlklar 16 9 1 1
Toplam duran varhklar 1.245.414 620,857 669.057 665.294
Toplam varhkiar 2.187.008 1.406.889 1,852.128 2.201.186
KAYNAKLAR (*“Bin TL”) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Kisa vadeli yiikiimliiHikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri kisa 93.882 1.731 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeki
kastmlar

- Banka kredileri kisa-uzun 206.711 73.445 32.298 25295
- Finansal kiralama islemlcrinden borglar kisa 1.211 250 2,180 2.271
Ticari borgiar

- [liskili taraflara ticari borglar mn 11.294 26.689 5.086

- Hiskili olmayan taraflara ticari borglar 12,106 24.561 37.455 33.5061
Calisaniara saglanan faydalar kapsaminda 378 37 599 1527
borglar
Diger borglar

- Iligkili taraflara diger borglar kisa -- 578 677 -

- Higkili olmayan taraflara diger borglar kisa 484 649 1.518 4.776
Ertclenmis gelirler

- Iliskili otmayan taraflardan ertefenmis
gelirler kisa 318.667 465.182 502.291

cwoe.. Kisa vadedi karsiltklar
e dzin karstliklars - -
. Disier kisa vadeli yiikiimiliikler

: - ihigkili ?Imayan taraflara diger kisa vadeli 282 268
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Toplam kisa vadeli vitkiindiiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli

kisimlan

- Banka kredileri uzun 368.953 87.094 18.883 9.135

- Finansal kiralama istemicrinden borglar uzun 153
Uzun vadeli kargihiklar

- Cal.lsanlara saglanan faydatara iligkin uzun . 400 156 527
vadel: kargiliklar uzun

- Diger kargihiklar uzun 31t - 14.161 14.22]
Ertclenmis gelirler

- Tliskili olmayan taraflardan erlelenmig
gelirler 6.544 10893 B -
rl_"op!am uzun vadeli yiikitmliiliikler 375.808 98.987 33.400 24.036
Ozkaynaklar
Odentnis sermaye 124,000 124.000 620.000 620.000
Hisse sencdi ihrag primieri 126.5t1 126.511 128.601 128.601
-Tanimianims fayda plam yeniden dlgiim
kazang/kaysplan (19) 77 (128) (205)
Kardan ayrtlan kisittianms yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Gegimis yillar zacarlan 764,452 908.683 461,045 448,135
Net dénem kart / (zarar) 144.231 (447.638) (12910} 33,458
Toplam dzkaynaklar 1,177.268 729,572 1.214.701 1.248.082
Teplam kaynaklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
{“Bin TL”) 12/2018 12/2019 122020 06/2020 06/2021
Hasilat £01.398 747.299 269.034 115.625 71.841
Satiglarin maliyeti (-) (73.444) (1.030,232)  (217.043) (58.913) (50.949)
Briit kar /(zzrar) 27.954 {282,933} 51.991 56.712 20.892
Pazarlama, satig ve dagiitim
giderleri (- (2.607) {1.201) (5.616) (4.999) (1.167)
Genel yonetim giderler (-) (7.419) (15.129) (12.872}) (5.919) (16241
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 155.869 52.415 33,132 - -
Esas faaliyetferden diger gelirler 126.055 102.669 6.882 3.497 7.328
Esas faaliyctlerden diger giderler (-
) (9.755) (9.177  (gJ2oy (48200 (10566)
Faaliyet kan / (zarary) 290.097 (153.356) 65,397 44.471 246
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlaru karlarmdan paylar 22.270 1.064 2.854 915 (4.358)
Finansman gideri dneesi faaliyet 312.367 {152.292) 68.251 45,386 (4.112)
kari / (zaran)
Finansman gelirleri 7.084 9.463 9.103 610 45.155
Finansman giderleri (-) {175.820) {304.809} (90.264) (50.699) (7.585)
Strdiriilen faaliyetler vergt 144.231 (447.638)  (12.910)  (4.703) 33458

dnceesi kart / (zarari)

Siirdiirilen faaliyetler vergi geliri

{ (pideri)

Dénem vergi gideri (-) - - .- - -

Ertelenmis vergi geliri / (gideri) -~ -- -- -
.g-‘-l—“ dinem kari/ (zarar) 144.231 (447.638) (12.910) (4.703) 33.4@
;s "l?ﬁirha\gma kazang 1,16 (3,61) (0,02)
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PortfGy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1
sayilt “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarmca finansal tablolardan tiiretifmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymunlanan 111.48.1 sayih “Gayrimenku] Yatirim
Ortaklikiarmna [ligkin Esaslar Tebligi” ve bu Teblig’de 30.06.2021 tarihine (izahnamede yer
alan son tarihli finansal tablolarm tarihine) kadar yapilan degisiklikler kapsaiminda portfoy
sinirlamalanna uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir, Sirket’in
konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portféy smnirlamalarina iligkin oranlar

asagida gosterilmistir,
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IKonsolide Olmayan/Bireysel Tebligdeki
Finansal Tablo Ana Hesap ilgili 12/2018 12/2019 12/2020 06/2621
Kalentteri {Bin TL) Diizeniente
A ii:":;l\;:‘_lScrnwyc Piyasasi Md.24/(b) 5.188 44,439 428.371 572.340
Gayrimeakuller, Gayrimenlkule
B Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.510.240 914.450 1.108.628 1.208.533
Dayah Haklar
C-1 Istirakler Md.24/(1») 118.398 119.426 122.261 117.898
Difer Varfitklar 553.242 328.574 192.868 302.415
Toptam Varhklar (Altif
D Toplam) Md.3/(p) 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
£ Finansal Borclar ) id. 31 669,546 | 62.870 51.181 34.430
F Diger Finangal Yiktimlilikler Md.31 - - - o~
G Finansal Kiralama Borglar Md.31 .21 250 2.180 2.424
H [hiskili Taraflara Borglar {Ticari Md.234() - 578 677 B
Oimayan)
i Ozkaynakiar Md.3} 1.177.268 TR.572 1.214.701 1.248.082
DHfcr Kaynaklar 339.043 513.619 583.389 916.250
D Toplam Kaynaklar Md.34p) 2.187.068 1.406.489 1.852.128 2.201.186
Konsolide Olmayan/Bireyscl Teli)ll;;g:::ekl 12/2018 1272019 1272020 06/2021
Diger Finansal Bilgiler Diizenleme
Para ve Sermayc Piyasast
Araglarmm 3 yilhk
Al Gayrimenkul Odemeleri Igin Md.24/b) ) ” -
Tutulan Kism
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 Katilma Hesaly ve TL Md.24/(l) 1.921 40,780 425.328 549.348
Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katlina Hesabn
A3 Yz.lbanm Sermaye Piyasasi Md.24/(d) _ N B i
Araclarn
Yabanet Gayrimenkuller,
B1 Gayrimenkule Dayal) Projeler, Md.24/(d) - - - -
Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.529 5,530 5.132 40,598
C1 Yabanct Istirakier Md.24/{d) -~ - -~ -~
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.2871{a) - - -- --
J Gayrinakdi Krediler(*) Md.31 15.493 15.088 15.088 73.088
Uzerinde Proje Geligtirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayen Ipotekl; Arsalermn Md.22/(c) 80.550 100.000 62.000 62.0
r-lnotek Bedelleri (**) _
Ty Sirkettcki Para ve
I k): o ""Squna%{‘iyasasn Araglan Md.22/(1) 92.650"
lj‘f e oY arimlatnn Toplami (%) \
oo




Tebligdeki
Portfoy Simrlamalart (Bin TL) itgini 12/2018 122019 12/2020 06/2021 | AgarifAzami
Diizenleme Oran

Uzerinde Proje Gelistirileeck
Miilkiyeti Ortakliga Ait Qlinayan Md.22/(c) 4% 7% 3% 3% <%I10
ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayals Projeler, Gayrimenkule Dayah | Md.24/(a),(b} 69% 65% 60% 55% =%S51
Haklar

Para ve Sermaye Piyasast Araglary il

i;ﬁ;&fc‘may‘ yasast Avaglariile § o4 6% 12% 30% 3% <%d9

Yabanct Gayrimenkuliler,
Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayals Haklar, Md.24/d) 0% 0% 0% 0% ed9
stitakler, Sermaye Piyasasi Araglan

Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% 0% 2% <%20
Isletmeci Sirkete [gtivak Md.28/1(a) 0% 0% 0% 0% <% 10
Borelanma Simin Md.31 58% 24% 6% 9% <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

f‘f_c%’ﬂ“(‘t; S?"acénc‘jt:a’;‘;“!“‘“ Heosabt | \g. 2440 0% 3% 23% 25% <%I0
Mevduat/Katilma Hesabt

Tek Bir Sirkeiteki Para ve Sermaye

Piyasas1 Araglan Y atinmiarinen Md.22/(1) 4% 7% 5% 4% <%I10

Toplami

(%) 31 Aralik 2020 taribli “Portfdy Stmirlamalarina Uyum Kontrolii Tablosu™nda suputan 329.297 TL
tutarindaki rakaminin yayimlanan finansal raporlarm 14.¢ gumarali TRI baglikly dipnotunda ipotekler dahii
tiim TR{’lan igermesi nedeniyle schven hatal) gosterim yapilmugtr, Toplam TRi® nin i¢inde sadece
payrinakdi kredi niteligi tagiyan 15.088 TL tutamndaki teminal mektubu rakami yukaridaki tabloda
islenimigtis. Aynca, 31 Aralik 2021 finansallar yayimtanirlen ilgili dipnota da 2020 karsiastirmaly rakamlar
da dipnot agikiamas) ile ayrica giinccllenecekiir, Meveut oramn geriye doniik karsilastirmali dénemlerde
revize editmesi, ayrica ilgili dénemierde belirlenmis asgari sartlar saglamas) konusunda herhangi bir ihlale
neden olmamaktadir,

(**) 31 Aralik 2021 senc sonu kapam: sirasinda geriye doniik kargilastirmali bilgiler kontrol edilirken, 31
Aralik 2019 ddnemine iligkin yukaridaki tabloda schven “0™ olarak gdsterim yapildigy tespit edibmistir, 31
Aralik 2019 tarihi itibariyla Kiptag Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi ve Ticaret A.S. Iehine,
Referans Bagakschir projesi kapsanunda ingaatt yapilacak konu arsa iizerinde 100.000 TL olarak belirlenen
proje riski gézéniinde bulundurularak Kiler Hotding A.S. nin sahip oldugu hisseler zerinde tesis cdilmis
olarak ipotek meveuttur. 31 Aralik 2020°de ilgili proje risk tutart yapilan hasilat paylasunlar sayesinde
62.000 TL’ye diigmils ve 2021 yil iginde projede ingaat siirceinin tamamlanmasi ve ilgili proje riskinin “0” a
diismesi ile birlikte ipotek fek iglemi gerceklestirilmistie. Mevent oranm geriye doniik karsilastirmair
dénemlerde revize edilmesi, ayrica ilgili dénemlerde belirlenmis asgari sartlan saglamass konusunda herhangi
bir ihlale neden olmamakiadir.

(***) Tlgili rakam, Sirket'in yatium yaptign isticak vesveya baglh ortakliklarda toplam yaturm tutarm
gostermesi gerkmekte olup, Snecki yillarda schven “0” ofarak buwakilnus olup ¢ Afustos 2021 tarihinde
yaywnlanan 30 Haziran 2021 finansallara ck Portfy Simrlamalarma Uyum Kontroli Tablosu™nda
kargilagtirmalt olarak diizeltilmistir. Meveut oranm geriye doniik karsilastirmali dénemierde revize cclilmesi,
ayrica ilgili donemlerde belirlenmis asgari sartlar saglamasi konusunda herhangi bir ihlale neden
olmamakiadir,

Tebligin “Portfoy Sumrlamalart™ baglikli 24/1/b hitkmii uyarinca yatirim amach Tiirk Lira

veya yabanci para cinsinden mevduat veya katilma hesabma ortakhiklarin en fazla akt

“toplamimnin %10’y oraminda yatirun  yapabilecedi Ongoriilmiistiir. 2020 yil sonura
'i'rgeiﬁa’f;‘kiesen sermaye artirimi ve insa siireci devam eden projelep
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dgrdan elde edilen, tahsilatlar sonrasi, mevcut oran asgari seyiyer
Eis "

£




lizerinde gergeklesmistir. Hlgili tutarlarm 6nemli bir lasmmmn heniiz ingaa sireci
baglamamiy Besikias ile inga seviyeleti isbu izahname tarihi ile heniiz erken seviyede olan
Beylikdiizii, Loca-1 ve Loca-2 projelerinde 2022 yil iginde kullantlmasi ve mevcut oranin
diizenlenmis asgari oram saglamas: beklenmektedir.

“Yatinmel, yatinm karanni vermeden Once ihraggmin finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iligkin ayrmntili bilgilerin yer aldifi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almahidir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka arz edilecek paylara ydnelik yapilacak yatirimlar gesitli riskler icermektedir, Bu
nedenle, herhangi bir yatirim karar: alinmadan énce yatmmeilarin, asagida belirtilen riskler
de dahil ohmak iizere, isbu izahname'de belirtilen tiim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri
gerekmektedir. Agafida belirtilen risklerin gergeklesmesi durumunda Sirket 'in olumsuz
ctkilenecegi ve dolayistyla paylarn deerinin dilgebilecegi ve yatirnun tamamimi veya bir
kismimi kaybedebilecedi yatirune: tarafindan goz éniinde bulundurulmatidir.

Asagida belirtilen riskler kargilagtlabilecek tiim riskieri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen yada $irket yOmetimi tarafindan esash olarak degerlendirilmeyen, ancak
gergeklesmeleri halinde, Sirket 'in faaliyetlerine, faaliyet sonuclarina, likiditesine, mali
durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktdrleri meveut
olabilir. Risk faktérierinin asagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin sz konusu
risklerin gergeklesme olasihf veya dnemi bakimindan yaptifit bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir sunum siralamasi olarak diistiniilmemelidir.

5.1, illracclya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Projelerinin satiy agamasmda beklenen bagart saglanamayabilir.,

Sirket’in izahname tarihi itibariyla tamamlamis ve satig agamasinda olan Referans Kartal,
Referans Bagakgehir ve Referans Kordonboyu projelerinden énemli miktarda gelir
beklemektedir. Sirket s6z konusu gayrimenkullerin satig ve pazarlama stratejilerinde
bagarilt olamayabilir. Projelere gelecck talebin bekicntilerden az olmasi, séz konusu
projenin iligkin satiglarin beklentilerin altinda veya beklenenden uzun siirede gergeklesmes;
veya satig fiyatlarimin §irket’in beklentilerinin altinda gergeklesmesi s6z konusu olabilir.
Bu durum Sirket'in faaliyet sonug¢larini, finansal durumunu ve ileriye ydnelik beklentilerini
olumsuz yonde ctkileyebilir,

Sirket’in taraf oldugu sézlesmelere dayaly yitkiimliiliikler gerceklesebilir

Sirket’in kat karsilift ve/veya hasilat paylasinu karsilign arsa alum yaptifi projelerde,
projenin zamaninda tamamlanmaimasi veya kabiilii miimkiin olmayan gecikmeler nedeniyle
arsa maliklerine sozlesmedeki cezai gartlar geredi tazminat Sdemesi gerekebilir, Bu
durumda arsa malikieri Sirket aleyhine dava agabilir. Ayni sekilde 6n ddemeli gayrimenkul
satiglaninda projenin zamaminda tamamlanmas: veya teslimatin hakli neden olmaksizi

“zamanmda yapilamamasi nedeniyle misteriler tarafinda Sirket aleyhine davalar agllabﬂm’
Bu da\?aidrm aleyhte sonuglanmas; halinde, $irket’in Oniimiizdeki done
y ,_::_giumsuz iﬁtkl] webilir,
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Planlanan proje maliyetlevinin biitcelenenin iizerinde gevceklesmesi riski

Projelerin  maliyetleri, maliyct kalemlerindeki gerck déviz kurundaki dalgalanmalar

gerekse de Ongorillemeyen maliyet artiglar nedeniyle biitgelenen rakamlarn {izerinde
ortaya ¢ikabilir. Bu durumda projede ilerleyen dénemdeki satislarda liste fiyatlar revize
olsa da 6n satiglara kismen bu maliyet artislart yansitilamayacag igin projenin biitgelenen
karhliklari ile gergeklesen karlilik rakamlarnda farklihk s6z konusu olabilir.

Kredi viski

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satinn veya mal ve hizmet alimma iliskin
sozlegmeler ile Sirket’in kira geliri elde ettigi gayrimenkullerde; sozlesmenin karsi
tarafinin, sbzlesme gereklerine uymayarak, vyiikiimliliiginii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolayt Sirket’in karsilagtigr durumu ifade etmektedir,
Boyle bir durumun gergeklegmesi halinde Sirket’in karliligi oJumsuz yonde etkilenebilir.

Diviz Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina scbebiyet vermektedir. Ozellikic
hentiz insa siiteci baglamamis Begiktas ile inga seviyeleri erken seviyede olan Beylikdiizii ,
Loca-1 ve Loca-2 projelerinde yabanct para bazli olarak degerlenen demir, ¢imento ve
mekanik malzeme harcamalart nedeniyle, gergeklesen proje maliyetleri biitgelenen proje
maliyetlerinin {izerine ¢ikabilir ve bu durumda Sirket’in karliifi olumsuz yonde
etkilenebilir,

Likidite viski;

Sirket’in nakit akisindaki dengesizlik neticesinde, nakit gikislanm tam ve zamaninda
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veva nakit girisine sahip olmamast
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir. Béyle bir durumun gergeklegmesi halinde,
Sirket daha yiiksek maliyetle borglanabilir.

Karst taraf riski:

Kargih@inda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, digier taahhiitlerde bulunulmas,
varliklarm ddiing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliktarin
geri ahnmasinda ortaya gikan riskleri ifade eder. Ozellikle insaat projelerinde malzeme ve
hizmet tedarikgileri ile taseronlarla yitksek hacimli ve/veya uzun siireli ¢alisiimasina bagl
olarak, karg: tarafin net igletme sermaye yOnetimi i¢in sézlesmeye dayalt makul bir ig
avansi verilimek suretiyle finansman destegi saglanabilir. Boyle islemlerde, en az karsi
tarafa verilecelc avans tutan karsih@nda banka teminat mcktubu ve benzeri kredibilitede
garantiler alinarak ilerlenmektedir, Ancak bu durumun ¢esitli sebeplerle ihmal edildigi ya
da teminat mektubunun kars: tarafa verilen avans: karsilamadigy durumiarda, Sirket karst
taraf riskini iistlenmis olacakur ve bu risk gergeklestigi takdirde Sirket in karhh olumsuz
yonde etkilenebilecektir.

5.2. ihrageinm iginde bulundugu sektére iliskin riskler:

Makroekonomik gelismeler, gayrimenkal sektbriine talebi olumsuz yonde etkilepebilir.

Aasta ,enﬂasyon faiz orani, buyume orant olmak fizoNectt
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alma giicii ve harcama diizeyleri, perakendeciicrin ve konut ahcilarmin mali durumlar,
finansman olanaklarimin yeterliligi ve maliyeti gibi faktorler Sirket'in tahmin edilenden
daha fazla harcama yapmasma veya gayrimenkul sati hasilatini veya kira gelirlerini tahsi]
edememe veya gayrimenkul satislarini gergeklestirememe neticesinde, beklenenden daha
az gelir elde ctmesine neden olabilir. Bu faktdrler ayni zamanda gayrimenkullerin
deferlerini diigiirebilir ve beklenenden daha diigitk yatiim karlih@ma yol acarak Sirket’in
piyasa degerine olumsuz etkide bulunabilir.

Yasal mevzuat ve suurlamalara wynlmamast Sivket’in faaliyetlerini olumsuz yonde
ethileyebilir,

Sirket, SPK'min gayrimenkul yatirim ortakliklanna iliskin diizenlemelere tabiidir ve bu
statlisinil  koruyabilmek igin ilgili dizenlemelerde yer alan kosullari saglamas:
gerekmektedir. Bu  kosullar  arasinda  Sirket'in - gayrimenkul yatuwimlarina  iliskin
gereklilikler, portfdy sinirtamalari, gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar ve finansal
borglar ile ilgili sinirlamalar, kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve SPK'ya
yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliliikler bulunmaktadir. Sirket'in bu kosullan
safilayamamast veya kaybetmesi halinde; idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici
veya siirekli olarak durdurulmasr ve gayrimenkul yatirim ortakhg: statiisiini kaybetmesi
s6z konusu olabilir.

Vergi ve yasal mevzuat degisikligi Sivket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir

Sirket'in tabi oldugu mevzuatlarda yaganabilecek degisiklikler Sirket'in faaliyeti ve finansa
durumunu etkileyebilir. GYO sirketleri, Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica GYO
kazanglarindan dafittlsin ya da dagitilmasin  yapilacak stopaj orami %0 olarak
belirlenmistir. ~ Sirket'in gayrimenkul yatinmt ortakhift statiisiinii kaybetmesi halinde,
gayrimenkul yatirun ortakliklarina taninan vergi muafiyet ve istisnalarmdan faydalanma
imkant da kalmayacaktir. Ayrica, vergilendirme orant dahil ilgili mevzuatta yapilacak
degiisiklikler Sirket'in faaliyet sonuglarin: etkileyebilir.

Yurtici ve Yurtdisi pivasalarda olusabilecek ekonomik krizler Sirket'in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir

Yurtigi ve yurtdis1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye'de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasima sebep olabilir.
Ulkelerarasi yasanan jeopolitik veya siyasi geritimler Tiirkiye'de turizm ve gaytimenkul
gelistirme sektériinde olumsuz etkilere sebep olabilmekte, bu sektdrde ve bu sektdrierin alt
sektdrlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkilemektedir,

Ayrica uluslararast ve yurtigi gelismeler, ornegin, gelismis iilke merkez bankalarinin para
politikalarm: degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek
dalgalanmalarina sebep olabilmektedir,

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sivket'in faalivet sonuclarmi olumsuz yinde
etkileyebilir.

ile miicadele kapsaminda Tiirkiye'de
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sosyal hayat1 6nemli 6l¢lide etkileyen dnlemler getirilmistir. Covid-19 pandemisinin devamn
etmesi veya ileride kargilasilabilecck olast mutasyon ve salginlar son dénemde
toparlanmakta olan kiiresel iktisadi faaliyetin tekrar yavaglamasina ve scrmaye akimlarmin
diismesine, llkemizde kamu saghg  tedbirleri  kapsaminda  kisitlamalarm  devam
etmesine  ve ckonomik daralmanin artmasina sebep olabilir. Bu durum gayrimenkul
sektoriinii de oJumsuz etkileyebilir. Yurti¢i hane hatki harcamalarimin kisitlanmasi Sirket’in
gelirlerini azaltabilir.

Covid-19 pandemisinin etkilerinin siirmesi, yeni varyasyonlanm veya yeni bir salgmnin
yaratabilecegi endige ve tedbirlerin ckonomiyi olumsuz etkilemesi Tiirkiye'de finansal
piyasalarda dalgalanmaya neden olabilir ve bu durum Sirket'in gelirinde tahmin
edilemeyen diigiisler veya maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglara sebep olabilir
ve Sirket' in faaliyetieri, finansal sonugiari, karliligi ve gelecek beklentileri olumsuz yénde
etkilenebilir.

Gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan degerleme degiyimleri, Sivket’in
aktiflerinin degerlemesi iizerinde etkilidir.

Gayrimenkul degerlemesi, bu konuda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
degerleme girketleri tarafindan, yine Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
standartlar ¢ergevesinde yapilimaktadir. S8z konusu degerleme unsurlar degerlemeye konu
gayrimenkullerin piyasadaki benzerlerinden farkl: niteliklere sahip olmas: ve ileriye donik
olarak bir talam tahmin ve varsayimlarda bulunulma gerekliligi nedeniyte dénemsel ofarak
veya degerlemeyi yapan kurumlarin tahminlerine gore degiskenlik gosterebilmektedir.
Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerlemclerin fiili
piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama fiyatlarini yansitacagima dair herhangi bir
garanti bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerin degerleri, genel gayrimenkul taiebine, global ekonomik etkenlere, belirli
bir béigeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarina gore
degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri sz konusu gayrimenkul
sahibinin kontrolit disinda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler,
politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolayr olusacak
dalgalanmalara da agikiir.

Imar ve ilgili mevzuatiarda yaplabilecek degisiklikler, Sivket'in faalivetlerini olumsug
etkileyebilir

Selktériin tabii oldugu ilgili mevzuatlarda yapilacak degisiklikler, proje gelistinne izin ve
onay siireglerinde yasanacak aksakliklar/gecikmeler, ¢evreyle ilgili yasa ve
yonetmeliklerde yapilabilecek degisiklikler, imar, insaat ve iskan yasalan ve
yonetmeliklerinde yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in gelistirmekte oldugu projeler igin
daha yiiksek maliyete katlanmasina ve/veya daha diisiik gelir clde etimesine sebep olarak
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz ydnde etkileyebilir.

) Hmnmadr!e maliyetlerindeki artiglar Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir




maliyetleri artirabilir ve bu durum gayrimenkullerin satis fiyauna yansittldign durumda
gayrimenkule olan talebi olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica diger durumda yani Sirket'in
maliyet artislarimt aym oranda satig fiyatlarma yansttamadifi  durumda, Sirket’in
maliyetleri arttigy igin karliifi olumsuz yénde etkilenebilir ve  faalivetlerini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Ddviz kuranda yasanabilecek dalgalanmalar, gayrimenkul talebinde davalmaya neden
olabilir.

Déviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse de sekidrde faaliyet
gosteren sirket faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. TL nin yabanei para birimlerine kars:
deger kaybetmesi, tliketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yonelimi
tetikleyebilir. Ayrica, doviz kurlarmda yaganacak ani dalgalanmalar, yabanci para
cinsinden yiiksek oranda kaldirag kultanan sektor sirketlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Finansman kosullarinda yasanan degisimier gayrimenknl talebinde daralmaya sebep
olabilir.

Faiz oramindaki enflasyona bagh degisimler ve gerek yurtigi gerckse de yurtdisi para
politikalarinda kaynaklanan belirsizlik nedeniyle bankalarin kredi verme istahlarinda
yagsanacak azalmalar, finansinan kosullarinda yaganacak kotiilesmeye sebep olabilir. Bu
durum gerek gayrimenkule olan talebi daraltma gerckse de projelerin tamamianma
sreglerini uzatmasi agisindan risk yaratabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:
Sermaye piyasas1 aracina yonelik riskler, kar pays gelirine iligkin riskler ve sermaye
kazancina iliskin risklerden olusmaktadsr.

5.3.1. Kar payi gelirine iligskin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde etiikleri karin dagitiimasindan elde edilen gelirdir,
Kar paymmn dagitilabilmesi igin &nece girket karinin olusmast ve ge¢mis yildan gelen
zarann olmamasi gerekir. Sirket yonetimi dagitilabiliv kar oldugu donemlerde genel
kurulun onayi ile bu kartm dagitabilir,

Halka agik sirketler karini nakden veya kar payini sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay
ihrag ederck dagtabilir. Sirketin yeterli kart olmayabilir veya Yonetim Kurulu ve Genel
Kurul kart girket biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir,

5.3.2. Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanct, zaman iginde payin degerinde artis olmast durumunda payin edinim sirasinda
ddenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmast durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari,
paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve ydnetimsel
durumundaki gelismelere baglt olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde,
Sitket’in kontrolii diginda geligebilecek olan kijresel krizler, yurt i¢i ve yurt digt siyasi
gelismeler, sermaye piyasalar: beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farklihklar, genel
ekonomilk durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuaita olabilece




sektdre Ozgii sorunlara baglt olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis goriilmesi sonucunda
yatirimcilann zarar gérmesi olasilik dahilindedir.
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Kayith Qldugu Ticaret Sicili: Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligi
“Figaret Sicil Numarasi: 563609

6,1 33 \{ln acanin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongdoriilen siiresi:

5.4, Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yliriitmektedir. Tlrkiye ekonomisinin genelinde yaganacak
olumsuzluklann Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir.
Tiirkiye ekonomisinin yurt disindaki makrockonomik politikalar, Griin fiyatlarinin
degigmesi, Tiitk Lirasimin diger {ilkelerin para birimleri kargisindaki seyri ve risk algisinin
degismesi gibi kiiresel piyasalarda gergeklegebilecek olumsuz degigikliklerden Sirket’in
faaliyetlerine negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadr.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. [hraccr hakkinda genel bilgi:

Kiler Gayrimenkul Yatrum Ortakhif A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Ingaat
Sanayi ve Ticaret A.$. unvaniyla Tiirk Ticaret Kanuau hilkimlerine gore Istanbul'da
kurulmustur. Sirket unvam 2006 yilinda “Biskon fnsaat A.S.” ve daha sonra da “Biskon
Yap1r A.S.” olarak degigmistir. Sirket’in statlisii Gayrimenkul Yatirum Ortakhigima (“GYQ”)
déniislinceye kadar baglica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapim ve tadilat iglerinin Tiirkiye ve diger iitkelerde yapiimasidir, Sirket,
GYO déniisiimiine izin verilmesi talebiyle Serinaye Piyasast Kurulu {(*SPK”)'na
bagvurmus ve bu bagvuru & Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK
tarafindan GY(»ya doniisiimil ile ilgili onaylanan esas sbzlesme degigiklikieri, 13 Mart
2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayunlanmig ve iinvan Kiler
Gayrimenkul Yatmim Ortakhigs A.S. olarak degismistir. Sirket, GYO statiistinil elde
ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larmn bu faaliyetlerde
bulunamamasindan dolayr 2008 yudinda durdurmustur. Sirketin GYO statiisiinii aldiktan
sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sitketleri’min ¢atist altindadir ve
Tirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gdstermekiedir.

Sirket, gayrimenkul gelistirme ve ingaat iglerinin ydnetimi ile bagladif insaat
faaliyetlerinde, ozellikle perakende isinin en Gnemli unsurlarimdan olan magaza agt
geligtirilmesi ve hizimete agilmasi sirasinda Tlrkiye ¢apinda dogru lokasyoniarm tespiti,
arsa ve miilk satin alinmasi, magaza kiralanmas), projelendirilmesi, dekorasyonlarinin
yapumt ve rubsat iglemlerinin yonetilmesi gibi kilit konularda genis deneyim kazanmuistir,
Bunun yaninda farklt lokasyonlarda farkli gelir gruplarina hitap eden konut projeleri de
geligtirilmistir. Gayrimenkul yatimm ve gelistirme alaninda ulastifi en son noktalardan
birini temsil eden Istanbul Sapphire Rezidans ve AVM ingaatin tamamlayarak
gayrimenkul gelistirme alanmdaki bagarisim da kanstlamistir.

6.1.1. ihrageimin ticaret unvani ve isletme adh:

Sirketin ticaret unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Anonim Sirketi'dir.
Isletme ad: yoktur.

6.1.2. ihragemim kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Merkez Adresi: Eski Biiylikdere Cad. Emniyet Evleri Mah, No:l/1 Kat:7 34418
Kagithane/{STANBUL

Snket 91 hukuki varligs b herhangi bir siire ile kisitlanmamistir.
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6.1.4.ihraccinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageiun kuruildugu ilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:
Hukuki Statiisii . | Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat ;| T.C. Kanunlar
Kurnldugu Ulke : | Tarkiye Cumhuriyeti
Adresi Eski Biiyiikdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7
: | 34418 Kagithane/[STANBUL
Internet Adresi o | www kilergyo com
Telefon Ve Faks No © |90 (212) 456 70 00 - +90 (212) 690 00 00

6.1.5. Depo sertifikasini ihrag eden haklandaki bilgiler
Y oktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. [zahnamede yer almass gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrageuim
onemli yatirimlari ve bu yatirimlari finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma
Orvomina Gire | Tamamlian
i Tamamlanma Maliyet / ma - .
Yatuimlar (30.06.2021) Yill Gergege Uygun Derecesi Finansman Sekli
Degieri (TL) (%)

Istanbut Sapp]nrc AVM ve Seyir 2011 689.255.000 100 Olzkaynak ve
Ferast {1} proje finansnnt

Istanbul Sapphire Rezidans (2) 2011 317.238.000 100 _é.ZkEfynak ve
proje finansman

. . . Ozkaynak ve
Esenyurt Lojistik Merkezi (3) 2009 362.008.000 100 proje finansman

Zonguldak AVM (4) 2017 130.898.000 100 Ozkaynak ve
proje finansman

1 Ozkaynak ve
Referans Giinegli (5) 2017 44.716.840 L00 proje finansmiam

Referans Kartal Towers Projesi 2020 280.024.000 100 ‘O.zkaynak ve
{6) proje finansman

Referans Kﬂl:lﬂl_KOl‘dOllboyu 2020 52.664.000 {00 .O'zkaynak ve
Projesi (7) proje finansman

. Kat karsgihgi

Yakuplu :?3.’ > .P“Sr‘““' Konut 2020 9.130.000 100 sézlesme ile

rojesi (8) devredilmistir,

A )
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(1) Istenbud Supphive Residence ve Aligveriy Merkezi, Istanbul ili Kugithane ilgesi 1947 Adu 91 Parselde yer
alan Komit, AVM ve Sevir Terast kullammlaroun bir arada yer aldigr karma bir projediv. AVM ve Sevir

Terast, 31712/2019 tarihi itibavivie satigt vapilarak tamam portfdvden gikarifmishr.

(2) 30/06/2021 ravihi itibarivie bivitk bir bélimiiniin satist vapims olup porifoyde kalan rezidanstarn
gercege wygun degeri mevent durmmda 39.300.000 TLdir. 30.06.2021 tarihinde sonra even hesap
doneninde Sirket portfoviinde kalan rezidansiardan 234.000 TL kiva gelivi edilmigtiv. (2020; 164.230 TL,
2019:6,533.487 TL, 2018 6,121,308 TL, 2017: 3.298.382 TL). 30.06.2021 tarihinde sona eren hesap
doneminde Sirket portfoviinde katan rezidanslardan herhangi bir sany  gergeklegmemigtiv (2020:
8.895.770 TL, 2019: 681.758.513 TL, 2018 Yokaur).

(3) 86z konusu proje tamanlanmny yatirim amagh gayrimenkullerden bivi olup, gergede wygun deger yoitemi
ile degerlenmektediv. Ayrica, Istanbul Ili, Esenyurt figesi Esenyurt Kopii 347 Ada 10 Parselde yer alan
B.A.K. Isyeri ve Arsasi nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sakip ilgili Lojistik binadan
2008 wilmidan: bu yana diizenli kira gelivi elde edilmektediv. 30.06.2021 taribinde yona eren hesap
doneminde 9.445.000 TL fkira gelivi edifmistir.  (2020:17.581.000 TL, 2019:14.344.000 TI,
2018:14.433.299 TL)

(4) Zonguldak Il Merkez llgesi Mithatpasa Mahallesi'nde 92 Ada 56 Parselde Yer Alan Westa Life Avm ve
Konut projesi toplam 6.268 m? arsu lizerinde, 50.200 m? kapaly alan icin diizenlenmiy 18.000m?
kiralanabiliv alanlt AVM ile 5.506 m? satlabiliv alama sahip 72 liniteden olusan 1 odet konut Dlogu yer
almaktadir. Zonguldak AVM Projesindeki konuilarm tamamnmn satigt gergeklestivilmiy olup, bu tablodaki
deger proje kapsammda ingati tamambanp Sivket'in miillivetinde kalan, yafrun amach olarak kulflantlan
AVM 'nin gergege uyvgun degeridir. AVM 'den diizenli kira gelivi elde edilmekiedir. 30.06.2021 tarihinde
sond eren hesap déneminde 723.000 TL kira gelivi edilmistiv (2020: 1.705.000 TL, 2019: 3.622.000 TL,
2018 3.080.611 TIL) 30.062021 tarihinde sona eren hesap déneminde Sirket porfdviinde kalan
rezidanslardan herhangi bir sang gerceklesmemigtiv (2020: 95,000 TL, 2009: 750.000 TL, 2018.
1.334.411).

(5) 3170372019 tarihi iribarivle satige yapilarak tamamt portfdvden gikardmgtr.

(6) Referans Kartal Towers, lHler Bankast tarafindan gelir paylagimn usulii ile thale edilmis olan ve
miilkiyetinin 99/100 hissesi sivketimize ait olan Itanbul-Kartal ilpesi 11441 ada 70 parselde bulunan
13.170 m2 biiyiiktigiindeki arsa fizevinde gelistirilmekte ve konut ve ticari iinitelerden olugmaktadir. ingai
Saaliveileri devam eden projenin revize ruhsatt 30.12.2016 rrihinde alimnngtie. Deniz manzarast olgusu
dn planda tutuhnug olan projede, 34 ve 25 kath iki yiiksek Blok ile vatay konseptte lasarlanmey 5 kathh bir
blok fizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticar! Gnitenin ver almaktadir, Ticarr tiniteler ana yol cepheli
konumiandirinug olup, sosyal tesis bloklarm alinda olugturulan podiumda agik havuz -kapali havuz
iliskisi saglanacak gekilde tasarlammstir. Projede hagimsiz bitim sattslart stivmekte olup Aralik 2020
tarihi itibarivle yapr kullanma belgesi almmagtir. 30.06.2021 tarilinde sona eren hesap doneminde
46.793.000 TL sang geliri elde edilmigtir (2020: 170.131.000 TL). 30.06.2021 teriti ibanyla heniiz satis
yapdmaony 81390000 TL puarinda projeve iligkin kot stogy bulimaktade (2020 107 948 000 Ti,
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mitarindea konut stogu bulunmalkiadir).

(7) Kiler Gavrimenkul Yaunm Ortakhgr A.S. ile Kiler Holding A.5. arasida 04.11.2015 tarihinde
“Diizenleme Seklinde Taginmaz Satiy Vaadi ve Arsa Pav Karsthge Inyaat Sézlegmesi imzalanmistr.
[stanbul I, Kartal feesi Yukare Mahaliesi ‘nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulhwnan 3.028,37 a? viiz
dlgiintiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamami Kiter Holding A.5. win nhiilkivetindeki gayrimenkul dizerinde
“Referans Kartal Kordonboyn” ismivie konut ve ticari finitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet
konut ve 11 adet ticari tinite yer alnugtic. Proje ife ilgili vapt rubisat 16.02.2016 tarthinde diizenlenmigtir.
Sirketimiz wheesinde kalun bagimsiz biliimlerin rapu devirleri 25.12.2018 tarihinde gergekiestivilmiytir,
Projede bagunniz béliim satislart stirmekie olup Avalik 2020 iarili itibarivle yap ludlanma belgesi
almnnstir. 30.06.2021 taribinde sona eren hesap ddneminde [3.094.000 TL sang gelivi elde edilmistir
(2020: 44.682.000 TL). 30.06,2021 tarihi itibarwvla leniiz satigt yapilmanng 5.937.000 TL tutarimdy
projeye iligkin komt stogu bulunmaktadir (2020: 17.790.000 T, tuiarmda konut stogu bulunmaktedr).

(8) Istanbul li, Beylikdiizii Ngesi, Yakuply Kovii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélgimine
sahip, "Arsa® miteligindeki, tamame Kiler  Gayrimenkul  Yaivom  Orakhige A5, miilkivetindeki
Sygayrimentul igin yiiklenici firma Ugurin Ingeat-Ramis Ugnrlu ile "Diizenleme Seklinde Tasummaz Saby
I (m’.' ve Arsa Payr Kaud;gf L'rsaat Sozle;mesa :mza!(mumm Soz ."(mms:r gawmwnkui imar
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15.02.2019 itarihinde tesis edifmigtii. Projede yasam baghumy olip  satg-pazarloma fualivetleri
siirmektediv. 30.06.2021 tarikinde sona eren hesap doneminde 1.403.000 TL sany gelivi elde edilmistir
(2020: 24.122.000 TLy. 30.06.2021 taribi itiburipla heniiz sty papimanns  [77.000 TL futarinda
projeve iliskin konut stogu bulunnakiadir (2020: 736.000 TL tutarinda konut stogu bulunmakiadi).

6.2.2. ihragqi tarafindan yvaptimakta olan yatirimlarimin nitelifi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yatirtmlar Cografi Meveut Maliyet Tamamianma Derecesi Finansman Sekli
(30.06.2021) Kontum (TL) (%)
Referans Kartal Kartal / 89.520.000 %15 Ozkaynak ve proje
Loca Projesi* istanbul finansman
Referans Bagaksehir / %92 Ozkaynak ve projc
Begl.(;c‘scl‘m' Istanbul 258.123.000 {inansmant
rojesi
Yakuplu 484/17 | Beylikdizii / 4.545.000 Arsa devri Hasilat paylagini
Parsel Konut Istanbul sdzlesmesi ile
(Marmara 4) deviedilmistir
Projesi
Yakuplu 482/8 Beylikdiizii / 4,555.000 %] Ozkaynak ve proje
Parscl Komut istanbul finansman:
Projesi*®
Referans Bagakgchir / %92 Ozkaynak ve projc
Basakschir Vadi Istanbul 191.453.000 finansmam
Projesi

(*) Halka arzdan clde edilen fonun bir kisnm ile Referans Kartal Loca Projesi ile Yakuplu 482/8 Parsel Konut
Projelerindeki harcamalarnn bir b8liimi finanse edilecektir.

REFERANS KARTAL LOCA PROJESI

istanbul i, Kartal flgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19
Parsel no'lu arsa nitelikli gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul ili, Kartal flcesi, Yukarn
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkulterde SS Umut
Konut Yap: Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsatak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25
m2 ve Ismail Kenan Ozyuva'min 326,87 m2 hisselerinde "Diizenleme Scklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligs Kat Kargihg insaat Yapim Soézlesmesi®
23.01.2015 tarihinde imzalanmmgtir. Sozlesmeye konu 82 ve 87 numarals parseller tevhid
edilerck 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarah parseller ise tevhid edilerek 11466
Ada 105 Parsel halini almistir. Projenin 1. Etap yap rubsatiart 12/05/2017 tarihinde, 2.
Etap yapi ruhsatlar ise 30/09/2017 tarihinde alinmstir,

Proje alani, -5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmis olup, yliksck
ulagilabilirTige sahiptir. Tigili gayrimenkuller {izerinde, konut ve cadde magazasi gibi ticari
tnitelerden olugsan karma bir proje yapilmasi planlanmaktadir. Projede inga edilceek
gayrimenkullerin paylasim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen gayrimenkulleri
%s:_ € g,ayrimenkullelden elde ediiecek ge!illelinin tamaml Kilel GYO’ ait olmak lizer
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REFERANS BAHCESEHIR PROJESI

Kiptas jstanbul Konut imar Plan Tur. Ulagin San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbut ifi,
Basaksehir flgesi, Bahgesehir (Hogdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m’
biyiikliigiindeki 558 Ada, 8 Parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlarinin
Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilimasi Isi" ihalesi ile ilgili olarak,
gayrimenkul {izerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon
Yapt A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptas [stanbul Konut Imar Plan Tur,
Ulagtim San. ve Tic. A.§. arasnda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsihf Gelir
(Hasilat) Paylasimui igi" sézlesmesi imzalanmistir. Sozlesmeye konu arsa 23/12/2019
Tarihinde Kiptag’tan satin alinarak 99/100 arsa pay1 sirketimiz miilkiyetine ge¢mistir.

Kiler GYO A.§ - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi tarafindan hayata
gecirilecek olan projenin gelistirme ve tasanm siiregleri tamamlanmis olup, 11/06/2020
tarihinde 463 konut ve 34 adet diikkan i¢in revize yap ruhsati almarak kat irtifaki tesis
edilmigtir. Projede insaat ve satig-pazarlama faaliyetlerine devam edilmektedir.

YAKUPLU 484/17 PARSEL KONUT PROJESI (IHLAS MARMARA 4 PROJESI)

[stanbu! [li Beylikdéizii ligesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel,
eski 485 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.$. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu
arsalara komsu olan Istanbul Ili, Beylikdiizii Iigesi Yakuplu kdyii eski 0 ada 69 parselde
kayith arsa malikleri ile girketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Karsih@ Ingaat Sézlesmesi® kapsanunda
parseller tevhid edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasini ahmstir. S6z konusu parsel
iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay: hasilat paylagimi modeli ile, eski 0 ada 69
parsel malikleri ile girketimiz arasinda imzalanan sézlesmeden dogan hak ve faydalar ise
devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsihf: fnsaat ve Arsa Satis1 Kargth
Hastlat Paylagimt” sézlesmesi [hlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017
tarihinde imzalanmis olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistis.

Ilgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari imitelerden olugan karma bir proje
gelistiriimesi amaciyla Yiiklenici tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel
numarast 484 Ada 17 Parsel halini almig ve projenin yap: ruhsatlar 29/09/2017 tarihinde
alinmstir. Projenin kat irtifaki tesisi 10.09.2019 tarihinde tamamlanmistir, Projede ingaat
ve satiy — pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

YAKUPLU 482/8 PARSEL KONUT PROJES] (iIHLAS MARMARA 5 PROJESI)

Istanbul il Beylikdiizii ilgesi Yakupiu koyii 482 ada | parselde kayith Kiler GYO A.S.
miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin komsu parseli olan Istanbul [li, Beylikdiizii flgesi
Yakuplu kdyl 88 parselde kayith arsa malikleri arasinda 09.12.2015 tarihinde imzalaninig
olan "Diizenleme Seklinde, Tasinimaz Satts Vaadi ve Arsa Payr Karsihgr Insaat ile Hastlat
Paylagim Sézlesmesi” kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmig olup 482
Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmigtir. S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO
miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylasim: modeli ile, eski 0 ada 88 parsel malikleri ile
Sirketimiz arasinda imzalanan sézlegmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti
17& “Diizenleme $eklinde Kat Kargiligi Insaat ve Arsa Satist Karsilig: Hasilat Paylagimi”

mem ihlas Marmara Evleri Ortak Giri 1$um (fhlas Holding A.S. - Ihlas Pazarlama
4 Ihlas Yapt Twrizm ve Saghk A.S. — Ihlas Madencilik A.S. Orta i um) 1]e
3 OI? tarihinde 1mzalanm1$ olup, Arsa Sahibi payt % 43 olarak belirleguygi, - X




Ancak, Sirket Istanbul {li, Beylikdiizi iigesinde yer alan 482 ada 8 numarali parselde
kayitl arsa malikleri ile imzalanan " Dizenleme $Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay: Kargiligt [ngaat ile Hasilat Paylagimi Sozlegmesi” ne ek olarak "Diizenleme Seklinde
Ek Sozlesme" yi arsa maliki taraflar ile ayr1 ayrn 13.07.2021 ve 14.07.2021 tarihlerinde
imzalanmustir, Séz konusu sozlesme ile igin siiresi imza tarihi itibariyle 36 ay olarak
belirlenmigtir, S6z konusu arsa tizerinde Kiler GYO A.S.' nin arsa sahibi olarak, Yiiklenici
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girsimi ile imzalamig oldugu 03.05.2017 tarihli "Diizenleme
Seklinde Kat Karsihf: insaat ve Arsa Satigi Karsihif Hastlat Paylasim Sozlesmesi',
"Fesihname ve Ibra Sézlesmesi" imzalanarak karsilikl olarak feshedilmistir.

ligili gayrimenkuller Gzerinde Yiiklenici tarafindan konut ve ticari Uinitclerden olusan
karma bir proje inga edilmesi plantanmaktadur.

REFERANS BASAKSEHIR VADI PROJESI

Istanbul 11, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80
m2 biiyiikhigindeki 1284 Ada, 2 Parsel arsa {izerinde konut ve ticari alanlardan olusacak
proje gelistirilmesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi Ve
Ticaret A.S. ile Kiptas —Bagaksehir Evleri Insaattari'nin Arsa Satist Karsihg Gelir (Hasilat)
Paylagimi Usulii ile Yapilmas: Isi ‘ne ait sdzlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak
sozlesmeye gore, KIPTAS"1In paylasim orami, sdzlesme konusu arsa tizerindeki arsa payma
denk gelen hissesi igin satis toplam geliri lzerinden % 42 olarak belirlenmistir. Parsel
lizerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12,2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tagnmaz Satig Vaadi ve Arsa Payt Kargtlihigs ingaat Sézlesmesi imzalanmis olup,
Bilim ve Insan Vakfi'nin Kat Kars:i1 paylasim oram Vakif hissesine diisen arsa payi
lizerinden % 46 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek olan
konut ve ticari alanlardan olugacak projenin yapr ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde alinmug
olup ingaat ve satis — pazarlama siiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklar
30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede daire ve diikkanlarin ahcilarina teslimine
baslanmistir.

6.2.3. ihraggmm yénetim orgami tarafindan geleeefe yonelik dnemli yatirimiar
hakkinda ihracgiyr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sizlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Referans Bahgegehir Projesinde ; Arsa sahibi Kiptas Istanbul Konut {mar Plan Tur. Ulasim
San. ve Tic. A.S. ile Kiler GYO A.§ - Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi
arasmda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsth@ Gelir (Hasilat) Paytasmm Isi
stzlesmesi imzalanmmigtir. Sézlesmeye konu arsa 23/12/2019 Tarihinde Kiptag’tan satin
alinarak 99/100 arsa pay1 sirketimiz miiikiyetine gegmistir.,

Referans Kartal Loca Projesinde; Arsa Sahipleri ile 23/01/2015 tarihli Tagimmaz Saus
Vaadi ve Arsa Pay: Karsilifi Ingaat S6zlesinesi imzalanmustur.

Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesinde; fhlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile
03/05/2017 tarihli Kat Karsihf ingaat ve Arsa Satnsi Karsilin Hasilat Paylagimi
Sézlesmesi imzalanmstir. Ancak, sz konusu szlesmeye ek olarak arsa maliki taraflar ile
ayrt ayrt 13.07.2021 ve 14.07.2021 tarihlerinde "Diizenleme Seklinde Ek Sozlesme"
imzalanmg olup, ilgili sdzlesme ile isin siiresi imza tarihi itibariyle 36 ay olarak
1.pelirlenmistir, S6z konusu arsa lizerinde Kiler GYO A.§.' nin arsa sahibi olarak, Yiiklenici
g lhhs Marmara Evleri Ortak Girsimi ile imzalamis oldu@u 03.05.2017 tarihli "Diizenleme
Sekhnde Kat Kargilifi Insaat ve Arsa Satisi Karsih@ Hasilat Paylagim—S8

{;.j\ : "'Fes;hname ve {bra S,lesmes; imzalanamk kargilikl olarak feshedilmistir. ™ B 4
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Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesinde (Marmara 4); ihlas Marmara Evleri Ortak
Girigimi ile 03/05/2017 tarihli Kat Karsih@ insaat ve Arsa Satis1 Karsiligs Hasilat
Paylagimi Sozlesmesi imzalanmusgtir,

Referans Basaksehir Projesinde; Arsa Sahibi Kiptas istanbul Konut Imar Plan Tur. Ul. San.
A.S. ile 23/12/2019 tarihli Basaksehir Evleri insaatuin Trampa, Arsa Satist Karsiif
Hasilat Paylagimi Sézlesmesi ve Arsa Sahibi Kiler Holding A.S. ile 13/08/2020 tarihli Arsa
Satisi Karsiligi Hasilat Paylagimi Sézlesmesi imzalanmuisgtir.

T.C. Cevre ve Schircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Baskanlif tarafindan yapilan
Istanbul i1, Besiktas Ilgesi, Abbasaga Mahallesi 347 Ada 1 Parselde Bulunan Tagmmaza
fliskin Arsa Satis Kargihgi Gelir Paylagim Isi fhalesi sonucu arsa iizerinde geligtirilecek
proje kapsaminda Kiler GYO A.S. pay1 %99 olan Besiktas Abbasaga Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakligs A.S. - Biskon Yap1 A.S. Is Ortakhig: ile T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlifz Toplu Konut Idaresi Bagkanlign arasinda Arsa Satis Karsihgn Gelir Paylagim Ist
S6zlesmesi imzalanmistir. Halka arzdan elde edilen fonun bir kismu ile bu projedeki
harcamalartn bir boliimii finanse edilecekdir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. fzahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrager faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iligkin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglara, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara
ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilen, belitli projeleri gergeklestirmek tizere adi
ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslar,
yapamayacag isler, yatinm faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim sinirlamalan, portfoy
sintflamalart ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu istemleri
hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuoata uyulur.

2018, 2019 ve 2020 wilt ile 2021 yudmin ilk yansmda Sirket portféytinde bulunan
gayrimenkullerden asafiida yer alan satig ve kira gelirlerini elde etmistir.

Net (*’;E;“"’ 122018 | % 1212019 % | 122020 | % | 062021 | %
Criinter
Sapphire Rezidans - - 302.671.000 ; 41 i -
Zonguldak Rezidans 1.334.411 l 750.000 | <I 95.000 | <1
Referans Bakirkdy 146.899 [ <1 e - =
Referans Kartal o a - 44.682.000 | 17 13.094.000 | 18
Kordonboyu Projesi
Referans Giinesli 75.764.951 | 75 348020001 5 “ | - -
b . ]
"{:5apphire AVM ve ~| -~ | 379.087.513 | 51 - - -t -
yir Terasi
Y )Ank‘ﬂra Mafiaza - - 5.286.000 ) | S —
ﬁ{efc}}ms Kartal -~ { = | 170.131.000 | 6
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Esenyuri Lojistik
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Ankara Magaza 204042 | <] N I . -
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Sapph]rc AVM ve 5.116.590 5 - o m . . .
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Sirket, 2019 yili faaliyetleri icerisinde aktifinde kayith Istanbul Sapphire AVM ve
Rezidans ile Ankara Digkapr’da yer alan gayrimenkullerinin alacakli bankalara kredi borcu
kargihginda satigint yaprustir. S6z konusu satis igtemleri ile Sirket’in Sapphire AVM’de
sahip oldugu gayrimenkullerin tamam: satilmig olup, satis islemi Oncesinde Sapphire
Rezidans’ta sahip oldugu ve satig1 yapilmamig 43 adet bafimsiz bdliimiin 35 adedi alacaklt
bankalara, 3 adedi Biskon Yapi A.S.’ye satilmis geriye kalan 5 adet rezidans ise Sirket
portfoyiinde kalmistir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla ise Sirket’in portfoyiinde Sapphire
Rezidans’ta sahibi oldugu 4 adet rezidans butunmaktadir.

7.1.2, Arasgtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmectler
ite siz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirm agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageinin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

]

7.2.1.1 Esletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor igerisindeki Yeri

Kiler GYO’nun temel amag ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayals
sermaye piyasasl araglarna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
sermaye piyasast araglarina  yatinm  yapmak gibi SPK’min  gayrimenkul yatirnm
ortakliklarma iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in
faaliyet esaslan, portfdy yatrim politikalarn ve yonetim smrlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmas: esastir, Buniartn yant sira Sirket, gayrimenkul
portféyliniin icerigini ve dagilimmini da yiiksek getiri performans: sagiamak amaciyla aktif
olarak yénetmektedir.

Sirketimiz Istanbul Sapphire projesi ile Tiirkiye’nin en yilksek binalarindan birini Kiler
GYO portfdyline kazandirmstir. Bu durum Sirket’i Tiirkiye’nin énde gelen gayrimenkul
yatirim ortakliklanindan biri olarak konumlandirmaktadir. Istanbul Sapphire projesi ile
Sirket’le ortaklik kurmak isteyen arsa sahiplerinden yiiklenicilere,

ismanlara, kredi vcrenlere ve meveut ve ml'istakbel ticali bi1imleu'n potansiyel




Gayrimenkul yatirim ortakliklari, 6zellikle finansman kaynaklarinin oldukga sinirlt oldugu
sektore  kurumsal  sermayenin  girebilmesi ve  biyik  caplt  projelerin
gergeklegtirilebilmesinin oniindi agmakta, bunun yant sira tasmmaz varliklarm, menkul
degerler sekline getirilerek bu varliklarm ekonomik defer olarak bdliinebilmesi ve el
degistirebilmesini  sagtamaktadirlar. Kisith mali  olanaklar ile biiyik gayrimenkul
projelerine yatmrim yapmamun zorlugu, gelismis iilkelerde bu tiir projelerin finansmanina
yonelik yeni enstriimanlarin dogmasina yol agmustir,

7.2.1.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakhklars’

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiim Ortakht Demegi’nin yayinladign GYODER
Gosterge 2021 yih Tirkiye Gayrimenkul sektérii 3. geyrek raporunda, GYO endeksinin
2021 yilmun itk geyregindeki zirvesinden sonra 3. Ceyrekte bir dnceki geyrefie gore bir
artis gerceklestigi ve bu artis BIST 100 endeks getirisinin iizerinde oldugu belirtilmektedir.

Yine aym rapora gére Haziran sonunu 550,58 puandan kapatan GYO endeksi Eyliil
sonunda %I10,31°lik bir artigla 607,34 puana yiikselmistic. GYO endcksiyle %70’in
iizerinde korelasyonu olan BIST 100 endeksi ise aym donemde 2020 yihi 3. Ceyrefe gore
%20,7’lik bir artig saglamistir.

Yeni halka arzlara birlikte 2021%in liglincii ¢eyreginde GYO’larin halka agikitk oram
%43,2, fiili dolagim orani %23,9 olarak gergeklesmistit. Ayrica, paylari borsada islem
goren GYO’larin piyasa degeri 63,7 milyar TL’den 86,1 milyar TL’ye yiiksehnistir.

Fakat faiz oranlarindaki indirimin pozitif yansimalar1 doviz kurlarimin artmasiyla ve faiz
oranlarinin tekrar yikselme trendine gegimesiyle birlikte ikinci geyrekteki artis yerini 3.
ceyrekte nispi bir gerilemeye birakmigtir.

Borsa Istanbul (BIST)’da mevcut durumda 37 adet GYO islem goérmekte olup paylart
borsada iglem géren GYO'larn 16,12.2021 tarihi itibaniyla toplam piyasa degeri 103,6
milyar TL dir. Kiler GYO, BIST de istem goren GYO'lar arasinda 1.264,8 milyon TL’lik
piyasa degeri ile 22. sirada yer aimaktadir

BiST GYO Endcks Performans:
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Borsa Istanbul'da fslem Géren GYO Sayst
2013 | 2004 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021-C1 2021-C2 2021-C3
30 31 3t 32 3] 33 33 33 33 35 36

Halka Acikhik Oram
20013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 ; 2020 2021-C1 2021-C2 2021-C3
5[% | 52% | 52% | 51% | 50% 53% | 53% | 53% 56% 49% 43%

Piyasa Deperi (Milyon TL)
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 | 2021-C1 | 2021-C2 | 2021-C3
18119 | 21.731 | 21.465 | 25447 | 26.924 | 18,384 | 27.777 | 54.163 | 57.745 63.273 86.096

7.2.1.3 Tiirkiye’de Konut Sektorii®

2021 yilh figiineti geyrek konut satiglart, bir dnceki geyrege gore yaklasik %36,8 oranmda
bir artis gostererek 396.328 adet olmustur. Gegtigimiz yil {iglineli ¢eyrekte konut kredisi
faiz oranlarinin daha diisiik seviyelerde olmasimin da etkisiyle gegen yilin aym dénemine
gore ise %26, gerileme gézlemlenmistir.

2021 yih dgiincl ceyreginde dnceki yilin aym dénemine gore, ilk el satiglarda %26,1
oraninda gerileme gerceklesmistir. {lk satiglarmn toplam satislar icerisindeki orani, ceyreklik
bazda %30,10 olarak gerceklesmistir. Ipotekli satislarda konut kredisi faiz oranlari bir
onceki geyrekle benzer diizeylerde olmasia kargin ipotekli satiglarda bir dnceki geyrefie
gore %36,4 artis gergeklesirken, diger satiglarda gegen yilin aymi dénemine gore %8,3
oramnda arus kaydedilimistir,

Déviz kurundaki artisin da etkisiyle yabancilara yapilan satislarda géritlen artis {igtincii
geyrek itibaiiyla konut fiyatlarina olumlu yansimistir. 2021 yih agustos ayi itibariyla konut
fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en yiiksek artis oranlart
gozlemlenmistir.

Tirkiye genelinde konut fiyatlan ayhk bazda %3,88, yillik bazda %33,38 oraninda artig
gOstermistir, Konut fiyatlarida reel degisim %11,85 olurken yeni konut fiyatlarmda reel
degigim veri setindeki en yiiksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur. Uclincti
geyrekte bir Onceki geyrefe gore %060,2 artig ile yabancilara 16.991 adet satis
gergeklesmigtir, Bu satig verisi, tarihindeki en yiiksek aylik satis verisi olmustur. Uclineii
¢eyrekte yabancilara yapilan konut satiglarmda ilk swada %45,2 pay ile Istanbul yer
alirken, ikinci sirada %19,2 pay ile Antalya bulunmaktadir.

Ceyrek Bazda Konut Satislan (adet)

Toplam Konut Satislar:
Iik Satss  Ikinci E1Satrs  Toplam Satis  Ipotekli Satiy | | i¢inde Ipotekli Konut
Satiglarmin Pay1 (%)

Criz 145.826 |  179.954 325.780 125.003 384
c217 150307 | 178.186 328.583 120.282 36,6
oy | 31T 180466 | 195.899 376365 117,852 313 7’\
[ew17 183.009 195.577 378.586 109.872
s zdi‘g Toplam | 659.698 | 749616 1,409,314 473.099
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CI'18 138.777 163.100 303,877 89.380 294
C2'I8 160.100 182.055 342.155 112,425 32,9
€318 167.198 189.161 356.359 54478 15,3
G418 185.497 187.510 373.007 20.537 5.5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
C1'19 107.859 148.574 256.433 18.189 14,9
£2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
319 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29.9
2019 Toplam 511,682 837.047 1.348.729 332,508 24,7
120 107.432 233.606 341.038 129.29% 319
220 90.340 193.391 283.731 137,075 48,3
320 161.436 375.073 536.509 242,316 45,2
C4'20 110532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam | 469.740 1.029.576 1.499.316 573,337 38.2
¢121 80.370 182.680 263.050 47216 17.9
2121 87.508 202.252 289.760 36.952 19,7
€321 119,278 277.050 396.328 77.687 19,0

Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sekiérii 2021 3. Ceyrel Raporu

2021 w1l Ocak-Eyhil déneminde 949.138 adet konut satis1 gergekleserek, bir dnceki yilin
aym dénemine gére %18,27 oraminda bir diigii gostermistir. Ocak-Eyliil déneminde
ipotekli konut satist %64,25 oraninda azalarak 181.855 olmustur. Bu donemde ilk defa
satilan konutlar %20,06 oraninda azalarak 287.156 olmustur. fkinci el konut satiglan da
%17,47 oraninda azalarak 661,982 olarak ger¢eklegmistir.

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
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Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektdrii 2021 3. Ceyrek Raporn

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2021 Eyliil ayinda, bir énceki aya
wesgdre %0,43, gegen yilin aynt dénemine gore ise %3,81 oraninda fiyat artig gergeklesmistir.




REIDIN Tiirkiye Satihik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100}
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Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektérii 2021 3. Ceyrek Raporu

Konut Satin Alma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

= [ T T e e e A T Nk e
Kaypnak: GYODER Tiirkive Gayrimenku! Sektérii 2021 3. Ceviek Raporu

Konut Satin Atma Giicii Endeksi Tiirkiye ortalamasi, bir 6nceki ¢eyrek ile aynt oranda
gergeklesirken bir 6nceki yilin aymi geyregine gore ise %40,2 oraninda azahs gostermis
olup 2021 yilt 3. geyreginde 92 olarak agiklanmisglir.

Gayrimenkul Giiven Endeksi
i
e .ml o

,'. . [ R T I T TR
e KltyrmA GYODER Tiirkive Gayrimenkid S'c'Mmu 2021 3, Cevrek Raporit
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Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi
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REIDIN Gayrimenkul Sektdrii Giiven Endeksi 2021 wihi 3. ¢eyrekie, gecen yilm aym
ceyrek dénemine gore %7,15 artisla 103,4 olarak 8lgitlmils ve son bir yilin ortalamast 82,5
agiklanmistir, REIDIN Gayrimenku] Sektdrii Fiyat Beklenti Endeksi ise 202! yily 3.
Ceyrekte, gegen yilm aym geyrek donemine pgore %10,24 artisla 123,8 olarak dlgiilmiis ve
3. Ceyrek itiartyla hesaplanan son bir yihn ortalamasi 114,4 olarak aciklanmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, 2021 Eylil ayma iligkin sekibrel gliven endeksleri
igerisinde Mevsim etkilerinden arindinlmg ingaat sektéril giiven endeksi Temmuz ayindaki
86,31 seviyesinden Eyliil ayinda yaklagik %6,31 artisla 91,76’ya yiikselmistir.

REIDIN Gayrimenkul Sektorii Gliven Endeksi son agiklanan veri olan 2021 yili 4.
Ceyrekte ise gecen yilin aymi donemine goére %46,2 artisla 87,1 olarak 6lefilmistir.
REIDIN Gayrimenkul Sektéril Fiyat Beklenti Endeksi 2021 yihi 4. Ceyrekte, gegen yilin
aynt dénemine gére %18,06 artigla 111,8 olarak 6lgiilmiisiir.

Konut Kredisi Faiz Oranlan (%)
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Kaynak: GYODER Tirkive Gayeimenku! Sekiérii 2021 3. Cevrek Rapmu

2020 yili Eyliil ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artig trendi, 2021 wil
Haziran ay1 sonunda son bulmustur.2020 yili Eyliil ayt basmda artig trendine giren ve
e, %I 08 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orami, 2021 yili Haziran ayindan 2021
{,f’“t; ¢ . “nfkim ayina kadar %1,38 - %1,39 seviyelerinde seyretmistir. Aynt sekilde 2021 Haziran a

" o "Sypunda 18,00 seviyesinde seyreden yilhk faiz orani da 2021 Ekim ay: itibariyla %7,
/- ;'55:“% Viyesmde seyretmeye devam etmistir.
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2021 yilr Agustos ay1 sonunda konut kredisi hacmi 280,1 milyar TL seviyesinde
gergeklesmigtir. Kamu mevduat bankalartnin toplam konut kredisi hacmi igindeki payi
2020 Agustos aymnda %63,19 seviyesindeyken, 2021 yili Agustos ayinda %61,41'e
gerilemigtir. Agustos 2021°de bir 6nceki yilin aym dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin
payt %16,61'den %18,07°ye, Yabanci Mevduat bankalarimin payr ise %11,28'den
%1 1,84’e yiikselmigtir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Eyliil bagindan itibaren artis trendine girerken, Ekim 2019 itibartyla diisils trendi baslamis
olup 2021 Agustos ay itibariyla %0,28 olarak gerccklesmistir,

Toplam tiiketici kredileri ise Mayis ayinda 725,5 milyar TL seviycsinde seyretti. 2020 yili
Agustos ayinda %41,7 olan Konut kredilerinin toplam tilketici kredilerindeki payr Afiustos
2021 itibariyla 3,1 puan azalarak %38,6 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 3,908
trilyon TL tutarinda seyrederken, bircyse! kredilerin toplam krediler igindeki payr %23,2
oldu. Bu oran 2020 Agustos ayinda %22,6 seviyesindeydi.

TUIK verilerine gére, Tiirkiye genelinde toplam konut satiglary, Eyliil ayinda 147.143 adet
gdzlenmistir. Ipotekli konut satist ise aym yilm Eyliil ayr verileri, bir énceki yilin ayni
dénemine goére %19,55 azalarak 29.759 adet olarak gercekiesmistir.

Konut satiglarindaki azalma Mayis aymnda bitmis ve Haziran ayinda bir dnceki aya gore
%127 oraninda bir artig ger¢cklesmigtir.

7.2.1.4 Tiirkiye’de Ofis ve Ticari Gayrimenkul®

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m?® olarak ayni seviyede kargmn, saphkls
¢aligima alanlar  ¢ozimlerinin  gerekliligi geregi arzin  yeniden simflandimimasi
gerekecektir. Uglincii geyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m? olarak
gergeklegirken, Ocak — Eylil aylari arasinda gergeklesen kiralama islemleri toplamda
178.759 m? olmustur. Bu ¢eyrckte gergeklesen kiralama islemlerinde, bir dneeki geyrege
gore %18,51 attis, bir dnceki yihin ayni dénemine gore ise %42,18 azahs gosterdi. Bununla
bitlikte, ligiincli ¢eyrekte gergeklesen kiralama islemlerinin %84,9 yeni kiralama
anlagmalart olustururken, %7,77’si yenileme islemleri, %5’i mal sahibi kullamcilan
tarafindan ve %2,34’(i is¢ genisleme isiemlerinden olusmaktadir.

Uglincli geyrekte, metrekarc bazinda anlasmalarin %32,05'1 merkezi is alaninda (MIA)
gergeklesmistir. Kiralama anlagmalarmin %40,40'1 MIA disinda Anadolu Yakasinda
gergeklegirken, %27,55°1 ise MIA diginda Avrupa Yakasinda kaydedilmistir. Bununla
birlikte, ii¢lincli geyregin sonunda bosluk oram diiserek %20.85 olarak kaydedilmigtir,

2021 yilmn diglineli ¢eyreginde normailesme adimlart dogrultusunda ofise doniis siirecinin
baglamasi ilec firmalar yeni stratcjiler belirlemeye baglamislardir, Bu siiregte, uzaktan
¢alisma modelinin sonucunda galisanlarin sirket kiiltiiriine olan baghlik ve aidiyet hissinde
azalmanin gozlemlenmesi ile ofislerin varlifinin énemi 6n plana ¢ikmasindaki cn énemli
ctkendir. Yerli yabaner birgok firma haftada 2 veya 3 giin ofise gelinen hibrit ¢alisma
modelini benimsemekte ve pandemi sonras: siirecte de kalier olarak bu sisteme devam
etmeyi planlamaktadir. Tiim bunlara paralel, hibrit ¢aligma modeli ofis tasarumlarinin
yeniden sekillenmesini saglamig ve saghkl calisma alani ihtiyaei, nitelikhi ve yilksek
kaliteli ofis mekanlarina olan talebi arttirmistir. Bugiin gelinen noktada, iiretkenlifin tesvik
edi]digi inovasyon sosyallesme ve i§ birii ginin 611 planda tululdugu t'lSﬂl'll'n]aI' ile kurum




GYODER’in 2021 wili igin son agikladift 3. ¢eyrck raporuna gére, Tiirkiye genelinde
toplam AVM sayisi 445, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13.706 bin m*'ye ulagmistir.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde, Istanbul toplam stokun yaklagik %37’sini
olugturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi bagina diisen kiralanabilir alan ise
164 m? dir.°

Yillara Gire Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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aynak: GYQDER Tiivkiye Gavrimenkul Sekiérii 2021 3. Cevrek Raporu
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Pt _arayerme haline iliskin bilgiler:

Esenyurt Lojistik Merkezi

Istanbul ili, Esenyurt flgesi Esenyurt K&yii 347 Ada 10 Parselde yer alan B,A.K. Isyeri ve
Arsast nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sahip Lojistik binadan ve
depolardan 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri clde edilmektedir. 30.06.2021
tarihinde sonra eren hesap doneminde 9.445.000 TL kira geliri edilmigtir. (2020:
17.581.000, 2019:14.344.000 TL, 2018:14.433.299 TL)

Referans Kartal Towers Projesi

Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? bityiiklugiindeki arsa
iizerinde gelistirilmekte ve 451 konut ve 6 ticari initeden olusmaktacir. 30.06.2021
tarihinde sonra eren hesap doneminde 46.793.000 TL (2019: 170.131.000 TL) satis geliri
edilmistir.

Referans Kartal Kordenboyu Projesi

Istanbul Ili, Kartal figesi Yukar Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan
3.028,37 m? yliz olgiimiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamamt Kiler Holding A.S.’nin
miilkiyetindeki gayrimenkul Gizerinde “Referans Kartal Kordonboyu™ ismiyle konut ve
ticari iinitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari {inite yer
alacaktir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren hesap déneminde 13.094.000 TL (31 Aralik
2020: 44.682.000 TL) satis geliri edilmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Prejesi

Istanbul ili, Beylikdiizii Ilgesi, Yakuptu K&yii eski 483 ada, 1 parse! no'lu, 5.713,27 m2
ylizl¢iimiine sahip, "Arsa" niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenku! Yatiim Ortaklig
A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul igin yiiklenici firma Ugurlu Insaat-Ramis Ugurlu ile
"Diizenleme Seklinde Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Payr Karsihg insaat Sozlesmesi”
imzalanmigtir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalan sonucunda 03/08/2017
tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yiizdlglimii ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net
parsel halini almigtir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren hesap doneminde 1.403.000 TL (
31 Arahk 2020: 24.122.000 TL) satis geliri edilmistir.7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°dc
sayifan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda bilgi:

Sirket’in 7.1.1 ve 7.2°de sayilan bilgilerin isbu izahnamenin 5. bdliimiinde belirtilen
Sirket’in faaliyet gésterdifii sektorel ve Sirket’e iliskin risklerden olumsuz etkilenmesi
ihtimali bulunmaktadr,

7.4, ihragemm ticari faaliyctleri ve karliligi agisindan Gnemli olan patent, lisans,
sinai-ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihraggimin faalivetlerinin ve finansal
durumunun ne dl¢iide bu anlagmalara bagh oldufuna ya da yeni iiretim siire¢lerine
iligkin 6zet bilgi:

Yoktur,
1.5, ihragemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptifi agiklamalarin dayanag:

Sirket’in BIST’de iglem goren GYQO'lar arasdaki siralamas:.16.12.2021 tarihinde
Matrikste yaymlanan Borsa Istanbul verilerinden ilgili sirketlerin kapams fiyatlar baz
alinarak hesaplannustir.

. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemiy veya etkileyebileceld
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraccimn dahil oldugu grup hakkmda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihraggiyla olan iligkileri ve ihrag¢cinin grup igindeki yeri:

Kiler Gayrimenkul Yatirin Ortakhigs A.S. (“Sirket™) 1 Eylil 2005 tarihinde Kiler ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S. unvamyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gdre Istanbul’da
kurulmugtur. Sirket unvam 2006 yilinda “Biskon ingaat A.S.” ve daha sonra da “Biskon
Yapt A.S.” olarak de@ismigtir. Sirket’in staliisi Gayrimenkul Yatrrim Ortaklifina
(“GYO™) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdisi konut, site, is
merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat iglerinin Tirkiye ve diger iilkelerde
yaptlmasidir. Sirket, SPK hitkiimlerine gére ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve 4/174 sayili
karart ve 10.03.2008 tarihinde yapilan tescil ile GYO’ya doéniismis ve unvant Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. olarak degismistir. Mevecut durumda Sirket’in ana
ortag1 %53,54 oraninda Kiler Holding A.S.’dir.

Kiler Holding’in temelleri 1983 yilinda anlmugtir. Kiler Ailesinin asi] isi olan pida
perakendeciligi sektdriinde ilk olarak Bakirkdy ve Avalar’da Kiler markasi ile agilan
siipermarketleri yillar itibariyla biiyiiyerck 205 magazaya ulagmistir. Perakendecilikte
miisteriye sunulan Kiler ve Kilerim markali tirtinlerin {iretim isine de giren Kiler Grubu,
ambalajlt gida firetimi, et ve et drlinleri tiretimi, seker, un ve unlu mamuller Giretimi gibi
gida sektdriiniin farkl) alanlarinda yatinmlar gergeklestirmistir.

Perakendecilik ve gida yatiimlarinin yamt sira ingaat sektdriinde yapilan yatwrimlar
grubun gelisim dinamigine ayr1 bir iz katmigtir. Grup sirketlerinin ihtiyag duydugu
ingaat galismalari ile baslayan faaliyetler, farkli dlgeklerde pek gok konut ve isyeri,
aligveris merkezi ingaatlar ile devam ettmistir. Kiler galisan ve miisteri servislerinin
gergeklestirilmesi ile tagimacilik igine giren Kiler Holding son ddnemde Turizm, Enetji,
Saghik ve Hizmet sektorlerinde bazi yatirimlar yaparak bu alandaki faaliyetierini
hizlandirmistir. Kiler Holding A.$. nin dogrudan paya sahip oldugu bagh ortaklik, istirak
ve difer yatirnnlarina iliskin 6zet tablo asagida sunulmustur.

. . e Faaliyet Konulari Sermayedeki Sermayedeki
Ortagin adi-Soyadi/Ticaret Unvam Haklanda Bilgi Tutari Payi (%)
Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakliin A.S. gf‘l{; zﬁg“k“‘ Yatrun 331.974.283,19 53,54%
Ezfgzﬁ(:mnr Yap1 Ing. Emlak Yon. Hizin. Avm Cars: Yonctimi 500.000 50,00%
Biskon Yap1 A.S. Insaat ve Taalhiit Isleri 32.830.000 32,83%
Bist Enerji Uretim A.S. (%) Elekuik Uretimi 13,792,000 0,00%
Denge Rckla_m San Ve Tie, Lid Sti. Reklam Ve Guda 4.680.000 60,00%
Dofu Aras Encrji Yatinmlan A.§. Elcktrik V? Enerji 26.800,000 40,00%

Yatwimiar
Giilkar Enerji Urctim Ve Tic. A.S. (%) Elekirik Uretimi 0.640.000 0,00%
. L Toptan ve Perakende 5

Klr Elektrik Encrjisi Toptan Satig .A.S. Elektrik Dagaum 1.600.000 80,00%

Kl_r Savuuna Sistemieri San Ve Tic. Lid Sav_un.n}a SIS.TCITI!CI‘I 25,500 0,00%

Sti. (%) Geligtirilmesi

Kiitahya Seker Fabrikass A.S. Seker Uretimi 13.098.141 28,47 %

]:;ikcelif Turizm Tagimacihik Anonim Tastmacthk 16.317.500 33/65%
g Niye Elekirik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 12.00040Q 0,09%

£ ~Taate,
‘f] = f;:\"‘ 3= M,ddcn Yatirimlan Ticaret Limited Sirketi*ne devri gergeklestiritmigtir,
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Beyaz Cinar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Limited Sirketi

Beyaz Cmar Yapt Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 05.04.2008 tarihinde
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu yurticinde ve yurtdisinda konut, toplu konut,
site, igyeri, aligveris merkezi vs. inga ctimek, almak, satmak, vb. iglerden ibarettir.

Biskon Yap1 Anonim Sirketi

Biskon Yapt Anonim $irketi 12.11.2007 tarihinde Biskon Ingaat A.S. adiyla kurulmustur,
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtigi ve yuttdiginda konut, toplu konut, site, isyeri, is
merkezi, fabrika, kopri, yol, liman, havalimani, demiryolu, santral, hidroelektrik samntrali,
turistik yerleri inga etmek ve ettirmek amactyla faaliyet gostermektedir.

Bist Enerji Uretim Anonim Sirketi (Bist Enerji)

Bist Enerji Uretim A.S. (“Bist Enerji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hiikiimlerine gore
Istanbul’da kurulmustur. Bist Enerji’nin faaliyet konusu enerji tiretimidir.

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Denge Reklam) 08.07.2003 tarihinde
kuruhmus olup, ana faaliyet konusu reklanm hizmetleri ve gida toptan satigtchr,

Dogu Aras Enerji Yatirnmlar1 Anonim Sirketi

Doju Aras Enerji Yatiimlart Anonim Sirketi (“Dogu Aras”) 16.05.2013 tarihinde
kurulmugtur. Dogu Aras’in ana faaliyet konusu clektrik enerjisi dagitimi ve perakende
veya toptan satist vb. amaglarla faaliyet gdsteren girketler kurmak veya istirak
edilmesidir, 28.06.2013 tarihinde Ozellestirme Idaresi Baskanlg, Tiirkiye Elektrik
Dagiim A.$.’nin Aras Elektrik Dagitim A S. ve Aras Elektrik Perakende Satis A8 de
sahip oldugu sermayenin %100 tine teskil eden paylarn blok satis yontemi ile Dogu
Aras’a satis iglemini gerceklestirmistir. Tiirkiye Elektrik Dagitm A.S. %100 paylarina
sahip oldugu Aras Edas ve Aras Epsag’'in paylarnu, 08.07.2013 tarihinde aldig1 Yonetim
Kurulu kararlart ile Dogu Aras’a devretmistir.

Dofu Aras, gikarilmig sermayesinin tamam nakden ve mevcut ortaklarm yeni pay alma
haklan kisitlanarak halka arz edilmigtir. Halka arza iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
28 Ekim 2021 tarih ve [-29833736-105.01.01.1-12404 sayili ofumlu karart iizerine,
15.400.000 TL’lik sermayeyi temsilen ihrag edilen paylanin tamanu hatka arza iligkin
Izahnamede belirtilen kosullar cercevesinde, bedelleri nakden ve tamamen ddenmek
suretiyle saulmstir, Bununla birlikte sahiplik orami %40 Calik Enerji ve Ticaret AS.,
%40 Kiler Holding A.S§. olurken, halka agik paylarm orani ise %20 olmustur. Sirket’in
hisseleri 11 Kasin 2021 tarihinden itibaren Borsa*da islem gormeye baglamistir.

Tureks Turizm Tagsnnaciik Anonim Sirketi

Tureks Turizm Tasimactlik Anonim Sirketi (“Tureks Turizm”) 2002 yilinda Tureks
Turizm Tagtmacilik Tngaat Akaryakst [stasyon Temizlik Hizmetleri isletmeciligi Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi iinvaniyla kurulmustur. 2013 yihnda, Sitket’in Ginvam “Tureks
Turizm Tagimacilik Anonim  Sirketi” olarak degistirilmigtir. Sirket’in ana faaliyet
konulan, gehir i¢i, banliyé ve kirsal alanlarda karayolu ile personel, 63renci ve benzerleri
grup tagimacilif) yapmak ve filo ve bireysel olarak ara¢ kiralamaktir.

‘,I‘L‘lreks Turizm’in  sermayesi 26 Subat 2021 tarihinde yapilan yénetim kurul
* toplgntisinda alinan karar ile, mevcut A Grubu, B Grubw, C Grubu ve D Grubu hiSse
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ihra¢ edilecek 8.000.000 TL nominal degerdeki D Grubu 8.000.000 adet hisse ile Kiler
Holding A.§.’nin sahip oldugu D Grubu 6.162.500 TL nominal degerdeki 6.162.500 adet
hisse, Atilla Ersan’in sahip oldugu 2.537.500 TL nominal degerdeki D Grubu 2.537.500
adet hisse, Nazif Ersan’mn sahip oldugu 1.812.500 TL nominal degerdeki D Grubu
1.812.500 adet hisse, Engin Ersan’in sahip oldugu 1.812.500 TL nominal degerdeki D
Grubu 1.812.500 adet hisse ve Celal Kalkan'in sahip oldugu 2.175.000 TL nominal
degerdeki D Grubu 2.175.000 adet hissenin halka arz edilmesine karar verilmistir.
Hisselerin halka arzi, Borsa tarafindan Sermaye Piyasar Kurulu'na gonderilen 18 Mart
2021 tarihli yazisi ve SPK’nin 25 Mart 2021 tarihli onay: ile, | Nisan 2021 ve 2 Nisan
2021 tarihlerinde “Borsada Satig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Sats” yontemi ile
BIST Birincil Piyasa’da gergeklestirilmistir. Halka arz sonrasinda hisseler BIST Ana
Pazar’da islem gdrmeye baglamigtir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Kiler Holding
toplamda %33,65 oraninda paya sahiptir.

Giilkar Enerji Uretim ve Ticarct Anonim Sirketi

Gilkar 04.06.1992 TTK hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Gilkar’in ana
faaliyet konusu enerji tretimi olup, bu bagli ortakligin hisseleri tizerinde 31 Aralik 2020
ve 2019 tarihleri itibaryla Kiler Holding %80 pay oranina sahiptir. Aralik 2021 dénemi
iginde ilgili bagli ortakligm hisseleri devrolmus ve bu sirket izerindeki Kiler Holding'in
ortaklik pay1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Kir Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sirketi

KLR Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. (“KLR Clektrik™) 10.05.2011 tarihinde TTK
hiiklimlerine gére Istanbul’da kurulmustur, KLR Elektrik ana faaliyet konusu elektrik
enerjisi kapasitesinin dogrudan tiiketicilere perakende ve toptan saugidir. Kiler Holding
%80 pay oramina sahiptir. Sirket’in 20/10/2021 tarih ve ETS/3465-11/2104 saytl, 20
yillik kullanim hakk: veren, elektrik enerjisi tedartk lisans: bulunmaktadir.

Bist Enerji Uretim Anonim Sirketi

Bist Enerji Uretim A.S. (“Bist Eneul”) 10.01.2013 tarihinde TTK hiikiimlerine gore
Istanbul’da kurulmustur. Bist Enetji’nin faaliyet konusu enerji tiretimidir. 31 Aralik 2020
ve 2019 tarihleri itibariyla, Kiler Holding %80 pay oramina sahiptir. 31 Arahk 2021 tarihi
itibartyla, bu sirket izerindeki Kiler Holding’in ortaklik pay: bulunmamaktadir.

KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

K Dizayn Insaat Taahhiit Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 12.02.2008 tarihinde
[stanbul’da kurulmustur. Sirket {invam 14,02.2017 tarihinde KLR Savunma Sistemleri
Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. olarak, ana faaliyet konusu ise savunma ve giivenlik sistemleri
islerini yapmak olavak degistirilmistir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Kiler
Holding %51 pay oranma sahiptir. 26.11.2021 tarihinde tescil siireci tamamlanan KLR
Savunma genel kurul toplantisinda onaylanan hisse devri karart uyarinca, bagh ortaklik
iizerinde hem Kiler Holding’in hem de Biskon’un sahip oldugu hisselerin dewit
gerceklestirilmistiv. 31 Arahik 2021 tarihi itibariyla, bu sirket Gizerindeki Kiler Holding’in
ortakltk pay1 bulunmamaktadir.

intag Maden Yatirimlari Ticaret Ltd Sti.

.22 Aralik 2015 tarihinde unvani intas Maden Yatirtmlart Ticaret Ltd Sti, olarak, mevc
3 Wzlesmem ile birlikte de@istirilmistir. Enerji yatrimlarn kapsaminda madencilik ve
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olarak Kiler Holding bu sirketin sermayesi iizerinde %60 paya sahip olmustur. Aralik
2021 donemi iginde ilgili bagh ortakligin hisseleri devrolmus ve bu sirket iizerindeki
Kiler Holding’in ortaklik pay: 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bulunmamakiadr,

DTM Enerji Yatinmiari Adi Ortakiif

DTM Enerji Yatirimlart Adi Ortakligs (“DTM?™), mal ve malzeme temini amaciyla 23
Ocak 2020 tatihinde kurulmugtur. DTMnin paylan, Grup’un bagl ortakhi Biskon Yam
A.5. ve Calik Enerji ve Ticaret A.S. sirketlerine aittir. DTM, agirhikl olarak Dogu Aras
Elektrik Dagitim AS ile imzalamis oldupu sézlesme kapsaminda, malzeme ahmn ve
¢esitli hizimet tedarikleri saglamaktadir.

PKN Enerji Yatirimlart Adi Ortaklig

PKN Enerji Yatrumlart Adi Ortaklii (“PKN”), mal ve malzeme temini amaciyla 23
Ocak 2020 tarihinde kurulmustur. PKN’nin paylari, Grup’un bagh ortakliklari Denge
Reklam, Biskon Yapt A.§. ve Calik Enerji ve Ticaret A.S. sirketlerine aittir, PKN,
afirhikll olarak Dogu Avas Perakende A.$. ile imzalamis oldugu sézlesme kapsaminda,
malzeme alimi ve gesitli hizmet tedarikleri sagtamaktadir,

Kiitahya $eker Fabrikasi Anonim Sirketi (Kiitahya Scker)

Kiitahya $eker Fabrikas: A.S. 28.05.1993 tarihinde kurulmus olup, ana faaliyet konusu
tarim, hayvancilik ve gida mallart iiretimidir.

Sirket’in paylannin halka arzi tamamlanmis olup, sermayesini temsil eden 46.000.000 TL
nominal degerli paylarn Kotasyon Yénergesi’nin 8. maddesi ¢er¢evesinde Kota almmistir,
Halka arza edilen 9.368.780 TL nominal degerli paylar 08.07.2021 tarihinden itibaren
iglem gérmeye baslanmstr. Bu kapsamda Sirket paylarnin %20,38'i haika arz edilmisg
olup, 31 Araltk 2021 tarihi itibarryla Kiler Holding toplamda %28,47 paya sahiptir.

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi 13.06.2008 tarihinde kurulmus olup, ana faaliyet
konusu elektrik iiretimidir,

Bagct Meyve Scbze Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Bagci Meyve Sebze Sanayive Ticaret A.S. (Bagc1) 15.09.2004 tarihinde Istanbul’da
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu toptan ve perakende sebze ve meyve ticareti
yapmaktir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihieri itibariyla, Kiler Holding’in sirketin paylan
Uzerinde dogrudan pay orammna sahip olmamakla birlikte, dolayli olarak kontro} ve
etkinlik glicli bulunmaktadir, 24.11.2021 tarihinde tescil siireci tamamlanan genel kurut
toplantssinda onaylanan hisse devri karar1 uyarmca, bagli ortaklik iizerinde Kiler
Holding’in dolayl: olarak sahip oldugu hisselerin devri gerceklestirilmistir. Bu hisse devri
e tilebirlikte, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Kiler Holding’in bu sirket {izerindeki ortaklik
' bay‘%gllunmamaktadir.

1
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9. MADDI VE MADDI

BiLGILER
9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

OLMAYAN DURAN

VARLIKLAR HAKKINDA

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcimn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak fizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrace tarafindan cdinilmesi planlanan énemli
maddi duran varhkiara iligkin bilgi:

Sirketin Sahip oldugnz Maddl Duran Varliklar

Cinsi Edinildigi Yil l;‘geﬂiﬁir) Kullanim Amaci
Fasitlar 2017-2021 14.702.000 Vonetim ve
Projeler
Demirbastar 2007-2021 487.000 ¥Bnotim ve
Projcler
Aktifinde Bulunan Yatiim Amach Gayrimenkuller
Yatinmlar | Edinildigi | M2 Mevkii 30.06.2021 | Kullannm Kiraya Kira Yilhk
Yil tarihi Amacl Verildi ise | Donemi Kira

itibariyle Kiralayan Tutar

Gergefic Kigi/Kurum (TL)

Uygun

Degeri

(TL)
[stanbul 2011 425 Kagrthane | 39.300.000 | Ydnetim Muhtelif Yilhik 468.000
Sapphire /istanbul Ofisi ve Isyerleri
Rezidans Kira

Geliri
2009 32.135 | Esenyurt | 362.008.000 Kira Mubtelif Yilhk | 18.820.000

Esenyurt /Istanbul Geliri Isyerleri
Lojistik
Merkezi
Zonguldak 2017 18.000 | Zonguidak i 130.898.060 Kira Muhtelif Yilhk 1.446.000
AVM Geliri Isverleri
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Sirketin Sahip Oldugu Stoklar

TSN

M2 Edinme Kiraya Simflandiriimast
Maddi Cinsi Tarihi Mevki Net Defter Verildi Ise | (Yatirim amach
Duran Degeri Kiralayan olup olinadifiy)
Varlhk (TL) Kisi/Kurum
Cinsi
Yakuplu
483/5 Parsel | Konut ve [stanbul - . Satis Amach
Konut Isyeri 12423 2007 Beylikdiizii 177.000 Stoklat Gelistirilen Stok
Projesi
Referans
Kartal Konut ve Istanbul - ) Satig Amagh
Towers Isyeri 84.836 2016 Kartal 81.399.000 Stoklar Geligtirilen Stok
Projesi
Referans
Kartal Konut ve Istanbul - ) Satis Amach
Kordonboyu Isyeri 18.230 2015 Kartal 5.957.000 Stoktar Gelistirilen Stok
Projesi
i Uzerinde
Mugla 1 L - )
Marmaris proje 31069 | 2020 | MAMANS- 4 g 466000 | Stoklar Satiy Amagh
. geligtirilecck Mujia Gelistirilen Stok
Heesi Arsa
arsalar
Beylikdiizii : A
Kavakl Kont | 6370 | 2000 | S50 4 435000 | Stoklar Sang Amagh
Ar Beylikdiizii Gelistirilen Stok
rsasi
Referans i , R
Kartal Loca Kf“‘“ ¥ | 77765 | 2015 | SAubulles 90000 | Stoklar Sang Amagls
Proicsi Isyeri Kartal Gelistiriien Stok
rojes1
Referans .
Bahgeschir | FOMIYE 11750 | 2016 | ISO0Ulr o ose 193000 1 Stokiar Satis Amagh
Projosi Isyeri Bahgegehis Geligtirilen Stok
rojesi
Referans Konut ve Istanbul - o Satis Amaglt
Basaksehir Isyeri 47.336 2047 Bagakschir 191.453.000 Stoklar Gelistirilen Stok
Yakuplu
482-38 i
Parscl Komutve | 1oy 3| gpp7 | JS@M0UL- 1y 6o5000 | Stoklar Sabiy Anagh
K Igyeri Beylikdiizii Gelistirilen Stok
onut
Projesi
Yakuplu
48417
Parsel Konut ve {stanbul - ' Satis Amagl
Konut Isyeri 174430 | 2007 Beylikdtizii | 4.545.000 Stoklan Geligtirilen Stok
Projesi
(Marmara 4)

Sirket’in, finansal kiralama yolu ile edinmig oldugu maddi duran varligi ve edinilmesi
planianan maddi duran varliklari bulunmamaktadir.




9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlari hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhk Kisitlamanmin /| Kimin Lehine Nedeni Verilis Tutur
Cinsi Ayni Hakkmn Verildigi Tarihi
Titrii
istanbul Sapphire Ipotck Albaraka Tiirk . Proje 2019 30.000.000
Rezidans Finansmam TL
Escnyurt Lojistik Ipotek ‘Albaraka Tiirk Proje 150.000.000
Merkezi Finansman 2020 TL
Esenyurt Lojistik ipotck Yapr Kredi Proje 37.500.000
Merkezi Bankas Finansmam 2019 TL
Esenyurt Lojistik fpotck Denizbank Projc 2019 150,000.000
Merkezi Finansmant TL

Yukaridaki tabloda yer alan gayrimenkuller yatirim amach gayrimenkuldiir. Son finansal
tablo tarihinden sonra kisitlama, ayni hak ve ipotek durumunda bir degisiklik olmamugtir,

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayig/gergee uygun degerinin bilinmesi halinde

rayi¢ deger ve dayandig) deger tespit raporn hakkinda bilgi:

2021 yilinda Sirket'in aktifinde bulunan yatirim amagl gayrimenkuiler ile stoklara iliskin
SPK tarafindan deferleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Epos Gayrimenkul Damsmanhik ve Degerleme A.S. sirketlerinden

degerleme hizmeti alinnustir.

KLRGY-2021-00007

Yatirimlar Egdinildigi | Siniflandirilmas Ekspertiz Raporu Ekspertiz Degeri
Y1l Tarih ve Nosu (TL)
Istanbul Sapphire Yaturmm Amagly 07.01.2022 - 104.387.000
Rezidans 2011 Gayrimenkul KLRGY-2021-00002
Yatirim Amaglt 3112.2021 - 588.814.000
Escnyurt Lojistik Gayrimenkul KLGYO-2110048
Merkezi 2009
Yatirsm Amagh 07.01.2022 - 161.862.000
Zonguldak AVM Gayrimenkul KLRGY-2021-00008
2017
. Stoklar 07.01.2022 -
Yakuplu 483/5 Parsct | 50, KLRGY-2021-00006 2.545.000
Konut Projesi
Referans Kartal Stoklar 31.12.2021 - 171.145.260
crerans arta 2016 KLGYO-2110046
Towers Projesi
Refi Kattal Stoklar 31.12.2021 - 3.114.000
elerans fartal | 2015 KLGYO-2110045
Kordonboyu I'rojesi
s tee o Stoklar 31.12.2021 - 65.240.000
Mug_ia ”l' Marmaris 2020 KLGYO- 2110051
ligesi Arsa
Beylikdiizit Kavaklh 2009 Stoklar 07.01.2022 - 57.212.000
Arsast KLRGY-2021-00003
“Rotorans Kartal Loc: Stoklar 31.12.202¢ - 270.753.000
e ons RartalLoca | op1s KLGYO-2110047
A #  Projesi
tof %C@I‘;?}S Bahgegehir 2016 Stoklat 07.01.2022-

w .. Projest
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. Stoklar 31.12.2021 - 215.924.379
Referans Bagakschit 2017 KLGYO-2110047
Yakuplu 482-88 2007 Stoklar 07.01.2022 - 379.206,000
Parsel Konut Projesi KLRGY-2021-00005
Yakuplu 484-17 Stoklar 07.01.2022 - 230.189.000
Parsel Konut Projesi 2007 KLRGY-2021-00004
{Marmara 4)

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihragpn bilgi dokiimammda yer almasi gereken finansal tablo dénemieri
itibariyla ihragginin sahip oldufu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu
hakkmda bilgi:

Sahip Olunan Madi
Olmayan Duran Varhiklar 2018/12 2019/12 2020/12 2021406

(Bin TL)

Patent ve Yazilun Bedeli i6 9 7

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklar, ihragginin faalivetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur,

9.2.3. isletme i¢i yaratlan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde,
ihrager bilgi dokiimaninda yer almas: gercken finansal tablo donemleri itibariyla bu
varliklar icin yapilan gelistirme harcamalarnun detayr hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandigi defer tespit raporu haklanda bilgi:

Yoktur.

9.2,5. Maddi olmayan duran varhkiarin Kkullanmmnm veya satiginn Kisitlayan
sozlesmeler veya difer kisitlayict hiitkiimler hakkinda bilgi:

Y oktur,

9.2,6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmast
halinde, ihracer bilgi dokiimaninda yer almasi gercken finansal tablo dénemleri
itibariyla serefiye edinimine yol acan islemier hakkinda bilgi:




10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDIRMELER
10.1, Finansal duruem:

10.1.1. Thraggimin izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

(Rakamlar Bin TL olarak sunualmigtuir)

BILANCO
VARLIKLAR 12/2018 12/201% 12/2020 06/2021
Donen varhkiar
Nakit ve nakit benzerieri 5.188 44,439 428.371 141.056
Ticari alacaklar

- Iligkili taraflardan ticari alacaklar kisa 16.865 72.570 15.030 14.632

- fligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar kisa 503.106
Diger alacaklar

- Higkili olmayan taraflardan diger

168.615 102.243 207.199

. 63.682 - 1.883

alacakiar
Stoklar 385.439 420.026 576.422 076327
Pesin &denmis giderler

- Higkili taraflara pesin Gdenmis giderler 13,762 -- 22.083 -

- iligkili olmayan taraflara pesin denmis N B 13,132
giderler 4674 '
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - -- -~ 977
Finansal yatirnmlar-donen varhiklar - - - 431.284

Diger donen varhiklar

- lligkili olmayan taraflardan diger dénen
varliklar 12.570 16.700 38.922 49.402
Toplam dinen varhklar 941.654 786.032 1.183.07F  1.535.892
Duran varhklar
Ticari alacaklar

- Hligkili olmayan taraflardan ticari
alacaldar nzun
Ozkaynak yontemiyte degerlenen

-- 4.727 2,132 -

119.426 122.261 117.898

yatirimlar 118,398

Yatirim amagli gayrimenkuller 1.124.751 494.424 532.206 532.206
Maddi duran varliklar 2.249 2.271 12451 15.189
Maddi olmayan duran varlkiar 16 9 7 ]
Toplam duran varhiklar 1.245.414 620.857 669.057 065.294
Joplam varhiklar 2,187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186




KAYNAKLAR 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmaiar
- Banka kredileri kisa 93.882 1.731 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
lasimlar
- Banka kredileri kisa-uzun 206.711 73.445 32.298 25295
- Finansal kiralama iglemlerinden borglar 250 2180 2271
kisa 1.211
Ticari borglar
- Iligkili taraflara ticari borglar 271 11,294 26.689 5.086
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 12,106 24.561 37.455 33.561
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 178 372 599 1527
borglar
Diger borglar
- piskili taraflara diger borglar kisa - 578 677 --
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 649 1518 4776
kisa 484
Ertelenmis gelirler
- Higkili olmayan taraflardan ertelenmis
gelitler kisa 318.667 465.182 502.291 £56.372
Kisa vadeli kargihikfar
- {zin kargiliklar - - 67 180
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler
- ilis'kilj olmayan taraflara diger kisa 2% 268 2573 .
vadeli ylikiimHilitkler
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Uzun vadeli yiikiimiiitiikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlan
- Banka kredileri uzun 368.953 87.694 18.883 0.135
- Finansal kiralama iglemlerinden borglar 153
uzun
Uzun vadeli kargihiklar
- Cahwnlaya saglanan faydalara iliskin _ 400 356 527
uzun vadeli kargitiklar uzun
- Diger kargiliklar uzun 311 - 14.161 14.221
Ertelenmis gelirler
- Iligkili olmayan taraflardan ertelenmis 10.893 B 3
gelirler 6.544 '
Toplam uzun vadeli vilkiimliiliikler 375.808 08.987 33.400 24.036
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 124.000 124.000 620.000 620.000
Hisse senedi ibrag primleri 126.511 126.511 128.601 128.601
-Tamimlannug fayda plani yeniden 8lgiim
kazang/kayiplar (19) an (128) (203)
Kardan ayrilan kisitlannus yedekler 18.093 18.093 18,093 18.097
srmy,, FECMIS Yillar zararian 764.452 908.683 461.045 448.1
“Ngt dénem kart / (zarar) 144231 (447.638) (12.910) 33.%
o, Topam bzkaynakiar 1.177.268 729.572  1.214.701  1.248.082
;m_;;\‘f.?op'ﬁm, kavnaklar 2.187.068  1.406.889 1850198 201,186, -,
.“:'J“"rr) i ::3 ) ‘ s /. i )
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YARLIKLAR

Sirket’in toplam donen varliklari 2019 yilinda 2018 yilina gére %17 azaligla 786 milyon TL'ye
gerilerken, 2020 sene sonu ve 2021 ilk altt aylik dénemde ise sirasiyla %51 ve %30 artiglarla
1,2 milyar TL ve 1,5 milyar TL seviyelerine gelmistir. Sirkct’in donen varhiklarnm ve
dolayisiyla toplam varliklarinm 2018 yilinda artis gostermesinin temel nedeni iliskili olmayan
taraflardan ticari alacaklar bakiyesinde yiikselisten kaynaklanmaktadir. 2018 yilindaki ticari
alacaklar bakiyesindeki yiikseklik, Sirket portfdyiinde yer alan Safir Rezidans biinyesindeki 47
adet rezidansin 2017 yil igerisindeki satisa iliskin dénem sonu itibaryla gerceklesmeyen
tahsilatlardan kaynaklanmaktadir. 21 Subat 2017 tarihinde 91.500.000 USD'ye toplu olarak
satiimas: iglemine iligkin 8.500.000 USD tahsilat yapilnig ve karsiliginda 5 adet rezidansin
tapu devri gergeklestirilmigtir. Satty bedeli tahsil edilemeyen konutlardan kaynaklanan
alacalclar bu artiga neden olmustur. 31 Arahk 2020 itibariyla dénem varliklardaki artis ise 2020
yilmin ikinci yarisinda tamamlanan toplamda 496 milyon TL nakit sermaye artigma bagls
olarak nakit ve nakit benzerleri pozisyonunun giiglenmesinden kaynaklanmaktadir, 2021 yih ilk
altt ayinda Ozellikle ertelenmis gelirin artmasina katkida bulunan pegin 6demeli satiglardan
kaynaklanan tahsilatlar ile donem igi yapilan vadcli satiglardan kaynaklanan alacaklar 2020
sene sonuna gore dénen varhiklar bakiyesinin %30 artisina intkan saglanmustir.

2018 yilinda 5,2 milyon TL olan nakit ve nakit benzerleri 2019 yilinda %757 artisla 44,4
milyon TL’ye ulagmistir. 2019 yilinin son giinlerinde Sitket’in finansman yiikiiniin azaltijmasi
amactyla Sirket portfyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapi’da
bulunan gayrimenkutler Sirketin kredi borglarina kargihik belirti iskonto orani ile 619 milyon
TL’ye muhtelif bankalara varltk bor¢ takas/mahsup iglemiyle satigi tamamianmgtir. Buna
istinaden $irketimizin 2019 ythnda toplam 583 milyon TL’lik finansman yiikii kapatiimigtir,
S6z konusu satigtan kalan bakiyenin 2019 yih sonunda finansal raporlarda nakit ve nakit
benzerlerinde yer almis olup bu tutar 2020 yili igerisinde finansal borg kapamalarinda
kullamlmigtir. Ek olarak 2020 yimm ikinei yarisinda tamamlanan toplamda 496 mityon TL
nakit sermaye artigina bagh olarak 31 Aralik 2020 tarihi itibaniyla nakit ve nakit benzerleri
pozisyonunun giiglenmesini saglamigtir. 2021 wil ilk aymda ozellikle ertelenmis gelirin
artmastna katkida bulunan pesin 6demeli satiglardan kaynaklanan tahsilatlara bagl olarak nakit
benzeri artisi gergeklesmis, ancak TMS'ye gore uygulanan muhasebe politikas1 geredi kalan
vadesi 3 ayr agan nakit benzerleri tutart yine dénen varliklar baglifi altinda finansal yatirumlar
kalemi igerisinde goOsterilmigtir. Bu ylizden 2021 ilk alti ay ile 2020 donemsonu nakit
benzerlerini kiyaslarken finansal yatirimlar dikkate alarak degerlendirmek daha saghkh
olacaktir.

Stoklarda 2018 — 2019 donemleri arasinda énemii bir degisim meydana gelmemistir. Yapim
ingaat stiregleri devam eden Referans Bagaksehir ve Referans Bahgesehir projelerinin 2020 yili
ve 2021 yili ilk altr ay i¢inde hiz kazanmasi ile birlikte stok seviyelerinde bu dénemlere iligkin
2019 yilina kiyasla yiikselis gézlemlenmistir, Ek olarak 2021 yilt iginde Mugla boigesinden de
ilerde yatirin yapilmak {izere 35 milyon TL bedel kargihiginda arazi ahnmigtir.

2019 yilinda ise yatirum amagh gayrimenkuller %56 azalgla 494,4 milyon TL olurken, 2020
yilinda ve 2021 yih altr aylik dénemde ise 6nemli bir degisim gostermemistir, Sirketimizin
finansman yiikiin{in azaltilmas1 amaciyla Sirket portfoyilinde yer alan ve tslem tarihinden dnce
kamuya agiklanan son finansal raporlarda 944 milyon TL deger ile yer alan ve 1.044 mi L
s ri"’"”“'_ kspel tiz deg,en olan Istanbul Sapplnre AVM/Re21dans ve Ankara Dhigkapi’da
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Sirket’in miisterek yOnetime tabi ortaklhigi Seker Gayrimenkul Yatmim Hizmetleri A.S.)
paylantnin %50’si Sirket aktifinde yer ahmaktadir. Stz konusu sirketin paylan bilangoda
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar hesabinda takip edilmekie olup, 6zkaynalk
ybntemiyle degerlenen yaurimlar; bilangoda, maliyetlerine Sirket’in istirakin  net
varhklarmdaki payina alim sonras: degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diigiikliigii
varsa bununla ilgili karsgthgin diiglitmesiyle gésterilinckiedir, Buna istinaden 2019 yihi, 2020
yiht ve 2021 yilr altr ayhk dénemde isc 6nemli bir degisim gostermemistir.

KAYNAKLAR:

Sirket’in toplam kisa vadeli yilikiimliiliikleri, 2018 yilinda 634 milyon TL, 2019 yilinda 578,3
milyon TL, 2020 yihinda 604 milyon TL ve 2021 ytlinm ilk alt aylik periyodunda 929 milyon
TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in 2018 ytlinda 93,9 milyon TL olan kisa vadeli banka kredileri 2019 yilinda 1,7 milyon
TL’ye gerilemistir. $irket, 2020 yih ikinci yansinda yapilan sermaye arigi ile birlikte finansal
yilktimlilliik toplam pozisyonunu azaltmay: plantamisur. Bu anlamda igletme sermayesi
finansmans amaciyla kullanilan kisa vadeli banka kredileri 2020 yih iginde kapatilmis olup bu
durum 2021 yih ilk alti aylik dénem sonu itibariyla da kisa vadeli banka kredisi
bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 2019 yilimin son giinlerinde Sirket’in finansman yiikiniin azaltilmasi amaciyla
Sitket portfoyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM ve Ankara Digkapi’da yer alan
gayrimenkuller kredi borglarma karsihk belitli iskonto orani ile 619 milyon TL’ye muhtelif
bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle satilmistr. Buna istinaden Sirketimizin 2019
yilinda toplam 583 milyon TL’lik finansman ylki kapattinugtir. Kisa vadeli yiikiimliiliklerin
para birimi cinsinden dagilimu asagidaki tablodaki gibidir.

(*Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021

Kisa vadeli borglaninalar

Banka kredileri

- Tirk Lirast 75.869 . " -
- ABD Dolart 18.013 - --

- Avio . 1.731 . -
Finansat kiralama borglar

- Titrk Lirast - - - -
- ABD Dolan - - - -
- Avro - -- - -

93.882 1.73% - o

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarn kisa vadeli kisimlar 2018 yilindaki 207,9 milyon TL’den
2019 yilnda 73,7 milyon TL’ye gerilemistir. Sirket, 2020 yih ikinci yarisinda yapilan sermaye
artist ile birlikte hedefledigi gliclil 6zkaynak politikast dogruitusunda vadesi gelen kredilerini
kapatmay: tercih ederek, finansal borglarn: 2020 yili ve 2021 altiner ay sonu itibariyla

" Sz konusu girketin aktifinde Kitahya’da butunan Scra AVM bulunmakiadir.
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Banka kredileri ve finansal kiralama borg¢larinin para birimleri bazinda dagilimi asagidaki

tablodaki gibidir.

{*Bin TL") 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlan
Banka kredileri

- Tiirk Lirasi {20,759 47972 32.298 25.295
- ABD Dolar 85.518 24,403 -- --
-Avio 434 1.070 -- -
Finansal kiralama borglan

- Ttirk Liras: 1.211 250 2.180 2271
- ABD Dolar - -- - -
- Avio - - -~ -

207.922 73.695 34.478 27.566

Sirket’in uzun vadeli borglanmalar: ise 2018 yilinda 368,9 milyon TL olurken 2019 ve 2020 yil
sonlarinda bu yiikiimliiliikler, sirasiyla 87,7 ve 18,9 milyon TL’ye gerilemistir. 2021 ytlimmn ilk
alt1 ayhk periyodunda ise ayni kalem 9,2 milyon TL’ye dilgmistiir. Uzun vadeli borglanmalarm
banka kredileri ve finansal kiralama borglan olarak para birimi bazinda ayngtinlmis tablosu
asagidaki gibidir.

(“Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri

- Tiirk Lirast 160.729 80.840 18.843 0.135
- ABD Dolari 208.224 4,406 - -
- Avro - 2.448 -- -
Finansal kiralama borglat

- Tiirk Lirast - - -- 153
- ABD Dolan - -- -- -
- Avro -- -- -~ --

368.953 §7.694 18.883 9,288

Sirket’in tamamlanmis ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satigi iin aldigt avanslar ve
heniiz teslim ctmedigi ve faturasin kestigi ingaat proje satislarindan olusan ertelenmis gelirleri
2018 yilinda 325,2 milyon TL, 2019 yihinda 476 milyon TL, 2021 yilinda 502,2 milyon TL ve
siirecleri hizlanan ingaat projeleri ile birlikte 2021 yilt altt aylik dénemde 856,3 milyon TL
olarak gergeklesmistir.

Ertelenmis gelirler (“Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Kisa vadeli 3118.667 465,182 502.291 856,372
Uzun vadeli 6.544 10,893 -~ -

325.211 476.073 502,291 §56.372
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Ozkaynaklar:

2018 yihnda 1.177 milyon TL, 2019 yilinda 729,6 milyon TL, 2020 yilinda 1.214,7 milyon TL
ve 2021 yili aln aylik dénemde 1.248 milyon TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklardaki
gerilemede 2019 yilinda Gzellikle Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans kaynakli satiglarim
maliyeti kaleminde meydana gelen artis nedenli olarak 447,6 milyon TL net dénem zararimin
clde edilmiy olmasinm onemli bir etkisi bulunmaktadir, Sirket dzkaynak toplamiin 2019
yimdaki sert disiisii 2019 yili dénem zararindan kaynaklanmis olup, 2020 yilinda yapilan
scrmaye artirimt ile yeniden &zkaynak tutari 2019 yilindan itibaren yikselis egilimine
gecmistir,

Oranlar 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Cari Oran 1,49 1,36 1,96 1,65
Asit Test Orant 0,83 0,60 0,90 0,86
Nakil Orant 0,01 0,08 0,71 (3,15
Ozsermaye Karlilik Orani 0,12 {0,61) {0,01) 0,03
Topiam Borg Orant

(Finansal Kaldirag) 0,46 0,48 0,34 0,43
Uzun Vadeli Bore/Yiikiimliiliik Oram 0,37 0,15 0,03 0,03

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kaleminde 2020 yil sonu sermaye artisi ile birlikte, nakit oran
dneeki yillara gore ciddi artiy gdstermis, ancak daha sonra vadesi 3 aydan uzun olacak sekilde
baglanan yatim tutarlar nedeniyle nakit oran diisiis gdstermis gibi géziikmektedir. Finansal
vatirimlarda Sirket’in 3 aydan uzun vadeli yatrun yapmis oldugu katithm fonlart ve kira
sertifikalar bulunmaktadir. Finansal yatimmlardaki tutar dikkate alindiginda, 2021 ilk altr ay
sonu itibariyla, nakit oran 0,62 olarak hesaplanacakur.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. ihraggmnn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonug¢larina iligkin bilgi:

(Rakamlar Bin TL olarak sunidmugrur)

Siirdiiriilen faaliyetlor 12/2018 12/2019 12/2020 06/2020 06/2021
Hasilat 101.398 747.299 269.034 115.625 71.841
Satiglarin maliveti (-) (73.444)  (1.030.232) (217,043 {58.913) (50.949)
Briit kar /(zarar) 27.954 (282.933) 51.991 56.712 20.892
Pazarlama, satig ve dagium giderleri () (2.607) (£.201) (5.616) (4.990} (1.167}
Genel yonetim giderleri () (7.419) (15.129)  (12.872) (5.919)  (16.241)
Yatirun faaliyetlerinden petirler 155.869 52.415 33.132 -- -
Esas faaliyetlerden diger gelitler 126.055 [02.669 6.882 3.497 7328
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) {9.755) (9.177) (3.120) (4.820) (10.566)
Faaliyet kari/ (zaran) 290.097 (153,356) 65.397 44,471 246
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen 915 (4358)
yatimlarm karlarindan paylar 22.270 1.064 2.854 )
Finansman gideri §neesi faaliyet kan 312367 (152.292) 68.251 45.386 @.112)
/ (zarary)
Finansman gelirleri 7.684 9.463 9.103 610 45.155
Finansman giderleri (<) {175.820) {304.809) (90.264) {50.699) (7.585)
Siirdiiritlen faaliyeiler vergi incesi 144.231 (447.638) (12.910) (4.703) 33.458
kar1/ (zarar) A~
. Siirdériilen faalivetler vergi peliri / : _
“En(aideri) ) i
Hnem vergi gideri (~) - -
™% Eelenmis vergi geliri / (gideri) - -
Net donem kari / (zarary {447.638)

¢ )
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Paybasina kazanc 1,16 (3,61) (0,02) (0,04) 0,05

Sirket’in hasilat: 2018 yilinda 101,4 milyon TL, 2019 yilinda 7473 milyon TL ve 2020 y1linda
269 milyon TL olarak gergeklesmistir. 2021 yili alt aylik dénemde 2020 yilinin aym dénemine
gore %57 azaligla 71 milyon TL olarak gerceklesmistir, TMS uyarinca, gayrimenkul
satiglarindan clde edilen gelirler, risk ve faydalarm aliciya transfer edilmesi halinde kar veya
zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Bu nedenle, Proje teslimleri ve tapu devirleri heniiz
tamamlanmayan Bahgegehir  (TMS  uyarinca 2022 ilk yarismda  geliv yazdlabilmesi
dngoriilmektedir) ve Basaksehir projelerinde miisterilerden yaptlan tahsilatlar, heniiz hasilat
kriterini karsitamadigs igin etkisini takip eden dénemlerde gosterecektir, Benzer sekilde
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara-4) kapsaminda baglanan teslimat ve tapu
devirlerine iliskin hasilat karsilig: arsa satig geliri kayttlara 30 Eylil 2021 tarihli finansal
tablolarda alimmustir.

Takip eden ancak bagimsiz denetimden gegmemis Sirket gelir tablosunda yansititmaya
baglanan bahse konu proje hasilatlan agagida sunulmugtur:

; — 2021 3, Ceyrekte
Projeler (bin TL) Gerceklcscg Hasilat
Referans Bagaksehir 199.458
Yakuplu 484-17 Parscl Konut Projesi (Marmara 4) 172.501

371.959

2019 yihinda gozlenen hasilat artist Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan
gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup iglemiyle kredi borglarina
karsilik satigimndan kaynaklanmaktadir,

Sirket’in satiglarimin maliyeti ise 2018 yilinda 73,4 milyon TL iken 2019 yihinda 2018 yihna
gore 9%1.303 artigla 1.030 milyon TL'ye yiikselmigtic. 2020 yihnda ise 217 milyon TL
seviyesinde gergeklesmistir. 2021 yili alti aylik dénemde ise satiglarin maliyeti 2019 yilinin
aym donemine gdre %73 azalisla 50,9 milyon TL olmugtur. 2019 yilinda satiglarin maliyetinin
%1.303 yiikseliginde 693,8 milyon TL olan Sapphire AVM’ye ait satig maliyeti ile 290,7
milyon TL olan Sapphire Rezidansa ait satig maliyetinin énemli bir etkisi bulunmaktadir.

Sirket’in déviz kurundaki ve faiz oranlarindaki yiikselise bagh olarak faiz giderlerinde
meydana gelen ytikselis nedeniyle finansman giderleri 2018 yilina gore %73 artisla 2019
yilinda 304,8 milyon TL olmustur. Sirket, 2020 yih ikinci yarisinda yaptlan sermaye artisi ile
birlikte hedefledigi giiclii 6zkaynak politikasi dogrultusunda vadesi gelen kredilerini kapatmay:
tercih ederek, finansal borglarmi 2020 yili ve 2021 altmci ay sonu itibariyla dnemli lglide
azaltmgtir. By politikanin da Sirket’in finansman giderlerine olumiu katkisi olmustur,

2018 yiinda Sirket’in net satiglarimn diger dénemlere kiyasla daha diisiik seviyede
gergeklesmesinde, 2018 yili Mart aymdan itibaren tilke ekonomisinde yasanmaya baslanan
ckonomik durgunluk, doviz kurlarinda gdzlenen énemli oranda sigrama, déviz kurlarmdaki
ylikselig ve faizlerde meydana gelen artislar sonucu insaat sektoriinde talebin azalmasiyla yeni
ingaat yatirimlarinin azalmasi ve arsa/gayrimenkul degerlerinin diigmesi etkili olmustur.

Finansal raportarda 944 milyon TL ekspertiz degeri ile yer alan istanbul Sapphite ve Ankara
Digkapi’da bulunan gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup islps
kredi borglarina karsilik belirli iskonto oram ile 619 milyon TL'ye satigt, 2019 yiln
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10.2.2. Net satislar veya gelirterde meydana gelen Gnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aqiklama:

E‘FL)S““““" 12208 | % 122019 | % | 122020 | % | os2021 | %
Satiglar
Yooy 1 .
i;f:’;ﬂ?dcn 77.246.261 | 76,18 | 722.596.513 | 96,69 | 247.925.770 | 92,15 | 61.290.000 | 85,31

Kira Gelirler

Yatirim amagh

Kira pelirler

gayrimenkullerin | 23.929.260 | 23,60 | 24.499.487 3,281 19.450.230 7,23 | 10.402.000 | 14,48

Diger Gelirler 222 507 0,22 203.000 0,03 1.658.000 0,62 145.000 0,21

Toplam 101.398.028 | 100,00 | 747.299.000 | 100,00 | 269.034.000 { 100,00 | 71.841.000 | 100,00

Sirket'in satiglarii gergeklestirdigi projelerden satiy gelitleri ve ayrica yatinm amagh
gayrimenkullerinin bazilanndan da kira gelirleri elde etmektedir. 2019 yilinda 2018 yilma
kiyasla gdzlenen %637 oramindaki hasilat artist Sirket’in bankalar nezdindeki kredi bakiyesinin
Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapr’da sahip oldugu gayrimenkulleri kullanarak varlik
bor¢ takas/mahsup islemiyle Gnemli &lgiide kapatilmasi suretiyle yapilan satislardan
kaynakianmaktadir

2021 yili altr aylik dénemde 2020 yilinin aynt dénemine gore %57 azalisla 71 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Proje teslimleri ve tapu devirleri heniiz tamamlanmayan Bahgesehir
(TMS wyarmca 2022 ilk yarisinda gelir yazilabilmesi dngériilmektedir} ve Basaksehir
projelerinde misterilerden yapilan tahsilatlar, heniiz hastlat kriterini karsilamadig igin etkisini
takip eden ddnemlerde gosterecektir. Benzer sekilde Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi
(Marmara-4) kapsammnda baslanan teslimat ve tapu devirlerine iliskin hasilat kargihift arsa
satig geliri kayitlara 30 Eyliil 2021 tarili finansal tablolarda alimmstir,

Takip eden ancak bagimsiz denetimden gegmemis Sirket gelir tablosunda yansitihmaya
baglanan bahse konu proje hasilatlar agagida sunulmustur:

Projeler {(bin TL) 2021 3. Ceyrehte

Gercelilesen Hasilat

Referans Bagakgchir 199458
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 172,501
371959
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10.2.3. ihragginin, jzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis veya
ctkileyebilecek kamusal, ckonomik, finansal veya parasal politikalar haklinda bilgiler:

Sirket'in, faaliyet gosterdigi sektor itibartyla makroekonomik ve jeopolitik gelismelere, doviz
ve faiz oranlanmin seyrine hassasiyeti yiiksektir. Ayrica Sirket, sektordeki yogun rekabet
ortaminm yarattid1 risklere maruz kalabilmektedir,

2018 ythinda, kiiresel ticaret ve kur savaslart, doviz ve faiz oranlarinda yaganan dalgalanmalar
gayrimenkul ve ingaat sckt6riiyle birlikte Sitket faaliyetlerini de olumsuz yénde etkilemigtir.
Artan insaat birim maliyetleri ile finansman maliyetleri, Sirket’in gerek operasyonel gerekse de
finansal performansi tizerinde baski olusturmustur.

2019 yilinda ise, TCMB’nin faiz indirim adimlar, kamu bankalar: dnciiligiinde devreye alinan
kampanyalar ile iyilegen finansman kosullari ve KDV ve tapu harglarinda yaptlan indirimler,
ingaat sektdriinde talebi ve yatirimlart olumlu yénde etkilemigtir. Doviz kurlarinda etkili olan
thmlr seyir ve faiz oranlarindaki diigiis cgiliminin destefiyle hem konut talebinde hem de
arsa/gayrimenkul degerlerinde yasanan artis sonucu ve Sirket’in bankalar nczdindeki kredi
bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapi’da sahip oldugu gayrimenkulleri
kullanarak varltk borg takas/mahsup islemiyle énemli dlgiide kapatiimast sonucunda 2019
ylinda Sirket’in hasitati yiizde 637 artig kaydetmistir. Bu cergevede, 2019 ytlinda satiglarm
maliyeti Sapphire AVM ve Sapphire Reczidans’ta bulunan gayrimenkullerin varlik borg
takas/mahsup islemiyle satis1 kaynakh olarak 1.303 yiikselis kaydetmistir.

Sirker’in - 2018, 2019, 2020 yillar ile 2021 yiliun ilk altr ayma ait ticari faaliyetlerinden
sagladi@) kazanglarina iliskin herhangi bir vergi yitkiimliiligii bulunmamakiadir.

2021 yi ikinci geyrekte déviz kuru geligmeleri ve kiiresel emtia fiyatlarinin tetikledidi
birikimli maliyetlerle enflasyonda dalgal bir seyir gdzlenmistir. 2021 Mart’ta %16,2 olan genel
tiiketici fiyatlar endeksi (TUFE) willik enflasyonu Nisan’da %17,1%e yiikseldikten sonra Mayis
aymda %16,6’ya inmistir. Ancak Haziran’da yeniden hizlanarak %17,5%¢ cikmistir. Ayn
dénemde g¢ekirdek enflasyon (C endeks) %16,9’dan Haziran’da ise %17,5 seviyesinde
gergeklesmistir. 2021 Mart’ta %31,2 olan genel yurtii firetici fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik
enflasyonu ikinci geyrekte kesintisiz yiikselmig ve Haziran itibariyla %42,9 degerini almugtir.
Oniimitzdeki dénemde maliyet unsurlarinin vaninda kamu fiyat ayarfamalan, birikimh
maliyetler ve yiiksek beklentiler enflasyonda yukar yonli riskieri canli tutmaktadir.

10.3. Thragginn bergluluk durumu

Bor¢luluk Durumu {Bin T1,) 2018/12 2019/12 2020/12 2021406
Kisa vadeli yiikiimtiiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Garantili -- -- -- -
Teminath 301.804 75.426 34,478 27.566
Garantisiz/Teminatsiz 332,188 502.904 569.549 901.502
Uzun vatkfli yiikiimliiliik.lcr (uzun vadeli borglarin 375.808 98.987 13.400 24,036
kisa vadeli kisimlari harig)
Garantili -~ - -- -
Teminatly 368.953 87.694 18.883 9.288
Garantisiz/Teminatsiz 6,855 [1.293 14,517 14.748
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplanu 1.009.800 677.317 037.427 957104
. RQzkaynaklar 1.177.268 729572 | 1.214.701 ] 1 .243\08;.—?
e (Oenimis scrmaye 124.000 124.000 | 6ZU08GQ | 620,000
1265111 126511 | © JRg66EA 128,60 )
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kazang/kayiplar

Kardan ayrilan kisitlannis yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Gegmis yillar zararlar 764452 $08.683 461,045 448.135
Net donem kar / (zarart) 144231 | (447.638) (12.910) 33.458
TOPLAM KAYNAKLAR 2.187.068 | 1.406.889 ! 1.852.128 ( 2.201.186
Net Bor¢luluk Durumu 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06
A. Nakit 5.188 44.439 428.371 141,056
B. Nakit Benzerleri - - -- 431,284
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar -- -- -- --
D. Likidite (A+B+C) 5.188 44,439 428.371 572.340
E, Kisa Vadeli Finansal Alacakiar -- -- -~ -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 93.882 1,731 - -
g;slljnzlun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli 207922 73.695 14.478 27.566
H. Difer Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar - - -~ -~
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 301.804 75.426 34.478 27.566
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 296.616 30987 | (393.893) | (544.774)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 3168.953 87.694 18.883 0,288

L. Tahviller -- - - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -- - - -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 368.953 87.694 18.883 9.288
O, Net Finansal Borgluluk (J+N) 665569 | 118.681 | (375.010) | (535.486)

Sirket, 2020 yili ikinci yarismda yapilan sermaye artis1 ile birlikte hedefledigi gliglii dzkaynak
politikast dogrultusunda vadesi gelen kredilerini kapatmay: tercih ederek, finansal borglatini
2020 yili ve 2021 altincr ay sonu itibariyla énemli dlgide azaltmistir. Bu politikanm da
Sirket’in net finansal borgluluk yapisina otumlu katkist olmustur.

Sirket’in dolayli ve sarta bagh bir yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.
11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme Sermayesi Beyam

Sirketin net isletme sermayesi (Dénen Varliklar — Kisa vadeli yiikiimliifikler) scklinde
hesaplanmakta olup, 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019ve 31.12.2018 yillik hesap dénemleri
finansal tablolarmna gbre net isletme sermayesi tutarlar agagida yer verilmektedir.

{Bin TL}-Agiklama/Dénem 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06
Dénen varliklar 941.654 786.032 1.183.071 1.535.892
Kisa vadeli yikiimlilikier 633.992 578.330 604.027 929,068
Net Isletme Sermayesi 307.662 267,702 579.044 606,824

Sirket’in meveut durum itibariyla 2021 yih ilk alti ayhk bilancosuna gore aktif toplami 2.201
milyon TL’dir. Bunun 1.535,9 milyon TL’lik kismt dénen varliklardan olugmaktadir. Dénen
varliklar igerisinde nakit ve nakit benzerleri, vadesi 3 ay asan ve finansal yatirumlar attinda
takip edilen tutariar dahil 572,3 milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar ile stoklarin toplamu ise
898 milyon TL’dir. Sirket’in ayni tarih itibarryla kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin toplamt 929
milyon TL olup, bunun 27,5 milyon TL’lik kismi kisa vadeli banka kredileri ile uzun vadeli
borglanmalarn kisa vadeli kisimlarmin toplammdan, 38,7 milyon TL'lik kst i
borglardan ve 856,4 milyon TL'lik kismu ise iliskili olmayan taraflara olan A

yesine sahiptir.

5&’%(%.20% itibariyla Sirket’in net isletme sermayesi 606,8 milyon TI¢ G
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12. EGILiM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda gériilen dnemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

2020 yihinda COVID 19 pandeimisinin etkisi ile sadece Tiirkiye’de degil tiim diinyada ofis
pazarlarl ve kiralama faaliyetlerinde dnemli daralmalar yasanmi§g olmakla birlikte 2021
yiin son geyrefinde gelindiginde tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de gayrimenkul
sektor talebinde bir iyilesine goriilmeye baglamistir. 2021 yili figiincii ¢eyrek konut
satiglari, bir Onceki geyrege gdre yaklagik %36,8 oranmda bir artig gdstererek 396.328
adet olarak geceklesmistir. Gegtigimiz yil figiincii geyrekte konut kredisi faiz oranlarinin
daha diigik seviyelerde olmasmm da etkisiyle, komut satislarmda gegen yilin aym
dénemine gore ise %26,1 gerileme gézlemlenmistir.

Itk satiglarda toplam satiglarla benzer sekilde bir 6nceki geyrefe gore %36,3 oraninda
artig, gegen yrlin aymi dénemine gore %26,1 oraninda gerileme gerceklesmis ve 119.278
adet konut ilk defa satilmistir, Ikinci el satislarda da bir dnceki ceyrefie gore %37,0
oraninda artig, gegen yilin aym dénemine gére %26,1 oraninda gerileme gériilmits olup
figinct geyrekte 277.050 adet ikinci el konut el degistirmistir.

Konut kredisi faiz oranlart bir dnceki ¢eyrekle benzer diizeylerde olmasma karsin ipotekli
satiglarda bir dnceki ceyrege gore %36,4 artis goriilmiistir. 77.687 adet konut ipotekli
olarak satilirken diger satiglar 318.641 adet olarak gergeklesmistir. Gegen yilin ayni
dénemine gére konut kredisi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde olmasinin da etkisiyle,
ipotekli satiglarda %67,9 oraminda gerileme gériiliirken diger satiglar %8,3 oraminda artis
kaydetmistit.

2021 yilt aBustos ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatiarinda da veri
tarihindeki en yiiksek artig oranlan goézlemlenmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlari
ayhk bazda %3,88, yilhk bazda %33,38 oraninda artis gosterirken yeni konut fiyatlari ise
aylik bazda %3,20, yillik bazda ise %40,17 oraninda artis gostermistir. Konut fiyatlarinda
reel degisim %11,85 olurken yeni konut ﬂgatlarmda reel degisim veri setindeki en yiiksek
seviyesini yakalamig ve %17,55 olnustur.

Oniimiizdeki 2022 yilinda ise ahgveris merkezi yatirimeilart agisindan ana giindemin
AVM'lerin miimkin olan en saglikh ve dolu bir sekilde devamhhigimin saglanmasmin ve
borglarin yeniden yapilandiriimast olmasi beklenmektedir. AVM'erin alan kullamim
noktalarimin gézden gegirilmesi ve attl alanlarin sehir i¢i dagitim merkezi, calisma alan,
efitim kurumu ve farkli eglence konseptleriyle alternatif kullamimlara adapte edilmesi
beklenmektedir,

Benzer sekilde 2022 yili igin ofis piyasasmn gelencksel gelisiminden ziyade trend
gelisimi bazinda doniisim yagamast beklenmektedir. Firmalarm yeni ofis alani
tercihlerinde galiganlarin daha gok metro gibi toplu tasimayi tercih etmeye baglamalari ile
birlikte metro hattina yakin olan konumlara 6ncelik verme egilimi 6ne cikmaktadir.
Uluslararast kiracilar basta olmak Gzere kiracilar ofis binasi seciminde siirdiriilebilirlik
konsepti ve ¢evresel politikalara daha fazla dikkat etmektedir.

Istanbul ofis pazarmimn éniimiizdeki yillarda asagidaki hususlar cergevesinde sckiilenm




- Gegligimiz yillarda yavaslayan ve salgm déneminde durma noktasma gelen
yabanci sirketlerin sektdre yeniden geri donmelerinin huzlanacag) diistiniilincktedir,
burada TL'nin deger kaybetmesi nedeniyle daha ucuz piyasa fiyatianmn yam sira yeni
inga edilen A simfi ofis stoklart yaninda kalifiye isgiiciine ulagmada sorun olmamasi da
sirketlerin dikkatini yeniden Istanbul'a yénlenmesinde &nemli bir rol oynamast
beklenmektedir,

- Covid-19 agilama siireci ile salgnin kontrol altina alinmaya baglamas: ile
sirketlerin organizasyonel doniigtimlerini hizlandiracag ve ofis ihtiyaglarint daha dogru
belirleyecekleri éngoriilmektedir. Bu dogrultuda kiralama iglem hacminin dniimiizdeki yil
artacagl tahmin edilmektedir.

12.2. ihracoin beklentilerini dnemli diciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

isbu izahnamenin 5 nolu bélimindeki “ihragetya ve Faalivetlerine iliskin Riskler”,
“Ihraggimin Iginde Bulundugu Riskler”, “ihra¢ Edilecek Paylara Iliskin Riskler” ve “Diger
Riskler” ana baghklar altinda detaylandirilan riskler, belirsiziikler ve olaylarla ilgili 12.1
nofu béliimde bahsedilen hususlar diginda faaliyetlerini dnemli dlgiide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILER]
YOKTUR.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UIST DUZEY YONETICILER

14.1. ihrageinm genel organizasyon gemasi:

Yonetim Kuruly
N
Genel Miidtr
|
i I [ 1 [ 1
g ) . Mali & [dari Tsler
Hukuk Servist Pr?:ﬁ Esﬁ‘:lme Is Geligtinme | | Milk Yonetini Paszaa:nlsaim Finans Muhasebe
Vergive SPK
| e
Proge Geligtieme is Gelist v | [Anadoly Yakast ] )
o : s Geligtirme |1 Milk Yonetuni o Avrupa Yakast Yaturtmcy
Avat - K‘;o;r;:aft‘:‘l Y Madirs || Midir Prgﬂm Sﬁ‘:‘? Sat Pazarlama) | {liskiteri ve Mali
h Iler Mitdiiri
o Proje Uygulama v v L st || e Wi || FAYM Youetimi
L Avekat (b ve Tasatun S AVM Yonetimi Satis Miidiini Satiy Miidiird || Mubhasehe
Miidir
L Mimar —Konut Yénetimii - [Satt Damgman| '~{Satss Daniga Muhasebe
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14.2. idari yap:

14.2.1, Thrageinin yonetim kurulu liyeleri hakkanda bilgi:

SAdld Gorevi Is Adresi §on 5  Yida Gérev Siiresi / Sermaye Payi
oyadi !jlraqclc.lii‘ Kalan Gorev
Ustlendigi Siiresi
Gorevler (TL) (%)
Yénetim | Eski Bityiikdere | Yénetim  Kurulu 0,11
Kurulu Caddesi, Emniyetevieri | Baskan
Nahit Kiler { Bagkan Mahallesi, No: (/1 Kat:7 6 Ay /2.5 Yil 708.606,83
34415  Kagithane -
ISTANBUL
Yoénetim | Eski Biiyitkdere | Yénctim  Kurutu 0,11
Kurulu Caddesi, Emniyetevleri | Baskan Vokili
Vahit Kiler Ba;s!fa_n Mahallesi, No:1/1 Kat;7 6 Ay/2,5 Yl 708.571.,40
Vekili 34415 Kagithane -
ISTANBUL
Yonetim | Eski Biyiikdere | Yénctim  Kurulu 0,11
Kurulu Caddesi, Emniyetevleri | Uyesi
Umit Kiler { Uyesi Mahallesi, No:1/1 Kat:7 6 Ay /2,5 Yil 708.571,40
34415 Kaguhane -
ISTANBUL
Kiler Yonetim Eski Biiylikdere | - -
Holding Kurufu Caddesi, Emmiyetevieri
AS. Uyesi Mahallesi, No:1/1 Kat:7
{Temsilen 34415 Kagithane - 6 Ay /2,5 Y
Sczat ISTANBUL
Saklaroglu)
Yonetim Eski Biiyiikdere | Yénetim  Kurnlu -
Mustafa U]’?unﬂu gﬁ(:]dﬁl,-F;;“?Ilﬁi:’tc.l; Uyesi — Bagimsiz
Kula yesi 1 Mahallesi, No: at: 6 Ay /2,5 vil
Bagimsiz  [34415  Kagithane -
ISTANBUL
Ydnetim Eski Biytikdere | - -
Mchmot Kurulu Caddesi, Emniyetevleri
Ballibaba in:si - | Mahallesi, Ni):l/l Kat:7 6 Ay/2,5 Yil
Bagimsiz [ 34415 Kagithane -
{STANBUL
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14.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adi Soyadi Girevi is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Payi
ihragoida
Ustlendigi
Giirevler (TL) (%)
Gékhan o Eski Biiyiikdere Caddesi, - -
Yildiz Genel Miidilt Emniyetevleri Mahailesi, No:1/1 Kat:7 "

34415 Kagithanc - ISTANBUL

Proje Geligtirme ol ; Proje Geligtirme
Murat vo ’i‘asm ¥ Eski Bilyiikdere Caddesi, ,{, } - -
¢ e Tasarim . . . vc Tasarim
Emmiyetevleri Mahallesi, No: 1/t ) ;

Kisaalioglu dinatéri ! rdinatérii
B Koordinatdrit 1y 17 14415 Kagathane — ISTANBUL | KOordiatdri
Dogan Tolga Is .(_Bciligl;.tirmc Eski Biiytikdere Cadilesi, is f}(f.li?.ﬁmw . .
Ozdemir Miidiiii Emniyetevleri Mz\hailc§i, No: i/l Muditri
Kat:7 34415 Kagthane - ISTANBUL
Ahmet imir | Mali ister ve Eski Bliyiikdere Caddesi, - - -

Yatinmet Emmiyetevleri Mahallesi, No:1/1
lliskileri Miditrii | Kat:7 34415 Kagithane - ISTANBUL

14.2.3. thraggi son 5 ytlicerisinde kuruimus ise ihragginin kuruculari hakkinda
bilgi:
ihragg1 son bes yil icinde kurulmamistir.

14.2.4. Ihragemm meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan
personel ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
akrabalik iligkileri hakkinda bilgi:

thrager son bes yil iginde kurulmamustir. Yénetim Kuruly Bagkant Nahit Kiler, Yonetim
Kurulu Bagkan Vekili Vahit Kiler ve Yonetim Kurulu Uyesi Umit Kiler kardestir.

14.3. ihragoinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personclin
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

NAHIT KiLER -YONETIM KURULU BAS KANI
30.06.2021 tarihinde 3 il siire ile ve 3.yihin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak iizere segilmistir.

Nahit Kiler, 1965 yilinda Bitlis’te dogdu. ilk, orta ve lise dgrenimini Bitlis'te tamamladi.
Ticaret hayatina 20 yil 6nce perakendecilikle baglayan Nahit Kiler, kardesicriyle beraber
Kiler Ahgveris bagta olmak tizere birgok sirketin kuruculugunu distlendi.

ingaat sckidriiniin diinyadaki gelisimini yakindan takip eden ve inceleyen Nahit Kiler,

Kiler Holding kurufusu Kiler GYO ile Tiirkiye'nin en dnemli is merkezi/ rezidans projesi

olan Istanbul Sapphire projesini hayata gegirdi. Nahit Kiler'in ingaat sektdriindeki bilgi ve
~H;.ﬁm,mbmklml holding g¢atis1 altinda ingaat projelerini 6n plana gikarmistir. Evli ve dért cocuk




VAHIT KILER -YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar

gbrev yapmak lizere segilmistir.

Vahit Kiler, 24 Aralik 1966'da Bitlis'te dogdu. ilk, orta ve lise 6grenimini Bitlis'te
tamamladi. 22. 23. ve 24, Dénem Bitlis Milletvekili olarak segilen Vahit Kiler, 2018
ytlinda 27. Dénem Milletvekili olarak tekrar Meclis'te gérev almistir. Vahit Kiler, evli ve
4 ¢cocuk babasidir.

UMIT KiLER -YONETIM KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapiiacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gbrev yapmak {izere se¢ilmistir.

Umit Kiler, 1970 yihinda Bitlis’te dogdu. {lk ve orta Ogrenimini Bitlis'te, liseyi Istanbul'da
tamamlayan Umit Kiler, fstanbul Aydin Universitesi iletigim Fakiiltesinden mezun
olmustur. Istanbul ve Ankara basta olmak iizere toplam 30 ilde 201 subesiyle faaliyet
gosteren Pcrakende sektoriinde 2015 yilina kadar Yénetim Kurulu Bagkanlign gdrevini
yiiritmiistiir. ingaat, enerji, turizm ve seker sanayi sektdrlerinde faaliyet gosteren Kiler
Holding A.§.™nin ortagidir. Hikmet Kiler Vakfi'nin kurucularindandir. TOBB, BETAYV,
BIGIAD iiyesi, MUSIAD Dss lliskiler Komisyon Bagkan: ve Fenerbahge Spor Kuliibii
liyesi olan Umit Kiler evli ve dért ¢ocuk babastdir.

KILER HOLDING AS. TEMSILEN SEZAi SAKLAROGLU -YONETIM
KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.y1lin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak lizere secilmistir. Kiler Holding A.S.min Tiize! Kisi Temsilcisi olarak
Sezai Saklaroglu atanmistar.

1977 Sivas- Giriin dogumlu olan Sezai Saklaroglu’nun egitim hayati Istanbul'da ve
finans odaklr olarak gecti. 2000 yilinda Marmara Universitesi Bankactlik ve Sigortacilik
Yiiksekokulu, Sermaye Piyasasi Bolliniinden béliim birincisi ofarak lisans, 2004 yilinda
ise Marmara Universitesi Bankacihik ve Sigortacihk Enstitiisii, Bankacilik Anabilim
Dalinda yiiksek lisans dereceleri aldt.

20 yillik kariyerinde pek gok yerli ve yabanci finans kurumunda gérev alan Saklaroghu
Aragtirma, Kurumsal Finansman, Yatinm Damsmanligi, Portfoy Yénetimi ve Algoritmik
Islemler gibi alanlara odaklanmustir. Pek gok Halka Arz islemi, Ozel Sektor Tahvil/Bono
ve Sukuk ihraci, Sermaye Artirimi, Birlesme ve Satin Alma iglemine aracilik yapan
Saklarogly; Tiikiye'de ilk Gayrimenkul sertifikasimin dizaym ve halka arzi, Tiirkiye’nin
ilk finans digi Sukuk Ihraci, Tiirkiye'nin ilk Kitle Fonlamast platformunun olugturulmas
gibi ilklere de imza atrmisgtir,

Son dénemlerde Istami Finansman, Yerel Yonetimlerin Finansmant, biiyiik 6lgekli kamu
ve dzel sektdr projelerinin finansmani, gayrimenkul finansman gibi konularda uzmanlik
kazanan Sezai Saklaroglu, Sermaye Piyasalan [leri Diizey, Tiirev Islemler ve Kredi
Derecelendirme Lisanslarinin yaninda, Melek Yatirimer Lisansi ve islami Finans alaninda
ACIFE lisanslarina sahiptir.

k021 Mayis ayindan itibaren Kiler Holding’de CFO olarak gdreve baglayan Sg
~Sa aroglu aym zamanda Kiter GYO A S, ve Axas Elektuk Dagltxm A.S.’de Yone




MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.y1ln sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak tzere segilmistir,

Mustafa Kulu Bahgesehir Universitesi Mimarhik Fakiiltesinden mezun olmustur, 2008
yilmdan itibaren aktif mimarhik meslegini stirdiirmektedir. 2008-2011 yillari arasinda
farkli projelerde santiye sefligi ve proje koordinatorliigi yapmistir. 2011 yifinda kurucu
ortak oldugu mimarlik firmas) biinyesinde proje, uygulama ve danismanbik hizmetleri
vermektedir,

MEHMET BALLIBABA -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESi

30.06.202] tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak lizere secilmistir.

1968 dogumlu olan Mehmet Ballibaba, Bogazici Universitesi, Fen Edebiyat Fakiiitesi
Matematik B8limii mezunudur, Ayrica Istanbul Universitesi Isletine Fakiltesi Uluslarast
Yénetim Sertifika sahibidir. Is hayatina Dogus Holding A.S.’de Biitge, Planlama ve is
Geligtirme Grup Baskanhgi’nda baslayan Ballibaba, Garanti Yatirim A.5.’de Kuruimnsal
Finansman Yonetmeni, Tansas A.S.’de Finansal Kontrol Direktorii, TUVTURK 'de
Finansal Kontrol ve CEO Ofisi Direktoiligti yapmistr, Kiler Aligveris A.§, Tiryaki Agro
A.$., Vakko A.§. ve Akyiirek Holding A.$ sitketlerinde CFO’luk gorevi ile fcra Kurulu
ve Komite Uyeligini daha énceden ylrilitmls olan Ballibaba, 2016 yilindan itibaren
kurucu ortag oldufn Vosis Ltd. biinyesinde dantsmaniik hizmeti vermekiedir. Iyi
derecede Ingilizce bilen Ballibaba, evlidir ve iki cocuk babasidsr,

GOKHAN YILDIZ - GENEL MUDUR

1997 yilinda bagladigi Istanbul Teknik Universitesi'nde ingaat miihenisligi 6grenimi
gordiigii  stire igerisinde Universite Ogrenci Konseyi Bagkanligi, Avrupa Insaat
Miihendisligi Ogrencileri Birligi (IACES) Birinci Bagkan Yarduncilit gorevlerinde
bulundu ve Amerika Birlesik Devletleri Ingaat Miihendisleri Dernegimin (ASCE)
Tiirkiye'nin ik Ogrenci Bélimini kurdu.

Istanbul Teknik Universitesi Ingaat Miihendisligi Bolimitnden 2001 yilmda mezun
olduktan sonra, Zemin Mckanigi ve Teme!l Mihendisligi alaninda Prof. Dr. Ahmet
Saglamer'in asistan1 olarak yiiksek lisans egitimi aldu.

Profesyonel is hayatna saha galigmalariyla basladi, ardindan Moskova'da ENKA'da
cahigma firsati bularak, 3 buguk yil siire i¢eirsinde Kalite Giivence ve Kalite Kontrol (QA
/ QC) Miidiirli pozisyonunda Moskova'daki santiyelerin kalite yonetimi ve i¢ denetimini
yapmakla gorevlendirildi. Bu deneyim sayesinde I1SO 9001 denetci sertifikasi aldi ve
uluslararas: bir sirkette Uretim ve denetim sistemlerinin kurulmasi ve siirec lyilestirme
uygulamalart agisindan énemli tecriibeler kazanmistir.,

Daha sonra 2008 yilindan itibaren 3,5 yil boyunca o dénemde Bagbakanliga bagly
TMSF'de sorumlu oldufu grupta tim davalann savunulmast ve gayrimenkutlerin
geligtirilmesinden  sorumlu olarak gérev yapti. Bu siirecte tim gayrimenkullerin
degerlerinin korunmasina ve iyilestiriimesine katkida bulundu. Eg zamanli olarak da
Istanbul adliyelerinde yiizlerce kamulagtirma bedeli davasinda yetkili  bilirkigili

IR
i

, yapmistir,
%, o i . _ ‘ §
e, ¢, 2088 yilinda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan verilen gayrimenkul degerieme
- f‘i’""‘.‘:‘f;‘- ""eksr?rtiziigi sinavlarini kazanarak lisans almaya hak kazanmistir. -
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2012 yih boyunca Suryapi’da s Gelistirme Miidiirii olarak caligti. 1 Ocak 2013%ten |
Mayis 2021 tarihine kadar Dap Yapi’da Genel Midiir Yarduncis: ve Yénetim Kurulu
Uyesi pozisyonunda vyetkili ve sorumlu kisi sifatyla yurtiginde ve yurtdismda
gayrimenkul gelistirme stiregleri, yatmumlarin ve resmi makamlarla olan iliskileri
yonetmigtir, 1 Mayis 2021 tarihinden itibaren Kiler GYQ A.S.'de Genel Midiirlik
gorevini ylirlitmektedir,

Evli ve 2 gocuk sahibidir. Iyi derecede ingilizee bilmektedir.

MURAT ~ KISAALIOGLU -~ PROJE GELISTIRME VE TASARIM
KOORDINATORU

1977 dogumlu olan Murat Kisaalioglu {stanbul Tcknik Universitesi Mimarhk Fakiiliesi
Mimarlik bdliimiinden 1999 yilinda mezun olmustur. istanbul Teknik Universitcsinden
Proje Yoénetimi Sertifikast sahibi olup Sinpas Yap: Endiistrisi A.$. ve Sinpas GYO
A.§.’de swrast ile Proje uzmani, Proje Yoneticisi, Proje yonetini Md. Yard ve Proje
Yonetimi Koordinatorliigi, Kérfez GYO A.$.’de Proje Gelistirme ve Uretim Genel
Midiir Yardimeiligt gérevlerini yiirtitmiistiir, Halen Kijer GYO A.$. de Proje Geligtirme
ve Tasarim KoordinatSeliigii gérevini yiiriitmektedir.

AHMET iMIR ~ MALI iSLER VE YATIRIMCI iLiISKiLERI MUDURD

1981 Nevsehir dogumlu ofup Anadolu Universitesi, Isletme Fakiiltesi mezunudur. Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir ruhsat sahibi olan Imir, 2005 yilindan itibaren Borsa {stanbul
A.S.’de islem goren iiretim, perakende, tekstil ve medya scktdrlerindeki halka acik
firmalarin Mali Isler ve Yatirimer fligkileri béliimlerinde orta ve iist kademe yoneticilik
gorevlerini yiiriitmiistiir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisanst ve Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanh@ Lisanst sertifikalarina sahip olan Imir, Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’de Mali Isler ve Yatmyme iliskileri Miidiirligi
gorevini ve Aras Elekirik Dagttun A.S.’de Yénetim Kurul Uyesi gorevini yiiriitmektedir,

DOGAN TOLGA OZDEMIR - i$ GELISTIRME MUDURD

1985 yilinda Malatya'da dogmustur. Ilk ve orta dpretimini Malatya'da tamamladiktan
sonra liseyi Ankara'da tamamlamigtir. 2008 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Harita
Miihendisligi boliimiinden mezun olduktan sonra 2011 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
Uzaktan Algilama ve Coprafi Bilgi Sistemleri {izerine yiiksek lisans  egitimini
tamamiamstir.  Arti90 Gayrimenkul Gelistirme firmasinda Gayrimenkul Gelistirme
Uzmanlig, Eksim Yatirim Holding'de {5 Gelistirme Uzmanlig: ve Kérfez GYO ASde s
Geligtirme Miidiirligi faaliyetlerini yiiriitmiistiir. Aralik 20]14'den bugline Kiler GYO
A.$.'de Is Gelistirme Miidiirliigi gérevini yiiriitmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortag1 oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve by
iy, yonetim ve denetim kuvullarindaki iiyeliginin veya ortakligimin haler devam edip
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NAHIT KILER -YONETIM KURULU BASKANI

Yiinetim ve Denetim Sermaye Payi
Kurallarindaki
. Grup _— Uyeliginin veya
Fir . P, J J
frin Igi/Dis Gorevi Ortakligainin Halen (TL) (%)
Devam Edip
Etmedigi
il;}r Holding Grup fgi | Yoinetim Kuruju Bagkam | Devam Etmektedir 213.469.934,67 | 32,84
E';kon Yapr Grup {gi } Yonetim Kurulu Bagkan! | Devam Etmektedir 45.0600.000,00 15
Kifer GYO ALS. | Grup Igi | Yénetim Kurulu Bagkan: | Devam Etmektedir 708.606,831 0,11
KER Elektrik ]
Enerjisi Toptan | Grup l¢i | Yénetim Kurulu Bagkan: | Devam Ettncktedir 100.000,00 5
Satig A.S.
Giilkar Enerji _
Uretim ve Tie. | Grup Igi | Yonetim Kurulu Bagkani | Devam Etmektedir (¥} 415.000,00 5
AS,
Nuve Elcktrik v ) .
Urctim A.S. Grup Igi | Yonetim Kuruby Baskan | Devam Etmektedin 1.050.000,00 7
Bist Enerji N 1 e
Urctim A.S. Grup gt | Yonetim Kurulu Bagkan: | Devam Etmektedir (*) 862.000,00 5
Seker
Gayrimenkul .| Yonetim Kurulu Bagkan - .
Yatirim ve lsl. Grup i Vekili Devant Etmektedi - -
A.S,
Bager Scbhze
Meyve o | Yonetim Kurulu Bagkan .
Tar.0r.Su Ur. Grup lgi Yarduncisy Devam Etmiektedir (*) 44333,33| 2,53
AS.
Denge Reklam )
San ve Tic. Ltd | Grop l¢i | Mitdiirler Kurulu Uyesi - | Devam Etmektedir 1.560.000,00 20
Sti
Kbe Guda Sn Grup Igi | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmicktedir 966.355,00| 28,85
ve Tic. Ltd 1his
Klr Savunma Intas Maden Yatiumlarn
Hizmetleri San. | Grup lgi | Tie. Ltd $U. Temsilen Devam Etmektedir - -
Tic. Ltd Sti. Sirket Miidiirii
KIr insaat Tie. _ | Midiitler Kurulu S
Lid St Grup I¢i Baskan Devam Etmektedin 3,333.400,00] 33,33
Lila Turizm KLR Insaat’s Temsilen
Ticaret Ve Grup i | Yetkili - Miidtirler Devam Etmektedir - -
Tnsaat Ltd.Sti. Kurulu Bagka
Beyaz Cmar o Tl et T e
Yap: Ing. Eml. | Grup l¢i 53;:“1:01(1]“3 i Temsilen Devam Etmektedir - -
Ydn. Hiz Lid. Sti,
intag Maden
o] Yatimimlars Tie. | Grup igi | Sirket Miidiirt Devam Etmektedir 350.000,001 33,33
AT P St
e A

' o £ l& m 2021 tarihi itibariyle ortaklift sona ermistir,
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VAHIT KiLER -YONETiM KURULU BASKAN YARDIMCISI

Yanetim ve Denetim

Sermaye Payi

Kurullanndaki
- Grup I Uyeliginin veya
Firma 1 5 mgs Gorevi Ortakhigin Halen (TL) (%)
Devam Edip
Etmedigi
Kitahya Scker WY P ol T o . i
Fabrikalan A.S. Grup f¢i | Yonetim Kwrubu Uyesi | Devam Etmektedis -
i‘;“c’“ Y3 Grup lgi | Yonetim Kurulu Oyesi | Dovam Etmektedir 45.000.000,00] 17
Giilkar Enerji | Kiler Holding A.S.>yi
Uretim ve Tic. | Grup I¢i Temsilen Yénetim Devam Etmcktedir (*) 415.000,00 5
AS, Kurulu Uyesi
s Kiler Holding A.S."yi
ELW? Elektrik Grup I¢i| Temsilen Yénetim Devam Eticktedir 150.000,00 1
retim A.S. .
Kurulu Uyesi
KLR Elektrik | Kiler Holding A.$."yi
Enerjisi Toptan | Grup lgi Temsilen Yonetim Devam Ermckiedir 100.000,00 S
Satig A.S. Kurulu Uyesi
Seker
Gayrimcnkt'll Grup I¢i | Yénctim Kurulu Uyesi | Devany Etmektedir - -
Yatirim ve [gl.
AS.
Kiler GYO i | Yonetim Kurulu Bagkan .
AS. Grup Igi Vekili Drevam Etmcktedir 708.571,401 0,11
Kiler Holding | ;1 s jgi | YOnetim Kuratu Bagkan |1y " - odic 213.469.934,67 | 32.84
AS. Vekili
T Kiler Holding A.S.’yi
g'_m 'Encrjl1 Grup Igi { Temsilen Yénetim Devam Ermektedir (%) 862.000,00 5
retim A.S. S
Kurulu Uygsi
Bape: Scbze
Meyve Grup l¢i | Yénctim Kurulu Uyesi | Devam Etmcktedir {*) 44.333,34 | 2,53
Tar.Ur.Su ) T ’
Ur.A.S,
Kbe G tda. San Grup Igi | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmekiedir 966,355,001 28,85
ve Tic, Lid
Kiler Aligveris ‘ )
Hizm, Gida Grup l¢i [ Miidirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 5.006.000,00 50
San.Lid, St
Relaks Saghk Grup fgi | Yénetim Kurulu Bagkani | Devam Etmektedir 625.000,00 50
Hizmetleri A.S. ’
Ilftltll gﬁaat L. Grup Igi | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 3.333.300,00 133,33
Intas Maden
Yatiinlan Tic. | Grup {¢i | Ortak Devam Enncktedir 350.000,00 | 33,33
Ltd Sti.
Klr Savunma
) Hizmetleri San. | Grup 1¢i | Sirket Miidtrii Devam Etmektedir - -
2o 1Pie. Lid Sti.

sun 2021 tarihi itibariyle ortakligi sona ermistir.
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UMIT KILER -YONETIM KURULU UYESI

Yonetim ve Denetim

Sermaye Payi

Kurullarmdaki

. Grup o Uyeliginin veya
Firma IgiiDhsa Gérevi Ortakligimin Halen (TL) (%)
Devam Edip
EtmediBi

Bage Schze )
Meyve Tar.Ur.Su | Grup l¢i | Yonetim Kurulu Baskam | Devam Etmektedir (%) 44333331 2,53
UrH.AS.
Aras Elektrik N S ) . . .
Dagitun A S. Grup Igi | Yonetim Kurulu Bagkani | Devam Etmektedir - -
Biskon Yap A.S. | Grup lgi 33?52”“ Kuralu Bagkan Devam Etmektedir 45.000.000,00 15
Kiler GYO A.S. | Grup fgi | Yonetim Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 708.571,40] 0,11
Denge Reklam San Grup fci Miidiirler Kurubu Devam Emmcktedis 1.560.000.00 20
ve Tie. Lid St P19 Baskans cvan timexled TR
Kbe Gida San ve s Midtirter Kurulu . .
Tic. Led fhs Grup Igi Baskani Dcvam Etmektedii 1.417.290,00 | 42,31
Kiitahya Scker i« | Yénetim Kurulu Bagkan -
Fabrikalan A.S, Grup Igi Vekili Devam Etmektedin 690.000,00 1.5
;iir Ingaat Tie. Ltd Grup lgi | Miidiirler Kurulu Uyesi  { Devam Etmektedir 1.333.300,00{ 33,33
Lila Turizm .
Ticaret Ve ingaat | Grup I¢i | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmekiedir 2.000,00 1
Ltd.S4.
Klr Savunma .
Hizm. San. ve Tic. § Grup lgi { midiirler kuruly bagkanm | Devam Etmektedir - -
Ltd St
Intag Maden .
Yatrimlan Tic. Grop Igi | Ortak Devam Etmektedir 350,000,001 33,33

Ltd Sti.

Turcks Turizm
Tagunacilik A.S

Grup ici

Kiler Holding A.S.’yi

Terasilen Yonetim

Kurulu Bagkan Vekili

Devam Etmektedir

(*YKasim 2021 tarihi itibariyle ortaklifit sona ermistir.

KILER HOLDING AS§. TEMSILEN SEZAI S$AKLAROGLU - YONETIM
KURULU OYESI

Yénetim ve Denetim Sermaye Payi
Firma Grup Girevi Kurullarmdaki Uyeliginin
* ici/Diss veya Ortakhgimn Halen (TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
Kiler Holding A.S. Grup lgi CFOQ Devam Etmektedir - -
ﬁlgs Elektrik Dagitim Grup li Yoncgl;;clémulu Devam Etmektedir i i

MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI
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Yinetim ve Denetin Sermaye Payi
Firma Grup Gorevi Kurullarmdaki Uyeliginin
IgirDisi veya Ortakhfimin Halen (TL) (%)
Y Devam Edip Etmedigi 1, ety
k] X S
-+ Scitya Mimarhik Grup ) ;
2 ¢ . Devam Etme '
,,Ml‘a”l Lid Sti Kurucu Oﬁak cvam nm.ktcsiiu




ey fikrasinda belirtilen nitelikleri tagiyan ortagt Kiler Holding tarafindan, aym fike
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MEHMET BALLIBABA -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

Ydnetimn ve Denetim Sermaye Payi
Firma Grup Girevi Kurullarmdaki Uyeliginin
: f¢iiDis veya Ortakliimn Halen (TL) | (%)
Devam Edip Etmedigi
Vosis Ltd gi;p Kurueu Ortak Devam Etmekicdir - -

GOKHAN YILDIZ - GENEL MUUDUR

Yinetim ve Denetim Sermaye Payi
Firma Grup Gérevi Kurulanndaki Uyeliginin
fci/Digt veya Ortakhimin Halen (TL) | (%)
Devam Edip Etmedipi
SASRA Guda Turizm | Grup Yonetim Kuorutu _ . - BO
Ing. ST. AS. Dig: Baskani Devam Etmektedir
Ayyildiz Tasarim Grup Yonetint Kurutu . - 100
Ing.Yatmm A.S. | Dist Baskaru Devam Etmekiedi

AHMET iMIR - MALJ iSLER VE YATIRIMCI iLiSKiLERI MUDURU

Yinetim ve Denetim Sermaye Payi
Firma Grup Girevs Kurullarindaki Uyeliginin
I¢i/Diyn veya Ortakhffiimm Halen (TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
Aras Elektrik Dagiitun Gt_’up Yonetim K_urulu Devam Etmektedir i
AS. ti Uyesi

14.5. Son 5 yilda, ihrageimn yonetim kurulu iiyeleri ile ydnctimde yetkili olan
personelden alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 3411 sayil
Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla
siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hirsizhik, dolandincailk,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinn kotilye kullaniimasi, kacakgilik,
vergi kacak¢ih@i veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmis cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki wuyusmazlik ve/veya Kesinlesmis hitkim  bulunup
bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihragcimin mevecut ydnetim kurulu ityeleri ile yénetimde soz sahibi
olan personele iligkin yargt makamiarmea, kamn idarelerince veya meslek
kuruluglarinca kamuya duyurulmus davalar/sug duyurulan ve yaptimmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
Ancak, Sirket’in SPK’nun VII-128.1 sayli Pay Tebligi’nin 27. maddesinin birinci
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Tebligi’nin 27. maddesine aykin fiili nedeniyle, SPK’nin 11.02.2021 tarih ve 7/196 sayil

karari ile Kiler Holding hakkinda 587.514,50 TL idari para cezasi uygulanmasina karar

verilmistir.
14.7. Son 5 yilda, ortaklifin meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi

olan personelin, yonetim ve denctim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkida ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5§ yilda, ortakhfin mevcut yonetitn kurulu tiyeleri ile ydnetimde séz sahibi
olan personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denctim kurulu diycliine veya
thrageidaki  diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrmtili bilgi:

Yolktur,

14.9. Yonetim kurulu ilyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihraggr son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularmn ihragoiya karst gorevieri ile sahsi qikarlar
arasindaki gikar catigmalarina iligkin bilgi:

Y oktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihraggx son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gérev
almalan igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur,

14.9.2. ihragimin qikardig ve yénetim kurula tiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel
ile ihracer son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularmm sahip oldufu sermaye
piyasast araclarinm satist konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmiy
simrlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15, UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yibk hesap dinemi itibariyle ihraggimim yonetim kurulu iiveleri ile
yonetimde soz sahibi personelinin; ihraggr ve bagh ortakliklarina verdikleri her
tiirlii hizmetler icin s6z konusu kigilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis
ddemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

31.12.2020 taribi itibariyle Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri ile iist diizey yoneticilerc
saglanan fayda ve haklara iligkin 945.764 TL 6deme yapilmistir,

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine 2020 yih genel kurul toplantisimda aylik 2.500 TL net
ltuzur hakki tespit edilmis olup huzur hakki disginda herhangi bir 6demede
bulunuimamaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyle Gdenen briit huzur hakkr 196.111 TL dir.

Diger list diizey yoneticilere yapilan ddemeler toplam briit 749,653 TL dir.

15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihraggmin yonetim kurulu iiyeleri fle

“’ﬂ i 7: \ygllctlmde stz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidemn tazminati veya benzen
" "
e " m@pfaat!cu ddeycbilmek icin ihragginm veya bagh ortakhklarimin aypeps
n ;;e[, 4‘:‘?} vey?g tahakkuk ettirdikleri toplamt arlar: '
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30 Haziran 2021 tarihi itibanyla Ust Yénetime ayrilan kidem tazminat karsilik tutar
82.746 TLdir. Yonetim Kurulu tiyeleri igin herhangi bir karsihk ayriimamaltadir,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin
gorev siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Ad: Soyads Sonn 3 Yida Ihragqoida Ustlendigi Gorev .‘:ures.l.f K-alan Girey
Gorevler Siiresi

Nahit Kiter Yénetim Kurulu Bagkant 3IY-2,5Y1

Vahit Kiler Yénetim Kurulu Baskan Vekili IYd-25Vv1

Umit Kiler Yénetim Kuruluy Uyesi 3Yil-25Y

Kiler Holding A.S. (Temsilen . . _—

Sezai Saklmgglu)s ( Yonetim Kuruln Uyesi Ivil-2,5Yil

Mustafa Kuly Yinetim Kurutu Uyesi — Bagimsiz IYil--25Ydl

Mechmat Ballibaba Yonetim Kurubhu Uyesi — Bagimssz 3IYil-25Yil

Gokhan Yildiz Genel Midir 8 Ay

Murat Kisaalioglu Proje Gehfn.l.lmc ve Tasarim 8Yil

i Koordinatérii

Dogan Tolga Ozdemir Is Geligtirme Miidiirii 7 Yl

Ahmet fmir M:}[lﬁlg'licr ve Yaunmer [ligkileri 1 v4l
Miidiirii

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragg1 ve bagh ortakliklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde siz sahibi personele, is iliskisi

sona erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin soziesmeler
hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yonetim Kurulu liyelerine ig iliskisi sona erdiginde sadece hak ettigi kadar maas ddemesi
yapilir. Yonetimde 56z sahibi personele iy iliskisi sona erdifinde efer bu durum isveren
tarafli ¢1kig ise kidein, ihbar, ikramiye, y1lhk izin licreti vb. 6demeleri yapilir.

16.3. [hragenin denctimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyclerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin gérev tamimlar::

- Denctim Komitesi

Denetimden sorumlu komite sirketin 08.03.2011 tarih ve 36 sayth Yénetim Kurulu Karan
ile kurulmus ve ¢ahisma esaslan belirlenmigtir. 2 {iyeden olusan komite tiycleri agagidaki
sekilde belirlenmistir.

Adi Soyads Unvam Bagimsizhk
Mchmet Ballibaba Bagkan Bagimsiz
Mustafa Kula Uye Bagunsiz

Denetim Komitesi Calisma Esaslari ve Gérev Alanlan

a) Caliyma Esaslan

Arte,

a5 el ) Denetimden Sorumlu Komite biri bagkan olmak tizere en az iki iyeden oluguy.

. 2)yKomite tiyelerinin tamami Baginsiz Y énetim Kurulu Uyeleri arasindan secilir.
‘ “, "?_“. W
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3) Denetimden Sorumlu Komite’nin gdrev ve sorumlulugu, Yénetim Kurulu*nun Tiirk
Ticaret Kanunu’ndan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

4) Denetimden Sorumliu Komite yilda en az dort defa olmak iizere toplanir ve toplanti
sonuglart tutanaga baglanarak Yénetim Kurulu’na sunufur, Denctimden Sorumlu Komite
kendi gdrev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulasug tespit ve onerileri Yodnetim
Kurulu’na yazili olarak bildirir,

b) Gorev Alanlan

1) Muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve ig
kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

2) Bagimsiz Denetim Kurulusu hakkinda teklifte buiunur ve bu kurulustan alinacak
hizmetleri belirleyerek Yoénetim Kuruku’nun onaytna sunar.

3) Komite, sorumlu yoneticiler ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kamuya
agtklanacak yilltk ve ara dénem finansal tablolarin, izlenen muhasebe ilkclerine, gergege
uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini Yénetim Kurulu’na yazih olarak
bildirir.

4) Muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulagan
sikAyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢ahsanlarmn, Sirketin muhasebe ve
bagimsiz  denetim  konularindaki  bilditimlerinin  gizlilik  ilkesi  ¢er¢evesinde
degertendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri belirler.

Kurumsal Yonetim Komitesi

08.06.2012 tarih ve 77 sayili Yonetim Korulu Karan ile Kurumsal Yénetim Komitesi
agagidaki sekilde olugturulmugtur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevleri
Kurumsal Yonetim Komitesince yiiriitiiimekiedir. 3 iiyeden olusan komite iiycleri
asagidaki sekilde belirlenmigtir.

Adi Seyadi Cnvam Bagmmsizhik
Mchmet Ballibaba Bagkarn Bafimsiz
Sczai Saklaroglu Uye Bagimsiz Uye Degil
Ahnict fmir Uye Bagimsiz Uye Degil

Kurumsal Yonetim Komitesi Caliyma Esaslar ve Gorev Alanlar

a) Calisma Esaslayi

1) Kurumsat Yonetim Komitesi biri bagkan olmak lizere en az iki tyeden olugur.

2) Kurumsal Yénetim Komitesi'nin bagkan1 Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir.

b) Girev Alanlari

1) Sirketin Kurumsal Yénetiminden ve Sermaye Piyasasi Kurwmunun belirledigi
Kurumsal Ydénetim Ilkelerine uyum faaliyetlerinden sorumfudur.

2) Yonetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalari iyilestirici tavsiyelerde bulunur)

K rumsal Yonetim Komitesi, Aday Gdosterme Komitesi’nin girevierini serine
; gc':‘}gmekte oldugundan ayrica;
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I) Yonetim Kurulu’na uygun adaylarn saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi
konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejifer
belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapar,

2) Bagunsiz liyeler ile ilgili aday tekliflerini, adayin bagimsizhk Slgiitlerini tagiyip
tagumadigin dikkate alarak degerlendirir ve degerlendirmesine iliskin raporunu Yénetim
Kurulu onayma sunar. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye adayi, mevzuat, Ana Sézlesme ve
kurumsal yonetim ilkelerinde yer alan kriterler gergevesinde bagimsiz olduguna iliskin
yazilt bir beyant aday gésterildigi sirada komiteye verir,

3) Bagimsiz iiyelerden birinin baginsizliini ortadan kaldwan veya gorevini yerine
getirmesine engel olan bir durum ortaya ¢ikti@ takdirde asgari bagimsiz Yonetim Kurulu
tiye sayisiin yeniden saflanmast igin, bagimsiz olmayan iiyelerden birinin gérevini
yerine getirmesine engel olacak bir durem ortaya ¢iktifi takdirde ise, Yonetim Kurulu
liye sayistmin yeniden saglanmast i¢in; yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisi’na kadar
gorev yapmak lizere iiye segimi igin degerlendirme yapar ve degerlendirme sonucunu
yazili olarak Yonetim Kurulu’na bildirir,

4) Yénetim Kurulu’nun yapis: ve verimliligi hakkinda yapilabilecek degisikliklere iliskin
tavsiyelerini Yonetim Kurulu'na sunar,

5) Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve {ist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve
kariyer planlamast konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalara iligkin tavsiyelerini
Y éneti Kurulu’na sunar,

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte
oldugundan ayrica;

1) Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikastnin uygulanmasini
denetler ve Kurumsal Yénetim cgergevesinde bu politikalan gelistirmeye yonelik
¢aligmalar yaparak bu konuda Y 6netim Kuruluna tavsiyelerde bulunur,

2) Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve ist diizey yéneticilerin iicret énerilerini olusturur ve
Y dnetim Kurulu’nun onayina sunar.

- Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 22.02.2013 tarihinde 15 sayili yonetim kurulu karar
ile kurulmus, calisma esaslar1 belirlenmigtir. 2 liyeden olugan komite iiyeleri agagidaki
sekilde belirfenmistir.

Komite Uyelerinin ] ]
Adi-Soyad Unvam Bagunsizhk
Mustafa Kulu Bagkan Bagimsiz
Sezai Saklaroglu (Kiler " L
Holding A.S. temsilen) Uye Bagunsiz Uye Degil

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslar: ve Gorev Alanlar

a) Calisma Esaslan

“ 2)Wiskin Frken Saptanmas: Komitesi’nin bagkani Bagmmsiz Yonetin
({f«lﬁf"“:\""{?ﬁrﬂs 1dan segilir.
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1) Sirketin Risk Y 6netiminden sorumludur.

2) Sirketin varlifimi, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmas: ve riskin ydnetilmesi
amactyla caligmalar yapar,

3) Risk ydnetim sistemlerini en az yilda bir kez gbzden gegirir

4) Risk ydnetimine iligkin olarak stratejiler belirleyerek, bunlart izter ve kontrol eder.
Sirket’in maruz kaldig baslica riskler;

1) Finansal riskler (kredi, kur, faiz, likiditc ve sermaye riski),

2) Operasyonel riskier

3) Hukuki riskler olarak {i¢ ana bashkta takip edilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Denetim Komitesi Yodnetim Kurulu adina;
Sirket’in gergeklestirdigi tlim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyonlarin
verimtiligi ve etkinligini saglamak amaciyla operasyonel faaliyetierin kontrolleri, iletisim
kanallart ile bilgi sistemlerinin ve finansal raporlama sisteminint kontrolii ile mevzuata
uyguniuk kontrollerinden olugan i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestirir ve
koordine eder.

Sirket’in Mali isler ve Finans Dircktdritigii birimi risk y6netim siireci ve i¢ kontrol
mekanizmas! ile iigili galigmalara iliskin Denetim Komitesine destek vermektedir.

16.4. ihraggmm Kuwrulun kurumsal yonetim ilkeleri karsismmdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkimda agiklama:

SPK’nin I-17.1 sayith Kurumsal Yonetim Teblii cercevesinde Sirket, Kurumsal
Yonctim Ilkeleri’nin uygulanmast kapsaminda 3. grupta yer almakiadir. Sirket, Kurul
tarafindan belirlenen Kurumsal Ydnetim Tebligi’nde yer alan 3. grup sirketlerin zoruntu
olarak uygulamasi gereken Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyum saglamaktadir.

Sirket, SPK'nmn 1I-17.1 sayili Teblii’nin ckinde yer alan Sermayc Piyasast Kurulu
Kurumsal Yonetim Iikelerinin 4.3.6 no'lu maddesinde diizenlenen bagimsiz Yénetim
Kurulu iiyeligine iligkin kriterlere uyum saglamaktadir.

Sermayc Piyasasi Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karan ile [I-17.1 sayth
Kurumsal Yonetim Teblift uyarinca Kurumsal Yonetim Uywn Raporlamalart KAP
Platformu {izerinden Kurumsal Y&netim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yénetim
Bilgi Formu (KYBF) sablonlan kullaniarak yapilmaktadir, Sirketimizin URF ve
KYBF'na Yo6netim Kurulu Faaliyet raporumuz ekinden, KAP’tan (www.kap.org.tr) ve
sirketimizin kurumsal internet sitesi (www.kilergyo.com)nden de erisilebilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurnimasi zorunlu olan ihragginin pay sahipleri
ile iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkmnda bilgi:

Ihragginin pay sahipleri ile iliskiler birimi, gelen bagvurularn, kamuya agiklanmis bilgiler
ile sirli olmak kosuluyla cevaplandirmak, $irket ile ilgili bilgileri pay sahiplerine e
dogru ve lnzh sekilde ulagtirmak amaciyla kurulmustur.

Bnlm pay sahipleri ile Sirket arasinda yaganabilecek anlagmazliklar durumunda konuyu
e11endue1 ek Yénetim Kurvlu'nun b]lglsmc sunar,




a) Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasim
saglamalk,

b) Sirket ile ilgili kamuya agiklanmanus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler harig
olmak iizere, pay sahiplerinin Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.$. ile ilgili
yazili bilgi taleplerini yamtlamak,

c) Genel Kurul toplantisiin yiiriirliikteki mevzuata, esas sozlesmeye ve diger sirket
i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglamak,

d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimantar
hazirlamak,

e) Oylama sonuglarinm kaydmin tutulmasint ve sonuglarla ilgili raporlarn pay
sahiplerine yollanmasini saglamak,

) Mevzuat ve Kiler Gayrimenku! Yatirnm Ortakhii A.$. nin bilgilendirme politikast
dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlitlli durumu gézetmek ve izlemek,

Yatirimer iligkileri Yoneticisi: Ahmet imir

Gorevi/Unvani: Yatinmer fligkileri Boliim  Yoneticisi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi Uyesi

Ogrenim Durumu: Universite

Lisanslar: Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 Lisans No: 204222
Kurtmsal Yonetim Derecelendirme Lisansi Lisans No: 700481

fletigim:

Eposta: yi@kilergyo.com

Adres: Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418
Kagithane — [STANBUL

Telefon: +90 {212) 456 70 00
Faks: +90 (212) 690 00 00

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. fzahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goériilen nemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlari ve cografi bélge itibariyle
personelin dagihmi hakkinda aciklama:

Dénemn sonu itibariyle galisan personel sayisi asagidaki tablodaki gibidir.

12/2018 12/2019 12/2020 (*) 0672021 (*%)
Cahsan Persone] Sayisy 56 47 71 59

(*) Proje gelistirme ve kontrol faaliyetlerinin etkin bir gekilde yiriitilebilmesi igin personel sayisinda ¢
... meydana gelmistir, Sirket’in personelleri Istanbul’da bulunan merkez ofis, projeler ve satig ofisleri
“rirev almaktadsrlar,
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17.2. Pay sahiplifi ve pay opsiyonlar::

17.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihrageamn paylarma yénelik sahip olduklan
- opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yidnetimde soz sahibi olan personelin ihragginm paylarna yénelik sahip
olduklarr opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur,

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma
hakkinda hilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. [hraggimn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantist ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki paylari dogrudan veya dolayh olarak

%5 ve fazlas: olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gisterllmek kaydryla ortakhk
yapisi veya boyle kisiter yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dofrudan Pay Sahipligine liiskin Bilgi

Ortagut; Sermaye Payt/ Oy Hakki

Ticaret Unvany/ 30.06.2021 (**) Son Durum Itibariyla (*)

Adi Soyad (TL) (%) (TL) (%)

Kiler Helding A.S. 329.974.283,19 53 331.974.283,19 53,54

Diger 290.025.716,81 47 288.025.716,81 46,46

TOPLAM 6298.000.000,00 100 620.000.000,00 100,00

Tablo:2 Dolayl Pay Sahipligine hiskin Bilgi

Ortagm; Sermaye Pavi / Oy Hakla

Ticaret Unvamy/ 30.06,2021 (%) Son Durum Itibariyla (%)

Adi Soyad (TL) (%) {TL) {%)

Nahit Kiler 108.368.631.13 17 109.025.461,90 18

Vabhit Kiler 108.368.631,13 17 109.025.461,90 18

Umit Kiler 108.368.631,13 17 109.025.461,90 18
| Diger 294.894.106,62 48 292.923,614,31 47

TOPLAM 620.000.000,00 100 620.000.004,00 100

(*) Sirket Ana Ortugr Kiler Hoiding A.§. tarafindan Sirket paylar ile ilgili olarak  02-04 Kason 2021
farihlerinde 2.000.000 ader alig iglemi gereklestirilmigtiv. Bu islemle birlikte Sirket sermavesindeki Kiler
Holding A8 'nin paylar: 04 Kasim 2021 tarifi itibarivie % 53,54 e yitkselmigtir,

{**) Sirket'in son genel kuril tarihidir,

_ Kiler Holding A.S. paylarimin %98,52’sine Kiler Ailesi iiyeleri, geri kalanina ise KLR
P ““L@\iat Ticaret Ltd. S$ti. Sahiptir.
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18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki dogrudan paylann %3 ve fazlas
olan gergek ve tiizel kisi ortaklarm sahip olduklar farki oy haklarma iligkin bilgi
veya bulunmadi@ina dair ifade:

Kiler Holding A.§. 45.000.000 Adet A Grubu imtiyazl: pay sahibidir. Sirket esas
sizlesmesi uyarinca A Grubu paylarn ydnetim kurala iiyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu dyelerinin 2/3% A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilmekte olup, A ve B
grubu paylarda farckl: oy hakki bulunmamaktadir,

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlarm tiirii Bir Payin Toplam Sermaycye
Hamiline {Kimin sahip oldugu) Nontinal (TL) Orant
Oldugin Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurulu Aday ] 45.000.000 7.25
Gosterne
B Hamiline Yoktur 1 575.000.000 92,15
TOPLAM 620.000.060 100,00

18.4. thrageimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrageiyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynafi ve bu giiciin kétiiye kullaniimasin
engellemek icin alinan tedbirler:

$irket’in ybnetim hakimiyeti Kiler Holding A.S.’yve ait olup, tamarmm Kiler Holding
A.§."ye ait olan A Grubu paylarn Yénetim Kuruiu tiyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin 2/3'% A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilmektedir. Kiler Holding A.S.’nin
Sirketteki yonetim hakimiyetinin kaynagi sabip oldugu A grubu paylar ile Sirket
sermayesinde sahip oldugu toplam pay oramdir. Tirk Ticaret Kanunu Hitkiimleri ve
Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri ergevesinde, Sirketimiz Yonetim
Kurulunda 2 adet bagimsiz yénetim kurulu iiyesi yer almaktadir.

18.5.  lhragoimm yonetim  hakimiyctinde degisiklife yol acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi;

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki dofrudan paylan %S5 ve fazlas:
olan gergek kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:

Senmayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylarr %5 ve fazlasi olan gercek
kisi ortak bulunmamakla birlikte, dolayli olarak ortak olan ve ayn) zamanda Sirket,
Yonetim Kurulu Bagkam olan Nahit Kiler, Yoénetim Kurutu Bagkan Vekili olan Vahit
Kiler ve Yénetim Kurulu Uyesi olan Umit Kiler kardestir.

19. ILISKIiLI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yaptlan islemier hakkinda UMS 24 gergevesinde ayrmtil agiklama:

Steket’in iliskili taraflar arasinda yapilan islemlerine iliskin ayrint: agiklamalara,
12.2018,

e

1.2019-31.12.2019, 01.01.2020-31.12.2020 ve 01.01.2021-30.06.202 83
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iligkin Finansal Tablolardakii “Iliskili

verilmektedir,

Taraf Agiklamalan®™ basghkli dipnotlarda yer

Hliskill Taraflardan ga k’tyc;un
Kisa Vadeli Ticari ay ““ﬁ"‘i' 12/2018 12/2019 | 1272020 | 0672021
Alacaklar (Bin TL) | DoBuran islemlere
{liskin Ozet Bilgi
Kiler GYO A.S. . .
Biskon Yap1 A.S. 52?151%1:112:? 19 - 2.656 -
Ortak Girigimi Kartal
Kiler GYQ A.S.
Riskon Yapi A.S. Proje Maliyet 245 B B _
Ortak Girigimi Yansitmalar
Bahgeschir
. Gayrimenkul
Biskon Yapt A.S. Satislan 10.644 61.526 e --
Seker Gayrimenkul o
Yatitim ve isletmeeilik | utahya Sera AVM . 6357 5.007 5.197
AS. Kira Gelir Paylan
Beyaz Cinar Yap: Zonguldak AVM
Ingaat Emlak Yonetim | Kiralama Gelir -- 4.687 7.093 7.874
Hizmetleri Ltd. Sti. Paylar
?Cgl_r{g)ﬂm Yénetim Diger gelirler 5937 - - -
| Diger iligkili taraflar Diger gelirier - -~ 184 1.561
Toplam: 16.863 72.570 15.030 14.632
iligkili Taraflardan ﬁ“'f"'_"’“’“
Uzun Vadeli Ticari aynagini _ 12/2618 122019 | 12/2020 |  06/2021
Alacaklar (Bin TL) | DoEuran lslemiere
iliskin Ozet Bilgi
Kiler GYO AS.
Biskon Yapi A.S. Proje Satig Hasilat B 3 505 _ B
Ortak Girigimi Kartal Paylart ’
Projesi
Kiler GYO AS,
Biskon Yap1 A.S. Proje Satg Hasilat
Ortak Girigimi Paylari - 2.132 2.132 -
Bahgesehir Projesi
Toplam: u- 4,727 2.132 -
itiskili Taraflara ﬁt‘::f:?::l
Verilen Avanstar (Bin | S0P WS 12/2018 122019 | 1272020 | 0672021
TL) I ?gI}: an sen_l e‘le
liskin Ozet Bilgi
Nahit Kiler imje Hasilat Pay1 13119 B B _
Valss
Kiler GYO AS.
Biskon Yap1 A.S. Finansman Islemi 17 - - -
Ortak Girigimi Kartad
Beyaz Cmar Yap!
. Ryl Ingaat Emlak Yonctim [ Finansman islemi 626
"Wizmetleri Ltd. Sti.
i 13.762

RN ‘Tgplam:
i, T
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iskili Taraflara Kisa | Locoein
Vadeli Ticari Borglar D“y"ag"‘.' 12/2018 1272019 1272020 | 06/2021
(Bin TL) 1 ?gt.nrup Islemle.re
Iliskin Ozet Bilgi
Genel Yénetim
Kiler Holding A.S, Gidetleri ve Projc 236 167 - L.0G8
Maliyetieri
Biskon Yap: A.S Proje Hakedig I8 o077 | 2668 3.956
= Bedeli : : '
. Genel Yoénctim
Diger Gideleri 7 50 -- 122
Toplam; 271 11.294 26.689 5.086
fliskili Taraflardan ﬁ"k‘ye‘““
Kisa Vadeli Diger D“Y"“ﬁ"‘i‘ 12/2018 12/2019 122620 | 06/2021
Borglar (Bin TL) ofuran lslemlerc
iligkin Ozet Bilgi
Nahit Kiler Finansman {slemi - 578 677 --
Toplam: - 578 677 =

(*)Sirket, sahibi oldugu Safir Carg1 Yonetim Hizmetleri A.S.'nin %2,5 oramndaki hisselerini
30.12.2019 tarihinde finansman yiikiinlin  azaltilmas: amaciyla gerceklestirmis  oldugu
gayrimenkul satiglar ile birlikte finansal kuruluglara devretmistir,

19.2. Qliskili taraflarta yapilan islerin ihraceumun net satis hastlati icindeki payi
hakkmda bilgi:

12/2018 12,2019 12/2020 06/2020 }  06/2021

Net Hasilat (TL) 101.398.000 | 747.299.000 | 269.034.000 | 115,625,000 | 71.841.000
Satiglar - 94.591.000 21.368.000 2.447.000 8.227.441
Hasilat Igerisindeki

Grupici Satislarm Pay: - 13 8 2 I
(%)

Aluniar -- 16.119.000 | 168.143.000 3911915 13.173.549
Hasilat Igerisindeki

Grupigi Ahmlarin Pay: -- 2 62 3 I8
(Vo)

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket'in ¢ikarilmig ve tamarm Sdenmis sermayesi 620.000.000 TL olup, her biri 1 TL
itibari degerde 620.000.000 adet paya aynlmigtir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay
gruplar, imtiyazli A grubu 45.000.000 adet pay karsiligi 45.000.000 TL'den ve imtiyazsiz
B grubu 575.000.000 adet pay karsilig1 575.000.000 TL'den olugmaktadir.

20.2. Kayitl: Sermayc Tavani:

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore 1.400.000.000 TL tutarinda kayith
sermaye tavanina sahiptir.
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Tari Fiili Dolasimdaki Pay Fiili Dolagimdaki Pay Oram
arih
Sayisi (%)

31.12.2017 40.149.817,71 32,37

31.12.2018 42.777.263,09 3449

31,12.2019 42.779.375,99 34,49

31.12.2020 288.753.226,9% 46,57

30.06.2021 288.891.461,98 46,59

Sermaye ayni olarak 6denmemistir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve
niteligi hakkinda bilgi:

Yoktur,

20.5. Varanth sermaye piyasast araglari, paya doniistiiviilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclanmin miktari ve déniistiirine,
degisim veya talep edilme esaslarmna iliskin bilgi:

Yoktur,

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma
ile opsiyona lonu olmasi kararlastirilmig sermaye piyasasi araglar ve séz konusu
opsiyon hakkmda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur,

20.7. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doéncmleri ittbariyle yapilan
sermaye artirimiar: ve kaynaklar ile sermaye azaltemlary, yaratifan/iptal edilen pay
gruplar ve pay sayisida deisiklife yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavami igerisinde, 124.000.000 TL olan
gikanlmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretivle 620.000.000 TL vye
artiriimas igleminde artirilan 496.000.000 TL sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda;

- Yeni pay alma haklari (Riichan Hakki) izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak
11.11.2020 ila 25.11.2020 tarihleri arasinda 15 giin siireyle kullanma siiresi iginde
494.518.967,14 TL riichan hakk: kullanim olmustur.

- Yeni pay alma (riighan) haklarinin kullammindan sonra kalan 1.481.032,860 TL
nominal degerli paylar 27.11.2020 tarihinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada
satiga sunulmus olup, satisa sunulan 1.481.032,860 TL nominal degerli paylarm
tamarm 3.570.716,53 TL bedelle satiimustir.

-Netice olarak toplam 498.089.683,67 TL nakit girisi saglanmigtir.

Sirketin gikanlmig sermayesinin 620.000.000 TL oldugunu gosteren esas s6zlesmenin
“Sermaye ve Paylarin Nev’i” bashkli 8 maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil
Midirhigti 16.12.2020 tarihinde tescil edilerek Tirkiye Ticaret Sicil Gazctesi’ni
= l6 12.2020 tarih ve 10225 saylll basktsinda ilan cdilmistir
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t‘yle pay ihracimn bulunmasi halinde, bu lslemlelm niteligi
olan paylarm tutag ve niteliklerine illskin agiklamalar:




Sirket son 12 ay igerisinde sermaye artirtmi suretiyle paylarmni riighan hakk: kullanmm
sonrasinda halka arz etmis olup, konunun detaylan 20.7. nolu kistmda agiklanmistir.

20.9. Ihrageimin meveut durum itibariyle paylarnin  borsada islem goérmesi
durumunda hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun balunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Grubu Nama/ Bir Paymn Toplam ermayeye Oram| Borsada {yem
Hamiline Nominal {TL) (%) Goriip
Oldufu Degeri (TL) Gormedigi
A Nama 1 45,000.000 7,25 Islem Gormiiyor
B Hamiline 1 575.000.000 92,75 Islem Gérityor
TOPLAM 620.000.000 100,00

Sirket’in sermayesi A ve B pay gruplarma ayrilmigtir. A grubu paylar Borsa’da iglem
gbrmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’a kote olup Ana Pazar’da
islem gérmektedir.

Diger taraftan, 20.12.2021 tarihli Borsa duyurusu ile, Volatilite Bazli Tedbir Sistemi
(VBTS) kapsaminda Sirket paylanmin 21.12.2021 tarihli islemlerden (seans bagindan)
20.02.2022 tarihli islemlere (seans sonuna) kadar agifa satig ve kredili islemlere konu
edilemeyecegi kamuya duyuruimustur,

20,10, izahnamenin hazirlandigi yil ve bir dnceki yilda efer ihrager halihazirda
halka agik bir ortakhk ise ihragginin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gergcklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar:
hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlegme ve i¢ yonergeye iligkin dnemli bilgiler:

Sirket’in Esas SoOzlesmesine $irket kurumsal web sitesi olan www.kilergyo.com ve
KAP’m internet sitesi olan www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir. Yénetim kuruly,
ybnetim yetki ve sorumlulukiarim kismen veya tamamen bir veya birden fazta yonetim
kurulu iiyesine veya liglincii bir kigiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda, yénetim
kurulu Tiirk Ticaret Kanunu'nun 367/1%inei maddesine uygun bir yonerge diizenler. Bu
gergevede, Sirket Yonetim Kurulu'nun Yetki ve Gorev Dagilimna {liskin I¢ Yénergesi
07/07/2015 tarih 15 sayih karan ile belirlenmis olup, Sirket adina yapilacak
muamelelerde imza yetkisini haiz kisilerin yotki dereceleri A grubu ve B grubu olarak
ayrilmigtir, Sirketin higbir sinirlamaya tabi olmadan, her tiirli konuda her zaman igin bir
A grubu imza yetkilisi ve bir B grubu imza yetkilisi temsil ve ilzama miistereken
yetkilidir.

Sirket esas szlesmesine ve Ig Yonerge'ye ekte yer verilimistir.

20.12, Esas sozlegmenin iigili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢gmn
amag ve faaliyetleri:

olup, 5. madde uyarinca Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yat

Ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas
ey olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gaynmenkul
W o “Brojclerine ve gayrimenkuilere dayah haklara yatirun yapmak fizere ve KayTh, serma
o 'ofaqp{\k kurulmug halka agtk anonim ortakliktur. NN

Sirket Esas Sozlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amaci ve faaliyet konusu belirlil
4




Sirket'in faaliyet esaslar, portfdy yatinm politikalar1 ve ydnetim simrlamalarinda ve
Sirket'in faaliyet kapsam, faaliyet yasaklari, yatirun faaliyetleri, yatinm yasaklari,
portfoy sinirlamalart ve portfoy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda Sermaye Piyasast Kurufu'nun diizenlemeleri ile iigili mevzuata uyulur,

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin dnemli hiikiimierin 6zetleri:

Esas Sézlesmenin 14, maddesi uyarmca $irket’in idaresi, {iglincii kisilere kars temsil ve
ilzam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gergevesinde
genel kurul tarafindan en fazla ii¢ yila kadar gérev yapmak iizere segilen ve ¢ogunlugu
icrada gdrevli olmayan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirtilen
sartlari haiz ve 6 (alt1) iyeden olugturulacak bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda {iyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadifi zaman vekalet etmek
lizere bir baskan vekil seger.

Yonetim kuryluna 2'den az olinamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim ilkelerinde belirtilen ydnetim kuruiu iyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarm ydnetim kurulu {iyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu iiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten liyelerin yeniden segilimesi miimkiindiir. Bir diyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere
liye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye eski tiyenin siiresini
tamamlar. Tiizel kigi ya da kigiler, yonetim kurulu Gyesi segilebilirler, Tiizel kisinin
yonetim kurulu {iyesi se¢ilmesi durumunda, ilgili tiizel kisi ile birlikte ve o tiizel kisi
adina sadece bir gergek kisi tescil ve ilan olunur. Ayrica tescil ve ilann yapilmig oldugu
Sirket’in internet sitesinde agiklanir. Tiizel kisi adma tescil edilmis gergek kisi yénetim
kurulu toplantilarina katihp oy kullanabilir. Yonetim kurulu liyesi olan tiizel kisi kendi
adina tescil edilmis olan gergek kisiyi her zaman degistirebilir. Yénctim kurulu tyeleri,
genel kurul tarafindan her zaman goérevden almabilir.

Sirket Esas Sézlesmesinin 16. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan
gerekli gorilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir, Yonetim
kurulu tyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazilt olarak bagvurup
kurulun toplantiya ¢agriimasini talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de yonetim
kurujunu toplantiya c¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip olurlar,
Toplantifarda her éiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakk: sahsen kullamilir, Uyelerden biri
toplant: yapilmas: talecbinde bulunmadikga, bir iiyenin yaptigi oneriye, diger tiyelerin
muvafakatlarini yazilt olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yénetim kurulunun
toplanti giindemi yonetim kurulu bagkan tarafindan tespit edilir, Yonetim kurulu karar
ile glindemde degisiklik yapilabilir. Toplantr yeri Sirket merkezidir. Ancak ydnetim
kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurutu Tiirk Ticarg
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gerekgesini  yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan iiyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikea, yazili olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.

Sirket Esas Sozlesmesinin 17. maddesi uyarmca Ortaklik ile ilgili maddenin (A) bendinde
saytlan taraflar arasinda olan ve ilgili maddenin (B) bendinde sayilan islemlere iligkin
olan ydnetim kurulu kararlarinm Scrmaye Piyasasi Kurulu’nun ézel durumlarnn kamuya
agiklanmasma iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica karar
oybirligi ile alinmadig: takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin gindemine
almarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

Yénetim Kurulu, grev ve sorumluluklarinin saglikh bir bigimde yerine getirilmesini
saflamak iizere Sirket'in gereksinimlerini de dikkate alarak Denetim Komitesi ile
gerektigi  gbriildigt takdirde yeterli sayida sair komiteleri olusturur. Komitelerin
olusturma kararlarmda gbrev ve ¢aligma alanlari isbu ana sézlegme hitkiimleri de dikkate
almarak etrafli olarak belirlenir. Yonetim Kuruby her zaman komitelerin gérev ve ¢aligma
alanlarini yeniden belirleyebilecegi gibi iiyeliklerinde de gerekli gérdiigii degisiklikleri
yapabilir. Komiteler bagimsiz olarak ¢ahgmalarini yiiriitir ve Yonetim Kurulu'na
onerilerde bulunur. Komitelerin $irket islerine iligkin olarak icrai karar alma yetkileri
yoktur; komitelerin &nerdikleri hususlarda karar alma yetkisi Yonetim Kurulu'na aittir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar
hakkinda bilgi;

Sirket paylar1 A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) seklinde ikiye ayrilimaktacir. Sirket
Bsas Sozlesmesinin 9. maddesi uyarinca A Grubu paylarim ydnetim kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gdsterme imtiyaz: vardir. Sirket Esas Sézlesmesinin 8.maddesi uyarinca
sermaye artiimlarinda; A Grubu paylar karsihinda A Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir,
Ancak, Yonetim Kuruln pay sahiplerinin yeni pay alma hakkm kisitladigi takdirde
gikarttacak yeni paylarin timii B Grubu ve hamiline yazili ofarak cikarilir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlayinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesinenin 9. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ihrag
edilemez.

20.16. Olagan ve olaganiistit genel kurul toplantisimin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilm kosullary hakkinda bilgi:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplamir. Olagan genel kurul, Sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren {i¢ ay iginde ve yilda en az bir defa toplamr. Bu toplantida
Tiirk Ticaret Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasi mevzuatiun ilgili hiikiimleri uyguianarak
gerekl kararlar verilir. Olaganiisti genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sdzlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alr.
Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére (miimkiin olan en fazla
sayida pay sahibine ulagmay1 saglayacak, clektronik haberlesme dahil, her tiirlti iletisim
vasttast ile gene!l kuru] toplant: tarihinden asgari (¢ hafta dnce) ilan olunur. Genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakkt vardir, Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul
toplanti ve karar nisaplar, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu ile ilgili
mevzual hiikiimlerine tabidir. Genel Kurullara elektronik ortamda katilim, MK
tarafindan saglanan elekironik ortam iizerinden gergeklestirilir. Sirket'in genel kurut
lantilarina  kanlma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantlara, Tiirk Ticaret
ununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir——~
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Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sézlegmenin bu hilkkmii uyarinca, kurulmug
olan sistem lzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yénetmelik
hitkklimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglamr. Yénetim Kurulu, Genel
Kurulun g¢aliyma esas ve usullerine iligkin kurallar igeren, ilgili Bakanlik tarafindan,
asgari unsurlart belirlenmis olan bir i¢ Yénerge hazirlar ve Genel Kurulun onayindan
sonra ylirlirliige koyar. Bu i¢ Yonerge tescil ve ilan edilir.

Esas Soézlesmenin 24. maddesine gore Genel kurul Sirket merkezinde veya Yonetim
Kurulu'nun gorecegi liizum {izerine idare merkezinin bulundugu sehrin elverisli bagka bir
yerinde de toplanabilir, Genel Kurul' un Yénetim Kurulu karariyla Sirket merkezi disinda
bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zotunludur, Tiirk
Ticaret Kanunu'nda ve ilgili mevzuatta yer alan diizenlemeler imkan verdigi olgtide
ortaklarin toplantiya elektronik ortamdan katihmatart saglanir.

Esas Sozlegmenin 25. maddesine gore olajan ve olaganiistii genel kuru! toplanlarinda ve
bunlarin ertelenmesi  halinde yapilacak toplantularda Tiirk Ticaret Kanunu’nun
407.maddesine g&re Bakanhk Temsilcisi bulunmas: zorunludur. Tirk Ticaret
Kanunu’nun 407.maddesi uyarinca Bakanlik Temsilcileni ile ilgili diger diizenlemelere
uyulur.

Esas Sézlesmenin 26. maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarindan veya barigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette
pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarn sahip oldugu
oylart da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin gcklini Sermaye Piyasast Kurulu
dlizenlemeleri ¢er¢evesinde yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmas: sarttir.
Temsilei, yetki devreden ortagn yetki belgesinde belittilmis olmasi kaydiyla, oyu,
devredenin istedi dofrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi
konusunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun iigili diizenlemelerine uyulur.

Esas Soziesmenin 27. maddesi uyarmca Genel kurul toplantilarmda oylar, Sermaye
Piyasast Kurulu diizenlemeleri gercevesinde vekaleten kullanilanlari da belirleyen
belgeler gosterilerek el kaldiriimak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin
temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip olanlarin istei iizerine gizli oya basvurmak
gerekir. Genel Kurula elektronik ortamda katilmak isteyen ve gerekli yiikiimliiliikleri
yerine getiren ortaklar veya temsileileri oylarimi Elektronik Genel Kurul Sisteminde
elektronik ortamda kullanabilirler.

20.17. ihragginm yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkmuda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Sozlesmesinin 9. maddesi uyarinca ydnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazhi paylarm devri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun iznine tabidir. Buna
aykin olarak yapilan devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hilkiimsiizdiir. Bunun disinda, paylarin devri konusunda
TTK ve sermaye piyasast mevzuati hitkiimleri uygulanir,

20.19. Sermayenin artirilmasma ve azaltilmasina iliskin esas sizlesmede ongoriiles
suliarin yasanm gerektirdiinden daha agir olmasi halinde stz konu
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thragg tarafindan devam eden projeler ile .ba$layacak olan projelere iliskin yapilan
sdzlegmeler hakkindaki bilgiye 6.2.3. nolu bélimde yer verilmistir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI
HAKKINDA BiLGILER

22.1. fhragginn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinea
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gercken finansal tablolan ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar:

ihraggimn, Kurufun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarihli karsilastirmal finansal tablolari ile bunlara
iligkin dipnotlar 31.12.2018 tarihli finansal tablolar igin Giireli Yeminli Mali Misavirlik
ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., 31.12.2019 tarihli finansal tablolar igin Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S., 31.12.2020 tarihli
finansal tablolar igin Eren Bagunsiz Denetim ve Yeminli Mali Miigaviriik A.S.ve
30.06.2021 tarihli finansal tablolar igin Eren Ba@imsiz Denetim A.S., tarafindan
denctlenmis ve 31.12.2018°'de siurl  olumlu (sarth), 31.12.2019°da  olumiu,
31.12.2020’de olumlu ve 30.06.2021°de olumlu gbriis igeren bagimsiz denetim raporlan
hazirlanmis olup, bu raporlara ve ilgili finansal tablolara Thrageiim (www.kilergyo.com)
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun (www.kap.org.ir) internet sitelerinden ulastlabilir.

31.12.2018 ddnemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetiin raporu 01.03.2019
tarihinde,
31.12.2019 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili agimsiz denctim raporu 02.03.2020
tarihinde,
31.12.2020 donemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 01.03,2021
tarihinde,

30.06.2021 donemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetiin raporu 09.08.2021
tarihinde, KAP’ta (www.kap.org.tt) ve Sirket’in internet adresinde {(www kilergyo.com)
yayunlannugtir.

22.2. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklegtiren kuruluslarin  unvanlar, bagimsiz demetim goriigii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bag denctginin degigmis olmasi halinde nedenleri
hakkmda bilgi:
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Miigavirlik AS.
01 Ocak — 31 Eren Bagimsiz Denetim ve | Aykut Halit Olumiu
Aralitk 2020 Yeminli Mali Miisavirlik

AS,
01 Ocak - 30 Eren Bagimsiz Denetim Aykui Halit Clumlu
Haziran AS.
2021

31.12.2018’de Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagiumsiz Denetim Hizmetleri A.S.’nin
Simirlt olumlu (sarth) gériisiine iligkin dayanagima agagida yer verilmistir.
“Swnrlt Olumly Giriisiin Dayanagh

Sirket tarafindan  finansal tablo ve eklerinde givket portfdyiinde proje olarak
degerlendirilen Referans Giinesli Projesinin ipotek tutars SPK "Gayrimenkul Yatirum
Ortakltklarina  Hiskin  Esaslar Tebligi" 22, maddesinin (¢) bendinde yer alan
sttrlamalarin fizerindedir,

Finansal Tablolarda yer alan ticari alacaklarinin net 446.725.564 TL'lik kismuun vadesi
gegmis ve vadesi gegen ticari alacaklarin bir kismi iginde kanuni takibe gecilmistiv. Soz
konusu 446.725.564 TL'lik alacaga iliskin teminat olarak heniiz tapu devirleri
yapilmanus ve tapusu devir edilmemis gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000
TL'dir. Sivket tarafindan soz konusu tutarlar igin siipheli dacak karsihigr ayrdmamugtir.”

2017 ve 2018 yillarinda Giireli Yeminli Mali Misavirlik Ve Bagiuusiz Denetim
Hizmetleri A.$.’nin verdigi bagimsiz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bagimsiz
Denetitm Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’den almnustir.

Olusan bu degisimin nedeni Gireli Yeminli Mali Misavirlik Ve Bagmmsiz Denetim
Hizmetleri A.$. nin denetim hizmeti igin uyguladig: ticrete gore Engin Bagirsiz Denetim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.nin bagimsiz denetim hizmeti iicretinin
daha avantajli olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolarin bagims:z denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. ve 30.06.2020 finansal tablolarimn
bagimsiz denetimini yapan EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
ayni ¢ati aliinda hizmet vermekte olup 2020 yil itibariyle EREN Bagimsiz Denetim Ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. den bagimisz denetim hizmeti alinmustir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ikraggimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etlili olabilccek énemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyct ve saty fiyatlart hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadi@r hakkinda ifade:

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Bagkanligi tarafindan yapilan
istanbul 1li, Besiktas ligesi, Abbasaja Mahallesi 347 Ada 1 Parselde Bulunan Tasinimaza
fliskin  Arsa Satig Karsihgi Gelir  Paylagim  Isi ihalesi sonucu arsa iizerinde
gelistirilecek proje kapsaminda Sirketimiz payr %99 olan Besiktas Abbasaga Kiler
Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. — Biskon Yap: AS. is Ortakhg ile T.C. @ '
,,,»c-:-"maa\e Sehircilik Bakanhigi Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi arasinda 26 Temmuz
’?9‘%;. eﬁ‘mmdc Arsa Satig Karsiligs Gelir Paylagim Isi Sozlegmesi imzalanmistir.




23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecck paylarin ISIN (uluslararas

menkul kaymet tanmmlama numaras

dahil tiir ve gruplarma iligkin bilgi:

) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi

Grubu Nama/ Imtiyazlar Bir Pavin Topiam Sermayeye
Hamiline Nominal (TL) Oram
Olduguy Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurubu Aday 1 45.000.000 7,25
Gasterne
B Hamiling Imtivazsiz 1 575,000.600 92,75
TOPLAM 620.000.600 100,00

Sirketin  1.400.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 620.000.000 TL olan
¢ikartlmig sermayesi tamarmi nakden karsilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit (bedelli)
olarak %125 oranmnda artirilarak  1.395.000.000 TL'ye c¢ikanlacaktir, Artirilan
775.000,000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli, 56.250.000 adet
A grubu nama yazili imtiyazli, 718.750.000 adet B grubu hamiline yazili olarak ihrag
edilecektir,

Meveut  ortaklarin - yeni pay alma haklarimmn (rlichan  hakkimin)  kullanum
kisitlanmayacaknr. %125 oranindaki Yeni pay alma haklarr nominal deger iizerinden
kullandirtlacaktir. (1 TL nominal degerli bir pay igin 1 TL)

Sermaye artiruninda (A) grubu imtiyazh pay sahiplerine (A) grubu imtiyazlt nama yazih
pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Nama yazilt ve imtiyazli olarak halka arz cdilecek paylarm (A Grubu) ISIN kodu
TREKGYO00022 olup, hamiline yazili ve imtiyazsiz olarak halka arz edilecek paylarm
(B Grubu) ISIN kodu TREKGYO00014"diir.

23.2. Paylarm hangi mevzuata gire olugturuldugu:
Paylar Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda olugturulmustur,
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhgmn paylar kaydilestirme esaslart gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadsr.

23.4. Paylarin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin ltakiar ve bu haklan
kultanma prosediirii hakkmmda bilgi:

a) Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn. Md.19):

Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalarr gergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkm; ifade eder.

Hak kazamlan tarih: Halka agik ortakliklarda kar pay: dagitim tarihi itibariyle meveut
it olarak
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verilmig olmasi halinde, dagitim tarihi itibariylc paylarm timi kar payl alma hakk: elde
eder. Yatiimeilar kar payi riskinin farkinda olarak yatiim karart atmaldir.

Zamanagimi: Ortaklar ve kara katilan kimseler tarafindan tahsil edilemeyen kar payt
bedelleri ilc ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans bedelleri dagitim tarihinden
itibaren 5 yilda zamanagimina ugrar, Zaman agimima uprayan kar payt avanst bedelleri
hakkinda 2308 saylr “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Karun” hiikiimleri uygulanir. Bununla birlikte,
2308 sayih “Sirketlerin Miiruru Zamana Uprayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazineye Intikali Hakkinda Kanun’un zamanagimint diizenleyen hiikimleri Anayasa
Mahkemesi'nin 20.6.2019 tarih ve 30807 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019
T., 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayth Karar ilc iptal edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan
paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hak kullanimna iliskin herhangi bir simairlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlegik
pay sahipleri tarafindan kullamim prosediirii: Hak kullammma iligkin herhangi bir
siirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurtiginde ve yurtdiginda yerlesik
pay sahipleri i¢in aymdir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatiim Kuruluglar altndaki
Yatirime: hesaplarinda Kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payt ddemeleri MKK
aracthifl ile yatirimet hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar mikellef tizel kisiler kar payr almak lizere yapacaklan miiracaatta
miikellefiyet bilgilerini {braz etmekle yikiimliidir. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ile belirlenen sireglere uyulur. Kurul'un T-19.1 sayil Kar Payr Tebligi
uyarinca dagitim iglemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel Kurul toplantismin
yapildigi besap dénemi sonu itibariyle baglanmasi gerekimektedir.

Kar dagitimina iligkin esaslar Sirket Esas Szlesmesinin 31. Maddesinde yer almaktadr.

b) Yeni Pay Alma Hakl (TTKn ind.461, Kayitl Sermaye Sistemindeki Ortaklklar
fgin SPKn md.18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi [I-18.1):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar, meveut paylann sermayeye oranma gore, alma
hakkim haizdir.

Kayith sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
sattlamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

Riighan hakk: kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riighan hakk: kullamminin
lasitlandif durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz editir.

c) Bedelsiz Pay Alma Hakki (TTK md.462, SPKn.md.19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK md.462 uyarinca, Esas Sozlesme ve Genel Kurul karariyla ayrilmis ve belitli bir
amaca Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akeelerin serbestge kullamilabilen
kisimlart ve mevzuatin bilangoya konulmasinda, sermayeye cklenmesine izin verdigi
fonlar sermayeye déniigtiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirnlabilir.

Halka agik anonim ortakhiklarn sermaye artnmlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn md.507)

enepivketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren sirketin mal
% vargnm  kullamlmasina iliskin, baska bir hikim buhmmadig takdirde\ tasfiye o
""" spnucknda kalan tutara payi oraninda katilir. \ _
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¢) Genel Kurula Davet ve Katilma Haklki (SPKn md.29, 30, TTKn md. 414,415, 419,
425, 1527, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi
Seri No 11-30.1)

Genel Kurul toplantisina ¢agri, esas sdzlegmede gosterilen sekilde, Sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinianan ilanla cagrilir, Bu cagr, ilan ve
toplant1 glinleri hari¢ olmak {izere, toplant: tarihinden en az {t¢ hafta once yapihr, Pay
defterinde yazili pay sahipleri ile ¢nceden sirkete pay sencdi veya pay sahipligini
ispatlayici belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplantt giinii ile glindem ve
ilanmimn ¢iktifs veya gikacagi gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi gerefince Genel
Kurul, Sirket' in kurumsal internet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kurul toplanti ilani ile
birlikte, ilan ve toplanit giinlert harig olmak iizere Genel Kurul toplant: tarihinden en az
li¢ hafta énce TTK' min 437. maddesi gercevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulacak belgeler ile ortakligin ilgili mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
agiklamalarm yani swa, agagidaki hususlar dikkati gekecek sekilde yatirimeilara ayrica
duyurulur.

a) Agiklamanm yapilacag tarih itibariyla sirketin ortaklik yapisim yansitan toplam
pay sayis1 ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazl: pay bulunuyorsa her bir imtiyazis
pay grubunu temsil eden pay sayisi ve oy hakki ile imtiyazlarin nitcligi hakkinda bilgi

b)  Sirketin ve bagl: ortakliklarinin gegmis hesap déneminde gergeklesen veya gelecek
hesap donemlerinde planladip: ortaklik faaliyetlerini 6nemli dlctide etkileyecek yénetim
ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekeeleri hakkinda bilgi

¢)  Genel Kurul toplantt giindeminde yénetim kurulu {iyelerinin azli, degistirilmesi veya
se¢imi varsa; azil ve degistirme gerekeeleri, ydnetim kurulu liyeligi adayhg sirkete
iletilen kigilerin 6zgegmigleri, son on wil icerisinde ylroudgi gorevler ve aynlma
nedenleri, girket ve girketin iligkili taraflar ile iligkisinin niteligi ve onemlilik diizeyi,
bagimsizlik niteligine sahip olup olmadign ve bu kisilerin ydnetim kurulu iiyesi segilmesi
durumunda, sirket faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkimda bilgi

d)  Sirket pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirimes iligkileri
Boliimii'ne yazih olarak iletmis olduklar talepleri, ydnetim kurulunun ortaklarin giindem
onerilerini kabul etmedigi hallerde, kabul gérmeyen Sneriler ile ret gerekgeleri

e)  Giindemde csas sozlegme degisikligi olmas: durumunda ilgili yonetim kurulu karari
ile birlikte, esas sdzlegme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri

TTK madde 415 uyannea Genel Kurul Toplantisina, ydnetim kurulu tarafindan
diizenlcnen "Hazir Bulunanlar Listesi” nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek
kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kigilerin temsilcilerin vekaletname ibraz etmeleri
sarttir.

TTK madde 419 uyarinca, esas sézlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatini sart olmayan bir bagkan yonetir. Bagkan
tutanak yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlif
olusturur.

TTK madde 425 uyarmea, pay sahibi, paylarindan dofian haklarin; kullanmak igin
*‘%%eiei Kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bix_kisiyi de «
o

R silcisi olarak Genel Kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini
- a8 02igsme hitkmi gegersizdir.
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TTK madde 1527 uyarmeca:

a) Anonim sirketlerde genel kurullara clektronik ortamda katilma, oneride bulunina,
goriis agiklama ve oy verme, fiziki katihmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarm
dogurur. Bu hiikmiin uygulanmas: esaslart Giimriik ve Ticaret Bakanhginca hazirlanan
yonetmelikle diizenlenir.

b) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek icin, bu amaca dzglilenmis bir internet
sitesine sahiptir.

) Sirket genel kurullarma clektronik ortamda katilma, Sneride bulunma, goriis
agiklama ve oy verme, fiziki katilmanmn ve oy vermenin biitin hukuki sonuclanm
dogurur.

d) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsileileri toplani:
giniinden bir giin 6ncesine kadar EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul
toplantisina elektronik ortamda katilim igin sisteme giris, genel kurulun ilan edilen baslama
saatinden bir saat Sncesinde baglar, genel kurulun baglama saatinden bes dakika éncesine
kadar stirer,

f) Genel Kurul'da Miizakerelere Katiima Hakki (TTK Madde 407,409, 417)

TTK md. 407 uyarmca; Pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarim Genel Kurulda
kullanirlar,

TTK md. 409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganistii toplanir. Olagan toplant: her
faaliyet dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
segimine, finansal tablolara, Y&netim Kurulunun yillik raporuna, karn kullanim sekline,
dagitilacak kar ve kazang paylarmin oranlarmimn belirlenmesine, Yénetim Kurulu
lyelerinin ibralart ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara
iligkin miizakere yapilir, karar alimir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya
cagrilir. Aksine Esas Sozlesmede hiikiim bulunmadif takdirde Genel Kurul, sirket
merkezinin bulundugu yerde toplanur.

TTK madde 417 uyarmea; Yonetim Kurulu SPK'n madde 30 uyarmca Genel Kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit
Kurulugundan saglayacag: Pay Sahipleri Cizelgesine gore diizenler, Bu maddenin birinci
ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurula katlabilecekler listesi Yonetim
Kurulu Bagkamina imzalatilir. Toplantidan &énce Genel Kurulun yapilacag: yerde
bulundurulur, Listede 6zellikle pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya linvanlari, adresleri,
sahip olduklan pay miktari, paylarin itibari degerleri, sirketin ¢ikarilmig sermayesi ve
toplantiya aslen ve temsil yoluyla kattlacaklarin imza yerleri gésterilir.

£) Oy Hakki (SPKn md.30, TTKn md.434)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkint haizdir, Pay sahipleri oy
haklarimi genel kurulda, paylarmnin toplam itibari degeri orantilt olarak kuilanir.

h) iptal Davasi Agma Hakk: (TTKn md, 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar ¢ercevesinde aldi@ kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinm iptaline iligkin hiikiimler gergevesinde yonetim kurulu
liyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararm ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
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yapanlar, ara dénem finansal tablolarttun gercegi diirlist bir sekilde yansitmamasindan
veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarma uygun olarak diizenlenmemis olmasi
nedeniyle dagrtilan kér payt avanstnin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhiga,
pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dojruya olmak iizere kar payi
avansinin kararlagtirildifi veya 6dendigi hesap dénemi icinde pay iktisap etmis bulunan
kigilere kargr sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligr halinde, pay
sahipleri ve ydnetim kurulu tiyeleri tarafindan kararin ilanmdan itibaren otuz giin iginde,
iptal davasi agilabilir.

Ote yandan TTK md 445 ve 446 uyarinea;

a) Toplantda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten,

b) Topiantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin;
¢agrnin usuliine gore yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurula
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, Genel Kurula katilmasma ve oy kullanmasina haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayitan aykimbklarin Genel Kurul kararmun alinmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yoénetim Kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa Yonetim Kutulu
fiyelerinden her biri,

kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve dzellikle diiriistlik kuralina aykit olan genel
kurul kararlart aleyhine, karar tarihinden itibaren tg ay iginde iptal davas agabilir.

TTK md.451 uyarinca; Genel Kurulun kararina karsi, kéti niyetle iptal veya butlan davast
aglldifs takdirde, davacilar bu sebeple sirketin upradipn zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar.

1} Azinhik Haklar (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 539)

TTK md.411 uyarmea; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yénctim Kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve
giindemi belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasimi veya Genel Kurul zaten
toplanacak ise, karara baglanmasm istedikleri konulart giindeme koymasim isteyebilitler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢afin veya giindeme madde konuimasma iliskin
istemleri Yénetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu
cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, Genel Kuruiun
toplantiya gagrilmasina §irket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi
karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin
onda birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine,
Genel Kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti bagkamnm karariyla bir ay
sonraya birakilm,

TTK md.439 uyarinca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agtk anonim sirketierde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay
sahipleri Gi¢ ay iginde $irket merkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemesinden 6ze
Nfl&enctr,:i atamasini isteyebilir.
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yakin tarihteki gergek deerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikariimalarina
veya duruma uygun diisen ve kabu! edilebilir difer bir ¢dziime karar verebilir.

TTK md.559 uyannca; Kuruculann, Yénetim Kurulu tiyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirimuindan dogan sorumluluklari, Sirketin tescili tarihinden
itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz, Bu siirenin gegmesinden
sonra da sulh ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gegerlilik kazamr. Bununla beraber,
esas sermayenin onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri
sulh ve ibranm onaylanmassna kars: iseler, sulh ve ibta Genel Kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md.438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklaninin kullanilabilmesi igin gerek!i oldugu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakk: daha once kullanilmissa, belirli olaylarm &zel bir
denetimle agikhga kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir,

Genel kurul istemi onaylarsa, $irket veya her bir pay sahibi oluz giin iginde, Sirket

merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini
isteyebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesinden 6zel denetgi atanmasini isteyebilir,

i) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md.14, TTK md. 437)

Finansal tablolar, ydnetim kurulunun yilik faaliyet raporu, denetleme raporlart ve
yonetim kurulunun kar dafittim dnerisi, genel kurutun toplantisindan en az {i¢ hafta énce,
Sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere finansal tablolarin
bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, ydnetim kurulundan, Sirketin isleri;
denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglarn hakkinda bilgi isteyebilir, Bilgi verme
yakimlialigi girketin bagle sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergefe uygun olmahidsr,

k) Ortakliktan Ayrilma Hakk (SPKn md.24, Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakk: Tebligi 11-23.3)

Onemli nitelikteki iglemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katlip da olumsuz oy
kullanan ve muhalefet gerhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, SPKn'mn ilgili
diizenlemelerince miimkiin olmast halinde paylarini Sitket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn md.27, Ortakhiktan Cikarma ve
Satma Haklari Tebligi [1-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte harcket etmek fe dahil olmak zere baska bir
sekilde sahip olunan paylarin hatka agik ortakligin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina ulagmas: durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhkta
e, Kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢rkarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen sit
o
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belirlenen orana veya daha fazlasina sahip gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikte hareket edenlerden talep cdebilirler.

23.6. Paylarm ihracma iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 13 Arabk 2021 tarihli ve 194 sayih Ydnetim Kurulu Toplantisinda;

Sirket esas sdzlesmesinin 8, maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 1.400.000.000
TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 620.000.000 TL olan ¢ikarilimis sermayenin tamam
nakden kargilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit (bedelli) olarak %125 oraninda
artinifarak 1.395.000,000 TL ye ¢ikartlmasina,

Artinnlan 775.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli,
56.250.000 adet A grubu nama yazih imtiyazh, 718.750.000 adet B grubu hamiline yazili
olarak ihracina,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (riichan haklanin) kisitlanmamasima, yeni pay
alma haklarmmm nominal defer iizerinden kullandiriimasina ve yeni pay alma hakkinm
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir paym kullanim fiyatintn 1 TL olarak
belirlenmesine,

Isbu sermaye artinminda (A) grubu imtiyazii pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama
yaztli pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilmesine,

Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son giniinlin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin,
izleyen is giinii aksam sona ermesine,

Yeni pay alma haklarinin kutlandirmasindan sonra kalan paylarn 2 is giinii siireyle
nominal degerden diisitk olmamak tizere Birincil Piyasasi'nda olugacak fiyattan Borsa
I[stanbul A.S.'de halka arz edilmesine,

Sermaye artirnmi nedeniyle ¢ikarlacak paylarin girket ortaklarma SPK ve MKK'min
kaydilestitme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay clarak dagitiimasina ve yeni
pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari ¢ergevesinde kullandinlmasina,

Sermaye artinimi iglemlerinin gerceklestirilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmast,
izinlerin alinmasi ve iglemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa
Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulugu A.S., Ticaret Bakanlig ve ilgili diger tiim resmi
kurum ve kuruluglar nezdinde gerekli her tiirlii islemlerin yapilmas: hususunda yénetime
yetki verilmesine

karar verilmistir.

Sirket’in bedelli sermaye artirnmma iligkin 13.12.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karar
aleyhine [stanbul 19'uncu Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde sz konusu kararn iptali
istemiyle dava agilmis olup, dava siireci devam etmektedir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic
veya pay sahibinin haklarmr kullanmasma engel olacak kayitlarin  bulunup
bulunmadifna iligkin bilgi:

3, . '
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24.1. Halka arzin kosuliary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza kattlmak i¢in yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onay! sonrasinda ilgili mevzuat gergevesinde
gerceklestirilecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavam igerisinde, 620.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesinin tamam: nakden karsilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit
(bedelli) olarak %125 oraninda artirilarak 1.395.000.000 TL ye ¢ikartlacakur,

Yapilacak sermaye artiriminda (A) grubu imtiyazli pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli
nama yazili pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Artinlan 775.000.000 TL sermayeyi teinsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli,
54.250.000 adet A grubu nama yazili imtiyazh, 718.750.000 adet B grubu hamiline yazih
olarak ihrag edilecektir.

Sermaye artirnminda yeni pay alina haklari kisitlanmanug olup, meveut ortaklarin %125
oranmnda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortakhiklarmimn yeni pay alma hakk:i ¢ercevesinde nakit sermaye artirnm yoluyla
¢ikarilacak paylardan sahip olduklart paylar oraninda ve | Lot igin 1,00 TL iizerinden
yeni pay alina hakki bulunmaktadir,

Yeni pay alma haklarmm kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 (on)
igerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim siresi 15 (onbes) giin olacaktr.
Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim
stivesi izleyen is giinii aksam sona erecektir.

Yeni pay alma hakkmmn baglangic ve bitis tarihleri KAP aracihf ile kamuya
duyurulacakiir.

Yeni pay alma haklarmm kullandirilmasindan somra kalan paylar 2 is giini stireyle
nominal degerden diiglik olmamak lizere Birincil Piyasasrnda clusacak fiyattan BIAS'de
halka arz edilecektir.

Satiga sunulacak paylarin nominal tutari ve halka aiz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis
Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo.com), KAP’da
(www kap.org.tr) ve Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (www.tacitler.com.tr)
internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.3.2, Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar, yeni pay alma hakkimin kullannminda nominal deger izerinden (I TL nominal
degerli payla1 igin 1 TL degerden), yeni pay alma haklarmin kullantmindan sonra kalan
aylar igin nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla "BIAS" Birincil Piyasada

denk gelmektedir.

““‘! “Slysacak fiyattan satilacaktir. Borsa'da iglem birimi 1 TL/1 lot'tur. Sirket igis t 1 adet
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Tasarruf sahiplerine satigta, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-5.2 sayilt "Sermayc Piyasasi
Araglanmin Satis1 Tebligi" nde yer alan "Borsa'da Satig” yontemi kullantlacakur,

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stiresi i¢inde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluglardan olusan borsa
iiyelerinden birine bagvurmalan gerekmektedir. BIAS'da islem yapmaya yetkili araci
kurumiarmn listesi BIAS (www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www.tspb.org.tr) internet
sitelerindeki "Uyelet" baghkh béliuinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artirtmunda
kullanilmak tizere Sirket adina agilan TR14 0001 2009 8370 0080 1000 16 IBAN
numarali 8zel hesaba yatirilacakti. Odeme nakit, banka igi havale ve EFT yoluyla
yapilabilecektir.

Mevcut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak
paylari, sahip olduklart paylarin %125 oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin
boyunca alma hakk: bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi'nde aract
kurum/kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarmda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz,
yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka subesinde Sirket adina ve hesabmna agilan
hesaba MKK tarafindan édenmek iizere (yeni pay alma hakki kullantumn siiresi iginde) tam
ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirinuinda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz bu
haklarini yeni pay alma hakki siiresi iginde satabilirler, Yeni pay alina (rlichan) hakkinin
alimp satilabilmesi i¢in Borsaca belirlenecek sfire iginde "R" dzellik koduyla riighan
hakk: kupon swralan isleme agilir. Riighan hakki kuponlar1 pay piyasasinda gegerli olan
kurallarta islem goriir, Riighan hakki kupon pazarinin agilis glinii riighan hakki
kullaniminm baglangig giniidinr. Riighan hakki kupon pazarinin kapanis (son islem) giini
tse riighan hakk: kullanma siiresi sonundan dnceki besinci is giintidiir.

Yeni pay alma hakiarimin kullaniomndan artan pay olursa, bu paylar igin "Borsa'da Satig”
yontemi kullantlacak ve paylar BIST Birincil Piyasa'da nominal degerin altida olmamak
fizere Pay Piyasasmda olusacak fiyattan 2 is giinit slireyle sattsa sunulacaktir. Satiga
sunulacak paylarin 2 is giiniinden once tamammnm satilmast halinde satiy sona
erdiritecektir.

Bu sermaye artirinunda pay almak suretiyle ortak olmalk isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi icinde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluslardan olusan borsa
tiyelerinden birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil
edildikge Sirket adina agiinus olan yukanida belirtilen dzet hesaba aktarilacakur. Odeme
nakit, banka igi havale ve EFT yoluyla yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklart kullamidiktan sonra BIST Birincil Piyasada satigt yapilan paylarin
takasi (T+2) glin Takasbank A.§./MKK nezdindec gergeklestirilecektir.

c) Basvuru yerleri:

Bu sermaye artriminda yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylar Merkezi
ayit Sistemi'nde yetkili kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip
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Yeni pay alma haklarimin kulianimindan sonra kalan paylardan pay almak surctiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ise, halka arz siiresi i¢inde Borsa Istanbul A.S.'de
islem yapmaya yetkili borsa liyesi aract kurumlardan birine bagvurmalar: gerekmektedir.

Borsa lIstanbul A.S.'de islem yapmaya yetkili aract kurumlarin listesine
www.lqorsaistanbul.com ve www.tspb.org.tr adresli internet sitelerinden ulag:labilir.
Borsa Istanbul A.$.’nin telefon numarasi 0212 298 21 00'dir.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik islemleri Tacirler Yayinm Menkul Degerler
A.S. tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracithk Eden Kurulus

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adrosi

Nispetiye Cad.B3 Blok Kat.9 Akmerkez Etiler
/{stanbul

Telefon

+90 212 355 4646

Fax

+00 212 282 09 97

internet Adresi

www.tacirler.com.tr

d} Paylarin dagitim zamani ve ycri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimzin séz konusu paylart Sermaye Piyasast Mevzuats
cercevesinde MK K nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altmda iptal edilebileccgi veya
ertelencbilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigma dair
a¢iklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullamm baglangig tarihinden once iptali veya
ertelenimesi; yasama, yiriitme organlars, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum kuruluslar tarafindan yaptlan diizenlemeler
nedeniyle Tacirler Yatirum Menkul Degerler A.S'nin ve/veya Sirketin aracilik sozlegmesi
kapsamindaki yiik{imliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya Gnemli dlgiide
gliglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasy; Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagl
ortakliklart ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu tyeleri, Sirket'in iligkili taraflart ve
Yonetimde soz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzinm etkileyecek, olay, dava
veya sorugturma ortaya ¢ikmiug olmast; sermaye artirim siivesi iginde Sirket'in mali
durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykin
hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya gikmast gibi olaganiisti
kosullarint olugmasi hallerinde, miimkiindiir,

Ayrica SPK'nin Izahname ve ihrag Belgesi Tebliginin (11-5.1) 24. maddesi hitkmil gerepi,
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baslamadan dnce veya satig siiresi
igerisinde yatmimcimn  yatrtm  karanm  etkileyebilecek defisikliklerin  veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihraggt veya halka arz eden tarafindan yazih
olarak derhal Kurul'a bildirilir, Defiisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikimasi
halinde, ihrage1, halka arz eden veya bunlarin uygun pérligh tizerine yetkili kuruluglar
tarafindan satig stireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satig
siireci ihraggi, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli
gériilmesi durumunda Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.
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24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satig
fiyatimn iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimt yoluyla gikanlacak paylarin
ortaklara yeni pay alma haklan kullandinlarak satilmasi, yeni pay alma hakiarinm
kullanilmamas: durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki ig giini siire ile
nominal degerin altinda olmamak iizere satilmas: suretiyle gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarinm kullanilmamas: durumunda kalan paylarn satisinm BIST
Birincil Piyasa’daki piyasa fiyati iizerinden gerceklesecek olmasindan ve emir
gerceklesmeden girilen talebe ilisin bedel tahsilati yapilmayacagidan karsilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatirimeilar tarafindan satig fiyatinin {izerinde ddenen tutarin
iadesi gibi durumlar olugsmayacaktir,

24.1.6. Talep cdilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: haklkinda bilgi:

Pay sahipleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin Sirket’te sahip olduklart pay
oraninda yeni pay alma haklarmt kulianabileceklerdir. Yeni pay alma haklaninn
kullamlmasmdan sonra kalan paylarin halka arzinda yatiimcilar | lot ve katlan seklinde
pay alabileceklerdir. Sirket paylan agisindan 1 lot 1 adet paya denk gelmektedir.

24.1.7. Yatirnmellarm satin alma taleplerinden vazgeeme haklarma iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarnica, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan once veya satig siiresi iginde yatirumcilarin yatinim kararint etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarnn ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir,

Degisikiik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢itkmasi halinde, satig siireci
durdurulabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig ginii
iginde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degigen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismu yayunlamr.

Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasmdan Once pay satin almak icin talepte
bulunmug olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinit i¢inde taleplerini geri ahma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarn teslim yontemi ve siiresi:

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim siiresi boyunca, hak kullamim igleminin yapildifz giin igerisinde teslim
edileceltir.

24.1.9. Halka arz sonu¢larimn ne gekllde kamuya duyurulacag) hakkimda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasast araglanmun satigma  iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitun listesinin kesinlestigi glini takip
eden iki is glinli igerisinde Kurul'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler /\
-
a) chi pay alma hak[ar:nm kisitlamip kisitlanmadad, kisttlandiyyq kipitlanma
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... zorunludur. Teslim edilen sermaye piyasasi araglar kendiliginden hiikiimsiiz hale gel
.- "Tgslim edilmeyen sermaye piyasasi araglan ise kaydilestirilme kararindan sonra borsa
-:t,,rslem g01 emez, alam kurumlalca bu sermaye plyasam alaqiaumn a’hrrHaLnnna araciltk

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayri nominal deger ve sayisi:
Y oktur,

¢) Yeni pay alma hakkinn Kullantimasmndan sonra kalan paylar igin tahsis
kararr alimp alinmadign

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, asafida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket
tarafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracthfiyla kamuya duyurulacak
tarihler arasinda, 15 giin siireyle kuliandinlacaktir, Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamasy halinde, yeni pay alma hakki kullamum siiresi, izleyen i giinii
aksanu sona ereccktir.

Bir payin nominal degeri | TL olup, 1 Lot (I Adet) pay 1 TL'den satiga
sunulacaktir.

e) Ortaklarm, ddenmis/qikarilmig sermayedeki mevcut paylarina gore yeni
pay alma orani:

Bedelli sermaye artiriminda yeni pay alma haklara kisitlanmamis olup, meveut
ortaklarin %125 oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

) Pay bedellerinin 6denme yeri ve gekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artirminda
kultlaniimak iizere Sirket adma agilan TR14 0001 2009 8370 0080 1000 16 IBAN
numaral: &zel hesaba tam ve nakden yatirilacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve EFT
yoluyla yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklartnt kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi'nde yetkili
kuruluglar nezdinde yattrun hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, paylarin
bulundugu araci kurum/banka nezdindeki hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak
ve haklarini kutlanmak suretiyle yeni paylarmi alabileceklerdir.

g) Bagvuru sckli ve paylarin dagitrm zamanm ve yeri:

Kavdilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklanimzin, yeni pay alma
haklarim kullanabilinek i¢in éncelikle riighan hakk: kutlanim siiresi iginde tamamlanacak
sekilde Eski Bliyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/i Kat: 7 34418
Kagithane/Istanbul adresine miiracaat ederek, hissc senetlerini kaydilestirmeleri
gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem gdremeyecektir. Bunlarin  yeniden borsada iglem gorebilmesi,
kaydilegtirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin
kayitlarin olusturulmasina baghdir,

SPKn’nun 13 incii maddesinin dordiincli fikrasi uyarnca kaydilestirilmesine karar
verilen sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar g¢ergevesinde tesli
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24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Sirket’in sermaye artirimt ile ilgili olarak tasarruf sahiplerine yapilacak duyuru gazetede
ilan edilmeyecek olup, KAP (www.kap.org.1r) , Sirket internet sitesi (www.kilergyo.com)
ve Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. (www.tacirler.com.tr) interet sitesinde ilan
cdilecektir.

24.1.13. Halka arz  nedeniyle toplanan  bedellerin  nemalandirilip
nemalandiriimayacagi, nematandirilacaksa csaslar:

Nemalandiriimayacaktir,

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad Soyad Gorevi

Nahit KILER Y onctim Kurulu Bagkaiu

Vahit KILER Y &netim Kurulu Bagkan Yardimeis:

Umit KILER Yénetim Kurulu Uyesi

Sezai SAKLAROGLU Tiizel Kisi Yonetim Kuratu Uyesi Temsilcisi
Mustafa KULU Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet BALLIBABA Yénetim Kurulu Uyesi

Gokhan YILD]Z Genel Miidiir

Murat KISAALIOGLU Proje Gelistirme ve Tasanm Koordinatorii
Dogan Tolga OZDEMIR {s Gelistirme Midiirii

Ahmet IMIR Mali Isler ve Yatmuma Kligkileri Midiiri
Avkut HALIT Eren Bafgimsiz Denetim A.$. - Sorumlu Denetgi
Yusuf COT Yemiuli Mali Miigavir

Fulya OZALPMAN Avukat

Suavi Regit Bugra BABAN TacirlerYatirnn Menkul Degierler AS.
Dursun SAPER TacirlerYatirun Menku! Degerfer ALS.
Saadet Ayca ATALAY Tacirter Yatinm Menkul Degerler A.S.

Elif EROGLU Tacitler Yatirun Menkul Degerler A.S

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihrageim bildigi Slgiide, ihrageinin ana hissedarlar veya yonetim kuruiu
iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak tashhiidiinde
bulunma niyectinin olup olmadids veya berhangi bir kisinin halka arz edilecek
paylarmm yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmclara, halka arzdan aldiklan Kesinlesmis pay
miktarmn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarm halka arzinda talepte
bulunan yatirnmeilar, alun taleplerinin gergekiesip gergeklesmedigini, satin aldiklar pay
miktarini talepten bulunmug olduklari ilgili araci kurumdan 6grenebileceklerdir.

243, Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

143.1. 1 TL nominal degerli bir paym satiy fiyat: ile talepte blﬂlh\(a
anacagi maliyetler hakkinda bilgi
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Yeni pay alma haklari, I TL nominal degerli | lot pay igin 1 TL olarak kullandilacaktir.
Talepte bulunan yatirimeilar bagvurdukiart araci kurumlarm aracilik komisyonu, mastraf,
hizmet ficreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir,

Yeni pay alna haklarinin kullanim siiresi 15 giindiir. Bu siirenin son giliniiniin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksanu sona
ercccktir. Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylar yeni pay alma
igin saptanan siirenin bitimini takip eden 2 is giinii icinde nominal deferin altinda
olmamak iizere Borsa'da olugacak fiyattan halka arz edileccktir. Halka arzin baglangig ve
bitig tarihleri Sirket tarafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracilifiyla kamuya
duyurulacaktir,

Aract kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanifmasi, mevecut pay sahipleri tarafindan
kullanilmak istenmeyen yeni pay alma hakiarinm riighan hakki pazarinda satiimasi, tiim
bu islemler ertesinde kalan paylarin birineil piyasada hatka arz edilmesi iglemlerinde
aracilik yapacaklari igin s6z konusu iglemleri yapan yatirimcidardan tcret, komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye artirimi iglemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli aract kuruluglarin uygulamalarina baglt
olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yintemler ile satig fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumiu olduguna
dair bilgi:

Sirket ortakliklarinin yeni pay alma hakki gergevesinde nakil sermaye artirimi yoluyla
¢ikarilacak paylardan sahip olduyklari oraninda ve 1 Lot igin 1,00 TL {izerinden yeni pay
alma hakki butunmaktadir. '

Yeni pay alma haklarinin kullaniimasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 (on)
giin icerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakkt kullanim siiresi 15 {onbeg) giin
olacaktir. Bu siirenin son giinlinlin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakki
kullanim siiresi izleyen is giinil aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirtlmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is gilinii siireyle
nominal degerden diisitk olmamak iizere Birincil Piyasasr'nda olusacak fiyattan BIAS'de
halka arz edilecektir. Tasarruf Sahiplerine Sattg Duyurusu ile $irket’in kurumsal internet
sitesinde (www .kilergyo.com), KAP’da (www.kap.org.it) ve Tacirler Yatirnm Menkul
Degerler A.S. nin (www.tacirler.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

Tasarruf sahiplerine satista, Sermayc Piyasasi Kurulu'nun I1-5.2 sayili "Sermaye Piyasast
Araglarimin Satugt Tebligi"” nde yer alan "Borsa'da satis" yontemi kultanilacaktir,

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinm kisitlanmasindan
dolay1 menfaat salayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar kisitlammamagtir,
24.4, Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracithk
=.24.4.1. Halka arza aracilik edecck yetkili kurulusiar hakkinda bilgi:
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Ticaret Unvam Tacirler Yatrim Menkul Degerler AS.

Merkez Adresi Nispetiye Cad.B3 Blok Kat9 Akmerkez Etiler / [stanbul
Tei +00 212 35546 46
Fax +00 212 282 09 97

Internet Adresi www tacirler.comty

24.4.2. Halka arzm yapiiacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarmnin
isimleri:

Tarkiye Cumhuriyeti diginda herhangi bir iilkede ihrag gergeklestiriimeyecektir.

24.4.3. Aracihik tiirid hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunutan | Yiildenimde Bulunulmayan
Paylarm Paylarm
Yetkili Olusturul | Aracth@m | Nominal | Halka Arz Nominal Halka Arz
Kurulug mussa Tiiril Degeri Edilen Degeri (TL) Edilen
Konsorsiy (TL) Paylara Paylara
umdaki Oran (%) Orani {%)
Pozisyonu
Tacirler - En lyi - 775.000.000 100
Yatirim Gayret
Menkul Aracilifi
Degerler
AS.

Yiiklenimde bufunulan pay yoktur.
24.4.4. Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatirum Menkul Degerler A.S. arasinda 14/12/2021 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirim Araciiik Sozlegmesi” imzalanmigtir.

Sézlesmenin konusu, kayith scrmaye sistemindeki Sirket’in ¢ikanimig sermayesinin
620.000.000 TL’den 1.395.000.000 TL’ye bedelli olarak artirilmasi nedeniyle ihrag
edilecek 775.000.000 TL nominal degerli paylarnin Sirket ortaklarma S$irket’e sahip
olduklari paylart oramnda ve nominal bede! Uzerinden yeni pay alma haklarm
kullanmalan igin 15 giinlik siire tanmmast islemlerine ve kullamlmayan yeni pay alma
haklari nedeniyle kalan paylarin BIST Birinci Piyasa’da 2 (iki) ig giini siireyle halka arz
edilmesi islemine aracihik edilmesidir.

Araci kurum ile yapilan sézlesme kapsaminda herhangi bir yiiklenim bulunmamaktadr.

Sirket, aracilik hizmetleri kargihifinda Aract Kurum’a 125.000 TL (Y{izyirmibes bin Tirk
Lirasi) + BSMV tutarinda aractlik iicreti ddeyecektir,

24.5. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

: "’lr*kl_‘lka arzdan onemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi y
fﬁh‘soﬁ}h}mmda Sirket ozkaynak, Tacirler Yatmim Menkul Degerler
dkomjsyonu clde edecektir. Tacirler Yatimim Menkul Degerler A.5."yi
125.000 TL+BSMYV 'dir.




Tacirler Yatmim Menkul Degerler A.S. disinda, halka arzdan énemli menfaati olan bir
kisi/kurulus bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflar arasmda gatigan herhangi bir
menfaat bulunmamaktadir. Yetkili kurulusun sermaye artirim nedeniyle elde edecegi
komisyon harig, dogrudan ya da dolaylt olarak sermaye artimmin basarisina baglanmig
bir ekonomik cikart bulunmamaktadir. Tacirler Yaunm’m Sirket'te ortaklifi
bulunmamakta olup, ihraggtnin sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
aralarinda sermaye arttrimy ile ilgili olarak herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIN BiLGILER

25,1, Paylarm Borsada islem gérmesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadigt ve biliniyorsa
en erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatinmeilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirmm nedeniyle ihrag edilen yeni paylarm Borsa’da islem
gormesi igin ilgili sartlart (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit
edilmeleri ve islem gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari
gerekmektedir.

Sirket’in paylari A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak lzere ikiye ayrimstir. A
grubu paylar iglem gormezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote
olup, Borsa Istanbul Ana Pazar’da iglem gérmektedir.

Sirket paylar Borsa’da islem gérdiigii icin sermaye artirminda ihrag ediien paylar yeni
pay alma haklarmm kullandiriimaya baglandif birinci giin itibariyla MKK’da gerekli
islemlerin yapilmasim miiteakip Borsa [stanbul’da iglem gérmeye baslayacalktir.

Halka arz edilecek paylarm borsada iglem gorecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.

25.2. [hracemin aym grup paylarmm borsaya kotc olup olmadima/borsada islem
goriip gérmediginc veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Sirket’in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak tizere ikiye ayrihmigtur. A
grubu paylar islem gérmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote
olup, Borsa [stanbul Ana Pazar’da iglem gérmektedir.

Isbu izahname konusu sermaye artinmina iliskin B grubu paylar da Borsa istanbul Ana
Pazar’da islem gorecektir.

25.3. Borsada istemn gormesi amaglanan paylarla eg zamanh olarak;

- 86z konusu paylarla aymi grupta yer alanlann tahsisli/nitelikli yatirumcilara
satisa konu edilmesi veya satin abnmasmin taahhiit edilmesi veya,

- Ihracgmin bagka bir grup paymin veya scrmayc piyasas1 araglarini
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satisa ya da haika arza konu edilmesi durymunda bu
isiégllel'in mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 ara¢larimim sayisy,
,l,gOIﬁ'\yal degeri ve dzellikleri hakkinda aynntils bilgi:
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772.708,937,50

Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi

Tahmini toplam maliyet 2.291.062,50 TL tutarindadir, Halka arz edilecek paylarin toplam
nominal degeri ise 775.000.000 TL'dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay
bagina diigen maliyet 0,003 TL’dir. Mevcut ortaklarn yeni pay alma haklarim tamamen
kullanmalarini durumunda halka arzdan elde edilecek tahmini nakit girigi 772.708.937,50
TL dir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve hatka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirketimizin dnceligi, portfiyiinde yer alan gelistirilmekte olan projelerin en kisa siirede
tamamlanarak arsa sahipleri, miiteahhitler ve miisterilerle (proje bazli) olan sbzlesmelere
bagli taahhiitlerinden arinmasidir. Buna istinaden bedellj sermaye artiruni yaparak
olugluracafimiz kaynafi asagida detayr verilen projelerin  tamamlanmasida ve
20534232 TL tutarindaki finansal borglarm kapatiimasinda  kullanarak (ilke
ekonomimize ve yatinmeilarimiza katma deger katmaya devam etmeyi planlamaktaytz.

Sirketimiz finansal yapisini giiclendirerek hedeflerini gergeklestirmek {izere sermaye
artirim Kkarari almistir, Bu kapsamda 620.000.000 TL olan sermayemizin tamami nakit
karsilanmak iizere %125 artirtlarak 1.395.000.000 TL’ye ¢ikanimasi ve bu kapsamda
clde edilecek 772.708.938 TL net fonun yaklagik 20.534.232 TL tutarindaki finansal
borglarin tamami kalan vadelerinde kapatildiktan sonra kalan kisminin tamamunmn asagida
detaylar verilen projelerde belirtildigi sekilde kullamlmasi, eksik kalan fon ihtiyactmizin
stok satig ve pazarlama faaliyetlerinden kargtlanmas planlanmaktadir,

Asagida projelere iliskin kalan toplam insaat maliyet dagilhimi bazinda fon tahsis
tablosuna ydnetim raporlamalarinda yer verilse de ozellikle, Sirketimizin en aktif
dénemlerinden biri olan 2022 yil igerisinde Besiktas ve Beylikdiizii projelerindeki insaat
ilerleme planlarindaki revizyonlara bagli olarak projeler arasi kaynak kullanim ge¢isme
gereksinimleri s6z konusu olabilecektir.

Projeler Fon tahsis plam
Kalan finansman borcu anapara demeleri 20.616.438
Loca-1 Insaat Malivetleri 73.674.367
Loca-2 Ingaat Malivetleri 49.116.245
Beylikdiizii Ingaat Maliyetleri 370.290.440
Begiktas Insaat Malivetleri 259.011.448
Toplam 772.708.938

Halka arz gelirinin kullamlacag projeler;

Referans Loca 1

istanbul ili, Kartal ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11371 Ada, 184 Parsel iizerinde insa

edilecek olup 4 bloktan olusmaktadir. Kartal Ilgesindeki Canakkale Caddesi iizerindeki

egimden dolayt ¢ok genis bir Adalar ve Marmara Denizi manzarasma hakimdir. Projede k

havuz, hamam, sauna, sosyal tesis, dinlenme odasi ve spor salonu meveuttur. Proje karn
V:"‘*“e;a_\‘{kqie olup, konutlarin alti cadde AVM’i seklinde planlanmistir. Projede acik hava dinle
: _yéu-cri planlanmig ve bu béliimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kull g
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772.708.937,50

Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi

Tahmini toplam maliyet 2.291.062,50 TL tutarindadir. Halka arz editecek paylann toplam
nominal degeri ise 775.000.000 TL'dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay
bastna dlisen maliyet 0,003 TL’dir. Meveut ortaklarm yeni pay alma haklarini tamamen
kullanmalarim durumunda halka arzdan elde edilecek tahmini nakit girigi 772.708.937,50
TL dir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerieri:

Sirketimizin dnceligi, portfoyiinde yer alan gelistirilmekte olan projelerin en kisa siirede
tamamlanarak arsa sahipleri, miteahhitler ve miigterilerle (proje bazli) olan sézlegmelere
bagli taahhiitlerinden arinmasidir, Buna istinaden bedelli sermaye artirim yaparak
olusturacafimiz  kaynagl asafida detayr verilen projelerin tamamlanmasinda ve
20.534.232 TL tutarindaki finansal borglarin  kapatilmasinda  kullanarak  Glke
ekonomimize ve yatirimerlarimza katma deger katmaya devam etmeyi planlamaktayiz.

Sirketimiz finansal yapisim giiclendirerck hedeflerini gergeklestirmek {izere sermaye
artirim karart alomstie, Bu kapsamda 620.000.000 TL olan sermayemizin tamam nakit
kargtlanmak Uzere %125 artirilarak 1.395.000.000 TL’ve ¢ikanlmasi ve bu kapsamda
clde edilecek 772.708.938 TL net fonun yaklasik 20.534.232 TL tutarindaki finansal
borglarin tamam kalan vadelerinde kapatildiktan sonra kalan kismmmn tamarunin asagida
detaylart verilen projelerde belirtildigi sekilde kullanilmasi, eksik kalan fon ihtiyacuntzin
stok satis ve pazarlama faaliyetlerinden karsilanmas: planlanmaktadur.

Asafnda projelere iliskin kalan toplam ingaat maliyet dafihmi bazinda fon tahsis
tablosuna yonetim raporlamalarinda yer verilse de oOzellikle, Sirketimizin en aktif
doénemlerinden biri olan 2022 yili igerisinde Besiktas ve Beylikdiizii projelerindeki ingaat
ilerleme planlarindaki revizyonlara bagli olarak projeler arasi kaynak kullamim gegisme
gereksinimleri $6z konusu olabilecektir.

Projeler Fon tahsis plam
Kalan finansman borcu anapara Sdemeleri 20.616.438
Loca-] Ingaat Malivetleri 73.674.367
Loca-2 Insaat Maliyetieri 49,116,245
Beylikdiizii Ingaat Maliyetleri 370.290.440
Besiktas Ingaat Malivetleri 259.011.448
Toplam 772.708.938

Halka arz gelirinin kullaniiacagfi projeler;

Referans Loca 1

istanbul ili, Kartal ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11371 Ada, 184 Parsel dzerinde inga
edilecek olup 4 bloktan olusmaktadir. Kartal Ilgesindeki Canakkale Caddesi tizerindek
egimden dolay ¢ok genis bir Adalar ve Marmara Denizi manzarasina hakimdir. Projede k
havuz, hamam, sauna, sosyal tesis, dinlenme odas: ve spor salonu mevcuttur. Proje karn
~ h**»q){OJe olup, konutlarin alti cadde AVM’i geklinde planlanmistir. Projede agik hava dinlefir

. yer}tcn planlanmls ve bu bo}umlel yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kull ldlgl bir plantamy




4+1 tipe kadar gesitli seceneklerde daireler bulunmakta olup, ingaatin biitiniinde kullanilacak
olan tiim malzemeler birinci sinif olacaktir. Projede modern yasamin tiim olanaklarinm, huzur
veren bir manzara eslifinde daire sakinlerine sunulmasi amaclanmustir. Tiim dairelere
minimum bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmstir.

Projedeki mesken ve ig yeri dagilinu su sekildedir.

A Blok 178 Adet mesken ve 7 adet i yeri olmak {izere toplam 185 bagimsiz bsliim,
B Blok 14 Adet mesken ve 5 adet is yeri olmak iizere toplam 19 bagimsiz b5liim,

C Blok 14 Adet mesken ve 4 adet is yeri olinak {izere toplam 18 bagimsiz bélim,

D Blok 2 Adedin tiimii igyeri olmak iizere toplam 2 bagimsiz boliim,

Projenin tamaminda 206 adedi mesken, 18 adedi is yeri olmak iizere toplam 224 adet bagimsiz
boltim vardir.

Projenin Yapt Ruhsati almms, ingaat: baslamistir. D blok % 70, C Blok % 25, mertebesinde
tamamlanmis olup, A ve B Bloklar hafriyat asamasindadir. 2020 de biten sOzlesmemize
istinaden cezaj sartlarn yliriirlige girmeden, ingaat: hizli bir tempo ile yaparak projenin 2023
ilk yartsinda bitirilebilmesi planlanmaktadir.

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Adi Konut Ofis - Isyeri Bagimsiz Toplam Alam
Boliim Sayisi (m2)
A Blok 175 7 182 33.860,00 m2
B Blok 4 5 19 4.545,00 m2
C Blok (2 4 167 6.722,00 m2
D Blok 0 7 7 2.619,00 m2
TOPLAM 201 23 224 47.746,00 m2

Projenin tamamlanmas: kapsaminda 6denecek nakit akiglar kdv harig asafidaki gibidir:

VA IREM MENK]
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Loca-1 ingaat Maliyetleri 192.000,000
Endirekt Gider: 23.040.000
Direk Gider 168.960.000
Kaba Insaat Gideri: 57.600.000

ince insaat Gideri: 71.040.000

Elektrik Tesisati Gideri: 19.200.000

. Mekanik Tesisati Gideri: 21.120.000
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Referans Loca 2

Istanbul ili, Kartal figesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11466 Ada, 105 Parsel {izerinde insa
edilecektir.

Kartal Ilgesindeki Canakkale Caddesi tizerindeki efimden dolayr ¢ok genig bir Adalar ve
Marmara Denizi manzarasina hakimdir. Projede kapali havuz, hamam, sauna, sosyal tesis,
dinlenme odasi ve spor salonu meveuttur. Proje karma bir proje olup, konutlarn alt: cadde
AVM'i seklinde planlanmistir. Projede agik hava dinlenme yerleri planlanmig ve bu bélimler
yesil ile mavinin uyamlu bir gekilde kullamildigs bir planlama ife inga edilecektir. Projede briit
58,90 m2 1+] tipi daireden baglayip, 2+1, 3-+1 ve brit 299,00 m2 4+1 tipe kadar gesitli
segeneklerde daireler bulunmakta olup, ingaatin biitiiniinde kullanilacak olan tim malzemeler
birinci siif olacaktr. Projede modern yaganmun tiim olanaklarmin, huzur veren bir manzara
esliginde daire sakinlerine sunulmasi amaglannustir. Tiim dairelere minimum bir adet otopark
diigecck sekilde planlama yapilnustir.

Projenin tamaminda 165 adedi mesken, 16 adedi isyeri olmak iizere 181 adet bagimsiz bblim
vardir,

Projenin Yapt Ruhsati alinmig olup, zemin tyilegtirme, hafiiyat isleri tamamlanmstir. Kaba
ingaat % 60 mertebesinde tamamianmig olup, bodrum katlardan duvar isleri, elektrik, mekanik
borulamalar, siva ve sap isleri de baglatilmms, kaba insaatim 3 kat arkasindan takip cder seviyede
tutularak devam etmektedir. Projenin 2022 de bitirilebilmesi galismalar siirmektedir.

Projenin toplam insaat alan:

Blok Adx Konut Ofis - Isyeri Bagimsiz Toplam Atant
Béliim Sayisi (m2)
167 9 176 29.016,45m2

Projenin tamamlanmasi kapsaminda ddenecek nakit akislar kdv harig agagidaki gibidir:

Loca-2 ingaat Maliyetleri 128.000.000
Endirekt Gider: 16.640.000
Direk Gider 111,360.000
Kaba Insaat Gideri: 35.840.000
Ince insaat Gideri: 48.640.000
Elektrik Tesisat Gideri: 12,800.000
Mekanik Tesisatt Gideri: 14.080.000

Referans Loca | ve 2 projelerinin meveut sézlesme hitkiimleri geregi, Loca 2 ve Loca 1'de
sirastyla, 4 Haziran 2023 ve 2 Mayis 2024 tarihlerine kadar ilgili insaatlarn tamamlamas ile
(i) fiili teslim tarihinden itibaren 12 ay iginde iskanin alinmasi, yiiklenici olarak Sirketimizin
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istanbul ili, Beylikdiizii {lgesi, Kavakhi Mahallesi buliman 482 Ada, 8 Parscl iizerinde insa
edilmektedir. Proje toplam 8 bloktan olugmaktadir. Projede agik ve kapali yiizme havuzu, agik
ve kapali gocuk havuzu, biri kadinlar, biri erkekler icin olmak fizere iki adet hamam ve iki adet
sauna, kapali ¢ocuk oyun alani, spor salonu ve kafetcrya vardir, Proje bulundugu lokasyon
itibariyle deniz kiyisina, rekreasyon alanlarina ve aligveris merkezlerine oldukga yakin bir
noktada olup, son yijlarda hizli bir sekilde degerlenen Beylikdiizii Ilgesi Kavakh
mahallesindedir. Projede agik hava dinlenme yerleri planlanmus ve bu bdlimler yesil ile
mavinin uyumlu bir sekilde kullamldig bir planlama ile inga edilmistir. Projede briit 77,95 m2
2+1 tipi daireden baglayip, 3+1, 4+1 ve briit 227,16 m2 5+1 tipe kadar ¢esitli segeneklerde
daireler bulunmakta olup, ingaatin biitliniinde kullamlan tiim malzemeler birinci simf
segilmistir. Tiim dairelere minimum bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmistir,

Beylikdiizii Belediyesine 2021 yihnm son geyreginde mihsat tadilat projesi sunulmustur.
Ruhsatimizin Ocak 2022 sonu itibariyle ¢ikmasi beklenmektedir. Bagvurusu yapilan tadil
ruhsatina gore, Projede 288 adet 2+1, 232 adet 3+1, 183 adet 4+1 ve 6 adet 5+1 mesken ile 19
adet iy yeri yapilmasi planlanmig olup toplam insaat alami 161.154,10 m2’dir. Projenin
tamamlanmas: kapsaminda ddenecek nakit akiglar kdv harig asagidaki gibidir:

Beylikdiizii i nsaat

Maliyetieri 965.000.000
Endirekt Gider: 96.500.000
Direk Gider 868.500.000
Kaba Insaat Gideri: 318.450.000
ince Insaat Gideri: 386.000.000
Elektrik Tesisati Gideri: 77.200.000
Mekanik Tesisat1 Gideri: 86.850.000

Beylikdiizii projesinde ruhsat almimmsg olup mobilizasyon siireci tamamlammstir, Hafriyat ve
zemin islaht igleri % 95 seviyesinde tamamlanarak kaba ingaata baslanmustir. Kaba insaat
ilerleme seviyesi % 3 mertebesindedir. 2021 Temmuz ayinda imzaladi@iniz siire uzatim
protokolleri ile insaatin en geg 14 Temmwuz 2024 tarihinde tamamlanmas: gerekmektedir.
Meveut durumda ise planianan i bitim tarihi 30 Ekim 2023’dir. Projede is bitirmenin
gecikmesi durumunda arsa sahiplerine kat karsihgi ve/veya hastat paylagim oranlarina bagh
olarak aylik kira 6demesi gergeklestirifecektir.

6.2 Planlanan Projeler
Besiktas Abhasaga Projesi®

T.C. Cevre, $ehircilik ve Iklim Bakanlii Toplu Konut idaresi Baskanlig (“TOKI”) tarafindan
yapilan “{stanbul ili, Besiktas [lgesi Abbasaga Mahallesi 347 Ada, 1 Parselde Bulunan
Taginmaza iliskin Arsa Satis Karsiligr Gelir Paylasimi Isi” jhalesi alionmug olup sézlesme
imzalanmistir. Bahse konu alan istanbul’un kalbi olarak kabul edilebilecek olan Begi
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Cargi’ya sadece 500 mt mesafede olup alanin toplam bilyiikligii 17.665 m2’dir. Bolgede bu
biiylikliikte bagka bir arsamm olmamasi proje igin gok bilyiik bir avantaj tegkil etmektedir,
Projenin konsept gizimleri devam etmekte olup heniiz ruhsat bagvurusu yaptimanustir.

Heniiz kesinlesmemis olmakla birlikte flk etaptaki planlamada 177 adedi Milli Saraylar
Bagkanlifi'na verilmek Ulzere toplam 323 adet bagimsiz bdliim yapilmasi, toplam ingaat
alaninin da takribi 80.000,00 m2 olmas: diistiniilmektedir.

Projenin tamamlanmast kapsaminda 6denecek nakit akislar kdv haric asagidaki gibidir:

Besiktas Insaat Malivetleri 675.000.000
Endirekt Gider: 81.000.000
Direk Gider 594.000.000
Kaba Insaat Gideri: 222.750.000
Ince Ingaat Gideri: 243.000.000
Elektrik Tesisat Gideri: 60.750,000
Mekanik Tesisatt Gideri: 67.500.000

Arsa karsihgt hasilat paylagumi sézlesmesine istinaden aspari tutar olarak belirlenen tutarin
%50’sine tekabiil eden 101.500.000 TL pesin olarak TOKI'ye 6n sart olarak édenmistir. Kalan
101.500,000 TL ise, projenin tamamlanmasim miiteakip asgari hasilat paylasimi arsa kargilid
Odenccek olup, daha yiiksek gergeklegmesi durumunda asgari tutar yerine toplam hasilat
paylagim tutarmi karsiiayacak sekilde bakiye tutar ddenecektir.

Begiktag Abbasaga projesi igin ise Subat 2022 iginde ruhsat bagvurusu yapihp ruhsatn 2022
Nisan ay1 iginde alinmasi planlanmaktadir. Hali hazirda yikim igleri tamamlanmis olup
mobilizasyon galismalari devam etmektedir. Ruhsat alimi ile birlikte ingaat siireci de
baglayacak olup, ingaat yapim planlamast projenin 2023 sonu itibariyle teslim editmesi kriteri
ile yapilacaktir. Sézlesme geregi is bitim tarihimiz 20 Ocak 2024 olup, bu sartin yiiklenici
firma tarafindan saglanamamas: durumunda TOKI giinliik olarak matbu tutar {izerinden ceza
ddemesi gergeklestirilecektir.

Sirketimiz finansal yapisimi giiglendirerek hedeflerini gergeklestirmek iizere scrmaye artirnm
karart almistir. Bu kapsamda 620.000.000 TL olan sermayemizin tamami nakit kargilanmak
uzere %125 artinlarak 1.395.000.000 TL’ye ¢ikariimasi ve bu kapsamda elde edifecek
772.708.938 TL net fonun yukarida detaylart verilen projelerde belirtitdigi sekilde kullanilmasi,
eksik kalan fon ihtiyacumizin stok satig ve pazarlama faaliyetlerinden karsilanmast
planlanmaktadsr.

Asagida projelere iligkin kalan toplam ingaat maliyet dagilimi bazinda fon tahsis tablosuna
yénetim raporlamalarinda yer verilse de 6zellikle, Sirketimizin en aktif donemlerinden biri olan
2022 wih igerisinde Besiktas ve Beylikdiizii projelerindeki insaat ilerleme planlarndaki
revizyonlara baglt olarak projcler arast kaynak kullamim gegigme gereksinimleri sdz konusu
olabilecektir.

Projeler Fon tahsis plam
Kalan finansman boreu anapara ddemcleri 20.616.438
Loca-1 Ingaat Maliyetleri 73.674.367
Loca-2 [nsaat Maliyetleri 49.116.245 7
Reylikdizii Ingaat Maliyetler 370.290.440
Begiktay Insaat Maliyetleri _.259.011.448
s ___~loplam -




28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynakianan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarm halka arzda yeni pay alma haklarim %100 oraminda kullandiklar
varsayinu altinda sulanma etkisinin Miktan ve yiizdesinin hesaplanmasma iliskin olarak
hazirtanmig olan ¢aligma agagidaki gibidir.

Sulanma Etkisi %100 Kattlim
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynaklar (30.06.2021 Tarihi itibariyle) 1.248.082.000 TL
Sermaye Artinm Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 620.000.000 TL
Sermaye Artirim Oncesi Pay Bagina Defter Degeri 2,01 TL
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 772.708.938 TL
Sermaye Artiim Sonrast Ozkaynakiar 2.020.790.938 TL
Sermaye Artirim Somrast Odentis Sermaye 1.395.000.000 TL
Sermaye Artirin: Soneasi Pay Bagina Defter Dejeri 1,45 TL
. . {0,56) TL.
Mevcut Qrtaklar igin Sulanma Etkisi 28,04%

Hesaplamalar yukarnidaki varsayimlar ve veriler esliinde gergekiestirilmig olup gercek
verilerin  ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi  farkliliklar
olabilecektir.

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay
alma haklarn: kullanmamalari durumunda} sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Kiler Gayrimenkul Yatirum Ortakligt A.S. paylarinin 16,12,2021 tarihli kapanig fiyati
2,04 TL’dir. Bu fiyattan bedelli sermaye artirnmina gore en yakm fiyat adimimna
ditzeltilmis fiyat 1,46 TL dir.

(2,04 TL+ 1 TL x 125%)/(1+125%)= 1,46 TL

Pay sahiplerinin sermaye artirnminda yeni pay alma haldari hi¢ kullanmamasi ve kalan
paylarin tamammn Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,46 TL’den
satildig varsayum altinda sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplandigi tablo
asagidaki gibidir.

Yeni ortaklar igm sulanma etkisi, sermaye artirinu sonrast pay basina defter degeri (1,71
TL)’den diizeltilmis fiyat olan [,46 TL’nin ¢ikartlmasiyla 0,24 TL olarak
hesaplanmaktadir,

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler eslifinde gergeklestirilmis olup gergek
verilerin ortaya ¢ikmasindan somra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliltklar
olabilecektir.

Meveut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarm kullanmamalar1 varsayimu ile,
meveut ortaklar icin 1 TL nominal degerli paylar (1 lot/1 adet pay) igin negatif sulanma
etkisinin tatar1 0,31 TL ve yiizdesi %15,28, yeni ortaklar igin ise pozitif sulanma etkisinin
tutar1 1 TL nominal degerli pay i¢in 0,24 TL ve yiizdesi %16,63 dir. Sulanma etkisinj
Jfutar ve ylizdesinin hesaplanmasima iliskin galigma agagida yer almaktadir.
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Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmig Fivat 1,46
Sermaye Artirum Oneesi Meveut Ozkaynaklar 30.06.2021 Tarihi libariyle) 1.248.082.000
Pay Bagina Defter Degeri 2,01
Halka Arz Geliri 1.133.222,222,22
Halka Arz Masraflan 2.291.062,50
Emisyon Primi 355.931.159,72
Scrmaye Artieim Sonrast Ozkaynaklar 2.379.013.159,712
Scrmaye Artirim Sonrast Pay Basina Defter Degeri L7
Mevcut Ortaldar is;in Negatif Sulanma Etkisinin Tutar ve Yiizdesi -3t
-15,28%

0,24

Yeni Ortaklar [¢in Pozitif Sulanma Etkisinin Tutar ve Yiizdesi 16.63%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCYU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrageiya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S., Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakli@i A.S.’nin
bedelli sermaye artirim siirecinde halka arza aracihik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Goriig/
Dinemi Kurulugunun Kurulusunun Sonug
Ticaret Unvam Sorumlu Ortak Bas
Denetgisinin Adh
Soyada
01 Ocak — 31 Giireli Yeminli Mali Metin Etkin Smrh
Aralik 2018 Misavirlik ve Clumlu
Bagimsiz Denctim
Hizmetleri A.S.
0! Ocak - 3} Engin Bagimsiz Denetim ve | Emre Halit Clumlu
Aralik 2019 Serbest Muhascbeceilik Mali
Miisavirlik A.S.
01 Ocak - 31 Eren Bafiumsiz Denetim ve Aykur Halit Olumiu
Aralik 2020 Yeminli Mali Miisavirlik AS,
0! Ocak - 30 Eren Bagimsiz Denctitm A.S. | Aykut Halit Olumiu
Haziran 2021

isbu izahname hazirtanirken cdinilen ve ficiincii sahislardan alman bilgilerin aynen
almdifini, kutlamldige yerlerde kaynagunn verildigini, Sirket’in bildigi veya iigiincii
sahsin yaymladiga bilgileri yanhs veya yamlticr hale getirecek herhangi bir eksijdi
_ bulunmadigini beyan cderiz.
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30.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uyarmea, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin ylikiimliiliklerini
belirleyen iki cesit vergi miikeliefiyet statiisii mevecuttur, Tiirkiye'de yerlesik bulunan
(“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye ig¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamamu Gzerinden vergilendirilirler. Tirkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar
Mitkellef) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar lizerinden
vergilendirilirler.

193 sayilt Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef
olarak degerlendirilebilmesi icin: (i) yerlesim yerinin Tirk Medeni Kanunu hitkiimlerine
uygun olarak Tiirkiye'de olmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tirkiye'de devamlt
olarak alti aydan fazla oturmas: gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (ii)
restni mitesseselere veya (iii) merkezi Tlirkiye’de bulunan tegekkiil ve tegebbiisiere bagh
olup ad1 gecen daire, miiessese, tesekkill ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc:
lilkelerde oturan Tiirk vatandaglari da Tam Miikellef yani simrsiz vergi ylklmlileri
olarak degerlendirilmektedir, Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen soz
konusu kigiler Tirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarn tamarm
lizerinden vergilendirilirler. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu sartlar
saglamayan bir ger¢ek kisi Dar Milkellef olarak degerlendirilir.

Paylara sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar'mn BIST’te elden ¢ikanilmasimdan
kaynaklanan deger artiy kazanglari ve Payiar ile ilgili dagitilan kir paylarindan elde
ettikleri menkul sermaye iratlary, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kisilerin 2021 yihinda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki gelirlerin vergilendirilinesinde
agagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arahgi Gelir Vergisi Oram

313 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tcebligi ile 2021 takvim yili gelitlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak lizere asagidaki tutarlar belirlenmistir.

24.000 TL'ye kadar % 15
53.000 TL'in 24.000 TL'si i¢in 3.600 TL, fazlas: % 20

130.000 TL'min 53.000 TL'si igin 9.400 TL (iicret gelirlerinde 190.000 TL'nin 53.000
TL'si igin 9.400 TL), fazlas: % 27

650.000 TL'nin 130.000 TL'si icin 30.190 TL (iicret gelirlerinde 650.000 TL'nin 190.000
TL'si i¢in 46.390 TL), fazlas1 % 35

650.000 TL'den faziasmm 650.000 TL'si igin 212,190 TL (licret gelirlerinde 650.000
TL'den fazlasimn 650.000 TL'si igin 207.390 TL), fazlast % 40

30.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslar, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum
kazanglarn dizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin kérlart Vergi Usul
Kanunu ve diger Tirk Vergi Kanunlarna gore belirlemnektedir. Karlar izerind
ddenecek vergi oranlart 22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayih resmi gazetede yayinla
& +, 1316 sayil kanunun 16. Maddesiyle, kurumlarin 2021 yil: vergilendirme dénemlerine
"“?&Szanciarl icin kurumlar vergisi yiizde %25 ve 2022 yil1 igin %23 olarak belirlenmigtir.

umlar Vergisi Kanunu'nda tam ve dar miikellefiyet olmak ek, tiw, verg!
yilt Kurumlar Vergisi Uya
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bit kurumnun Tam Mikeltef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye dismnda bulunmasima ragmen
i3 bakimindan iglemlerin fiilen toplandifi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tiirkiye'de bulunmas: gerekmektedir, Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki
sarti saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye igindc gerekse Tiirkiye diginda elde ettikleri
kazanglarimn tamamu Gzerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumiar ise
sadece Tiirkiye’'de elde ettikleri kazanglari {izerinden vergilendirilirter.

Dar miikeliefiyete tabi kimseler balanindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tirkiye’de yatirilmig olmasi
gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin
Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi icin sdz konusu defer artis kazancint
doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi
gerekmektedir.  “Firkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden 6Odemenin Tiirkiye'de
yapilmasi veya 6deme yabanct bir iilkede yapihmis ise. Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve
hesabina yapilanin 6deme hesaplarina intikal ettirilmesi veya kirindan ayrimas: gerektigi
seklinde anlagiimasi gerekir.

30.2 Paylarmm Elden Cikarilmast Karsihfinda Saglanan  Kazanglarm
Vergilendirilmesi

30.2.1 Borsada islem Géren Paylarin Vergilendirme Esaslar:

2006 ve 2025 willart arasinda BIST'te islem gdren paylarin elden gikarilmast sonucu
saglanan defer artis kazanglartnin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67'nci maddesi
gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVKnin Gegici 67'nci maddesi kapsanunda deger
artis kazanglar iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluslar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67'nci maddesinin
yirirlik stiresinin 2025 yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir gekilde
kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 2025 yilindan sonra agagida
actklandigr iizere (Bkz. 31.2.2 Genel Olarak Pay Alun Saum Kazanglarinin
Vergilendirilmesi, Yatrim Ortakhif Paylarr Harig) BIST te islem gdren paylarin elden
cikarthmasindan saglanacak defier artis kazanglar: pgenel hiikiimler ¢ergevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yami sira, BIST’te islem goren paylarn alun satumma aracihk ettikleri
yatirmcilar tarafindan saglanan gelirlerin  vergilendirilmesinden ylkimli olan ve
dolayistyla vergi tevkifatimi yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar
ve saklayict kuruluglardir. Bankalar, aract kurumiar ve saklayic1 (saklamact) kuruluglar
tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanm, diger aylik donemler itibariyla
beyan edeceklerdir. istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. - Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. disinda saklayict kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde
vergt tevkifatumn yapilmasi esasen ilgili saklayier kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te iglem goren bir paymn baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi
halinde, nakli gergeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen k{ymetle ilgili alig

qrum adina nakledilmesi halinde alis bedelmm ve a!1$ tarihinin T.C. Ha/me ve
e B% anhigi'na bildirilmesi gerekmektedir. &
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Saklayicr kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat orani
kanunen %15 olarak belirlenmistir, Séz konusu tevkifat orani bankalar, araci kuruiuglar
ve saklayict kuruluglar tarafindan agagida yer alan pelirler fizerinden uygulanr:

a) bankalar ve araci kurumlarm alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile
difer sermaye piyasas: araglarinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracthik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmin
itfasi halinde ahi bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c) bankalar ve aract kurumfarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye
piyasasi araglarin 6diing islemlerinden saglanan gelirler,

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarin odiing
islemlerinden saglanan gelirler,

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen
%15 olarak belitrlenen tevkifat oran:

(i) Paylara ve pay endeksierine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST te islem goren araci kurulus, varantlart dahil olmak iizere
paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar harig) ve pay yogun
fonlarmin katilma belgelerinden elde edilen kazanclar igin %0;

(ii) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile minhasiran menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi aract getirileri ile deger artist kazanclart elde
etmek ve bunlara bagh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
miikelleflerden Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan yatirim fonlar ve
yatwnn ortakliklariyla benzer nitelikie oldugu T.C, Hazine ve Maliye
Bakanliginca belirlenenler igin %0; ve

(iii) (i) numaral alt kuihimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar harig olmak iizere,
(1) numaral alt kinlimda belirtilen diginda kalan kazanglarda 24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifiklari igin
%I15 digerleri igin %10 olarak uygulanir.

Yatiruncilar yukarida befirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz 6niinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisinin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matramnim tespitinde dikkate almacak ahs bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alinacaktir, Paylarin alimindan énce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ik alun islemi esas almarak séz konusu tutar
Uzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aymi giin icinde birden fazla atim satim
yapiimas: hélinde o giin igindeki ahg maliyetinin tespitinde aguhkh ortalama yontemi
uygulanabilecek, ancak tevkifat matrali ilk giren ilk ¢ikan yontemine gore
belirleneccktir. Alis ve sans iglemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinmn tespitinde dikkate alinur.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblifii uyarinca menkul kiymet ve diger sermg
piyasasi araglarma iligkin tiirler;

Sabit getirili menkul kiymetler;
Degisken getirili menkul kiymetler;

Diger sermaye piyasas: araglapy ve
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(iv)  Yatirim fonlari katiima belgeleri ve yatirim ortakliklar paylan olacak sekilde
belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon stzlesmeleri, menkul kiymetin dahil olduge suuf icinde
degertendirilecektir,

Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem sézlesmeleri ile
BiST’te islem géren pay ve pay endekslerine davali olarak ihrag edilen araci kurulug
varantlar paylarmin da déhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler siifi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger ayhk dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alm satun iglemi yapilmas: halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler
tek bir islem olarak dikkate alimr.

Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satumindan dogan zararlar
takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik déneme devredilir ve takip eden
donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir.

Takvim yilinmn son ii¢ ayhk doneminde olusan zarar tutarmn izleyen déneme aktariimas:
miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylann elden
¢tkarilmasinda tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BiST'te islem goren paylara iliskin alim satim kazanglan icin
gercek Kistlerce yilhik veya miinferit beyanname verilmez. S8z konusu bu gelirler, diger
gelirler dolayisiyla verilecck yillik beyannameye déhil edilmez. Ticari faaliyet
kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve smai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglan geklinde tannmlanan ticari kazang hilkiimleri cercevesinde
kazancm tespitinde dikkate almir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle
ddenmis olan vergiler, GVK’nmn ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi
oldugu hilkiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup cdilir.

GVK’mn Gegici 67‘nci maddesi kapsamuinda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gercek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek
yilik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S8z konusu madde hiikiimleri uyarinca
tevkifata tabi tutulsun tutulmasimn dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749
sayilt Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miiketlef kurumiar tarafindan
yurt diginda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit
veya ozel beyanname verilimez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin iiger ayhk dénemler itibariyla tevkifata
tabi tutulacak alim satim kazanglarinm tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi izere) aym tiirden olmasina dikkat cdilecektir, Kazanglar, bu tiirlere gdre ayn
ayri tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf
. Holup olmamast ve cide edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarid
. ayintilar verilen vergilendirme uygulamasim etkilememektedir. N
o 10731 sayili BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kuxu]u

o C{'\ *“‘* ’Kara lar1 uyarinca, hallca arz tarihi itibariyla tevkifat orani Bakanfamk:
\E ~ola 5{}( belirlenmgkle~birlikte s6z konusu oranin arhiriimas: duruXuw
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agisindan  gifte  vergilendirme sorunu  giindeme gelecektir,  GVK'nin  Gegici
67.maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde
etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig  ve vyiriirlikte olan Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri 6nem arz etmektedir. S5z konusu anlagma
hikiimleri. Tiirk Vergi Kanunlari’ndan énce uygulanacaktr.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy ybnetim sirketleri
vasitasiyla yatirin yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalari gerekmektedir,

Vergi kimlik numarast almabilmesi i¢in

(i) Dar Mikellef gergek kisilerin pasaportlarinm noter onaylt bir érnefii ya da vergi
dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, {ii) Dar Miikellef kurumlarmn
ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayl Tiirkge bir Srnegini veya yabanc: dilde onaylt kurulug belgesinin
terclime biirolarmca terctime edilmis Tirkge bir ornegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglart icin niifus
clizdanminin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve arac) kurumlar ile saklayict kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miisterileri icin,
toplu olarak vergi kimlik numarast alabilitler.

Cifte vergilendirmeyi énleme anlagmalart hiikiimlerinden yaratlanilabilmesi igin ise ilgili
tlkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin
ashmin ve terciime biirolarinca terciime edilmig orneginin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kuruinlar vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim ytlna
iliskin mukimlik belgesi, izleyen yiin dérdiincii ayma kadar gecerli olup, dar miikellef
gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢
yilda bir yenilenmesi gerekmektedir. Tevkifat uygulamasindan 8nce mukimlik belgesinin
ibraz edilmemesi hilinde Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri dikkate
alinmadan %15  (hdlihazirda 2012/3141 sayils BKK uyarinca %0  oraninda
uygulanmaktadir) orami uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda
dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmast hikiimleri ve I¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif
suretiyle alman verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligy gerekli gordiigii hallerde, gifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar hitkimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alun-satimmi yaptiklari
veya getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkut kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hilkiimlerine gére gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazii da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhginin
tayin edecegi siirede ibraz ctmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek
hak sahibi olmadii tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edifmeyen
vergiler igin vergi ziya1 dogmus sayilacaktrr.

Tarkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettifi anlasmalar ve anlasmalarin Tiirkge
__ metinleri Gelir [daresi Bagkanlig’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.
a0 "“3“5‘0@.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinm Vergilendirilmesi

plimde GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin diginda kalan dur,
= Ferkldmalar yer almaktadir.
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30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alm satim kazanglari, GVK'nim miikerrer 80'inci maddesi uyarinca gelir vergisine
tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarmca, "ivazsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri
ile tam mikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan hissc
senetlerinin elden gikarilmast durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.
Hisse senetlerinin elden gikartiimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu
gibi, GVK'nin Miikerrer 8 1'inci maddesi uyarmca iktisap bedeli, elden gikanldigr ay harig
olmak {lizere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artis
oranmda artirtlarak dikkate alinabilecektir, GVK'nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca mal
ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢tkartlan mal ve haklarmn, elden
gikarildigs ay hari¢ olmak tizere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindcki artiy oraminda artirilarak tespit edilir, Bu endekslenmenin
yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya iizerinde olmast sarttir.

GVK'min 86/1 (c) maddesi uyarmnca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlari GVK’min 103{incii maddesinin ikinci gelir
dililmindeki tutan agiyor ise (bu tutar 2021 yili igin 33.000,-TL’dir) beyan edilmesi
gerekir. Difer taraftan GVK'nin gegici 67.maddesi uyarinca BIST’de islem gbren
paylarin alm satim kazanglar stopaja tabi olup, uygulanacak stopaj orani “%07"dr.
Mezkur madde uyarinca stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip stopaj nihai
vergilendirmedir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tirkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan icretler, serbest meslek kazanglan,
menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yiihk
beyannameye tabi degildir. Dar mikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendiritmemis gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin
ve haklann elden gikariimasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tiirkiye'de
elden gikarildigr yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadr.
Vergisi tevkif suretiyle alinmamis menku] sermaye iratlannin ise miinferit beyanname ile
15 giin iginde vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir, (GVK, Md. 101/5)

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumiar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim sattm kazanclan ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyartca kurumlarm aktiflerinde en az 2 (iki) tam yil
stireyle yer alan istirak hisselerinin satigindan dogan kazancin %75'lik kismi kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satig
kazancmn satigmn yapildig yils izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde $zel
bir fon hesabinda tutulmas, satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yih
“sguna kadar tahsil edilmesi ve satist yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanac
‘kurgnun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamast gerekmektedir.
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biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasmnda bagh degerlerin
bagka bir bagh deger doniismiiyor olmasi yer almaktadr.

Istisna edilen kazanctan beg yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktartlan kisum igin uygulanan istisna dolayisiyla zamanmda tahakkuk
ettirimeyen vergiler ziyaa ugramg sayilir. Ayni siire iginde isletmenin tasfiyesi (K.VK'ya
gore yapilan devir ve béliinmeler hari¢) halinde de bu hitkéim uygulanir.

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci
vasitastyla devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alun satun
kazanglan ticari kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda
oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul
kiymet ticareti ile ugiragtiklanndan %75°Iik kurumlar vergisi istisnasmdan faydalanmalar
miimkiin degildir,

Tarkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanct elde eden Dar Mikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye'de
vergilendirilmesi s8z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarm vergilendirilmesi
agisindan Tirkiye'nin imzalamis oldugu yiriirlikte buhman Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalartnin hiikiimleri dnem arz etmektedir, Séz konusu anlagma hikimleri
Tirk Vergi Kanunlar’ndan énce uygulanacaktir.

Hisse senetlerini Tiirkiyc'de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payi 6demeleri, tam miikellef gercek
kigilere Odenen kar paylarina iliskin yapilan agiklamalar ¢ercevesinde tevkifat
uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlari iizerinden tevkif suretiyle alinmis
vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi
tevkif' yoluyla alinmamns menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

30.2.2.3 Yabanca: Fon Kazanglarimin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenleme ve denetimine
tabi fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayth Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012
tarihinden itibaren yliriirliige girmek lizere, "Yabanei fon kazanglanmin vergilendirilimesi”
baghklh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanc fonlar ile bu fonlarin aracilik
iglemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfoy
yéneticisi girketlerin vergisel durumiar: diizenlenmistir.

KVK'nmm 2/l maddesinde belirtilen yabanc: fonlarm, portféy yoneticisi girketler
araciliiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet
ve sermaye piyasasi araci; (it) vadeli islem ve opsiyon sdzlegmesi; (iii) varant; (iv) déviz;
(v) emtiaya dayah vadeli islem ve opsiyon sdzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal
varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili clde
o Cltikleri  kazanglan igin KVK’mn 5/A maddesinde sayilan sartlarn  saglar

A% ‘dugumunda; portfoy yéneticisi sirketler, bu fonlarm daimi temsilcisi saylmayacy
5o -'é{,.buh\' nn is yerleri de bu fonlarm is yeri veya is merkezi olarak kabdT edifmeyecektir.
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Dolayistyla, yabanct fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyannamc verilmesi hilinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.,

Bu uygulamamn, yabanci fonlarin Tirkiye kaynakli gelirleri izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur,

Tiirkiye'de bulunan, aktif biyikligiinin %S51’inden fazlast tasinmazlardan olugan
sirketlere ait paylar veya ortaklik paylar: veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon
sbzlegmeleri elde edilen kazanglar bu uygutama kapsamimnda degerlendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iliskin Kéir Paylannin Ve Kir Payr Avanslarumn Vergilendirilmesi

GVK'nm 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunia yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmas agamasina birakilmugtir.. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik
94/1-6-b maddesi uyarinea, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere;
(it) gelir ve kurumlar vergisi mikeliefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara: (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumtlara
(Tirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci aracihgryla kér pay: elde edenler harig); ve (vi)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér paylari iizerinden
2009/14592 sayih BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi
yatirim fonlan ve ortakliklan igin bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla
faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér paylar: tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan
elde edilen GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazil kar
paylarinm yarist gelir vergisinden mistesnadir, Kurumiar kir payr dagiticken, gelir
vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%50°si) dihil olmak iizere dagitilan kér
payimn tamami (%100%i) lizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir.
GYO’larda bu tevkifat bulunmamaktadir. GVK’nin 86/1 -c maddesi uyarinca, GVK’nun
(86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar;
2021 yih igin bu tutar Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde yazili tarifenin
ikinci gelir diliminde yer alan tutam 53.000 TL sini agmasi halinde tam miikellef
kurumlardan elde edilen kar paylari i¢in beyanname verilmesi gerekecektir.

Ayrica, kdrin sermayeye eklenmesi kir dagiimi saytimaz.

Beyan edilen tutar lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérmn
dagitim asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi
olan kisum dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler
¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Kér pay1 avanslar1 da kar paylari ile aynt kapsamda vergilendirifmektedir.
30.3.1.2 Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

2 OVK’mim 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek |
o “dngitilan kar paylart iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda ,
(v_ «yapiacaktir, Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi énleme anlagmalanndg/
5 455 5o BahaWiisiik tevkifat oranlgrl belirfenebilmektedir. -
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Dar miikellef gergek kisiler agisindan kir paylannmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi
nihai vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi
verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’min 101. Maddesinin 5 nolu fikras: gerefince dar miikellef gergek
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alinmarms menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde
edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etineleri gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapiimayacak soz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’'nin 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVKnin ticari kazanci diizenleyen
hiikiinlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi
icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden ddenecek vergi oranlar1 22 Nisan 2021
tarih ve 31462 sayih resmi gazetede yayinlanan 7316 sayili kanunun 16. Maddesiyle,
kurumlarm 2021 yili vergilendirme donemlerine ait kazanglar igin kurumlar vergisi
yiizde %25 ve 2022 yilt igin %23 olarak belirlenmistir

Ancak, KVK’nin 5/a-l maddesi uyarmca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak
nedeniyle elde edilen kér paylan, yatirim fonlarmmm katiim belgeleri ile yatirmm
ortakliklarimin pay senetlerinden elde edilen kér paylart harig, kurumlar vergisinden
miistesnadar.

30.3.2.2 Dar Miikcllef Kurumlar

KVK'nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mikeilef kurumlara
dagitilan kéir paylan {lzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda  tevkifat
yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarinda
daha diisitk tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarmn, Turkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihifi olmaksizin
clde ettikleri kér paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
milkelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. iHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN [ZIN
HAKKINDA BILGI

31.1. ihraget veya halka arz cden tarafindan izahnamenin kullaniimasima iligkin
verilen izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar
satisina dair kullandigi izahnamenin igeriginden de ilgili kisiterin sorumlu olmay
kabul ettiklerine dair beyanlan:

Yoktur,
31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluglarea sonradan tekrar satiga sunulabilecegi do
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Yoktur.

3L5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan difer acik ve objektif
kosullar hakkmda bilgi:

Yokiur.

31.6. Yetkili kurulusiarca paylarm sonradan tekrar satisimn  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kogullaraina iliskin bilgilerin yetkili kurulu§ tarafindan satis
esnasinda yatirimeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar1 notu:

Yolkiur,

31A iZAHNAM_E'KULLANlM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA
FAZLA YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK
ILAVE BiLGIiLER

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlari ve adresleri):

Yoktur,

31A.2 izahname, arz program: izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasi
duyurulacags ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM [ZNININ TOM YETKILI KURULUSA
VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde
izahnameyi verilen izin ve kosuilar dahitinde kullandiklarma dair beyanlarina yer
vermeleri gerektifine dair koyu harflerle yazilmis uyan:

Yoktur,

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Eski Bityiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat:7
34418 —Kagithane-ISTANBUL adresindeki thragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile
thragginin internet sitesi (www,kilergyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayana@ni olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ite degierleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagmmsiz denetim raporlar:
ile yetkili kuruiuslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

a) Esas Sozlesme

b) Yillik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlan

'kh'T:‘:‘fG)é“Faali yet raporlan
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f) Kurumsal Yoénetim Uyum Raporlar

g) Yillar ltibanyla Genel Kurul Giindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlari, Toplant
Tutanaklar,

h) Gene! Kurul I¢ Yonergesi

i) Kar Dagttim Politikasi

j) Gayrimenkul Degerleme Raporiar:

2) ihraggimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

ihragginin  izahnamede yer alan 001.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019,
01.01.2020-31.12.2020 ve 01.01.2021-30.06.2021 hesap donemlerine iliskin finansal
tablolars ve bunlara iliskin bagimsiz denetim/sinirlt inceleme raporlart ihracomm internet
sitesi (www.kilergyo.com) ile Kamuyu Aydmnlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ve
bunlara iliskin bagimsiz denctim/sinirlt inceleme raporlarmin Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ilan tarihleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Tablo Donemi ilan Tarihi (KAP)

01 Ocak -31 Aralik 2018 01.03.2019

01 Ocak -31 Aralik 2019 (2.03.2020

01 Ocak -31 Araltk 2020 (11.03.2021

01 Ocak -30 Haziran 2021 (09.08.2021
33. DiGER HUSUSLAR

1) Sirket pay piyasasinda muhtelif donemlerde Kiler Holding A.S., Umit KILER ve Nahit
KILER tarafindan gerceklestirilen islemlerin SPKn’nun 106 ve 104 iincii maddeleri
kapsaminda Sermaye Piyasas1 Kurulunca yiiriitiilen incelemeler devam etmektedir.

2) Sirket’in bedelii sermaye artirnmina iliskin 13.12,202] tarihli Yonetiin Kurulu Karar
aleyhine Istanbul 19'uncu Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde séz konusu kararin iptali
istemiyle dava agilmis olup, dava siireci devam etmektedir,

34. EKLER

EK:1 Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyani

EK:2 Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyan:
EK:3 Sirket Yetki Devrine Iliskin i¢ Yonerge
Ek 4 Esas Stizlegme
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