47/VDMK-449 05.03.2025

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu [hrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun ~ 04.03.2025 tarih ve _12/449  sayil1 karan
ile onaylanmustir. Bu belge ile verilen ihrag tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar: onay
tarihinden itibaren bir y1l stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmast, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarm fiyatlarmin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araclarinda yapilacak islemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecck sermaye piyasas: araglarinin fiyati ihracer tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirenmesinde
Sermaye Piyasas: Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu [hrag Belgesine konu ortaklik hakk: vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

TMKS Fair Finansman fkinei Varlik Finansmani

Thrager unvam Fonu

Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sk, Wbc [s Merkezi Blok

lhragginin iletigim adresi ve internet sitesi No:9/36 Atasehir / Istanbul

Thrageinin ticaret sicili / Ticaret sicil numarast Istanbul Ticaret Sicil Mudurliigii / 241830-5

Thraca iligkin yetkili organ karari / karar tarihi Hasia Fmansmag A'.S - Tun 07.01,2026 tarih ve 2026/1
say1li karar1 Yonetim Kurulu Karari

TMKS Fair Finansman Ikinci Varlik Finansmam Fonu

07.01.2026 tarih ve 1 sayili Fon Kurulu Karan

Ihrag edilecek sermaye piyasasi araci * | I” Borglanma Araci
I Kira Sertifikasi

™ Gayrimenkul Sertifikasi
¥ VDMK [ IDMK
™ VTMK ™ ITMK

™ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

I” Diger

[hrag tiirii * | W Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
W Tahsisli satis
¥ Nitelikli yatirimciya satis

™ Yurt disi satis

“Yesil Borglanma  Araci,  Siirdiiriilebilir [ Evet

Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, i

Strdirillebilir  Kira Sertifikast Rehberi” DYesil

kapsaminda ihrag edilecek yesil veya

stirdiriilebilir bir sermaye piyasasi aract mi? LISurdirtilebilir
Hayir
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Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek

: . 2.000.000.000 TL
sermaye piyasast araglarimin ihrag tavant

; Kurucunun internet sitesinde yayinlanacaktir.
Ihrageinin finansal raporlarinin yatirimeilara

iletilme yontemi

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu [hrag Belgesinde yer alan
bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini
beyan ederiz.

TMKS FAIR FINANSMAN iKiNCi
VARLIK FINANSMANI FONU

Ozan DINCER Bahar TURGUT INAN
Fon Kurulu Uyesi Fon Kurulu Uyesi
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YURTICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURTDISINDA IHRAC
EDILECEK VARLIGA DAYALI MENKUL KIYMETLERE iLISKiN iHRAC BELGESI
EKIDIR

Varliklarin  devir bedellerinin
hesaplanmasina iliskin esaslar

Fair Finansman A.S. ("Kaynak kurulus”), TMKS Fair |
| Finansman Ikinci Varhk Finansmam Fonu'nun ("Fon™)
" ihrag edecegi Varliga Dayahh Menkul Kiymet (VDMK)
\ vadeleri ile uyumlu nakit akisina sahip kredileri, s6z konusu
kredilerin geri donis tutarlart ile bu geri déniislerin isbu ihrac
Belgesi'nde yer alan esaslar ¢ercevesinde vade boyunca tekrar
yatirima yonlendirilmesi suretiyle olusturulan varliklarin geri
donily tutarlart toplami, VDMK itfa ve kupon ddemeleri
tutarlarindan az olmamak kaydi ile devredecektir. Fon
devraldifi krediler karsihginda, Varliga Dayali Menkul
Kiymet ihracindan elde edilen ihra¢ bedeli ile, devrahnan
kredilerin ve bu kredilerin geri dénislerinin yeniden
degerlendirilmesinden elde edilecek gelirlerin vade sonu
\degerinin, kredilerin Kaynak Kurulus ve sektdr istatistikleri
ile piyasa kosullar1 gercevesinde beklenen temerriit oran,
Kaynak Kurulus'un elinde meveut bulunmas: sarti ile
gelecekte ayni kosul ve sartlardaki kredi portfoyiini Fon'a
saglama yoniindeki taahhiidii ve gelecege yonelik beklentiler
|dikkate alinarak belirlenen oran tizerinden iskonto edilmis
tutarini (VDMK ihracindan elde edilen fon miktarindan fazla
olmamak kaydiyla) Devir Bedeli olarak Kaynak Kurulus’a
Gdevecektir.

Varligin devrinde uygulanacak iskonto orami cercevesinde
maliyet tutari asagidaki sekilde belirlenecektir.

Nominal: Vade sonu degeri

3 Nominal
Mallyet: S T T
(IsI{onto*365)+1

Fon portféyiine devredildikten Isbu ihrag belgesi ve I11-58. 1 sayils Varliga veya Ipotege
sonra temerriide diisen varlhklarin Dayah Menkul Kiymetler Tebligine (Teblig) uygun olarak
degistirilmesine iliskin esaslar isatin alinan Varliklar'm temerriide diismesi durumunda
|Varliklar ~ kaynak kurulus veya kurucu tarafindan
(degistirilmeyecek olup, temerriit nedeniyle olusmasi
muhtemel  zararlar, fon portfoytine ve dolayisiyla
yatirimeilara yansiyacaktr,

isbu ihra¢ belgesi kapsaminda Fon'a devredilecck kredilet
igerisinde  gecikme yasayan ve temerriide diisen kred
bulunmamaktadir, VDMK itfa tarihinden once gecikmeye
diisen ya da donuk alacak statlisiine gecen alacaklar higbix
sekilde kaynak kurulusa iade edilmeyecektir. Fon, bu nitelikteki
alacaklari kaynak kurulug diginda 3. taraflara devreda®ig]
bunun esaslari Fon ile 3. taraflar arasindaki sOzlesmel An

¥

A

\ belirlenir.
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Dolaylh aktarim usuliiniin
uygulanmas1 halinde varliklardan
elde edilen nakit akimlarinin fon
blinyesinde bekletilmesine iliskin
esaslar

Varliklardan saglanan nakit akist VDMK vade tarihlerine
kadar Fon tarafindan, ii¢ aydan kisa vadeli mevduat ve katilim
hesabt, ters repo islemleri, para piyasast fonlar, kisa vadeli
borglanma araglart fonlari ve Takasbank Para Piyasasi
iglemieri, VDMK vadeleri ile uyumlu olmasi veya likit Ikineil
piyasasimn olmast sartiyla kamu borglanma araglari, kira
sertifikalar ile bankalarm ve araci kurumlarm ihrag
ettigi/kaynak kurulusu oldugu dzel sektsr borglanma araclari
ve kira sertifikalarinda degerlendirilecektir.

VDMK’min itfasi sonucunda fon portféyiinde yer alan
varliklardan elde edilen nakit akimimn, yatirimeilara yapilan
toplam ddemeleri ve fondan yapilan diger harcamalari asan
kisminin kullanim  esaslarina iligkin bilgiye tertip ihrac
belgelerinde verilecektir,

Fon portfoylinden yapilabilecek
gider kalemleri ve giderlerin varlik
toplamina orani (% olarak {ist sinirt

Gider Kalemleri:

e Hizmet Saglayici S6zlesmesi kapsaminda Sdenecek
hizmet bedeli iicreti

e Ihragtan sonra Resmi Kurum ve Kuruluslara Odenecek
ticretler (Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu

| A.S., Takasbank A.S., Vergi Daireleri, vb.)

' fhrag icin ddenen kanuni ticretler (Borsa Istanbul A.S.,

| Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Takasbank A.S., Vergi
Daireleri, vb.)
Takasbank LEI kodu ve ihraca iliskin ISIN kodu {icreti,
Fonun miikellefi oldugu vergi ve harg ddemeleri bedeli
(BSMV, KKDF, Damga Vergisi, Kurumlar Gegici, vb.)

e Fon kurulu iiyeleri ve Fon denetcisine ddenecek ticretler

e Fon Bagimsiz Denetimi ve Fon Varliklarimin bagimsiz
denetim ticretleri

¢ Fon kurulu tiyeleri ile fona hukuk, muhasebe, operasyon,
saklama ve diger yonetim hizmetleri saglayanlara,
hizmetleri karsilif1 6denmesi gereken ticretler,

e Yedek hesaplara ayrilan kesintiler.
Fon Saklama Kurulusu hizmet bedeli

¢ Denetim tasdik, vergi, mali miihiir ve beyanname hizmeti
icin SMMM hizmet bedeli

® Diger (Tescil ve ilan giderleri, noter giderleri, EFT ticreti,
e-defter bakim bedeli, vb.)

e Fon portfoyiiniin kalitesinin artirilmasina yénelik olarak

Teblig’in 19’uncu madde kapsaminda ddenmesi gereken

licret, komisyon ve diger giderler

® Fona diger yonetim hizmeti saglayanlara hizmetleri

karsihgi 8denmesi gereken iicretler.

Giderlerin Varhik Toplamina Oramimin ist Sinir: Fon
portfdyiinden yapilabilecek giderler toplami,
miikellefi oldugu BSMV ve KKDF 6demeleri harig Ol
tizere, Fon portfoylinli olusturan varhiklann nef

degerinin ytizde ikisini (%2) gecmeyecektir. Bu tut as

. 28b3beh4-330b-42b
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!taraﬁndan aralarinda  saglanan  mutabakata  gore
karsilanacaktir.

Fon  portfoyiinin kalitesinin Varlik  Finansmani Fonuna devredilecek  kredilerin

artirtimasina yonelik islemler secimindeki kriterler:

¢ Devir ani itibari ile devre konu kredi portfyiinde o
an itibari ile gecikmeye dismils  kredi
bulunmayacaktir.

e Devir aninda devre konu kredi portfoyiinde higbir
gecikmesi olmayan krediler devredilecektir.

Devir ant itibari ile miisterinin en giincel KKB skoru

Kredi Kayit Biirosu’ndan temin edilecek olup, KKB

skoru tizerinden ve gegmis veri analizlerinden elde edilen

esik deger dikkate alinarak kredi borglularinin kredileri

devredilecektir. KKB skoru, yapilacak tarihsel analizler

sonucunda, her ihragtaki devre konu portféyiin yapisina

gore ve tertip ihrac belgeleri ile belirlenecektir. Kredi son

taksidinin en son VDMK vadesinden 6nce 8denecektir.

Fon varliklarinin hangi esaslara Fon portfSytine alinan krediler ilk olarak gercege uygun
gore degerlenecei ‘ deferi lizerinden kayda alinacak ve kayda alinmasina
milteakiben "itfa edilmis maliyet ydntemi" kullamilarak
iskonto edilmis bedelleri ile degerlenecektir.

Kurucunun resmi internet sitesi www.tmks.com.tr

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gercevesinde bu thrac
Belgesi ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

TMKS FAIR FINANSMAN iKiNCI
VARLIK FINANSMANI FONU

Bahar TURGUT INAN
Fon Kurulu Uyesi Fon Kurulu Uyesi
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