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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.

Dayanak Sozlegsmesi

14.06.2023 tarihli S6zlesme.

Rapor Tarihi/Sayisi ve Konusu

11.08.2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayili Rapor.

Antalya ili, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizélgiimlii 1 parsel
numarall “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli taginmazda kain Sur Tatil Evleri devre miilk
projesinin 30.06.2023 itibariyle piyasa degeri takdiri amaciyla hazirlanmistir.

Gayrimenkuliin Adresi

Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1, Sur Yapi Tatil Evleri
Kepez/Antalya

Gayrimenkuliin Kullanimi

Devremilk Proje Degerlemesi

Tapu Bilgileri Ozeti

Antalya Ili, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizdlgiimlii 1 parsel
numarall “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli Tasinmazin Tapu Bilgileri “3.3.1 Tapu Bilgileri”
B6liminde Belirtilmistir.

imar Durumu Kepez Belediye Bagkanli§i imar ve Sehircilik MUdurligi'nde yapilan incelemelerde rapor
konusu 28868 ada, 1 Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli, Kepez
Santral Mahallesi Kentsel Dénlisim Amagli Revizyon Imar Plani kapsaminda E: 1,70,
“Konut Alaninda” yer almakta olup, ayrik nizam, hmaks: 37,50 m., dir.

Resmi Evrak Antalya Blyiksehir Belediyesi Imar Midirligli Arsivinde tasinmazin dosyasi

incelenmigtir.

Ana Yapi;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu
tadilat ruhsati ve 21.10.2022 tarih ve 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu
tadilat ruhsati, 20.07.2023 tarih, 148 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu
g6zlemlenmistir.

Havuz: 17.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gozlemlenmistir.

Projenin Nakit akimlari yontemi ile; 30.06.2023 tarihi itibariyle piyasa degeri (pesin);

9.858.488.000 TL (Dokuz milyar sekiz yiiz elli sekiz milyon dort yiiz seksen sekiz binTiirk Lirasi) (KDV Harig)
11.633.015.840 TL (On bir milyar alti yiizotuz ii¢ milyon onbes bin sekiz yiiz kirk Tiirk Liras1) (% 18 KDV

dahil*)

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri

dikkate alinmamisgtir.

Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu
SPK L.No: 402999

Sorumlu Degerleme Uzmani
Halil Ibrahim Bektas
SPK L.No: 400515
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Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlar: beyvan ederiz;

v Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

v Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

v Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

v Degerleme uzmaninin cretinin raporun herhangi bir bélimine bagl olmadigini,

v Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,

v Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

v Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar gatismasi olmadigini,

v Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimi oldugunu,
v Degerleme uzmaninin, milku kisisel olarak denetledigini,

v/ Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

v Degerleme raporunun Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

v Zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu galismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu i¢inde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkulln gevresel olumsuz bir etki
olmadiginin varsayildigini.
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1. RAPOR BILGILERI

DEGERLEME RAPORUNUN _
TARIHi, NUMARASI VE TURU

Bu rapor, Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin
14.06.2023 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
11.08.2023 tarihinde, 2023-0Z-142 rapor numarasi ile;

Antalya ili, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m?
yuzolgimll Arsa Ana Gayrimenkul Nitelikli 1 no.lu parselde kain Sur
Tatil Evleri devre miilk projesinin 30.06.2023 tarihi itibariyle
piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME RAPORUNU Bu degerleme raporu; gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme

HAZIRLAYANLARIN VE sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluslardan elde edilen bilgilerden

SORUMLU DEGERLEME faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
ZMANININ BILGILERI Ahmet RAMOGLU ve Sorumlu Degerleme Uzmani Halil lbrahim

v G BEKTAS tarafindan hazirlanmigtir.

DEGERLEME TARIHI 15.06.2023-10.08.2023

DAYANAK SOZLESMESININ Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Sur Tatil Evleri Gayrimenkul

TARIHi VE NUMARASI

Yatinm Ortakhgi A.S. arasinda taraflarin hak ve yukumluliklerini
belirleyen 14.06.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikimlerine bagli
kalinarak hazirlanmigtir.

RAPORUN, SERI: Il NO:62.3
SAYILI SPK TEBLIGI’NIN 1. INCI
MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN
ACIKLAMA

Is bu rapor; Seri: Il No: 62.3 sayill SPK Tebligi'nin 1inci maddesinin
2. FikrasI kapsaminda tanzim edilmistir.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZ HAKKINDA
GECMISTE DUZENLENMIS
RAPOR BILGILERI

Sirketimizce konu taginmaz igin daha dnce;

- 24.06.2022 tarih 2022-0Z-110 rapor numarasi ile diizenlenmis
raporumuz bulunmaktadir. is bu raporda tasinmaz (izerindeki
projeye, 30.06.2022 tarihi itibari ile 4.237.897.263 TL(KDV haric),

- 07.12.2022 tarih 2022-0Z-257 rapor numarasi ile dizenlenmis
raporumuz bulunmaktadir. Is bu raporda tasinmaz (zerindeki
projeye 30.09.2022 tarihi itibari ile 5.200.000.000 TL(KDV harig),

- 31.01.2023 tarih 2022-0Z-298 rapor numarasi ile diizenlenmis
raporumuz bulunmaktadir. is bu raporda tasinmaz (zerindeki
projeye 31.12.2022 tarihi itibari ile 6.006.000.000 TL(KDV harig),

piyasa degeri takdir edilmistir.
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2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1.Degerleme Kurulusu Bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Lider Gayrimenkul Degerleme A.S

SIRKETIN ADRESI  Atatlirk Mahallesi Vedat Giinyol Caddesi Sedef 2 No: 46F D:20
Atasehir/ISTANBUL

TELEFON NOSU 10216478 34 78

FAALIYET KONUSU :Sirketin istigal konusu her tirli gayrimenkul ile gayrimenkule bagl makine, teghizat
ve demirbas gibi taginir ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek suretiyle degerlemelerini
yapmak ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarini dizenlemek yani sira her trll degerleme konusunda tim 6zel
ve kamu kuruluslarina danigmanlik hizmeti vermektir.

KURULUS TARIHI :14.03.2006

SERMAYESI : 360.000-TL

TICARET SICIL NO : 581900529482

LIDER GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde gayrimenkul degerlemesi
konusunda hizmet vermek amaciyla 14.03.2006 tarihinde kurulmus olup, SPK'nin Seri VIII, No: 35 sayili
“‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu sirketlerin Kurulca

Listeye Alinmalarina iligkin Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek (zere Kurulca
Listeye alinmig ve bu husus SPK’nin 28.12.2007 tarih ve 2007/54 sayili haftalik bilteninde yayinlanmistir.

Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11.
maddesine istinaden, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 07.04.2011 tarihli Karari ile Sirketimize,
Bankalara, Yénetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak
ve faydalarin degerlemesi hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2.Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

SIRKETIN UNVANI : Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. _
SIRKETIN ADRESI : Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No: 21/1, Uskudar/Istanbul
TELEFON NO : 490 (216) 556 08 00

ODENMIS SERMAYESI : 70.000.000 TL (Sirket'in, 22.05.2023 tarih ve 2023/10 sayili yénetim kurulu
kararina istinaden, 70.000.000 TL olan mevcut ¢ikariimis sermayesinin 75.000.000 TL artisla 145.000.000
TL'ye cikarilmasina, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin kullandirimasina, Sirket'in ¢ikarilmis
sermayesinin 70.000.000 TL'den 145.000.000 TL'ye arttirlmasi nedeniyle ihra¢ edilecek 1 TL nominal
degerli, toplamda 75.000.000 adet payin halka arz edilmeksizin ihrag edilmesine, isbu karar kapsaminda
ihrag belgesinin onaylanmasi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmasina karar verilmis olup
31 Mayis 2023 tarihinde ilgili bagvuru Kurul'a yapilmistir. SPK 20 Temmuz 2023 tarihinde ihrag edilecek
75.000.000 TL nominal degderli paylara iligkin ihrag belgesinin onaylanmasi talebini olumlu karsilamistir).
HALKA ARZ TARIHI -

HALKA ACIKLIK ORANI : -
KURULUS TARIHI : 24.03.2022
TICARI SICIL NO :370711-5

FAALIYETKONUSU : Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasas! araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.
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2.3.Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Rapor, degerleme konusu taginmaz Uzerinde inga edilmekte olan projenin Net Bugtnki piyasa degeri takdiri
amacli tanzim edilmistir. Mlsteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3. GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILERI

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Midiirligii Argivinde inceleme yapilmistir.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu, 21.10.2022 tarih ve 161 nolu isim degisikligi runsati aldigi gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C
yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Uzerinde olmak lzere 14 katl binada, 327 adet
mesken, 5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan igin diizenlendigi gorilmUstr.
B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
Uzerinde olmak Uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimastr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimastr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak lizere 14 katl binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak lizere 14 katl binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih 19/06 nolu tadilat ruhsati, 20.07.2023
148 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gdzlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2
kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Gizerinde olmak Uzere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis
isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 31.227,00 m? alan igin diizenlendigi gériilmustiir.

Havuz: 17.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu g6zlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yap!
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak iizere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
dlzenlendigi goruimustur.

Tesis; jeotermal su kaynagindan faydalanacaktir. Tarafimiza 02.12.2022 tarih ve AR.07.22/JTK-32 nolu;
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Arama Ruhsati ibraz edilmistir. (Rapor ekinde mevcuttur)

3.1.Gayrimenkulerin Yeri ve Konumu

Degerlemeye konu tasinmaz; Antalya ili, Kepez iigesi, Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1,
Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer almaktadir. Taginmaza ulagim igin; Antalya kent merkezinden kuzey
yonde Antalya- Burdur Karayolu olarak kullanilan Namik Kemal Bulvari lizerinde Antalya Ferrokrom fabrikasi
kavsagi olarak bilinen kavsagin bati yonine donllerek 5 Temmuz Kurtulug Caddesi'nde ilerlenildiginde yer alan
tasinmaza ulasim saglanabilmektedir. Parsel Santral Mahallesi kentsel donlisim uygulamasi alani igerisinde
yer almaktadir. Bolge Kepez Belediyesi sinirlari igerisindedir ve tamamlanmig altyapiya sahiptir.
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3.2 Gayrimenkullerin Gevresel Ozellikleri

Tasinmazin konumlu oldugu bélge, orta yogunluklu konut alani olarak gelismistir. Yakin cevresinde; Kepez
Kentsel dontigum bolgesi, Sur Yapi Antalya Projesi ve 5 Temmuz Kurtulus Caddesi gibi bilinirligi yuksek referans
noktalari yer almaktadir. Bélge Kepez ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bélgeye toplu tasima ve ézel
araglar ile ulagim saglanmaktadir.

Harita

36.9431, 30.6360

3.3. TAPU KAYIT BILGILERI

Kepez llgesi Tapu Midiirliigi'nden 12.07.2023 tarih saat 11:53'de temin edilen aktif-pasif kayitli tapu kaydi ve
11.08.2023 tarih , 14:25 saat itibari ile alinan takyidat belgeleri tizerinde incelemeler yapilmistir.
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3.3.1 Tapu Bilgileri

Tasinmaz ld 94383191

SAHIBI ve HISSESI SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI (1/1)

ILi Antalya

ILCESI Kepez

MAHALLESI Kepez

KOYU -

MEVKIi -

SOKAGI -

PAFTANO -

ADA NO 28868

PARSEL NO 1

ANA GAYRIMENKULUN ARSA

NITELIGi

ARSA ALANI (m2) 45.170,00

BLOK -

KAT NUMARASI -

BAGIMSIZ BOLUM NO -

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI -

ARSA PAYI -

CILT 11

SAYFA 1070

TARIH 11.08.2023

YEVMIYE 31662

TAPU CINSI Ana Tasinmaz

3.3.2 Tapu incelemesi

Kepez llgesi Tapu Midiirligi'nden 12.07.2023 tarih saat 11:53'de temin edilen aktif-pasif kayitli tapu kaydi ve
11.08.2023 tarih , 14:25 saat itibari ile alinan takyidat belgeleri ekte sunulmustur;

Halihazirda Taginmaz Uzerinde hehangibir takyidat bulunmamaktadir.

Rapor ekinde takyidat belgeleri mevcuttur. (EK: 1)
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3.3.3 Tapu Kayitlarinda Son 3 Yl igerisindeki Degisiklikler

16.05.2022 tarihinde Sur Yapim ingaat A.S. ve Antalya Bilyiksehir Belediyesi miilkiyetindeki taginmaz hisseleri
“Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi” adina tescil edilmistir, 11.08.2023 tarihinde “Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi Anonim Sirketi” adina tescil edilmigtir.

Tasinmaz uzerindeki rehinler; 30.11.2022 tarih ve 76899 yevmiye, 30.11.2022 tarih ve 76833 yevmiye ve
30.11.2022 tarih ve 77060 yevmiyeli islemler ile ipotek terkin edilmistir.

3.3.4 Tapu Kayitlari Agisindan Taginmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyiine Alinmasinin

Uygunlugu Hakkinda Goérus

Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri geregince Gayrimenkul Yatirm Ortakligi portfdyline “Projeler” basligi
altinda alinabilecegi kanaatine variimistir.

3.4. GAYRIMENKULUN YASAL iZINLER, KISITLAMALAR, IMAR DURUMU VE PROJE BILGILERI

3.4.1. Ruhsat Ve Proje Bilgileri

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivinde inceleme yapilmistir.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati, 21.10.2022
tarih 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi
sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Uizerinde olmak lizere 14 katli binada, 327 adet mesken,
5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan igin diizenlendigi gértiimUstiir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lizerinde
olmak Uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan igin
dlzenlendigi gorulmistar.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu goézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin duzenlendigi gorulmustur.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi (izerinde
olmak Uzere 14 katll binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan igin
dlzenlendigi goruimustur.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lizerinde
olmak Uzere 14 katl binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan igin
dlzenlendigi goruimustur.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih 19/06 nolu tadilat ruhsati, 20.07.2023
148 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gdzlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2
kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lzerinde olmak lizere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis
isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 31.227,00 m? alan icin diizenlendigi gérilmiistr.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yap!
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi tizerinde olmak lizere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
dlzenlendigi goruimustar.
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3.4.2. Yapi Denetimi Bilgileri

Taginmazin yapi denetim faaliyetlerini ylriten Antalya Gamlica Yapi Denetim Ltd. Sti" dir. Sirket, Toros Mh. 807.
Sk. Kurgu Plaza 2 Blok No:3 I¢ Kapi No:9 Konyaalti/Antalya adresinde faaliyet gostermektedir.

3.4.3. imar Durumu Bilgileri

Kepez Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidirliigi'nde yapilan incelemelerde rapor konusu 28868 ada, 1
Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli, Kepez Santral Mahallesi Kentsel Donusim Amacli
Revizyon Imar Plani kapsaminda E: 1,70, “Konut Alani’nda yer almakta olup, ayrik nizam, hmaks: 37,50 m., dir.

Imar durum belgesi ektedir. (EK: 2)

PLAN NOTLARI
A. Genel hiikiimler

- Planlama alani, 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin donustirtlmesi hakkindaki kanun kapsaminda,
Bakanlar Kurulu'nca 24.11.2014 tarih ve 2014/7041 sayili karart ile ilan edilen ve 25.12.2014 tarihli resmi gazete
de yayinlanarak yurarliige giren riskli alan siniri ve gevresini kapsayan alandir.

- Bu plan "plan hikimleri" ve "plan agiklama raporu" ile bir butinddr.
- Planlama alant igerisinde 1/5000 dlgekli nazim imar plani revizyonu plan notlari gegerlidir.

- Bu plan, Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Déntigtim Amagli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesine gore uygulanacaktir.

- Kentsel Tasarim Projesi, Antalya Biylksehir Belediyesi Baskanligrnca bir bitin halinde veya donati
alanlarinin dagilimina iliskin anahtar pafta dikkate alinarak etaplar halinde de onaylanabilir.

- Uygulama, Antalya Biytiksehir Belediyesi tarafindan yapilir.

- Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve planli alanlar tip imar
yonetmeligi ile konusu ve ilgisine gore yurirlikte bulunan kanun, tizlk, yonetmelik, teblig ve standartlar
gegerlidir.

- Bu plan kapsaminda 2872 sayili gevre kanunu, su kirliligi kontrolu yonetmeligi, yeralti sularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda yonetmelik", icme suyu temin edilen akifer ve kaynaklarin koruma
alanlarinin belirlenmesi hakkinda teblig" ve kati atiklarin kontrolt yonetmeligi hikumleri gegerlidir.

- Planlama alani "antalya duraliler kaynagi icme suyu kuyulari 1.derece koruma alani" igerisinde kalmaktadir.
Bu nedenle "antalya duraliler kaynagi icme suyu kuyulari koruma alani ilani"nda ve antalya su ve atiksu idaresi
genel midurlugundn "su havzalari koruma ve kontrol yonetmeligi"nde belirtilen huktimler gegerlidir. 23.11.2015

tarihli ve 41575 sayili asat genel madurlugu kurum gorusu gecerlidir.

- Planlama alani kapsami "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", "Deprem Y6netmeligi,
"Siginak Yonetmeligi" hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayili genelge kapsaminda Cevre ve Sehircilik il Miidiirligiince 09.11.2012
tarihinde onaylanan "Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez Mahallesi ve Santral Mahallesine ait 1/1000 6lgekli revize
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu” kosullarina uyulacaktir.

- 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagli olarak cikartilan “karayollari
kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik” hikumleri gegerlidir.

- Antalya Bati Cevreyolunun tamamlanmasi ve karayollarinin Antalya Bliylksehir Belediyesi'ne devrediimesi ile
birlikte planlama alaninin dogusundaki burdur yoluna bakan parsellerde gekme mesafesi 10 m. olacaktir.

- 5378 sayil “Ozirliler ve Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel sosyal, teknik, altyapi alanlarinda ve
yapilarinda, tirk standartlari enstitGsi’nin ilgili standardina uyulacaktir.
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- Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilir. Birden fazla yapi yapilimasi durumunda h/2 sarti aranmaz.
- Blok boyu ve derinlik sarti aranmaz.

- Konut alanlari, ticaret alanlari, egitim tesisleri, sosyal ve kiltirel tesis alanlari, saglik tesisi, rekreasyon ve park
alani, belediye hizmet alani gibi kamu ya da 6zel tim alanlarda yeralti ve yerusti otopark alanlari yapilabilir.
1/1000 oOlcekli uygulama imar plani revizyonu kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesinde
detaylandirilacaktir.

1.1 Konut Alanlari

- Konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekénlarinda, gurdltd ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin gunluk ihtiyaglarini kargilamaya yonelik dikkan, kuafér, terzi, muayenehane, aile sagligi
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut digI hizmetler verilebilir.

- Bu alanlarda rezidans (yuksek nitelikli konut) yapilabilir.
- Bu alanlarda emsal: 1,70°dir. Yapilagma ayrik nizam’dir. Yengok: 37,50 m'dir.

- Yola bakan cephelerde zemin kat ¢gekme mesafesi min.5m’dir. Tramvay hattina iligkin olusturulacak istasyon
alanlarinda cekme mesafesi sarti aranmaz.

- Zemin Usti katlarda ¢ikmalar parsel izdlstimune kadar yaklagabilir.

- Bodrum katlar; iskan edilemez. Bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde zemin izdisimu disinda
maksimum 6m blyutllerek bodrum kat olusturulabilir. Bodrum katlarin 35 m.’lik yollara ve ada ici yollara cephe
veren kisimlarinda zemin izdisumu kadar bodrum yapilabilir. 25 m.'lik yollara cephe veren konut adalarinda
bodrum katlarin aviuya bakan cephelerinde bodrum kat zemin izdigiminun digina tasabilir.

- Zemin katta; ticaret yapiimasi durumunda, zemin kat ylksekligi 7m.'yi asamaz. Asma kat yapilabilir.
- Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.

3.4.4. imar Durumunda Son 3 Yil igerisindeki Degisiklikler (imar Durumundaki Degisiklikler Ve

Kamulagtirma Vs.)

Kepez Belediyesi imar Miidiirliigi'nde yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olmadig!
belirlenmistir. (Resmi imar durum belgesi ektedir)

3.4.5.Yasalligina lliskin Evrakin Mevcudiyeti Bilgisi

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati, 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati ve 21.10.2022
tarih ve 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gdzlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi
sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lizerinde olmak Uzere 14 katli binada, 327 adet mesken,
5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan icin diizenlendigi gdrilmiistiir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
Uzerinde olmak Uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin duzenlendigi gorulmustir.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 13 katl binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin duzenlendigi gorulmustir.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 14 katli binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortlmustr.
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E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uizere 14 katl binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimastr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih 19/06 nolu tadilat ruhsati, 20.07.2023
148 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gdzlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2
kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Uzerinde olmak Uzere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis
isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 31.227,00 m? alan igin diizenlendigi gériilmustir.

Havuz: 17.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/B yap!
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi tzerinde olmak Uzere 2 katl binada, 5.307,00 m? alan igin
dlzenlendigi gorulmistar.

Toplam Unite Sayis;
ABLOK 332|ADET
B BLOK 204|ADET
CBLOK 180|ADET
D BLOK 209 |ADET
E BLOK 251|ADET
F BLOK 232|ADET
TOPLAM 1408 |ADET

Kat irtifaki tesis edilmemis olup, yukaridaki tabloda belirtilen sekli ile tesis edilecegi bilgisi alinmistir.

Degerleme konusu taginmaz tizerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmis devremiilk projesinin,
ilgili mevzuat uyarinca gerekli tlim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu tespit edilmistir. inceleme tarihi itibari ile, insaata baglanmis olup
( A blok ingaati 5.normal kat seviyesinde kabasi tamamlanmistir) genel ingaat seviyesi % 10 seviyelerindedir.

3.4.6. imar Bilgileri Agisindan Taginmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Portfoyiine Alinmasinin

Uygunlugu Hakkinda Goéris

Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan konu taginmazin imar Bilgileri agisindan Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Portféyine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

3.4.7. Gelistirilen Projeye Dayanan Degerle ilgili Bilgi Ve Varsayimlar

Arsa izerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmis devremidilk projesi planlanmistir. Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'den elde edilen bilgilere goére; projede 1401 adet devremdilk Gnitesi ( her
Unitede 48 devreden toplam 67.248 devre) ve 7 adet diikkani olan bir proje gelistirilmistir. Toplam satilabilir
devre alani 118.357 m? dir.

3.4.8. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sozlesmeler ( kat karsiligi, satis vaadi vs.)

1401 adet mesken nitelikli tasinmazin; projesinde toplam 67.248 devrenin ( 1 haftalik), 30.06.2023 tarihi itibari
ile satisI gerceklesen 4637 adedi icin satis vaadi s6zlesmeleri gerceklestirildigine dair belgeler tarafimiza ibraz
edilmigtir.

Sur Tatil Evleri Antalya Projesinde 30.06.2023 itibariyle satisi gerceklesmis KDV hari¢ 619.133.609- TL
tutarindaki 4637 adet sdzlesmeyi iceren 88 sayfalik (ilk ve son sayfasi imzali sekilde ektedir) satis ekte yer
almaktadr.
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3.4.9. Enerji Verimlilik Sertifikasi Bilgisi

Bulunmamaktadir. (insaati devam etmektedir. )

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI VE YERINDE TESPITLER

Degerleme Konusu tasinmaz; 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1, Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer
almaktadir. 28868 ada 1 parsel; Antalya ili, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi'nde konumlu "Arsa" niteliginde olup,
45.170 m? alana sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuga benzer sekildedir.

Proje; Sur Yapi Tatil Evleri DevremUlk Projesidir. Arsa tizerinde 1408 adet Unite, toplam 170.225 m? alan igin
ruhsat alinmis olup; insaatina baglanmistir. A blok kaba ingaati 5.normal kat seviyesindedir; inceleme tarihi itibari
ile, ingaata baslanmis olup ( A blok ingaati 5.normal kat seviyesinde kabasi tamamlanmistir, F blok temel
seviyesindedir) genel insaat seviyesi % 10 seviyelerindedir. Ruhsata konu proje; Sur Yapi Tatil evleri projesidir.

Tadilat ruhsati 1401 adet mesken, 7 adet ofis-isyeri nitelikli tinite olmak lzere toplam 1408 adet (inite ve konut
alanlari toplam 97.160 m?, Ticari alan 6.005 m?, ortak alan 67.060 olmak tizere toplam yaklasik brit 170.225 m?
alan iin diizenlemistir. Tadilat ruhsati; A, B, C, D, E ve F olmak (izere 6 adet blok igin diizenlenmistir. Ruhsatlar;
A, D, E ve F bloklar 2 bodrum, zemin, 11 normal kat olmak lizere 14 kat, B, C bloklar 1 bodrum, zemin, 11
normal kat olmak Uzere 13 Kat yapi igin dizenlenmistir.

Antray isimli sehir i¢i toplu tagima hattinin duragi ¢ok yakinda olup, Kaleigi (sehir merkezi), Antalya Hava Limani
na tek vasitayla ulasim mimkiindr. Proje, Antalya Hava Limanina ~16 km, 20 dakika mesafededir.
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4.1. MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR, PiYASA ANALiZi

Yurt i¢i Temel Makroekonomik Gelismeler

iktisadi faaliyet 2022 yili son ceyreginde dis talepteki zayiflamaya bagl olarak yillik bazda sinirli ivme
kaybederken, ig talep canliligini korumustur. GSYIH 2022 yilinin son geyreginde yillik olarak % 3,5, mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmig verilere gore ceyreklik bazda % 0,9 blyumustir. Bu dénemde blylmenin
harcama yonlnden temel belirleyicisi 6zel tiketim 6nclliglnde nihai yurt igi talep olmus, makine-teghizat
kaynakli yatirmlarin biyimeye pozitif yonde katkisi devam etmistir (Grafik 11.2.1). 2022 yili genelinde yillik
blyime ise % 5,6 oraninda gerceklesmistir. Depremin etkisiyle subat ayinda daralan sanayi Uretim endeksi,
ocak ve mart aylarindaki glcli seyirle ¢eyreklik bazda bir miktar blyime kaydetmistir. Nisan ayina iligkin 6nct
gostergeler sanayi ve hizmet sektdrlerinde Uretim artisina isaret etmektedir.
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Grafik 11.2.1: GSYIH Biyiamesi ve Harcama
Yoniinden Yilhik Biiyiimeye Katkilar (% Puan)

Grafik 11.2.2: iktisadi Faaliyete iliskin
Secilmis Oncii Gostergeler (Endeks)
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Kaynak: TUIK, ISO, MUSIAD Son Gozlemn: 04.23 (SUE 03.23)
Dipnot: Sanayi Uretim Endeksi (SUE, 2015=100) ve Hizmet
Sektdrd Satinalma Madarleri Endeksi (SAMEKS-Hizmet)
mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmistir. Kesikli ¢izgi,
imalat Sanayi Satinalma Yéneticileri Endeksi (PMI) ve
SAMEKS icin dnceki aya gore duragan durumu gosterir.

Inracat afet kaynakli etkilere ragmen artis egilimi sergilerken altin ithalatindaki hizlanma ve tiiketim mallari
ithalatindaki artis sonucunda dis ticaret agigi yukselmis, hizmet gelirlerindeki guglu seyir cari islemler dengesini
desteklemeye devam etmektedir. Turizmde siregelen glicli katkiyla birlikte hizmet gelirlerinde devam eden artis
egilimi cari islemler dengesini desteklemeyi strdurmektedir. Altin ve enerji harig tutuldugunda ithalat, ihracat ile
benzer bir egilim sergilemektedir. Cari islemler agigi 2023 yili mart ay! itibariyla yillik bazda 54,2 milyar ABD
dolari diizeyinde gergeklesirken, eneriji ve altin harig cari islemler ayni dénemde 49,3 milyar ABD dolari fazla

vererek olumlu gelisimini strdUrmUstr.

Grafik 11.2.3: Cari islemler Hesabi Gelismeleri
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Dipnot: Dis ticaret tutarlar icin genel ticaret sistemi tamiml ve mevsim/takvim etkisinden anindinlmis aylik ihracat (fob) ve
ithalat (cif) verileri kullamlmustir. (*) isareti, enerji ve altin haric cari islemler dengesini gostermektedir.
Emtia Endeksi (Refinitiv/CoreCommodity CRB Index), ham petrol, alun, bakir, canh hayvan, seker gibi 19 adet emtia vadeli

Cari islemler agig1 agirlikli olarak yurt disi yerlesiklerin yurt i¢i bankalardaki mevduati ile kismen krediler ve
dogrudan yatirimlar yoluyla finanse edilmistir. Cari islemler agi§i kaynakli finansman ihtiyaci 2022 yili son
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ceyreginde agirlikli olarak diger yatirmlar altinda izlenen bankalarin yurt disi yerlesikler mevduati ve dogrudan
yatinmlarla kargilanirken 2023 yilinin ilk geyreginde cari agik finansmaninda rezervlerin katkisi artmistir (Grafik
1.2.4). Bankalar yurt disi kredilerde son yillardaki net 6deyici konumlarini 2023 yili mart ayi itibariyla koruyarak
borclulugu azaltmaya devam etmistir. Ote yandan banka disi 6zel sektdr dis borclarini son aylardaki bir miktar
gerilemeye ragmen yuksek oranda yenileyerek cari agigin finansmanina katkisini sirdirmektedir (Grafik 11.2.5)

Grafik 11.2.4: Cari Agigin Finansmani (12 Aylik Grafik 11.2.5: Dis Borg Cevirme Orami
Birikimli, Milyar ABD Dolari) (12 aylik, %)
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Kaynak: TCMB Son Gozlem: 03.23 Kaynak: TCMB Son Gozlem: 03.23
Dipnot: Portfoy yatinmlan ile dogrudan ve diger yatinmlar, Dipnot: Dis borg cevirme oranlari, 12 aylk pencerede kisa
net giris seklindedir. Rezervde (-) isaret, artis| gosterir. ve uzun vadeli toplam dis borglar Gzerinden

hesaplanmstir.

Kamu maliyesindeki glcli gorinim vergi gelirlerinin destegiyle sirmektedir. 2022 yili Ggincl geyreginde dlsus
yasayan vergi gelirlerinin faiz digi harcamalari kargilama orani, yilin son ¢eyreginde artisa gegmis, 2023 yili ilk
ceyreginde afetin de etkisiyle harcamalarda gdzlenen artisla birlikte bir miktar gerilemistir. Yilin ilk geyreginde
butce gelirlerindeki donemsel artis orani ise gegici kurumlar vergisi tahsilatinin mayis ayina kaydirilarak subat
ayinda yapiimamis olmasinin yansimasiyla daha dusuk kalmistir. Boylece 2022 yili sonunda ylzde 0,9 olan
bitce agiginin milli gelire orani, mart ayi itibariyla yizde 2,5'e yikselmistir (Grafik 11.2.6).

Liralasma Stratejisi kapsaminda uygulanan politika bilesiminin olumlu etkileriyle birlikte enflasyon seviyesinde
ve egiliminde iyilesme gorilmeye baslanmistir. Tiketici fiyatiari enflasyonu 2022 yili sonundaki ylzde 64,3
dlzeyinden nisan ayinda ylzde 43,7’ye gerilemistir. Yillik enflasyon enerjide daha belirgin olmak (izere tim
gruplarda onceki yila gore dusUs kaydetmistir. Bununla birlikte, gida ve alkolstz icecekler ile kismen hizmetler
grubunda yillik fiyat artisi nispeten yiiksek seyretmektedir. Uretici fiyatlar nisan ayinda enerji fiyatlarindaki
distisin destegiyle yilllk bazda gerileme egilimini siirdirmistir. Bu gériinim altinda cekirdek TUFE
endekslerinde yillik dedisim oranlari hem B hem de C gdstergesinde gerilemistir (Grafik 11.2.7)
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Grafik 11.2.6: Merkezi Yonetim Biitge Grafik 11.2.7: Enflasyon Gelismeleri
Gostergeleri (12 Ay Birikimli, %) (Yilhk % Degisim)
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Kaynak: TCMB, HMB Son Gozlern: 03.23 Kaynak: TCMB, TUIK Son Gozlem: 04.23
Dipnot: 2023 yili 1. ceyrek GSYIH tahmin degeridir. Dipnot: TUFE'den islenmemis gida Grinleri, enerji, alkolli
ickiler ve tltan ile altin kalemlerinin ¢ikariimasiyla B endeksi,
buna ek olarak gida ve alkolsiz iceceklerin gikanlmasiyla C
endeksi elde edilmektedir.

TCMB Finansal istikrar Raporu — 18 Mayis 2023

Tiketici fiyatlar mayis ayinda % 0,04 oraninda artmis, yillik enflasyon 4,09 puan azalisla % 39,59 seviyesine
gerilemistir. Mayis ayinda, meskenlere dogal gazin bedelsiz olarak sunulmasi tiketici enflasyonu Uzerinde
belirgin bir disuricl etki olusturmustur. Bu dénemde, yillik enflasyon temel mal ve hizmetlerde yikselirken,
enerjide belirgin olmak Uzere diger gruplarda gerilemistir. Gida fiyatlari mayis ayinda yilin ilk aylarina kiyasla
daha olumlu bir gériinim sergilemistir. Temel mal grubu enflasyonundaki artista, yontem degisikligi sonucu yeni
sezon gegisinin mayis ayina kaydigi giyim ve ayakkabi alt grubunun yani sira otomobil kaleminin strlkledigi
dayanikli tiketim mallari etkili olmustur. Hizmet grubu fiyatlarindaki aylik yikselis mayis ayinda guglenirken,
artislarin grup geneline yayildigi izlenmistir. Uretici fiyatlari enerji grubunun stiregelen destegiyle iimli seyrini
korumus, yillik tretici enflasyonu gerilemeye devam etmistir. Bu gérinim altinda, mevsimsellikten arindiriimis
verilerle aylik artis orani B ve C gbstergelerinde bir dnceki aya kiyasla yikselmis, yillik enflasyon B
gostergesinde gerilerken C gostergesinde artis kaydetmistir.

Mayis ayinda tiiketici fiyatlar % 0,04 oraninda artmis, yillik enflasyon 4,09 puan azalarak %39,59'a gerilemistir
(Grafik 1 ve Tablo 1). Mayis ayinda meskenlere dogal gazin bedelsiz olarak sunulmasi aylik tliketici enflasyonu
uzerinde 2,4 puan dusuricu etki olusturmustur. Yillik degisim orani B endeksinde 0,32 puan dususle ylzde
47,70, C endeksinde 1,14 puan artisla ylizde 46,62 olmustur (Grafik 2). Alt gruplarin yillik tiketici enflasyonuna
katkilari incelendiginde, bu donemde enerji, gida ve alkolsuz igecekler, alkol-tutln-altin gruplarinin katkilari
siraslyla 4,12, 0,58 ve 0,31 puan azalmis, temel mallar ve hizmet gruplarinin katkilari sirasiyla 0,37 ve 0,55
puan artmistir. Mevsimsellikten arindiriimis verilerle incelendiginde, aylik artislar dnceki aya kiyasla B ve C
endeksinde yukselmistir (Grafik 3). Fiyat artislari B endeksini olusturan gruplardan temel mal ve hizmetlerde bir
onceki aya gore ylkselirken, islenmis gidada yatay seyrederek ilimli gérinimini korumustur (Grafik 4). Hizmet
fiyatlari mayis ayinda % 4,60 oraninda yukselmis, grup yillik enflasyonu 1,33 puan artisla yizde 59,95 olmustur
(Grafik 5). Bu dénemde yillik enflasyon ulastirma grubunda gerilerken diger alt gruplarda yikselmistir. Lokanta-
otel fiyatlarindaki % 7,10 oranindaki aylik artigta gerek gida fiyatlarinin etkiledigi yemek hizmetleri gerekse
konaklama hizmetleri fiyatlarindaki yUkseligler etkili olmustur. Mayis ayinda kira alt grubunda aylik artis % 5,15
ile gliclenmis, bu grupta yillik enflasyon % 71,43 oranina yikselmistir. Diger hizmetler alt grubu fiyatlarindaki
artista kisisel ulastirma araglarinin bakim onarimi, egitim ve saglik hizmetleri dne gikmistir. Haberlesme fiyatlari
goriniminde internet ve telefon goriisme Ucretlerinde devam eden ylkselisler belirleyici olmustur. Ulastirma
hizmetleri aylik enflasyonu havayolu ile yolcu tasimaciligi tcretlerindeki artisa kargin karayolu ile sehirlerarasi
yolcu tagimaciligi fiyatlarindaki disustn etkisiyle 1imli gerceklesmis, bu grupta yillik enflasyon % 39,34’e
gerilemigtir. Temel mal grubu yillik enflasyonu 0,91 puan artisla % 35,07 olmustur. Mayis ayinda yillik enflasyon
giyim ve ayakkabi ile dayanikli mal alt gruplarinda yikselirken, diger temel mallarda gerilemistir (Grafik 6).
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Dayanikli mal fiyatlari (altin harig) aylik bazda % 3,48 oraninda artmis, alt grup yillik enflasyonu 1,80 puan
yukselerek % 39,27 olarak gergeklesmistir. Aylik bazda alt grup fiyat artigini otomobil (yuzde 6,37) kalemi
strUklerken, elektrikli ve elektriksiz aletler (% 0,88) ile mobilya (% 0,55) kalemlerinde fiyatlar daha iliml bir
sekilde yukselmistir. Giyim ve ayakkabi alt grubu fiyat artisinda (% 9,96) yazlik drinlerin endekse giris ayinin
nisan ayindan mayis ayina kaymasinin etkisi hissedilmistir. Diger temel mallarda fiyatlar % 1,03 ile ihml bir
sekilde yUkselirken, alt grup yillik enflasyonu 4,01 puan disusle % 39,32 seviyesine gerilemistir. Eneriji fiyatlari
mayis ayinda % 21,00 ile ylksek bir oranda gerilemis, grup yillik enflasyonu 28,16 puanlik distsle % -6,97
seviyesinde gergeklesmistir (Grafik 7). Bu gelismede, konut abonelerine mayis ayinda bedelsiz olarak
kullandirilan dogal gaz belirleyici olmustur. Ek olarak, uluslararasi petrol fiyatlarinin son dénemdeki ilimli seyri
yurtici akaryakit fiyatlarini (% -6,22) olumlu etkileyerek aylik distse katki saglamistir. Gida ve alkolsiiz igecekler
grubu fiyatlar mayis ayinda yizde 0,71 oraninda artmis, yillik enflasyon 1,40 puan azalarak % 52,52 olmustur
(Grafik 7). Yillik enflasyon islenmemis gidada 3,31 puan artisla % 56,01’e ulagirken, islenmis gidada 6,40 puan
dususle % 51,35 seviyesine gerilemistir (Grafik 8). Mevsimsellikten arindirilmis veriler bu dénemde sebze
fiyatlarinda daha belirgin olmak Uzere taze meyve ve sebze fiyatlarinda artisa isaret etmistir. Taze meyve ve
sebze disi islenmemis gida grubunda patates ile tavuk eti fiyatlarindaki yikselisler dikkat gekerken, kirmizi et
fiyatiarinin artigi yavaglamakla birlikte siirmstir. Islenmis gidada aylik enflasyon (ylizde 1,08) et fiyatlarindaki
gortntme istinaden islenmis et drdnleri (% 5,97) énciliginde devam etmistir. Ekmek ve tahil Grlnleri fiyat
artiglarindaki yavaslama mayis ayinda da strmustir. Yurt ici Uretici fiyatlari mayis ayinda ytzde 0,65 ile sinirli
bir artis kaydetmis, yillik enflasyon 11,35 puan azalarak % 40,76 olmustur (Grafik 9 ve Tablo 2). Ana sanayi
gruplarina gore yillik enflasyon alt gruplarin timinde disus kaydederken (Grafik 10), aylik bazda enerii fiyatlari
% -6,67 ile azalig egilimini sirdirmistlr. Aylik fiyat gelismeleri sektorler bazinda incelendiginde, rafine edilmis
petrol Urlnleri ile elektrik-gaz imalati sektorlerinde fiyatiar diserken, agag ve mantar Urlinleri, motorlu kara
tasitlari, gida, fabrikasyon metal ve mobilya sektérleri fiyat artiglari ile 6ne gikmistir.

Grafik ve Tablolar
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—B —
90 90
75 75
60 60
45 45
30 30
15 15
0 0
— — [ o~ [ oy [12] — — (] ™~ o~ oy o
N N N o o o N N 0N N o o o o
u (=)] — "p] [=1] — [Tp] "p] [=)] — [Tp] =13 — u
(=] o (=] o (=] o (=] o (=] o o o o o
Grafik 3: B ve C Endeksi (Mevsimsellikten Grafik 4: B Endeksinin Ana Bilesenleri
Arindiriimisg, Aylik % Degisim) (Mevsimsellikten Arindirilmis, Aylik %
Degisim)
= Hizmet Temel Mal
—B —_—C .
Islenmis Gida*
16 25
12 20
15
8 \
f 10
4 | 5
bl ——— -
A =
0 - AN 0
— — ™~ ~d ™~ [ m — — o~ o~ ™~ m m
N 0N N o § oo N N N 8 &8 NN
¥a) o1 — "a] [=1] — uw L [=2] — 73] a — w
(=] [=] = (=] (=] [=] = = = = = (=] (=] (=]
* jslenmis gida grubunda mevsimsel etki

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202307142 Sayfa 20/ 88



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Grafik 5: Hizmetler (Yillik % Degisim) Grafik 6: Temel Mallar (Yillik % Degisim)
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Kaynak: TCMB Nisan Ay Fiyat Gelismeleri (06 Haziran 2023)
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Tuiketici Gliven Endeksi

[ Tuketici Guven Endeksi

Endeks
N
D

Konut Satis istatistikleri, Mayis 2023

Tirkiye genelinde Mayis ayinda 113 bin 276 konut satildi

Turkiye genelinde konut satiglari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %7,7 azalarak 113 bin 276 oldu.
Konut satiglarinda istanbul 18 bin 435 konut satigi ve % 16,3 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satig sayilarina gére
istanbul'u 11 bin 196 konut satisi ve %9,9 pay ile Ankara, 6 bin 158 konut satisi ve %5,4 pay ile Antalya izledi.
Konut satis sayisinin en az oldugui iller sirasiyla 18 konut ile Ardahan, 38 konut ile Hakkari, 55 konut ile Bayburt
ve Tunceli oldu.
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Konut satiglari Ocak-Mayis doneminde %16,3 azaldi

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %16,3 azaligla 482 bin 143 olarak
gerceklesti.

Konut satisg sayisi, Mayis 2023
Mayis Ocak - Mayis
Degigim Degisim
2023 2022 (%) 2023 2022 (%)
Satig sekline gore toplam satig 113 276 122768 1,7 482143 575 889 -16,3
ipotekli satig 27 476 29335 -6,3 108 067 129 707 -16,7
Diger satig 85 800 93433 -8,2 374076 446182 -16,2
Satig durumuna gore toplam satig 113 276 122768 1,7 482143 575 889 -16,3
ilk el satig 34 413 32 861 47 145272 163719 -11,3
Ikinci el satig 78 863 89 907 -12,3 336 871 412170 -18.3

ipotekli konut satislari 27 bin 476 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 6,3 azalis gostererek
27 bin 476 oldu. Toplam konut satiglari i¢inde ipotekli satislarin pay1 % 24,3 olarak gergeklesti. Ocak-Mayis
déneminde gergeklesen ipotekli konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni ddnemine gore % 16,7 azaligla 108 bin
67 oldu.

Mayis ayindaki ipotekli satislarin 9 bin 249'u; Ocak-Mayis dénemindeki ipotekli satislarin ise 34 bin 801'iilk el
satis olarak gergeklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 85 bin 800 konut el degistirdi

Turkiye genelinde diger konut satiglari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %8,2 azalarak 85 bin
800 oldu. Toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 % 75,7 olarak gergeklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni ddnemine gére %16,2 azaligla 374 bin 76 oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Mayis 2023
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ik el konut satis sayisi 34 bin 413 olarak gergeklesti

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mayis ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %4,7 artarak 34 bin
413 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin payi %30,4 oldu. lIk el konut satislari Ocak-Mayis
déneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gore %11,3 azalisla 145 bin 272 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satiglarinda 78 bin 863 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,3 azalis
gostererek 78 bin 863 oldu. Toplam konut satislari iginde ikinci el konut satisinin pay1 %69,6 oldu. ikinci el
konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gére %18,3 azalisla 336 bin 871
olarak gerceklesti.

Satis durumuna gore konut satigi, Mayis 2023
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Yabancilara Mayis ayinda 3 bin 167 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %46,9 azalarak 3 bin 167
oldu. Mayis ayinda toplam konut satislari iginde yabancilara yapilan konut satiginin payi %2,8 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi bin 245 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 934
konut satigi ile Istanbul ve 249 konut satigi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut satigi, Mayis 2023
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Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mayis doneminde ise bir 6nceki yilin ayni ddnemine gore %37,8
azalarak 16 bin 650 oldu.

Ulke uyruklarina gore en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapildi

Mayis ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Turkiye'den 991 konut satin aldi. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 503 konut ile Iran, 175 konut ile Ukrayna ve 129 konut ile Aimanya vatandaslari izledi.

Uyruklara gore en ¢ok konut satigi yapilan 20 tilke, Mayis 2023

Bosna-Hersek J§ 26
Yemen -l 27
Libnan W 28
Filistin | 29
Misir "I 33
Pakistan «- 43
isvec - 47
Gin W 47
Afganistan - 49
ingiltere WM 56
Amerika Birlesik Devietieri il 60
Suudi Arabistan N 68
Azerbaycan [N 75
Kuveyt mm 82
Kazakistan - 107
Irak _ 118
Almanya "- 129
Ukrayna _ 175
ran I 503
Rusya Federasyonu ~_ 991

' (Adet)
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TURKIYE ILK 5 AYDA 15,5 MILYON ZIYARETGi AGIRLADI
Tarkiye 2023 yilinin ilk 5 ayinda toplam 15 milyon 593 bin 489 ziyaretgiyi agirladi.

Kultdr ve Turizm Bakanhginin verilerine gore Turkiye'ye gelen ziyaretgilerin 14 milyon 34 bin 175'ini yabancilar,
1 milyon 559 bin 314’Unu ise yurt digi ikametli vatandaglar olusturdu.

Ocak-Mayis 2023 doneminde Turkiye'ye gelen yabanci ziyaretgi sayisinda gectigimiz yilin ayni ddnemine oranla
ylzde 23,65 artis yasandi.

ilk 5 ayda Tiirkiye'ye en ¢ok ziyaretci génderen Ulkeler siralamasinda ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére
Rusya Federasyonu yiizde 110,12 artig ile birinci, Almanya ytizde 20,75 artis ile ikinci, Bulgaristan ise ylizde
11,64 artigla  dglncl  oldu. Bu  dlkeleri Ingiltere  (Birlesik  Krallk) ve Iran izledi.
Mayis Artig Orani 16,19

Turkiye’ye bu yilin mayis ayinda gelen yabanci ziyaretci sayisi gectigimiz yilin ayni ayina gore yuzde 16,19
artila 4 milyon 500 bin 242 olarak gerceklesti.

Mayis ayinda en ok ziyaretci gonderen Ulkeler siralamasinda ise yine bir onceki yilin ayni ayina oranla yuzde
76,55 artig ile Rusya Federasyonu birinci, yizde 24,04 artis ile Almanya ikinci, Ingiltere (Birlesik Krallik) ise
yuzde 12,07 artig ile dglnci sirada yer aldi. Siralamayr Bulgaristan ile Iran takip etti.

(23.06.2023)-Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi

Ocak - Mayis 2023
Turizm Istatistikleri

15.593.489 4.500.242

% 16,19
artis

TOPLAM YABANCI Bir Onceki Yilin Ayni Mayrs Ayinda Gelen
ZiYARETgi Donemine Gore Yabanci Ziyaretci Sayisi
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4.1.1.Genel Ve Sosyo Ekonomik Veriler

Turkiye Demografik Veriler

Turkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 599 bin 280 kisi artarak 85
milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek nufus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin ntifus 42 milyon 575 bin
441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, Ulkemizde ikamet eden yabanci nifus(1) bir
onceki yila gore 31 bin 800 kisi artarak 1 milyon 823 bin 836 kisi oldu. Bu nifusun %49,5'ini erkekler, %50,5'ini
kadinlar olusturdu.

Niifus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2022

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86 - 30
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il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani %93,4 oldu

Turkiye'de 2021 yilinda %93,2 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2022 yilinda %93,4 oldu. Diger
yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,8'den %6,6'ya dlstu.

istanbul'un niifusu 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu

istanbul'un niifusu, bir onceki yila gore 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951 kisi oldu. Ttrkiye ntfusunun
%18,65'inin ikamet ettigi Istanbul'u, 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin 56 kisi ile Izmir, 3
milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile Antalya izledi.

En fazla niifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagilimi, 2022
Toplam nufus igindeki oram
(%)
iller Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
istanbul 15 907 951 7 955 820 7952131 18,65 18,63 18,68
Ankara 5782285 2856 479 2925806 6,78 6,69 6,87
izmir 4 462 056 2215716 2246 340 5,23 519 528
Bursa 3194720 1595 869 1598 851 3,75 3,74 3,76
Antalya 2 688 004 1351702 1336 302 3,15 3,17 3,14
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Niifus piramidindeki yapisal degisim devam etti

NGfus piramitleri, nlfusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Turkiye'nin 2007 ve 2022 yili nifus piramitleri kargilastirildiginda, dogurganlik ve oltmlalik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yash nifusun arttigi ve ortanca yasin yukseldigi gorilmektedir.

Niifus piramidi, 2007, 2022
Yag grubu 2007 Yag grubu 2022

90+ 90+

8589 8589

8084 8084

7579 7579

7074 7074

6569 6569

6064 6064

5559 5559

5054 5054

4549 4549

4044 4044

3539 3539

3034 3034

2529 2529

20-24 20-24

1519 1519

1014 1014
59 5-9
04 %) 0-4 (%)

6 S 2 0 2 - 6 6 6
s Erkek mKadin

Tirkiye niifusunun ortanca yasi 33,5'e yiikseldi

Ortanca yas, yeni dodan bebekten en yasliya kadar nifusu olusturan kisilerin yaslari kiiglikten blyige dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan énemli gdstergelerden biridir.

Tirkiye'de 2021 yilinda 33,1 olan ortanca yas, 2022 yilinda 33,5'e ylkseldi. Cinsiyete gére incelendiginde,
ortanca yasin erkeklerde 32,4'ten 32,8'e, kadinlarda ise 33,8'den 34,2'ye ylkseldigi gortldu.

Cinsiyete gore ortanca yas, 2007-2022
Erkek Kadin

Yas Yas
35 35 338 34,2
%1 ns
33 - 324 334 324
32 4 311 32 -
31 - 31 -
30 4 30 - 288
2197 2
28 28
27 27 -
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Hi¢ evlenmeyenlerin oraninin erkeklerde daha yiiksek oldugu goriildii

Ulkemizde 2009 ve 2022 yili cinsiyete gore medeni durumun dagilimi incelendiginde, erkeklerde hig
evlenmeyenlerin oraninin kadinlara gore daha yuksek oldugu, kadinlarda ise esi Glenlerin ve bosananlarin
oraninin erkeklerden daha fazla oldugu goruldi. Diger yandan buytk gogunlugu olusturan evlilerin oraninin 2009
ve 2022 yilinda her iki cinsiyette de birbirine yakin oranlarda oldugu géruldu

Medeni durum ve cinsiyete gore niifus orani, 2009, 2022
(%)
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2022 yihnda yabanci niifus dahildir,

Galisma ¢agindaki niifusun orani %68,1 oldu

Calisma ¢ag olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda
%68,1 oldu. Diger yandan gocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4'ten
%22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,9'a ylkseldi.

Yas gruplarina gore nuifus orani, 2007, 2022

2007 2022
(%) (%)

|

66,5 15-64 yas 68,1

71 . 65 + yas 99

Toplam yas bagimlilik orani azald

Calisma gagindaki birey basina dlisen ¢ocuk ve yasli birey sayisini gdsteren toplam yas bagimlilik orani, 2021
yilinda %47,4 iken 2022 yilinda %46,8'e dlstu.
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Calisma ¢agindaki birey basina dusen gocuk sayisini ifade eden gocuk bagimlilik orani, %33'ten, %32,3'e
gerilerken, ¢alisma ¢agindaki birey basina dusen yasl birey sayisini 6lgen yash bagimlilik orani ise %14,3'ten
%14,5'e yukseldi. Diger bir ifadeyle, TUrkiye'de 2022 yilinda, calisma g¢agindaki her 100 kisi, 32,3 gocuga ve
14,5 yasliya bakmaktadir.

Yas bagimhlik oranlar, 2018-2022
(%)
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Tiirkiye'de kilometrekareye 111 kisi diiserken istanbul'da 3 bin 62 kisi diistii

Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye disen kisi sayisI", Tirkiye genelinde 2021 yilina gore
1 kisi artarak 111 kigiye ylkseldi. Istanbul, kilometrekareye diigen 3 bin 62 kisi ile nifus yogunlugu en ylksek
olan ilimiz oldu. Istanbul'dan sonra 576 kisi ile Kocaeli ve 371 kisi ile lzmir nlfus yogunlugu en yiksek olan iller
oldu.

Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye disen 11 Kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi.

YUz olgimu blyukliglnde ilk sirada yer alan Konya'nin nufus yogunlugu 59, en kuglk yiz dlglimine sahip
Yalova'nin ntfus yogunlugu ise 350 olarak gergeklesti.

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/

4.1.2. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

4.1.2.1.1l

Antalya: Ttirkiye'nin giineyinde, Akdenize kiyisi olan bir sehirdir. ilin sinirlari igerisinde ise biiyiiksehir belediyesi
ile birlikte toplam 20 belediye bulunmaktadir.

Antalya 36° 54' 29" Kuzey ile 30° 41' 44" Dogu gps koordinatlarinda yer alir. Glineyinde Akdeniz ve kuzeyinde
denize paralel uzanan Toroslar ile gevrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve
Burdur, batisinda Mugla illeri ile komgudur. ilin yiiz élgtim{i 20.177 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiiz dlgiimiiniin %
2,6's1 kadarina karslilik gelir. Akdeniz Bélgesi'nin batisinda bulunan Antalya ili, bélge ylzolgiminun ise %
17,6'sin1 olusturur. il arazisinin ortalama olarak % 77,8'i daglik, % 10,2'si ova, % 12'si ise engebeli bir yapiya
sahiptir. Il alaninin 3/4'inii kaplayan Toroslarin birgok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Batidaki Teke yéresinde
genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kiregtaslarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda,
kiregtaslarinin erimesiyle olusmus magaralar, didenler, su ¢ikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis
cukurluklar olan polyeler gibi biiyikli, kiiglklii karst sekilleri ok yaygindir. ilin topografik yonden gésterdigi
degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme yoninden farkli ortamlar yaratmaktadir.
Ayri 0zellik gosteren bu alanlar sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanir. Antalya’nin glineyin turizm alani ilan
edilmesinden sonra hizla kalabaliklagmigtir.
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Antalya, Turkiye'nin gelismislik dizeyine gore 4. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Turkiye ortalamasinin
altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica
Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadigi
bolgelerdendir. 1950'li yillarda Simerbank ve Antbirlik tesisleriyle baglayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 880 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan yaklagik 280'i Antalya Organize
Sanayi Bolgesi'nin kontroliindedir. 1961 yilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu
bdlgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini
durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bdlge disinda,
Antalya sehir merkezinde (¢ sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi
Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir. Sanayi sektorlinlin gayrisafi hasila igindeki
pay! TUrkiye genelinde % 28 iken, Antalya'da % 7 duzeyindedir. Antalya ili ulusal geliri igerisindeki sanayi pay!

sadece % 4,3 gibi bir oranda kalmaktadir.
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Antalya, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik besinci sehridir. 2022 sonu itibariyla il nifusu 2.688.004'dur
Yillara Gore Antalya Nufusu:

Yillara Gore Antalya NUfusu

Yil Antalya Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2022 2.688.004 1.361.702 1.336.302
2021 2.619.832 1.314.755 1.305.077
2020 2.548.308 1.281.943 1.266.365
2019 2.511.700 1.265.171 1.246.529
2018 2.426.356 1.222.086 1.204.270
2017 2.364.396 1.192.582 1.171.814
2016 2.328.555 1.174.936 1.1563.619
2015 2.288.456 1.156.076 1.132.380
2014 2.222.562 1.122.997 1.099.565
2013 2.158.265 1.090.843 1.067.422
2012 2.092.537 1.0568.070 1.034.467
201 2.043.482 1.034.655 1.008.827
2010 1.978.333 1.001.908 976.425
2009 1.919.729 973.554 946.175
2008 1.859.275 942.262 917.013
2007 1.789.295 908.000 881.295
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Antalya il ntfus bilgileri

YIl ¢ Toplam ¢ Sira ¢ Fark ¢

194081
1945821
1950831
1955841
19601831
1965261
197071
1975281
19501891
198520
1990[%1
200089
200703
20084
2009031
2010%1
20116%7]
20120%1
201309
201401001
20150101
20160101
20171101
20180101
2019101
20200177
20210101
2022011

256.366
278178
311.442
Jo7.568
416.130
486.910
977.334
669.357
T48.706
891.149
1.132.211
1.719.751
1.789.295
1.859.275
1.919.729
1.978.333
2.043.482
2.092.537
2.158.265
2.222.562
2.285.456
2.328.555
2.364.396
2.426.356
2.511.700
2.548.308
2.619.832
2.688.004
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Yo3M
%3 M
Yo3 M
%2 A
%2 A
%3A
%4 A
%1A
%3A
%3A

%19
%18
%17
%19
%23
%27
%30
%33

%70
%71
%71

Sehir - Kir
49.903 206.463
48714 229 464
53.972 257470
67.480 290.088
95424 320.706
129.657 357.253
176.008 401.326
223.089 446.268
280.837 467 869
397.712 493 437
502194 530017
936.240 783511
1127634 661661
1273940 585335
1331743 537936
1.392.974 585359
1450209 593273
1492674 599863

%73
%70

Sehir ve Kir ayrnimi kaldinlmistir.
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Guncel nufus verisi (2022 sonu) [ degistir | kaynad degistir |

TUIK verilerine gére 2022 yili sonunda Antalya ilinin nifus bilgileri asagidaki gibidir_[mz]
2022 yili sonunda Antalya ili ve ilgelerinin yerlegim yeri ve niifusla ilgili sayisal bilgileri
iice Niifus 2021 | Niifus 2022 | Fark | Degigim (%) | Mahalle sayis1 | Alani km? Yogunluk
Akseki 10.575 10477 -98 -0,93 B 1544 7
Aksu 75.633 77.623 1.990 |2,60 35 406 191
Alanya 350636 364.180 13.544 | 3,79 102 1577 231
Demre 27150 27.691 541 197 17 329 84
Dégemealt: | 73.809 79495 5686 |742 33 687 116
Elmal 40.614 40.774 160 0,39 60 1433 28
Finike 49.407 49.720 313 0,63 26 768 65
Gazipasa 52126 53.702 1576 |298 53 1111 48
Gundogmus | 7.170 7.188 18 0,25 29 1175 6
Ibrach 2.868 2.875 7 0,24 9 778 4
Kas 61.488 62 866 1378 (222 54 1750 36
Kemer 46615 49.383 2768 | 577 12 412 120
Kepez 591.895 608.675 16.780 | 2,80 68 292 2085
Konyaaltt | 199 609 204795 5186 |257 39 546 375
Korkuteli 55.883 56.285 402 0,72 58 2433 23
Kumluca 72478 73.496 1.018 | 1,40 4 1225 60
Manavgat | 245.740 252.941 7201 | 289 106 2351 108
Muratpaga | 521.183 526.293 5110 [(098 55 96 5482
Serik 134953 139.545 4592 | 335 66 1263 110
Antalya 2.619.832 | 2.688.004 | 68.172 2,60 914 20.176 133

(*) 11 hakkinda bilgiler ve gorseller, TUIK ve gesidi internet sitelerinden derlenmistir.

£ Antalya (1991-2020) iklimi {5 [Daralt]

Aylar Oca

En yiiksek sicaklik (°C) 239

Ortalama en yiiksek sicaklik (°C) 15,0

Ortalama sicakhik (*C) 98

Ortalama en diisiik sicaklik (°C) 59

65 @ 83

En dusik sicaklik (°C) -43  -46 -186 14 6,7 111 148 | 1386
Ortalama yagis (mm) 631 37.0 10,1 40 50

Kaynak: Meteoroloji Genel Mudirligit®®!
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4.1.2.2.lige

Kepez Antalya'nin ana merkezinde bulunan 5 merkez ilgeden birisidir. Giney siniri halk arasinda Cevre Yolu
olarak bilinen Gazi Bulvari ve Gakirlar yolu ile baglamakta olup kuzey il sinirina kadar devam eder. 2022 nufus
verilerine gore Kepez'de 608.675 kisi yagamaktadir. 60 mahallesi 7 kdyu vardir. Varsak belediyesi sinirlarinda
bulunan Duden Selalesi yerli ve yabanci turistlerin akinina ugrar. Sehir merkezi'ne ulagimi saglayan hafif rayli
sistemi de mevcuttur. Antalya BiyUksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobls Terminali Kepez'de bulunmaktadir.
ligede hayvanat bahgesi ile piknik ve mesire alani bulunmaktadr. ilgede bulunan Ahatli Vakif Giftligi ve Zeytinligi,
sehir igindeki en buyuk yesil alan olmasina karsin resmi olarak halka agik degildir. Antalya'nin Masadagi ve
KepezUstl bolgelerinden kent manzarasi izlenebilmektedir. Kepezusti'nde Buca'daki Atatlrk Maski'ndan sonra
Tiirkiye'nin en biy(ik ikinci Atatiirk Maski bulunmaktadir. ligede Yesil Antalya Sanayi Sitesi, Pamuklu Dokuma,
Ferrokrom, Cimento Fabrikalari ve Kepez Hidro Elekirik Santrali bulunur. Arazi yapisi glineye gidildikge dizlesir.
Kuzeybatida Dosemealtl, giineybatida Konyaalti, giineyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir.

ANTALYA KEPEZ NUFUSU DETAY

Bagh Olunan il Ad: ANTALYA flge Merkez Kadin Niifusu 298.870
Toplam Niifus 608.675 Belde ve Kiyler Toplam Niifusu 0
Toplam Erkek Niifusu 309.805 Belde ve Kdyler Erkek Niifusu 0
Toplam Kadmn Niifusu 208.870 Belde ve Kiyler Kadm Niifusu 0
ilge Merkez Niifusu 608.675 Tlgeye bagh Koy Sayist 0
ilge Merkez ErkekNiifusu 309.805 Tlgeye bagh Mahalle Sayisi 68

ANTALYA KEPEZ NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi
800,000

600,000
400,000

200,000

® Erkek @ Kadin
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4. 2. GAYRIMENKULLERIN FiZiKi, YAPISAL, TEKNIK VE INSAAT OZELLIKLERI

S0z konusu projede; Spa & Wellness'l, Sicak Su Havuzlari, Kumsalli Yiizme Havuzu, Tematik Yizme Havuzlari,
Kadinlara Ozel Yiizme Havuzlari, Ozel Plaji(iicretsiz otobiisle ulagim), Ormani, Aquaparklari, gocuklarin keyifle
vakit gegirebilecegi Cocuk Kulibu ve Macera Parkuru bulunmakta olup, 5 yildizli otel konforunda devremulk
projesi insa edilmesi planlanmaktadir.

4.2.1. Ruhsat vs. Yasalligina Aykir imalatlarla ilgili Bilgiler

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Midirligi Dijital Arsivinde herhangi bir aykiriik veya yikim karari
bulunmamaktadir.

4. 2. 2. Ruhsat alinmis yapilarda yapilan degisikliklerin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi

kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirir degisiklikler olup olmadigi hakkinda bilgi

Degerleme konusu ana taginmazin; 30.06.2017 tarihli yeni yapi ruhsatlari ve 10.03.2022 tarihli tadilat ruhsatlari
bulunmaktadir. Taginmazin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir herhangi bir imalati bulunmamaktadir.

4. 2. 3. Taginmazin degerleme tarihi itibari ile hangi amagla kullanildig bilgisi

Mahallinde yapilan incelemelerde taginmazin Uzerinde, ingaatina baglanmis olup A blok kaba ingaati 5.normal
kat seviyesinde, F blok temel seviyesinde oldugu tespit edilmistir. Taginmaz Uzerindeki proje igin gereken tim
izinler ve ruhsat alinmistir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE BU YONTEMLERLE ULASILAN SONUGLAR

Ulkemizde kullanilabilir olan iig farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla Nakit Akisi (gelir)
Yaklagimi, Maliyet Olusumlari Yaklasimi ve Pazar (Piyasa) Degeri (Emsallerine kiyasla) Yaklasimi
yontemleridir.

Devremilk Projesinin halihazir durumu degerinin tespitinde; devremilklerin ve fticari Gnitelerin gelirleri
emsallerine kiyasla belirlenerek gelir kapitalizasyon yontemine gore deger takdiri yapilmistir. Isletme ile
gorustlerek, gerceklesen verileri temin edilmis; projeksiyonlari dikkate alinmistir.

5.1 Pazar (Piyasa Degeri) Yaklagimi (Emsal Karsilagtirma)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkulin; mevcut pazarda benzer dzellikler tagiyan ve yeni satiimig olan
gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve kargilastirilabilir satig
fiyatlarinda gesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen prosedtrlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorulebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyuklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak
degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda
en ¢ok tercih edilen metottur. isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim
piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

-Analiz edilen gayrimenkulln tlrd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

-Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin dnemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

-Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldigi kabul edilir.

-Segcilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

-Segcilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda giiniimiiz sosya-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.
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Tasinmazin degerinin tespitinde; gergeklesen degerlerin gtincel fiyatlarinin dogrulugunun teyidinde bu yontem
kullaniimigtir.

Satilik Arsa Emsalleri (Maliyetle yatirim degerinin tespitinde arsa degerinin belirlenmesinde kullaniimis

emsallerdir)

1-Emsal: Emlak Euro - 0506 112 64 00
Duraliler (tapuda santral Mahallesi) Mahallesinde, tasinmazin 750 m guneybatisinda 29874 ada 2 parsel
konumunda, Emsal=0,80, konut alaninda kalmakta olan 5001,34 m? alana sahip arsa i¢inde 380 m2 hisse;

[aase | |
quﬂnéo:::: KAT | ,/
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2-Emsal: City Emlak - 0850 252 34 99
Duraliler Mahallesinde (tapuda Unsal Mahallesinde), tasinmazin 1,57 km giineyinde 6094 ada 21 parsel
konumunda, Emsal=0,60, ikiz nizam 2 kat konut alaninda kalmakta olan 240 m? alana sahip arsa; 3.200.000.-
TL bedel ile satiliktir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmigtir.
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3-Emsal: Sahibi: Realty World Apex Emlak - 0850 211 08 45

Avni Tolunay Mahallesinde, taginmazin 4,77 km guneyinde 28125 ada 271 ve 283 parsel konumlu, tamami yol
ve yesil alanda kalan toplam 3133 m? alana sahip arsa; 36.000.000.-TL bedel ile satiliktir. Pazarlik payinin
bulundugu bilgisi alinmistir.

oI

< -
Bati Cevre Yolu 150 m
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4-Emsal: Remax Aqua Emlak - 0507 006 63 36

Duraliler Mahallesinde (tapuda Santral Mahallesinde), taginmazin 0,8 km glineyinde 10733 ada 19 parsel
konumunda, Emsal=0,60, ikiz nizam 2 kat konut alaninda kalmakta olan 236 m? alana sahip arsa; 3.400.000.-
TL bedel ile satiliktir. Pazarllk paylnln bqundugu b||g|5| allnm|§t|r

5-Emsal: sahibi: Mehmet Yildiz - 0530 377 32 15

Gocerler Mahallesinde (tapuda Fatih Mahallesinde), taginmazin 0,8 km dogusunda 30012 ada 1 parsel
konumunda, Emsal=0,80, zemin katta ticari yapilabilen, tamami 7 kat konut alaninda kalmakta olan 4842 m2
arsanln 112 m? lik hlsseS| 3.400. 000 -TL bedel |Ie satlllktlr Pazarllk paylnln bulundugu bilgisi alinmigtir.

6 Emsal: sah|b| (;YK Emlak -0534 813 29 98
Gogerler Mahallesinde (tapuda Fatih Mahallesinde), tasinmazin 0,8 km dogusunda 30012 ada 2 parsel
konumunda, Emsal=0,80, zemin katta ticari yapilabilen, tamami 7 kat konut alaninda kalmakta olan 5000 m2
arsanln 240 m2 I|k h|sse3| 2 350 000 -TL bedel ile satlllktlr

Kiralik Diikkan Emsalleri (INA tablosunda diikkan gelirlerinin tespitinde kullanilmis emsallerdir)
1-Emsal: Mira Gayrimenkul - 0 (541) 159 90 07

Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 65 m2 alanl diikkan 17.500.-TL/ay bedelle
kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.
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2-Emsal: Riba Emlak - 0 (533) 233 97 04

Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde (izerinde konumlu 105 m2 alanli dilkkkan 40.000-TL/ay
bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

3-Emsal: realty world Emlak- 0 (539) 661 06 00

Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 33 m2 alanh dikkan 10.250.-TL/ay bedelle

kiralik olarak pazarlanmaktadir.
2 7 JUN P> T P2

4-Emsal; Leader Team Grup-0 () 418 41 80
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 27 m2 alanh dikkan 12.000.-TL/ay bedelle
kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi a||n|§t|r.

5-Emsal: Remax Mega Emlak- 0 (544) 323 84 85
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tzerinde konumlu 120 m2 alanli dikkan 40.000.-TL/ay
bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

=]
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6-Emsal: Leader Team Grup- 0 (536) 418 41 80
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 52 m2 alanli diikkan 15.000.-TL/ay bedelle

Devremiilk Emsalleri
Hatay Erzin Hattusa isos Termal: ( émiir boyu kullanim hakh)

Tesiste termal su, buhar banyosu, sauna, tuz odalari, hamam, masaj odalari, cocuk kresi wifi gibi hizmetler
bulunmaktadir. Ormana komsudur. Deniz kiyisi yoktur; plaja kus ugusu 14 km mesafededir. Adana
Havalimanina 80 km, Hatay Havaalanina 90 km, iskenderun sehir merkezine 35 km ve Erzin’ e, Osmaniye
sehir merkezine 18 km mesafede konumlaniyor.

Satilik Emsaller
1- Emsal: Sahibi- 0 (539) 934 55 38

20. hafta (haziran—-temmuz- agustos harig) 2 hafta; 2+1 planda, 60 m2 oldugu distnUlen ara kat devremulk
nitelikli taginmaz 199.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

2- Emsal: Sahibi- 0 (530) 393 51 12

27. hafta (temmuz ayi igi) 2 hafta; 1+1 planda, 45 m2 oldugu disinilen ara kat devremdilk nitelikli taginmaz
205.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

3- Emsal: Sahibi- 0 (532) 561 04 24

24. hafta (haziran ayi ici) 2 hafta; 1+1 planda, 40 m2 oldugu disUnilen ara kat devremiilk nitelikli taginmaz
250.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

4- Emsal: Sahibinden - 0 (542) 766 92 21

6. hafta (subat ayi i¢i) 2 hafta; 1+1 planda, 40 m2 oldugu disuntlen ara kat devremiilk nitelikli taginmaz 100.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir.

5- Emsal: $entiirk Emlak- 0 (532) 525 29 88

28. hafta Haziran ayi 1 hafta; 1+1 planda, 40 m2 oldugu dlsundlen ara kat devremilk nitelikli taginmaz 65.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir.

Erzin Hattusa isos termalin 1+1 60 m2 dairelerin kendi satis fiyati 2 hafta beyaz donem (okullarin kapali oldugu
dénemler) igin 240.000 ile 260.000 TL arasi degismektedir.

Kirmizi donem (okullari agik oldugu donemde) 1+1 dairelerin satis fiyatlari 150.000 ile 200.000 TL arasinda
degismektedir. ikinci ellerin daha diisiik oldugu gériilmektedir.
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Club Patara Evleri:

Antalya —Kas ligesi Kalkan mahallesinde 1993 yilinda insa edilmis devremiilk daire ve villalardan olusmaktadir.
Tesisin plaji (Ucretsiz), havuzlari (licretsiz), cafe-restoranlari (icretli), su sporlari (tcretli), tenis kortlari (Gcretli),
fitness salonu ((lcretsiz), SPA (ucretli), tesis iginde shuttle/minibis ile ulagim apart-plaj arasi (licretsiz), Club
Patara-Kalkan arasi tekne ile ulagim (tcretli) vb bulunmaktadir. Antalya Havalimanina 200 km takribi 3 saat
mesafededir.

Satilik Emsaller

6- Emsal: Sahibi- 0 (850) 622 92 34

(Mayis-Haziran) 2 hafta; 1+1, 74 m? olarak beyan edilen 40 m2 oldugu distntlen devremulk nitelikli taginmaz
350.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

7- Emsal: Sahibi - 0 (530) 770 27 70

13 Mayis— 27 Mayis tarihleri arasinda 2 hafta 1+1, 90 m? olarak beyan edilen 40 m2 oldugu dustintlen devremulk
nitelikli taginmaz 245.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

8- Emsal: Borsem Karum Emlak- 0 (533) 348 63 75

1 Eylil- 15 Eylll tarihleri arasinda 2 hafta 1+1, 60 m? olarak beyan edilen manzarali, 40 m2 oldugu dsundlen
devremiilk nitelikli tasinmaz 240.000- TL bedelle pazarlanmaktadir.

9- Emsal: Sahibi- 0 (535) 304 74 93

25 Haziran- 9 Temmuz tarihleri arasinda 2 hafta 1+1, 60 m? olarak beyan edilen manzarali, 40 m2 oldugu
disunilen devremilk nitelikli taginmaz 375.000- TL bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satig rakamlarinin % 8-% 11’i araliginda oldugu tespit edilmigtir.)
Modern Saraylar:
Antalya-Alanya —Avsallar

islami konsepttir. Termal ézelligi yoktur. Denize kiyisi olmayip, 2 km mesafedeki plaja yarim saatte bir ticretsiz
ring servisi mevcuttur. ibadethanesi mevcut projedir. Antalya Havalimanina 102 km, takribi 1,5 saat mesafededir.

Satilik Emsaller
10- Emsal: Sahibinden - 0 (505) 292 84 96

Eylll Sonu 1 hafta 1+1, 64 m? olarak beyan edilen 57 m2 oldugu dsunilen devremuilk nitelikli tasinmaz 185.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir.
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11- Emsal: Sahibinden - 0 (506) 665 82 08
Ocak doneminde 2.hafta 1 hafta 1+1 planda 57 m2 oldugu dustnlen devremilk nitelikli tagsinmaz 100.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satis rakamlarinin % 8-% 11’ araliginda oldugu tespit edilmistir.)
Club Cimtur:

Antalya Alanya ilgesinde Okurcalar Mahallesinde farkli parseller Uzerinde insa edilmis devremdalkler
bulunmaktadir. Termal 6zelligi yoktur. Denize cephesi olmayip, Kendi kumsalina 200 m mesafededir. Havuzlu
projedir. Alanya Havalimanina 74 km takribi 1 saat 14 dakika mesafededir.

Satilik Emsaller

12- Emsal: Sahibi- 0 (533) 467 68 36

14-28 agustos tarihleri arasinda 2 hafta 2+1 planda, 70 m? oldugu distntlen devremulk nitelikli taginmaz
200.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

13- Emsal: Turyap Acibadem- 0 (532) 706 54 33

02-16 Haziran tarihleri arasinda 2 hafta 2+1 planda, 70 m? oldugu dustnulen devremulk nitelikli taginmaz
265.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satis rakamlarinin % 7-% 10 u araliinda oldugu tespit edilmistir.)

Club Flipper: Mugla ili, Bodrum ilgesinde Yalikavak ilcesi, Gokgebel koyunda denize sifir plaji, iskelesi ve
havuzlari olan sitedir. Termal ézelligi yoktur. Hava limani 25 km takribi 33 dk. Yaz doneminde Yalikavak merkeze
ring servisi mevcuttur.

¥ =
e e Sl T

Satilik Emsaller
14- Emsal: Capital Ankara Gayrimenkul- 0 (544) 451 50 66

Yaz donemi; 1 hafta 55 m? olarak beyan edilen 45 m2 oldugu dustnilen 1+1 devremiilk nitelikli taginmaz;
115.200-TL bedelle pazarlanmaktadir.

15- Emsal: sahibi- 0 (539) 780 47 52

Yaz dénemi 1 hafta 60 m? olarak beyan edilen 45 m2 oldugu dlsinilen devre tatil nitelikli tasinmaz 150.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

16- Emsal: B-G Gayrimenkul ingaat.- 0 (533) 770 82 96

Yaz dénemi 1 hafta 70 m? olarak beyan edilen 45 m2 oldugu disunilen devre tatil nitelikli taginmaz 175.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.
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(Devre kiralarinin, devre satis rakamlarinin % 8-% 11 i araliginda oldugu tespit edilmistir.)

Arsa Emsal Haritasi
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Emsaller Ve Yorumlanmasi

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgede piyasada alinip satilan arsalarin genellikle kiiguk 6lgekli imar
parsellerinin oldugu gortlmastir. Arsa nitelikli emsal taginmazlarin yapilasma haklarinin degerleme konusu
tasinmazlara gore daha disuk oldugu gortimustir. Arsa emsallerinin istenen rakamlar Gzerinden 9792-TL/m2
ile 30.357.-TL/m2 araliginda degistigi gortlmus olup, imar fonksiyonu, konumu, alani, yapilasma hakki vb.
o0zelliklere gore birim degderin farklilagtigi gortlmustir. Ulagilan emsaller, taginmazlara gore imar haklari disuk
ve kUguk olgekli parseller olmasi nedeni ile daha dustk serefiyelidir. Degerleme konusu taginmaz alan olarak
nitelikli proje gelistirilebilir blytklikte olup yatirimcilar icin daha caziptir. Ulagilabilen emsallerden konum ve imar
hakki olarak en yakin olan alti adedi secilerek konu parseller igin karsilastirma tablosu hazirlanmistir.
Degerlemeye konu parselin dzelliklerine gére 30.000-TL/m2 arsa birim de@eri dngorulmistdr.

Bolgeden elde edilen arsa emsallerin degerlemesi yapilan taginmazin 6zelliklerine bagli olarak analizi yapilirken
asagida bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli amaci degerleme sirasinda bélgeden
edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaza gore durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal
tasinmaz, degerleme konusu taginmaza nazaran avantajli ise (-) diizeltme, Emsal tasinmaz; degerleme konusu
tasinmaza nazaran dezavantajli ise (+) diizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin taginmaza gore farkliliklari
olacagindan bu oranlarda da farkliliklar olugabilmektedir. Diizenlenmis olan kargilastirma tablosundaki oranlarin
karsiliklari agagidaki tabloda gosterilmistir.

Duzeltme orani 6ngortllrken de yine alan 6zellikleri kargilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki diger
veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olugan tim unsurlar dikkate alinarak diizeltme
orani takdirinde bulunulmaktadir.

Satig Degeri 9.097.000,00 3.200.000,00 36.000.000,00 3.400.000,00 3.400.000,00 2.350.000,00
Arsa Emsal kargilastirma ve uyumlulagtirma tablosu (TL/m2)
Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Yiizélgiimii (m?) 380 240 3.133 236 112 240
Satiga Sunulan Birim Degeri (TL/m?) 23939 TL 13.333TL 11491 TL 14 407 TL 30357 TL 9792 TL
Pazarlik Pay1 % 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Zaman Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Satilabilecegi diigiiniilen Birim Degeri (TL/m?) 23221 7L 12.933TL 11146 TL 13975 TL 20446 TL 9.498 TL
Hisseli olma durumu diizeltmesi % 35% 0% 0% 0% 35% 35%
Konum Diizeltmesi % 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Yol cephesi diizeltmesi % 10% 0% 0% 0% 0% 0%
Biiyiiklik diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% 0% 0%
imar durumu ve Fonksiyonu diizeltmesi % 40% 55% 75% 55% 40% 40%
Diizeltilmig Birim Deger (TL/m2) 45282 TL 21340 TL 20620 TL 23058 TL 54 476 TL 17571 TL
Nihai diizeltilmig Ortalama Birim Deger (TL/m2) 30391 TL

PAZAR YAKLASIMA GORE
ARSA DEGERI(TL)

PARSELIN DEGERI (tl)
1.355.100.000 %

ALAN BIRIM DEGER
(m2) (TLim2)

30.000

45.170

Bolgedeki devremilk-dikkan emsalleri de incelenmis olup, emsal kargilastirma yaklasimi ile ortalama birim m?
degerleri bulunmustur.
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Satilik emsal projelerdeki devrelerlerin kargilagtirma tablosu*;

*degerleme konusu taginmazin avantajli oldugu durumlarda (+) diizeltme yapilmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (DEVRE SATIS BEDELI/HAFTA)
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11 Emsal 12 | Emsal 13 | Emsal 14 | Emsal 15 | Emsal 16

Ha;‘.g;‘:;f“ﬁ HE(.F:?:‘;‘SDi HEEF:?:‘;‘SDi HE(.F:?:‘;?N’ Ha:gf;a\fos Club Patara | Club Patara | Club Patara | Club Patara |Modem Saraylar|Modern Saraylar( Club Gimtur | Club Cimtur | Clup Flipper | Club Flipper | Club Flipper
Devremulk Satig Fiyati (TL) 199.001 205.00 250.00 100.00 65.00! 350001 245.00 240.00 375.00¢ 185.00 100.00¢ 200.00 265.00 115.20 150.001 175.001
Devremiilk suresi (Hafta,
Haftalik Fiyat (TL) 99 501 102 501 125.00 50.00! 65.001 175.00 122.50 120.001 187 50 185.00 100.001 100.00 132.50 115.20 150.001 175.001
Bagimsiz Balim Alani (m2) 5 4 1 1 4 5 7 4 4
Haftalik Birim Fiyat (TL/m2) 1658 2278 3125 1.250 1625 4376 3.063 3.000 4 688 3.246 1754 1429 1.893 2560 3333 3889
Pazarlik Payi % 0% % % % % % % % % % 0%, 0% % 0% % %
Satilabilecedi Dugtinilen Birim Fiyat (TL/m2) 1658 2278 3125 1.250 1625 4244 3.063 3.000 4.547] 3.246 1754 1429 1.893 2560 3333 3889
Praje Presti] Dizeftmesi % 16% 16% 15% 16% 15% % % ¥ % 15% 15%, 15% 15% % % %
Sosyal Donatilar ve Rekreasyon Alanlan % %o %o % % %) % % Yo % % % % % % % %
Lokasyon Diizeltmesi % %o %o % % Yo % % % % % % % % 5% 5% %
ingaat Kalitesi Yag ve Mimari Ozellikleri % % % % % %] 10% 10% 10%, 10% % % 10% 10% 10% % %
Termal Ozelliklere Sahip Olmasi % 0% 0% 0% 0% 0%| 10% 10% 10%, 10% 10% 10%, 10% 10% 10% 10% 10%
Hava Alanina Yalanlik ve Ulagim Imkanlan % 28% 28% 28% 28% 28% 38% 38% 38%)| 38% 33% 33%)| 23% 23% 13% 13% %
Kendi Plajinin Olmasi % )% % % )% )%| -21% 21% -21%)| 21% 0% 0% -10% -10% 21% 2% 21%
Toplam Diizeltme % 48% 48% 48% 48% 48%| 4% 47% 47%| 4% 63% 63% 53% 53% ™% -3% 8%
Dizeltilmis Birim Deder TL/m2 2454 3.7 4.625 1.850 2.405 6.238 4.502 4.410 6.684 5.290 2.860 2.186 2.896 2739 3.233 3578
Mevsim (Dénem) Duzeltmesi % 0% 0% 0% 10% 0% 15% 15% 15%| 0% -10% -10%| 0% 0% 0% 0% -10%
Dizeltilmis Birim Deger Il (TL/m2) 2454 337 4625 2035 2405 7174 5.177] 5.072] 6684 4761 2574 2186 2896 2739 3.233 3220
Ortalama Diizeltilmis Birim Deger (TLim2) 3788
Yilik Devre Adedi 48
Bagimsiz Bolim Satis Degeri (TL/m2) 181.819

Bulunan Ortalama Devre fiyatinin; Temmuz-Eylil Doneminde gerceklesen satis bedelleriyle anlamli iligkisi
gorulmustir. Piyasada tespit edilen devremdilk emsallerinde gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra yaz donemi
icin ortalama m2 satis fiyati yaklasik ~181.400-TL olarak hesaplanmistir. Degerleme konusu projede tarafimiza
ibraz edilen satis raporlari ve liste fiyatlari incelendiginde, 30.06.2023 tarihi itibariyla yaz dénemi (G grubu)
devremlklerin gtincel liste fiyatlarinin ortalamasinin 206.153-TL/m2 oldudu, ayrica 2023 yili Haziran ayinda
yine G Grubu’'ndan 229 adet devremdulkiin satildigi ve bu satislarin ortalama m2 fiyatinin ise 187.349-TL oldugu
gorulmustir. Buna gore emsal projelere gore tespit edilen rayic fiyatlar; liste fiyatlarinin ~%10 altinda
kalmaktadir. Ote yandan degerleme konusu projede halen énemli bir stok oldugu dikkate alindiginda, satis
fiyatlarinin zaman icinde emsal projelere yakinlagabilecegi distntlmektedir. Bu nedenle raporun takip eden
bélimlerinde yer alan gelir indirgeme hesaplamalarinda baslangig satis fiyatlari belirlenirken degerleme konusu
projenin liste fiyatlarina (*30.06.2023 itibari ile glincel) % 12 iskonto uygulanmistir. (50. sayfada; hesaplamalarda
kullanilan, devre birim fiyatlari verilmistir)

Gergeklesen satiglarin birim fiyatlarinin emsal devremiilk projeleri ile anlamh iligki i¢inde oldugu
tarafimizca tespit edilmistir.

Devre kira bedellerinin; devre satis fiyatinin % 8,5 u olacadi yoniinde kanaat olugmustur. Bu dogrultuda
kabullerle rapor tanzim edilmistir. (Devremillk emsallerinden Club Patara Evleri, Modern Saraylar ve Club
Flipper'e iligkin yapilan incelemede, burada yer alan devremiilk kiralarinin, devre satis rakamlarinin %8- %11'i
araliginda oldugu, Club Cimtur'a iliskin yapilan incelemede ise burada yer alan devremuilk kiralarinin, devre satis
rakamlarinin %7-%10'u araliginda oldugu gézlenmistir. S6z konusu gdzlemlere iliskin bilgilere gayrimenkul
degerleme raporunun 40 ve 41. sayfalarinda yer verilmis olup, emsal analizi incelemelerinde yapilan g6zlemler,
projenin niteligi, mesleki tecriibe ve muhafazakar bir bakis agisi sonucu devremiilk kiralarinin devre satis
rakamlarinin % 8,5'u olacag! kabul edilmigtir.)

Dukkan nitelikli emsaller ise taginmazin konumlu oldugu bolgeden secilmis olup dikkan kira degerlerinin emsal
karsilastirma tablosu asagida verilmistir;
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Diikkan kirasi 17500TL | 400007L | 10250TL | 12.000TL | 40.000TL 15.000 TL
DUKKAN KiRASI EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (TL/m2-ay)
Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Briit Alan (m?) 65 105 33 27 120 52
Satiga Sunulan Birim Degeri (TL/m?-ay) 269 TL 381 TL 31 TL 444 TL 333TL 288 TL
Pazarlik Payi % 5% 7% 7% 8% 8% 5%
Satilabilecedi diigiiniilen Birim Degeri (TL/m*-ay) 256 TL 354 TL 289 TL 409 TL 307 TL 274 TL
Konum Diizeltmesi % -T% -T% -10% -10% -10% -T%
Yon ve Cephe Diizeltmesi % -1% -10% -10% -10% -10% -10%
ingaat Kalitesi Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Bina yas! diizeltmesi % -3% -3% -3% -3% -3% -3%
Biiyiikliik ve Mimari Ozellik Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmig Birim Deger (TL/m?) 2127TL 283 TL 222TL 3M5TL 236 TL 219TL
Ortalama Diizeltilmis Birim Deger TL/m?) 248 TL

Dukkanlarin degeri ( 6005 m2); asagida verilen karsilagtirma tablosuna gore emsallerin kira gelirlerine kiyasla
~250-TL/m2 kira geliri olacag! kabulu ile ilk yil kira geliri tespit edilip; sonraki yillar deger artigi dikkate alinarak,
ingaatin tamamlanmasindan sonraki gelirleri nakit akimlari tablosu ile hesaplanarak degeri tespit edilmistir.

5.2 Maliyet Olugsumu Yaklagimi

Bu yontemde var olan yapinin ginimuz ekonomik kosullarinda yeniden inga edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Gayrimenkulin degeri, arazi ve binalar olmak tzere iki farkl fiziksel olgudan
meydana gelmektedir. Parsel Uzerindeki yapilanmalarin degeri, 6.7.1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile ydrurlige giren * Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi’ nin 3.2 maddesi geregince
mimarlik ve mihendislik hizmetleri bedellerinin hesabinda kullanilacak ve her yil yayinlanan Yapi Yaklagik Birim
Maliyetleri tebligi veya bolgedeki mimar, mteahit, yiklenicilerden alinan bilgiler dogrultusunda olusturulur.
Ydntemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degderinin,
hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan
gayrimenkullin bugiinku yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir
cikar veya kazang varsa eklendikten sonra, aginma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi
eklemesi ile yapllir.

incelenen ruhsat belgesine gére bloklarin tamami 4C yapi sinifina gére alinmistir. Cevre, Sehircilik ve iklim
degisikligi Bakanliginin Resmi gazete ile yayinladigi 2023 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri, tablosunda 4C
yapi birim degeri 8825-TL olup, 2023 yili 5C grubu yapi birim maliyetleri tablosundaki ( 5 yildizli otel) yapi tiirti
icin 14.350-TL dir.

Ancak projenin devremiilk olarak tasarlanmis olmasi nedeniyle birim maliyet ortalama 13.500-TL/m? kabul
edilmistir (toplam insaatin 5307 m2 si havuz olup; havuz igin ~6300-TL/m2, 164.918 m2 diger birimler icin
~13.730 -TL/m2 alinmistir; birim deder pagalda hesaplanmistir). Degderlemeye konu parseller igin alinmis
ruhsatlar ve ingaat alanlari g6z 6niinde bulundurularak, orta-Ust/ ist gelir dlizeyine hitap edecek bir proje olmasi
da dusunulerek ongorllen ingaat maliyetleri hesaplanmistir.

insaat Maliyet Hesabu:

Projenin Tamami i¢in Ongériilen Toplam insaat Maliyetinin
net bugiinkii degeri (TL)

INSAAT ALANI (m2) | BIRiM DEGER (TL/m2) _

170.225 | 13.500 © 2.298.037.500% |

Cevre dizeni, peyzaj maliyetinin yapilarin toplam ingaat maliyetinin yaklasik % 8'i olacagi varsayiimistir.
Proje, Ruhsat, Mimari ve Muhendislik Bedeli Danigmanlik ve Yasal Izin Harglar' bedelinin toplam ingaat
maliyetinin yaklasik %6'si olacagi varsayilmistir.
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Genel giderlerin Girisimci kari, projenin Ozellikleri, buyukligu, hedeflenen kar marjlari, satis hizi, ve piyasa
kosullari ile yuklenici firmanin marka guc, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Proje 6zellikleri, yuklenici
firmanin marka guc, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagli olmak Uzere, genel piyasa kosullarinda orta
ve Ust diizey gelir grubuna hitap eden konut projelerinde satig-pazarlama maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde
%1 - %10 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora konu proje igin ise ingaat maliyetinin % 8 oraninda
genel gider olarak satig-pazarlama maliyeti hesaplanmistir.

Proje Gelistirme Maliyetinin (gelistirici kar1), bolgede ingaat yapan firmalarla yapilan gérismeler, projenin niteligi,
il genelindeki diger degisik ozellikteki projeler ve mesleki tecriibeler sonucu elde edilen veriler analiz edilerek
toplam maliyetin (arsa + yapi) % 40'i oraninda olacagdi kabul edilmistir.

Projenin imalat degeri hesab;
Tamamlanmasi durumu degderi ongoriilen yapilar igin toplam maliyet;

28868 Ada 1 Parsel icin Ongoriilen Maliyet
Ongériilen Maliyet (TL)

Insaat Maliyeti 2.298.037.500 TL
Cevre diizeni, peyzaj (%8) (A) 183.843.000 TL
Genel Giderler Satis- Pazarlama Giderleri ( %8) ( C) 183.843.000 TL

Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal Izin Harclar Bedeli (%6) (B) 137.882.250 TL
Proje icin Ongériilen Toplam Maliyet (insaat maliyeti
+A+B+C) 2.803.605.750 TL

) ) Projenin arsa degeri dahil toplam maliyeti
Proje Icin Ongoriilen Toplam Maliyet (insaat

maliyeti+A+B+C) 2.803.605.750 TL
Arsa Degeri 1.355.100.000 TL
Proje Gelistirme Maliyeti-Girisimci kar % 40 1.663.482.300 TL

((Arsa+Insaat maliyeti)*0,40)
Projenin arsa degeri dahil toplam maliyeti 5.822.188.050 TL

* Degerlemesi yapilan 28868 ada 1 parselde mimari projeler onaylanmis; ruhsatlar alinmistir. inceleme tarihi
itibari ile; ingaata baglanmig olup genel ingaat seviyesi % 10 seviyelerindedir.

5.3 Gelir Kapitalizasyon Metodu

Gelir Kapitalizasyon yaklagiminda mulkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve isletme giderleri
isletme donemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve
getirdigi net geliri kapitalize ederek buguinki degerini belirler. Gelir kapitalizasyon yaklasiminda iki farkli metod
bulunmaktadir. Direk Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bolinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirme orant ile bugunku degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanr.

is bu rapordaki gelir kapitalizasyonu ile deger tespitinde indirgenmis Nakit Akislari dikkate alinmistir.

Parsel lizerinde inga edilecek olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda asagida yer alan
nakit akiglar diizenlenmistir;

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakh§i A.$.'den elde edilen bilgilere gére; projede 1401 adet mesken (
her bir meskende 48 devre dngorilmektedir (toplam 67248 devre), her bir devre 7 gunliiktir) ve 7 adet diikkan
yer almaktadir. Toplam satilabilir devremiilk alani 118.357 m? dir.

Devremiilklerin nakit akis tablosunda kullanilan Veriler;

iskonto Oraninin Hesaplanmasi

Nispi bir karsilastirma olan riskleri toplama yaklagimi ile iskonto orani makroekonomik riskler (ulke riski), spesifik
endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile temel oranin toplanmasi ile elde
edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul kiymetler (zerinden elde edilen getirinin orani
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bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim risklerinin géz oniine alinmasi igin bu orana ilave primler elde
edilmektedir. Riskleri toplama yaklagimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir:

Risksiz Getiri Orani + Risk primi

Risksiz Getiri Orani

5 yil vadeli tahvil faizinin son 1 yil igindeki en yiksek ve en dustk verisinin ortalamasi %13,5; 10 yil vadeli tahvil
faizi son 1 yil icindeki en yiksek ve en disuk verisinin ortalamasi %14,00; nakit akim tablosunda kullanilan 13
yillik gelistirmenin orta vadesi olan 6,5 yil i¢in enterpolasyonla ~% 13,75 faiz bulunmustur, Ancak politika faizinin
yukselme egilimi dikkate alinarak is bu risksiz getiri orani % 16 kabul edilmistir.

Tiirkiye 5 Yillik Tahvil Genel Bakis i Tiirkiye 10 Yilhk Tahvil Genel Bakig i
1t 5 15 30 1H 5H 1D 1W 1M Teknik Grafik » 09t 5 45 30 1H 5H 1D AW 1M Teknik Grafik »
Tarkiye 5 Yillik # 16,480 +0,180 (+1,10%) Tarkiye 10 Yillk # 16,995 +0,655 (+4,01%)

18,00 EiE
17 00
————————————————————————————————————————————————————————— 16,48
b 15,00
16,00 14,07
14 .00
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12,00
10,00
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100
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Volume Not |Available
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Kaynak: https://tr.investing.com/rates-bonds/turkey

Risk Primi

Eklenen risk primi iilke, bolge, proje ve yonetim risklerini igerecek sekilde olusturulmustur. Bu riskler eklenirken
tasinmazin likiditeye donme riski ve operasyon/ydnetim risklerinin tespiti amaciyla hareket edilmistir. Buna ek
olarak, s6z konusu gayrimenkulin finansal varliklara nazaran daha disik likiditesi icin de bir ayarlama
yapilmistir. Bu ayarlamanin kapsami gayrimenkulun piyasada bulunma suresine ve o sure iginde yoksun kalinan
karin tutarina baglidir. Bu tutar kisa vadeli yatirimlardan (6rnegin kisa vadeli tahviller veya mevduat sertifikalari)
elde edilen hasilat ile uzun vadeli enstrimanlardan elde edilen hasilatin karsilastirmasi ile olgulebilir.
Gayrimenkulln proje nitelikli olmasi ayrica, iyi bir lokasyonda bulunmasi gayrimenkul piyasasi i¢in avantaj olarak
kabul edilebilir. Gayrimenkulin uzun vadede satilabilirlik ozelligi oldugu distndimektedir.

Ulke Risk primi;

Riskleri toplama yaklasimi kapsaminda iskonto oranina iligkin nihai hesaplamamiz asagidaki sekilde
belirlenmistir: % 16,00 Risksiz getiri Orani + % 6, 50 Risk Primi = %22,50 iskonto orani.

Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi i¢in yukaridaki faktorlere gére ayarlama yapiimasindan sonra,
hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani % 22,50 olarak kabul edilmistir.

Varsayimlar:
Gelir Indirgeme Yaklagimi kullanilirken iizerinde proje gelistirilen parselin tarafimiza iletilen satilabilir
alanlari ve devre sayisi ile birlikte 30.06.2023 tarihine kadar gergeklesen satiglar incelenmistir.

Devremulk projesi igin 13 yillik nakit akigi dizenlenmis olup; ingaatin ilk dort yilda tamamlanacagi kabul
edilmigtir. Projeksiyon donemi boyunca Haziran-Eylul dénemi devremdlklerin %90'inin kalan dénemlerdeki
devremmiilklerin ise %55'inin satilacagi 6ngoriimustir (satilmasi planianan kismin). Kalan stoklarin ise kiralama
yolu ile gelir getirecegi kabul edilmistir. Kiralama doluluk orani yillara gore tabloda gosterilmistir. Kabullerimiz;
Doluluk oraninin, 4. yilda; donemlere gére % 20 ila % 70 araliginda; sonraki yillarda daha yiksek olacag
éngoriilmektedir. is bu kabuliimiiz, blgedeki turizm tesislerinin doluluk oranlari da dikkate alinarak sirketimizin
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sektor tecrlibesine dayanarak takdir edilmistir. DevremUlkler donemlere gdre gruplandiriimis olup; gincel
baslangi¢ ortalama birim degeri takdir edilmistir.

—

Aralik-Ocak doneminde) grup ortalama 106.325-TL/M? ile gergeklesecedi,

Subat doneminde) grup ortalama 112.041.-TL/M? ile gerceklesecegi,

Mart déneminde) grup ortalama 127.698.-TL/M? ile gergekleseceqi,

Nisan doneminde) grup ortalama 136.449.-TL/M? ile gergeklesecegi,

Mayis déneminde) grup ortalama 143.517-TL/M? ile gerceklesecegi,

Haziran déneminde) grup ortalama 175.945.-TL/M? ile gergeklesecedi,

G (Temmuz-Eylul doneminde) grup ortalama 181.414.-TL/M? ile gergeklesecedi,

H (EylUl sonu) grup ortalama 175.020.-TL/M? ile gerceklesecedi,

| (Ekim doneminde) grup ortalama 146.305.-TL/M? ile gergeklesecegi,

J (Kasim doneminde) grup ortalama 120.436.-TL/M? ile gergeklesecegi varsayiimistir.

Ortalama birim degerlerin yillik satis fiyat artis orani; indirgeme orant ile ayni; %22,5 orani digUnilerek dikkate
alinmig, nakit akisi tabosunda gosterilmistir. Proje ile ilgili bitln hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandig
varsayllmigtir. Calismalar sirasinda para birimi TL kullanilmigtir. Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme
Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil edilmemigtir.

o~~~

A
B
C
D
E
F

—_

SATIS TABLOSU Gergeklesen Satislar Giincel (Baslangig)
Dénemler Grup Adet m2 Tutar| m2 Birim Fiyat m2 Birim Fiyat
Arahk-Ocak A 345 486 25.969.221 53.483 106.325
Subat B 75 106 8.124.334 76.330 112.041
Mart C 7 10 1.073.366 111.760 127.698
Nisan D 48 73 7.249.070 99.530 136.449
Mavyis E 110 164 11.438.925 69.608 143.517
Haziran F 624 961 80.008.222 83.246 175.945
Temmuz-Eylil 3. hafta |G 3.171 5.000 | 455.170.615 91.037 181.414
Eylul Sonu H 66 99 7.368.015 74.739 175.020
Ekim I 132 221 16.271.938 73.545 146.305
Kasim ] 59 85 6.459.904 76.204 120.436

4.637 7.204 | 619.133.609 85.939

Ekte 88 sayfa (ilk ve son sayfasi imzali eklenmistir) Sur Tatil Evleri Antalya Projesi 30.06.2023 tarihi itibariyle
satisi gerceklesmis KDV hari¢ 619.133.609-TL tutarindaki 4637 adet sozlesmeyi igeren liste ek olarak
bulunmaktadir.

Kira gelirleri hesabi;
Devrenin kirasinin; devre satis fiyatinin % 8,5 u olacagi 6ngortlmektedir.

Giderlere (Maliyetlere) iligkin Kabul ve Varsayimlar

Yapi Birim Maliyetleri:

Yapilacak olan projenin iyi nitelikte olacagi ongortlmis olup, bu kapsamda ortalama birim inga maliyeti
ongorulmis ve maliyetleri hesaplari "Maliyet Yontemi" bashgi altinda irdelenmistir. Nakit akiginda birim maliyet
13.500.-TL/m? éngériimustr.

Parsel Uzerinde ingaai ¢aligmalarin strdugu gorulmuastir. Taginmazin nakit akiglarinda ruhsattaki ingaat alani
parsel alanlarl oraninda dagitilarak hesaplamalar yapilmistir. Projenin yer aldigi bolgenin sosyo ekonomik
ozellikleri, cografi nitelikleri ve diger etkenler de gbz dnlnde bulundurularak projenin insaat maliyetlerinin
gerceklesme oranlari ve maliyetleri yillara gére dagilimi kabulleri nakit akisi tablolarinda gésterilmistir. ingaat
maliyetlerine 1. dénemden itibaren yillik enflasyon orani dikkate alinarak % 22,5 oraninda artis yapiimis olup
nakit akislarinda bu maliyetler dikkate alinmistir.

Genel Giderler Satig / Pazarlama Giderleri
Satis pazarlama giderleri, projenin 6zellikleri, hedeflenen kar marijlari, satis hizi, ve piyasa kosullari ile yiklenici
firmanin marka glct, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Degerleme konusu taginmaz (izerinde inga edilen
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projenin orta-Ust gelir diizeyine hitap edecek devremulk projesi olacagi dikkate alindiginda, projede pazarlama
ve satis giderlerinin ortalama duzeyde tutulacag ongortimistur.

Bu veriler 1s1ginda, proje 0zellikleri, miteahit firmanin marka gticu, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagli
olmak Uzere, genel piyasa kosullarinda orta ve st diizey gelir grubuna hitap eden devremulk projelerinde satis
& pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde % 3 - % 8 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora
konu proje icin ise satisa hazir proje alani izerinden her satis doneminde satis gelirinin % 6,5 oraninda satis &

pazarlama maliyeti, % 3,5' kadar genel giderler hesabi yapilarak INA tablosunda islenmistir.

Diikkanlarin degerinin tespitinde;

Dukkanlarin degerinin tespitinde emsallerine kiyasla bugtinku kira degeri tespit edilip; ingaatlarin tamamlandig
yil olasi kira geliri bulunmus; sonraki yillar igin gelirlerinin devre kira artis oranlarinda ( % 22,5) artacagi kabulu

ile Nakit akimlari tablosunun gosterdigi nakit akimlarinin net bugunku degeri dikkate alinmistir.

Bagimsiz Birim 1.401 Adet
Devre/yil 48 Ddnem
Toplam Devre Sayisi 67.248 Adet
Toplam Satilabilir Alan 118.357 m2
ingaat Alani 170.225 m2
ingaat m2 Maliyeti 13.500 TL
Grup Devre Adet Dagihm| m2 Dagilim
A 11.208 19.726
B 5.604 9.863
C 5.604 9.863
D 5.604 9.863
E 5.604 9.863
F 5.604 9.863
G 15.411 27.123
H 1.401 2.466
| 5.604 9.863
J 5.604 9.863
67.248 118.357

Not: Rapor konusu parsel tizerinde gelistirilen projenin degerinin hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate
alinmigtir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkli bir proje gelistiriimesi durumunda taginmazin

Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri degisecektir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Satis Fiyati Artis Orani (TL) 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5%
Satis Orani 6,09% 4,40% 4,82% 5,24% 5,66% 6,39% 6,82% 4,79% 4,74% 5,10% 4,97% 4,81% 2,48% 0,36% 66,667%
Addnem 2,46% 2,00% 2,50% 3,00% 3,50% 4,55% 5,05% 5,55% 6,05% 6,55% 7,05% 6,74% 0,00% 0,00% 55,00%
B dénem 1,08% 1,75% 2,25% 2,75% 3,25% 4,23% 4,73% 5,23% 5,73% 6,23% 6,73% 7,23% 3,85% 0,00% 55,00%
Cdénem 0,10% 1,25% 1,75% 2,25% 2,75% 3,58% 4,08% 4,58% 5,08% 5,58% 6,08% 6,58% 7,08% 4,30% 55,00%
D d6nem 0,74% 1,50% 2,00% 2,50% 3,00% 3,90% 4,40% 4,90% 5,40% 5,90% 6,40% 6,90% 7,40% 0,06% 55,00%
E dénem 1,67% 1,75% 2,25% 2,75% 3,25% 4,23% 4,73% 5,23% 5,73% 6,23% 6,73% 7,23% 3,26% 0,00% 55,00%
F dénem 9,74% 7,50% 7,75% 8,00% 8,25% 8,50% 8,75% 9,00% 9,25% 9,50% 3,76% 0,00% 0,00% 0,00% 90,00%
G dénem 18,43% 11,00% 11,25% 11,50% 11,75% 12,00% 12,25% 1,82% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 90,00%
H dnem 4,00% 5,00% 5,50% 6,00% 6,50% 7,00% 7,50% 8,00% 8,50% 9,00% 9,50% 10,00% 3,50% 0,00% 90,00%
1 dénem 2,24% 2,00% 2,50% 3,00% 3,50% 4,55% 5,05% 5,55% 6,05% 6,55% 7,05% 6,96% 0,00% 0,00% 55,00%
J dénem 0,86% 1,50% 2,00% 2,50% 3,00% 3,90% 4,40% 4,90% 5,40% 5,90% 6,40% 6,90% 7,34% 0,00% 55,00%
Kiimiilatif Satis Orant 6,09% 15,30% 20,54% 26,20% 32,60% 44,20% 48,94% 54,04% 59,01% 63,82% 66,30% 66,67%
Satilan m2 7.204 5.203 5.702 6.201 6.701 7.567 8.067 5.668 5.607 6.039 5.879 5.697 2.939 430 78.905
A 486 395 493 592 690 898 996 1.095 1.193 1.292 1.391 1.329 0 0 10.849
B 106 173 222 271 321 417 466 515 565 614 663 713 379 0 5.425
c 10 123 173 222 271 353 402 451 501 550 599 648 698 424 5.425
D 73 148 197 247 296 385 434 483 533 582 631 681 730 6 5.425
E 164 173 222 271 321 417 466 515 565 614 663 713 321 0 5.425
F 961 740 764 789 814 838 863 888 912 937 370 0 0 0 8.877
G 5.000 2.984 3.051 3.119 3.187 3.255 3.323 493 0 0 0 0 0 0 24.411
H 99 123 136 148 160 173 185 197 210 222 234 247 86 0 2.219
| 21 197 247 296 345 449 498 547 597 646 695 686 0 0 5.425
J 85 148 197 247 296 385 434 483 533 582 631 681 724 0 5.425
Kiimilatif Satig m2 7.204 12.407 24.311 31.011 38.579 46.646 52.314 7.921 63.960 69.839 78.905 78.905 78.905
0 0
satilan Adet 4.637 2.893 3.174 3.455 3.736 4325 4.506 3.190 3.162 3.406 3.319 3.219 1.665 244 44.832
A 345 222 277 332 388 504 559 615 670 726 781 746 0 0 6.164
B 75 o8 125 153 181 236 264 201 319 347 375 403 214 0 3.082
c 7 70 98 126 154 200 228 256 284 312 340 368 396 241 3.082
D 48 84 112 140 168 218 246 274 302 330 358 386 414 3 3.082
E 110 98 125 153 181 235 263 291 319 347 375 403 182 0 3.082
F 624 413 427 441 454 468 482 496 509 523 207 0 0 0 5.044
G 3171 1.644 1.682 1.719 1.757 1.794 1.831 272 0 0 0 0 0 0 13.870
H 66 69 76 83 90 97 104 111 118 125 132 139 49 0 1.261
| 132 112 140 168 196 254 282 310 338 366 394 389 0 0 3.082
J 59 84 112 140 168 218 246 274 302 329 357 385 410 0 3.082
Kiimiilatif Satis adet 4.637 7.530 10.704 14.159 17.896 22121 26.627 29.816 32.978 36.384 39.703 44.832 44.832 44.832
Satus Fiyati (TL/m2) 85.939 202.879 244.678 295.774 358.200 430.000 522.660 576.968 684.100 835.506 988.838 1.185.711 1.475.146 1.788.017
A 53.483 130.248 159.553 195.453 239.430 293.301 359.294 440.135 539.165 660.478 809.085 991.129 1.214.133 1.487.314
B 76.330 137.250 168.131 205.961 252.302 309.070 378.610 463.798 568.152 695.987 852.584 1.044.415 1.279.408 1.567.275
c 111.760 156.430 191.626 234.742 287.559 352.260 431.518 528.610 647.547 793.245 971.726 1.190.364 1.458.196 1.786.290
D 99.530 167.150 204.758 250.829 307.266 376.400 461.090 564.836 691.924 847.606 1.038.318 1.271.939 1.558.126 1.908.704
E 69.608 175.809 215.365 263.823 323.183 395.899 484.976 594.096 727.767 891.515 1.092.106 1.337.830 1.638.841 2.007.581
F 83.246 215.533 264.028 323.434 396.207 485.353 504.557 728.333 892.208 1.092.954 1.338.869 1.640.115 2.009.141 2.461.197
G 91.037 222.233 272.235 333.488 408.522 500.440 613.039 750.973 919.942 1.126.929 1.380.488 1.691.097 2.071.594 2.537.703
H 74.739 214.400 262.640 321.734 394.124 482.802 591.433 724.505 887.519 1.087.211 1.331.833 1.631.495 1.998.582 2.448.263
| 73.545 179.224 219.550 268.948 329.462 403.590 494.398 605.638 741.906 908.835 1.113.323 1.363.821 1.670.681 2.046.584
J 76.204 147.535 180.730 221.394 271.208 332.229 406.981 498.552 610.726 748.139 916.470 1.122.676 1.375.278 1.684.716
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Satig Tutan (TL) ©19.133.609 1.055.535.811 1.395.176.605  1.834.219.255 2.400.200.283  3.254.006.689 4.216.176.538  3.270.431.324 3.835.809.987 5.045.347.738 5.813.323.499 6.754.750.186  4.335.121.878 769.638.909 44.598.922.310
A 25.969.221 51.385.685 78.684.330 115.665.966 165.305.943 263.249.714 357.918.361 481.860.882 643.457.922 853.379.421 1.125.190.538 1.317.453.592 0 o] 5.479.521.576
B 8.124.334 23.689.884 37.311.567 55.863.707 80.875.412 128.794.094 176.444.098 239.016.403 320.813.763 427.319.730 565.512.185 744.258.183 485.304.318 o] 3.293.327.676
[ 1.073.366 19.285.975 33.075.447 52.093.829 77.996.038 124.208.691 173.436.157 238.527.917 324.130.763 436.179.415 582.240.840 771.948.323  1.017.548.232 758.050.530 4.609.795.523
D 7.249.070 24.729.168 40.390.974 61.848.678 90.917.557 144.786.210 200.101.967 272.980.013 368.523.018 493.240.761 655.425.011 865.621.861 1.137.226.401 11.588.379 4.374.629.068
E 11.438.925 30.345.247 47.793.764 71.557.886 103.596.303 164.977.112 226.013.762 306.164.939 410.942.199 547.369.625 724.385.445 953.347.796 526.762.143 0 4.124.695.144
F 80.008.222 159.436.339 201.819.833 255.204.434 322.394.976 406.901.539 513.114.808 646.524.658 813.992.503 1.024.090.568 495.933.325 0 0 0 4.919.421.206
G 455.170.615 663.049.215 830.695.181  1.040.214.965 1.301.964.709 1.628.840.956 2.036.899.549 369.967.031 o] 0 0 0 0 o] 8.326.802.221
H 7.368.015 26.433.073 35.618.565 47.599.355 63.168.311 83.333.580 109.375.323 142.917.089 186.015.524 241.273.076 311.979.492 402.289.345 172.576.489 o] 1.829.947.237
| 16.271.938 35.354.048 54.135.886 79.579.752 113.732.729 181.119.371 246.252.683 331.526.817 442.707.770 587.136.607 774.146.339 935.790.694 0 o] 3.797.754.631
J 6.459.904 21.827.179 35.651.058 54.590.683 80.248.304 127.795.424 176.619.830 240.945.574 325.276.525 435.358.535 578.510.324 764.040.393 995.704.295 o] 3.843.028.027
Tahsilat (TL) 342.935.225 909.519.871 1.250.320.288  1.658.602.195 2.173.807.872  2.912.484.127 3.831.308.598  3.648.729.409 3.609.688.521 4.561.552.637 5.506.133.194 6.378.179.511 5.302.973.201 2.503.687.660 44.598.922.310|
A 14.384.231 42.416.402 67.764.872 100.873.312 145.449.952 224.072.205 320.050.902 432.283.874 578.819.106 769.410.821 1.016.466.091 1.240.548.371 526.981.437 0 5.479.521.576
B 4.500.031 17.838.233 31.862.894 48.442.851 70.870.730 109.626.621 157.384.096 213.987.481 288.094.819 384.717.343 510.235.203 672.759.783 588.885.864 194.121.727 3.293.327.676
C 594.533 12.050.419 27.559.658 44.486.476 67.635.155 105.723.630 153.745.170 212.491.213 289.889.624 391.359.954 523.816.270 696.065.330 919.308.269  1.165.069.823 4.609.795.523
D 4.015.226 18.071.345 34.126.251 53.265.597 79.290.006 123.238.749 177.975.664 243.828.795 330.205.816 443.353.664 590.551.311 781.543.121 1.028.584.585 466.478.939 4.374.629.068
E 6.335.967 23.310.106 40.814.357 62.052.237 90.780.936 140.424.788 201.599.102 274.104.468 369.031.295 492.798.655 653.579.117 861.762.855 697.396.404 210.704.857 4.124.695.144
F 44.316.182 131.353.844 184.866.436 233.850.594 295.518.760 373.098.914 470.629.500 593.160.718 747.005.365 940.051.342 707.196.223 198.373.330 0 0 4.919.421.206
G 252.116.885 600.883.258 763.636.794 956.407.052 1.197.264.812  1.498.090.457 1.873.676.112 1.036.740.038 147.986.812 0 0 0 0 0 8.326.802.221
H 4.081.109 19.146.749 31.944.368 42.807.039 56.940.729 75.267.472 98.958.626 129.500.383 168.776.150 219.170.055 283.696.926 366.165.404 264.461.631 69.030.596 1.829.947.237
1 9.012.951 28.471.416 46.623.151 69.402.205 100.071.538 154.164.714 220.199.358 297.417.163 398.235.389 529.365.072 699.342.446 871.132.952 374.316.277 0 3.797.754.631
J 3.578.111 15.978.100 30.121.506 47.014.833 69.985.256 108.776.576 157.090.067 215.215.276 291.544.145 391.325.731 521.249.608 689.828.365 903.038.734 398.281.718 3.843.028.027
Stok Orani (m2 iizerinden) 93,91% 89,52% 84,70% 79,46% 73,80% 67,40% 60,59% 55,80% 51,06% 45,96% 40,99% 36,18% 33,70% 33,33%
A 97,54% 95,54% 93,04% 90,04% 86,54% 81,99% 76,94% 71,39% 65,34% 58,79% 51,74% 45,00% 45,00% 45,00%
B 98,92% 97,17% 94,92% 92,17% 88,92% 84,70% 79,97% 74,75% 69,02% 62,80% 56,07% 48,85% 45,00% 45,00%
c 99,90% 98,65% 96,90% 94,65% 91,90% 88,33% 84,25% 79,68% 74,60% 69,03% 62,95% 56,38% 49,30% 45,00%
D 99,26% 97,76% 95,76% 93,26% 90,26% 86,36% 81,96% 77,06% 71,66% 65,76% 59,36% 52,46% 45,06% 45,00%
E 98,33% 96,58% 9433% 91,58% 88,33% 84,11% 79,38% 74,16% 68,43% 62,21% 55,48% 48,26% 45,00% 45,00%
F 90,26% 82,76% 75,01% 67,01% 58,76% 50,26% 41,51% 32,51% 23,26% 13,76% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
G 81,57% 70,57% 59,32% 47,82% 36,07% 24,07% 11,82% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
H 96,00% 91,00% 85,50% 79,50% 73,00% 66,00% 58,50% 50,50% 42,00% 33,00% 23,50% 13,50% 10,00% 10,00%
1 97,76% 95,76% 93,26% 90,26% 86,76% 82,21% 77,16% 71,61% 65,56% 59,01% 51,96% 45,00% 45,00% 45,00%
J 99,14% 97,64% 95,64% 93,14% 90,14% 86,24% 81,84% 76,94% 71,54% 65,64% 59,24% 52,34% 45,00% 45,00%
Stok m2 111.153 105.950 100.248 94.046 87.346 79.778 71711 66.043 60.436 54.397 48.518 42.822 39.883 39.452
A 19.241 18.846 18.353 17.761 17.071 16.173 15.177 14.082 12.889 11.597 10.206 8.877 8.877 8.877
B 9.757 9.584 9.362 9.091 8.770 8.354 7.888 7.372 6.808 6.194 5.530 4.818 4.438 4.438
c 9.853 9.730 9.558 9.336 9.064 8.712 8.310 7.859 7.358 6.808 6.209 5.561 4.863 4.438
D 9.790 9.642 9.445 9.198 8.903 8.518 8.084 7.601 7.068 6.486 5.855 5.174 4.444 4.438
E 9.699 9.526 9.304 9.033 8.712 8.296 7.830 7.314 6.750 6.136 5.472 4.760 4.438 4.438
F 8.902 8.162 7.398 6.609 5.795 4,957 4.094 3.206 2.294 1.357 986 986 986 986
G 22.124 19.140 16.089 12.969 9.782 6.528 3.205 2712 2712 2.712 2.712 2712 2.712 2712
H 2.367 2.244 2.108 1.960 1.800 1.627 1.443 1.245 1.036 814 580 333 247 247
| 9.642 9.445 9.198 8.902 8.557 8.108 7.610 7.063 6.466 5.820 5.125 4.438 4.438 4.438
J 9.778 9.630 9.433 9.187 8.891 8.506 8.072 7.589 7.056 6.474 5.843 5.162 4.438 4.438
Devremiilk Kiralama Doluluk Orami 0% 0% 0% 0% 36% 38% 3% 42% 45% 48% 51% 54% 57% 60%
A 24% 27% 30% 33% 36% 39% 42% 45% 48% 51% 2,46%)
B 23% 26% 29% 32% 35% 38% 41% 44% 47% 50% 1,08%|
c 22% 25% 28% 31% 34% 37% 40% 43% 46% 49% 0,10%|
D 36% 39% 42% 45% 48% 51% 54% 57% 60% 63% 0,74%)|
E 39% 42% 48% 55% 62% 65% 68% 71% 74% 77% 1,67%)|
F 70% 75% 80% 80% 85% 85% 88% 91% 94% 97% 9,74%)|
G 70% 75% 80% 80% 85% 85% 88% 91% 94% 97% 18,43%)
H 45% 50% 55% 55% 60% 60% 63% 66% 67% 70% 4,00%
| 33% 36% 39% 42% 45% 48% 51% 54% 57% 60% 2,24%
J 23% 26% 29% 32% 35% 38% 41% 44% 47% 50% 0,86%)|
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Kiralanan Devremiilk m2 0 0 0 0 31.296 30.130 28.287 27.767 27.389 25.921 24.576 23.111 22.813 23.797
A 0 o] o] 0 4.097 4.367 4.553 4.647 4.640 4.523 4.287 3.995 4.261 4.527
B 0 o] o] 0 2.017 2.172 2.287 2.359 2.383 2.354 2.267 2.120 2.086 2.219
C 0 o] o] 0 1.994 2.178 2.327 2.436 2.502 2.519 2.484 2.301 2.237 2.175
D 0 0 0 0 3.245 3.360 3.432 3.454 3.424 3.337 3.188 2.973 2.687 2.816
E 0 o] o] 0 3.360 3.495 3.747 4.056 4.185 3.988 3.721 3.379 3.284 3.418
F 0 o] o] 0 4.057 3.718 3.275 2.565 1.950 1.153 868 898 927 957
G 0 o] o] 0 6.848 4.896 2.564 2.170 2.305 2.305 2.387 2.468 2.550 2.631
H 0 0 0 0 810 814 793 685 621 488 365 220 165 173
I 0 0 0 0 2.824 2.919 2.968 2.966 2.910 2.794 2.614 2.397 2.530 2.663
J 0 o] o] 0 2.045 2.212 2.341 2.428 2.470 2.460 2.396 2.271 2.086 2.219
Kiralanan Devremiilk adet* 0 0 0 0 17.782 17.119 16.072 15.777 15.562 14.728 13.963 13.131 12.962 13.521

0 0 0 0 2.328 2.481 2.587 2.640 2.636 2.570 2.436 2.270 2.421 2.572
B 0 o] 0 0 1.146 1.234 1.300 1.340 1.354 1.337 1.288 1.204 1.185 1.261
C 0 o] o] 0 1.133 1.237 1.322 1.384 1.421 1.431 1.411 1.359 1.271 1.236
D 0 o] o] 0 1.844 1.909 1.950 1.963 1.946 1.896 1.811 1.689 1.526 1.600
E 0 o] o] 0 1.909 1.986 2.129 2.304 2.378 2.266 2114 1.920 1.866 1.942
F 0 0 0 0 2.305 2,112 1.861 1.457 1.108 655 493 510 527 544
G 0 o] o] 0 3.891 2.782 1.457 1.233 1.310 1.310 1.356 1.402 1.449 1.495
H 0 o] o] 0 460 462 451 389 353 277 207 125 94 98
| 0 o] o] 0 1.604 1.658 1.686 1.685 1.653 1.587 1.485 1.362 1.437 1.513
J 0 0 0 0 1.162 1.257 1.330 1.380 1.403 1.398 1.361 1.291 1.185 1.261
* Grup bazinda ortalama m2/adet orani kullanilmistir.
Devremiilk Kira Fiyati (TL/m2) 0 0 0 0 2.344 2.804 3.334 4.028 4.906 5.951 7.274 8.933 10.943 13.387
A 4.546 11.071 13.562 16.613 20.352 24,931 30.540 37.411 45.829 56.141 68.772 84.246 103.201 126.422
B 6.488 11.666 14.291 17.507 21.446 26.271 32.182 39.423 48.293 59.159 72.470 88.775 108.750 133.218
C 9.500 13.297 16.288 19.953 24.443 29.942 36.679 44.932 55.042 67.426 82.597 101.181 123.947 151.835
D 8.460 14.208 17.404 21.320 26.118 31.994 39.193 48.011 58.814 72.047 88.257 108.115 132.441 162.240
E 5.917 14.944 18.306 22.425 27.471 33.651 41.223 50.498 61.860 75.779 92.829 113.716 139.302 170.644
F 7.076 18.320 22,442 27.492 33.678 41.255 50.537 61.908 75.838 92.901 113.804 139.410 170.777 209.202
G 7.738 18.890 23.140 28.346 34.724 42.537 52.108 63.833 78.195 95.789 117.341 143.743 176.085 215.705
H 6.353 18.224 22.324 27.347 33.501 41.038 50.272 61.583 75.439 92.413 113.206 138.677 169.879 208.102
| 6.251 15.234 18.662 22.861 28.004 34.305 42.024 51.479 63.062 77.251 94.632 115.925 142.008 173.960
J 6.477 12.540 15.362 18.818 23.053 28.239 34.593 42.377 51.912 63.592 77.900 95.427 116.899 143.201
Devremiilk Kira Geliri (TL) 0 0 o] 0 880.188.018 1.013.862.715 1.131.682.028 1.342.002.176 1.612.392.342 1.850.986.359 2.145.176.772  2.477.308.946  2.995.643.537 3.822.885.907 19.272.188.799
A 0 o] o] 0 83.379.614 108.865.949 139.051.735 173.856.015 212.645.044 253.908.166 294.794.163 336.524.739 439.725.659 572.330.429 2.615.081.514
B 0 o] o] 0 43.259.701 57.058.932 73.612.905 93.003.094 115.065.405 139.234.562 164.319.686 188.185.015 226.856.461 295.637.409 1.396.233.171
C 0 0 0 0 48.742.677 65.212.587 85.343.888 109.462.438 137.700.703 169.849.345 205.139.430 241.928.276 277.252.430 330.211.480 1.670.843.253
D 0 o] 0 0 84.749.649 107.508.230 134.492.708 165.851.363 201.402.046 240.423.966 281.358.379 321.384.004 355.821.252 456.888.099 2.349.879.695
E 0 o] o] 0 92.305.039 117.616.630 154.479.015 204.806.875 258.873.065 302.221.825 345.439.414 384.297.711 457.522.823 583.187.031 2.900.749.427
F 0 o] o] 0 136.615.542 153.367.925 165.508.949 158.784.786 147.857.364 107.134.728 98.776.230 125.125.912 158.332.404 200.147.318 1.451.651.159
G 0 o] o] 0 237.782.668 208.251.141 133.605.655 138.509.169 180.278.341 220.840.967 280.078.309 354.792.381 448.948.821 567.514.294 2.770.601.746
H 0 0 0 0 27.136.365 33.393.931 39.885.025 42.177.782 46.878.062 45.120.699 41.329.997 30.471.731 28.065.213 35.919.284 370.378.089
I 0 0 0 0 79.077.647  100.134.239 124.723.204 152.703.180 183.489.352  215.804.247  247.323.471  277.840.297  359.262.940  463.260.107 2.203.618.685
] 0 0 0 0 47.139.117 62.453.151 80.978.944 102.907.474 128.202.959  156.447.855  186.617.692  216.758.879  243.855.533  317.790.456 1.543.152.061
insaat ilerleme Orani 4,00% 28,00% 22,00% 26,00% 20,00% 100%
ingaat ilerleme (m2) ©.809 47.603 37.450 44.259 34.045 0 0 o] o] 0 o] 0 0 o] 170.225
insaat Maliyeti Artis Oranlari 0 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5%
Birim Maliyet 7.287 16.538 20.258 24.817 30.400 37.240 45.619 55.884 68.458 83.861 102.729 125.843 154.158 188.844
Toplam ingaat Maliyeti 49.613.970 788.226.863 758.668.355  1.098.344.869 1.034.978.819 o o ) ) o ) o [ ) 3.729.832.875
Satis Giderleri ©8.609.828 90.686.479 119.224.252 156.013.018 211.510.435 274.051.475 212.578.036 249.330.899 327.947.603 377.866.027 4390.058.762 281.782.922 50.026.529 2.858.686.266
Tapu Harglan 0 0 0 0 1] 1] o} o} 0 0 0 0 o} 0
Genel Giderler 36.943.753 48.831.181 64.197.674 84.007.010 113.890.234 147.566.179 114.465.096 134.255.100 176.587.171 203.466.322 236.416.257 151.729.266 26.937.362 1.539.292.605
Satig Giderleri Toplami 105.553.581 139.517.661 183.421.926 240.020.028 325.400.669 421.617.654 327.043.132 383.585.999 504.534.774 581.332.350 675.475.019 433.512.188 76.963.891 4.397.978.870
Kredi Kullanimi o] o 0 0 o o o o 0 o] [} 0 o 0
Finansman Gideri 0 0 0 0 0 o] o] 0 0 0 0 o] 0|
Kredi Geri Odemesi 0 0 0 o 0 o o 0 o] 0 0 o 0|
Toplam 0 0 ) o o o o o o o ) o 0 o 0
Net Nakit Akisi Devremiilk Satis (TL) 342.935.225 15.739.428 361.134.272 376.835.401 898.809.025 2.587.083.458 3.409.690.944 3.321.686.277 3.226.102.523 4.057.017.864 4.924.800.845 5.702.704.493 4.869.461.013 2.426.723.769 36.520.724.535

*Genel ingaat seviyesi % 10 seviyelerinde olmakla birlikte; toplam harcamalara oranlandiginda; finansal tablolarda % 4 kabul edilmistir.
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Nakit Akigi (TL)

Kiralama Giderleri 0 0 0 0 92.419.742 106.455.585 118.826.613 140.916.529 169.301.196 194.353.568 225.243.561 260.117.439 314.542.571 401.403.020 2.023.579.824
Aidat Giderleri 0 0 0 0 73.696.097 80.536.358 86.067.801 95.762.146 106.734.310 116.531.876 127.052.337 137.702.596 157.116.000 190.132.472 1.171.331.992
Devremiilk Kiralama Gider Toplami 0 0 0 0 166.115.839 186.991.943 204.894.414 236.678.675 276.035.506 310.885.444 352.295.898 397.820.035 471.658.571 591.535.492 3.194.911.816
Net Nakit Akisi Devremiilk Kira (TL) 0 0 0 0 714.072.179 826.870.773 926.787.614  1.105.383.502 1.336.356.836 1.540.100.915 1.792.880.875 2.079.488.910 2.523.984.966 3.231.350.415 16.077.276.984
Ticari Uniteler(Dolulu orani %) 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Ticari Uniteler (Kiralanan m2) 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005 6.005
Ticari Uniteler (TL/m2/ay) 250 306 375 460 563 6390 845 1.035 1.268 1.553 1.902 2.330 2.855 3.497
Ticari Uniteler (Kira Geliri TL) 0 0 0 0 40.567.535 49.695.231 60.876.657 74.573.905 91.353.034 111.907.467 137.086.647 167.931.142 205.715.649 252.001.670 1.191.708.938
Net Nakit Akigi Ticari Unite Kira (TL) 0 0 1] 0 40.567.535 49.695.231 60.876.657 74.573.905 91.353.034 111.907.467 137.086.647 167.931.142 205.715.649 252.001.670 1.191.708.938
iskonto Orani 22,5%
iskonto Katsayilan 1 1,23 1,50 1,84 2,25 2,76 3,38 414 5,07 6,21 7,61 9,32 11,42 13,99
NBD Devremiilk Satig (TL) 342.935.225 12.848.512 240.655.908 204.995.076 399.137.993 937.842.685  1.009.017.001 802.427.846 636.193.833 653.103.666 647.184.020 611.763.965 426.430.077 173.480.710 7.098.016.519
NBD Devremiilk Kira (TL) 1] 1] "] o 317.101.107 299.748.624 274.260.769 267.030.185 263.532.226 247.927.317 235.608.279 223.079.485 221.031.260 231.001.555 2.580.320.806
NBD Ticari Unite Kira (TL) 0 0 1] 0 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 18.015.000 180.150.000
NBD (Devremiilk Satig+Devremiilk Kira+Ticari Unite) 342.935.225 12.848.512 240.655.908 204.995.076 734.254.100 1.255.606.309  1.301.292.770  1.087.473.032 917.741.059 919.045.983 900.807.300 852.858.450 665.476.337 422.497.265 9.858.487.326
0 0

Devremiilk Satislarindan Tahsilat 342.935.225 909.519.871 1.259.320.288  1.658.602.195 2.173.807.872  2.912.484.127 3.831.308.598  3.648.729.409 3.609.688.521 4.561.552.637 5.506.133.194 6.378.179.511 5.302.973.201 2.503.687.660 44.598.922.310
Devremiilk Kira Geliri 0 0 0 0 880.188.018 1.013.862.715 1.131.682.028  1.342.062.176 1.612.392.342 1.850.986.359 2.145.176.772 2.477.308.946 2.995.643.537 3.822.885.907 19.272.188.799
Ticari Unite Kira Geliri 0 0 o] 0 40.567.535 49.695.231 60.876.657 74.573.905 91.353.034 111.907.467 137.086.647 167.931.142 205.715.649 252.001.670 1.191.708.938
Kiralama Giderleri 0 0 0 0 92.419.742 106.455.585 118.826.613 140.916.529 169.301.196 194.353.568 225.243.561 260.117.439 314.542.571 401.403.020 2.023.579.824
Aidat Giderleri 0 0 0 0 73.696.097 80.536.358 86.067.801 95.762.146 106.734.310 116.531.876 127.052.337 137.702.596 157.116.000 190.132.472 1.171.331.992
Nominal Gelir Nakit Akigi 342.935.225 909.519.871 1.259.320.288 1.658.602.195 2.928.447.586 3.789.050.130 4.818.972.869  4.828.686.816 5.037.398.392 6.213.561.019 7.436.100.716 8.625.599.564 8.032.673.816 5.987.039.746 61.867.908.232
iskonto Katsayisi 1,00 1,23 1,50 1,84 2,25 2,76 3,38 414 5,07 6,21 7,61 9,32 11,42 13,99
Projenin Tamamlanmig Olmasi Halindeki NBD Gelir

342.935.225 742.465.201 839.197.193 902.264.707  1.300.448.328 1.373.567.187  1.426.060.495 1.166.477.638 993.384.981 1.000.266.604 977.202.066 925.320.783 703.440.012 427.999.230 13.121.029.650

Gelir indirgeme Yaklagimina Yoéntemine gore; (KDV harig)

PROJENIN 30.06.2023 tarihli NET DEGERI ~9.858.488.000 TL
PROJENIN RUHSATINA UYGUN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
OLUSACAK o L ~13.121.030.000 TL
TOPLAM HASILATIN NET BUGUNKU DEGERI
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Duyarlihik analizi ise; Iskonto orani, insaat maliyeti ve satig rakamlari dikkate almarak asagidaki gibi hesaplanmustir;

20,50%

21,50%

22,50%

23,50%

24,50%

iskonto Oranlan

Satis fiyatlari % 10 daha distk olursa

£9.883.227.915

£9.279.396.110

£8.722.563.096

£8.208.490.232

£7.733.367.013

Satis fiyatlari % 5 daha distk olursa

£10.520.319.808

£9.881.066.305

£9.291.442.962

£8.746.978.351

£8.243.652.480

Satis fiyati baz senaryo

£11.155.297.972

£10.480.764.039

£9.858.477.326

£9.283.763.766

£8.752.364.031

Satis fiyatlari % 5 daha yiiksek olursa

£11.788.846.031

£11.079.127.249

£10.424.289.827

£9.819.397.168

£9.260.010.702

Satis fiyatlari % 10 daha yliksek olursa

£12.422.394.089

£11.677.490.459

£10.990.092.329

£10.355.030.569

£9.767.657.372

% 10
disuk olursa

% 5
disuk olursa

13.500-TL/m2

% 5
ylksek olursa

% 10
ylksek olursa

insaat Maliyetleri

Satis fiyatlari % 10 daha disik olursa

£8.947.493.922

£8.837.188.122

£8.722.563.096

£8.607.661.221

£8.492.759.346

Satis fiyatlari % 5 daha diistk olursa

£9.513.296.424

£9.402.990.624

£9.291.442.962

£9.176.541.087

£9.061.639.212

Satis fiyati baz senaryo

£10.079.098.926

£9.968.793.126

£9.858.477.326

£9.745.420.952

£9.630.519.077

Satis fiyatlari % 5 daha yuksek olursa

£10.644.901.427

£10.534.595.627

£10.424.289.827

£10.313.984.027

£10.199.398.943

Satis fiyatlari % 10 daha yliksek olursa

£11.210.703.929

£11.100.398.129

£10.990.092.329

£10.879.786.529

£10.768.278.808

20,50%

21,50%

22,50%

23,50%

24,50%

iskonto Oranlari

insaat maliyeti % 10 diisiik olursa

£11.384.822.553

£10.705.760.217

£10.079.098.926

£9.500.128.638

£8.964.614.350

insaat maliyeti % 5 diisiik olursa

£11.270.060.263

£10.593.262.128

£9.968.793.126

£9.391.946.202

£8.858.489.190

insaat maliyeti baz senaryo

£11.155.297.972

£10.480.764.039

£9.858.477.326

£9.283.763.766

£8.752.364.031

insaat maliyeti % 5 yiiksek olursa

£11.037.356.657

£10.365.299.394

£9.745.420.952

£9.173.020.484

£8.643.871.718

insaat maliyeti % 10 yiiksek olursa

£10.917.301.612

£10.247.862.290

£9.630.519.077

£9.060.574.499

£8.533.805.487
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5.4 Diger tespit ve analizler

Tasinmazin degerlemesinde belirtilen konularin diginda herhangi bir tespit ve analiz bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin degerine etki eden faktorler ve deger tespiti

Tasinmazin kat, katta konumu, gevresel 6zellikleri, plan tertipleri, kullanim amaglari, emsal taginmazlara oranla
diger olumlu ve olumsuz 6zellikleri goz 6nlinde bulundurularak deger takdir edilmistir.

Deger Tespitini Olumlu Ve Olumsuz Etkileyen Faktorler

Olumlu Ozellikler:
1. Bdlgeye toplu tagima ve 6zel araglar ile ulagim imkanlarinin gesitli olmasi,
2. Sosyal donati alanlarina yakin konumda yer almasi,
3. Ruhsat almis olmasi,

Olumsuz Ozellikler:
1. Belirli alici kitlesine hitap etmesi,
2. Yakin gevresindeki eski ve dlizensiz yapilagmalar olmasi,
3. Ingaat seviyesinin diigik olmast,

Firsatlar Ve Tehditler Analizi

Firsatlar:

Konumu itibari ile ulagiminin kolay saglanmasi,

insaat izinlerini almis olmasi,

Maketten devremilk satiglarina mevzuatla getirilen sinirlamalar nedeni ile, ruhsatinin alinmis olmasinin
halihazirda getirdigi katma deger,

Gayrimenkul piyasasindaki yikselme yazlik gayrimenkulleride etkilemistir; bu durum, alternatif tatil firsati
arayiglarina yonelimi artirmistir.

Tehditler:
Devremulkte kullanilan esyalarin ¢abuk yipranmasi,
Ekonomik durgunluk.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESIi ve GORUS

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22/1/¢
maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklari kendi mulkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat
paylasimi veya kat karsiligi arsa satigi sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar tzerinde gayrimenkul
projesi gelistirebilirler. Ayni tebligin 22/1/d maddesine gére ise gergeklestirilecek projenin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tdm izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olmasi gerekmektedir. Yine ayni tebligin 22/1c maddesine gore portfoye
ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve 6nemli 6lgude etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

Degerleme konusu proje Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin kendi miilkiyetindeki arsa
uzerinde gelistirimekte olup, gerekli tim izinleri alinmig, projesi ve onaylanmis, ingaata baslanmasi icin yasal
gerekliligi olan tum belgeleri mevcut olup halihazirda ingaati devam eden bir projedir. Ayrica Uzerinde ipotek
veya degerini dogrudan ve dnemli 6l¢tde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir. Bu
bakimdan degerleme konusu projenin sermaye piyasasi hiikimleri uyarinca Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim
Ortakh§i A.S. portfoyiinde proje olarak bulunmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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UDS. 105'de belirtildigi Uzere “10.4. Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve guvenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak,
degerlemeyi gergeklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da goz dnunde bulundurmasi gerekli
gorulmekte olup, ozellikle tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya
gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme
yaklagimi veya yontemi gerekli gorultp kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklagimi veya yonteminin, hatta
tek bir yaklagim déhilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklagim veya yontemlere
dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz ediimek ve
gerekgeleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan
raporda aciklanmasi gerekli gorilmektedir.” denilmektedir.

Degerleme konusu tagsinmazin konumu, cevresel Ozellikleri, yasal ve gincel durumu, imar durumu, ginin
gecerli piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti, genel gortsler ve emsallerin pazarlik paylari géz
onune alinarak pazar degerini etkileyebilecek faktorler gergevesinde degerlendirme yapilmistir.

Degerleme konusu projeye benzer bir projenin bitin olarak el degistirdigi bir islem bilgisi bulunmadigindan proje
degeri pazar yaklagimi ile belirlenememis, ancak gelir dngorulerinde bulunulurken pazar yaklasimi gergevesinde
emsal devremUlk projelerindeki satis fiyatlari dikkate alinmistir.

Devremdlk projelerinde bir bagimsiz bolimin 48 devremiilke ayrilarak satisa sunulmasi islem bazinda satis
bedelini kiictiltmekte ve ¢ok daha genis bir alici kitlesine hitap edebilmeyi saglamaktadir. Bu da saticinin elini
glclendirmekte ve muadil bir konut projesine gére oldukga yiksek birim (m2) satis fiyatlarina ulagilabilmesini
sa@lamaktadir. Boyle bir durumda degerlemede maliyete odaklanmak ¢ok dogru sonuglar vermemektedir.

Degerleme konusu projenin devremulk konseptinde olmasi, maliyet ve gelir arasindaki farkin oldukga yiiksek
olmasi, projenin gelir getirmeye baglamis ve alicilar nezdinde kabul goérmUs olmasi ve ingaatinin da ilerlemekte
olmasi dikkate alinarak maliyet yaklasiminin projenin gincel durumunu dogru yansitmayacadi ve gelir
yaklasimiyla bulunan degerin daha iyi bir gosterge olacadi kanaatine ulagiimistir.

Nakit Akimlari tablosunda kullanilan satis gelirlerinin belilenmesinde ve kira gelirlerinin tespitinde emsal
karsilastirma yontemi kullanilmistir.

Projenin Nakit akimlari yontemi ile tespit edilen 30.06.2023 tarihli degeri ise 9.858.488.000 TL olarak
takdir edilmistir. Yine projenin nakit akimlarinin net bugunku degerinin tespiti ile ulagilan degerinin icerisinde,
tefrisat degeri mevcut olup, is bu yodntemle hesaplamalarda, tefrisat degerinin ayristirimasi imkani
bulunmamaktadir. Bulunan deger, ongorulebilir riskleri igeren degerdir.

KDV Haric degeri KDV Dahil (%18*) Degeri
ARSA DEGERI (A) 1.355.100.000 TL 1.599.018.000 TL
HALIHAZIR INSAA SEVIYESINE GORE
YATIRIM MALIYET] (B+C/2) +(insaat (229'8°3Z§g o 233'13_3'750 ) 542.336.850 TL
maliyeti x 0,10 ) U
TAs'NM@:'TTRﬁ&OSEZgﬁiTAR'H“ 1.814.707.500 TL 2.141.354.850 TL
PROJENIN NAKIT AKIMLARI YONTEMI
';(EC;FG'_EZSOF;'; fp?';';ﬁl'j 9.858.488.000 TL 11.633.015.840 TL
DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN
TAMAMLANMASI DURUMUNDA 13.121.030.000 TL 15.482.815.400 TL
OLUSACAK DEGERI

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikimleri
dikkate alinmamistir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202307142 Sayfa 57 / 88



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

7.SONUG

Sorumlu Degerleme Uzmani Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemesinde; konumuna, blyikligine, mimari
ozelliklerine, inga kalitesine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore gunimuz ekonomik kosullari g6z
onutne alinarak degerlendirme yapilmistir. Rapor konusu parsel Uzerinde gelistirilen projenin degerinin
hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate alinmistir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkli bir proje
gelistiriimesi durumunda taginmazin Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri revize edilmelidir.

KDV Harig Degeri KDV Dahil (%18*) Degeri

PROJENIN NAKIT AKIMLARI YONTEMI
ILE TESPIT EDILEN
30.06.2023 TARiHL_ 9.858.488.000 TL 11.633.015.840 TL

DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN
TAMAMLANMASI DURUMUNDA 13.121.030.000 TL 15.482.815.400 TL
OLUSACAK DEGERI

Nihai Deger Takdiri;
Projenin Nakit akimlari yontemi ile; 30.06.2023 tarihi itibariyle piyasa degeri (pesin);
9.858.488.000 TL (Dokuz milyar sekiz yiiz elli sekiz milyon dort yiiz seksen sekiz binTiirk Lirasi)
(KDV Harig) TL
11.633.015.840 TL (On bir milyar alti yiizotuz iic milyon on bes bin sekiz yiiz kirk Tiirk Lirasi) (% 18* KDV
dahil)

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri
dikkate alinmamisgtir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu Halil Ibrahim Bektas
SPK L.No: 402999 SPK L.No: 400515
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NOT:

= Degerleme raporu, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamaz.
Raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlan veya mesleki
nitelikleri referans verilemez. isbu rapor, 88 sayfa ve tek orijinal niisha olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya ¢ikabilecek sonuglardan eksper ve sirketimiz sorumlu degildir.

= Degerleme raporu, sirketimiz ve dederleme uzmanlarinin ehliyetleri ve bilgi birikimleri dogrultusunda raporun yapildigi tarih
itibari ile elde edilen bilgi, belge ve mevcut piyasa kosullarina gére azami dikkat ve 6zenle hazirlanmustir.

= Jsbu rapor, dederlemeye konu tasinmazin resmi kurum ve/veya benzer kuruluslardan temin edilebilen sicil, dokiimantasyon ve
arsiv kayitlarindaki bilgi ve belgeler dogrultusunda tanzim edilmistir.

= Resmi kurum ve kuruluslardan temin edilemeyen belgeler olmasi durumunda, buna istinaden olusabilecek degisimler sonucunda
rapor etkilenebilir.

= Raporumuz, yapildigi tarih itiban ile elde edilebilen gecerli bilgi, belge ve piyasa kosullarinin yansimasidir.

EKLER

1. Onayli Tapu Kayit Ornegi

2. imar Durumu

3. Yapi Ruhsatlari

4. Satis Belgeleri

5. Fotograflar

6. SPK Lisans ve Tecriibe Belgeleri
7. Tapu senedi
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EK 1: ONAYLI TAPU KAYIT BELGESI
Yeni Tapu

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler i¢in Detayli - SBi var)

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : 288681

Zemin No OO : w383191 Yiizdlgim : 45.170,00 m2

il /ilge C7) : ANTALYA/KEPEZ Ana Tas. Nitelik : ARSA

Kurum Adi + Kepez TM

Mahalle / Kiy Ads jl : KEPEZ Mah

Mevkii K 1

Cilt/SayflaNo "3 ¢ 11/1070

Kayit Durum 1 Aktif
[ MULKIYET BiLGILERI

Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
762513877 SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YA TIRIM ORTAKLIGI TAM 35.170,00 Tize] KislRlerin Unan Degisii - - -
ANONIM SIRKETI 11/08/2023 - 52142-

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Rapor Tarihi / Saati - 11.08.2023 14:25

Eski Tapu

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)
Zemin Tipi _t AnaTagnmaz Ada/Parsel : 28868/1
Zemin No : 94383191 Yiizolgiim : 45.170,00 m2
itrige ! 1 ANTALYA/KEPEZ Ana Tas. Nitelik : ARSA
Kurum Adi : KepezT™M
Mahalle / Kéy Ad1 + KEPEZ Mah,
Mevkii :
Cilt/ Sayfa No : 11/1070
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/BA Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
cyan. ! v di ine-al tir.-(Baglama Tarih:12/04/2016,Bitis Tarih:12/04/201 6 12/04/2016 - 16327 3194/18 Md. imar
- Siire:) Diizenlemesine Alindig
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
= 41622
Beyan...|; w-dilzenlemesine-a) tin-(Baslama Tarihid 2/04/2016,Bitis Tarih:12/04/2016. ... 12/04/2016 - 16327 3194/18 Md. Imar
- Siire:) Ditzenlemesine Alindig
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
41622
yan. i i dik ine-al tir.-(Basl Tarihil204/2016.Bitis Tarih:-12/0422016. = ] 12/04/2016 - 16327 3194/18 Md. Imar
- Siire:) Diizenlemesine Alindifit
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
41622
eyan. i i inc alinnugtin-(Baglama-Tarih: 1 2/04/2016,Bitis Tarih:12104/2016. 12/0422016 - 16327 3194/18 Md. fmar o
- Siire:) J . Diizenlemesine Alindig
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
> = 41622
n i ine-alinmigtir..(Baglama Tarihi1 2404/2016,Bitis Tarib:12/04/2016. 12/04/2016 - 16327 3194/18 Md. Imar
- Siire:) Diizenlemesine Alndig
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
N N 41622
yan. ... imar.di inc alnmugtir, (Baglama. Tarih:12/04.201.6,Bitis Tarih:12/04/2016. 1200412016 - 16327 3194/18 Md. Imar
- Sire:) Diizenlemesine Alindigi
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
. ) 41622507
7

Rapor Tarihi / Swati : 12.07.2023 11:53
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Bevan __jmar dizenlemesine al (Baslana Tarik: 12042006 Bitis Tarik 12040016 12042015 - 16327 3194/18 Md. Imar
- Siire?) Diizenlemesine Almdig
Belirmesi
Terkini-10/10/2016-
41622
Bevan __ lmar dizenlemesine almmustr. (Baglama Tasihl 20042016 Bitis Tarike12404/2016 12042016 - 16327 3194/18 Md. Tmar
- Sire:) Dtizenlemesine Almdiz1
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
41622
Beyan __ imar ditzenl Linmustr (Baglama Tarih:12/04/2016 Bitis Tarib: 12042016 12042015 - 16327 3194/18 Md Imar
- Sire)) Diizenlemesine Al
Belirtmesi
Terkini-10/10/2016-
41612
erly T: da/....... hissesinde Lat karghi insast halda vardr 14040017 - 17952 Kat Karpihg Ingaat
Sozlegmesi Serhinm
Terkim-31/05/2022-
35163
Bevan Diger (Komsa: AYNI SERMAYE VARDIR. ) Tarih: 04/04/2022 Say ISTANBUL TICARET SICIL MUDURLUGU 12/042022 - 23641 -
36623-29634
[ AMULKIYET BILGILERI |
‘Sismn No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tardh - Yev. Terkin Sebehi - Tarih - Yev. |
BETISTUZT UK TATIL EVLER] ANONIM SIRKETT EREESY AT70,00 Tiizel Fasliklerm Univan DefisiknE - -
16/052022 - 31662-
SIS0 UR TATIL EVLEFT ANUNIM SIREETT JT007A5T7 FTO000T izel et Unvan Degisikha - -
16/052022 - 31662-
Ipotek
Alnealh Misterelani” Bore Faiz Derece/Swa  Siire Tesis Tarih - Yev. Borclu SDF Halda
(SN:1850y TURKIVE CUMHURIVETL Eust 1360000000 00 TT allk?:16,50de1 /0 EFBE. 07/09/2018- 36619 SUR YAPIM INSAAT ANONIM Yok
ZIRAAT BANKASIAS. Bsken SIRKETI
VergiNo:0980060673 SicilNo:1148
Fespor Tarihi / Saari - 12.07.2023 11 3

M ez TN _REPEZ W5 T8YE8 Ada [ Parael TTSIT TRETATIL VI ERL AN ORI SIEEETT TN — T770573018- 36610 Wiisterek TpoteZin Kism |
‘ Terkini-30/11/7022- 76899 |

Alacall Migterelni” — Bore Faiz Derece/Sia  Siire Tesis Tarih - Yev. Borclu SDF Halda
(S:1850) TURKIVE CLMELRIVETL Ewet 1360000000 00 TT 216,50 140, EBE. 15/04/2019- 14733 Yok
ZIRAAT BANEASIAS.
VergiNo:9980069675 SicilNo: 1148
1potegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasmumaz Hisse Pay/Payda Borghu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
e ™ B I i RETL 1 [SE0NO00000 T ——— T S147 Tizel Kisiliklerin Unvan
Degizikligi-16/05/2022-
31662
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [pote
76833
Fepez TM_KEPEZ Wk 29968 Ada I Dazsel T LT R TATIL BV FRI ANONIMSIFRETL TTL T6/1072010- 43061 Vistarek Ipotegin Kamd
Terkini-30/11/2022-77
[ Fepez T3 FEPEZSGh JR858 2ida T Pavsel A0 A51T TETATIL EVIER] ANONIM SIERETT A0 00 11 T61072019- 43761 Wisterek Ipotezin Fosmt
Terkim-30/11/2022- 77060
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KepezTM-—KEPBZ-Mah. 28878 -Ada-2 Parsel 4129-4-22416 ALA ATTJﬁ'A‘Y‘Gm‘FMEHMET‘G&I“—————_—440000«”.‘00‘1:12'““ - 10/08/2021- 40552 Migterck Tpotegin Kismi
Blok/Girig :B/ 26 nolu Bag.Boliim Terkini-04/01/2023- 820
Kepez TM - KEPEZ Mah. 28878 Ada 2 Parsel 4129 /22416 MANUEL DAVID HERNANDEZ : MANUEL 840000000.00 TL 10/08/2021- 40552 -
Blok/Giris :I/ 49 nolu Bag Bsliim DAVID Ol
Kepez TM - KEPEZ Mah. 28878 Ada 2 Parsel 1169 /4670 MANUEL DAVID HERNANDEZ : MANUEL 840000000.00 TL 10/08/2021- 40552 -
Blok/Giris :I/ 49 nolu Bag.Béliim DAVID Olu
Kepez TM - KEPEZ Mah. 28878 Ada 2 Parscl 8243737360 MANUEL DAVID HERNANDEZ : MANUEL  840000000.00 TL 10/08/2021- 40552 =
Blok/Giris :1/ 49 nolu Bag.Boliim DAVID Oglu
Kepez TM - KEPEZ Mah. 28878 Ada 2 Parscl 3865 /11208 MANUEL DAVID HERNANDEZ : MANUEL 840000000.00 TL 10/08/2021- 40552 -
Blok/Girig :1/ 49 nolu Bag.Bdliim DAVID Oglu
Ipotek $/B/i Bilgisi
[smi Agikiama Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Yev. |
bg; nceler
* Tesis edilen gerhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir. Raporlayan: tk32236
Ali KAHRAMAN
Kaydina Uygundur.
12.07.2023
Rapor Tarihi/ Saali : 12.07.2023 11:53 686
-
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EK 2: iMAR DURUM BELGESI

[

Evrak Tarh'L411.2022

\ Evrak No: © ) 4630 )

T.C.
ANTALYA BOYOKSEHIR BELEDIYES|
PLANLAMA $UBE MODORLOGO

Imar Pafta No: O26-A-08-8-1-C

Parsolasyon Pafta No: —

n

E=1.70
Yengok=37.50 m.

IMAR PARSEL ] KADASTRO PARSFEL| Ck Bilgiler
Ada Parsel Ada Parsel Parselin -Bu SurY; |
Mahalle ¢ap Sur Yapim Ingaat A.$. nin 16.11.2022
s a3 Ne. Bo- No. Yuz.0lg M2 tarih ve 163323 sayil dilekgesine istinaden
Kepet a - . il e '":im Belediye Meclisinin 12.02.20
~Antalya Bly(: ir Belediye isinin 12.02.2016
INSAAT DURUMU tarih ve 212 sayili karariyla onaylanan 1/1000 digekli
Yol ve Komgu Mesafesi: 5/ ... /... /..., Ingaat Tarzi:Aynk imar planlan ve plan notlan gegerlidir,
-Antalva BUviksehir Beledive Meclisinin 07.12.2020
Ingaat Cephesi:- laban Alani:- Kat Adedi:-Yengok:37.80 m tarih, 866 sayili karar ile onaylanan Plan Notlan
Ingaat Derinfigi: - Emsali1,70 Sagak Seviyesi: Kala gdre ; gegerlidir,
Ingaat Kotu: Aplikasyonda Belirenecekiir, Plan Fonksiyonu: IKomut Alani
Adi Soyadi Tarih s Imza
Gizen Ertan YORUK 24.11.2022
Sehir Planciss Y.Uluk AYDEMIR 24.11,2022
Planlama $.b.Mad.V. Menekge ALKAN 24.11.2022
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EK 3: YAPI
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110 Cwirn Mahiyets 111 Makbaz Tanks 112 Makduz No 113 Tutan: (TL) 114 Deigy Midan(m3| 115 Kaz) myktan m3)
1.Yol-kanal harci
2 Bina ingaah hara 10032022 171176 9453537 116 Kusaniimayan kaz: mtanim3)
3 Otopark bedell
4Ceza T Kuaniimayan kazom dekaeced yor
5 Digereri 1 10.03 2022 171170-72 427557
8 Digerer 2 10032022 1711737475 242136,08
7 Taopiam 37942715
3184 Sayili Imar Kanunu'nun iigili gore ig olup, yap! santiye sefinin, proje muellifierinin, fenni mesullerin ve/veya yapt denoom kurulugunun
yetkili yapi mi VAPI RUHSATI verilmigtir. TaahhUtnamelerde yer alan imzalar, imar gﬂer

yapilan ruhsat eki sdzlegmeler ﬁmndan taahhdt niteligi tagimaktacir. Yapi Ruhsat alinan yapinin |n;nnnda Turk snimanhnna ygunlugu yurirlUktek
belgelenmis veya TSE BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanun, |dnde ingaate baglanihip, bitinimesi ZORUNLUDUR Yapt

Kullanma zin Belgesinin verildigi tanh ingaatin bitim tarihi dup Yapi Kullenma [zin Belgesi dounﬂenmey fuen Ruhsat suresi iginde Ruhsat yenilenir, Aksi takdirde
verilen runhsat olup, yeniden Ruhsat

118 Dazenieyen swkrk slemanin ad: soyady, urvan, TC lembik no, tarihy

23971267684
1003 2022

122 Adi soyadi. unvams, TC kimik ria, Imzass, tarh 123.A4 s0yad), Lavary. TC Kimbk no, Imzas) tarh £ 7 Tovani, TC hmek no. wnzas . tarih

126 Vize adi 128.Ferni Mes'uberin a0r, soyacs mzas: 128 Teknk ei4manin odi soyadi mras! 130 Kontra! edenin adi Soyadi. imzast
1 Toprak S —

2 Zemin aosasyon T ===
3 Temel ‘ e

4 Bodeur 4 e

5 Supasman ‘ 20

s xat ‘ e

TG 4.2

B5u yahtent W S 7

@b yaitm o 20.

10 Karakzasyon / Fosseptic . o

11 M tesisat AT

12 Edaiar / Batig im tesisat ‘ e

1§80 YAPI NUMARAS| 1902242 Y85 NUMARAL YAP! ICIN DUZENLENMISTIR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

API R A Barkod / Karexod

1.RuNat Veren Murumr  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI 9 Rubsatn veiiby amect 10 Runsatin onsy tartd 11 Ruhsat no 121 ronsat tarini 13.1% rensat ne
2 Rubmat verten yagimn acres: [Jrveniyeer []rorestsrasyon ﬁ 08,22 / .9/“{ 002017 2004
L ANTALYA ke KEPEZ Dzv.mm Dn,swwm 14 Imar plani cray tarh 15 Imar duram bel 1ari | 16 Imar Surum el ne | 17 Zemn o0 onay tanks
oy, D”“"‘"‘ D‘““ﬁ"‘*h"' 12022016 2002021 airen 902202
Mahaloldovki:  SANTRAL MAH. Makate tanitm kodu " Dnsnm E]n.rmm- 18 Parsetasyon pan onay tarhi 10 Parsein kutanms smacs 20 Parsein slandm2)
Cadde/Scka/BularMeydanMime adr 3282 Ds Kat daoas, D 14 Mekanik tesisat | 37 032018 KONUT 45170
Cadde/ScharBubarMeydan tantim kodu 96 Ogkapine: 340 Dn llave Dts Slektix tosinati | 21 Tapu tesch balges veren kurum 22 Tagu tesct baiges tarty 23 Tapu tescil belgesino
Ste 0dr

D’ Oogd D‘“ umdegekidl | xepEz 16102019 43261
3P No TVap roeran ." D”‘

Ne 24 CED raporu onay taning 25 Pianianan ingaata bagama 25 Flananan nyasb btime tants | 27 Rensatn gegeriiic

028A0881C D. Doigu D 18 Bange duvar e T

33 Ad: soysdiunvan
ZIYAALTAN ELMAS,

28 Adi soyad: unvani, TC lumik no

ZIYA ALTAN ELMAS, SUR YAPIM INSAAT
ANONIM FIRKETI, 11864485054

. Ozal

Kamw

TC kimbk no
SUR YAPIM INGAAT A §. 31884485054

43 Ady soyude uwan:
[BURG N GURLER BOZKURT MIMAR

m

34 Oda sicd no
w08a18

29 Badh okdugu vergi caves ad:
USKUDAR

45 Oda sl ro

NO 24 IC KAPI NO 1 USKODAR |
ISTANEUL
NO 211G KAPI NO: 1

BURHANIYE MAN. BURHANIYE ABOULLAHAGA CAD SURYAP! 80K

USKUDAR /ISTANBLL

35 Bagh oidudu verg ) 26 Vergl Kimik no
30 Varg) Kimik no 26484

USKUDAR 7840004080
7540304089
e 37 Sigorta wicd no 38 Sozleyme arh 39 Soazieyme ro 40 Yap: mateahhal yetk. beige no |46 Sigorta sicd no A7 Sapdepme trh 48 Saziegme no.

1 Adves
23082017 o8 00342 13726306631 (\ 11022022

BURHANIYE MAH BURHANIYE
ABOULLAHAGA CAD. SURYAP| BLOK 41 Boile osas adres 47 lmza 40 Acres S0, Imes

JALTINKALE MAH. SELCUKLU CAD BG BLOK N
186 G KAPI NC 1 DOSEMEALTI/ ANTALYA

55 Bonzer yap says 56 Yapuda bagimsez bolum sayrs: | 57 Yagda konut brmidare) sa; 58.Yapun taban alanim2) S0.Yap ngast slanim)
SO de ontax akinisn | bom says %50 o e 36000
- 14751 1ars
. 29 a s 60 Toplam yapi saym: | 69 Toplam bag msiz b6 kam say ai] 62 Tookern konufl brmi{dare) saysr | 83 Toptam taben slantma, &4 Topiam yap: geat manAmI)
L3 1408 1401 140%0 0228
Omak Alsh (Orak Alan) 10639
65 Yapmun yol kot ot K8t sayis 65 Yapies yol kot OsiC kat seye 67 Yapwnin soplam bat says 8 lave ot sayw
- [E—— 2 2 “
= i | 58 Yapinen yo! kot ait: y2kse Migim) 7O Yapuun yol kot 9310 yoks oK) 1 Yapine toplam yukselo gi(m) 72 liave kat yoksekiiy(m)
85 3818 4265
73 Yapinun sind | 74 Yapin grutu| 75 Geup no 7€.1 m2 maity st 77 Yapmin makyett | 78 Yapinin arsa dederi | 75 Arsa dahil yapeain 80 Form dizenienen
w e 1t (my T m) makyen (TL) Toseren maliyeti (TL)
Toplam 1110 - Meshken 200 s 24750 «100 101632000 101638000 60479700

81 isama Simtemy

B3 Yapinn Tagye: Sistom

Dmmmm.mmr D?Bmgwﬁ Dauwuu Dtsotn
Dsumlwn:w Dellm .7 WRE

[ .
Do

B2 |5evrs Amags <ulian an Yaut Closi

De Dogaigaz

Dlmnm D?‘JMI D’D"’"' DALPG -!Eh-n
Dtan—-; D7Yem~d Danm;u Dn

-l Btk
. Habwriesme

83 Sicak Su Temn Sexh 24 Sicak 5y Yakt Cinsi

D\ Tarmosion D?sm-n leobw D2L°:.
.: Gunes koleinors Ducaﬂxa EI"“"“
Ds Nigtereh
.ﬂ BOYLER

W cresocrs

[ J.
Clowssse: s

.!.Pa "
. 7 Tema s
.
-
D 10 Parstcont

85 ANk sy

85 igme Suyu . Sehr suyw E]z Kuyw suyd

D“""“"‘"‘ Dunmum

. 1 Kanaizasyon Dz Fossepk

.I Yangn tesisah
Du

. A ctopark
.4 Kapah otopark, {12

D 5 Kapw dares 8

E]a Kamariok
.: Ortax dego
.a Sginak
.a Su deposy
.!uv-nqnmuvdw’l
.n Yeare havay
e

IR

T

Iskalet (Karka) E] 2Amep
Dﬁ!cuu

[iscis

Dl'lcorpn'w«n

.l * 2 Pasdeli sissom

I:]| 13 GargeverPerced vistem

D' Yan pretatek D&nm

91 Dogems

.z Tugia
D‘AMIH
Df-r.m»em
Dammuw

92 Pars

¢ Disi Otoparks

E]lv- .2';-

.* Piak King
Dzvm: aoserme
E’lksmn
Ed»w
[:GHM * yapi eleman
e

93 Onay bl 04 A s0yad: 6.0 sl 0o 7 Adres
Mimeri TANTAVI MAH_ ESTERGON CAD. EXEN ISTANBLL SITES! F BLOK NO' 24F I3
10002023 FATIH BABACGLY I AP NO' 16 UMRANIYE / [STANBUL. o
Statk e
2 DARUSSAZAKA MAH. MASLAX 3G SITES| KUME EVLER| NO: * A- 1§ KAP|
5082017 2 | SN KAy EREONEY “m NO: 21 SARIYER / ISTANBUL
Elounk E
= NISANTEPE MAH NADIDE 6K ATAPOL KONAKLAR! SITES! B1 8LOK NO. 2V
] P % NURAN ERDOAN 263 HG KARI N 1 GEKMEXOY 1 ISTANBUL 7)
Mekanik Tesnat - v
o JMERDIVENKOY MAH KUZEY YILDIZI SK. ADALET BLOK NO: 3 G KAPINO
A 20 o | onannEs GoL 082 116 KADIKOY 1 ISTANBUL
NARITA = IMIMAR SINAN MAH ETHEM SK. NO 13 G KABI NO: 4 GEKMEKOY / f
4% NIAL YILMAZ 5161 RsTANBLL /) 4
w
2 ) 8
@ 1
o |
y—
-
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

99 Ad: soyads o 107.Oda sicil no/Denotgi belge no 102 Adres:
Mman
MESILBAHCE MAH, CINARLL1 CAD, BIRCAN SITESI BIRCAN 517 A
HASAN POSTAGH o428 BLOK NO' 101G KAPI NO 10 MURATPASA  ANTAL YA
| st ;
I = KURSAT ACAR ‘ l 20064 h'\‘giﬁm MAH 979 5K NC: 19 IC MAPI NO: § MURATPAGA |
| Eloktric 3
[ D | ArcaRUTLUAY YEShAY Im vaunum 613 SK NO' 211 K KAPINO. 5 KEPEZ / ANTALYA
w
w
Mok i tosnat r -
UMHURIYET MAM 550 5K SAFALAR 2 APT SITESI SAFALAR 2 AP
= | ranen o | Lo NO. 101G KAP NO. 6 MURATPASA / ANTALYA
e UEVLER MAH 120 SK. TASKENT APT. SITESI TASKENT APT
= ONDER CAKMAKOGLU ' I 2880 LOF N 15 1G KAP) NO: 4 MURATPASA 7 ANTALYA
z
w
w

DENIZ HAMACH
MIMAR

[2787611130<
1003

122 Adi soyad), wivam, TC wimik ro, Imzacs, tarh

104 Kuruugun ag) 106 Yethiision o ko 108 Vergi Wmik no 108, Adres 106 brza
[ANTALYA CAMLICA YAPI DENETIV LIMTED SIRKET! WCAMD‘ 700828147 mgosum 807 8K KURGLU PLAZA 2 BLOK NO. 3 IC XAPI NO. 9 KONYAALTI /
ANTALYA
107 kein beige 70 ve wnif
2681
110 Cealirin Mahiet 118 Makbus Tarity 112 Makbuz No 193 Tatan (TL) 194 Dedgu Midan(=3) 118 Kaz) mktan(m3)
1 Yok-kanal harc
2 Bina ngaat harc 10,03 2022 171176 94535 37 116 Kutaniimayan xaz: misan{m3)
3 Otopark bedeli
4Ce2a 117 Kursanimaysn <azinm dokseced) yor
5 Digertori 1 10.03.2022 171170-72 427557
6 Digerteri 2 10,03 2022 171173.74-75 24213608
7 Toplam 379427 15
3194 Sayili Imar Kanunu'nun iigili gbre ig $ olup, yapi santlye sefinin, proje maeliifierinin fenni mesullerin ve/veya yapi denetim kurulusunun
yetkili yapi sorur taat YAPI RUHSATI veriimisti. Taahhutnamelerde yer aian imzalar, imar irl jukdar ve igililer
yapilan ruhsat 2ki sézlesm :fmndm taahnit niteligl tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin ing Tirk St i ygunlugu yuririlkteki mevzuat hukimlerine gore
beigelenmis veya TSE BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda yer alan suUreler iginde ingaata basglanilip, bitinimesi ZORUNLUDUR. Yapi
Kullanma zin Belgesinin verildigi tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yapi Kull |zin Belgesi yen yapilacda, b " Ruhsat stresi iginde Ruhsat yenilenir, Aksi takdirde
verilen ruhsat h olup, Ruhsat al ; o
ik 2§ e
118 DGzaninyan Wkoik elmanin adi soyadi, uivan., TC kmb no, tadh ORI [ T e — e —————r=—r— 121 Onay kedu

159 73 8L

TC nimik no. imzasi tanh

120.

125 Ve e 127 Wanipol tanhi 128 Feamy 129 Teknk elemarin adi Soyad), Fnaas| 130 Kool edenin ads soyadu muasi
1 Toprak s re
2 Zemin apikasyon /. 720.
3 Teme! ’ e
4 Sccrum 1 120
$ Sutasman PR
6 Hat / e
7 1 =0
B 5L yalturs / L8
9w yabum 4 e
10 Kanalzasyon / Fossepth PR
11 Mekan tesss st ' o
12 Eleitrik ! lebyim tessat: 4 0

59U YAP| RUMSAT) 1902245 YBIF NUMARAL! YA IG1: DUZENLENMISTIR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

YAPI RUHSATI eI

1 Rubsat Versn Kurum  ANTALYA BUYUKSEMIR BELEDIVE BASKANLIGH # Rubssba verlly amecs 10.Ruhsatn onay tarthi 11.Ruhsat no 12 1 ruhgat tarini 13 % rhsat ro
2 Ruhast verden yapeain sdress Orveniyens [[J1orestarasyen 10 0822 G /O‘S- 2082017 2008
" ANTALYA lice  EPEZ Drvcnm Dn g eodame 34 lmas oani cnmy tanh 15 imar durum bel tanhi | 16 mar durum bel mo 17 Zomin eticd coay tanh.
ey Davum Du rusaewm zediven | 3 02 2016 2062021 44768 9022022
ManaliaMeti  SANTRAL MAH Nahate tantim kod: m DAE' nina D‘»me <6 Parselasyon plan cray tart 13 Parseln kulanma smac: 20 Parsein alandm2)
Cadds/SoranBubaiMeydavKome adi 3282 Dsnr taves D 14 Mokonk teasat | 3103 2016 KONUT 45170
Cadde/SoranBulanMoydan ntm hcdy &5 Ogpuapine  34E Duln« Du Elokiric sesisati | 21 Tapu tescd belgest veran kurum 22 Taps tescd deigess tank 23 Tapo tesch belgen o
Ste a0 o o

[ cecei Dw sim deymsti | wgpes 16102019 43281
3Pata No: 6BixhNo. | 7Bagense ;:.—W .umm D,,.

boIGm no D E] 24 CED rapory onay tarh] 25 Panianan myaata baglama 26 Planianan injaah beme tanhi | 27 Ruhsatn gegediih
ORsACEBTC 9 Doigu 18 Bange swvar ki "
619582008 D bl P ! fo M m2=)—

23 A soyads,unvan TC miix no 43 A0 soyas., urvan
21YA ALTAN ELMAS, SIURYAPIM INSAAT ZIYAALTAN ELMAS SUR YAPIM NJAAT A5, 31884485054 SURGIN GURLER BOZXURT, MIMAR

28 A2\ soyad Lrvans, TC kimiik no .
Ol
ANON/M SIRKET], 3186484054 Kame

D e Caasoim

R o i
OSKODAR
35 Bag) o verg: dares: ads 36 Varg kmiih no t0da nich ny
30 Verg) kmik na bsawa
USKUDAR 7840304083
7840304089
— 37 Sigorta sick o 38 Seziesme tarihi 6 Sozieyme no 40 Yap: miteahhih yorkd beigs no [¢6 Sigena sl no 47 Sozegme tanhi | 48 Saziogme no
os R ime
0034213725305821 11022022
BURHANIYE MAH BURHANIVE L S
ABDULLAHAGA CAD SURYAP1 BLOK 21, Sicle esas adies 42 Imea <3 Agros
NO. 211G KAPI NO. 1 USKUDAR /
IGTANSUL BURKANIYE MAH. BURHANIYE ABDULLAHAGA CAD. SURYAP| BLOK| JALT IMALE MAM BELGUKLL CAD. BG ano«{
NG 271G HAPING 1 USKUDAR / ISTANBUL 1BG IC KAPINO 1 DOSEMEALT) / ANTALYA

51 Kullana amacira g8t yapmwn | 52 Bafimeiz ; 35 Boraer yapi sayss | 46 Yapida badimeiz bokm sayii| 57 Yapica komut birmicare) sayisi | 55 Yapinin taban slanime) 3 Yap! ngae alendmz)
I DaNImar 1@ amak olanian Im sayis: Yizéigoma
s g o =y 28 et 1929 2423
- Mesken 26 7883 - 4
80 Toplam yaps say 1 | 81 Topeam tadereaz 0olam sayis| 82 Topiam kot oemmidare) saps: | $3 Topiam ttan aanima) 4 Toplam yas: gast alanma)
(] 4 1401 1409 170228
3~ Ortak Alen (Ovtak Alan) 10550
5 Yapunn yal ot at) kit sayi B Yapin yai Kot Ust kst sayrs 67 Y3pinia 1opam kat say1si 68 v kat sy 51
2 2 14
B9 Yapeyn yo! kotu st yUksekhy(m | 70 Yapinm yo! koha G810 yOksekigum) T4 ¥ e fopiam yuksskia( ) 72 ) wve kat yOnsekiad(m)
7 % «
73 Yapininsirih | 74 Yapinim grubu] 75 Grp no 761 @iyt | 77 Yaprin mabyek | 78 Yapiain arsa dederi | 79 Arsa dshil yapinn 80 Foum cizerdenen
] e 5 W T my ) maiyes (TLI o aemin madyeti (TL)
Topiam 1110 - Metken % 17853 28423 2 4100 118534300 116634300 73238300
81 Indma Satemy 87 Tesnatiar 83.Ortak Kullanm Alantan | 89 Yapwun Tag o Sstomi

D: Merkaz i tmali kaloeter Dumu; rarter [ |2xatkaoton [ soba .' Arrma .1 Asanser D 1 Betoname D! 11 Gargevell ustern
Ds Dogal gar sobas) De Kima .z VRF SI8TEM D; Baz Wseyony .2 Beiei MM D 1 Iskeiet (Kakas) D 2 Ahyap Dl 12 Purdet: s5tem
82 Isinena Amagch Kullan an Yait Cinsi D3Mﬂ .“‘_m‘r_ D IGetk .| 13 GergavelisPerdel uistem
D'ﬂ-lml D?‘wol DSM‘ gar D‘l’ﬁ -55"" .umm .-npdrunm azy.gm.;x.;.n Du Pretabew D‘ Yan prefabok D:um
DSO:-M D’T-m—d E]l“kw Dﬂ .5N.,,.¢.,.. DSKumulw D“
83 Sicak 5. Temn Gont 84 Sicak Su Yast Crai | [ Da Kemeriok 0 Duvat Dclgu Maddes: Cow RO,
D- Termasdon [jzsom. D!Dwﬁlw DlL’G .7T¢n|u|. .7omw.pe -.'a'"" i””"‘ .muxn:
Wocimwmisn [ Joxoms [Jerwet  Eleovon |Jlesccs o Cawm [Jer [Jousmarssseme
Dsumu Dsmnxn Dc Termal .9 Jenerator .;aoeom DS"“ D“"““w D“""‘""
.e Dogler . 7 ganes enanssl D i . 30 Vangm merdn [] 7 Baion bick Cla Hafif panel Dn Abgap
28,504 Siye .|$.Mmﬂ D?urumyu — .n Yangin 1essan .nvu:m-vuwn D' - E:uu«wmm
D!Pm'myu D‘ Tayes supy -1 msxuyMD Forsaphi D~2 D'? 92 Parsel v Otopana D 1 ver .2 Yok

03 Onay wnin B4 A soyad 5 TC ik no S5 Oda vet no 97 Adresi
Yoo [TANTAV! MAH ESTERGON CAD EXEN ISTANBUL GITESI F BLOK NO 247 i)
10032022 FATH BABACRY ot KAP|NO: & UMRANIYE / ISTANBUL ~
Grah A
. [DARGSSAF AKA MAH MASLAK 89 SITESI KIUME EVLERING 1 A- I KAPY
9082017 sp: | ONIANLEAVIERGONES, wes ING' 21 BARIYER 1 ISTANBUL
Eakirn Z
= INISANTEPE MAH. NADIDE SX. ATAPCL KOMAKLAR! SITES! 81 BLOK NO- 2
/o ..nO L | NumANERCOGAN 21633 NG KAP| NC: % GEKMEKOY / ISTANBUL
-
Mekanik Tesat o IVE: L ’
o IMERGIVENKOY MAH. KUZEY YILDIZ! 8K ADALET BLOK NO: 3 IG KAPI NG
™ & | orannes sue 2082 S KADIKOY { ISTANBUL -
HANITA = BIMAR SINAN MAH. ETHEM SK. NO. 131G KAP! NO- 4 GEKMEKOY | (W
10.03.2022 NIHAL YILNAZ 5161 BSTANBUL Vs (/4
w
. 0. 8
['4
a
/ no.
1 no
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

99 At soyse 100 TC amik no 101 Ocda sici no/Deneig belge no 102 Agres. 103 Imza
Mo ILBAHGE MAH. GINARLI_? CAD. BIRCAN SITESI 8 TA
HASAN POSTAC! Ll Lo NG 1 1 KAR, N0 ITMURATPAGA! AMTALYA
St
I " L |rmsaracan - me RTCPRAK WAK 970 SK. HO. 16 KAPING: § MURATPASA/ k J
z 5
Elextric =l
I D | AYCA KUTLUAY YESILAY Jzuu }tullt.i! MAH 5813 EK NO: 21 IG KAPIND 5 KEPEZ [ ANTALYA
7]
| Mokani tesinat w prp 2
ol e e A T
| HARITA
[ 5 — - [ B s s e Kmife) |
z —
| £ | | | S HITE
L -
l | I | il
104 Kurulugun agi 105, Yethitsinn no 108 Vergl kel no 108, Adres 106 imea
ANTALYA CAMLICA YAPI DENETIV LIMITED SIRKETI EYUP CARM, 7006368147 TORCS NAM. 807 SK. KURGU PLAZA 2 BLOK NO: 3 IG KAPI NO: 9§ KONVAALT! /
ANTALYA
107 fom seige ne ve sinl
2681
110 Setrm Matiyet! 141 Makdux Tariy 112 Makduz No 113 Tutan (TL) 114 Colgu Medan(m3) 115 Kazy mictanimd)
1.Yolkanal hare:
2.Bina ingaab harci 10.03 2022 171478 94535 37 116 Kulisnimayan kaz: mWtAN(m3}
3.0topark bedel
4.Ceza 17 Kullarimayan kazirn doxuecsdl yor
5.0igerten 1 10.03 2022 171170-72 427557
6 Digerlen 2 10.03 2022 1711737478 242136.08
7.Teplam 379427 15
3134 Sayili Imar Kanunu'nm upm gére ig olup, yapi mi inin, santiye sefinin, proje moelliflerinin. fenni mesullerin ve/veya yapi denetim kurulugunun
yetkili yapi imi i YAPI RUHSATI vanlmsur Taahhitnamelerde yer alan imzalar, imar ik sorumluluklar ve ilgililer arasinda
yapilan ruhsat eki s6zlesmeler ﬁ-smdan taahhUt niteligi tasimakiadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin ing Turk St uygunlugu y [ gore
beigelenmis veya TSE BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAP! ELEMANI KULLANILMAS! ve Imar Kanunu'nda yer alan sireler iginde insaata bliamllp bitiriimesi ZORUNLUDUR. Yap!
Kullanma |zin Belgesinin verildi3i tarih ingaatin bitim tarihi dup Yap K Izin Beigesi y belitilen Ruhsat sures: iginde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde
venlen ruhsat olup, y Ruhsat

1003

118 Dazeniays ek swmane ad) soyadt, umvan, TC kimbi no. tarih
mLEwR Oxsuz

mu;:ézzeu MMZ -7

122 Adi soyads. unvan, TC kimiik ro, (mzass, tank 123 Ad) soyads unvani, TC kimitk ne, imzas!, tarh

1. 7C ki no, mzasy tanih manos 121 Onay kodu

128 Ve wev 127 Kontrol taah) 128 Funs Ve shenn ads, soyadi, imaast 120 Teank elemanin aci 3oyaa mzas) 130 Konwol esenn ad: soyadi. mzay
1 Toprak V-
2Zemin aphiasyon . e
ERCT . e
4 Boanum 4 e
5Subasman 1 e
6Xat '
TQa ' o
& 5u yautems ho....r0
911 yate )
10 Kanalzasyon / Fossesth L 1RO
1 Mokanis teseat t e
12 Elekirk / hotyem tosisat ! ..o

ISBU YA® RUHSATI 180225 YIBF NUMARALI YAP! ICIN CUZENLENMISTIR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Barod | Karekod:

28 Adv soyedi, unvare, TC ienbk no
ZIVA ALTAN ELMAS, SUR YAPIM INSAATY
485054

ANONIM SIRKETI, 31864 o~

] v

| S
DK

3 AL soyadi unvan, TC ik no
ZIYA ALTAN ELMAS, SUR YAPIM INGAAT A §

1 Rubsati Veren Kurum:  ANTALYA 30YUXSEHIR BELEDIVE BAGKANLIG! 10 Ruhsatin orey tarhi 11 Ruhsst no 12 Wi ruhsat tarhy 13 I ruhsat no

G Ruhsatin verliy ameci
2 Rubsat verien yagenin adrasi Dnm” Dvummm Khogmla ’3/06 3008 2017 2006
I ANTALYA lige KEPEZ D: Yanbeme DH Guglendime 14 imar play ooy tarhi 15.Imar durum bel i 16.bmar durum bel no 17 Zemn o090 onay tashi
o DJ Vaida D"‘ Kutanim degiaini | 1203 2018 2082021 aarss 902202
MahateMMevicc  BANTRAL MAH Mahalle tantim kodu: 12 D‘ Ekbina Dsasmn 18 Parselasyon plen onay i 18 Parseln kutlanma amac: 20 Parseln alanim2)
CaddaSokakMuvarMeydankome adi 3262 Ds Kot iavest D“v""“"“’"“ 31032008 KONUT 45170
CaddeiSoknk/BatvarMuyden tantim hodu: 66 On kapina.  4F D 0 lave |:| 15 Ewkak lossab | 21.Tapu tesci beigosi varen kurum 22 Tapa tesch beiges. tanhi 23 Tapu tosct beigesine
St adh 5

[Jr o [Jrenmonsaiss | epez 1102019 43281
3 Pafa No 4 Aga No 5 Parssl No. 6 Blok Ne. 7 Bagemaiz 4 ¥api vk ..,”‘ D'Hm\:mr <

boiom no s 24, GED rapors onay tarn 25 Plariancn ingasts bagiama | 26, Plarianan ingant bitrme tarhi | 27 Rubsshe geceriii

CBANBIC | 2is0a 1 ¥ 64800788 D e o D 18.8ahce duvan - o

D A P Lo a0 (%] R nlF

43 Ad soyadi umvars
[GURGIN DORLER BOZKURT. MIMAR

NO 211G KAPI NO: 1 OSKUDAR ¢
ISTANBUL

BURMANIYE MAH BURMANIYE ABOULLAHAGA CAD. SURYAPI BLOK]
NO. 211G KAPINC. 1 USKUDAR /ISTANBUL

34 Oda sd no 44 7C hamik o
26 Badl ckdugu vergl Javes ad, 80818 12700134490
USKUDAR
= = 35 Bagh oldugu verg: darresi ad: 36 Very imik no [45.0da sicl no.

v ik "o n - 26459
- USKiDAR 7840304089

7640304080
—~ = 37 Sigorm sicii o 38 Sriegme rarih| 39 Sozlegme 1o 40.Yop! miteshhids yetio beige na 46 Sgona sl no 47 Sozleyme tarhi 43 Sazieyem no

1 - ¥

w0207 ans 00347 1372539563 11.022022

BURHANIYE MAK BURHANIVE £ e
ABOUL LAHAGA CAD SURYAP) 80K 41 Gicle eons nares 42 s 149 Adrey 50 Imea

ALTINKALE MAM. SELCUKLU CAD BG BL
1BGIC KAPIND 1 DOSEMEALTI ANTALYA

2 Bagimeiz

51 Kullanma smac na Gore yepmin 5 Barzer yapi say'se | 56 Yapca dagume b4, sapsi| 57 Yapida korut busmadaie) sayss | 58 Yapioia taban aanim2) 53 Yap ngaat aan(m2)
bagimsz boKmber e ek stanien | BOIm sayis: o a5 Sn Sty
110+ \ v
Do, e i o1 B0 Topiam yap | tayit | 61 Topiam bagimaiz baium sayid 52 Topiam tanut brmadsse) 33 Topiem taban slin2) B4 Toptam yap« rryaat alar(m2)
€ 1408 1401 14090 170225
1220 - Ofts ve Igyert 2 4452 sz
3 Ortak Al (Ortak Alaa] 11881 5 Yapinn yol kot alh kat says) 6. Yapiom yol kehy Guld kat say i 87 Yapunin top/am kat saysi 68 lave kat says!
- 2 12 "
€9 Yapinm yoi kota alt yoksekiig{m) 70.Yapinin yo! oty G3t0 yOkseki () 71.¥apunin topiam yuksexiy {m) 72 llave kat yoxsekigim)
T4 kL] 434
T3 Yopin siwd | 74 Yagn grubuf 75 Grup ne 76 1 m2 makyet 7T Yapimin makyet | 78 Yapioun arsa degen | 75 Assa 3 yapenin 50 Form aurenenen
= v ¢ " [t} ) I rmaliyet (TL) smn malires (TL)
Topiam, 1110+ Mevker b7 19578 31227 4100 128030700 126030700 50281000

81 isuma Sistem

B8 Otak Kulanim Al nias

89 Yapen Tagyic: Sisten

D1 Merked: 1w tma | kajorter Dzhv Xajortfer D)mﬁ-ﬂbﬂﬂ Dlsﬂu
D!Malw sobas: DC e .7 VR#

82 (sivma Amach Kuleian Yace Cinsl

ancpu Dznm oneo--m D‘“’E’ .smm
Dlsmm D?r:-md Duwu;u Ds

83 Sicak Su Temin Sexit 54 Sacak 54 Yaket Cinsl

D- Tarmosion Dzsomn Dv Dogaigaz Dzws
. 3Guney katexiory Dl Komal D 3 Fusal .A Ereitne
Dsumm-n Dsu Yaue Dc Temal

.s BOYLER .YGUMES ENERJIS!

85 Ak su

. 1 Kanaizasyon Dszmn

85 lgme Sups .v Sohit voyu Dzmu P

D)Pﬂ\l'ﬂna Dl Tagma suyd

-
o
Oliases

.n,v.v;nmn.n

Du?

.ﬂwmm
.-nuo otopark

T -
le‘omm

. 7 Ot depo
.s Sginan

.35:4 deoosy
.lovmmurun
. Y ERMme havnay
e

Dx Iskalet (Kareas)
D- Gk

D3 Pretabrix

D' 1 Betocarme
[ i

D4 Yar prefadrk D!Vulml

Dl assensvien
D‘ 12 Pergel usterm

.' 1 3.Curcevaie Pardel sistem)

0 Duvar Dogu Madees Cinsi

91 Dogeme

.Iium
[as
Dsr.m.;
D/smnu
s

.: Tugia
Dl Angap
DG GCarseser
DB Hadt panel

92 Parsel Drsi Otoparka

D\v- .:vo«

.' Plak Kiy
D:va seseme
Dsumn
D“’W
Ds—nnn:’-m«.

e

3 Onay farni 4.4 s0ya91 5.7C Nimhk no 46.0da sicil no 7 Adresi 5 Ipea
Wenerl [TANTAY] M&H ESTERGON CAD. EXEN ISTANBUL SITESI F BLOK NO: 24% i
10032022 FATIH BABAOGLY nae WAPI MO 16 GMRANIVE [ STANBUL
A ARUSSAFAKA MAH WASLAK 89 SITES KOME EVLERING 1A G KAPY | ¥ !
Jpepees 2 | oRnanrarercones 19738 NG 21_ SARIYER 118 TANBUK
Ervatc 2 A
= - NISANTEPE MAHM NADIDE S5 ATAPOL KONAXLAR! SITES! 81 BLOK NO 2V
b 120 % NURAN ERDOGAN 21833 Vo KAPINO 1 CEMMEKOY / ISTANBUL
Mexank Tesisat ~
o] 2 IMERDIVENKOY MAH. KUZEY YILDI2| S ADALET BLOK NO. 3 I KAR(NO
‘ o S5 DHANNES GOL w062 15 KADIKOY / ISTANBUL
HARTA — MIMAR SINAN MAH. ETHEM SK. NO. 131G KAPINO. 4 GEKMEKCY / p )/
B NMAL YILMAZ 5181 b Yol ¢
w
’ 120, (o]
['9
o
! 20
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

99 Aci sayads 100 TC kmik a0 101 Octi wicd noDeawici beige no 103 Adres:
Nired Megi E MAH GINARLI_1 CAD. BIRCAN SITESI BIRCAN SIT A
HASAN POSTAG! 6428 p&mo G KAP! NO: 10 MURATPASA / ANTALYA
Staue
L . KORBAT JW FEHL:;::M MAH 978 SK NO 151G KAPI NO: § MURATPASA / -
Elerwk S
jea } £
a AYCA KUTLUAY YESILAY I masn IBLER MAH 5613 SK NO. 2/1 I KAPI NO. 5 KEPEZ ! ANTALYA 2
w
Mokanik tasisat = UMHURIVET MAH 650 5K SAFALAR 2 AFT SITESI SAFALAR 2 APT
= | raner e - | o7 Fum NG 10 1§ KAPY NO: 0 MURATPAGA | ANTALYA
Hoks LIEVLER UAH. 130 SK. TASKENT APT SITES) TASKENT APT
5 ONDER GACMAKOGLY - | 50 LOK NO. 151G KAPI NO' 4 MURATPASA | ANTAL YA
r4
& | | |
w
104 Kurubsgan adi 105, Yatkibyain o 108 Vargl hiwik o 108 Adees. 109 imza
ANTALYA GAMLICA YAP! DENETIM LIMITED §IRKET) Evup cmu»“ 700638147 TOROS MAH 807 5K KURGU PLAZA 2 BLOK NO. 31G KAPI NO' § KONYAALTI
[ANTALYA
107 2w peige no ve sinin
2081
110, Gelrn Mahiyel 111 Makbuz Tark 112 Makouz No 113 Tutan (TL) 114 Dotgu Miktarim3) 115 Kaas miktar{m3)
1 Yol-kanal harc
2 Bina ingaat harc 10.03 2022 171176 9453537 116 Kuflarmayan kaz: missan(m3)
3 Onopark bedeli
4Ceza 117 Moy e yan kazmin Okbece di yor
5 Digeren 1 10,03 2022 171170-72 427587
8 Digerten 2 10.03.2022 1711727475 242136,08
7 Toplam 37942715
3194 Sayili Imar Kanunu'nun ilgili s olup, yap: mlteanhidinin, santiye sefinin, proje miedliflerinin, fenni mesunsnn vel/veya yapi denetim kurulugunun
yetkili yapi YAPI RUHSATI wmm: Taahh(tnamelerde yer alan imzalar, imar atl kap ve ilgililer

belgelenmis veya TSE BELGE!

verilen ruhsat Ruhsat

olup, y

yapilan ruhsat eki sozlegmeler 3‘ isindan taahht nitelig| tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin gore
YAPI MALZEMES| VE YAP! ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda yer alan sureler »emdn msaata baslanilip, bitinimesi ZORUNLUDUR. Yapi
Kullanma |zin Belges:nin verildigi tarih ingaatin bitim tacihi olup. Yapi Kullanma lzin Belgesi d0

da Turk /| at

118 DGzeniayer 1ekn i slomanin adi &
HILMIYE EDA EROZMEN
vivAR

10978687578
1003 2022

|, uevani. TC iemik o, tarin

-

122 A0 soyadh unvani TC lombk no imzas. tanh

123 Ag: soyac. unvan), TC kmix no. imzas.

Ruhsat sUresi iginde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde

yap g

n 3ch soyad), urvani TC mik ro, imzass tarih. mUher

.Eé)sm \

121 Coay iy

eones|

125 Ingasta baglama tanhi

I...n0
126.Vize 33/ 127 Kentrol tarkh 128 Fenni Mes ullenn ads, sovad., imzas: 120 Teknik slermanin ad: soyads, imess 130 Kontrol edenin adh soyad, ireaw

1 Toprax v i

2 Zeenn apasyon 7 i

2 Teme! I m

i

;
¢
2

TCa 4. 0

& Su yauum 1

@10 yaerw ;

11 Makan tosnat t

)

3

10 Kanaigasyon / Fossepth 1
0

70

12 Elohrik [ Retsim tesisats 4

98U YAP| RUHSATI 1902254 YIBF NUMARALI YAP! IGIN DUZENLENMSTIR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

YAPI RUHSA ' ' Barod et

Building Licence 101854321

1 Ruhsab Veren Kurum;  ANTALYA BOYOKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH Bl iy i 10Ruhsatn oray testhi 11, Rubsat na 12 Ik ruhsat tanhi 13K runsat no
.
2.Ruhsat verilen yapinin adres| D 1,Yeni yapi [:] 10.Restorsyan l);C)')m 23 { A z 30,06 2017 20008
fi ANTALYA lige:  KEPEZ DZ.Yunhmn Du.emmm @ lmar plarn cnay il | 15.Imar durum bel. taril | 16.mar curum bel.no. | 17 Zamin etaci oney tathi
Ky T e D3 Yeniden D 12.Kubarum cedisimi| 1202 2016 7.09.2022 189778 9.02.2022
MahataVavki:  SANTRAL MAH Mahalle tanm kodu: "2 D 4 Ek bina D 13.Fosseptik 16,Parselasyon plan onay tanhi 19,Parselin kulanma amaci 20 Parselin alani(m2)
Cadde/SokakiBulvarMeydanKime ads: 3252 D 5.Kat levosi E] 14 Mekanik tesisat | 31,03.2018 KONUT 45170
Cadde/SokakiBuivariMeydan tanibm kodu: 66 Dig kapino.  34F D B.lave D 15 Eloktrik tosisat 21.Tapu tescil belges! varen kuum 22 Tapu tesail baigesi tarhi 23.Tapu tescl belgasi no
Simadi  SURYAPI
[J7.0wa | [SPETR pe 1606.2022 31882
3.Pafa No 4.Ada No: 5.Parel No. | BBlckNo: | 7.8agmsz | 8 YapKimll
oélamno; | N %"T"’“ g 17 etnal duvan [ oy ] 25 Planianan Ingoala bagama | 26. Planianan Ingaats bme tarhi | 27.Ruhsatin gegerilik
tedh tarinl
025A8RIC 9.Dolgu 18.Bahge duvan
26868 1 F 64840784 A A
0 dci 2D /20 > Gl D
Yapi Sahibinin Yapt Miiteahhidinin Santiye Sefinin
28.Ad sopadiunvam, TC kimik ro oo 33.Ad) soyads,unvary, TC kimiik no 43 Ad soyad, unvam
ZIVAALTAN ELMAS, SUR TATIL EVLERI ZIYA ALTAN ELMAS, SUR YAPIM INSAAT A, 31854435054 IBURGIN GORLER BOZKURT, MIMAR
ANGNIM SIRKETI, 31854485054 D ki
Yi
[ vaoere 34.0da sicil no J4a7C Kimik no
20,889l cldugu verg dalres! adi 108618 12700331490
USKODAR
R 35,Bagl cidugu vergi dairesi ack 36, Vergl Kimik no 45,0da sicil no
30.Ve!
Mk o OSKUDAR 7840304069 25454
7840877156
7 ok 37.Sigonta sicil no 38 Sazlegme tarin 39 Sazlegme no 40.Yap: miteahnidl yatid balge no 148, Sigorta sicll no 47 Sazlegme tarhi 48,502e5me no
1.Adres . T
0034213725395631 11.02.2022
BURHANIYE MAH, BURHANIVE y  —
ABDULLAHAGA CAD. SURYAPING: 21 |/ 1. Siilo wsss sdres 42 Imza 3 29 Adrs 50. Imea
G KAPINO: 1 USKUDAR | ISTANBUL
BURHANIVE MAH. BURHANIYE ABDULLAHAGA CAD. SURYAP NO: [ALTINKALE MAH. OSMAN GAZI CAD. NO: 3550k —
29 I KAPI NO: 1 OSKUDAR /|STANBUL ( I KAPI NO: 5 DOSEMEALTI/ ANTALYA \.47
L
Form Diizenlenen Kisimla ligili Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler
51.Kullanma amacina gore yammn 52 Bagimstz 53 Tadilat ruhsall 54_ Toplam | 55.Benzer yap: sayisi 56 Yapida befimsz bolam sayisi | 57.Yepida kanut bidmi(calre) sayist 58.¥apinn taben alanim2) 59.Yapi ingaat alanym2}
bagumsiz bolimier e ertak llulun bélum saysi :sn um alam VmuﬁlWMu . 2% 2040 27
1110 =Mesken 0 15124 50 Toplam yap sy | 51 Toptam begmerz Gaim saymi| 52 Tomem kanul brimi(daire] saypsi | 63.Toplam taben alani(r2} 54 Toplam yop! ingeat slan(m2)
8 1408 1401 14090 170225
1220 - Offs ve lgyeri 2 w52
3- Ortak Alan (Ortak Alan) 11651 €5.Yapinin yol kot alt kat sayiss 56 Yapanin yol kotu Getl ki sayist &7.¥apinin loplam kat sayst 8 llavs kat sayis!
2 12 1%
89.Yaprin ol kotu il yakeaklgi{m) T0Yepmin yol Koty st ylksaklgi(m) 71.Yapin toglam yiiksekhigim) 72 lnve kat yOksakhgyim)
74 36 a4
73 Vapmn st | 74 Yapimm gubu] 75. Grup no | 76.1 m2maliyed | 71.Yapinin mallyeti | 78 Yapeun arsa degeri | 78Area canil yepinn 80.Form dizenlensn
W ¢ 1 () 8 (m maliyes (TL) fasman malfyef (TL)
Toplam: 1110-Mesken m M2zt 4100 128030700 128030700 126030700

Yapinin Teknik Ozellikleri

81.Isitma Slatem! 87.Tosicatls 88.Ortak Kullanim Alanian | 83.Yapinn Tagicl Sistemi

[+ sk st ktoter [ 2. s e [asethoioner [J4s0ba W | [y [T+ sstorarme D11 Gorgaves sstem

D 5,003l gaz sobasi E] &Xims .7. VRF D 2Bazistasyon .z,w siobeet D 1.lskelet (Karkas) D 12 Ahgap D 1.1.2.Perdel sistom
82.lsinma Amagl Kulanilan Yaat Cingl Du o .Smmnpen D| 3.Gelk .1_1 3 Gargavali+Perdes sislem)
D‘ ookt [J2ruskol D’M"W D‘“’G .55""’“‘ .L.Ehkmk .4Knpah atopark [CDviams g [jspmamk [ aven protanrc [sxama
Daem Drrmu Domu Dg i iy .snmnma Dﬁ.mla dalrost

83, Sicak Su Temin ekt 84.Sicak 5u Yakil Cinsi . o De.Kmaﬂnk 0.Duvar Dokgu Maddesi Gins: o1 Dagema

[:] 1.Tarmosiien DZ.soMn D 1.Dogelgaz Dz.ms -mm - . 7.0takidapd .1.Brikm -z.ruqu W o

. Gineg kollakord DLKM Dn Fuskol llﬂelwlk - Hidrofor .,.%,,k Dlm Duhpp Dmm&”m
[:]swmm [:]s Kat Yaki De'remu | P .,,‘s‘, i Ds.(wb DﬂGmm D°"“°""
-s BOYLER . 7.GONES ENERJISI D 10Paratoner Il 0 v meraven [:I'I,aemn biok D 8.14a panel D"’W

.11.Vunq|n lesisat . 11.Yikzme hawzy D9 %s.&«nrm S
5.

85 Igme Suyu .1.s.nuuyu Dz Kuyusuyy | BEAmksy

12..
Ds.m, suys DkTum suyul -U(.ullzaym Dz.wx D D'l- 02 Parsal D1 Otoparia D A Var - 2 Yok
Yapi Projeleri
93.0nay tarhy 34 Ad soyach 95.7C Mimik ro % 0da 50 1o 7 eS|
Mt TANTAV| MAH, ESTERGON CAD. EXEN ISTANBUL SITES! F BLOK NO: 24F Ig
10032022 FATIH BABAOGLU M KAPI NO: 18 OMRANIYE / ISTANBUL
S AKA MAH, MASLAK 80 SITES| KUME EVLERI NO: 1A-IG KAPY
9062017 2 | ORHANLKAY ERGONES i INO: 21 SARIVER | STANBUL *
Eloicrik Z NISANTEPE MAH. NADIDE SK. ATAPOL KONAKLARI SITES! B1 NO: 2V IG =7,
IL | NURAN ERDOGAN 21683 KAPI NG: 1 GEKMEXOY ! ISTANBUL [z
= N
Meianik Teslsat =1 : t
m IMERDIVENKOY MAH. KUZEY YILDIZI SK, ADALET NO: 3 IG KAPINO: 16
Al ) | OHANNES GOL 20082 IKADIKOY / ISTANBUL
=
HARITA MIMAR SINAN MAK. ETHEM SK. NO: 13 ¢ KAP1 NO: 4 GEKMEXOY | (
10032022 e stot ISTANSUL
H v vV
Q
4
o
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Yapi Denetimi

99 Ad soyadt 700.1C miik no 101.0da sicl no/Danety: belge no 102 Adrest 08 nga
Mimart b o< o
3 I0BA MAH, GIFTCIOGLU KOME EVLER| DURAN YAVUZ APARTMANI £ © 2
HAMDI HZAL 5597/27310 NO: 17 IG KAPI NO: 2 ALANYA | ANTALYA =
Statk
BOLENT SENSOY 1710823260 DBA MAH, OBA ESENTEPE SK. NO® 19 ALANYA | ANTALYA
o 2
Elaitrik g g =
DUTLUBAHGE MAH. KARACAQOGLAN CAD. KOKEN APT, SITESI KOKEN
3 | MUSTAFAGOLTEKIN Wes128077 APARTMAN NO: 11 IG KAPI NO: 6 MURATPASA / ANTALYA 3
Mekank tesisat 3 g :
Y | serian sozeus 8991633542 PBA MAH. OBA ESENTEPE SK. NO. 19 ALANYA ! ANTALYA

Harma -
MAHMUTLAR MAH, 125 K. NAMLI NO: 23 |G KAPINO: §
— a |- TR

= -
z g
w .
w - .4
=
Yapi Denetim Kurulusu
104 Kurulugun adi 105, Yetkiksinin ads 108 Vergi kemik o 108. Adras 109, Imza
ALANYA KALE YAPI DENETIM LTD.$TL. SEmNbB%ZrIwE“ 480557561 KIZLAR PINARI MAH. HACIKADIROGLU SK. NO: 118 ALANYA / ANTALYA
Serk: . Dk i
Proje ve Uygulama Dgnen;lsi T~ TN/
Makina Mithendisi B JALAN
Den.No:33542 Sicil No:83916 (
™~
o o
Ruhsat lle ligili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
110 Galirin Maniyati 111 Makbuz Tanh! 112 Mabuz No 113.Tuten (TL) 114.Dolgu Miktan(m3) 115 Kaz: mikban(m3)
1.Yolkanal harct
2.Bina ingaati harci 116 Kullandmayan kaz miktarym3)
3.Otopark bedeli =
4.Ceza 117 Kullandmeyan kezsnn dikilecadl yar
5.Digerteri 1 20.0%.2023 1934% 9365\
6.Digerleri 2 =
7.Toplam A3 bAI
3194 Sayili Imar Kanunu'nun ilgili maddelerine gére islemleri tamamlanmig olup, yap miteahhidinin, santiye sefinin, proje muellifierinin, fenni mesullerin ve/veya yapi denetim kurulugunun
yetkili yapi sorumlularinin taahhitnameleri alinarak YAPI RUHSATI verilmistir. Taahhiitnamelerde yer alan imzalar, imar da belirlenen sorumluluklar ve iigililer arasinda

yapllan ruhsat eki sdzlesmeler acisindan taahhiit niteligi tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin ingaasinda Tiirk Standartiarina uygunlugu ylririkteki mevzuat hikiimlerine gére
belgelenmis veya TSE BELGELfVAPI MALZEMES| VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanunu'nda yer al3h su;eféHw‘gpe ingaata baslanilip, bitiriimesi ZORUNLUDUR. Yapi
Kullanma |zin Belgesinin verildigi tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yapi Kullanma |zin Belgesi dii yen yaptarda, k d: beliNRumt stiresi icinde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde
verilen ruhsat hitkiimsiiz olup, yeniden Ruhsat alinacaktrr. 2N + P N
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2844 sayadisnvant TC kimik no
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

99 Ad) sorads 100 TC ki no 101.Oda skcd naDeretsi bege 7 102 Adrest 103 Imea
Merad
HASAN POSTI FESILEAHCE MAM GINARLI_1 CAD. BIRCAN SITES| BIRCAN ST A
L e LOK NO: 301G KAPT NO | 10 MURATPASA / ANTALYA
Staek
3 KCRSAT ACAR - lmu nu::::uxm 70 8K NO: 191G KAPI NG 5 MURATPASA # |
Elebrk S T
2 | AYCA KUTLUAY YESILAY 26448 ABISLER MAH 5613 SK NO 211 I KAPINO: 5 KEPEZ ) ANTALYA r
Wakank tesisat 8 o
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= s
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108 Adres

TOROS MAK 807 8K KURGU PLAZA 2 BLOK 8O 3 IC KARINO: § KONYAALTI S
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104 Nreluyun adi
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107 2in Beigo 2 ve S
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114 Doige Mictar{m2)
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3194 Sayi Imar Kanunu'nun iglh ine gore igl $ olup, yapi mateahhicknin, santiye sefinin, proje musﬁflenun fenm illeri ya yapi kurulug:
yetkili yapi ful i al k YAPI RUHSAT venlrnwr TaahhUtnamelerde yer alan imzalar, imar at belirl luluklar ve ilgililer d

yapilan ruhsat eki nbzleyndevsjlslmnmhhu niteli§i tagimaktadir. Yapi Ruhsat: alinan yapinin ing da Turk Standan!. ludu yi i at hilklimlerine gore
beigelenmig veya TSE BELGELI YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanununda yer alan sireler |9nde mpala baglanihp, bainimesl ZORUNLUDUR. Yapi

Kullanma izin Belgesinin verildidi tarh ingaatin betim tarihi olup, Yap: Kullanma Izin Belgesi duzenien arda, kanunda belirttien Ruhsat sires: icinde Ruhsat yendenir. Aksi 1akdirde
verilen ruhsat hukamsiz olup, yeniden Ruhsat >
a

118 Doz d in 30) soyadi urvan TC omik no, tanh Q b nin 3 seyads, sovant TC Remik no. im2ass, tanh, miKr 121 Onay hoss
3 \

e RS 3331330

1603 202

128 ngana tayama tarhi

m Kom uﬂhn 128 Fenn Mes Ulenn adi. soyndl im2ast 126 Tekni slamanin ad: soysdi, maas: 110 Konbal sdann 88 soyad) mzss|

* Toprak ).
2 Zwmn apihasyzn Vool
3 Trmel o en
4 Beaum 1.
£ Sabasman ! @
K P )
TGan i .00
£ Suystim I no
Bha ywtim ... R
10 Karalzavyen | Fossepte iR
11 Mesarnk esnm ’ ne
12 Einlark { letipm sevaan l e

FSBU YAP! RUSSATE 1910839 YIBF NUNRALI ORTAK ALAN HAVUZ COCUK KULDBU MONTROL KULDBES! VE SOYUNNA BIRMLE R ICIN DOZEMLENMISTIR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TE
ANTALYA VALILIGI
YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI

JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
ARAMA RUHSATI

il : Antalya

ilgesi : Kepez

Mahallesi :

gaynagm Cinsi : Jeotermal Kaynak

risim Numarasi : 3415361
Ruhsat Numarasi : AR.07.22/JTK-32

Ruhsatmn Yiiriirlige Giris 02/12/2022 (Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhgnin
Tarihi ¢ 20.03.2023 tarihli ve 113445 sayili Oluru ile koordinat degisikligi
nedeni ile yeniden ruhsat diizenlenmesi uygun gériildii)

Ruhsat Siiresi Bitim Tarihi : 02/12/2025

Ruhsat Alan (Hektar) : 2408,93 hektar

Ruhsat Sahibi : Sur Yapim Ingaat Anonim Sirketi
T.C. Kimlik Numarasi

Vergi Daire ve No : UskiidarV.D. / 7840304089
Ruhsatin Ait Oldugu Pafta : O25al, 025a2

ARAMA RUHSATI KOORDINATLARI

1.NOKTA 2.NOKTA 3.NOKTA 4.NOKTA 5.NOKTA
Saga (Y) 284476 288755 291450 289157 287156
Yukan (X) 4091992 4094540 4090768 4089009 4088127

Ruhsat Sahibinin Adresi:
@urhaniye Mah. Abdullahaga Cad. N.21
Uskiidar/ISTANBUL

* | Teknik Sorumlu (Jeoloji Mithendisi) atanmadan ve Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanli&i’na yazili miiracaat ile bilgi
verilmeden, arama ruhsat dneminde arama faaliyetlerinde bulunulamaz.

Faaliyetlerin Projeye gére yiiriitiilmesi zorunludur.

Faaliyet igin alinmas gereken izinlerin; ilgili Bakanlik, Kurum ve Kuruluslardan siiresi iginde alinmasi gerekmektedir.
Islak ve soguk mithiirlil olmayan ruhsatlar hiikiimsiizdiir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e

SATIS BELGELERI

EK 4

SUR TATIL EVLER] GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ANTALYA DEVREMULK SOZLESME SATISLARI (30.05.2023 itibariyle)

Sira__ [Daire ID Durum  [Blok  |Daire No Cda Sayisi | Daire Tipi Detay Briit Alan | Net Alan | Satis Alami|Dm2  [KDV No Tarihi Satig Fiyatt KDVD Satig Fiyatt KOVH  |[Dénem  |Grup  |Devre Adet
1 TATILEVLERI_A_21_5 Satici | A BLOK| 21141 1A.1 54,39 38,28 6500 | 1,35  %1]|0010059536 26.06.2023 135.000 133.663 5 Al i
2 TATILEVLERI_A_100_11 Satilc | A BLOK| 100{1+1 1A.1 5437 39,33 6500 | 1,35 91]0010055874 07.02.2023 112.200 111.089 1 B 1
3 TATILEVLERI_A_100_18 Satildi | A BLOK 100{1+1 141 54,37 32.33 6500 | 1,35  %1[0010038043 26.10.2021 42.000 41.584 19 D| 1
4 TATILEVLERI_A_B4_5 Satildi |4 BLOK 84[1+1 14.2 54,37 38.62 6500 | 135  %1]0010059528 26.08.2023 159.800! 158.218 5 Al 1
5 TATILEVLERI_A_100_20 Satildi [ A BLOK| 100[1+1 141 54,37 39,33 6500 | 135  91/0010056095 13.02.2023 134.300 132.970 20 D| 1
6 TATILEVLERI_A_100_22 Satildi| A BLOK| 100{1+1 1A.1 5437 39,33 6500 1,35 %1]0010042643 28.04,2022 78.400 77.624 22 E| 1
7 TATILEVLERI_A_100_23 Satildi| A BLOK! 100{1+1 1A.1 54,37 39,33 6500 | 1,35 51]0010042526 26.04.2022 63.308] 62,681 23 B 1
8 TATILEVLERI_A_100_24 Satildi |A BLOK 100}1+1 1A 5437 39,33 6500 | 1,35 1fo010041938 17.04.2022 65.000 54.356 24 E] 1
9 TATILEVLERI_A_100_25 Satildi|A BLOK 100{1+1 1A.1 54,37 39,33 6500 | 1,35 %1/0010040071 07.03.2022 80.811 80.011 25 F 1
10 TATILEVLERI_A_100_26 Satiidi | A BLOK! 100} 1+1 54,37 39,33 8500 | 135 91[0010040073 07.03.2022 80.811 80.011 26 £ 1
1 TATILEVLERI_A_100_27 Satidi | A BLOK| 100{1+1 54,37 39,33 6500 [ 1,35  %1[0010032557 09.07.2021 37.638 37.265 27 F 1
12 TATILEVLER!_A_100_28 Satildi |A BLOK 100141 54,37 39,33 6500 [ 1,35 %1]0010032569 09.07.2021 37638 37.265 28 F 1
13 TATILEVLERI_A_100_29 Satildi | A BLOK 10af1+1 54,37 39,33 6500 | 1,35 51]0010034280 05.08.2021 43.500 43.069 29 [ 1
14 TATILEVLERI_A_125_4 Satidi | A BLOK| 125)1+1 54,37 39,33 6500 [ 1,35 351]0010059486 25.06.2023 185.000 183.168 4 A 1
15 TATILEVLERI_A_100_30 Satildi|A BLOK| 100|141 54,37 39,33 6500 [ 1,35 51]0010033552 13.08.2021 51.800 51.287 0 G 1
18 TATILEVLERI_A_100_31 Satiidi | A BLOK 100{1+1 54,37 39,33 6500 | 1,35 %1[0010031851 21.06.2021 51.800 51.287| 31 G 1
17 TATILEVLERI_A_100_32 Satiidi| A BLOK 100{1+1 5437 39,33 8500 | 1,35 10010031963 21.06.2021 51.800 51.287 32 G 1
18 TATILEVLERI_A_100_33 Satildi| A BLOK 100141 5437 39,33 65.00 | 1,35 %1[0010038822 26.01.2022 84.800/ 83.960! 33 G 1
19 TATILEVLERI_A_100_34 Satldi| A BLOK 100]1+1 5437 39,33 6500 | 1,35 451[0010032781 18.07.2021 43.590 43.158) % [ 1
20 TATILEVLERI_A_100_35 Satidi|A BLOK 100[1+1 54.37 39,33 65.00 | 1,35 461[0010050412 13,09.2022 130573 129.280 35 [ 1
21 TATILEVLERI_A_100_36 Sald:|A BLOK| 100]1+1 54,37 39,33 6500 | 1,35 41[0010034745 23.08.2021 44.000 43.584 % [ 1
22 TATILEVLERI_A_100_37 Satildi|A BLOK| 100[1+1 1A1 54.37 39.33 65.00 | 135 461[0010032376 04.07.2021 37.500 37.128 37 [] 1
23 TATILEVLERI_A_100_38 Satldi|A BLOK 100[1+1 1A 54,37 39,33 6500 | 1,35 910010036057 28.10.2021 50,000 49.505 38 G 1
24 TATILEVLERI_A_100_38 Satildi|A BLOK 100]1+1 1A1 5437 39.33 65.00 135 %1[0010038901 31.01.2022 72644 72.915 39 G 1
25 TATILEVLERI_A 63 § Sabldi|A BLOK 63[1+1 AT 61,70 39,00 7500 | 1,56 910010059510 25.06.2023 135,000 133.653 5 A 1
28 TATILEVLERI_A_100_40 Sauldi|A BLOK 100|141 1A1 54.37 39.33 6500| 1,35 10010037983 18.12.2021 56,510 55.950. 40 H 1
27 TATILEVLERI_A_100_41 Satidi|A BLOK| 100[1+1 1A 5437 39,33 6500 | 1,35 910010042380 24.04.2022 75.808 76.048 41 1 1
28 TATILEVLERI_A_100_45 Satidi|A BLOK| 100]1+1 1A.1 54,37 39.33 6500| 1,35 %:1]0010037575 07.12.2021 37.655 37.282 45 J A
29 TATILEVLERI_A_135_8 Satildi|A BLOK| 135|241 2A.1 82,08 61,85 99,00 2,06 %1]0010059468 24.06.2023 199,750 197.772 e A 1
30 TATILEVLERI_A_102_5 Satidi|A BLOK 102[1+1 141 54.37 39.33 6500 1,35 %1]0010059387 23.08.2023 135.150 133.812 5 A 1
3 TATILEVLERI_A_158_5 Satilch | A BLOK| 158]2+1 241 82,08 61.85 99,00 | 2,06  %1[0010059401 23.06.2023 228650 226.385 5 A 1
32 TATILEVLERI_A_136_2 Satilg1|A BLOK 136]1+1 1A.1 54,37 39,33 6500 | 1,35 %1[0010059311 22.06.2023 135.150 133.812 2 A 1
33 TATILEVLERI_A_100_9 A BLOK! 100[1+1 14.1 54,37 39.33 6500 | 1,35 %110010051123 03.11.2022 120.000 118.812 9 8 1
34 TATILEVLERLA_101_21 A BLOK 101241 24.1 82,08 6185 99,00 | 2,06]  %1]0010033278 07.08.2021 63.455 52.827 21 E| 1
35  |TATILEVLERI_A_101_22 A BLOK| 101[2+1 241 82,08 51,85 99,00 | 2,06| 910010033280 07.08.2021 83.455 62.827 22 E| 1
38 TATILEVLERLA_101_23 A BLOK 101{2+1 24.1 82,08 61.85 99.00 | 2,06/  %1/0010033274 07.08.2021 63.455 62.827 23 E 1
37 TATILEVLERA_101_24 Satildi|A BLOK 101]2+1 24.1 82,08 61,85 9900 | 206 %1]0010033278 07.08.2021 63.455 62.827 24 E| 1
38 [TATILEVLERI_A_101_27 Satidi|A BLOK 101]2+1 24.1 82,08 51.85 99.00 | 2,06  %1[0010037963 18.12.2021 91.532 90.626 27 F 1
39 TATILEVLERI_A_101_28 Satidi|A BLOK 101]2+1 24.1 82,08 51,85 9000 | 2,06]  %1|0010031945 18.06.2021 62.730 62.109, 28 F 1
40 TATILEVLERI_A_101_29 Satildi|A BLOK! 101241 241 82,08 51,85 99,00 | 2,06]  °1[0D10033312 09.08.2021 76 400 75644 29 G| 1
41 TATILEVLERI_A_101_30 Satildi|A BLOK 101|241 24.1 82,08 61,85 20,00 | 2,06]  %1[0010032860 16.07.2021 76.400. 75544 30 [ 1
a2 TATILEVLERI_A_101_31 Satiidi|A BLOK! 101/2+1 2A.1 82.08 61.85 99.00 | 2,06| 9510010032372 04.07.2021 76.400 75844 31 G 1
43 TATILEVLERI_A_101_32 Satildi|A BLOK 101241 2A.1 82,08 61.85 59.00 [ 2,06] 9510010032048 24.06.2021 54.940 64.297 32 G 1
a4 TATILEVLERI_A_101_33 Satildi[A BLOK 101241 2A.1 82,08 51,85 29,00 | 2,06 %1[0010032257 01.07.2021 75.400 75.544 33 G 1
45 TATILEVLERI_A_101_34 Satildi|A BLOK 101241 2A.1 82.08 61.85 93.00 | 2,06 %1/0010033685 17.08.2021 63.500 62.871 34 G 1
46 TATILEVLERI_A_101_35 A BLOK! 101]2+1 281 82,08 61,85 99,00 [ 2,08 91(0010034707 21.08.2021 72.500 71.782 35 [ 1
47 |TATILEVLERI_A_101_38 A BLOK 101241 2A.1 82,08 51,85 09,00 [ 2,06]  951|0010034963 28.09.2021 84.500 63.861 38 G 1
48 TATILEVLERI_A_101_37 Sauldi|A BLOK 101]2+1 241 82,08 61,85 99,00 [ 2,06 91(0010032383 03.07.2021 56.250 55,593 a7 [ 1
49 TATILEVLERI_A_101_38 Satildi|A BLOK 101]2+1 2A.1 82.08 61,85 @500 | 2,06 251|0010036569 10.11.2021 80.000 79.208] a8 G 4
50 TATILEVLERI_A_101_40 Satldi|A BLOK 101|241 241 82.08 61,85 93,00 | 2,06 961/0010040450 18.03.2022 100.000 99.010 40 H 1
51 TATILEVLERI_A_101_41 Satldi|A BLOK 101[241 241 82.08 51.85 93,00 | 2,06 541(0010043881 16.05.2022 97.811 965,843 41 | 1
52 TATILEVLERI_A_311_5 Satlci [A BLOK 311141 1A.1 54.37 39.38 8500 | 1,35 91/0010059152 18.06.2023 142,800, Sec 1
53 |TATILEVLERL_A 27 5 Satlei |4 BLOK 37[1e1 1AT 63.11 39.79 7500 | 1,56]  51/0010059154__ |18.06.2023 SURTATIC n<§j
YATIRIM QRTARLIGTAS.
BurhaniyefMah. Abdullahaga Cad

No: 2| U /istanbul
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIE! A.S. ANTALYA DEVREMULK SOZLESME ZATISLAR! (30.06.2023 itibariyle)

Sira__ |Daire ID Blok Caire No Qda Sayis1  |Gaire Tipi Detay Brit Alan Net Alan Satig Alant  |[Dm2  |KDV gme No gme Tarihi Satig Fiyatt KDVD Satig Fiyatt KDVH Dénem Grup Devre Adet
4598 | TATILEVLERI_F_90_32 I|F BLOK 90{1+1 1A.1 58,00 39.79 6800 | 1,42 %1/0010059381 23.06.2023 280.000 277.228 32 G 1
4599 |TATILEVLERI_F_90_33 1| F BLOK 80|1+1 1A.1 56,00 29,79 58,00 1,42 %1{0010055385 23.06.2023 280.000 277.228 33 G 1
4600 |TATILEVLERI F_90_34 1| F BLOK| 90[1+1 14.1 58,00 39,79 6300 | 142 941|0010053705 17.01.2023 184.000 192.07¢ 34 G 1
4601 |TATILEVLERI_F_80_35 1| F BLOK 90[1+1 14.1 56.00 3879 68,00 | 1,42 261{0010055771 04.03.2023 228.500 228.238 35 G 1
4602 |TATILEVLERI_F_90_38 | F BLOK 80}i+1 1A.1 58,00 39,79 88,00 142 %:1/0010055888 08.03.2023 228.500 228,238 36 G 1
4603 | TATILEVLERI_F_90_37 Ii| F BLOK 90{1+1 1A.1 58,00 38,79 68,00 1,42 61|0010055890 08.03.2023 225.500 223267 37 G 1
4604 |TATILEVLERI_F_S0_38 i| F BLOK 90| 1+1 1A.1 56,00 39,79 68,00 1,42 %1|0010052449 24.06.2023 280.000 277.228 38 G 1
4605 |TATILEVLER] F 9128 Satildi| F BLOK 91{1+1 1A.2 56,00 39,10 88,00 [ 1,42 91|0010058803 07.04.2022 220.539 218.355 28 F| 1
4606 |TATILEVLERI_F_91_31 Satildi| F BLOK 91|1+1 1A.2 56,00 39,10 68,00 1,42 91|0010059843 29.06.2022 269.000 266.337 31 G 1
4607 |TATILEVLERI F 9132 Satiidi| F BLOK 91{1+1 1A.2 56,00 39,10 88,00 [ 1,82 %1 /0010058528 26.06.2023 274.000 271.287 32 < 1
4608 | TATILEVLERI_F_S3_28 Satildi| F BLOK 93141 1A.1 54,00 39,01 £6,00 1,38 %1(0010059534 28.06.2023 267.000 264,356 28 F p &
4609 | TATILEVLERIF_93_30 Satildi| F BLOK 93[1+1 1A.1 54,00 39,01 86,00 | 1,38 961(D010058040 15.06.2023 260000 257.426 30 G 1
4610 |TATILEVLERI_F 83 31 Satild:| F BLOK 93{1+1 1A.1 54,C0 39,01 £6,00 1,38 %1|0010059452 24.06.2023 265.000 263.366 31 G 1
4611 |TATILEVLERI_F_93_32 Satiidi | F BLOK 93[1+1 1A.1 54,00 39,01 86,00 | 1,38 %1|DD10059506 25.06.2028 267.500 254,851 32 G 1
4612 |TATILEVLERI_F 83 33 Satildi| F BLOK 93[1+1 14,1 54,00 39,01 86,00 | 1,38 9:1/0010058016 26.04.2023 258.000 255446 33 G 1
4613 | TATILEVLERI_F_93_37 Satildi| F BLOK. 93(1+1 1A.1 54,00 39,01 66,00 1,38 %1 (0010053913 18.01.2023 204.820 202.792 37 G 1
4614 | TATILEVLERI_F 8 37 Satiids| F BLOK 9|1+1 1D.T 71,00 45,33 87,00 1,81 %1 /0010056128 15,03.2023 205.000 202.870 37 G 1
4615 | TATILEVLERI_F_94_28 Satildi| F BLOK 841+1 1A.1 54,00 38,38 67,00 1,40 %61|0010058953 14.06.2023 267.197 264.551 28 F! 1
4616 | TATILEVLERI_F_84 30 Satild: | F BLOK 94[1+1 1A.1 54,00 39,38 67.00 1,40 %1 /0010058012 06.05.2023 239.000 236.834 30 G 1
4617 | TATILEVLERI_F_84_31 Satldi| F BLOK 94141 1A.1 54,00 38,38 67,00 1,40 %1 (0010058015 06.05.2023 239.000 236.834 31 G 1
4618 | TATILEVLERI_F_84_32 Satildi| F BLOK 94141 1A1 54,00 39,38 £7.00 1,40 %1/0010058018 06.05.2023 239.000 236.834 32 G 1
4619 | TATILEVLERI_F 94 33 Satld:| F BLOK 94[1+1 141 54.00 39,38 67.00 1,40 %61]0010058020 06.05.2023 239.000 236.834 33 G 1
4620 | TATILEVLERI_F_84_34 Satldi| F BLOK 94(1+1 1A.1 54.00 39,28 57.00 140 %1/0010058022 05.05.2023 239.000 236.834 34 G 1
4621 | TATILEVLERI_F_84 35 Satildi| F BLOK 94(1+1 1A1 54,00 39,38 £7.00 1,40 %1]0010059180 18.08.2023 260.000 257.426 35 G 1
4622 | TATILEVLERI_F_94_36 Satlai | F BLOK 94[1+1 181 54,00 39.28 8700 1,40 $61/0010059182 18.08.2023 260.000 257.426 36 <] 1
4522 | TATILEVLERI_F_95_27 Satléi | F BLOK 95|1+1 1A.2 55,00 33,17 68,00 1,42 %1|0010057365 25.04.2023 236,000 233.683 27| F 1
4824 |TATILEVLERI_F_95_28 Satilei|F BLOK 95(1+1 142 55,00 39,17 £8,00 1,42 %1|0010057368 25.04.2023 244000 241.584 28! F 1
4625 | TATILEVLERI_F_95_30 Satildi |F BLOK| 85[1+1 1A.2 55.00 39,17 88,00 | 1,42 %1/0010058048 15.06.2023 260,000 257.426 30! ] i
4821 TATILEVLERI_F_95_31 Satildi | F BLOK 85(1+1 1A.2 55,00 33,17 68,00 1,42 951)0010058472 25.08.2023 263.000 280.398 31 G 1
4627 | TATILEVLERI_F_95_32 Satildi | F BLOK 85|1+1 1A2 55,00 39,17 68,00 1,42 $1/0010058474 25.06.2023 263,000, 260.3%6 32 G 1
4828 |TATILEVLERI_F_95_33 Satild | F BLOK 95|1+1 142 55.00 38,17 66,00 1,42 91|0010058538 26.06.2023 271.000] 288.217 33 ] 1
4629 |TATILEVLERI_F_95_34 Satidi | F BLOK! 85[1+1 142 55.00 3947 68,00 | 1,42 91|0010059540 26.06.2023 271.000 268.317 34 <] 1
4830 |TATILEVLERI_F_95_35 Satildi | F BLOK! a5[1+1 1A2 55.00 38.7 68.00 | 1,42 %1/0010059542 26.08.2023 271,000 268.317 35 [<] 1
4631 |TATILEVLERI_F_95_36 Satilci | F BLOK 95[1+1 1A.2 55,00 39,17 68,00 1,42 9210010058546 26.06.2023 271.000, 268.317 36 G! 1
4832 |TATILEVLERI_F_95_37 Satildi | F BLOK 95|1+1 1A.2 55,00 3817 88,00 1,42 %1]0010058897 14.06.2023 283.000 260.398 37 G 1
4633 | TATILEVLERI_F_98_29 Satildi | F BLOK! 98]1+1 1A2 54.00 3889 68,00 [ 1,38 %1]0010057843 04.05.2023 236,000 233,663 29 G 1
4624 |TATILEVLERI_F_98_30 Satidi | F BLOK 98{1+1 1A2 54,00 38,69 66,00 1,38 10010048579 20.07.2022 180.000 158,418 30 G 1
4635 |TATILEVLERI_F_98_31 Satildi | F BLOK 28141 1A2 54,00 38,89 86,00 1,38 1]0010058454 24.06.2023 264,404 261.788 31 G 1
4835 |TATILEVLERI_F_98_32 Satildi| F BLOK 98|1+1 1A.2 5400 38,69 86,00 1,38 210010059256 21.06.2023 280.0C0 257.428 32 G 1
4537 | TATILEVLERI_F_98_37 Satildi | F BLOK 98[1+1 1A2 54,00 38,89 86,00 | 1,38 %1|0010054877 02.02.2023 215.000 212,871 37 < 1

525.324.945 619.133.503 4.637
Savin ilgili,
£kte grillen ve 88 sayfadan olusan, Sur Tatil Evleri Antalya Projesinde 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle gergeklesmis KOV Harig 619.133.509 TL tutarindaki 4.637 adet sGzlesmeyi iceren listenin dogrulugunu teyit ederim.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

EK 5: FOTOGRAFLAR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

EK 6 : SPK LISANS VE TECRUBE BELGESI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 29.05.2007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Halil Ibrahim BEKTAS

Degerleme Uzmanhi@i Lisansimi almaya hak kazanngtir.

E FA"
likay ARIKAN 3 E Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER : BIRLIK BASKANI

REYE JESTRLEME UNeINOR §
B0 VAP AERESUTIEN M IR

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2020 Belge No: 2019-01,3667

Sayin Halil ibrahim BEKTAS

(T.C. Kimlik No- - Lisans No: 400515 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202307142 Sayfa 86 / 88


ayse.aksakalli
Vurgu


Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.11.2020 Belge No: 2019-01.3658

Sayin Ahmet RAMOGLU

r.c. kimiik No (D - Lisars N @D

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirenen ilke ve esaslar cergcevesinde
“Sorumlu Deferleme Uzmam" olmak i¢in aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0

/ T
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 7 : TAPU SENETLERI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

il: ANTALYA

lige: KEPEZ

Mahalle/Koy:

| KEPEZ
Mevki:

Ada: 28868

Parsel: i
Yiiz Olgtima: 45.170.00 m2 Cilt’Sayfa No: 11 - 1070

TASINMAZ BiLGILERI

Niteligi: ARSA

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye digen m®:

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM Tam 45.170,00
ORTAKLIG] ANONIM SIRKETI

[
w
=
]
=
m
X
=
<
=

Tasinmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
94383191 Tiizel Kisiliklerin Unvan chislrligi

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Sicigae’uyg'undur

BILGILER

11/08/2023 - 52142 & Verilis Tarihi -

TESCILE ILISKIN

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belitmelsr igin tapu siciline mdracaat ediimesi gerekmektediir.
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