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1. RAPOR OzETi

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara fli, Polatli Ilgesi, Hacimusa Mahallesi,
105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel
numarall tasinmazlann glincel satis dederlerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara {li, Polatli Tlgesi, Hacimusa Mahallesi,

105 Ada, 1 Parsel; Deferlemeye konu parsel
14944,35 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 3 Parsel; Degerlemeye konu parsel
16550,75 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 6 Parsel; Degerlemeye konu parsel
52767,85 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.,

TASINMAZIN iMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayll imar durumu
belirtiimektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLER]

Emsal Karsilastirma Yéntemi

DEGERLEME TARIHi

31.12.2023

TESPIT EDILEN DEGER

3.708.000-TL

2. RAPOR BILGiLERi

RAPORUN TARiHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi
DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKIN BiLGi

: 31.12.2023
¢ 2023-0010BR

29.12.2023

: Is bu degerleme raporu; Ankara ili, Polatl ficesi, Hacimusa

Mahallesi,

105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel no.lu
taginmazlarin glincel satis degerlerinin tespiti icin hazirlanmistir,
Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, badimsiz denetim raporunda kullanilmak amac ile
hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi dederleme standartiarina
gbre tanzim edilmistir,

: Ayhan Topaloglu

Degerleme Uzmani

! Seref EMEN

Degerleme Uzmani

Degerleme konusu taginmazlara yonelik olarak Sirketimizce
degerleme hizmeti bulunmamaktadir.

(V5]




3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SIRKETiN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BILGILER : ONUR YUKSEK TEKNOLOJL AS.

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI  :is bu deferleme raporu; Raporda detaylari verilen

ve VARSA GETIRILEN taginmaziarin glincel piyasa rayic degerinin tespiti ve

SINIRLAMALAR sermaye piyasasi mevzuati geregince, degerleme
raporlarinda  bulunmasi  gereken asgari  hususlar”
gergevesinde degerleme raporunun hazirlanmas olup,
Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALiZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA ILI

'\ __ =~ Ankara, Tirkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik
{f TS ikinci sehri.  Nifusu 2021 itibarlyla  5.663.000
7 | Kisidir. Cografi olarak Tirkiye'nin kuzeyine yakin bir

-y i _:-\_‘.:-?,-' s 4
e konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan
R e WP T kuzey kesimleri haric, biyiik bolimii ic Anadolu
P e Bolgesi'nde yer alir. Yiiz 6lclimii olarak iilkenin
SN e won s o
ol 4 tclinct biyik ilidir.

Etrafi Bolu, Cankin, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
tres ve Eskigehir illeri ile cevrilidir.

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
1923) sehir hizla gelismis ve gliniimizde Turkiye'nin
ikinci en kalabalik ili olmustur.

Turkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi
hala tarim amagh kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik blylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim
ve hayvanaldin agirlidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektdrii gerek dzel
sektér yatinmlar, baska illerden blylk bir niifus goglini tesvik etmistir. Cumbhuriyetin kurulusundan
gundmiize, nifusu Glke niifusunun iki kat hizda artmigtir. Nifusun yaklasik dértte {icli hizmet sekt&ri
olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri
sanayide, %2'si ise tarim alaninda caligir, Sanayi, &zellikle tekstil, gida ve insaat sektorlerinde
yogunlasmistir. Giiniimiizde ise en gok savunma, metal ve motor sektérerinde yatirim yapiimaktadir.
Tarkiye'nin en ¢ok sayida iniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, lniversite diplomali kisi orani
lilke ortalamasinin iki katidir. Bu editimli niifus, teknoloji agirlik yatinmlarin gereksinim duydudu is
glictind olusturur,

flin Bati Karadeniz Bolgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biylk kismi i Anadolu Bdlgesi'nde
ver alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirer disindaki il topraklarinin biiytk kismi tahil tarlalariyla kapl
platolardan olugur. Ilin cesitli yerlerindeki dodal glizellikler korumaya alinmig, dinlenme ve eglence
amach  kullanima  sunulmustur.  flin ~ adin taglyan tavsan, kegisi ve kedisi diinya  capinda
bilinir, armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazan'nin maden
suyu ise ilke capinda taminir.




4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve Istatistikler

Niifus;

Yillara Gore Tirkiye Niifus Verileri - TUIK

83.614.632

78.000.000

§
75.000.000 b . =
H ; :I,
74.000.000 ' —e
2014 2015 2016 2017 2018

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir énceki yila gére 459 bin 365 kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulagmistir, Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin
nifus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ekim 2021

g, 19,89
19,58

00 ozoer T 02 06 gs 0207 0809 10|11 12]01]02 030805 080708 0] 90]
c1e 2029 | 2021 1

TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gdre %2,39, bir 6nceki yilin Aralik ayina
gbre %15,75, bir dnceki yilin ayni ayina gore %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis
gerceklesti. (TUIK)
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A.B.D son il tiiketici fiyat endeksi grafidi ve oranlan yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diistis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artis géstererek Agustos ay! itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir,

GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

15 T . ;
: Gayrisafi Yurt I¢i Hasila Degisim Oranlari - TUIK
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GSYH 2021 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gére %21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyreginde bir
6neeki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %?25,3,
kamu yBnetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7,
insaat %3,1 ve tarim, ormanailik ve balikgilik %2,3 artt1. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald.




TR ve USD ile EURO 10 Yillik Deviet Tahvili Degisimi;

1Ay Ay S8y Yibas: 1Y Tumi

.....

5. Ey 2. Ekim 6. Ekim 12. Ekim

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 vilik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.geyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve (zeri seviyelere kadar ulasmigtir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyrefjiyle birlikte ciddi diisiise gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle giinimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yih Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup glinlimizde de
seyrini negatif yonlu siirdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

| CLRET Oram

i

142621 - 182278

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirflanmis yukaridaki
grafik yillara gére TR Libor faiz oranlarini gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 yllinda gérildiigu tzere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi
%18-19 seyrine devam etmektedir.

‘FRED

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirlanmig yukaridaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlanni gostermektedir. USD 12 aylik Libor fazi oran 30.06.2021 itibariyle
0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gorlldiigii Uzere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda
seyrine devam etmektedir.




TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlari
TCMB  FED EC2  BOE SNB  RBA BOC BOJ CBR  RBI PBOC | BCB
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Tiurkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas tarafindan agiklanan son verilere gore faiz oram 19,00% dur. 2010-
2018 yillar: arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ay: itibariyle 20,00%
seviyesi lizerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021°de tekrar artisa gecerek
rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 - 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar gikmigken, faiz orani 2021 itibariyle kademeli duserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.




Tiirkiye'de Gayrimenkul ve Insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlan ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda &nemli
Glclide sadlanmis goriinmekteydi. Yilllk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore ylizde 0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan sadligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylzde 3,7 ve tanm sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektorl
ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde
gorllen bu sert disiis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yUklenicilerin yasadidi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis gériilmektedir. Insaat sektorii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde yuzde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektérii ylzde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir bilyliklige ulagmiglardir.

2020 yilimin ilk ceyredi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektérdeki genel egilimin
anlasiimasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacagl 6ngoriilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk (i aylik diliminde
de slrdiirmis gériinmektedir. 2019 yili ilk ceyredi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S&z konusu dénemde iking el satislarda
gorilen ylizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordiguni isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ceyredi
ile 2020 i birinci geyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda ylzde 23,4 dlzeyinde gerileme
gergeklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken dnemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislan yiizde
90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu siireg igerisinde faizlerde yasanan distus ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukga olumlu etkilemis gériinmektedir.

Dider pek gok ekonomide oldugu gibi, Turkiye'de de insaat sektdri, genel ekonomi agisindan bir éncli
gosterge olmanin yaninda bilylimenin itici giicind olusturma 6zelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gdre daha &nce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektériin yiiksek bilyiime temposuyla genel ekonomik bilylimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en Gnemli katki yapan sektdrlerden biri oldugu gériiliiyor.

Turk ingaat sektdriiniin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarl sektérlerden biri oldugu séylenebilir. insaat sektériindeki blytme egilimi bir bakima GSYH'nin
Onctli gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son vyillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan porzitif diistsle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislan da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde dislis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut
satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil 2.ceyrediyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi dlsiisle birlikte &zellikle sifir konutlarda satis rakamlari gok hizl bir seviyeye ulagmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektor olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satislar Ocak-Eyliil déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gbre %18,3 azaligla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Tasinmazlar; Ankara ili, Polatl; ficesi, Hacimusa Mahallesi, 105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel

105 Ada 6 Parsellerdir.
Degerlemeye konu taginmazlarin cevresinde benzer nitelikte tarlalar bulunmaktadir. .

I*,',

Ulus ~ 156 km | Polath Kaymakamlik

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLER]

Ankara 1li, Polath ilgesi, Haamusa Mahallesi,

105 Ada, 1 Parsel; Deferlemeye konu parsel 14944,35 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf

seklindedir.

105 Ada, 3 Parsel; Dederlemeye konu parsel 16550,75 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 6 Parsel; Deferlemeye konu parsel 52767,85 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir. Tasinmazlarin mahalline mevsimsel nedenlerden dolay! gidilememis olup, bélgesel
degerleme yapilmistir. Miisteriden alinan bilgiye gbre tasinmazlarin lzerinde herhangi bir yapl

bulunmadidi bilgisi alinmistir.

fak P2z e buselleri/ANKARA
i 2138560 Fax: (034
Maltegs Vo - = 2irasi: DOB 075 6660




5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiziKSEL INSAAT OZELLIKLER

Degerlemeye konu olan Hacimusa Mahallesi, 105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel
no.lu taginmazlarin {izerinde herhangi bir yapi meveut degildir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERIT
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

Fi |+ TANKARA

|
i
ILcEsi ‘1 |POLATLI S
'MAHALLES  : HACIMUSA -
KOYU ] S |
' SOKAGI I |- |
' MEVKIi 't ASAGIOZ - |
' SINIRI ey o B
| PAFTA NO IFRE . ]
'ADA NO . o105 |
PARSELNO | 1 - - o
YOZOLCUMU | 14944,35 I
'NITELIEE  : TaRA . - .
'B.BOLUMNO : - S |
'BLOK NO TRE - |
'B.B NITELIGI : - S |
ARSAPAYLART : -
'YEVMIYENO : 21353 - o o
ciLT NO FRE - -
| SAHIFE NO : 208 .
(EDINIMTAR. : 13102020 ]
' MALIK '+ | ONUR MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI 1/1 §
.‘ | [eobas il 1S DN gIRREIL UL |
\TAPU CiNsi  ': AnaTasinmaz - 1
i 't | ANKARA a - ]
ILCESI s POLATLL - |
'MAHALLEST  ': 'HACIMUsA
' KOYU IEEE - . |
' SOKAGI I -
MEVKIi 1 ASAGIOZ I
SINIRI [: |- ) o -

PAFTA NG e S D
' ADA NO 't 1105
PARSELNO  |: |3

| Y0ZOLCOMO 16550,75

| NITELIGI : TARLA o N ;
'B.BOLUMNO |: |- _ S SIS

Ayten Jpigx v
Tel: (0212) 21g 5
Malteps



'BLOK NO - B -
'B.BNITELIGI |: - - - -
ARSAPAYLARI : - - 1
(YEVMIYENO : 21353 - B -
‘cittno 23 - - -
| SAHIFE NO 11210 - __%ﬁ - |

(EDINIM TAR. ': 13.10.2020 -
'MALIK '+ | ONUR MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI 1/1 B !

f { I
TAPUCINSI  |: TA‘ﬁ;‘“fég.hﬁq;z - |
Ll '+ | ANKARA -
'iLcEsi | POLATLI S o f
iWA"HRLLEi_““ """" . B - ) ]
®KOYG - o . - ,
' SOKAGI f - - A" B ]
| MEVKIT A$AGI oz S - ] ]
| SINIRI ;:‘T"’_ S - - __mi
L
'ADA NO 105 |
' PARSEL NO i:i6 B -
Y0zOLCUMU ;5276785 - o )
| NITELIGI ""T":—iﬁRLA - - B
B.BOLUMNO |: - - e
' BLOK NO FE - o T '
'B.BNITELIGI : - - -

'ARSA PAYLARI : - e - i |
'YEVMIYENO  : (21353 . ]
| CILT NO EN o . ]
‘SAHIFE NO | [216 - T

mTAR : 13102020 - o
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, | J
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TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE IL[$KIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLI HERHANGI Bir TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

TKGM sisteminden alinan tapu takyidat belgesine gore,

105 Ada, 1 Parsel lizerinde;

Ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A.$ 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353

105 Ada, 3 Parsel (izerinde;

Ipotek;
13 - e AS.
Kybl(e'n fw\m
Tel: (0301 2 220203



Alacakli Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353
105 Ada, 6 Parsel (izerinde;

Ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYET! ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353

EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESi
5.3.2.1. IMAR DURUMU

30.01.2024 tarihinde yapilan aragtirmaya gére degerleme konusu taginmazlann glincel imar durumu
asagidaki gibidir:

» Tasinmazlar tarla vasifli olup, imar plani igerisinde yer almamaktadir.
5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESi
Polatli Kadastro Miidiirliigii'nde yapilan incelemelerde;
Parsellerin tarla vasifli oldugu bilgisi alinmistir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLER] V.B.
DiGER BENZER KONULAR

Hacimusa Mahallesi, 105 Ada, 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada, 6 Parsel, no.lu tasinmazlarin ile
ilgili olarak Polath Kadastro Miidiirliigiinde yapilan incelemeye gére giincel bilgiler raporun 5.3.2.1
bashg: altinda anlatiimis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 bagligi altinda verilmistir,

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER] DEGERLEMEST YAPILAN PROJELER ILE
ILGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMF HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADREST VB.)
VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE L GILF OLARAK GERCEKLESTIRDIGK
DENETIMLER HAKKINDA BiLGF

Degerleme konusu tasinmazlar adina duzenlenmis ruhsath kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKkiN BiLGi
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Degerleme konusu taginmazlanin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashdi altinda
sunulmus olup son 3 yil igerisindeki degisiklikler asagida belirtiimistir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI
(Son Ug Yilda Gerceklesen Alim-
Satim Bilgileri)

: | Tasinmazlara;
* Yapilmig herhangi bir islem yoktur.

BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen ) Imar durumuna iliskin guncel gelinen durumu anlatan detayli
Degisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashd altinda sunulmustur,

Islemleri V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELiRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DE&ERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN
DETAYLI BIiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABiLECEEINE iLiSKIN ACIKLAMA

Tasinmazlar Uzerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistirilmedidi bilgisi alinmstir,

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknidi olarak (ilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilagtirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yontemde, var olan bir yapinin guniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin de@erlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde gayrimenkullin énemli bir kalan ekonomik 8miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacag varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla clamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tirindeki gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve
gergekei yaklagim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme ydnteminde bélgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip karsilagtirifabilir érnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin énemli bir fakt6r olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

» Secilen karsilastinlabilir drneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda giintimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMi: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- &rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yGnteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde &lgiit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullanilma olasiigina karsin, bir yapinin
kullamlma slresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayn kisimlarda belirienir,




Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, taginmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve igletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bdlgedeki
taginmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur,
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Sehir merkezine uzak konumlu olmasi.
o Benzer nitelikteki tasinmazlarin cok sayida olmasi.
o Gelisimini tamamlayamamis bdlgede olmasi.
o Alt yapi ve ulasimda eksiklikler olmasi.
» OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Yatinm amach olarak tercih edilen bélgede yer almasi.

6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLER} VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERi

Emsal karsilastirma yéntemi cercevesinde: taginmazlarin imar durumu, bdlge o6zellikleri, konumu
dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yéntem cercevesinde taginmazlar Uzerinde
geligtiriimesi olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin cevresindeki yapilasmanin satis
rakamlarina yénelik olarak da piyasa arastirma yapiimistir,

Emsal kargilastirma y&ntemi gercevesinde tespit edilen degerin test ediimesine ydnelik olarak “gelir
yontemi kullaniimigtir. Degerleme konusu tasinmazlarin raporda detaylar verilen yapilanma hakki ve
fonksiyon dodrultusunda iizerinde gelistiriimesi olas projenin hasilatindan toplam yatinm maliyeti ve
girisimci kan indiriimek suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye calisilmigtir,

6.5. DEGER TESPITINE iLiSKiN PivAsa ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topodrafik durumu,
bulundugu muhitin geref ve ehemmiyeti, ana cadde ve cargi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlan, insa
sirasinda kullanilmis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanislilik
durumu, konfor derecesi, yiizolciimi, gevredeki diger gayrimenkullerin halihazir dederleri, cevrenin
konut alani olarak kullanilmasi, ticari aktivitenin yogun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlari,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve
kiymet diistiriicti miispet-menfi tim faktdrler g6z éniinde bulundurulmustur.

Ana cadde Uzerinde konumlu tasinmazin cevresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin (st
katlarinda konut veya ofis, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deger tespitine yénelik yapilan emsal ve piyasa aragtirmalan asagida sunulmustur.
EMSALLERI:

Emsal 1: Rapora konu tasinmazlarin konumilu oldudu bélgede benzer 6zelliklerde 170.000 m2 alana
sahip tarlanin 6.950.000-TL fiyatla satiliktir. (40,88-TL/m2)

K.Niikte Emlak: 0312 502 62 00

Emsal 2: Rapora konu tasinmazlann konumlu oldudu bélgede benzer dzelliklerde 240.000 m2 alana sahip
tarlanin 9.950.000-TL fiyatla satiliktir. (41,45-TL/m2)

Ortadogu Emlak: 0312 623 35 31

Emsal 3: : Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu bélgede benzer dzelliklerde 90.000 m? alana sahip
tarlanin 3.500.000-TL fiyatia satiliktir. (38,88-TL/m2)

Makro Emlak: 0532 762 22 99

Emsal 4: Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu bélgede benzer ézelliklerde 51.280 m2 alana
sahip tarlanin 2.000.000-TL fiyatla satilikir. (39,00-TL/m2)
Tan Emlak: 0312 621 07 27
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Emsal 5: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer 6zelliklerde 58.700 m2 alana

sahip tarlanin 2.100.000-TL fiyatla satiliktir, (35,77-TL/m?2)

Blok Emlak: 0532 740 13 17

Emsal 6: Rapora konu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer ézelliklerde 36.137 m2 alana sahip

tarlanin 1.265.000-TL fiyatla satiliktir. (35,00-TL/m32)
Marka Emlak: 0312 950 34 38

Karsilagtnlan Etmenler kgl s e

B 1 2 37 a 5 o

Birim Fiyat: (TL/m?) 4088 41,45 3888 39,00 3577 3500

_ Pazarlik Payi -10% -10% -10% -10% -10% -10%
E= Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
;.:5 —_g :L'g Satis Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
=7 2 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
__Plyfasa _Ko;ullar! ‘ — 0% 0% 0% 0% 0% 0%

e Konum 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E ‘%‘: ' Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E £ Yiiz Olcimii 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E § Fiziksel Ozellikleri 20% 20% 20% 25%  30% 35%
k) Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

43,75

Yukarida verilen emsal bilgileri 1s1ginda pazar[lk paylari, konumiara, fiziksel Gzellikleri gibi unsurlar géz éniinde bulundurulmu;tur
Degerleme konusu tasinmazlardan 105 Ada 1 Parsel ve 105 ada 3 parsel ve 105 adz 6 parsel emsal tablosundaki bilgiler 15iginda

tasinmazlar 44.TL/m2 deger Uzerinden degerleme islemine zlinmistir.

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi

6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPiTi

Konu taginmazlarin yer aldi§i bélgede benzer nitelikte tasinmazlarin kisith olmasi nedeni ile emsal

kargllagtirma yodntemi kullaniimamustir,

6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPiTI

Konu tasinmazlarin bakim durumu konumu ve inga ézellikleri gor éniine alinarak maliyet yéntemi

kullanilmistir,

6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITi.




6.7. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERiLER

Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gére; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar {izerinde satis kabiliyetini simirlayici takyidat bulunmaktadir.

6.9. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi ve Uzerinde uygulanacak olan
fonksiyondur.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deger tespiti ana tasinmazlarin tamami icin yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMEsi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE  ANALizi SONUGCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan calismada; Degerlemeye konu badimsiz blimlerin emsal bilgileri 1si@inda satis degerleri ve
kira degerleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRILiP GETiRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Polatl Belediyesi'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlanilmamustir.

7.4. DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde. bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak  amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESH

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklan analiz ve ulastiklan sonuglara katiliyorum.

Ayter(Sok usN(eri/ANKARA
(0312) 222 02 03

Malfand] irnzi s 003 078 ££580



8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin alani, geometrik sekli, topogdrafik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, {iriin gesitliligi,
sulu yada kuru tanm yapilabilmesi, bulunduu muhite gére alia bulup bulamayacadi, bulursa bile
nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet diisiirlicli miispet-menfi tiim faktdrler géz éniinde
bulundurularak;

SATIS DEGERI TAKDiRi
105 ada 1 parsel:14944,35m2 X 44.TL/m2=~658.000 TL
105 ada 3 parsel :16550,75m2 X 44.TL/m=~728.000 TL

105 ada 6 parsel :52767,85m2 X 44.TL/m2=~2.322.000 TL
TOPLAM: 3.708.000TL

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ayhan Topaloglu Seref Emen
Degerleme

Degerleme Uzmam

Gayrimg

Ayten Sokaf

Tel: (0312) A
altepe ¥

KONUM KROKisi

I
Gay Heme A8
19 Ayten Moz 22/i Me nusnatefleNKARA

l.j 55 09 Fax: (0312) 2220203
Waltepe | ziresi : 008 075 6660



TAKBIS BELGELERI:

Kayd: Olusturan: ULV BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058375 20240130-1775-F00766 5837
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemun Tipi AnaTasinmaz Ada/Parse| 105/1
Tasinmaz Kimlik No: 118887453 AT Ylzélgim(m2): 14944.35
IAllce: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Boldm Nitelik:
Kurum Ad: Polath Bagimsiz Bolum Brut
Mehalle/Koy Adr HACIMUSA Mah YizQlgum:
Nevkin Asag 0z Bagimsiz BSIUM Net
i g vizOleumu:
CilySayfa No; 3/208 =
Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durumy: Aktif
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirtligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-

No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
532404708 {SN.7767323) ONUR MUHENDISLIK - 7”1 1494435 | 14944.35 | 3402 S.Y.nn -
ANONIM SIRKETIV 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili

1/3

28-12-2021
40169

MULKIYETE AT REHIN BILGILERI




Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL 54.15 1/0 FB.X. Polatl - 13-10-2020 14:34 - 21353
ZIRAAT BANKASIA S DEGISKEN
VKN:9980069675
ipategin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagihmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarth Yev
Polatl - HACIMUSA Mah. - (Aktif) 171 (SN.7767323) ONUR MUHENDISLIK ~ 70000000.00 Polatl -
<105 Ada - 1 Parsej ANONIM SIRKETI vV TL 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

=], ":""-.‘IE
2

-

(https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) A4GNIROYSVr kodunu Online islemler

3/3
Kaydi Olusturan: ULVi BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S.)
Makbuz Ne Dekont No Bagvuru No
005224058375 20240130-1775-F00766 5837
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 105/3
Taginmaz Kimlik No: 118887461 AT Yiizoletim(m2): 16550.75
liyilge: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi; Palatli Bagimsiz BolUm Briit
Mahaile/Kay Adr HACIMUSA Mah Ydz0lgUmg:
Mevkii Asagi Oz Bagimsiz Bolim Net
YuzOlgtmu:
Cilt/Sayfa No: 3/210 —
2 Blok/Kat/Giris/BBNo;
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILER]
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pays | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
632404132 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK 171 16550.75 | 16550.75 | 3402 S.Y.n
ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
143

21




28-12-2021

40169
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 700Q0000.00 TL %15 /0 FB.K. Polath-13-10-2020 14:34 - 21353
ZIRAAT BANKASIAS DEGISKEN
VKN'92800680675
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polatli - HACIMUSA Mah, - (Aktif) i1 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK  70000000.00 Polath -
- 105 Adz - 3 Parsel ANONIM SIRKETI V T 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TM1Ih6sGrm7 kodunu Online Islemler
alanima yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

12
(89

Ayten
Tel: (0312}

Mattzpel



Kaydi Olusturan: ULV] BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058375 202401301775-F00766 5837
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 105/6
Tasinmaz Kimlik No: 118B8790% AT Yzolcim({m2): 52767.85
liflige ANKARA/POLATLI Bagiimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi Polath Bagimsiz Boltm Brit
Mahalle/Koy Adr HACIMUSA Mah YuzOlelm:
Mevkir: Asagi Oz Bagimsiz Bolum Net
: e YizOtgtmi:
Cilt/Sayfa No: 3/216 ;
v D, et Blok/Kat/Girig/BBNo:
ayi u ]
= Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
632406243 (SN'7767323) ONUR MUHENDISLIK 11 52767.85 | 52767.85 | 3402S.Y.nin
ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
1/3
28-12:2021
40169
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/3
23

(0312)

2220203

08 075 6660

008 0



ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
[SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL %18 1/0 FB.K. Polath - 13-10-2020 14:34 - 21353
ZIRAAT BANKASIA S DEGISKEN
VKN.§280069875
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polatli - HACIMUSA Mah. - (Akuif) 111 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK ~ 70000000.00 Polatl -
- 105 Ada - & Parsel ANONIM SIRKETIV T 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htt
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) F7Y3enXKSHp kodunu Onfine islemier

3/3

22 vierANKARL
Ayta 1 (0312) 22202 02
Teli ( 08 0756660

Waltepe’
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Belge Tarihi: 26.08.2020

(T C.Kimitk No 263804798320 - Lisans No: 911254 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin balirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerieme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI

>

- /

e e

-
P

Doruk KARS!

Genel Sekreter

AY BINMENK

Sayin Ayhan TOPALOGLU

Belge No: 2019-01.3447 w

Bagkan

HOERLEME UZMANLIGI LISANSI

ERMAYE PIYASAS)

EULUSLARI BIRLIG

srmnasve Pivasasinda Faaslivoelte

Takbanda Teblig™ i uvarmc:
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BDDK YETKI YAZIMIZ

(Uygulama Daire Baskanig 11Ty

Say - B.O2.1BDKO.13.000-140- 1352F
Konw: Deferleme Yetkisi A

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

sanh Kamn fe Sisketnize Bankalie Deferleme  Hizmes Verecek
Yetkilendidimes) ve Faalivetleri Haklonda Yonetmelignn (Yonetmelik) 11 inei -
1sunaden bankalara “gavnmenkul, gayrimeniul projes: veya gavrimenicde bagh hak
favdalarn degerlemes:™ humen verme yetiasi vmi?m uygun gSrilmBstde. 00

Kurulea yetlalendiniien degerleme kurcluglart. faalivetlerin Yonctmelikte yﬂ@ 'Y .
usul ve esaslars gire yiritmek ve bu kapsamda Yooetmelikte yer alan vilkiminla fyerine

fetimek  zorundadir Bu vikdmialokler arasinds Yonewmeligin 22 mci
Kursmumuzz yapriacak bildirimlere iiskin hildmier yer almakes olup, bu ¥ N

srest wensinde ve eksiksiz olarak yenne getnlmesi, mevzuata sebebivet

venlmemesi bakimndan Goem arz etmektedie. 5411 savih Bankscritk k Kanunumun % R
maddess uyannea da. ekt tarafinia génderilen bildrim formunmin Amlk ve szitan . &
domemleni olmak Gzere vilda 2 defn Ugili donem sooune tkip eden 1S gin Mﬁ‘ﬁ,u ;
Kurumumuzs gondenimes: gerckmektedir, TR I i R

Ruulun  (7.04.2011 tanh wve 4151 38)
yedalendirilmis degerieme kmuluslannin so2egmeli
banristoracakian ve Sermaye Piyasasy Kuruhs
hszgm:ﬁm loglerin, Yonetneligin 3 incd ma

sﬂbﬂmﬂdgmayhndwmﬂu:k
Goetmeligin 19 uncn maddesinin o

gidilecedi koousunda Yanctmelik ‘
yapmacina™
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