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1. RAPOR OzETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara Ili, Polath Ticesi, Inler Mahallesi,

193 Ada 153 Parsel, 195 Ada 85 Parsel, 195 Ada 88
Parsel numarall tasinmazlarin glincel satis degerlerinin
tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara 1li, Polath flcesi, Inler Mahallesi,

193 Ada, 153 Parsel; Degerlemeye konu parsel
144710,14 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

195 Ada, 85 Parsel; Degerlemeye konu parsel
135921,20 m2 alana szahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

195 Ada, 88 Parsel; Degerlemeye konu parsel
26078,39 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu
belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma Yontemi

DEGERLEME TARIHi

31.12.2023

TESPIT EDILEN DEGER

10.969.000- TL

2. RAPOR BILGILERi

RAPORUN TARIiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARiHi
DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKiN BiLGi

i 31.12.2023
: 2023-0011BR
1 29.12.2023

: Is bu degerleme raporu; Ankara ili, Polath ilcesi, inler Mahallesi,

193 Ada 153 Parsel, 195 Ada 85 Parsel, 195 Ada 88 Parsel no.lu
taginmazlarin giincel satis degerlerinin tespiti icin hazirlanmstir.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, bagimsiz denetim raporunda kullanimak amaa ile
hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina

gore tanzim edilmistir.

: Ayhan Topaloglu

Degerleme Uzmani

Seref EMEN
Degerleme Uzmani

: Dederleme konusu taginmazlara yénelik olarak Sirketimizce

dederleme hizmeti bulunmamaktadir.
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3. SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER : ONUR YUKSEK TEKNOLOJI A.S.

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI  : is bu dederleme raporu; Raporda detaylar verilen

ve VARSA GETIRILEN taginmazlarin glncel piyasa rayic dederinin tespiti ve

SINIRLAMALAR sermaye piyasasl mevzuati geregince, degerleme
raporlarinda  bulunmasi  gereken asgari  hususlar"
gercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup,
MUsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALizZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA ILi

Ankara, Tirkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik
ikinci sehri.  NUfusu 2021 itibariyla 5.663.000
Kisidir. Cografi olarak TUrkiye'nin kuzeyine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bdlgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, blyiik bélimii ic Anadolu
Bélgesi'nde yer alr. Yiz d&lciimii olarak (lkenin
Uclinct biyik ilidir.

Foua [

Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
"""" ve Eskisehir illeri ile cevrilidir.

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
1923) sehir hizla gelismis ve giinimiizde Tiirkiye'nin
ikinci en kalabalik ili olmustur.

Tarkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi
hala tanm amach kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biiyiik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir, Tarim
ve hayvancligin adirligi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektdrii gerek 6zel
sektdr yatiimlan, bagka illerden biylk bir niifus géclinii tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan
gunumize, nGfusu llke nifusunun iki kati hizda artmistir. Niifusun yaklasik dortte Ugl hizmet sektori
olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri
sanayide, %2'si ise tanm alaninda caligir. Sanayi, ozellikle teksti, gida ve ingaat sektorlerinde
yogunlagmistir. GUiniimUzde ise en gok savunma, metal ve motor sektdrlerinde yatinm yapilmaktadir.
Turkiye'nin en gok sayida (iniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, iiniversite diplomall kisi orani
llke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydudu is
glicOnU olusturur,

Ilin Bati Karadeniz Bdlgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi i¢ Anadolu Bolgesi'nde
yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarinin blyiik kismi tahil tarlalariyla kapli
platolardan olusur. Ilin gesitli yerlerindeki dodal giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eflence
amagh  kullanima  sunulmustur.  1lin  adini tasiyan tavsani, kecisi ve kedisi diinya  capinda
bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazar''nin maden
suyu ise Ulke capinda tanimnir.




4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;

Yillara Gore Turkiye Niifus Verileri - TUIK
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Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 459 bin 365 kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulasmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin
nifus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Dider bir ifadeyle toplam niifusun %»50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir, (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan {%). Ekim 2021
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TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gdre %2,39, bir énceki yilin Aralik ayina

gore %15,75, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gore %17,09 artis
gergeklesti, (TUIK)
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar yukaridaki gibidir. 2020 vili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diisis
gbstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren slrekli artis gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYiH/Biiyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 yi ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni
geyregine gbre %21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyreginde bir
dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3,
kamu yénetimi, egditim, insan sagldi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faalivetleri %3,7,
ingaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balikgilik %2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald..
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TR ve USD ile EURO 10 Yillik Deviet Tahvili Dedisimi;

1Ay 34y B4y Yibas 1¥d Tumio

15

Cuma, Ekim 1, 2021

TR 10 YILLIK TAHVIL: 18.49

2. Ekim 6. Ekim 12. EKim

Yaklagik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.geyrediyle birlikte artisa gecerek 20% ve lzeri seviyelere kadar ulasmistir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

1Ay 24y  8Ay Vibas: TYil Tuma —_

o

Ehin 2021

5 A
BD 10 YILLIK TAHVIL: 1.462 e

m

6. Ekim 12

Yaklasik son 10 yilik dénemde USD 10 yilik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi disiise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle giiniimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)




TAy A 52 s Tup

i

2019 yilt Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'n altina inmis olup giinimizde de
seyrini negatif yonll sUrdlrmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

n

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki
grafik yillara gére TR Libor faiz oranlarini géstermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021

itibariyle alig %19,02 seviyesindedir. 2021 yilinda goriildiigi lizere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi
%18-19 seyrine devam etmektedir.

FRED

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlan uygulamastyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle

0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gériildiigii Gizere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda
seyrine devam etmektedir,




TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlan
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan son verilere gore faiz oram 19,00% dur. 2010-
2018 yillart arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ay itibariyle 20,00%
seviyesi Uizerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altna diismiis Ekim 2021°de tekrar artisa gecerek

rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankas! FED tarafindan agiklanan son
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar cikmisken, faiz
altinda seyrine devam etmektedir.
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verilere gére faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019
orani 2021 itibariyle kademeli diserek 0,50%




Tiirkiye'de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna badli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda &nemli
Glclide sadlanmis gérinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu ydnetimi, egitim, insan sagli ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tarim sektdri ylzde 3,3 artarken, insaat sektorii
ylzde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektoriinde
gorlilen bu sert disis 2018 yilindan itibaren kendisini gésteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis gériilmektedir. Ingaat sektérii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektdrii ylzde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biyikliige ulasmislardir.

2020 yilinin ilk ceyredi GSYH sonuglar heniiz aciklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlagiimasi agisindan satis rakamlan incelendiginde daha pozitif bir sonug olacadl éngoriilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk (i¢ aylik diliminde
de stirdirmis gériinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satislarinda ylizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. Séz konusu dénemde iking el satislarda
gorlilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdguni isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ceyredi
ile 2020 yili birinci geyregi arasinda yapl ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme
gerceklesmistir, Dider yandan gerek sekttr gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken énemili
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipatekli konut satiglar yiizde
90 duzeyinde artis kaydetmistir. Bu slirec icerisinde faizlerde yasanan disls ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislar oldukga olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye'de de ingaat sektdrl, genel ekonomi agisindan bir dncii
gosterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giictini olusturma 6zelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha &nce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektdriin yiksek biiylime temposuyla genel ekonomik biiylimeye
hem dogrudan hem de dolayl olarak en nemli katki yapan sektorlerden biri oldugu gdriliyor.

Turk ingaat sektoriintin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektérlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektériindeki biylime egilimi bir bakima GSYH'nin
dncl gdstergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
dedisim ve enflasyondaki yasanan pozitif dislsle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deder artislan da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde disls yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut
satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 il 2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi dlgisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlan cok hizli bir seviyeye ulagmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektor olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglari Ocak-Eylll déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gerceklesmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU,

Taginmazlar; Ankara ili, Polath Ilgesi, inler Mahallesi, 193 Ada 153 Parsel, 195 Ada 85 Parsel 195
Ada 88 Parsellerdir.

bulunm

i S i by bl i TN A
Kizilay ~ 126 km | Polath Sehir Merkezi
Ulus ~ 124 km |Polath Kaymakamhik

5.2, GAYRIMENKULLEREN TANIMI ve OZELLIKLER]
Ankara li, Polatli figesi, inler Mahallesi,

193 Ada, 153 Parsel; Degerlemeye konu parsel 144710,14 m2 alana sahip olup; geometrik olarak
amorf seklindedir,

195 Ada, 85 Parsel; Degerlemeye konu parsel 135921,20 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

195 Ada, 88 Parsel; Degerlemeye konu parsel 26078,39 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir. Taginmazlarn mahalline mevsimsel nedenlerden dolayr gidilememis olup, bélgesel

dederleme yapilmigtir. Miisteriden alinan bilgiye gére tasinmazlarin (zerinde herhangi bir yapl
bulunmadidi bilgisi alinmistir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZiKSEL INSAAT OZELLIKLERE

Degerlemeye konu olan Inler Mahallesi, 193 Ada 153 Parsel, 195 Ada 85 Parsel, 195 Ada 88 Parsel
no.lu tasinmazlarin tizerinde herhangi bir yap! mevcut degildir,

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iNCELEMELERI
5.3.1. TAPU iNCELEMELER}
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

Ik ‘1 ANKARA

ILcESi 't | POLATLI -
MAHALLEST  |: INLER -
KOYU e |-

| SOKAGI 2 -

| MEVKii : | ABDOYAYLASI
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| SINIRI - e .
| PAFTA NO HE ' -
ADA NO : 193 B
PARSELNO  |: 153

YUZOLCUMU  : | 144710,14 - -

| NITELIGI ' TARLA S -
'B.BOLUMNO |: - o -

BLOK NO e

B.B NITELIGI : -

'ARSA PAYLARI |: -

YEVMIYE NO 21352 - -
CiLT NO 5 - - i
SAHIFE NO : | 465 ) o
EDINIM TAR. |: 13.10.2020

MALIK '+ |ONUR MUHENDISLIK ANONIM SIRKETT 1/1
ELTAPU CiNsi : | Ana Taginmaz - _ﬁ_—i -
Ll |2 | ANKARA

|iLgESi |t | POLATLI

MAHALLESI  |: INLER

BV T | .
SOKAGI [: |- S

| MEVKIi 't | KIRBELI -

SINIRI |2 |-

PAFTA NO e -

ADA NO 1 1195 ) - -
'PARSELNO ;85 -
YOzOLCOMU | : 135921,20 o i
NITELI&I : | TARLA -

B.BOLUMNO : -

'BLOK NO : - - B B
'B.BNITELIGI |: -

ARSA PAYLARI : -

YEVMIYENO |: (21352 - N

CiLT NO lt |4 - -
SAHIFENO  |: 308 - '
EDINIMTAR. |: |13.10.2020 -

MALIK : | ONUR MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI 1/1

t A

|

| TAPU CINSI

¢ Ana Tasinmaz

ILi 'z | ANKARA -
ILCESI ': | POLATLI

MAHALLEST  |: INLER - o
KOYD fe - I

| SOKAGI e o

MEVKii 't | KIRBELIL

SINIRI e

PAFTA NO EE I o

| ADA NO 195 -




'PARSEL NO 88

'YOzéLcUMU 2607839 -
 NITELIGI ;: TARA - ) |
'B.BOLUMNO | : |- - -

| BLOK NO : |- - |
'B.BNITELIGE |: - - -

(ARSAPAYLART : - -

'YEVMIYENO  : 21352 - ]
_W":‘:‘?“ﬂ' - - - o |
| SAHIFE NO :(30 |
(EDINIMTAR. : [13.10. 2020 - - |
‘ﬁA"EI-I‘("" I+ ONUR JR MUHENDISLK ANONIM SiRKETEL/L

 TAPU Cinsi 't Ana  Taginmaz

TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ilLE ILGILI HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIEI HAKKINDA BiLGi
DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

TKGM sisteminden alinan tapu takyidat belgesine gore,

193 Ada, 153 Parsel (zerinde;

Ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21352

195 Ada, 85 Parsel (zerinde;

ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYETT ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21352

195 Ada, 88 Parsel (izerinde;

Ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21352
EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESi
5.3.2.1. IMAR DURUMU

30.01.2024 tarihinde yapilan arastrmaya gére dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumu
asadidaki gibidir:




e Taginmazlar tarla vasifli olup, imar plani icerisinde yer almamaktadir.
5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI
Polath Kadastro Miudurligi‘nde yapilan incelemelerde;
Parsellerin tarla vasifli oldugu bilgisi alinmistir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DiGER BENZER KONULAR

Inler Mahallesi, 193 Ada, 153 Parsel, 195 Ada 85 Parsel, 195 Ada, 88 Parsel, no.lu tasinmazlann ile
ilgili olarak Polatl Kadastro Midirliigiinde yapilan incelemeye gére giincel bilgiler raporun 5.3.2.1
baghg altinda anlatilmis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 bashd altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE
ILGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADREST VB.)
VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE fLGILT OLARAK GERCEKLESTIRDIGE
DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Degerleme konusu tasinmazlar adina dlizenlenmis ruhsatli kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI v.B.) iLiskiN BiLGi

Degerleme konusu taginmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashgi altinda
sunulmus olup son 3 yil icerisindeki degisiklikler asagida belirtilmistir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERT
(Son Ug Yilda Gerceklesen Alim-
Satim Bilgileri)

: | Taginmazlara;
* Yapilmis herhangi bir islem yoktur.

BELEDIYE BILGILER]
(Imar Planinda Meydana Gelen | | imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayl
Dedisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashg& altinda sunulmustur.

Islemleri V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKIN
DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN VE S0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIN ACIKLAMA

Tasinmazlar Uzerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistirilmedigi bilgisi alinmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknidi olarak lkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Kargilastirma Y&ntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu ydntemde, var olan bir yapinin glinim{z ekonomik kosullan altinda yeniden
inga edilme maliyeti gayrimenkultin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin




ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik &miir beklentisine sahip oldudu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkulin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve
gercekgi yaklagim piyasa deferi yaklasimidir. Bu degjerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilagtirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklagimi asadidaki varsayimlara dayanir,

e Analiz edilen gayrimenkulln tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligl pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga lyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat: ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

= Segilen karsilastinlabilir drneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda glinimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMi: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siirlim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile {izerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde dlgiit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullanilma olasihgina karsin, bir yapinin
kullaniima stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapl ve
yapiya iliskin dider yapisal tesislerin degerleri ayn kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdidi gelir ile yapinin kalan kullanim
stresi temel alinarak ayrilacak yilllk amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMiNi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Sehir merkezine uzak konumlu olmasi.
o Benzer nitelikteki tasinmazlarin cok sayida olmasi.
o Geligimini tamamlayamamis bslgede olmasi.
o Alt yapi ve ulasimda eksiklikler olmasi.
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Yatinm amach olarak tercih edilen bélgede ver almasi.

6.4. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERi

Emsal karsilastirma yéntemi cercevesinde: taginmazlarin imar durumu, bélge &zellikleri, konumu dikkate

alinarak emsal arastirmasi yapllmistir. Ayrica bu yéntem cergevesinde taginmazlar (izerinde gelistiriimesi
olasi proje gelirlerinin tespitine yénelik olarak yakin gevresindeki yapilasmanin satis rakamlarina yonelik
olarak da piyasa arastirma yapilmistir.Emsal kargilastirma yéntemi gercevesinde tespit edilen degerin test
edilmesine yonelik olarak “gelir yvintemi kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin raporda detaylari verilen




yapilanma hakk: ve fonksiyon dogrultusunda tizerinde gelistirilmesi olasi projenin hasilatindan toplam yatirim maliyeti
ve girisimci kar1 indirilmek suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye cahisilmistir.

6.5. DEGER TESPITINE iLISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlar, insa sirasinda
kullanilimig olan malzeme ve isgiliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullamighlik durumu, konfor
derecesi, ylzdlcimi, cevredeki dider gayrimenkullerin halihazir degerleri, gevrenin konut alani olarak
kullamimasi, ticari aktivitenin youn olmasi, getirebilecekleri kira miktarlar, bulundugu muhite gére alia
bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylkseltici ve kiymet distiriicii miispet-menfi
tlm faktérler géz éniinde bulundurulmustur.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalari asagida sunulmustur.

EMSALLERE:

Emsal 1: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer zelliklerde 62.000 m2 alana
sahip tarlanin 2.400.000-TL fiyatla satiliktir. (38,70-TL/m?)

Yusuf Emlak: 0545 880 64 54

Emsal 2: Rapora konu taginmazlarin konumiu oldugu bdlgede benzer dzelliklerde 83.985 mz alana
sahip tarlanin 3.400.000-TL fiyatla satiliktir, (40,48-TL/m2)

R. Borsa Emlak: 0312 235 15 17

Emsal 3: : Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldudu bélgede benzer &zelliklerde 38.000 m2 alana
sahip tarlanin 1.600.000-TL fiyatla satiliktr. (42,10-TL/mz)

Makro Emlak: 0532 762 22 99

Emsal 4: Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu bolgede benzer 6zelliklerde 36.205 m2 alana
sahip tarlanin 1.400.000-TL fiyatla satiliktir. (38,66-TL/m?2)

Ortadodu Emlak: 0312 623 35 31

Emsal 5: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer &zelliklerde 29.791 m2 alana
sahip tarlanin 1.100.000-TL fiyatla satiliktir. (36,92-TL/m2)

Marka Emlak: 0312 950 34 38

Emsal 6: Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu balgede benzer dzelliklerde 43.100 m2 alana
sahip tarlanin 1.600.000-TL fiyatla satiliktir. (37,12-TL/m?2)

Siginak Emlak: 0541 882 71 17

Karsilastinilabilir Gayrimenkuller

[ Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 41 L SR ek 0

Birim Fiyat: (TL/m?) 3870 4048 42,10 3866 3692 37,12
_ Pazarlik Pay: -10% 0% -10% 0% -10%  -10%
E i 2 wmilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
:n; g % Satis Kosullar 0% 0% 0% 0% 0% 0%
27 2 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
_ Piyasa Kogullan o o 7 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= Konum - 0% 0% 0% 0% 0% 0%
£s Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= E Yiiz Blgiimil 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E Fiziksel Ozellikleri 10% 20% 20% 0% 5% 10%
= Yasal Bzellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

46,3:. 34,79 I 38,76 37,12

Vartoks

Yukarida verilen emsal bilgileri 151ginda pazarlik paylari, konumlari, fiziksel dzellikleri gibi unsurlar gbz dnlnde bulundurulmustur.
Degerleme konusu taginmazlardan 193 Ada 153 Parsel ve 195 ada 85 parsel yiizélgimu clarak biyik olmasi nedeni ile emsal
tablosundaki hilgiler isiginda taginmazlar 35.7L/m2 defer lzerinden degerleme islemine alinmistir 195 ada 88 parsel ylizél¢iimi olarak
kiiclik olmasi nedeni ile emsal tablosundaki bilgiler Isiginda taginmazlar 44.TL/m2 deger Uzerinden degerleme islemine alinmistir.




6.6. SATIS DEGERI TESPiTI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Konu taginmazlarin yer aldigi bélgede benzer nitelikte tasinmazlarin emsal satis degerlerinin bulunmasi
nedeni ile emsal karsilastirma yéntemi kullanilmistir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTi
Konu taginmazlarin lzerinde yapi bulunmamasi nedeni ile maliyet yéntemi kullanilmamigtir.
6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPITi.
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gére; her yil dlizenli getirisi bulunmamaktadir.
6.7. KIRA DEGERT ANALiZi VE KULLANILAN VERiLER
Yapllan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar {izerinde satis kabiliyetini sinirlayicl takyidat bulunmaktadir.
6.9. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi
Taginmazin en etkin ve en verimli kullanimi; meveut tarim arazisi fonksiyonudur.,
6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizZi
Deger tespiti ana tasinmazlarin tamami icin yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI fLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylagimi veya kat karsii§ bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

7.1.FARKLI  DEGERLEME  METOTLARININ VE  ANALizI  SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan calismada; Degerlemeye konu badimsiz bélimlerin emsal bilgileri 1siginda satis dederleri ve
kira dederleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKGCELERi

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETiRiLMEDiIGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMAST GEREKEN IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Polatli Belediyesi'nde yapilan incelemelerde;

Taginmazlar tarla nitelikli olup, parseller adina dizenlenmis herhangi bir evrak kaydina
rastlanmamistir.

7.4. DEGERLEMES] YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki iglemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gére tanzim edilmistir.
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8. SONUC

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulagtiklar sonuclara katiliyorum.

8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkulin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, tirlin cesitliligi, sulu
yada kuru tarim yapilabilmesi, bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet

derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet duslricli mispet-menfi tim faktdrler géz 6niinde
bulundurularak;

SATIS DEGERI TAKDiRi

193 ada 153 parsel:144710,14m2 X 35.TL/m2=~5.065.000.TL
195 ada 85 parsel :135921,20m2 X 35.TL/m2=~4.757.000.TL
195 ada 88 parsel :26078,39m2 X 44.TL/m2=~1.147.000TL

TOPLAM: ~10.969.000.TL

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ayhan Topaloglu Seref Emen
Degerleme Uzma
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KONUM KROKisi

TAKBIS BELGELERI:

Kayd: Olusturan: ULVi BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No _Bagvurt No
003224058456 20240130-1775-F00785 5845
TAPU KAYIT BILGIS!

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. &F 193/153

Taginmaz Kimlik No: 118083767 AT Yizélglm(m2): 144710.14

il/Mge: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Balum Nitelik:

Kurum Adr: Poiatl Bagimsiz Balum Briit

Mahalle/Koy Adr INLER Mah. YuzOlgumd:

Mevki: Abdoyaylasi 33315‘1"‘;;;%&“’“ Net

Cilt/Sayfa No: 5/465 —

= :’;me’ ~ne Blok/Kat/Girlg/BBNO"

2 - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye |
Yevmiye
£33338506 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK " 144710.14 | 14471014 | 3402 S.Y.nin
ANONIM SIRKETI v 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
1/3
19

fel: (0312} 21

Iialtens’

e

Q08 075665

gime A.
usevieri/ANKARA
312) 2220202

0

!‘:‘-‘ B



03-01-2022
125

MULKIYETE AIT REHIN BILGILER] B

2/3
ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN11850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL %18 1/0 FB.K. Polath-13-10-2020 14:30- 21352
ZIRAAT BANKASI A S DEGISKEN
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi

Tarih Yev
Polatli - INLER Mah. - (Akuf) - 193 11 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK  70000000.00 Polath -
Ada- 153 Parsel ANONIM SIRKETI v TE 13-10-2020 14:30 -
21352 =

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak:
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6QCpopDgefy kodunu Online islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Kaydi Olusturan: ULVI BARKIN SENSES { Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058455 20240130-1775-F00785 5845
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 195/85
Tasinmaz Kimiik No: 118986528 AT Yidzoloim(m2): 135921.20
ii/lice: ANKARA/POLATLI Bafimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adt: Polath Bafimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: INLER Mah YuzOleimé:
Mevkii: Kirbeli Bagimsiz Bolum et
— YazOleum:
CiltySayfa No: 4/308 ;
Blok/Kat/Giris/BENe:
Kayit Durum: Aknt
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Pavda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarik-Yevmiye
Yevmiye
533360620 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK - 11 135921.20 | 135921.20 | 3402S.¥Y.nin
ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
1/3
03-01-2022
125
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3




Ipotek

Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL %15 1/0 FB.K Polatli - 13-10-2020 14:30 - 21352
ZIRAAT BANKASIA S DEGISKEN

VKN 0980069675

Inotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polath - INLER Mah. - (Aktf) - 195 11 (SN-7767323) ONUR MUMENDISLIK  70000000.00 Polath -
Ada - 85 Parsel ANONIM SIRKETIV TL 13-10-2020 14:30 -
21352

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 8RgQqjSO0Vm1Y kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
Kaydi Olusturan: ULVi BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058456 20240130-1775-F00785 5845
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 195/88
Tasinmaz Kimlik No 118988372 AT YOzdlelim(m?2): 26078.39
illge: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: BPolatl Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kay Ad: INLER Mah. YizOleume:
Mevkii: Kirbeli Bagimsiz Bolim Net
YizOlgUmu:
Cilt/Sayfa No 4/320 B‘}JR.«': ‘Tg /BBNG:
Kayit Durum: Akyf S il s
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
633375864 (SN.7767323) ONUR MUHENDISLIK 71 26078.39 | 26078.39 | 3402S.Y.nin
ANONIM SIRKETI V 22/AMd.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
1/3




03-01-2022

125
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Musterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYET] Hayir 70000000.00 TL %15 1/0 FBK.  Polatl- 13-10-2020 14:30 - 21352
ZIRAAT BANKASI A S DEGISKEN
VEKN:0080069675
Ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polatli - INLER Mah. - (Aknf) - 185 11 (SN.7767323) ONUR MUHENDISLIK ~ 70000000.00 Polath -
Ada - 88 Parsel ANONIM SIRKETI v TE 13-10-2020 14:30 -
21352

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4XVfC9aoNEF kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-01.3447 n
Sayin Ayhan TOPALOGLU i
(TC Kimik No. 26380479830 - Lisans No: 911254 ) 1

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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BDDK YETKi YAZIMIZ

BANKACILIK DUZENLEME VE DEN
(Uygulama Daire Bagksahg I1T)

Sayr - B02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13S2F
Konu: Degerlome Yetkisi \

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kuruluoun (Kurul) 28 062012 tarih ve 4821
sayil: Kamm  ile Sirketimze Bankajars Degerleme  Hizmed Verecek Korluslomn
Yetiulendinlmes ve Foalivetlen Hakkinda Yénctmelijin {Yéaetmehik) 11 mci
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maddess vyannca da, ckte tarafiniza gonderilen hildinm formumun Anbk ve Hazrsn
dénemlent olmak Gzere vilda 2 defs gl donem sosusu talp eden 15 800 igerisinde
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