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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

NET BOR PLASTiK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK

Kurum/Kisi LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETi
Raporu Hazirlayan Kurum BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 01.04.2024

Rapor No SPK-2024-49

Talep Tarihi 29.03.2024

Tasinmaz inceleme Tarihi 30.03.2024

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

SIVAS iLi, MERKEZ ILCESI, YENISEHIR MAHALLES], DR.RAHMIi
KARAHASANOGLU CADDESI, C BLOK, NO:3/2/26 MERKEZ/ SiVAS

Calismanin Konusu

SIVAS iLi, MERKEZ ILCESI, YENISEHIR MAHALLESI, 6613 ADA 1
PARSEL, C BLOK, 4.KAT, 26 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI
MESKEN VASIFLI TASINMAZIN PiYASA DEGERININ TESPITi

Cinsi(Tapu Kaydi)

MESKEN

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin Kullanim Alani

YASAL ALAN: 58 m2

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

Gayrimenkuliin bulundugu konum ada ve parsel Sivas Belediyesi
imar Mudirligiinde yer alan imar paftasindan incelenmistir.
Mevcut imar planina gore degerleme konusu gayrimenkul
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI icerisinde yer almakta olup,
yapilasma kosullari, Ayrik Nizam, E:1.50, Hmax: 27.50 m, yol
cephesinden 5 m ¢cekme mesafesi olarak belirlenmistir. Tasinmaz
belediye sinirlari icerisinde yer almaktadir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI: 2.305.000,00 TL

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: OlcayUSTA
: Burak KULEKCI

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERi

1.1 RAPOR TARIHi

Bu rapor 29.03.2024 tarihinde talep edilmis, 01.04.2024 tarihinden rapor tanzim edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 01.04.2024 tarihinde SPK-2024-49 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin glinUmiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkl degerleme yéontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi : 30.03.2024
1.6 DAYANAKSOZLESME TARIHI : 29.03.2024

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar

Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak tzere hazirlanmistir.
1.8 SON UC DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

Degerleme konusu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan; daha 6nce herhangi bir degerleme

raporu hazirlanmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SiRKET BiLGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHi: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SICiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

IZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek (izere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanligi’'nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluglarin  Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara YoOnetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VEBILGILERI

MUSTERININ UNVANI: NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

MUSTERININ ADRESi: AHMETTURAN GAZi MAH. OSB 2.KISIM 4.CADDE NO:5 SiVAS /
TURKIYE

SIRKET AMACI: 2003 yilinda kurulan NETBOR Plastik Boru A.S. 2004 yilinda 4.000m?
kapal alanda ilk olarak Polipropilen atik su borulariyla tGretime baslamistir. Bu tarihten 2008

yilina kadar bina igi tesisat borulari Gretimi yapan firmamiz 2008 yilindan itibaren 6.000m?
kapali, 23.000m? acik alanda sadece PEIOO Sulama, icme suyu ve Sebeke borularinin imalatina
baslamistir. PE100 borularinin Uretiminde biinyesine kattigi yeni Gretim hatlariyla NETBOR,
sirasiyla 2009 yilinda 15.000 ton/yil , 2012 yilinda 25.000 ton/yil Gretim kapasitesine ulasmis
ve 800mm capta Uretime baslamistir. 2017 yili itibariyle 10.000m? kapali , 65.000m? acik
alanda , 1200mm c¢ap, 50.000 ton/yil lretim kapasitesi bulunmaktadir. Firmamiz "Once
Kalite" prensibiyle hareket ederek yurtici agini yurtdisina tasimis olup ihracatta aranan marka

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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olmustur. iller Bankasi, il Ozel idareleri, Biyiiksehir Belediyeleri gibi bircok kamu kurulusuyla
son derece basarili olarak ¢alismakta ve DSi Genel Mudiirliigii onayli PE100 boru ireticisi
olup, TURKAK'tan akredite laboratuvariyla Uretimini yaptigi borularin kalite testlerinde
uluslararasi gecerlilikte test raporuyla sevk yapmaktadir. Firmamiz, artan talepler
dogrultusunda Uretim cesitliligini artirarak; Polietilen Temiz Su Borulari(PE100), Dogalgaz
Borusu (PE80) ve Korige Borularinin tretimine baslamistir. Sektorde lider olmayi hedefleyen
firmamiz, Sivas Organize Sanayi Bolgesi 2.Kisimda alt yapi sektoériinde bir "Dinya Markas!"
olma hedefiyle liretimine devam etmektedir. Firmamiz, PE100 sebeke borularinin yaninda,
PES0 ve PE100 dogalgaz borularinin da dretimi yapmakta olup yurticinde oldugu gibi
yurtdisinda da Ortadogu Tirk Cumhuriyetlerine ve Afrika piyasalarinda sayisiz altyapi
projesinde Urlinleriyle ve kalitesiyle tercih edilen firma konumunu korumaktadir.

SERMAYESi:- HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: (+90) 346 218 14 11 — info@netbor.com.tr

2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

is Bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazlarin giincel piyasa
degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasl Mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri
tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegiile raporu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikce, milkiin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk igcinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hicbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgi, Tapu Sicil Midurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkun, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu aciklik
kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tlir miihendislik etiit gerektiren sartlar veya
bunlarin tespiti icin hi¢cbir sorumluluk alinmaz.

5. Miilk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  milkii pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilimistir.

7. Miulk Gzerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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alinmistir.

Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

Tapu milkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, milkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve sirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiirt sorumluluk alinmaz.
Bu raporda aksi beyan edilmedikce, milkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan goézlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin mdilkin iginde ve disinda bulunmadig
varsayimina dayahdir.

Degerleme uzmani, 6nceden bir anlasma saglanmadigl takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayal oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonucglanacak bir yone veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor NET BOR PLASTiIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda hazirlanmis olup, baska kurum
ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullanilmasi Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin
yaziliizni ile mUmkindur.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

® N

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya
gelecege donik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagli degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.
Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkii sahsen incelemistir.
Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tlirli konusunda daha 6nceden
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deneyimi vardir.

9.  Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI Olcay USTA

i P .
. & &2\4_&:};~§x~
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

ili SiVAS

ilcesi MERKEZ
Mahallesi/Kéyii YENISEHIR MAH
Mevkii -

Pafta No -

Ada No 6613

Parsel No 1

Ana Gayrimenkul Niteligi

2 ADET 9 KATLI BETONARME MESKEN, OFiS VE
ISYERI,1 ADET 8 KATLI BETONARME MESKEN, OFiS VE
ISYERI,1 ADET 2 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI VE
ARSAS]

Alani 8519,82 m2
Blok No C

Kat No 4

Bagimsiz Béliim No 26
Bagimsiz Béliim Niteligi MESKEN

Sahibi-Hissesi

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE

MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE

SANAYi ANONIM SIRKETI V (1/1)

Cilt No 5

Sayfa No 493
Yevmiye No 3330

Tapu Tarihi 15.01.2024

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu tasinmaz; SiVAS iLi, MERKEZ iLCESI, YENISEHIR MAHALLESI, DR.RAHMI
KARAHASANOGLU CADDESI, C BLOK, NO:3/2/26 MERKEZ/ SIVAS posta adresinde
konumludur.

Degerleme konusu tasinmaza ulasim icin, bolgenin ana arterlerinden Recep Tayyip
Erdogan Bulvari yolu ile giiney ydéniinde Sivas Cumhuriyet Universitesi istikametinde
ilerlerken sag tarafa ismet Yilmaz Bulvarina girilir ardindan KYK Kadiburhanettin Erkek
Ogrenci Yurdunu gecince 500 metre ilerledikten sonra sag kol lizerinde yer alan degerlemesi
yapilan tagsinmaza ulagilmaktadir. Taginmaz ekonomik agidan iyi-lst gelir seviyesine sahip
kesimlerce tercih edilen ayrik nizamda insa edilmis, 8-12 kath binalar ile iyi gelir seviyesine
sahip kesimlerce tercih edilen ¢ok kath binalarin yer aldig bolgede konumludur. Yakin
cevresinde Sivas Cumhuriyet Universitesi, KYK Kadi Burhanettin Erkek Ogrenci Yurdu, KYK
Yurt Mudirltgi, MTA Bolge Madurliigi ve cok sayida mesken agirhikh yapilasmalar vardir. Alt
yapi ve Belediye hizmetleri yorede tamdir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmaz Dr.Rahmi Karahasanoglu Caddesi lzerinde konumludur. Toplu tasima
araclari tasinmazin yaklasik 60 m kuzeyinde ismet Yilmaz Bulvari {izerinden ge¢mektedir.
Tasinmaza ulasim 6zel araglar ve toplu tasima araclari ile saglanmaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

Gayrimenkuliin bulundugu konum ada ve parsel Sivas Belediyesi imar Midirligiinde yer
alan imar paftasindan incelenmistir. Mevcut imar planina gore degerleme konusu
gayrimenkul TICARET-TURIZM-KONUT ALANI icerisinde yer almakta olup, yapilasma kosullari,
Ayrik Nizam, E:1.50, Hmax: 27.50 m, yol cephesinden 5 m c¢ekme mesafesi olarak

belirlenmistir. Tasinmaz belediye sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri
* Sivas Belediyesi imar Mudirliigiinde degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu ana
tasinmaza ait 30.12.2022 onay tarihli tadilat mimari uygulama projesi incelenmis olup

konumu tespit edilmistir.

* Sivas Belediyesi'nde degerleme konu tasinmaz igin verilmis (C blok), 31.12.2021 tarih ve
620 sayili Yeni Yapi ruhsati belgesi incelenmistir. S6z konusu ruhsat belgesine gore (C Blok),
54 adet bagimsiz bolim ve ortak alanlar igin dizenlenmis olup 6319 m2 insaat alanina
sahiptir. S6z konusu belgeye gore yol kotu alti kat sayisi 1, yol kotu Usti kat sayisi 7 olmak
Uzere toplam 8 kathdir. 30.12.2022 tarih ve 493 sayili Tadilat ruhsati belgesi incelenmistir.
S6z konusu tadilat belgesine gore (C Blok), 53 adet bagimsiz bélim ve ortak alanlar igin
diizenlenmis olup 5790 m2 insaat alanina sahiptir. S6z konusu belgeye goére yol kotu alti kat

sayisi 1, yol kotu Usti kat sayisi 7 olmak lizere toplam 8 katlidir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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* Sivas Belediyesi’'nde degerleme konu tasinmaz icin verilmis (C blok), 29.12.2023 tarih ve
262 sayil Yapi Kullanim izin belgesi incelenmistir. S6z konusu iskan belgesine gére (C Blok),
53 adet bagimsiz bolim ve ortak alanlar igin diizenlenmis olup 5790 m2 insaat alanina
sahiptir. S6z konusu belgeye gore yol kotu alti kat sayisi 1, yol kotu Ustu kat sayisi 7 olmak
Uzere toplam 8 kathdir.

* Sivas Belediyesi imar Midirligi'nde degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen
evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili memurdan olumsuzluk
yaratacak bir karar olmadig bilgisi sifahen alinmistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Sivas Belediyesi imar Mudirligi, Tapu
Mudirlugh ve Kadastro Mudurligid’nde yapilan incelemeler ve miusteriden temin edilen
bilgi ve belgelere gore konu tasinmaz, 15.01.2024 tarih ve 3330 yevmiye numarasi ile Satis

ile islem gormistir. Hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI

30.04.2024 tarihinde saat 12:03 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu
Sisteminden, milk sahibi tarafindan temin edilen ve tarafimiza ibraz edilen tapu kayit
belgesine gbore degerleme konusu tasinmazin tapu kaydi Uzerine asagidaki takyidatlar
mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE;

-26.01.2024 tarih ve 6530 yevmiye numarasi ile “.....KM ne Cevrilmistir. “ beyani,

-02.01.2024 tarih ve 5 yevmiye numarasi ile “Yonetim Plani:26/12/2023” beyani
bulunmaktadir.

4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Sivas Merkez 1.0Organize Sanayi Bodlge
Madurligi’nde yapilan incelemede tasinmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu
gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili
memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir. Degerleme
konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri Ill, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.a,22.b ve 22.c maddesi
uyarinca;

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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(1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakl kalmak (izere, ortakliklar veya ortakliklarin;

a) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Alm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tirlu gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi
veya satmayl vaad edebilirler. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden
olusan portfoyl isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirrm ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak mulkiyeti tek basina
ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boéliimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir.”

c) Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli Glglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hakimleri saklidir.

NET BOR PLASTIK BORU iINSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI'nin ilerleyen siirecte Gayrimenkul Yatirim Ortakhigina
donismesi durumunda; 28.05.2013 Tarih, 28660 sayili Resmi Gazetede vyayinlanan
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22. Maddesi dayanak alinarak,

ilgili tasinmazin ortakligin portféyiine “ MESKEN” olarak alinmasi uygundur.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz 29.12.2023 tarihinden Yapi Kullanim izin belgesi alinmis,
Sivas Selguklu Yapi Denetim LTD.STi tarafindan denetlenmistir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE S8Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Sivas Belediyesi imar Mudirliigi’nde ve
tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.

Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis,
herhangi bir farkh proje bulunmamaktadir. Bu gergevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu
degerleme raporu tasinmazin Mesken nitelikli olarak taginmaz degeri olusturulmustur.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BILGi

Degerleme konu tasinmaza ait 03.11.2023 tarihli, Y2258DC2CC403 belge numarali ve C
sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
SIVAS iLi

Yuzolgimi: 3.488 km?
Nifus: 389.719 (2023 Yili Sonuglari)
il Trafik No: 58

Dogansar

Akincilar

/ foors

Sarkisla

emerek

Altinyayla

Sivas ili Tanitim
Sivas, Tuirkiye'nin i¢c Anadolu Bélgesi'nde yer alan bir ilidir. Sivas ili, ticaret yollari tizerinde
oldugu icin, Selguklu Hanedani doneminde tliccarlarin ziyaret ettigi bir merkez haline
gelmistir. Tlrkiye'de Konya'dan sonra en ¢ok Selcuklu eserinin bulundugu il Sivas'tir. 13.
ylzyila ait Gok Medrese, Cifte Minareli Medrese ve Mavi Medreseleri ¢ini sanati acgisindan
mutlaka gorilmeye deger yerlerdir. Ulu Camii ise 1100 yilinda insa edilmistir. Ayrica Sivas,
Turkiye'nin ylGzolcimi agisindan en biyuk ikinci ilidir. Sivas Kizildag'dan dogan Kizilirmak,

Kose Dagi'ndan dogan Yesilirmak ve yine Kose Dagi'ndan dogan Firat'in en 6nemli kollarindan
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biri olan Karasu Nehri, Sivas ili sinirlari icinde dogmaktadir. Sivas cografi acidan kirag, yesili
az, sert iklimli bir yerdir. ikliminin elverdigi 6lctide yetistirilebilen ancak tahil Griinleri, seker
pancari, patates gibi Urlnlerdir. Turk Kurtulus Savasi'nin temellerinin atildigi, Selcuklu
devrinin dev eserleriyle susll, yUzolgiimi bakimindan Tirkiye’de Konya'dan sonra ikinci
sirada yer alan sehirdir. Sivas ili topraklarinin biyiik kismi i¢ Anadolu'nun yukari Kizilirmak
boéliminde diger kisimlari ise Karadeniz ve Dogu Anadolu bdlgesinde olup, 35° 50 ve 38° 14’
dogu boylamlari ile 38° 32 ve 40° 16’ kuzey enlemleri arasinda yer alir. ic Anadolu Bélgesi,
Dogu Karadeniz Bolgesi ve Dogu Anadolu Bolgesi'nde ilgeleri ve kiltir zenginligi, iklim
farkhligi bulunan ve sahip oldugu degerleri ile 6nemli bir cografi konuma sahiptir. Kuzeyinde
Ordu, kuzeybatisinda Tokat dogusunda Erzincan, kuzeydogusunda Giresun, batisinda Yozgat,
glineybatisinda Kayseri, glineyinde Malatya ve Kahramanmaras ile cevrilidir. Sivas'ta Bati
Anadolu agzi kullanilmaktadir. U¢ vadi arasindadir. Sivas halkinin biyik ¢ogunlugu cesitli
zamanlarda bolgeye yerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya gécmenleri de mevcuttur.
Kizilirmak Havzasi; kenti ic Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu
Anadolu iklimine baglamaktadir. Bu Ug su, Ug yol, t¢ farkl kiiltlir demektir.

Ekonomik Faaliyetler

il ekonomisinde tarim ve sanayi sektéri ilk sirada yer almaktadir. Bu sektérleri ticaret
ulastirma ve haberlesme sektorleri takip etmektedir. Ozellikle demir ve demircilige dayali
sanayi lokomotif sektor olarak 6n plana ¢ikmistir. Tlrkiye'nin énemli enerji kaynaklarindan
biri olan Kangal Termik Santrali Sivas'tadir. Ayrica Gemerek ilgesinde Sizir Hidroelektrik
Santrali vardir. Sivas'ta Tlrkiye'nin en biylk linyit isletmesi bulunmaktadir.

Tarim

Sivas oncelikle bir tarim sehridir. Tarim Uretiminde bugday, arpa, cavdar, ay cekirdegi,
patates ve seker pancari bolge Uretiminde en fazla payi alan Urinlerdir. Sivas kigikbas,
blylkbas hayvan varligi ve ari kovani sayisi bakimindan dnemli bir paya sahiptir.

Sanayi, Ticaret, Yatirnmlar ve Ar-Ge

En buylk ve eski endistri kompleksi olarak 1939 yilinda yilinda Sivas Cer Atelyesi olarak
kurulan TUDEMSAS, TCDD'ye bagh Beton Travers Fabrikasi, 1938'de temelleri atilan ve 1943
yiinda hizmete giren Cimento Fabrikasi[42] bulunmaktadir. Kilicik sanayi siteleri ve
organize sanayi bolgeleri sanayi sektoriiniin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Sivas'ta KSS
kapsaminda 1606 isyerinde 4353 kisi calismaktadir. ilde 10 KSS faaliyet gdstermektedir.
Kangal KSS, Gurin KSS ve Yildizeli KSS nin insaat calismalari sirmektedir. Sehirde 5 adet
Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir; Merkez 1.0SB, Merkez Demirag OSB, Sarkisla OSB,
Sarkisla Tarima Dayali ihtisas OSB ve Gemerek OSB
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Turizm

Sivas yoresinde kaplicalara "Cermik" adi verilmektedir.[44] Sivas merkeze bagh Soguk
Cermik, Yildizeli'ne bagli olmakla birlikte Sivas merkezden rahatlikla ulasilan Sicak Cermik
bunlarin en 6nemlileridir. Kangal'da ise Balikli Cermik diger 6nemli bir kaplicadir. Ayrica
Sarkisla ilgesinde "Ortakdy Cermigi" ve "Alaman Cermigi" bulunmaktadir. Gegmiste Sivas
yoresinde g¢ermik alanlarinin yakinlarinda ¢adir kurma gelenegi ¢ok yaygin olarak
uygulanmaktaydi. Anadolu'nun en yiksek ta¢ kapisina sahip Cifte Minareli Medresesi,
mimari 6zellikleri ve sislemeleriyle Anadolu Selguklu sanatinin en uyumlu ve butlnlik arz
eden mimari yapilarindan biri olan Buruciye Medresesi, Anadolu’da donemin en biyuk tip
merkezi olarak kabul edilen Sifaiye Medresesi (Sivas Darlssifasi), 1580 yilinda yaptirilan
Kale Camisi, Kent Meydani’ni aydinlatan tarihi bir eser olarak géze ¢carpan Jandarma Binasi
ve 1884 yilinda yaptirilan ve halen Valilik Binasi olarak kullanilan Hikiimet Konagi Sivas
Kent Meydani'nda yer aliyor. Kent Meydani’'nda bulunan yapilardan birine ise ayri bir
parantez agmak gerekiyor. 2 Eylil-18 Aralik 1919 tarihleri arasinda Mustafa Kemal Atatirk
ve Heyet-i Temsiliye tarafindan 108 gin "Milli Micadele Karargahi" olarak kullanilan
Atatirk ve Kongre Miizesi de yine Sivas Kent Meydani’nda bulunan yapilar arasinda.
Mustafa Kemal Atatilirk ve arkadaslarina li¢ bucuk ay sire ile resmi karargah olarak tahsis
edilen bina; Sivas Kongresi'ne ev sahipligi yapmis, Cumhuriyet yonetiminin temellerinin
burada atilmis olmasi ile tarih1 bir hiiviyet kazanmistir.

Ulastirma ve Haberlesme

Turkiye'nin gobeginde bulunan Sivas, konumu geregi Ulkenin tim kara ve demiryolu
glzergahlarinin arasinda bir képru niteligi tasiyor. Erzurum’a 434 kilometre, Kayseri'ye 196
kilometre, Malatya’ya 247 kilometre, Ankara’ya 442 kilometre, izmir'e 1023 kilometre,
Bursa’ya 821 kilometre, Antalya’ya 836 kilometre ve istanbul’a 893 kilometre mesafede yer
almaktadir. Sivas’a ulasim icin bircok alternatif vardir. istanbul’dan kara yolunu kullanarak
Sivas’a ulagmak isteyenler igin Ankara Uzerinden Kirikkale Samsun gikisini takip etmeleri,
daha sonra Yozgat glizergahi lzerinden Sivas’a ulagsmalari mimkindir. Antalya yoniinden
geleceklerin ise sirasiyla, Konya-Manavgat, Adana cevre yolu, Konya- Aksaray, Kayseri-
Nevsehir, Kayseri-Nigde yonlini takip etmeleri gerekmektedir. Karayolu tizerinden otobisle
Sivas’a ulasmak isteyenler de hemen hemen tiim buylk sehirlerden Sivas’a diizenlenen
otobs seferlerini tercih edebilir. Sivas’a demir yolunu kullanarak ulasmak isteyenler icin ise
Ankara, istanbul, Kayseri ve Kars’tan Sivas’a tren seferleri yapilmaktadir. Sivas, Yiiksek Hizli
Tren (YHT) ile 26 Nisan 2023 tarihinde tanismistir. Cumhuriyet D6neminin en bilyik
yatirimlarindan biri olan Yiiksek Hizli Tren ile Ankara’ya ve istanbul’a olan seyahatler cok
daha hizli, glivenli ve ekonomik bir sekilde yapilmaya baslanmistir. Sivas-Ankara arasi 405
kilometrelik hatta Elmadag, Kirikkale, Yerkody, Yozgat, Sorgun, Akdagmadeni, Yildizeli ve
Sivas olmak lizere 8 istasyon yer almaktadir. Ankara-Sivas arasini 12 saatten 2 saat 35
dakikaya dusuren Yiksek Hizli Tren hattinda 66 kilometrelik 49 tiinel, 27 km uzunlugunda
49 viyadiik, 217 adet alt ve (st gegit insa edilmistir. Sivas il sinirlari icerisinde ise; 13 adet

YHT viyadugl ve kopriisi bulunmaktadir. Toplam viyadik ve kopri uzunlugu 3 km 575

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

17



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-49

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

metredir. Yine il sinirlarinda 11 adet YHT tiineli bulunmaktadir. Toplam tinel uzunlugu 15
km 363 metredir. Yine il sinirlarinda 114 adet menfez ve 36 adet altgecit vardir. Sivas CTC
binasi 7477 m? olup, Ankara-Sivas YHT hattinin trafiginin kontrol edildigi modern bir yapidir.
Binada; sinyalizasyon, elektrifikasyon ve CCTV isleri kontrol edilmektedir. Sivas YHT Gar
Binasi 450 m? olup; bekleme salonu, bilet gisesi, kafeterya, bebek bakim odasindan
olusmaktadir. istasyondaki YHT altgecidi ise 1396 m?dir. Alanda 6 yiirilyen merdiven, 3
yolcu asansori bulunmaktadir. Ayrica 1300 m?lik 2 kath Yildizeli YHT Garda da 2 peron ve 1
Ust gegcit ile baglanti kdprisi mevcuttur. Bu gardan Tokat ilimizde faydalanmaktadir. Sivas’a
ulasmanin en hizli ve konforlu yollarindan biri de hava yolu alternatifidir. Sehir merkezine
22 kilometre uzaklikta olan Sivas Nuri Demirag Havalimani’na farkli hava yolu firmalari
tarafindan istanbul ve izmir'den tarifeli seferler diizenlenmektedir. Havalimanindan sehir
merkezine ve sehir merkezinden havalimanina otoblis seferleri ugak inis-kalkis saatine gore
yapilmaktadir. Otobis seferleri Sivas Belediyesi ve HAVAS tarafindan gerceklestiriimektedir.
Havalimanindan ayrica Tokat sehrine de servis hizmeti saglanmaktadir.

Cografi Yapi ve iklim

Ug¢ vadi arasindadir. Sivas halkinin biyilk ¢ogunlugu cesitli zamanlarda bélgeye
yerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya gd¢cmenleri de mevcuttur. Kizihrmak Havzasi; kenti i¢
Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu Anadolu iklimine
baglamaktadir. Bu U su, Ug yol, ¢ farkh kiltir demektir. 35 derece-50 dakika ve 38 derece-
14 dakika dogu boylamlariyla, 38 derece-32 dakika ve 40 derece-16 dakika kuzey enlemleri
arasinda kalan il, 28,488 km? lik yuzolcimd ile Turkiye'nin toprak bakimindan ikinci bayak ili
olan Sivas'in il topraklarinin bliyik boélimiu Kizilirmak, bir bolimi de Yesilirmak ve Firat
havzalarina girer. Sivas cografi olarak i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Karadeniz bélgelerinin
kesistigi noktadadir. Bu nedenle Karadeniz bdlgesindeki Susehri, Akincilar, Godlova,
Koyulhisar ve kismen Kuzey Zara ve Dogansar'in bitki ortlsd, havanin sertligi ve sicakligl,
yagis orani farklidir. Bu bolgelerde merkez ilceden farkh olarak Giresun daglari lzerinde
yaylalar ve ¢cok endemik orman alanlari bulunur. il alani kuzeyden Kelkit Vadisi, dogudan
Kose Daglari'nin uzantilari, Kizildag, Kurugay Vadisi ve Yama Dagi, gliney-den Kulmag
Daglari, Tahtali Daglari'nin uzantilari ve Hezanl Dagi, batidan Karababa, Akdaglar ve incebel
Daglari gibi dogal sinirlarla gevrilidir. Kizihrmak, Kelkit Cayi, Tozanh Cayi, Yildiz Irmagi, Calli
Cayl ve Tohma Cayi en onemli akarsularidir. Sarkisla-Gemerek Ovasi. Yildizeli (Bedehdun)
Ovasl, Susehri Ovasi, Tohma Vadisi, Kizihrmak Vadisi. Calli Suyu Vadisi ve Kelkit Vadisi ilin
belli besli tarim alanlari ve ulasimi belirleyen 6nemli alanlaridir. Sivas ilinde agirlikh yeryizi
seklini platolar olusturmakladir, il oraninin % 47,6'si platolarla, % 46,2'si daglarla, %6,2'si ise
ovalarla kaphdir. Sivas'in en bliyik platosu Uzunyayla'dir. Ayrica, Uzunyayla'ya oranla daha
zengin otlaklara sahip olan Merakiim Platosu da ilin ender yiksek dizliklerindendir. Kuzey
Anadolu Daglariyla Gliney Anadolu Daglarinin birbirine yaklastigl bir yore olan Sivas il
alaninda kivrilma ve yiikselmeler sirasinda bazi kesimler Coklintiiye ugramistir. Bu ¢okinti
alanlari ilin 6Gnemli su merkezlerinden olan golleri olusturmustur. Hafik Gola, Todlirge Gold,
Lota Golleri, Glrlin - Gokpinar Goli bu goéllerden bazilaridir.
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Dogal Kaynaklar

Yeralti kaynagi ¢esidi bakimindan zengin olan Sivas ili, basta demir olmak Uzere bircok
maden yatagina sahiptir. Sivas, bu 0Ozelligiyle madencilik sektdriinde sansli bir konumda
bulunmaktadir. Sivas yoresinde krom, kursun-ginko-bakir, sélestin, talk, blok tas (mermer),
tuz, kdmdir (linyit), asbest, manyezit, jips ve kaplica sulari 6nemli yeralti kaynaklaridir. Il
sinirlan iginde 728 maden ve blok tas (mermer) ruhsat sahasi bulunmaktadir. Sivas
yoresindeki ruhsat sahalari, sayisal bakimdan Tirkiye genelinin tGzerindedir. Bununla birlikte
Sivas, Uretimdeki yerini tam olarak alamamistir. Yeralti kaynaklarinin uygun bir sekilde
degerlendirilebilmesi igin ilin mevcut madencilik yatirimlarinin revizyonu yapilmali ve yeni
yatirrm olanaklari saglanmalidir. Bunun icin 06zellikle madencilik tesvik sistemleri
gelistirilmeli ve Sivas gibi onemli maden potansiyeline sahip illerde oncelikli olarak
uygulanmahdir.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Diinya Ekonomisi Kaynak: IMF
Reel GSYH biyiimesi (Yilhk degisim %)

Enflasyona  karst  kiresel  micadele, | 1o
Rusya'nin  Ukrayna'daki savasi ve (Cin'de 5
COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de °
kiresel ekonomik aktivite Uzerinde baski

olusturmustur. Bu iki faktor 2023'te de NN eNeRI IR
o [=] [=] o (=) (=) (=) o (=] (] (=] =) [=]
. - . . . . .. ~ ~ o~ ~ o~ o~ (] ~ ~ o~ o~ o~ ~
hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel o Siriesik Deviatiar
——Tiirkiye Dinya
buyumenin ise 2022Ide tahmini yuzde 3,4'ten wmm ss=  Gelismisz Ekonomiler Gelismekte Olan Ekenomiler

Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici
fiyatlar (Yilhik yiizde degisim)

2023'te yizde 2,9'a diisecegi ve ardindan
yizde 3,1'e vyikselecegi beklenmektedir. *
15

Beklenenden daha hizlhi bir iyilesme igin
10

. \ . \

kiresel enflasyonun 2022'de ylzde 8,8'den | _ wﬁ\

2023 yih igin yuzde 6,6'ya 2024 yilinda ise e

. . . : : S 22D 252222883

ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi 8 8&8&g888888¢8¢88

ongorulmektedir. Kiresel blylimenin 2023 o oesik Devienier
— Tiirkiye Diinya

== == Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

yilinda yukselise gegmeden 6nce ylzde 2,9” a
dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023 tahminleri olumlu gelismeler
yasayarak ylizde 0,2 puan daha yliksek olmustur. Kliresel GSYH’ da negatif yonll bir blylime
bu verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 ve 2024 icin dngoriilen (g
yillik biylmenin altinda bulunmaktadir. 2023’ teki disik blylime tahmini ortalama yizde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele icin merkez bankasi oranlarindaki artis bu
noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle Ukrayna’ daki savasin yani sira 2023’ te
bliyiimede yasanabilecek dislisiin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan
yonlendirilmektedir. Cin de ise bliyimenin tam olarak artacagi beklenirken diinya ticaret
blylimesinin 2023’ te yizde 2,4 gerilemesi ve 2024’te yizde 3,4’e yikselmesi tahmin
edilmektedir. IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara
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ulasmistir. Mevcut borg stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Ulkelere, 98,8 trilyon dolari ise
gelismekte olan (lkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3
trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina
aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en ylksek olan ilke ylzde 102,2 ile Gliney Kore
olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7,
Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg yikiinde ilk sirada ylzde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu
oran Euro bdlgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de
ylzde 76,2’dir.

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma

(GSYH %)

I T TS T B G TS, - T, T R, Vg
S S AN i A A
AT AR AR ART AT DT AR DT DT AT AP
Cim Tirkiye

Birlegik Devietler Geligmis Ekonomiler
- wm we Geligmekte Olan Ekonomiler

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler icin kiiresel finansal
kosullardaki gevsemenin destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Disuk gelirli tlkelerin
yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiiksek borg sikintisi riski ile karsi
karsiyadir. Yiksek borg¢ seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disiik biylime ve yiksek
borclanma maliyetleri risk altindaki Glkelerin kirllganhigini arttirarak 6zellikle yakin vadeli
dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir. Kiiresel ticaret sisteminin gliclendirilmesi igin
ticaret parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati Gzerindeki kisitlamalari
geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret Orgiitii kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
siibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni sozlesmelerin neticelendirilmesi ve
uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanli anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii ihtilaf ¢dziim

sisteminin tamamen eski haline dondiirtilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.
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5.2.2. Tiirkiye Ekonomisi

GSYH 2022 vyilinin dérdinci . GSYH Biyiime Oranlan (Bir Snceki yilin ayni dénemine gére % degisim)
ceyreginde ylzde 3,5 oraninda ;3
bliyime kaydetmistir. Dordinci | ** ‘
ceyrekte tarim sektérii yizde 0,6, : I
sanayi sektori yizde 3,3 ve | o I. .I . !. I. 'H .- .! [ ! .!I| . |I. !. . .!l !
gayrimenkul faaliyetleri ylzde 4,3 _'5 2017 2018 2019 20 2021 2022
oraninda  blyime kaydetmistir. :

Mevsim ve takvim etkilerinden

Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gore)

arindirilmis GSYH biylime orani yilin

Kaynak:TUIK

Ugclincl  ¢eyreginde ylzde 0,9
oraninda artmistir. S6z konusu

BN WA N @ N @

|
[V, U T T, BV Y, B BT |

donemde toplam sabit sermaye
yatirnmlari  ylzde 2,6 oraninda
Oca Tem OQOca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem QOca Tem Oca

artarken; bzel tUketim ve kamu 2017 2018 2019 2020 2021 2022 202

tuketimi harcamalari sirasiyla ylzde

16,1 ve ylizde 9,0 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022
yih dérdiincu ¢eyreginde ylzde 0,3 oraninda artarken, makine teghizat yatirimlari ise yizde
2,3 oraninda artmistir. Mart ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni donemine goére
ylzde 50,51 artis gostermistir. Bir 6nceki aya gore artis ylizde 2,29 olarak kaydedilmistir.
Buna gore vyillik tiiketici enflasyonu Ekim ayinda yuzde 85,5 ile Eyliil 2002'den bu yana en
ylksek seviyeye cikmistir. 2023 yili Mart ayinda artisin yiksek oldugu ana gruplar ise
sirasiyla, yiizde 17,12 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 8,03 ile Konut grubu, yiizde
5,08 ile Lokanta ve Oteller ile Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak ayinda yiizde
2,02 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 55,19 olarak gergeklesmistir.
Subat ayinda dis ticaret acigl bir dnceki yilin ayni ayina gére %51,4 artarak 7 milyar 980
milyon dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2022 Subat ayinda %71,4 iken, 2023 Subat ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat
déneminde dis ticaret agigl %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan, 26 milyar 328
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde
%67,2 iken, 2023 yilinin ayni doneminde %59,1’e gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payr %94,4,
tarim, ormancilik ve balik¢ilik sektoriniin payr %3,7, madencilik ve tasocakgiligi sektoriinin
payl %1,5 olmustur. Subat ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan
ihracat 1 milyar 697 milyon dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile
italya, 1 milyar 86 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 861
milyon dolar ile Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5 llkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,9’unu olusturmustur. Ocak-Subat déneminde ithalatta ilk sirayi Rusya Federasyonu aldi.

Rusya Federasyonu’na yapilan ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 7
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milyar 863 milyon dolar ile isvicre, 6 milyar 660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon
dolar ile Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan ithalat,
toplam ithalatin %46,5’ini olusturmustur.

Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca

2018 2019 2020 2021 2022 202
3

5.2.3. Gayrimenkul Sektorii
Turkiye genelinde konut satislart |550000 Konut Satis Sayilart
L . Kaynak:TUIK
Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni
. . |200000
ayina gore %21,4 azalarak 105 bin
476 olmustur. Konut satislarinda |150000
istanbul 18 bin 166 konut satisi ve
100000 f
%17,2 ile en yiksek paya sahiptir.
Satis sayilarina gore istanbul'u 12 | 20000 105 476
bin 23 konut satisi ve %11,4 pay ile 0
Ankara, 6 bin 120 konut satigi ve S2EHS2Eu325u325u825032553
. . . . 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
%5,8 pay ile Antalya izlemistir.
Konut satis sayisinin en az oldugu
iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan, L0000 Yabancilara Yapilan Kenut Satis Sayilar
54 konut ile Hakkari ve 69 konut ile | sooo ekl
s . 8000 e
Bayburt olmustur. Tirkiye genelinde 000
ipotekli konut satislari Mart ayinda | sooo
b. . k I . 5000
ir onceki yilin ayni ayina gére |,
%16,5 azalis gostererek 25 bin 262 | 3000
2000
olmustur. Toplam konut satiglari | |,
icinde ipotekli satiglarin payr %24,0 0 S EEEIcESICESICESSEENSEES
olarak gergeklesti. Mart ayindaki Jors o1 2020 2oms il
ipotekli satislarin 8 bin 811'i ilk el

satis olarak gerceklesmistir. Turkiye
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genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir onceki yilin ayni ayina gére %22,8 azalarak 80
bin 214 olmustur. Toplam konut satislari iginde diger satiglarin payr %76,0 olarak
gerceklesmistir. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %14,2 azalarak 32 bin 899 olmustur. Toplam konut satislari iginde ilk el konut
satisinin payl %31,2 olmustur. Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mart ayinda bir
onceki yihn ayni ayina gore %24,3 azals gostererek 72 bin 577 olmustur. Toplam konut
satislari icinde ikinci el konut satisinin payr %68,8 olmustur. Yabancilara yapilan konut
satislari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %38,7 azalarak 3 bin 415 olmustur. Mart
ayinda toplam konut satiglari iginde yabancilara yapilan konut satisinin payi %3,2 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirayr bin 324 konut satisi ile Antalya almistir.
Antalya'yi sirasiyla bin 90 konut satisi ile istanbul ve 240 konut satisi ile Mersin izlemistir.
Mart ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tlrkiye'den bin 175 konut satin almistir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 472 konut ile iran, 165 konut ile Irak ve 160 konut ile
Ukrayna vatandaslari izlemistir. insaat maliyet endeksi, 2023 yili Subat ayinda bir &nceki aya
gore %2,08, bir dnceki yilin ayni ayina gére %72,37 artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme
endeksi %3,43 artmis, iscilik endeksi %1,20 azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %62,52, iscilik endeksi %103,99 artmistir.

insaat Maliyet Endeksi 846,70

900
800 Kaynak: TUIK
700
600
500
400
300
200
100
S S e
25582 ESRIFERIFS8EFE82558
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,43, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%73,73 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %4,02 artmis, iscilik endeksi %1,32
azalmigtir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %63,88, iscilik endeksi
%104,10 artmistir. Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %0,94, bir
onceki yilin ayni ayina gore %67,94 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,54
artmis, iscilik endeksi %0,74 azalmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore malzeme
endeksi %58,24, iscilik endeksi %103,59 artmistir.
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5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlufaktorler:

e Ara katta konumlu olmasi
e iskanli olmasi
e Yeni binada konumlu olmasi

Gayrimenkullin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Merkeze uzak olmasi

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Ceperi
Yapilagma Yogunlugu 1 %20
Cevresel Gelisim Hizi : Yiksek
Yapilasma Tiru : Ticaret-Turizm-Konut imarhdir.
insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 18

Yapi Sinifi :3/B
Deprem Bolgesi : 3. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme : Yok

Kat irtifaki : Var
Toplam B.B6lim Sayisi :53

iskan Belgesi : Var

Yasi 01

Malzeme Durumu : lyi

iscilik Durumu s lyi

Elektrik : Var

Su :Var
Kanalizasyon :Var

Isitma Sistemi : Var
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Otopark :Var
Asansor :Var
Jenerator : Var
Guvenlik : Var
Yangin Merdiveni : Var
Kullanim Durumu : Mesken
Kullanim Sekli : Mesken

5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

Ana gayrimenkul; 8519,82 m? yiiz 6lgimune sahip 6613 ada 1 parsel tizerinde 4 adet blok
(A, B, C ve D Blok) bulunmaktadir. Degerlemeye konu olan tasinmazin bulundugu C blok,
parselin dogusunda konumlu, ayrik nizamda, 3/B yapi sinifinda, betonarme karkas sistemde 1
bodrum kat + zemin kat + 8 normal kath olarak projelendirilmis ve inga edilmistir. Binanin dis
cepheleri normal dis cephe boyali olup giris ve koridor zeminleri, merdiven basamaklari
mermer plak kaphdir. Binaya giris site icerisinden, zemin kat seviyesinde, bati yoninden
saglanmaktadir.

Onayli mimari projesine gore, C blogun 1.bodrum katinda; siginak, teknik hacimler,
zemin katinda; bina girisi, 6 adet diikkan, 1.normal katinda; 7 adet mesken, 2.normal kati
dahil diger tim normal katlarinda her katinda 8 er adet mesken olmak {izere binada toplam
53 bagimsiz bolim bulunmaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerlemeye konu olan gayrimenkul, C blogun 4.normal katinda yer alan, bina girisine
gore on cephede konumlu, 26 bagimsiz bolim numarali, bati cepheli meskendir. Onayli
mimari projesine gore yaklasik 58,00 m? brit kullanim alaninda, 1 salon+mutfak, 1 oda, 1
banyo ve 1 balkon bélimlerinden olusmaktadir.

Meskenin girisinde gelik kapi mevcut olup giris ve koridor zeminleri laminat parke kapl,
duvarlari saten boyalidir. Salon ve odalarin zemini laminant parke kaph olup duvarlari saten
boyalidir. Mutfakta lamine dolap grubu ve mermerit tezgdh mevcuttur. Banyoda hilton
lavabo, klozet ve dus kabini mevcut olup zemini ve duvarlari seramik kaphdir. Meskenin i¢
kapilari Amerikan panel kapi olup pencereleri pvc dograma ve ¢ift camhidir. Meskende isinma
merkezi isitmali kalorifer ile saglanmaktadir.
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5.5. FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

-Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma
yontemi kullanilmistir.

-Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir.

-Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina goére makul
seviyededir.

-Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen degerlemeye konu tasinmazin yerinde yapilan
incelemesinde konumuna, blyukligine, mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa
arastirmalarina bolgede daha dnce yapilan ekspertiz ¢alismalarina gore giiniimiz ekonomik
kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve
takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik ozellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 4.4 ve 5.4.1 numarali basliklarda
actklanmugtir.

5.7. DEGERLEME iSLEMiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullaniimamustir.

5.8. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI

Degerleme calismasinda, konu milk i¢in en uygun yontem olan Emsal Karsilastirma

Yontemi uygulanmistir

MALIYET ANALIzi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulilin
degerinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagl g6z oniine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkulliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulliin buglinkii yeniden insa ya da yerine
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koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten c¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasgiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile milkin degeri belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bollinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii degerine
getirilerek gayrimenkullin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecegi distnilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacagl net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
yuklenici karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkulin

buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer Ozellikler tasiyan
ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmasi ve Kkarsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu
yaklagimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel
kullanim, baytklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme
analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi
durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.
isyeri tiirindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa
degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle
ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi
asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhig
pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldig
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kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6érneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir  6rneklere ait verilerin fiyat dlzeltmelerinin
yapilmasinda gliniimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

5.9. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

5.10. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto

edilerek net bugiinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlinlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
gormis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit gikislari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigl isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri igin gerekli yatirimlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatirimlar ) icin elde bulunan nakdi gosterir. Bu analiz yontemi kullanilarak
sirket degerlemesi gerceklestiriimesine yonelik uygulamalarda, U¢ temel degisken

kullanilmaktadir. Bunlar;

o Sirketin gelecekyillarda gergeklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani

e Devam edendegerdir.
Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2022 yilindan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayllmakta ve asagidaki formiile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger = (Iskonto
orani - Biylme orani)

Bu islem sonucu ortaya cikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes
ya da on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile
indirgenerek, sirketin buglinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto

edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

B ASKENT SPK-2024-49

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsihklari (+)
Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azalislar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi

5.11. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERINiIN TANIMVE SATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin gevredeki piyasasinda yapilan aragtirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin; konum,
blyuklak, kati, konumu, cephesi ve bina yasi gibi kriterleri degerleme calismasinda esas
olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazin piyasa degeri, bulunan
emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler karsilastirilarak

belirlenmistir.

EMSAL KROKI
Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer
almaktadir;
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KONUT EMSALLERI
EMSAL-1- TEKFIYAT EMLAK 0 (544) 574 02 27

Degerleme konu tasinmaz ile ayni blokta, 4.normal katinda, 1+1 kullanim tertibinde, 60
m2 kullanim alanh mesken 2.500.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal degerleme
konu tasinmaz ile ayni 6zelliktedir.

EMSAL-2 — SAHIBINDEN (544) 446 72 77

Degerleme konu tasinmaz ile ayni sitede, 2.normal katinda, 1+1 kullanim tertibinde, 53
m2 kullanim alanh mesken 2.295.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal degerleme
konu tagsinmaz ile ayni 6zelliktedir.

EMSAL-3 —-FORESTA EMLAK (532)731 00 78

Degerleme konu tasinmazla ayni bolgede, yeni binada, site icerisinde, 5.normal katinda,
2+1 kullanim tertibinde, 78 m2 kullanim alanli mesken 2.900.000,-TL bedel ile
pazarlanmaktadir. Emsal degerleme konu tasinmaz ile ayni 6zelliktedir.

EMSAL-4-OZEN EMLAK 0 (530) 117 65 87

Degerleme konu tasinmazla ayni bdlgede, yeni binada, site igerisinde, 1.normal katinda,
1+1 kullanim tertibinde, 60 m2 kullanim alanli mesken 2.230.000,-TL bedel ile
pazarlanmaktadir. Emsal degerleme konu tasinmaz ile ayni 6zelliktedir.

- EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4
DUZELTMELER (* KONU TASINMAZ I
® -~ 41.666,00 TL/m2 43.300,00 TL/m2 37.179,00 TL/m2 37.166,00 TL/m2
KONUM 0% 0% 5% 5%
BINA YASI 0% 0% 0% 0%
KAT 5% 0% 0% 5%
CEPHE/SEREFiYE 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi % -5% -5% -5% -5%
F
0, -50, )0, 0,
TOPLAM DUZELTME 0% 5% 0% 5%
AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FIYATI (TL/m?) 41.666,00 TL/m2 41.135,00 TL/m2 37.179,00 TL/m2 39.024,30 TL/m2

39.751,08 TL/m2

(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA iYi DURUMDA ISE (-) DUZELTME
EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA ISE (+) DUZELTME UYGULAYINIZ

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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5.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALizi

Gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili
basliklar altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevcutta herhangi bir
hukuki problem teskil edilecek unsur bulunmamakta olup, konu tasinmazin Tapu Kayitlarinda
alim satimina engel teskil edebilecek herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir

duruma rastlaniimamistir.

5.13. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIZi

Bir gayrimenkulin

e Yasalarin misaade ettigi 6lclde,

Bblge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

En cok gelir getirir hale getiriimeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin
tamamidir.

Tanimdan da anlasilacagi lizere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik
ve yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul
hakkinda ¢ok sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkdinddr.

Bu konu, piyasayi iyi etiit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6ziimseme, gelecege yonelik
isabetli sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve
gecerli ve makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu
analiz statik degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari
gerektirir. Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri
olan imar planlari ilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir
gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz
etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lzerinde
mali ve teknik agidan en yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
temin edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen
vakalar sektériimuizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en
iyi proje en yliksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan
secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

5.14. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi

S6z konusu tasinmazin tamami degerlendirilmistir. Miusterek veya bolinmis kisim

degerlemesi yapilmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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5.15. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

Degerleme konusu tasinmaz halihazirda mesken olarak kullanilmaktadir. S6z konusu
tasinmazin hasilat paylagimina veya kat karsiligina konu olmayacagi distincesiyle bu yonde
herhangi bir ¢alisma yapilmamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gérmis, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin goérusleri dikkate alinarak konutlarin kat, cephe, konum
ve yapim yilina gore deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” Yontemi kullaniimistir.

Yapilan galismada;

e Tespit edilen satilik mesken emsalleri ve emlak firmalari gorislerine gore metrekare
birim fiyati ortalama 39.750,00 TL/m? tespit edilmistir. (Bknz. Emsal Analizi
Tablosu)

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’nda vergi ve KDV dahil

edilmemistir.

6.2. ASGARi BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRiLMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmaz ile ilgili ulasilan butiin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

32

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-49

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

6.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

NET BOR PLASTIK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HIiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI'nin ilerleyen siirecte Gayrimenkul Yatirim Ortakhgina
dondsmesi durumunda; 28.05.2013 Tarih, 28660 sayili Resmi Gazetede vyayinlanan
Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22. Maddesi dayanak alinarak,

ilgili tasinmazin ortakligin portféyline “ MESKEN” olarak alinmasi uygundur.

7. BOLUM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUCCUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara
katihyorum. Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden,
“Emsal Karsilastirma Yontemi” nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize sayglyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 53 (ElliUg) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRIi

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

ADA | PARSEL VASFI ALANI (M2) BR.FiYAT (TL/M2) DEGER (TL) YUV.DEGER (TL)
6613 1 MESKEN 58,00 39.750,00 2.305.500,00 2.305.000,00
YASALVE MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 2.305.000,00

RAPOR TARIHi iTiBARi iLE DOViZ KURU DEGERI(DOLAR)| $ 71.717,49

RAPOR TARiHi iTIBARI iLE DOViZ KURU DEGERI(EURO)| € 66.618,50

1DOLAR| & 32,1400

1EURO | & 34,6000

(*) 01.04.2024 tarihli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi kur verileri baz alindiginda, 1 USD=
32.14.-TL, 1 EURO= 34,60.-TL, dir. Rapor iceriginde yabanci para cinsinden degerleri TL'ye cevirirken

doéviz kuru kullanilmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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6613 ADA 1 PARSEL, C BLOK, 26 BB NUMARALI MESKEN
YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

TL TL
(KDV HARIC) (KDV DAHIL)
2.305.000,00 2.766.000,00

NOT: DEGERLEME GUNU iTiBARI iLE TARAFIMIZCA TESPIT EDILMi$ OLAN YAPILARIN 2022 YILI

ARALIK AYINDAN DEGERLEME GUNUNE KADAR HERHANGi BiR TAMIRAT VE TADILAT

GORMEDIGIi MUSTERI TARAFINDAN BEYAN EDiLMiS OLUP BU BEYAN DOGRULTUSUNDA

DEGERLEME GUNU iTiBARi iLE AYNI HALINDE BULUNDUGU KABULUYLE YILLIK YIPRANMA

ORAN!I VE TURKIYE CUMHURIYETi MERKEZ BANKASI ENFLASYON VERILERi KULLANIRAK

ARALIK 2022-2023 TARIHINDEKi DEGERi ASAGIDA SUNULMUSTUR.

SABIT KIYMET ADI EKSPERTIZ DEGERIi (YASAL DURUM DEGERI)
SiVAS iLi, MERKEZ iLCESi, YENISEHIR MAH 31.12.2023 31.12.2022
6613 ADA 1 PARSEL, C BLOK, 26 BB NUMARALI MESKEN VASIFLI TASINMAZ 1.04.2024 e e
2.305.000,00 TL 1.941.600,00 TL 1.178.500,00 TL
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme
Burak KULEKCI Olcay USTA
./ (Y .
H#4 N S -
Ekler:

- Lisans belgesi
- Fotograflar
- imar Durumu

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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LiSANS BELGESI

@SPL

Sermaye Piyasasi

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

ALK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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LISANS BELGESI
Sermaye Piyasas!
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
Tarih : 02.07.2018 No : 409822

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Burak KULEKCI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistur.

I N

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

ipToUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.04.2021 Belge No: 2021-01.3918

Sayin Burak KULEKCI
(T.C. Kimlik No: 48145903510 - Lisans No: 409822 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7}

/ :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2847

Sayin Olcay USTA
(T.C. Kimlik No: 33400548254 - Lisans No: 407179

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BIiLGI AMAGLIDIR.

fapunun kisayols

Tarih: 30-4-2024-12:03

Kaydi Olugturan: UNAL AYDIN ( NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLERI TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6613/1
Tasinmaz Kimlik No: 131468901 AT Yuzolgim(mz2): 8519.82
iI/lge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Bolum Nitelik: Mesken
Kurum Adi: Sivas Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kay Adr: YENISEHIR YuzOleum:
Mevkii- N Bagimsiz Bolum Net
Cilt/S - fa No: 5/493 POl
e : Blok/Kat/Giris/BBNo: C/4//26
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 5000/1703964
Ana Taginmaz Nitelik 2 Adet 9 Katli Betonarme Mesken,Ofis
ve igyeri,1 Adet 8 Katli Betonarme
Mesken,0fis ve igyeri,1 Adet 2 Kath
Betonarme Ofis ve Isyeri ve Arsasi

SPK-2024-49

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tagsinmazmal KM ye Cevrilmistir.) Sivas - 26-01-2024
1/2
16:21 - 6530
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Sivas - 26-01-2024
16:21-6530
Beyan Yonetim Plani : 26/12/2023( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Sivas - 02-01-2024
09:22-5
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
795562925 [ (SN:8354921) NET BOR PLASTIK BORU 1”1 - - Satig
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 15-01-2024
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET 3330
VE SANAYI ANONIM SIRKETIV

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) FOFlwsnu2Uz kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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B As SPK-2024-49

TASINMAZ osémsun AS.

ADI VE SOYADI NETFIYAT INS. VE MUST.

KADASTRO TOPLAM MAHALLESI IMAR PAFTA NO
PAFTA| ADA |PARSEL| ALAN(M?) YENISEHIR
|38-001-C-2-D 6613 | 1 | 8519.82M2| SAYI| 585 GUN|  23.03.2021
PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.

[E: 1.50 YENCOK:27.50 M.  TCOD GORUSO ALINACAKTIR.

DUSUNCELER PARSEL TURIZM TICARET KONUT ALANINDA KALMAKTADIR.
PARSEL OA.1.1. ALANINDA KALMAKTADIR.
YOLA MESAFESI KROKI 5.00 M. YAPI NIZAMI EMSAL
INSAAT MESAFESI KROKI KAT ADEDI s
KOMSU MESAFESI KROKI ARKA BAHGE MESAFESI | YON. GORE
INSAAT DERINLIGI KROKI SAGAK SEVIYESI YENGOK:27.50 M.
_\:_:ﬁ:’:“\. { LA \ - ;

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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BASKE

TASINMAZ nsémsun AS.

C BLOK

SPK-2024-49

Caskurlu Mimarhk || SIVAS M
202//(2:)

hYAPl DENET.KONT. YAPI DENET.ONAY BELEDIYE KONT. BELEDIYE ONAY

2571 /2 12023 Il Lo __
Ygeiy VURT

Miih. ins. Res. San. Tic. Ltd. Sti.

Wlmwmmnww'mwwm
ORIINALING IMZALAMIS MIMARLAR ORTAX MOLLLIFLIK MAKLARINGN SAHINORLER,

| PROJETORO | MIMARI KAT IRTIFAKI PROJESI |
MIMARLAR ODAsI || MIMARI PROJE MUELLIFININ

MIMAR
37774

[ 580028
ESKIKALE MAM. OSMANPASA
CAD.TAG SITES K22 D4 SIVAS

(0346) 22390 45

M J TLCES] PAFTA_ | ADA | PARSEL LOJTARIHI
SIVAS | MERKEZ YENISEMIR v+omc-zol 6613 1 585/ 23.03.2021
YAPININ ADI SOYADI ADRES-TEL [ MZA-MTHTR
ARSA SAHIBI _|NETFIYAT INS_VE MOST e
[MOTEAHHIDI [SIVAS ISKAR YAPI INg. LTD. $T1.

[ WMH g mmmm h‘m!&‘ & *tmm'fmmhl.s. YHS &-

Toar] | KARKAS| 27l 6 | Bezes KAT | 62442 jas1082 mis3 BB 4A

PROJE MUELLIFININ OLURU OLMADAN YAYINLANAMAZ-COCALTILAMAZ-KULLANILAMAZ
DECISTIRILEMEZ. BU PROJEDEKI TASIYICI SISTEM MIMARI TASARIMLA BIR BOUTONDOUR.5846
SAYILI FIKIR VE SANAT ESERLERI YASASI GEREGINCE PROJE MUELLIFI MIMARIN HABERI VE
ONAYI OLMADAN PROJEDE VE PROJEDEKI TASIYICI SISTEMDE DEGISIKLIK YAPILAMAZ.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SPK-2024-49

ISMET YILMAZ BULVARI ( KAPALI YOL )

OGLU CADDES]

k|

UN SU GEGIRIMLI MALZE

. RAMMI KARAHASAN
sk

l =
YESIL BORUYA UYG

= Y‘ESIL DOKUYA UYGUN SU GEGIRIMLI MALZEME
e o | e - = 7 = o
85 NOLU KOMSU PARSEL

P"F:A NO  vazZIvETPLANI OLGEK: 1/200 VAZIYET PLANI
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B ASI{ENT SPK-2024-49

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

yrr—

Imm 26 5000/1703964 S00000 Mesken 5800 4436 2015 Smslskar Yap: Ingaat Taahhit ingaat Tam

DérdincG 27 5000/1703954  S00000 Mesken 5800 4422 2015  Swas lskar Yap: Ingaat Taahhit Ingaat
Mazemelen Sanayi Ticaret Limted Sirkes

Dérdincd 28 10000/1703964 1000000 Mesken 8400 6593 4031  Soms lakar Yap: Ingast Tashnit Ingast Tam
Mammelen Sanay Ticaret Limied Sirke

Doeddnee 290 10000/1703964 1000000 Mesken B400 6632 4031  Soas iskar Yap Ingaat Taahhit ingaat Tam
Mammelen Sanay Ticaret Limited Sirket

Dordinct 30 3000/ 1703964 300000 Mesken 5300 4521 1209  Soas hkar Yap: lngaat Taahhit ingaat Tam
Mazemelen Sanay: Ticaret Limited Sirket

Dordinci 31 3000/1703964 300000 Mesken 5300 4575 1200 Swvas lskar Yap: lngast Tashhit Ingaat Tam
Maizomalen Sanays Ticaret Limited §icket

Begnc: 32 13400/1703964 13400 Mesken 8400 6595 5401 Neci KOGER 5025 113400
Ik KOGER 5025 113400
Ici KOGER 3350 / 13400

Begnc: 33 13400/1703964 13400 Mesken 8400 6603 5401 Neci KOCER 5025 /13400 @\
ln KOCER 5025/13400 &1
Inc: KOGER 3350/ 13400

Begnci 34 B000/1700984 8000 Mesken S800 4436 3225 NeciKOGER 3000 /8000 %
Bon KOGER 3000 /8000
Inci KOGER 2000 / 8000

Begnci 35 8000/1703984 8000  Mesken S800 4422 3225 NaciKOGER 3000 /8000
Iin KOGER 3000/8000 LL3
Inci KOGER 2000/ 8000

Begnol 36 13400/1703964 13400 Mesken 8400 6593 5401 Nec KOGER 5025713400
Ikin KOGER 5025713400
Inci KOGER 3350 /13400

Bepnci 37 13400/1700964 13400 Mesken 8400 6632 5401 MNec KOCER 5025113400
lkn KOGER 5025 113400
Inci KOGER 3350 /13400

Begpnci 38  8000/1703964 8000  Mesken 5300 4521 3225 Naci KOGER 3000 /8000
Ikin KOGER 3000 /8000 1%:
Inci KOGER 2000 / 8000 g

Begnci 39 B8000/1700984 8000 Mesken S300 4575 3225 NaciKOGER 3000 /8000
Tin KOGER 300018000 IED-
inci KOGER 2000/8000 &2

Abnc: 40  10000/1703664 1000000 Mesken 8400 6695 4031 Snasiskar Yapi Ingast Tashhit ingast Tam Lo
Mazmmelen Sanayi Ticaret Limasd Sirkes

Aunc 41 10000/1703664 1000000 Mesken 8400 6503 4031 Soms lskar Yap: Ingaat T aarhit ingast Tam
Mazsmelen Sanayi T icaret Limited $ikes =

At 42 5000/1703964 500000 Mesken 5600 4436 2015 Swes lskar Yap: lngast Taahhit ingaat Tam I
Mazemeler Sanay Ticaret Limited Sirket

Atre 43 5000/1703964 500000 Mesken S800 4422 2015 Swas lskar Yape lngaat Taahhit Ingaat Tam &
Ma»olen Sanay: Tcaret Limited Sirket lﬁ:

Ay 44 10000/1703964 1000000 Mesksn 8400 6593 4031 Svaes lskar Yap: lgast Tashht ingaat Tam
Maizemelen Sanayti Ticaret Limited §irket

At 45 10000/1703954 1000000 Mesken 8400 6632 4031  Sovas lskar Yaps Ingaat Tashhct Ingast Tam
Maizemelen Sanay: Ticaret Limited Sirket

Arect 45 3000/1703964 300000 Mesken 5300 4521 1209  Swas lskar Yaps hgast Taahhit Ingaat Tam
Mazemelen Sanay: Tcaret Limited Sirket -

Anrc 47 3000/1703964 300000 Mesken 5300 4575 1200 Sivaslskar Yap: lgast Tashhit ingaat Tam [T
Maizomelen Sanay Tcaret Limited Sirket pr==c

Zemin 48 18000/1703964 1800000 Dotkan 8800 8508 7250 Shas lskar Yap: bgast Taahhit Ingast Tam ﬁ'_
Maizemelen Sanay Ticaret Limited $irket

Zemin 49 18000/1703954 1500000 Dokkan 8400 7883 7250  Swas lskar Yap lngast Taahhit Ingast Tam %
Maizemelen Sanay Tcaret Limited Sirket

Zeemin S0 11000/1703954 1100000 Dokkan 5500 4934 4435  Soas lskar Yaps hgast Tashhit Ingaat Tam B
Maizomolen Sanayi Ticaret Limited §irket &

Zemin 51 11000/1703984 1100000 Dukkan 5600 5031 4436  Swes lskar Yaps Ingast Taahht Ingast Tom 2AB
Maizenelen Sanay: Ticaret Limited Sirket ==

Zemin §2  43000/1703664 4300000 Dokkan 21100 19721 17339 Sves lskar Yap: lngaat Taahhit Ingaat Tam il
Mai e

Zemin 53 120001703664 1200000 Dokkan 5900 5387 4838 Sws

468600/ 1703964  468600.00 3817.00 1889.00 Maim|

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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B AS T SPK-2024-49

TASINMAZ nsémsun AS.

Ak - ENERJI KIMLIK BELGESI

Bina unurll
periormanss

Tipi: Apartman

Ingaat Ruhsat Tariki: 31122021 Verdliz Tarihiz 3.11.2023
Tadlilat Tasihi: 30.122022 Gegedilik Tarihiz 3112033
Taplam alan: 5637,23 Parformans Sanrfe C
Acla/Parsel/Pafta: 6613/ 1/138D0ICID  Emisyon Sintfe: C

LAYT Bina Mo: T35E13345

Ade NETFIYAT GAYRING SANTIC AS.

Ak YEMISEHIR MAH. DRAAHM| EARAHASANOGLL CAD. MO: 3 /2 SIVAS

Sahibinin Adi Soyade METFIYAT GAYRING SANTIC. AS.

EMNERJ PERFORMANS
Fikesi

LA 0-0 =

B w07 A EEED

ta» au tEES

ACECETD

[E o PHE Dois 3

¢ ETETED # ETETED
AT

ORAN

A

YILLIK EHEltJI TUKETIMLERI YENILEMEBILIR ENERJI/KOUJEN. ENERJ

Toplam 570.581,55 C
Etma 46101867 116,73 0,00 0,00 C
Sihhi Sscak Su 6245167 17,59 0,00 0,00 C
Sofutma 438363 1.1 0,00 0,00 E
Havalandirma 0,00 0,00 D
Ayelinlatrna 35.727.58 805 F
Kapanarasyon 0,00 0,00 0,00 0,00 —
Fotgirohalk — — 0,00 0,00 —

Balgenin Belge Diizenleyenin

Mumarasy: _ AdiSoyads;  HAKAN DURNA

Verilig Tarihi: 3112023 Firmasn: HAKAN DURNA

Son Gegerlilik Tarihi: 3112033

iptal Edilen EKB No: Sertifika No: EMO-07-0205

imza:

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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B A$KENT SPK-2024-49

TASINMAZ DEGERLEME A.§.

Q SIVAS / MERKEZ / YENISEHIR MAHALLESI / DR.RAHMI KARAHASANOGLU (Cadde) / 3/2 - Bina Ana Girig - iskan

a2z

735013345 6613 1 - - Bina Ana Girig anr 5483091591 24 Mesken Ozel  iskan m
735013345 €613 1 . - Bina Ana Girig - - a2 5012777883 25 Mesken Ozel  iskan m
735013345 6613 1 - - Bina Ana Girig a2 5120006985 26 Mesken Ozel  iskan m
735013345 6613 1 - - Bina Ana Girlg 312 5151208287 27 Mesken Ozel  lskan m

A Bagimsiz Bolum Kimlik No : 5124522219

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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