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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konulari ve siradan
dederleme calisaninin bilgisinin o6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yapilmamistir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayillmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gbére degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikce bulyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gdérsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina goérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir. Baska hicbir
amagla gulvenilir referans olarak kullanilmamalhdir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi sirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme sirecine yardimci olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
slireci gbz 6nlne alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullarina baglidir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miulk Uuzerindeki mdulkiyetler veya tasima bedelleri g6z &ntne
alinmamis sadece gayrimenkulln kendisi g6z énune alinmistir.

Firmamizi mdulk Uzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadigi 6ngorultr. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, musteri
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidiu calismasi yapmasi
mumkin degildir. Bu nedenle goruldigia kadari ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir.

Calsmalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul
edilmigtir.

2026 /NETGLBL-00106

6



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde vyapilan goézlemlerde gayrimenkulin c¢evreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak dederleme calismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢gikarimiz
veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir ydne veya dénceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine baglh dedildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin dedgerlemesi yapilan mdilkin yeri ve turi konusunda daha 6nceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen gdsterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dogru oldugu kabulliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlsliklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Degerleme Raporu NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme sirketinin ve NET GLOBAL ENDUSTRIYEL
YATIRIMLAR A.S.nin yazili izni olmadan c¢odaltilamaz ve Uglncl Kkisilere
verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

22.06.2026

b. Raporun Numarasi

2026/NETGLBL-00106

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

19.06.2026

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

17.06.2026 / NETGLOBAL-01

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ucg
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin son Uc yil icinde firmamizca yapilmis dederleme
bulunmamaktadir.
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3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNMANT=: Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

ADRESI : Degirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
Telefon:(0342)215 1205
Web: www.zeugmadegerleme.com
Mail : info@zeugmadegerlerme.com.tr

KURULUS TARIHI 03.05.2010

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO 0998071641300019

FAALIYET KONUSU

Yurarlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi, 6zel, gergek
ve tizel kuruluslara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre kosullarini analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
kabul gérmis dederleme standartlari ve esaslari cercevesinde
dederleme raporlarini hazirlamak.

iZINLER/YETKILERI

Zeugma Gayrimenkul Dedgerleme A.S. Sermaye Piyasasl
Kurulu’nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
lle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek Uzere konunun gortsuldigl Kurul Karar Organi’nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyarinca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmistir. Ayrica Bankacilik
Duzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 05.06.2014 tarih ve 5888
saylll Karari ile Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmeti
Verecek Kuruluglarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik’in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badh hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir.
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b. Miusteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

Net Global Endustriyel Yatinmlar A.S.

Ahmetturan Gazi Mah. OSB. 4. Cad No:5 Merkez/Sivas

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri talebi raporda detaylari verilen tasinmazin 31.03.2026 tarihli ve gincel
piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasli mevzuati geregince, degerleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasidir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Istanbul ili, Atasehir Iicesi, Kiicikbakkalkéy Mah. 3328 Ada 5
Parselde yer alan “34 KATLI BETONARME I BLOK VE ARSASI” niteligindeki ana
gayrimenkul Uzerinde yer alan 3 adet bagimsiz boélimin pazar degerinin
31.03.2026 tarihli ve glincel olarak tespit edilmesidir. S6z konusu degerleme
calismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla
gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa
degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden
unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve degere nasil ulasildigi
hakkinda bilgi verilmistir.
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4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA iLiSKIN BiLGiLER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Ekspertize konu tasinmazlar, bélgenin ana arterlerinden olan Atatlrk Caddesi'ne
yakin konumda, Atasehir Finans Merkezi aksinda yer almaktadir. Tasinmazin
bulundugu yakin cevrede ylksek kath rezidans, ofis, is merkezi ve karma
kullanim projeleri yodgun olarak bulunmaktadir. Bolge, son yillarda o0zellikle
finans, bankacilik ve kurumsal sirketlerin merkez ofislerinin konumlandigi, ticari
hareketliligin yiksek oldugu bir lokasyon niteligindedir.

Tasinmazin c¢evresinde nitelikli ofis projeleri, rezidanslar, alisveris merkezleri,
oteller ve sosyal donati alanlari yer almakta olup bélge gelisimini blyuk 6lgide
tamamlamistir. Yakin cevrede bankalar, restoranlar, kafeler, egitim kurumlari,
saghk kuruluslari ve kamu hizmet birimleri bulunmakta olup ginlik ihtiyacglar
kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.

Ulasim agisindan degerlendirildiginde boélge; D-100 (E-5) Karayolu, TEM Otoyolu
baglanti yollari ve ana ulasim akslarina yakin konumda yer almakta olup 6zel
arac ile erisim kolaydir. Ayrica metro, otoblis ve miniblis hatlarina yakinligi
sayesinde toplu tasima imkanlari gelismistir. Bélge, Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nin faaliyete gecmesiyle birlikte ticari cazibesi ve yatirim potansiyeli
artan lokasyonlar arasinda yer almaktadir.

Konu tasinmaza yakin konumda bulunan bilinen yerler; Ulker Sports Arena,
Atasehir Belediyesi, Okyanus Koleji, Istanbul Finans Merkezi, Metropol Istanbul,
Watergarden Istanbul, Palladium AVM, Teknik Yapi Deluxia, Agaoglu My World ve
Uphill Court olarak ifade edilebilir.

Dederleme konusu tasinmazlar Istanbul Ili Atasehir Ilcesi Barbaros Mahallesi
sinirlari icerisinde Mor SUmbul Sokak no:1/56 (UAVT: 3156120002), 1/57 (UAVT:
3155820016), 1/58 (UAVT: 3155520020) Varyap Meridian projesi posta
adresinde konumludurlar.

Enlem 40.9937176

Boylam 29.1016383
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Tasinmazlarin konumunu gosteren uydu gorintisit asagidaki gibidir:
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Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlari asagidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

Il ISTANBUL

Iige ATASEHIR

Mahalle KUCUKBAKKALKOY

MevKkii -

Ada 3328

Parsel 3

Yiizolgiimii (m?) 11.397,22

Nitelik 34 KATLI BETONARME I BLOK VE ARSASI
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Badimsiz Bolim

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET VE SANAYi

Malik TLER :
ANONIM SIRKETI
Bagimsiz Bagimsiz Boliim
Blok Adi Kat No Bsliim No Arsa Payi Niteligi
I 4 56 60/24218 OFIS
I 4 57 60/24218 OFIS
I 4 58 80/24218 OFis
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlari
Belge Adi Incelendigi Kurum Belge Tarihi Belge Sayisi
Mimari Proje Webtapu Portal 29.01.2010 2010/1047
Sistemi
Yeni Yapi Ruhsat Belgesi Atasehir Belediyesi 18.02.2010 2/12
Isim Degisikligi Yapi i N B
Ruhsat Belgesi Atasehir Belediyesi 11.11.2010 11/34
Yapi Kullanma izin ) .
B . Atasehir Belediyesi 13.06.2014 14-284
elgesi
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Rehinler Bolimu Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

Dederleme konusu tasinmazlar misterek olarak;

-....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye
Beyanlar Bolimu  Cevrilmistir.) (Tarih:19-06-2014 Yev:11840)

-Yonetim Plani : 10/12/2010( Sablon: Ydnetim Planinin
Belirtilmesi) (Tarih: 10-12-2010 Yev:18743)

Irtifaklar B6limi  Herhangi bir irtifak kaydi bulunmamaktadir.

Muhdesat

. A1} Herhangi bir muhdesat kaydi bulunmamaktadir.
Bolumua

57 no.lu ve 58 no.lu bagimsiz bélimler Gizerinde

-0,01 TL bedel karsilidinda kira sézlesmesi vardir. ( 2424
Serhler Bolumua nolu T.M. ve gegis yeri olarak 131,01.M2 lik kisimda 99
yilhgr 1 KRS dan TEDAS lehine kira serhi ) (Tarih: 07-01-
2010 Yev:251)

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda

Bagimsiz bélimin devredilebilmesi ve degerine engel teskil eden bir unsur
bulunmamaktadir.

c. Gayrimenkaul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde;

e Satis gormemigstir.
e Hukuki bir stirece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Atasehir Belediyesinden alinan bilgiye gére, konu tasinmaz, 30.10.2012 tastik
tarihli 1/1000 dlgekli Atasehir Toplu Konut Alani R.U.I.P'na gére, Ticaret alaninda
kalmakta olup, KAKS:2,00; H:Serbest cekme mesafesi 6n bahce: 5 m, yan ve
arka bahge: 10m vyapilasma sartlarina sahiptir. Yola/parka terki bulunmadigi
bilgisi alinmistir. ***KENTSEL DONUSUM (RISKLI ALAN) BOLGESINDE
KALMAMAKTADIR.
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PLAN OLCEGI 1/1000
TAKS - Hmax Serbest
KAKS 2,00 EMSAL 2,00

On Yan Arka

CEKME MESAFELERI INSAAT NiZAMI AYRIK

Tasinmazin bulundugu bolge ticaret adirlikh olup tasinmaz ile benzer imara
sahiptir.

d. Gayrimenkul I¢cin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Acgiklamalar

Gayrimenkul igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb.
durumlar bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi So6zlesmeleri, Kat Karsiigi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz kat miulkiyetli olup bagimsiz bélimlere iliskin olarak
yapilmis sézlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Ainmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tim izinler alinmis olup yasal gerekliligi olan
belgelerin tamami tam ve dogru olarak Atasehir Belediyesi'nde ve Tapu Kadastro
Genel Midurligi’nde mevcuttur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile 1Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Incelenen ruhsat ve proje belgelerinde, deferleme konusu tasinmazlarin
bulundugu parsel Uzerindeki yapilarin yapr denetim kurulusuna iliskin bilgilere
rastlanilmamistir. Yapilan incelemelerde, yapi sahibinin Emlak Konut GYO A.S.,
yapl miuteahhidinin ise Varyap Varlibaslar Yapi Sanayi ve Turizm Yatirmlan
Ticaret A.S. oldudu tespit edilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi tasinmaz igin 11.05.2023 diizenleme

tarihli, Y27346B6CB225 enerji kimlik belgesi numarali B sinifi enerji kimlik
belgesi diizenlenmis oldugu tespit edilmistir.
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5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Istanbul ili Hakkinda Genel Bilgiler

Kocaeli

Istanbul, Tirkiye'nin ekonomik, finansal, ticari ve kiltiirel merkezi konumunda
olup, tlkenin en yuksek nlfusa sahip sehridir. Avrupa ve Asya kitalarini birbirine
baglayan stratejik konumu sayesinde ulusal ve uluslararasi 6lcekte 6nemli bir
ulasim, ticaret ve yatirnm merkezi olarak 6ne ¢ikmaktadir. Marmara Bdlgesi'nin
kuzeybatisinda yer alan kent, Bogazici ile iki kitaya yayilan essiz cografi yapiya
sahiptir.

Istanbul; kara, deniz, hava ve demiryolu ulasim adglarinin kesisim noktasinda
bulunmasi nedeniyle Tirkiye ekonomisinin lokomotif sehirlerinden biridir. Tarihi
boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapan sehir, giinimUizde de sahip oldugu
ekonomik buyuklik, nifus yogunlugu, gelismis altyapisi ve uluslararasi yatirim
potansiyeli ile Glkenin en édnemli metropolld olma 6zelligini stirdirmektedir.

Istanbul Blyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde toplam 39 ilce bulunmakta olup
sehir, gelismis ulasim altyapisi, finans merkezleri, sanayi bdlgeleri, ticaret
alanlari, turizm destinasyonlari ve nitelikli konut projeleri ile gok yonll bir kentsel
yaplya sahiptir.

Demografik Veriler

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan aciklanan en gincel verilere gére
Istanbul'un nifusu yaklasik 15,7 milyon kisi seviyesindedir. Bu niifus, Tirkiye
toplam nifusunun yaklasik %18'ine karsilik gelmekte olup Istanbul'u Avrupa'nin
en buyudk metropollerinden biri haline getirmektedir.
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Sehir nifusu; egitim, saglik, sanayi, finans ve hizmet sektérlerinde sundugu is
olanaklari nedeniyle slrekli gé¢ almakta olup, 6zellikle yeni gelisim bdlgelerinde
nifus artisi devam etmektedir. Il genelinde gen¢ ve calisma cagdindaki nifus
oraninin yuksek olmasi ekonomik dinamizmi destekleyen 6nemli unsurlardan
biridir.

Ekonomik Veriler

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin en biylk Uretim ve hizmet merkezidir. Finans,
bankacilik, sigortacilik, dis ticaret, lojistik, bilisim, turizm ve gayrimenkul
sektorleri kent ekonomisinin temel bilesenlerini olusturmaktadir.

Sehir, Turkiye'nin toplam ihracat ve ithalat hacminde 6énemli bir paya sahip olup,
cok sayida ulusal ve uluslararasi sirketin genel merkezine ev sahipligi
yapmaktadir. Ayrica Istanbul Finans Merkezi'nin faaliyete gecmesiyle birlikte
kentin uluslararasi finans piyasalarindaki etkinliginin daha da artmasi
beklenmektedir.

Gelismis ulasim altyapisi, ylksek yatirim potansiyeli ve genis tiketici pazari
sayesinde Istanbul, yerli ve yabanci yatirnmcilarin en fazla tercih ettigi sehirlerin
basinda gelmektedir.

Sektorel Veriler

Ticaret ve Hizmet Sektori

Istanbul, Tirkiye'nin en buliylk ticaret ve hizmet sektérii merkezidir. Sehirde
faaliyet gdsteren finans kuruluslari, bankalar, sigorta sirketleri, teknoloji firmalari
ve uluslararasi ticaret sirketleri ekonomik faaliyetlerin temelini olusturmaktadir.

Ozellikle Levent, Maslak, Atasehir ve Kozyatadi bélgeleri; finans, ofis ve kurumsal
hizmet sektorlerinin yogunlastigi 6nemli is merkezleri olarak dne gikmaktadir.

Sanayi

Istanbul, sanayi faaliyetleri agisindan da Ulkenin en &nemli merkezlerinden
biridir. Otomotiv, makine, metal, kimya, ilag, elektronik, tekstil, gida ve ambalaj
sektorlerinde faaliyet gdsteren c¢ok sayida sanayi kurulusu sehirde
bulunmaktadir.

ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, Dudullu Organize Sanayi Bélgesi ve Tuzla
Organize Sanayi Bolgesi kentin ©6nde gelen Uuretim alanlan arasinda vyer
almaktadir.

Turizm

Istanbul, sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve dogal degerler sayesinde Tiirkiye'nin en
onemli turizm merkezlerinden biridir. Sehir, her yil milyonlarca yerli ve yabanci
turisti agirlamaktadir.

Basta Ayasofya, Topkapi Sarayi, Sultanahmet Camii ve Galata Kulesi olmak tzere
cok sayida tarihi ve kultlrel varhk, turizm faaliyetlerinin temelini olusturmaktadir.
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Gayrimenkul ve Insaat Sektoéri

Istanbul, Tirkiye'nin en biyiik gayrimenkul piyasasina sahip olup konut, ofis,
alisveris merkezi, lojistik tesis ve karma kullanim projeleri acgisindan surekli
gelisim géstermektedir. Ozellikle ulasim yatinmlari, finans merkezleri ve kentsel
déndsim projeleri gayrimenkul piyasasini destekleyen temel unsurlar arasinda
yer almaktadir.

2. Atasehir Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Atasehir, Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda yer almakta olup, son yillarda finans, ticaret ve
nitelikli konut projeleri ile 6ne ¢ikan gelismis il¢elerden b.i.ridir. flige; kuzeyde Umraniye,
doguda Sancaktepe, glineyde Kadikdy ve Maltepe, batida ise Uskiidar ilgeleri ile komsudur.

2008 yilinda ilge statiisii kazanan Atasehir, ozellikle Bati Atasehir ve Finans Merkezi
cevresinde gergeklestirilen biiyiik 6lgekli konut ve ofis projeleri ile Istanbul'un 6nemli is ve
yasam merkezlerinden biri haline gelmistir.

Ilge sinirlart icerisinde yer alan Istanbul Finans Merkezi, Tiirkiye'nin finans sektdriine yonelik
en onemli yatirnmlarindan biri olup bolgenin ticari ve ekonomik gelisimine 6nemli katki
saglamaktadir.

Atagehir; TEM Otoyolu, D-100 Karayolu, baglanti yollari ve metro hatlari sayesinde
Istanbul'un bir¢ok noktasina kolay ulasim imkani sunmaktadir. Bu durum ilgenin hem konut
hem de ticari gayrimenkul piyasasinda tercih edilirligini artirmaktadir.

Bolge genelinde yiiksek nitelikli konut siteleri, A sinifi ofis projeleri, aligveris merkezleri,
egitim ve saglik tesisleri yogun olarak bulunmakta olup, ilge modern sehircilik anlayiginin 6ne
ciktig1 planl gelisim bolgelerinden biri olarak degerlendirilmektedir.

Ozellikle degerleme konusu tasinmazin bulundugu Bat1 Atasehir bolgesi; Varyap Meridian,
Uphill Court ve gevresindeki nitelikli karma kullanim projeleri sayesinde bolgenin prestijli
yerlesim ve is merkezi alanlar1 arasinda yer almaktadir.

2026 /NETGLBL-00106

19



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Mayis 2026

Ilk el konut satislari 30 bin 196, ikinci el konut satislari 63 bin 137 olarak
gerceklesti.

Tlrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina goére %?27,9 oraninda azalarak 30 bin 196 oldu. ikinci el konut
satislari ise Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %32,7 oraninda
azalarak 63 bin 137 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut
satislarinin payi %32,4, ikinci el konut satiglarinin payi1 %67,6 oldu.

Satis durumuna gore konut satisi, Mayis 2026
(Adet)
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B ik el satglar ] kinci el satiglar

Ipotekli konut satislari 19 bin 754, diger konut satislari 73 bin 579 olarak
gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %?2,8 oraninda azalarak 19 bin 754 oldu. Diger konut satislari
ise Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %?36,2 oraninda azalarak
73 bin 579 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payi
%21,2 diger satislarin pay! %78,8 olarak gerceklesti.
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Satis sekline gdre konut satisi, Mayis 2026

(Adet)
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Konut satis sayisi, Mayis 2026
Mayis Ocak-Mayis
Degisim Degisim
2026 2025 2026 2025
(%) (%)
Satis durumuna gore toplam satis 93 333 135664 -31,2 569 537 609632 -6,6
Ik el satis 30196 41860 -27,9 178 081 184 394 -3.4
ikinci el satis 63137 93 804 -32,7 391456 425 238 -7.9
Satis sekline gdre toplam satis 93333 135664 -31,2 569 537 609 632 -6,6
ipotekli satis 19 754 20325 -2,8 16 801 92 883 25,8
Diger satis 73579 15 339 -36,2 452736 516 749 -12,4

Takvim etkilerinden arindirilmis ilk el konut satislari Mayis ayinda %3,6
azaldi.

Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir édnceki yilin ayni ayina gore
ilk el konut satislari %3,6 azaldi; ikinci el konut satislari %11,3 azaldi.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis serilerde ise bir 6nceki aya gore
ilk el konut satislari %3,4 azaldi; ikinci el konut satislari %0,5 azaldi.
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Satis durumuna gére mevsim ve takvim etkisinden arindinlmis konut satisi, Mayis 2026
(Adet)
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M kel satglor [l ikinci el satiglar

Yabancilara Mayis ayinda bin 387 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre %?27,0 oraninda azalarak bin 387 oldu. Mayis ayinda toplam konut
satislari iginde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,5 olarak
gerceklesti. Ocak-Mayis déoneminde yabancilara yapilan konut satislari ise

bir 6énceki yilin ayni dénemine goére %15,1 oraninda azalarak 7 bin 68
olarak gergeklesti.

Mayis ayinda Ulke uyruklarina gore en fazla konut satigi sirasiyla 268 ile
Rusya Federasyonu, 125 ile Iran ve 88 ile Ukrayna vatandaslarina yapildi.

Yabancilara yapilan konut satisi, Mayis 2026
(Adet)

3 000

2255

2 000 1900
Hm | | | | | | ‘ ‘
P & F &

uh’u’
"I, LA LA
'19'1?'19'9’19'19’19'19

Ilk el is yeri satislari 3 bin 255, ikinci el is yeri satislari 8 bin 179 olarak
gerceklesti.
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Turkiye genelinde ilk el is yeri satis sayisi Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gére %?24,8 oraninda azalarak 3 bin 255 oldu. Ikinci el is yeri
satislari ise Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %33,1 oraninda
azalarak 8 bin 179 oldu.

Ipotekli is yeri satislari 536, diger is yeri satislari 10 bin 898 olarak
gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli is yeri satislari Mayis ayinda bir énceki yilin ayni
aylina gore %22,9 oraninda artarak 536 oldu. Diger is yeri satislar ise
Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gbére %32,4 oraninda azalarak 10
bin 898 oldu.

Satis durumuna gare is yeri satisi, Mayis 2026

(Adet)
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B ik el sauslar [l ikinci &l satiglar

Is yeri satis sayisi, Mayis 2026

Mayis Ocak-Mayis
2026 2025 Degisim 2026 2025 Degisim
(%) (%)
Satis durumuna goére toplam satis 11434 16 555 -30,9 68 963 76 410 -9,7
ik el satis 3255 4 330 -24,8 18 768 20093 -6,6
ikinci el satis 8179 12 225 -331 50185 56 317 -10,9
Satis sekline gore toplam satis 11434 16 555 -30,9 68 963 76 410 -9,7
Ipotekli satis 536 436 229 3260 2005 62,6
Diger satis 10 898 16 119 -32,4 65 703 74 405 -n7

Takvim etkilerinden arindiriimis ilk el is yeri satislari Mayis ayinda %0,4
azaldi.

Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir dnceki yilin ayni ayina gore
ilk el is yeri satislar %0,4 azaldi; ikinci el is yeri satiglar %12,9 azald.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis serilerde ise bir 6nceki aya gore
ilk el is yeri satislan %2,8 azaldi; ikinci el is yeri satislar %®6,2 azaldi.
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Satis durumuna gdre mevsim ve takvim etkisinden anndinlmis is yeri satisi, Mayis 2026

(Adet)
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B kel satglar [l kinci el satglar

2. Insaat Maliyet Endeksi, Nisan 2026
Insaat maliyet endeksi yillik %28,58 artti, aylik %2,73 artti.

Insaat maliyet endeksi, 2026 yili Nisan ayinda bir énceki aya gére %2,73
artti, bir énceki yilin ayni ayina goére %?28,58 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %3,75 arttl, iscilik endeksi %1,03 artti. Ayrica bir énceki

yilin ayni ayina goére malzeme endeksi %27,75 artt, iscilik endeksi
%230,02 artti.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2026
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Bina insaati maliyet endeksi yillik %27,11 artti, aylik %2,44 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %?2,44 artti, bir dnceki
yilin ayni ayina gére %27,11 artti. Bir énceki aya gére malzeme endeksi
%3,39 arttl, iscilik endeksi %0,93 artti. Ayrica bir édnceki yilin ayni ayina
gére malzeme endeksi %25,68 artti, iscilik endeksi %29,53 artti.

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2026
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Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yilik %33,41 artti, ayhk
%3,65 artti.

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %3,65
artti, bir énceki yilin ayni ayina gore %33,41 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %4,84 artti, iscilik endeksi %1,40 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina goére malzeme endeksi %34,26 artti, iscilik endeksi
%231,78 arttl.
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2026
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insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Nisan 2026

Toplam | 28,58
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iscilik I 29.53

Toplam [ 3341

Malzeme I 34,26

Bina dis1
yapilarin insaati

Iscilik I 3178

insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Nisan 2026
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3. Ciro Endeksleri, EkKim 2025
Toplam ciro yilhk %35,2 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2026 yili Nisan ayinda yillik %35,2 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2026 yili Nisan ayinda yillik
sanayi sektdrl ciro endeksi %40,1 artti, insaat ciro endeksi %32,2 artti,
ticaret ciro endeksi %33,5 artti, hizmet ciro endeksi %34,3 artt.

Toplam ciro yillik degisim oram(%), Nisan 2026
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Ciro endeksleri yillik degisim oranlan(%:), Nisan 2026

Toplam ciro I 35,2
B.C-Senayi I 0.1
B - Madencilik ve tasocakeiic: I 51.0
C-imalat I 0.7
F-insoat I 02.2
G- Ticaret I 33,5
HN - Hizmet [ 34,3
H - Ulastirma ve depolema I 0.2
I - Kanaklama ve yiyecek I 354
J- Bilgi ve iletisim I 465
L- Gayrimenkul N 26,1
M - Mesleki, bilimsel ve teknil I 13,0
N - Idari ve destek I 30.9

Q 20 40 60

Toplam ciro aylik %1,6 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2026 yili Nisan ayinda ayhk %1,6 artti.
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Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2026 yili Nisan ayinda aylik
sanayi sektorl ciro endeksi %3,7 artti, insaat ciro endeksi %6,9 artti,
ticaret ciro endeksi %0,6 azaldi, hizmet ciro endeksi %4,1 artti.

Toplam ciro aylik degisim orani(%), Nisan 2026
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Ciro endeksleri aylik degisim oranlarn (%), Nisan 2026

Toplam cira I 6
B.C - Sanayi P 3
B - Madencilik ve tasocakgihg e s
C - imalat I 8
F - Ingaat I 6.9
G - Ticaret 06
H_N - Hizmet I A
H - Ulastirma ve depolama I 5.8
| - Konaklama ve yiyecek s 1.5
1 Bilgi ve iletisim P £}
L - Gayrimenkul D 26
M - Mesleki, bilimsel ve teknik T 54
N - Idari ve destek I 28
2 0 2 4 [ B 10

4. Yapi izin istatistikleri, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2026
Yapi ruhsati verilen binalarin yizolgimu %26,1 arttl.

Bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2026 yil 1. ceyredinde yapi ruhsati
verilen bina sayisi %19,6, daire sayisi %37,0 ve yuzélcim %26,1 artti.

2026 /NETGLBL-00106

28



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Yapi ruhsati verilen binalarin daire sayisi ve yiizolgumdi, |. Ceyrek 2026

Yuzolcimu Daire sayisi
(milyon m*) (bin adet)
90 426 - 450
80 - 400
70 - 350
60 r 300
50 + 250
40 + 200
30 r 150
20 r 100
10 - r 50
2022 2023 2024 2025 2026
mmm Y(iz0Ilcmi (m?) === Daire sayisi
Yapi ruhsat istatistikleri, 2024-2026

Yillik Yillik Yillik

Yil Ceyrek Bina sayisi  dedigim (%) Daire sayisi defdigim (%)  Yidzdlcim (m®)  dedisim (%)

2024 143 003 -6,6 354 052 -1, 179 927 498 -8,8

| 32836 272 207 441 R4 4 44 028 183 42 8

Il 27 624 -191 153 657 -248 33 550 406 =257

1 34 230 -13,2 183 342 -18,7 39030 154 -20,2

v 48 313 -10,1 309 612 -14,2 63 318 754 -12.6

2025 170 744 19,4 1187 924 391 226 707 582 26,0

| 28901 -12,0 169 520 -183 35226 118 -20,0

Il 41931 51,8 307 926 1004 56793 153 69,3

I 42 198 233 284705 553 56 237 206 441

v 5T T14 19,5 425 653 75 78 451 106 239

2026 | 34 579 19,6 232 252 aro 44 406 211 26,1

Toplam ytzoélcimin %72,8'i belediyeler tarafindan verildi.

2026 yili 1. ceyreginde yapi ruhsati verilen toplam ylizoélcimin, %72,8'i
belediyeler, %27,2'si ise diger yetkili idareler tarafindan verildi.
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Yapi ruhsati verilen yiizolgiimde belediye ve diger yetkili idarelerin paylari (%), |. Ceyrek 2026

145
17.7 232
855
823 76.8
| I | \" I Il I v | ] I I Il v |
2022 2023 2024 2025 2026

mBelediye  mDiger

En ylksek yuzoélgim payi %69,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

2026 yili I. ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina
gbre en yuksek ylzélcgim payina 30,9 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 ile sanayi
binalari ve depolar izledi.

Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaclarina gore yiizélgiimii paylari, I. Ceyrek 2026
miki ve daha fazla daireli binalar
: Sanayi binalar ve depolar
u Bir daireli binalar
= Ofis (igyeri) binalar
‘Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluglari binalarn
ikamet amacl olmayan diger binalar
= Toptan ve perakende ticaret binalari
Otel vb. binalar

mHalka acik ikamet yerleri

= Trafik ve iletigim binalari

Grafikteki rakamlar, yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin ytzélgimu %3,5 artti.
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Bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2026 yil 1. ceyredinde yap! kullanma
izin belgesi verilen bina sayisi %4,8, daire sayisi %10,1 ve yizélcim %3,5
artti.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve yiizolguimii, |. Ceyrek 2026

Yuzolcumu Daire saylsi
(milyon m?) (bin adet)
60 - - 300
258
- 250
+ 200
- 150
r 100
- 50
Y UZOICUMU (M) == Daire sayisi
Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2024-2026
Yillik Yillik Yillik
Yil Ceyrek Bina sayis1  dedigim (%) Daire sayisi dedisim (%)  Yidzdlcim (m®  dedisim (%)
2024 104 005 134 636 138 18,0 136 333 207 16,9
I 30 940 43,2 188 314 49,0 41 002 992 523
I 16 681 -12.2 80 557 -181 20653274 -104
1} 21926 5.6 127 036 8,7 26 742 591 46
v 34 458 13,6 231131 239 47 934 350 16,7
2025 102 658 1,3 692 708 g4 141 483 323 3.8
I 22 858 -26.1 145 206 213 30 869 2596 247
I 19871 191 130 263 455 27029241 309
1} 23327 6.4 156 594 232 32 942 917 232
v 36 602 6,2 257 645 114 50 641 870 5.6
2026 I 23054 48 163 227 101 31 961 223 35
Toplam yuzoélcimin %82,6'si belediyeler tarafindan verildi.
2026 yii I. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam
ylzolcimin, %82,6'si belediyeler, %17,4'G ise diger vyetkili idareler

tarafindan verildi.
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yiizolgiimde belediye ve diger yetkili idarelerin paylan (%), |. Ceyrek 2026

14,6/ 17 4
854 826
v |

2026

173

Il i
2024

mBelediye mDiger

En ylksek yuzdlgim payi %69,8 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

2026 vyih I. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gore en ylksek yuzélcim payina 22,3 milyon m=2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 3,9 milyon m2
ile sanayi binalari ve depolar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina goére ytizolgiimii paylar, |. Ceyrek 2026

miki ve daha fazla daireli binalar
= Sanayi binalan ve depolar
u Bir daireli binalar
= Ofis (isyeri) binalari
‘Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluglari binalari
Toptan ve perakende ticaret binalan
wikamet amaclh olmayan diger binalar
Otel vb. binalar

mHalka acik ikamet yerleri

= Trafik ve iletigim binalar

Grafikteki rakamlar, yuvarlamadan dolayi teplami vermeyebilir.

Takvim etkilerinden arindirilmis yapi ruhsati toplam yuzélgimu %?26,5
artti.
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Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gore, 2026 yili I. ceyreginde yapi ruhsati verilen bina sayisi %20,2, daire
sayisl %37,1 ve yluzoblcim %26,5 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis serilerde ise, bir dnceki ceyrege
gore, 2026 yili I. ceyreginde yap! ruhsati verilen bina sayisi %0,3
azalirken, daire sayisi %2,3 ve yuzolgim %2,7 artti.

Takvim etkilerinden arindinlmis vyapi kullanma izin belgesi toplam
yuzolcimu %4,5 artti.

Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gore, 2026 yil 1. ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%©6,2, daire sayisi %12,0 ve yuzdlcim %4,5 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis serilerde ise, bir 6nceki ceyrege
gore, 2026 yil I. gceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%1,4 ve yuzdlcum %5,6 azalirken daire sayisi ayni kaldi.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Faktorler

Tercih edilen alanda olmasi
Site igerisinde olmasi

Olumsuz Faktorler

Gayrimenkul sektoriindeki duraganhk

Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri:

Ekspertize konu 56, 57 ve 58 numarali bagimsiz bélimlerin yer aldigr T Blok,
11.397,22 m2 yuzélgimlld arsa Uzerinde ayrik nizamda, betonarme karkas yapi
tarzinda insa edilmis olup, toplam 7 bodrum kat, zemin kat ve 26 normal kattan
olusmaktadir. Parsel (zerinde konu tasinmazlarin bulundudgu I Blok disinda
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Yapi, ofis ve otel kullanim fonksiyonlarini bir arada barindiran karma kullanim
konseptinde projelendirilmistir. Onayli mimari projesine gére binanin 1. normal
kati ile 19. normal kati arasinda ofis kullanimlari yer almakta olup, 20. normal
kattan itibaren Ust katlar otel kullanimina ayrilmistir. Bu o6zelligi ile yapi,
bolgedeki nitelikli ticari gayrimenkuller arasinda yer almaktadir.

2026 /NETGLBL-00106

33



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Binanin kat dagilimi incelendiginde; 7., 6., 5., 4. ve 3. bodrum katlarinda otopark
alanlar ile mekanik hacimlerin, 2. bodrum katinda ortak kullanim alanlari ile 6
adet dukkanin, 1. bodrum katinda spor alanlari ve otopark bélimlerinin, zemin
katinda ise ana giris lobisi ile 3 adet dikkanin bulundugu gérulmustir. Ust
katlarda ise ofis ve otel kullanimina yonelik bagimsiz bolimler yer almakta olup,
yapi blinyesinde toplam 340 adet bagimsiz b6élim bulunmaktadir.

Binanin ana giris bolimu yuksek tavanli ve genis hacimli olarak tasarlanmis olup,
giris holl, kat holleri ve merdiven sahanliklarinda dodal tas ve mermer
kaplamalar kullanilmistir. Ortak alan duvarlari saten boya ile kaplanmis,
tavanlarda dekoratif aydinlatma elemanlarina yer verilmistir. Yapinin disey
sirklilasyonu yeterli sayida yolcu ve servis asansor ile saglanmakta olup, yangin
yonetmeliklerine uygun olarak projelendirilmis yangin merdivenleri mevcuttur.

Yapinin dis cephesi modern mimari anlayisa uygun olarak cam agirlikli giydirme
cephe sistemi ile kaplanmis olup, bu durum vyapiya prestijli bir gérinim
kazandirmaktadir. Binada aclk ve kapali otopark imkani bulunmakta olup,
kullanici ihtiyaglarini karsilayabilecek kapasitede otopark alanlari mevcuttur.
Isitma sistemi merkezi dogalgaz yakitli kalorifer tesisati ile saglanmakta olup,
yapl icerisinde mekanik ve teknik altyapi sistemlerinin tamamlandigi
gb6zlemlenmistir.

Konu tasinmazlarin yer aldigi yapi; mimari tasarimi, fonksiyonel kullanim
ozellikleri, ortak alan kalitesi, teknik donanimlari ve bulundugu konum itibariyla
bélgesindeki Ust gelir grubuna ve kurumsal kullanicilara hitap eden nitelikli bir
ticari gayrimenkul projesi olarak degerlendirilmektedir.

2. Bagimsiz Béliim Ozellikleri :

I Blok 4. Normal Kat 56, 57 ve 58 numarali bagimsiz bélumler, I Blok'un 4.
normal katinda, blok girisine gore sag arka orta boélimde konumlu
bulunmaktadir. Onayli mimari projesine gére,

56 numaral bagimsiz yaklasik 42 m2 alanh olup ofis hacminden olusmaktadir.
57 numaral bagimsiz yaklasik 42 m2 alanh olup ofis hacminden olusmaktadir.
58 numaral bagimsiz yaklasik 55 m2 alanli olup ofis hacminden olusmaktadir.

Yerinde yapilan incelemelerde, s6z konusu bagimsiz bélimlerin mevcut durumda
tek bir ofis alani olarak kullanilmak (zere birlestirildigi tespit edilmistir.
Birlestirme islemi kapsaminda badimsiz bolimler arasindaki ayirici duvarlarin
kaldinldigi, ic mekan organizasyonunun vyeniden dizenlendigi ve alanin
fonksiyonel ihtiyaclar dogrultusunda farkli bolimlere ayrildigi gortlmistdr.
Mevcut kullanimda tasinmaz; giris holl, acik ofis alanlari, bagimsiz calisma
odalari, toplanti odasi, mutfak bélimu ve depolama alanlarindan olusmaktadir.

Birlestirme islemi sonrasinda 57 ve 58 numarali bagimsiz boélimlerin bagimsiz

girisleri kapatilmis olup, olusturulan ortak ofis alanina erisim yalnizca 56 numarali

bagdimsiz bolimin girisinden saglanmaktadir. Bagimsiz bélimler arasindaki

gecisler ic mekanda olusturulan acikliklar ile saglanmakta olup, mevcut kullanim

sekli onayli mimari projedeki bagimsiz bélim dizeninden farkliik gostermektedir.
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Tasinmazin ic mekan o6zellikleri incelendiginde; zemin désemelerinin hol, mutfak
ve depolama alanlarinda seramik kaplama, ofis ve toplanti odalarinda ise
halifleks kaplama oldugu gérilmistir. Duvar ylzeyleri ince siva Uzeri plastik
boyali olup, tavanlar asma tavan uygulamahldir. Pencereler PVC dograma, ic
kapilar cam boélmeli ofis tipi kapi, giris kapilari ise celik kapi niteligindedir. Mekan
icerisinde modern ofis kullanimina uygun elektrik, aydinlatma, iklimlendirme ve
data altyapisi bulunmaktadir.

Dederleme konusu tasinmazlar icin yerinde yapilan incelemeler ile onayli mimari
proje karsilastirildiginda, bagimsiz boélimlerin  bulunduklari kat ve kattaki
konumlar agisindan proje ile uyumlu olduklar gértlmustir. Ancak mimari dtzen
ve kullanim sekli agisindan mevcut durumda (¢ adet bagimsiz ofisin birlestirilerek
tek bir ofis alani seklinde kullanildigi, bu nedenle mevcut kullanimin onayl
mimari projeden farklihk gosterdigi tespit edilmistir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iligkin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil
Imar Kanunu’'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul (zerinde yeniden ruhsat almayi
gerektiren bir degisiklik bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacgla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar ofis niteligindedir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERE

a. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle goésterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varhigin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna o6nemli Olglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) o6nemli olcide benzer varlklar ile ilgili sik vyapilan ve/veya glncel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, pazar vyaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar
yaklasiminin  asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dedgerlemeyi
gercgeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirliklandirihp agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varlida veya buna 6énemli Olcide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel olmamasi,

(b) dederleme konusu varhdin veya buna oOnemli Olglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
varlklarin dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamh farkhliklarinin,
dolayisiyla da slibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler
vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem goérebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda
dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullanimi
gerekli gorilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayall
dederleme olgitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varlidin tipatip veya 6nemli Olglide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gercgeklestirenin karsilastirilabilir varliklar
ile dedgerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyagc duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin yeteri sayida satilik emsal bulundugundan
degerleme calismasinda tek ydntem olarak pazar yaklasimi kullaniimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
SATILIK OFIS
Emsal No Beyan Edilen |G6zlemlenen Niteligi Satiga Sunulan Satiga Sunulan Birim Pazarlikh Birim ileilisi iletisim
Alan (m?) Alan (m?) 5 Degeri (TL) Degeri (TL/m?) Degeri (TL/m?) & $
Emsal 1 58,00 50,00 Ofis 9.000.000,00 155.172,41 180.000,00 Trend Yapi insaat | 0 (532) 265 36 97
Emsal 2 195,00 160,00 Ofis 29.900.000,00 153.333,33 186.875,00 Platin Atasehir | 0(533)5735373
Emsal 3 69,00 45,00 Ofis 8.450.000,00 122.463,77 187.777,78 Uydukent Emlak | 0(532) 211 95 93
. Newmax
Emsal 4 60,00 45,00 Ofis 8.750.000,00 145.833,33 194.444,44 ) 0(532)7713021
Gayrimenkul
3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmis,
gosteren krokiler

degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgini
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayli aciklamalar ve diger varsayimlar

SATILIK OFiS
Emsal Yi_i_zélgiim Siantl.ll?aan Birim Deger | Ceph | Alan |[Konum|Zama \Y(:';: Serefiy | Pazarli | Manzar | Dige D_'Li_zeltilnjis
No i (m2) Degeri (TL) (TL/m?2) e D. D. D. n D. D. e D. k D. a D. r D. |Birim Deger
Emsal 1 50 9.000.000 180.000 0% 0% 5% 0% 5% 0% -2% 0% 0% 194.400
Emsal 2 160 29.900.000 186.875 0% 7% 0% 0% 0% 0% -2% 0% 0% 196.219
Emsal 3 45 8.450.000 187.778 0% 0% 5% 0% 0% 0% -2% 0% 0% 193.411
Emsal 4 45 8.750.000 194.444 0% 0% 3% 0% 0% 0% -2% 0% 0% 196.389
Ortalama Birim Deger (TL/m?2) 195.105

Emsal tasinmazlarin tamami tasinmazlara benzer

secilmistir.

nitelikte gayrimenkullerden

bulunmaktadir.

Emsallerin tamaminda

pazarlik payi

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug

Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Bagimsiz Bolimiin Pazar degeri:

( emlakgi

komisyonu )

BAGIMSIZ BOLUM DEGERLEMESI

Bagimsiz ] .
Blok |Bagmsiz| Bolim | 2kdir Edilen) Yuvarlatimis 1, bo)p) ANAN "
No |Bélim No Alani Birim Deger ([Bagimsiz Boliim DEGER ( TL ) kdv'li %20
(m2) (TL/m2) Degeri ( TL )

I 56 42 195.105 8.195.000 8.194.396,88 9.834.000

I 57 42 195.105 8.195.000 8.194.396,88 9.834.000

I 5 55 195.105 10.730.000 10.730.757,81| 12.876.000

TOPLAM 27.120.000,00 32.544.000,00

USD Kuru

586.838,97

46,2137

704.206,76
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b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 06deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin disltlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla énemli élglide ayni faydaya sahip bir
varhigi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin,
katihmcilarin dedgerleme konusu varhdi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli
bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir strede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgu niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gercgeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirliklandirihp agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varhdi yeniden olusturmayi diastndukleri,
ancak varhigin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya
6nemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullanilmasi (6rnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varlidin olusturulmasinda
gecen slreye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip
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yapmadigini) ve katilimcilarin, varligin, tamamlandigindaki dederinden varhgi
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar icin vyeterli sayida satihk emsal tasinmaz
bulundugundan maliyet yaklasimi kullaniimamistir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vyapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullaniimamistir.

3. Yap1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullaniimamistir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Maliyet yaklasimi kullaniimamistir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek
bir cari degere doénistlrtlmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflarinin bugiinkl dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(@) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle dederi etkileyen cok
6nemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goériilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamadigi  asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Gelir
yaklasiminin  asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirliklandirihp agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:
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(a) dedgerleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozlyle
degeri etkileyen bircok faktorden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin,
kontrol guclu bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/blitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatirnmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatirima iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gérulmesi teskil eder.

Genel olarak vyatinnmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin yeterli sayida satillk emsal tasinmaz
bulundugundan gelir yaklasimi kullanilmamistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullaniimamistir.

3. Indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintilh agiklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullanilmamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullanilmamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Gayrimenkuller yeterli sayida satilik emsal bulunmasi sebebiyle kira degerleri
hesaplanmamistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Tasinmazlar hasilat paylasimi veya kat karsilidi yéntemi ile ilgili bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlari takdir edilmemistir.
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Dederleme konusu tasinmazlar lizerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapilmamistir.
5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlarin konut olarak kullaniimasinin en verimli ve en iyi kullanim sekli
oldugu distnidlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Mlsterek veya bdélinmius bir kisim bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRiLMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme Yontemleri ile_ Analiz Sonuglarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Agiklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlari’nin UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, o6zellikle tek bir ydontemin dogruluguna ve guvenilirligine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gercgeklestirenlerin bir
varligin dedgerlemesi icin birden fazla dederleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme cgalismasinda sadece pazar yaklasimi kullaniimis olup, bu yéntemin
dogruluguna ve gulvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki olumsuz takyidat bulunmamaktadir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu bagimsiz bdlimin devredilmesi ve dederini 6nemli Olglide
etkileyecek bir husus bulunmamaktadir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Allmindan itibaren Bes
YiIl Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller “Arsa” vasifli degildir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller “Ust hakki veya devremiilk hakki” degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Ainmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebli§i'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi konut ve
dikkan benzeri yapilarin portféye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (b)
bendine gére portféylerine alinacak her tdrli bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mdlkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme
amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin
alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna
uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi,
bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi
icin yeterli kabul edilir. Anilan fikranin (c) bendine gbére gayrimenkul yatirim
ortakliklari portféylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin
degerini dogrudan ve 6nemli élciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

Bagimsiz bolimiin; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen sartlara uygun
oldugundan gayrimenkul yatirim ortakhdgi portfoyline alinmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara

katiliyorum.

e Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine gére hazirlanmistir.

e Tasinmaz Sermaye Piyasasl Mevzuatl cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakligi
portféyinde “Konut” basligi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadidi
goris ve kanaatindeyiz.

e KDV oranlan giincel mevzuat dogrultusunda kullaniimistir.

e Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz pargasi olup bagimsiz kullanilamaz.

e Rapor kopyalarinin kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz

sorumlu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai degerler asagidaki gibidir:

NET GLOBAL ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR A.S. milkiyetindeki 3 adet

bagimsiz bolim igin;

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV’siz ve KDV'li degeri.

KDV’siz Degeri

KDV'li Degeri ( % 20 )

27.120.000,00 TL

32.544.000,00 TL

Rapor Tarihindeki

USD Kuru 46,2487

USD Degeri (
KDV Harig )

586.838,97 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

DEGERLEME UZMANI

KONTROL

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

O.Fatih AKYURT (SPK Ays

el ERBOGA (SPK

Lisans No0:400582) Lisans No0:401179)

O.Fatih AKYURT (SPK Lisans
No:400582)

AYSELpro

AYSEL ERBOGA

ERBO i

2026.09.01

GA G
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31.03.2026 TARIHI iTiBARI iLE :

Mart/2026 Tarihinde UFE katsayis1 ; 5145,36
May1s/2026 Tarihinde UFE katsayis1 : 5454,58

Konu taginmazin 31.03.2026 Tarihi itibari ile degerinin :

YASAL/MEVCUT DURUM DEGERI

Tasinmazin Glincel 2026/Mart  2026/Mayis Tasinmazin 31.03.2026
Degeri Katsayisi Katsayisi Tarihindeki degeri
27.120.000,00 5.145,36 5.454,58 25.582.567,90

Yuvarlatma Degeri -2.600,00
TOPLAM 25.580.000,00
YIRMIBESMILYONBESYUZSEKSENBIN.-TURKLIRASI

9. RAPOR EKLERI

Sigorta Degeri

SIGORTA ESAS DEGERI HESAPLAMASI

A Yapi
I BaB%'I'.‘.’;'z Yaklasik | Yuvarlatiimis | HESAPLANAN
Blok No Bal?.m Ne Ala“n Birim |Sigorta Degeri| SiGORTA
u ( 2)' Maliyet (TL) DEGERI ( TL)
o (TL/m2)
I 56 42 26.450 1.110.000 | 1.110.900,00
I 57 42 26.450 1.110.000 | 1.110.900,00
I 58 55 2.645 145.000 145.475,00
TOPLAM | 2.365.000,00
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e LIK A.S.
ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMAN

QSPL

Sermaye Piyasas;
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih: 9.04.2019 No: 400582

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANS]

Sermaye Piyasas: Kurulunun
Lisanslama ve Sjcj] Tutmaya Jlig

Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar I¢in

kin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

OKKES FATIH AKYURT

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtyr,

AL S

Levent HANLIOGLY Tuba ERTUGAY YD1z
LISANSLAMA VE SICIL MUDUR{ GENEL MUD{R
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TURKIYE DESERLEME UZMANLARI BIRLIEI
THE TURKISH ASSOGIATION OF AP2RAISERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.12.2020 Belge No: 2019-01.3742

Sayin Okkes Fatih AKYURT

(T.C. Kimlik No: 30961668650 - Lisans No: 400582 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

ISPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIR._LIGL: 25A 1. HOTER

: Tarih : 16.10.2009 )

deingens

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSAI_ggf_,ﬁ_‘ o

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayilt “Sermaye Piyasasinda Faaliyette 7. ;
Bulunanlar i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyanncaz - . !

Aysel ERBOGA 1 puar 2010
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansmi almaya hak kazanmustir.

S odbtuiin

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

/: Zat (FZ TANGU'T
BASKAN
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GEALENE IMANLARS
EIZA ARZDCIATHIN OF AFPRAISERE

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.12.2020 Belge No: 2019-01.3741

Sayin Aysel ERBOGA
(T.C. Kimlik No: 41657041626 - Lisans No: 401179 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]
'S

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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[BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
: {Uygulama Daire Baskanhi [II) '

Says : B.02.1BDK0.13.000-140-59 -4 T T 1 fsan 200
Konu: PDegierlems 'Yc_r.i_u'si' _ E o o . »

| ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. -

kacilik Dvizenleme ve Deénetteme Kurniunun (Kurul) 07.04.2011 tarit ve 4150 sayih
Karan fle Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kui_-ulu;ln.rm Yetkilendirilnesi ve
Faaliygtleri Haklinda Yénetmeligin (Ytnetmelik) 11 inei maddesing istinaden bstkalara
“gayrithenkul, gaysimenkul projesi veya bir gayrimenkuie bagl: hak ve faydalanin deferlemesi”
hizmet] verme yetkisi verilmesi uygun griilmigtir. o : o

. Hurulca yetkilendirilen deerleme kuruluglan, faaliyatlerini Yénetmelikte yer alan usul
ve esphiara gbre yiiriitmek ve by kapsamda Ydneimelikte yer glan yUkamitlokleri yerine
zonindadir. Bu  yikGimldlikler arasinda vonetmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yapilacale bildirimlere iligkin hitktialer yer almakia olup, bu. ylximitliklerin -
. gliresi | icerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, ~mevzuata sykinhfa sebebiyet
verilmemesi bakimindan Bnem arz etmcktedir. 5411 sayilt Bankactik Kenununun 96 no1
d%i uyannca -da; ekte tarafiniza g8nderiten bildiim formunun Arallk ve Haziran
dénemylari olmek Uzere yilda 2 defn ilgili donem sonunu takip eden 15 gUn igerisinde
Kurunhumuza gbaderilmes, aynca Sirketinizde hélihazirda istihdam edilmektc olan ve
Yonetneligin 3 tinctt maddesinin birinici fikrasimn (1) hendinde tammisnan nitelikleri haiz
kadroh personelinizin yonetim kurulu karari ile befirlenmesi ve bir defaya mahsus olmak Ozere
karar |Grnefinin yazimiz tarihinden itibaren bir ay icerisinde Kurmumumuza gonderilmesi
-gerekinektedir, ' ' o . o

Diger taraftan, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4131 sayih Karari ile “Yénctmelik uyarincs
yetkilpndiriimis degerfeme kuruluglarsmn shzlegmeli olarnk -gayrimenkul deferleme raporu
hazrlhturacaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanl:f Lisansi
. bulunfnayan kigilerin, Yénetmelifin 3 tinci maddesinin () bendinde belirtilen deferleme
faaliyktl ife istigal eden personel ammynda yer alen nitelikleri tasinalan gerektifii, bu durumu
tevsii edecek belgelerin dskimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumluluffunda oldugu,
Yinelmeligin 5 vc 6 ncy maddelerinde &ngdriilen hitkiimierin bahse konu kisiter igin dv
‘uygulanacap: ve-dolayisiyls bu kisilerin anlan maddeler kargisindaki durnmlanmn da yine -
" 31gili | sirketler tarafinden takip edilmesi gerektifi, bu kigiler nedeniyle ortaye gikebilecek
me maddelere aykin durumlar ile karsilagiimes:  halinde - ilgiti - sicketler hekkinda
Yaneimelifin 19 uncu ‘maddesinin (1) numaral fikeasin {a) bendinin wvygulanmas: yoluna
gidilgeepi konusunda Y#netmelik - uyannca yetkilendirilmiy defierleme girketlerine duyuru
yapilnasing” karar verilmigtir. : - : :

Bu gqorcevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamekia birlikte abzlegmeli- olarak
- payrimenkul deferieme rapory. hazirlaturilan kiglierin Yonetroelifin 3 tncll maddesinin {1)
pendinde belinilen nitelikleri tagiysp tagimadifamn tespiti, bu nirelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kigilerin vinetmelipin bafumst2lifa iliskin 5 ve 6 no maddelerinde

AlaOEk Buivir e 131 Kavakhidere 05630 ANKARA
Teir (J12) 455 65 40 Faka: {102} 424 747
interrye) adresi; www bddk.org.ur

FRRVETS

EL:5L LEDE AL
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ae-JUN-2810 10:33 SERMAYE PIYASHsS] KUNULU YU sl STLSNED ~.wicwa
4 = e
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :B.02.1.SPK.0.15- §32 5692 94 /962010
Konu ;

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Incilipinar Mah. M. Aksoy Bulvan 11. Sokak

Milenyum Is Merkezi C Blok No:2/201
Schitkamil / GAZIANTEP

Tigi: 23.03.2010 tanhli bagvurunuz.

- Ilgi’de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: Viil, No: 35 sayil: “Sermayc
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gaynmenkul Degerleme Hizmeti Verceek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurnlca Listcyc Ahnmalanna fliskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alimma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz. Karar Orgam’nin 03.06.2010 tarihli toplantisinda; amlan talebinizin
olumln karsilanmasina karar verilmigtir. Bu cergevede;

A)Sermaye piyasas: mevzuath uyarmca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyeticri
kapsammda Teblig hakiimlerine uyulmas: gerekmckte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuat
uyarmca yapilan degerleme islemicrinde, degerlemcyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
virirhige girmis bulunan Seri: VII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlart Hakkinda Tebli ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartlanna aynen uymalannin ve bunlan uygulamalanmin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuan kapsaminda yapilacak payrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecefi ve mevzuata aykin
uygularnalanmzin  tespit odilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmamz yoluna
gidilcbileccii,

C)Kurulumuz web sayfasimin gayrimenkul degerlemc sirketleri boliimfinde “gencl
duyurular ve uyanlar” basliklt kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun

olarak tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurvlumuz web sayfasmin ilgili
bélimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektig,

hususlannda bilgi edinilmesini ve gereffini rica ederim.

o

Ceyda ISKENDER
Daire Bagkam
GE: 23.03.2010-8048, 05.05.2010-12083
MERNEF  Ecoietl ¥k B Em Koo 156 GOS0 AMARA  Tavw: (3121 297 MW R34 Jur an i IS E————— TOTAL P.B1L
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NOTERLIGI

AHMET SEVIM

GAZIANTEP 4. NOTER
VEKILI L

GAZI MUHTARPASA
BL.4NO.CD.SAIT SAYIN
iS MRK_ N:1 27010
SEHITKAMIL /
GAZIANTEP
Tel:+903422152190
Fax:+003422152188

Firkiye Cumhuriyeti Vo, Poaa
LN ETA
e IMZA SIRKULERI Ll il 95

Sirket Unvani giEl{JK(I}%.i& GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM
: .. Degirmigem Mh. Dr.m.emin Kiligkale Cd Vakiflar Ferahiye ishan1 K.4-5 No: N.402-502

Sirket Adresi : geitiamil / GAZIANTEP )

Yetkilileri : AYSEL ERBOGA 41657041626 , OKKES FATIH AKYURT 30961668650

Yetki Sekli  : Miigtereken

Temsil Stiresi : 02.08.2027 Tarihine Kadar

gg' Sic. Adt - : Gaziantep - 33650

V.. -V : 027254 - GAZIKENT VERGI DAIRESI MUD. - 9980716413

T.C. Gaziantep Ticaret Sicili Mudiirliigii'nden verilen 02.08.2024 tarihli 2024-GD-13106
sayill  ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI iinvanh
sirkete ait ticaret sicil tasdiknamesi geregince ;

Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu , Sehitkamil - Gaziantep adresinde ikamet eden 41657041626 T.C.
Kimlik Numarah AYSEL ERBOGA , 02.08.2027 Tarihine Kadar Yénetim Kurulu Bagkam
olarak miistereken temsile yetkilidir. Miisterek Yetkililer : Okkes Fatih Akyurt)

Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu , Sehitkamil - Gaziantep adresinde ikamet eden 30961668650 T.C.
Kimlik Numarah OKKES FATIH AKYURT , 02.08.2027 Tarihine Kadar Yoénetim Kurulu Bagkan
Vekili olarak miistereken temsile yetkilidir. Misterek Yetkililer : Aysel Erboga )  denildiginden, sirket
tinvani altinda kullanacagimiz asagida 6rnekleri bulunan imzalarimizin onaylanmasini talep ederiz.

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI 'ni temsilen

Yonetim Kurulu Bagkani  AYSEL ERBOGA 'nin tatbik imzas: ;
);j;

RIMENKUL

onetim Kurulu an Vekili OKKES F

980716413 vergi numarali ZEUG
ANONIM SIRKETI adina YETI

olarak hareket eden,
gosterdigi T.C. I¢isleri Bakanlig: tardfindan verilmis 21/04/2029 gegerlilik tarthi, A19B52662 seri numarali,
fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gore , baba adi OMER , ana adi SAADET , dogum tarihi
01/04/1960 olan ve halen yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 41657041626 T.C.
kimlik numarali AYSEL ERBOGA ile 9980716413 vergi numarai ZEUGMA GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI adna YETKILISI olarak hareket eden,
gosterdigi T.C. Igigleri Bakanhg tarafindan verilmig 20/11/2033 gegerlilik tarihli, A44130965 seri numarali,
fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gore , baba adi RASIT , ana adi RUKIYE , dogum tarihi
16/02/1962 olan ve halen yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 30961668650 T.C.
kimlik numarali OKKES FATIH AKYURT isimli kisilere ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigin,
onaylarim. Alti Agustos Ikibinyirmidért, Sah giinii 06/08/2024

tatbik imzasr ;

aylama islem altindaki imzal
J 0

DAYANAK: T.C. Gaziantep Ticaret Sicili Miidiirliigii'nden verilen 02.08.2024 tarihli 2024-GD-13106 sayili
ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI iinvanh sirkete ait
ticaret sicil tasdiknamesi. . T

KDV, Harg, Damga Verg?ésidvi(l))?gdlerli Kagit bedeli makbuz karsihigi tahsil edilmigtir. \/ A2/1-1
0od: L

BS20A/SYazi:2/0

NBS 2024080602700044421581360
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ViEERS

MERKEZI SICIL KAYIT SISTEMI

GAZIANTEP TICARET SlciLI MUDURLUGU

Sayi : 2024-GD-13106

Konu: Ticaret Sicil Tasdiknamesi )
TICARET SICIL TASDIKNAMESI

T.C.

,\ 5 \ﬁnh 02.08.2024

zL

TICARET UNVANI ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
MERSIS NUMARASI 0998071641300019 - |TICARET SICIL NO 33650 Ny
DURUMU Aktif ILK TESCIL TARIHI 13.11.2009 /(\Q\ \>
TURD PAY SAHIBI SAYISI BIRDEN FAZLA ANONIM SIRKET %V‘ Al 1 >
MM S
SERMAYE 1.100.000 TL LG \4“///
DEGIRMIGEM MH.DR.M.EMIN KILICKALE CD.VA
- ¢ KL M@?@*
K:4-5 N:402-502 AMIL/GAZIANTEP
7 NGy \;._\
TEMSILCILERI W b %, %
S
Ad Soyad Uyrugu Kimlik No y%\, N Yet_[(i Adres Aciklama
TV Vel Gl
__\; 4 :{; ‘\QKKY(?RNUELHM Mistereken Temsile
AYSEL Turkiye TABETEATE08 “12.8.302% ASIAN| SEHITKAMIL | Yetkilidir.(Musterek
ERBOGA  |Cumhuriyeti " |tarihine kddar - s i ) IGAZIANTEP |Yetkililer:OKKES FATIH
L AKYURT)
Yetkili
(YONETIM
OKKES KURULU Mustereken Temsile
Bl Turkiye  |sovaieenaso oo 2.§.goz7 BASKAN SEHITKAMIL Yetk?l?dir.(Ml‘J§terek
T Cumbhuriyeti tarihine kadar [VEKILI) /GAZIANTEP |Yetkililer:AYSEL
Temsile ERBOGA)
Yetkili
Bina projelerinin gelistiriimesi (satisa yonelik bina projeleri igin mali, teknik ve
FAALIYET ALANI fiziksel araglarin bir araya getirimesi suretiyle konut veya diger amagl
kullanima y&nelik bina projelerinin organize edilmesi) (yapi kooperatifleri harig)
KISITLAMALARI Herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. A

Is bu Sicil Tasdiknamesinin kayitlara uygun oldugu tasdik olunur. Is bu belge yenisi ¢ikarilincaya kadar

gegcerlidir.

AGIKLAMA:

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir,
Evrak Dogrulamas: https:/odaborsaebys.tobb.org.tr/to-gaziantep-envision/Dogrula/BSUR28B37 adresinden yapilabilir.

Belgeyi Diizenleyen:HASAN DOGAN - 2.8.2024 14:35:49

Sayfa 1 /2

https://mersis.ticaret.gov.tr/Portal/Dogrulama?DogrulamaK odu=757¢3f31333b4b62a7e3c24a953¢336¢
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

CERTIFICATE

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

DEGIRMICEM MAH. DR. M. EMIN KILICKALE CAD.
VAKIFLAR FERAHIYE ISHANI KAT:4-5 NO:402-502
SEHITKAMIL / GAZIANTEP / TURKIYE

Has been assessed and found to comply with the requirements of:
Denetlenmis ve asagidaki standardin gerekliliklerine uygunlugu goriilmiistiir:

ISO 9001:2015

The Quality Management System is applicable to:
Kalite Yonetim Sistemi.:

SERVICES OF REAL ESTATE APPRAISAL

GAYRIMENKUL DEGERLEME HiZMETLERI

Certificate Number: QMS-015978 _Initial Certification Date: 15.05.2026
Belge Numarasi: QMS-015978 11k Belgelendirme Tarihi: 15.05.2026

Certification Period: 3 Years Certificate Validity Date: 14.05.2027
Belgelendirme Periyodu: 3 Yil Belge Gegerlilik Tarihi: 14.05.2027

NATIQ
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ATION I
IQR Certification Approval
ACCREDITED' i
Management Systems
Certification Body

MSCB-135

IQR INTERNATIONAL CERTIFICATION SERVICES LLC
8 The Green Suite A, Dover, Delaware 19901, USA
www.igrcert.com | e-posta: info@igrcert.com
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