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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

Urla Rizgar Enerji Santrali
Sineklidag-Cithkdagdi mevkii, Izmir Yiiksek Teknoloji
Enstitisu Arazisi

Urla / izMIR

DAYANAK SOZLESME

23 Kasim 2022 tarih ve 889 - 2022/059 no ile

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2022

RAPOR TARIHI

06 Ocak 2023

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

RlUzgar Enerji Santrali

DEGEBLENEN
MULKIYET HAKLARI

i__§letme icin alinmis 29.05.2008 tarihli 49 yil sureyle
Uretim lisansi bulunmaktadir.

TAPU BILGILERI OZETI

Isletme Izmir Yiksek Teknoloji Enstitlisi Arazisi,
Maliye Hazinesi ve Orman arazisi igerisinde yer
almakta olup arazi miulkiyetleri rapora konu
edilmemistir.

iMAR DURUMU OzETI

Bkz. “Imar Durumu”

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL ICIN TAKD

iR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARI(C)

izMiR iLI, URLA ILCESINDE YER ALAN URLA RUZGAR
ENERJI SANTRAL TESiSININ DEGERI

393.150.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)

LOTUS
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI

Urla Rizgar Enerji Santrali
Sineklidag-Cithkdagdi mevkii, Izmir Yiksek Teknoloji
Enstitisu Arazisi

Urla / IZMIR
MUSTERI NO 889
RAPOR NO 2022/1376

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2022

RAPOR TARIHI 06 Ocak 2023
Bu rapor, yukarnda adresi belirtilen tesisin pazar
RAPORUN KONUSU degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Uygar TOST- Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 401681
RAPORA KONU
G!-\YRIIV!EN_KUL ICIN
SIRKETIMIZ TARAFINDAN Asadidaki tabloda sunulmust
YAPILAN SON UG Fagidard HnHmESHr
DEGERLEMEYE ILISKIN
BILGILER
RAPOR TARIHI 07.01.2020 05.02.2021 16.01.2022
RAPOR NUMARASI 2019/1620 2021/081 2021/1800
M. Kivang M. Kivang M. Kivang
RAPORU KILVAN (400114) KILVAN (400114) KILVAN (400114)
HAZIRLAYANLAR Uygar TOST Uygar TOST Uygar TOST
(401681) (401681) (401681)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 164.420.000 174.900.000 278.950.000
HARIC)
) 5
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat

SIRKET ADRESI 3/8- 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29/ (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE Pi_YASASI KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SiCiL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza,
Kat:, Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCiL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Enda Enerji Holding Uretim A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin Tlrk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

LOTUS eenda
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dedgerleme tarihinde gergeklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmigstir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestirilmektedir.

LOTUS 7, enda
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9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan géris ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecege
doénuk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir ¢gikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degisiklige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayillmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gbdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS 7, enda ’
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlar ve takyidati

Tesis, Orman ve Maliye Hazinesi arazileri ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii arazisi

icerisinde yer almakta olup tapu kayit ve takyidat incelemesi yapilmamistir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu
Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan 18.05.2015 tarihli imar plani
sinirlari icerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis icin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degildir “
karari alinmistir.
11.2. Imar Dosyasi Incelemesi
Tesis blinyesindeki yapi, yapi ruhsatindan muaftir. (Bkz. Ekler)

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi
Tesis blnyesindeki yapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.
11.5. Son Ug Yil icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Midiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Son (g yil icerisinde herhangi bir alim satim gerceklesmemistir.

11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. islemler

Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanan 18.05.2015 tarihli imar plani
sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis icin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degildir “
karari alinmistir.

11.5.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.5.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini

Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi
Tesis bunyesindeki yapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi

bulunmamaktadir.
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12. TESISIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tesis, Izmir 1Ili, Urla Ilgesi, Sineklidag-Citlikdagi mevkiinde yer alan
Enda Enerji Urla Riizgar Enerji Santralidir.

Tesisin yakin cevresinde bos parseller, rizgar enerji santralleri ile mesken olarak
kullanilan yapilar yer almaktadir.

Tesis, Eski Izmir-Cesme Yoluna kusugusu 1,1 km., Barbaros K&yl Yolu’na ise kusugusu

yaklasik 1,4 km., Urla merkezine ise yaklasik 18 km. mesafededir.
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12.2. Bolge Analizi
Izmir ili:

Izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnedi gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi
Korfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlar ile
cevrilmis Izmir, batida kendi adiyla birlikte anilmakta olan koérfezle kucaklasir.
Il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dodu boylamlari arasinda
kalir.

Ilin  kuzey-giney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km.'dir. Yuzdlgimi 12.012 km? dir.
Tlrkiye'nin giincl biylik sehri olan Izmir ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir. Izmir'in
batisinda denizi, plajlan ve termal merkezleriyle Cesme Yarimadasi uzanir. Antik caglarin en
Unli kentleri arasinda yer alan Efes, Roma devrinde dinyanin en blyik kentlerinden biriydi.
TUm Ion kiltirdndn zenginliklerini biinyesinde barindiran Efes, yogun sanatsal etkinliklerle de
adini duyurmaktaydi.

Izmir ili icinde Ege Bélgesi'nin 6nemli akarsularindan olan Gediz'in asagdi cidin ile
Kiclikmenderes ve Bakircay akis gosterir. Diderleri sel karakterli kictk akarsulardir.
Gediz Nehri, Ic bati Anadolu'da Murat Dagdi'ndan dodar. Toplam uzunlugu 400 km. dir. Izmir
sinirl icindeki Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cayi Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir.
Gediz, Manisa Ovasi'nin batisinda Izmir il sininna ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanli Da§
arasindaki Menemen Bodazi'ndan gecerek, Foca'nin giineyinde denize dokdilr.

Kiuglkmenderes, Bozdaglar'dan dodar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan cok
bereketli bir ovayi sulayarak, Selcuk ilgesinin batisinda denize dokdilir. Kiglikmenderes de bol
alivyon getirdigi icin, kiy1 cizgisini devamli olarak ilerletmis, bu ylizden ilk caglarin en 6nemli
liman kentlerinden  olan Efes, bugin  denizden 5-6 km igeride kalmistir.

Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan olusur,
128 km uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir parcasi olan ve blylk bdlimi Izmir il sinirlan
icerisinde yer alan Bakirgay Havzasi'nin en dnemli akarsuyudur. Candarli Korfezi'nde denize

doékulur.
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Akdeniz iklim kusadinda kalan Izmir'de yazlarn sicak ve kurak, kislari ik ve yadish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ bati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir.

Izmir'de yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir) arasinda dedismektedir.
Izmir'de élcilen ug dederler gdz énine alindiginda, sicakhdin maksimum 45.1°C (Torball) ile
minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi gérilmektedir.

Izmir'de bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda disiktar.
Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis gorilmektedir.
Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan dederler en dislik oranina Temmuz ayinda
ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama badil nem Bergama'da %52, Izmir kent merkezinde
%50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.

Izmir'de iklim elemanlari icinde en biyik dediskenligi yadis miktari géstermektedir. Yillik
ortalama vyadis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda gorilen
degismelere bagli olarak bazi yillarda yadis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise
300 mm civarina dismektedir. Yil icinde yadis miktar ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren artis
gOstermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yadis miktarinin en ylksek
oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yadis dederlerine goére, sadece Aralik ayinda
disen yadislarin yillik toplama katkisi % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yadis miktarinin

yillik toplam icindeki payi ise, % 2 dlizeyine dismektedir.

3 lzmir iklimi £5%

Aylar Oca Sulb Mar Nis May Haz @ Tem | AQu Eyl Eki Kas Ara Yl
En yiiksek sicaklik {°C) 224 270 305 325 376 413 426 430 401 3IBO 303 252 430
Ortalama en yiiksek =icakhk {"C) 124 136 162 | 20,9 @ 281 37 332 328 291 239 18,5 14,0 226
Crtalama sicakhk ("C) &7 95 16 | 158 | 208 255 280 276 236 187 | 141 | 104 17,9
Ortalama en diigiik sicaklik {°C) a7 6.2 7.6 11.1 154 | 1898 224 223 | 165 | 145 | 107 7.5 13,5
En diigiik sicaklk [°C) 52 [ 52 | 35 | 0B 43 95 154 | 11,5 | 10,0 36 | -29 | -47 8,2

Ortalama yagig (mm) -- 761 454 | 311 | 99 | 17 | 29 | 135 | 438 &2,9- 695.4
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Izmir ilinde en vyiiksek riizgar hizlari ve yénleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda,
41.2 m/sn ile glineydodu yoniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn
ile kuzeydodgu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile
kuzeydogu yonine ait oldugu goralir.

2018 yili itibariyla il niifusu 4.320.519 kisidir. ilde km?'ye 363 kisi diismektedir. Yogunlugun
en fazla oldudu ilce 14.857 kisi ile Konak'tir. Ilde yillik niifus artis orani %0,95 olmustur. Nifus
artis orani en yuksek ve en dustik ilgeler: Karaburun (% 8,06) ve Konak (-% 1,82) olmustur.

1 Subat 2019 TUIK verilerine gére 30 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.295 mahalle
bulunmaktadir.

Kentte, tarima dayali sanayi kollan oldukga geliskindir. Tekstil, konfeksiyon, gida, icki, bira,
tatlin ve yem sanayi en énemli iskollari arasindadir. Bunlarin disinda, demir-celik, petro kimya,
otomotiv, cimento, ayakkabi, glibre, tarim makineleri ve seramik sanayi i¢ ve dis pazara yonelik
olarak Uretim yapmaktadir.

Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isglict ve ulasim olanaklarinin
genisligi, sanayinin gelismesine olanak vererek Izmir'i bélgenin ticaret merkezi konumuna
getirmis durumdadir.

Yorede, kémdir, altin, bakir, kursun, ginko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titanyum,
dolomit ve mermer madenleri gikarilip islenmektedir.

Izmir, insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi alanlarinda Tirkiye’'nin en gelismis
kentlerinden birisi haline gelmistir.

Tirkiye'nin en bliyiik ihracat limani olan Izmir, Sanayi bakimindan da Marmara Bélgesi'nden
sonra ikinci sirada gelir.

Bblge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de
énemli katki saglar. Izmir, ¢ biyliksehir icerisinde kendine yetecek elektrik enerjisini iretebilen

tek sehirdir. Ilde 3.992 MW kurulu giice sahip elektrik santrali bulunmaktadir.
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Urla Ilgesi:
Urla, Izmiril merkezine 35 km uzakliktadir. Dogusunda Giizelbahge ve Seferihisar;

batisinda Cesme;  kuzeybatisinda Karaburun; kuzeyinde ve gineyinde Ege Denizi ile
sinirlanmistir. Yizolcima 704 km2'dir. 16 koéyld bulunmaktadir. Nifusu 2014 yili itibaniyla 59.166
kisidir.

Ilcede 30 ilkégretim okulu ve 5 ortadgretim kurumu bulunmaktadir. 6764 dgrencinin egitim
gordigu bu okullarda 441 6gretmen goérev yapmaktadir. Yiksek o6gretim kurumlari agisindan
zengin olan ilgede; Izmir Yiksek Teknoloji Enstitiisii'niin yerleskesi, Ege Universitesi’ne bagh Su
Urtinleri Fakiltesi, 9 Eylul Universitesi Deniz Isletmecilii ve Yoénetimi Yiksek okulu
bulunmaktadir.

Doda ve tarihin kucaklasti§i Urla’da yapilan arkeolojik arastirmalarda Iskele
Mahallesi'ndeki Limantepe Héyigi’'niin MO 4000'lere kadar tarihlenebilen bir merkez oldugu
ortaya cgikarilmistir. Buluntularin en énemlilerinden birisi kent limani olup, Ege Denizi'nin bilinen
en eski limanlarindan biri oldugu kabul edilmektedir. Antik Klazomenai kenti de liman bdélgesinde
yer alir. Kent, Antikcag’da 6zellikle zeytinyadi Uretimiyle 6nemli bir ticaret merkezi olmustur.

Urla, Aydinodullar Beyligi ile 1330'lu yillarda ilk kez Tirk egemenligi ile tanismis, XIV.
yuzyill sonlarinda Osmanh topraklarina katilmistir.  Urla 16. ylzyilda Ayse Hafsa
Sultan'in Manisa'da insa ettirdigi kllliyenin gelirlerini karsilayan vakif yapisi iginde yer almistir.
Denizli Mahallesi Camii, Kamanh Camii, Sungurlular Camii, Haci Turan Kapan Camii ve Fatih
Ibrahim Bey Camii ve Haci Turan Sadirvani XV. ve XVI. yiizyillarda yapilmis Tirk eserleridir.

Urla kiyillari ve énindeki 12 ada ile izmir Koérfezi, en gilizel sekilde Urla'nin Giivendik
sirtlarindan seyredilmektedir. Urla koyleri denildiginde; tiyatrosu ve sera cicekciligi ile Unli
Bademler Koéyl, ic kisimda kalmasina karsin 6nemli 6lglide turist gcekmeyi basaran Barbaros

Koyu, kiyidaki Ozbek ve Balikliova, Giilbahce kdyleri ilk akla gelenlerdir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik blyime 2018 yilinda saglam bir gorintli cizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen bliyiime trendlerinin bolgesel olarak bliylk degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gigla toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bayime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gercgeklestigi gozlenmistir. Blylme
hizindaki yavaslama, OECD (lkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya‘da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan guicli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dlnya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr 6énemli disusler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lizerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Klresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda blyUme yakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi bir donem olmustur. Yilin son ceyredinde gelismis Ulkeler pandeminin etkisinden
kurtulup normallesme yoniinde adimlar atarken pek cok gelismekte olan ve az gelismis Ulkede
vaka sayilari artamaya devam etmektedir. Virlisin yayilmaya devam etmesi, asilamanin
beklenilen hizda yapilamamasi ve virisln gecirdigi mutasyonlar sebebiyle tam anlamiyla bir
toparlanmanin ne zaman yasanacadl konusu hala belirsizligini korumaktadir. Bu siregte
gelismis Ulkelerde dahil olmak Uzere artan enflasyon oranlarinin, pandemi kaynakli
gelismelerden, arz-talep dengesizliklerinden, tedarik zincirlerindeki sorunlardan, artan
teknolojik Griin-hizmet talebinden, Rusya-Ukrayna arasinda yasanan savasin yaratmis oldugu

enerji krizinden ve Amerika ile Cin arasindaki Ticari gcekismeden kaynaklandigi séylenebilir.
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Bazi Ulkelerin 2022 ve 2023 yillarin Biiyiime Oranlar1 Tahminleri

Ulke 2022 2023
Gin 3.2 4.7
ABD 1.5 0.5
Rusya -5,5 -4.5
Suudi Arabistan 9.9 6
Fransa 2.6 0.5
Almanya 1.2 -0.7
italya 3.4 0.4
Japonya 1.6 14
Meksika 2.1 15
ispanya 4.4 1.5
ingiltere 3.4 0
Tiirkiye 5.4 3
Brezilya 2.5 0.8
Kanada 3.4 15
Giiney Afrika 1.7 1.1
Arjantin 3.6 0.4
Hindistan 6.9 5.7

LOTUS (" eﬂdﬂ i

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiiresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
surecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yila gore % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek gok farkh etkenin de etkisiyle bliylime hizinin yavasladigi
bir donem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %?2,8 lik blyime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda blyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci geyredginde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2021 yih itibariyle GSYH buyukltigine gore Tirkiye, Dinya’nin 21.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58
oraninda gergeklesmistir. 2022 yili Agustos ayi Tiketici Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina
goére 80,21 artmistir. TUFE bir dnceki aya gére dedisim orani %1,46 dir.

TUFE yillik degisim oranlan (%), Agustos 2022

T a0

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Arahdinda seyretmekteydi. 2022 yili Ekim ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindiniimis issizlik orani %10,2 seviyesinde gerceklesmistir. Issiz
sayisl bir dnceki aya gére 57 bin kisi artmistir. Istihdam edilenlerin sayisi 2022 yili Ekim
déneminde, bir 6nceki aya gére 229 bin kisi artarak 31 milyon 200 bin kisi olmustur. Buna gore
mevsim etkisinden arindirilmis Istihdam orani ise %48 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda ise %82 olarak gergeklesmistir. 2022
yih EKim ayi itibariyle 6demeler dengesi tanimli dis ticaret agii 6.463 milyon ABD Dolari olarak
gerceklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

Kisi Basina Dusen GSYH, ABD Dolan

20797

20.000
15.000
10.000 12178

11.085 10.964 15 gag

5.000

308s 3581

FEFF ISR SES

o Kigi Bagt GSYH  engee Kigi Bagt GSYM (SGP)

Temel Ekonomik Gostergeler

NUFUS, 8o Xigs £4.269 73142 78.21% 75278 80313 31.407 82.573 83 385 £4.147
isi BASINA GSYH, Carl Fiyatlarts, $ 4260 0,629 13.00% 10.964 10496 am 2105 500 2002
JHRACAT (615, 7.0.5.), fiyon - - 151 149, 1645 1772 1805 1696 53
WRACAT|GTS]/GSYH, % - = 174 172 191 223 1E 3,7 1
THALAT [GTS, €.LF.), Milysa $ . 2136 w2 2387 2312 no3 2195 718
THALATIETS)/GSYH, % 246 33 7,3 290 22,7 30,6 338
HRACATIN ITHALATI KARSILAMA - : 0,7 78 684 765 6 ns FE
DRANI (%, GTS)
VAHAT GELIRER], Milyae § .6 2s 5.6 137 25 252 2958 102 08
YABANC) YATIRIMLAR 1 LR 193 FER 13 125 L . 143
GIRiS) Milyas §
AR] BLEMLER DINGESYGSNY, % =8 57 - 34 As i ar 50 19
SGOCUNE KATILMA DRANL % 65 513 52 s13 532 £ 493 s14
113 10,3 10,9 10,5 1 137 132 17
aL3 b ¥ TR ara 5.7 azy 5.0
85 7 78 111 163 152 12,28 19,6

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriintim (Eylil 2022)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2022 nin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayni donemine gére %7,6 oraninda biiylimistiir.

2003-2021 déneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,5 oraninda biiytime kaydedilmistir.

Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Qranlan (%)
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Kaynak: TUIK

2021-2022 Biiyiime Tahminleri:

Baz Ulke-Ulke Gruplanna lligkin Blylme Tahminleri (%)

Dinya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya
2023 2,9 1,2 1,0 2.1 -3,5 6,1 4,6| 1,7
2021 5,8 5,2 5,7 4,9 47 8,7 8,1 17
OECD 2022 3,0 3,1 1,5 2,5 -5,5 6,9 3,2 1,6
2023 2,2 0,3 0,5 0,8 -4,5 5,7 4,7 1,4'
2021 5,7 5.8 5,7 4,6 4,7, 8,7 8,1 1,7
Dinya
Bankas: ERAYZS 2,9 2,5 2,5 1,5 -8,9 7,5 43 1,7
2023 3,0 19 2,4 0,8 -2,0 7,1 5,2 13

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Eyliil 2022)
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Merkezi Yonetim Biitce Gerceklesmeleri

2022 yilt Agustos ayinda merkezi yonetim biitge gelirleri 305,9 milyar TL olarak gergeklesirken, biit¢e giderleri
302,3 milyar TL olmus ve biitce 3,6 milyar TL fazla vermistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim (Eyliil 2022)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli olglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérlii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukari
cekmistir. Bu dengesiz blylume ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir siirece girmistir.

2007 yilinda Turkiye igin i¢ siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinli durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye duslintlen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir vyil
olmamistir. Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektdéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnmlarinda daha gok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portfoyu
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis donem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Urinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ild 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, ddviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkéanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gulcU
maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.

Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lciide etkileyen ve cok sayida yan sektére
destek olan ingsaat sektdériinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disltse yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirrmcilarin farkli enstrimanlara yénelmesi de yatirnm

amacl gayrimenkul alimlarini azaltmistir.
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Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
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2018 yilinda dusik bir performans cizen insaat sektori 2019 yilini son ceyredi itibariyle
toparlanma siirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 ayhk déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda ulkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina silreci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki disis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satiglarini rekor seviyelere ulastirmistir.

Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde buylk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasl parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklari kisilmis, bu da faiz oranlarinda yiikselise yol agmistir. Insaat maliyetlerinin
arttigi ve risk istahinin azaldigi slirecte yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda distse yol
agmistir. Konut arzindaki bu disulse karsin Turk halkinin gayrimenkule olan dogal ilgilisinin canh
kalmasi, doviz kurlarinda yasanan artislar ve enflasyon oranindaki artis fiyatlarin yikselmesine
sebep olmustur. Ayrica yabancilara yapilan satislar bolgesel fiyat artislarina yol agmistir. Son
donemde Merkez Bankasi politika faizlerinin distk tutuldugu, Diinya genelinde yasanan tedarik
sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-Ukrayna savasi gibi jeopolitik
gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canl tutulmaya calisildigi bir donem
icerisinden gegmekteyiz.

12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:
e Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasl ve
Dinya genelindeki pek cok farkli jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,
e Yabanci sermaye kaynakli yatinmlarda goériilen yavaslama,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
yatirimlarin yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde insaat maliyetlerinde gérilen hizh artis.
Firsatlar:
e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dliizeyde olmasi,
e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

e Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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13. DUNYA'DA ve TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi gig
dengesini belirleyen en 6nemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu ddnem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda Ulkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme icin artik insan hayatinin ayrilmaz parcgasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin calisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi igin slrekli olarak enerjiye
ihtiyagc vardir. DUnya Uzerindeki enerji tlketimi, nifus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve
teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak gin gectikce artmaktadir. Sinirh olan enerji
kaynaklar ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, diinya lizerinde slirekli azalmaktadir. Bununla
beraber, Ulkelerin nlfus artisi, iktisadi bliylime ve yilksek hayat standartlarini yakalama
cabalarindaki farkhliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkli olmasini
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis Ulkelerin enerji

taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.

World consumption

Exajosies

W Renewables
B Hydroelectnicity
B Nuclear pnergy
W Coal

B Natural gas
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan Ulkeler
arasinda olan Turkiye'de, dinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6
ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve buylume igin Turkiye'nin diger
Ulkelere gore daha agresif enerji politikalarn takip etmesini ve kalkinmanin strdirdlebilirligi igin
kisa, orta ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu
kapsamda, enerjinin surekli, glivenli ve asgari maliyetle temini ve lretimi; en verimli ve gevre
konusundaki duyarhliklari dikkate alacak sekilde tiketimi blylk énem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 06ne c¢ilkmaktadir. Glnumuzde enerji
kaynaklari, kaynadin yenilenebilir olup olmamasina gore siniflandiriimaktadir. Genel olarak,
yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, kémir, petrol, dodalgaz ve nlkleer enerji;
yenilenebilen enerji kaynaklar ifadesiyle ise, glines, rlizgadr, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tliketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Baylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklar ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en ¢ok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz cok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte komurin kullaniminin fazla oldugu gorilmektedir. 2019 da komirin
kullaniminin Kuzey Amerika ve Avrupa’da tarihsel dislk seviyelere indigi gortlmustir. “Covid
Yili"” olarak nitelenen 2020 yilinda kiliresel enerji talebi % 4,5 dlizeyinde, enerji kaynakh klresel
karbon salinimi ise % 6,3 dizeyinde dismdustir. Kiresel enerji tiuketimindeki bu disls, 2.

Dlinya Savasindan beri en blylk dislis olmustur.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi
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Diinya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara gore dagilimina bakildiginda, tiketimin
3'te 2'sinden fazlasinin komur, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi
gorilmektedir. Tlrkiye'de de birincil enerji tiketiminin hemen hemen tamami, dinya
Uzerinde oldugu gibi fosil kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil
kaynaklara olan bu bagimllik, yeterli miktarda petrol ve dodalgaz rezervi bulunmayan
Turkiye icin baska bir bagimlihida, yani enerji talebinde disa bagimhliga sebep olmaktadir.
2022 yili Ocak-Ekim Doéneminde toplam enerji ithalati 80,5 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Buna gore Tulrkiye'nin toplam ithalatinin %?22'sini enerji ithalati

olusturmaktadir

Regional consumption pattern 2021
Pasconiag i

Morth Amencs

Bolgesel Tiiketimler (2021)

Kaynak: Statistical Review of World Energy 2022, BP
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2022 Yih Ekim Ay Elektrik Piyasasi Genel Goriiniimii

. .. 2021 Ekim 2022 Ekim 2021 Ocak-Ekim | 2022 Ocak-Ekim
Konu Bashgi Birim .. . .. . .. . .. .
Donemi Donemi Donemi Donemi
Lisansh Kurulu Giig MW 91.643 94.890 - -
Lisanssiz Kurulu Gig MwW 7.407 8.386 - -
Lisansh Uretim MWh 25.432.596 23.898.011 265.418.225 262.198.722
Briit Lisanssiz Uretim Miktari MWh 1.091.731 999.691 10.937.303 11.206.790
B MWh 1.038.001 1.026.365 10.667.459 10.925.611
Lisanssiz Uretim Miktari
En Yuksek Ani Puant MW 41.733 41.595 56.304 52.423
En Diisiik Ani Puant MW 26.175 24.350 20.611 19.452
YEKDEM Uretim MWh 5.685.526 6.284.341 63.500.291 72.888.034
YEKDEM Odeme Tutari TL 5.079.629.498 | 11.545.364.772 | 49.220.112.233 | 111.464.600.464
Fiili Tuketim MWh 26.302.553 25.460.062 273.234.552 276.588.784
Faturalanan Tuketim MWh 20.565.874 20.129.357 210.078.036 214.210.861
Tiiketici Sayisi Adet 47.084.919 48.265.344 - -
ithalat MWh 362.559 700.636 1.663.834 4.949.170
ihracat MWh 414.004 287.239 3.501.736 3.207.360
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 893,43 1.837,16 775,12 1.529,26
YEKDEM Ek Maliyeti TL/MWh 61 -539,87 105,71 -270,6
Agirhkh Ortalama PTF TL/MWh 671,07 3.566,42 425,41 2.324,52
Agirhikh Ortalama SMF TL/MWh 719,47 3.703,80 437,75 2.473,13
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2021 Ekim-2022 Ekim Elektrik Kurulu Giicii ve Uretim Miktari

TOPLAM KURULU GUG (MW) TOPLAM URETIM (MWh)
KAYNAK 2021 .
TURD i ORAN | 2022 EKiM | ORAN | 2021 OCAK- | ORAN | 2022 OCAK- | ORAN
(MW) (%) (Mw) (%) EKiM (MWh) (%) | EKIM(MWh) | (%)
. . 31.469,3
HiDROLIK 2| 3177 | 31.568,21| 30,57 | 49.075.420,20 | 17,76 | 59.809.930,28 | 21,88
. 10.252,8
RUZGAR 4| 1035 | 11.306,78 | 10,95 | 25.723.275,71| 9,31 29.500.741,23 | 10,79
GUNES 7.658,60 | 7,73 9.120,45 | 8,83 12.250.237,11 | 4,43 13.530.717,34 | 4,95
JEOTERMAL 1.651,17 | 1,67 1.686,34 | 1,63 8.848.925,88 | 3,20 8.985.090,59 | 3,29
BiYOKUTLE 1.524,21 | 1,54 1.827,25 | 1,77 6.291.808,63 | 2,28 7.455.851,16 | 2,73
YENILENEBILI 52.556,1 53,06 | 55.509,02 | 5375 102.189.667,5 | | 6,98 119.282.330,6 43,63
R 9 2 0
. 25.905,0
DOGAL GAZ g | 2615 | 25.696,03 | 24,88 | 90.604.241,55 | 32,79 | 60.494.949,50 | 22,13
L 10.119,9
LiNYIT 5| 1022 | 10.191,52 | 9,87 35.126.126,23 | 12,71 | 37.276.484,72 | 13,63
ITHAL KOMUR | 8.993,80 | 9,08 10.373,80 | 10,04 | 43.475.317,37 | 15,73 | 49.336.226,71 | 18,05
TAS KOMURU 810,77 | 0,82 840,77 | 0,81 2.671.236,96 | 0,97 2.693.435,67 | 0,99
ASFALTIT 405 | 0,41 405 | 0,39 2.049.398,22 | 0,74 1.315.504,78 | 0,48
FUEL OiL 251,93 | 0,25 251,93 | 0,24 239.059,40 | 0,09 621.081,83 [ 0,23
NAFTA 4,74 | 0,00 4,74 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
LNG 1,95 | 0,00 1,95 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
MOTORIN 1,04 | 0,00 1,04 | 0,00 481,29 | 0,00 2.385.498,74 | 0,87
TERMIK 46'494'2 46,94 | 47.766,77 | 46,25 174'165'861’2 63,02 154'123'181'§ 56,37
SR 99.050,4 | 100,0 | 103.275,7 | 100,0 | 276.355.528,5 [ 100,0 | 273.405.512,5 | 100,0
1 0 9 0 3 0 5 0
Kaynak: EPDK
, 29
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Yillar Itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK

2021 EKiM

2022 EKiM

- —— DEGIiSIiM
KAYNAKTURU URETIM (MWh) | ORAN (%) l(’:ﬁm;' ORAN (%) (%S;

iITHAL KOMUR 2.723.730,10 10,71 6.418.630,89 26,86 135,66
DOGAL GAZ 10.859.482,63 42,70 4.858.706,24 20,33 -55,26
LINYIT 3.683.837,59 14,48 3.738.074,40 15,64 1,47
HiDROLIK 3.285.885,71 12,92 3.303.178,53 13,82 0,53
RUZGAR 2.631.696,18 10,35 3.205.198,70 13,41 21,79
JEOTERMAL 939.913,42 3,70 916.913,80 3,84 -2,45
BiYOKUTLE 672.380,50 2,64 732.925,74 3,07 9,00
GUNES 180.330,44 0,71 274.836,79 1,15 52,41
TAS KOMURU 241.108,65 0,95 273.632,15 1,14 13,49
ASFALTIT 192.007,68 0,75 111.320,43 0,47 -42,02
FUEL OiL 22.169,79 0,09 63.884,20 0,27 188,16
MOTORIN 53,62 0,00 709,51 0,00 1.223,22
Genel Toplam 25.432.596,29 100,00 23.898.011,38| 100,00 -6,03
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Tarkiye'nin birincil enerji tliketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kdmir enerjisinin tiketiminde yatay bir seyir gerceklestigi; petrole bagimliigin kismen
dusurilebildigi; odun ve ¢oplin enerji kaynadi olarak tliketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimliligin son 20 yil icinde hizla arttigi ve rlizgar-glines enerijisi ile ilgili ise
son yillarda mesafe kat edilmeye baslandigi gérilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik
zaman dilimi icinde, Tarkiye'nin disa bagimli olan enerji kurgusunda pek fazla degdisiklik
bulunmadigi tespit edilmektedir. Bu bagimliigi azaltmak icin, yerli kaynaklarin azami
Olciide kullanilmasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin
verimli sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine;
dinya Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve (lke
potansiyelinin arastirilmasina 6ncelik verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Turkiye'nin en
bliylik ekonomik sorunlarindan olan cari acidin, blylk o6lglide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, enerjide disa bagimli olan Tirkiye'yi alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amacla takip edilmekte olan ydntemlerden bir dideri de
Turkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya dontstlrilmesidir. Hazar Havzasi ve Ortadogu
Enerji Bolgesine, son yillarda 6nemli miktarda dodalgaz rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz
Havzasi’'nin ekleniyor olmasi, Turkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan enerji
koridoru roliini pekistirmektedir. Bu konumu Tulrkiye'ye hem kendi enerji arz glvenligini
saglayacak tedarikgi cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi éneme sahip bir
enerji koridoru haline getirmektedir. Sagladidi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak
cesitliligi sayesinde, Turkiye'nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu yiksek
enerji faturasini daha asagi cekmesi beklenmektedir. Bakl-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru
Hatti, Irak-Turkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dodgalgaz Boru Hatti, Turkiye-
Yunanistan-italya Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans
Anadolu Dodalgaz Boru Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet

etmekte olan projelerdir.
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ARALIK

PUANT TALEP

ENERJI TALEBI

MW

GWh

2020 50.845 329.600
2021 53.128 45 344.400 4.5
2022 55 473 44 359.600 4.4
2023 57972 45 375.800 45
2024 60487 43 392.100 43
2025 62.770 3.8 406.900 3.8
2026 65.068 3.7 421.800 3.7
2027 67.352 35 436.600 3.5
2028 69.681 35 451.700 3.5
2029 72.010 33 466.800 3.3

Tiirkiye’nin Enerji ithalati
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13.2. Tiirkiye'de Elektrik Tuketimi

2022 yilinda Turkiye'nin yillik brit elektrik tiketimi 328.700 GWh olarak hesaplanmistir.

Kb

2052 0200 OB ] 1500 180

Tuketimdeki en buyik artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %2
disuls ile en blylk dislts yasanmistir. 1971 yilindan glinimize elektrik tiketimi sadece 2001
ve 2009 yillarinda onceki yila gore dismustir. 1971'den 2015'e ortalama alindiginda tiketimin
her yil %8,0 arttigi, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin
her yil % 5,1 arttigi gorilmektedir. Son 10 yil, her yil icin 6énceki 5 yilin ortalama elektrik
tiketimi hesaplandiginda da tliiketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi gérilmektedir.
Tuketim 2016 yilinda %6, 2017 yilinda %?7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir
onceki yila gére %0,9 oraninda azalmis, 2020 yilinda bir énceki yilla gére %0,18 oraninda
artmis, 2021 yilinda bir énceki yila gore %8,13 oraninda artmis, 2022 yilinda ise bir énceki yila

gbre %1,25 oraninda azalmistir.
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TURKIYE VE Ki$i BASINA KURULU GUG - BRUT URETIM - ARZ - NET TUKETIMINiN YILLAR iTIBARIYLE GELiSiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF INSTALLED CAPACITY GROSS GENERATION SUPPLY AND NET CONSUMPTION PER CAPITA IN TURKEY
(1975 - 2018)
KiSi BASINA
PER CAPITA
KURULU BRUT BRUT TALEP? NET KURULU BRUT BRUT TALEP NET
YILLAR  NOFUs® Gig GRETIM ARZ" GROSS  TUKETIM™ Gig URETIM ARZ GROSS TUKETIM
POPULATION™  INS. CAPACTTY  GROSSGEN.  SUPPLY™ DEMAND® NETCON.® | INS.CAPACTY ~ GROSSGEN  SUFFLY DEMAND NET CON.
YEARS {x1000} (W) {GWh {GWh {GWh {GWh {Watt) (kW) (kW) (kW) (kW)
1975 40343 41866 15622 8 15126 9 157180 134917 104 387 375 340 334
1980 44737 51187 232754 232227 246166 203982 114 520 519 h50 456
1980 56473 16317 6 57543 535003 568117 468200 289 1019 947 1006 829
2000 67845 272641 1249216 1220516 1282756 982957 402 1841 1749 1801 1449
2007 70536 408357 1915581 18178138 1900002 1551352 579 2714 2575 2682 2193
2008 71817 418172 1984180 1894291 1980852 1619476 h8s 2774 2649 2770 2264
2009 72561 447612 1948129 1858855 1940791 1568941 617 2685 2562 2675 2162
2010 73723 495241 2112077 2022723 2104340 1720506 672 2865 2744 2854 2334
2011 74724 528111 2293951 2184689 2303063 1860995 708 3070 2924 3082 2440
2012 75627 57059 4 2394968 2305804 2423699 1949234 754 367 3049 3205 2577
2013 76668 64007 5 2401540 2351797 2463566 1980452 835 332 3068 3213 2583
2014 77696 695198 2519628 2447061 2572201 2073751 895 3243 3150 amnm 2669
2015 78741 731467 2617833 2538406 2657244 217122 929 3325 3224 3375 2760
2016 79814 783497 4 2744077 2668295 2792864 2312037 984 3438 3343 3499 2897
2017 20811 852000 2972775 2836821 2067021 2490227 1054 3679 3510 3672 30g2
2018 82004 885008 3048019 2898672 3041669 2548630* 1079 7 3635 3709 3108
TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIM - TUKETIM VE KAYIPLARININ YILLAR iTIBARIYLE GELigiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF ELEGTRIGITY GENERATION- CONSUMPTION AND LOSSES IN TURKEY
(1993-2018)
Birim{Unit]: GU/h
SEBEKE KAYBI = NETWORK LOSSES
BROT  ARTI % i IHTIVAG NET SEBEKEYE NET
YILLAR  URETIM INERMAL % URETIM ITHALAT VERILEN™ iLETiM % DAGITIM % TOPLAM % [HRACAT® TUKETIM ARTIS %
YEARE GROSS GEN INCREASE  COMSUMFTION NETGEN IMPORTE SUFFLIED TO TRANEMISSION DIZTRIEUTION TOTAL EXPORTS® NET CONE. INCREAZE
THE NETWORK ™
W02 1203995 54 56727 44 1237268 35682 127315,0 W7 27 204812 * 161 29319 188 4351 1029480 * 6,1
005 1405805 86 53322 38 1352483 1580 136406,3 BT 24 0720 ¢ 152 240527 176 5876 1117660 * 86
004 150683 T2 5326 37 1450857 4635 1455292 WHE 24 188202 * 136 232430 16,0 11443 1211419 * 84
005 1619562 75 B48T1 40 1554691 6359 156105,0 w953 24 0487 * 130 240440 154 1798,1 1302629 * 75
006 1762998 89 67567 38 1695431 5732 1701163 45438 27 192454 * 113 237892 140 2357 1440914 * 106
007 1915581 87 B84 43 1833397 8843 1842040 &30 25 21236 ¢ 120 MB4ES 145 412 1551352 * 77
W08 1984180 36 86561 44 1897619 7894 190551,3 42884 23 20831 * 121 M4B15 144 1222 1619476 * 44
009 1948129 18 81936 42 1866193 8120 1874313 W34 21 20180 = 133 289914 155 15458 1568941 * 31
W0 2MATT B4 BIG1E 39 2030461 11433 2041899 005 28 245312 ¢ 120 WNT 148 19176 1720505 * 97
MM 29351 86 18374 52 207EETT 45553 21135 4883 19 281801 ¢ 127 WHYL 146 %446 1850995 * 82
M2 2468 44 117895 49 27073 5867 2335340 60247 26 20623 ¢ 127 B[ETO 153 2536 1949234 * 47
M3 2401540 03 ITT0 4T 2WOTTO 74294 235406 4 B384 24 31495 1 133 MPS 157 1267 1330452 * 16
W4 510628 49 125139 50 2304488 79533 2474022 82712 25 M99+ 126 WL 151 2695, 2073751 * 47
M5 617833 39 118838 45 2498095 71355 2570350 53381 21 L2 12 %5283 142 1945 2722 * 48
W6 TATT 48 124710 45 2619363 63303 2682671 5076 24 00041+ 112 WENT 133 14517 2302037 * B4
M7 WIS 83 130200 44 2875 27283 286985, 033 19 01862 ¢ 102 WEE9E 121 BRT MM02T ¢ 77
M8 04819 25 142097 47 2905022 24769 2029790 51203 17 208839 = 102 B042 119 3119 2548630 * 23
35
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Serbest Thketid Haklont Kullanan TOketicherin
Teketim Miktan

Serbest Thketici Hakiom Kulanmayan
Taketicilerin TOketim Miktan

Profil Abone Geuby

Aralik 2022 Donemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi
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TURKIYE BRUT ELEKTRIK URETIMININ BIRINCIL ENERJI KAYNAKLARINA GORE AVLIK DAGILIMI
MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY'S GROSS FLECTRICTTY GENERATION BY PRIMARY ENERGY RESOURCES
2022
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ONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIYE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY ELECTRICITY GENERATION OF TUREEY COMPARED WITH PREVIOUS YEAR
Birim (Unit): GWh
2021 2022
EUAS URETIM SRE. =~ EUAS URETIM SRE. ~
AYLAR ISLETME HAKKI DEVIR | TOPLAM ISLETME HAKKI DEVIR TOPLAM ARTIS %
EUAS DRODUCTION COMD. + ECAS DPRODUCTION COME. +
MONTS AUTOPRODUCERS + TOOR. TOTAL AUTOPRODUCERS +TOOR TOTAL INCREASE %
0CAK
JANUARY 45124 21.778,3 17.290,7 33474 24.857,5 18.705,0 5,2
SUBAT
FEERUARY 3.196.6 214493 146459 2.9542 218425 15.796,7 4,7
MART
MARCH 46771 23.536,8] 182139 4.456,7 242377 28.694,4 17
NISAN
APRIL 4.654,3 21.741,6 163959 3.218.2 21.861,5 16.079,7 -1,2
MAYIS
MAY 4.347.6 21.151,8 254994 3.896,6 21.590,7 254873 0,0}
HAZIRAN
TUNE 45617 2126672 172289 41653 23.073,5 172388 0,0
TEMMUZ
JULY 53157 25.950,3 31.266,1 4.305,7 214.588,0 18.893.8 -7.6]
AGUSTOS
AUGUST 538518 27.17,1 33.024,0 5.631,3 26.013,5 316448 4.2
EYLUL
SEPTEMEER 43412 23.8072| 281485 44716 22.782,0 172396 232
EKIM
OCTOBER 42345 224787 267132 31518 21.894,8 25.046,7 6,2
EASIM
NOVEMBER 3.794.5 232464 17.040.9 29774 21.641,8 24.619.3 -9,0)
ARALIK
DECEMBER 40357 25.220,0] 202557 3.356,9 23.191,7 26.548.,6 93
TOPLAM
TOTAL 53.5232 281.199,9| 334.723,1 46.439.4 279.5754| 326.014,8 -2.6]
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Ekim 2022 D6nemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi
(MWh)

Kaynak: EPDK

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagilimi

Turkiye'de bulunan lisansh santrallerin kurulu gtict 92.798 MW'dir. Kurulu gic olarak en
yiksek kapasiteli Izmir, en disiik kapasiteli il ise hi¢ lretim santrali bulunmayan Agri'dir.
Rlzgar santralleri Ege kiyilari ile Akdeniz'in dogusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi
ile Coruh havzasi, yerli kdmur santralleri kdmUr madeni bulunan bélgelerde, ithal kémiar
santralleri kiy1 sehirlerinde, dogalgaz santralleri yiksek elektrik tlketimi olan bolgelerde,
Ulkemizde yeni yeni kurulmaya baslayan glines elektrigi santralleri ise Turkiye'nin gliney
bélgelerinde yogunlasmistir.

Asadidaki tabloda Ekim 2022 yili itibariyle sehirlerimizdeki lisansli santrallerin toplam

kurulu glgleri ve tiketimi karsilama oranlari verilmistir.
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iLLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%) |ILLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%)
izmir 5.168,24 5,45 Sinop 608,36 0,64
Adana 5.138,71 5,42 Erzurum 571,97 0,60
Canakkale 4,573,21 4,82 Bolu 537,99 0,57
Kahramanmaras 4.407,91 4,65 Ordu 501,73 0,53
istanbul 3.496,63 3,68 Mus 462,66 0,49
Zonguldak 3.377,11 3,56 Gaziantep 449,93 0,47
Sanliurfa 3.300,25 3,48 Afyonkarahisar 422,51 0,45
Samsun 3.250,94 3,43 Sirnak 420,92 0,44
Balikesir 3.086,23 3,25 Corum 402,43 0,42
Manisa 2.932,22 3,09 Yalova 386,93 0,41
Hatay 2.887,01 3,04 Rize 366,57 0,39
Bursa 2.886,49 3,04 Erzincan 324,40 0,34
Sakarya 2.821,10 2,97 Kirsehir 316,09 0,33
Elazig 2.466,17 2,60 Amasya 314,66 0,33
Ankara 2.382,98 2,51 Isparta 290,65 0,31
Mugla 2.315,61 2,44 Adiyaman 258,64 0,27
Diyarbakir 2.260,86 2,38 Kars 251,66 0,27
Kocaeli 2.107,49 2,22 Ardahan 235,90 0,25
Artvin 2.071,30 2,18 Bilecik 205,18 0,22
Kirikkale 2.001,52 2,11 Karabik 185,97 0,20
Kirklareli 1.907,92 2,01 Edirne 181,01 0,19
Antalya 1.832,33 1,93 Van 160,42 0,17
Denizli 1.753,47 1,85 Diizce 124,91 0,13
Aydin 1.572,43 1,66 Kastamonu 123,23 0,13
Konya 1.538,13 1,62 Burdur 122,46 0,13
Tekirdag 1.502,41 1,58 Malatya 117,74 0,12
Mardin 1.423,09 1,50 Tunceli 106,95 0,11
Bingol 1.325,49 1,40 Bitlis 103,05 0,11
Kitahya 1.067,82 1,13 Usak 102,97 0,11
Osmaniye 1.060,89 1,12 Nevsehir 89,13 0,09
Mersin 1.025,38 1,08 Yozgat 69,43 0,07
Sivas 1.017,80 1,07 Nigde 64,36 0,07
Giresun 911,87 0,96 Batman 61,68 0,07
Siirt 793,91 0,84 Cankiri 61,12 0,06
Gumishane 686,80 0,72 Hakkari 58,17 0,06
Tokat 681,73 0,72 Aksaray 39,24 0,04
Karaman 676,79 0,71 Bayburt 35,68 0,04
Eskisehir 654,76 0,69 Agri 35,11 0,04
Trabzon 650,75 0,69 Bartin 34,33 0,04
Kayseri 644,01 0,68 1gdir 23,79 0,03
Genel Toplam 94.889,65| 100,00

2022 Yili Ekim Ay itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Turkiye)
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2022 Yili Ekim Ay itibariyle Lisansh Elektrik Uretiminin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tiirkiye)

Bolgelere gére kurulu giic,elektrik retim kapasitesi ve Uretim - Tiiketim Oranlar asagida

verilmistir.

5. Bilge Kurulu Gigc  Yillik Uretim Tahmini Uretim/ Tiiketim Oram

1 Karadeniz Bilgesi 14.025 MW 41,426 GWh 211 %
2 Ege Bélgesi 12,233 MW 57.095 GWh 147 %%
3 Akdeniz Bdlgesi 15,952 MW 51,202 GWh 120 %
4 Dofu Anadolu Balgesi 5.304 MW 14,832 GWh 133 %%
€& Ginaydodu Anadolu Bélgesi 7.725 MW 24.050 GWh 819
5 Marmara Bélgesi 20.735 MW 77.843 GWh 82 %k
7 Ig Anadolu Bélgasi 8.180 MW 27.723 GWh 85 %

er
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13.4. Turkiye'de Riizgar Enerjisi

Turkiye'de rlizgar glicii, 2005 yilinda devreye giren YEK (Yenilenebilir Enerji Kanunu) ile

hizli bir gelisime girmistir. Devletin, 2023 yilina kadar 20,000 MW (megawatt) kurulu rizgar

gucl kapasitesine ulasma hedefi vardir.

Turkiye'de yer seviyesinden 50 metre yiikseklikte ve 7.5 m/s lzeri rizgar hizlarina sahip

alanlarda kilometrekare basina 5 MW gliciinde rlizgar santrali kurulabilecedi kabul edilmistir.

Bu kabuller i1siginda 2007 yilinda, orta-0Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli

rizgar akis modeli kullanilarak Uretilen rizgar kaynak bilgilerinin verildigi Rizgar Enerijisi

Potansiyel Atlasi (REPA) hazirlanmistir. Turkiye riizgar enerjisi potansiyeli 48,000 MW olarak

belirlenmistir. Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Turkiye yUzdlgimunun %1.30'una

denk gelmektedir.

Tlrkiye Rizgar Enerjisi Birligi'nin (TUREB) 2021 raporuna gére halihazirda Tirkiye’'nin

toplam elektrik ihtiyacinin yaklasik % 8,44't rizgar enerji santrallerinden saglanmaktadir.
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https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Yenilenebilir_Enerji_Kanunu&action=edit&redlink=1
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2021 yili istatistiklerine gore Ulkemiz yillik kurulu glig¢ siralamasinda Dinya’da on ikinci
oldu. Tirkiye'de 2021 yilinda Tirkiye elektrigin ylizde %10’unu Avrupa Birligi elektriginin
yaklasik ylzde 15'ini rlizgar enerjisinden sagladi.

12 Aralik 2022 tarihinde yapilan agiklamada Turkiye'de rlzgardan elektrik Gretiminde

gunlik bazda 207 bin 906 megavatsaatle rekor kirilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Aralik 2021 itibariyle Tlrkiye'nin rlizgar enerjisine dayali elektrik kurulu giictii 10.930 MW,
toplam elektrik Gretimi icerisindeki payl % 10,86 olup yillara gore kurulu gig dedisimi ve toplam

elektrik Gretimi icerisindeki pay! asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Glncel veriler ile Tirkiye'de bulunan 285 Riizgar Enerji Santrallerinin toplam kurulu glicl
10.930 MW'dir. Devreye alinan bu 285 santralin bir kismi heniz lisans kurulu gtict kadar kurulu
gice erismemis olup insasi devam etmektedir. Bu kapsamda bir kismi devreye alinan
santrallerin de tam kapasite devreye girmesi ile 1.257 MW kapasiteli ilave riizgar tirbini devreye
girmis olacak ve kurulu giic 11.279 MW kapasiteye ulasacaktir. Ayrica heniz hicbir Unitesi
devreye alinmayan fakat kurulumunda ilerleme kaydedilen (yani yatan lisanslar harig) 54
santralin lisans kapasitesi de 131 MW'dir. Bu baglamda kismen devreye alinan ve insaatinda
ilerleme kaydedilen projelerin timi tamamlandidinda Tirkiye rizgar santrali kurulu
gliciinlin 12.318 MW dtizeyine cikacagi gorilmektedir.

Kayith Santral Sayis1: 285

10,530 MWe

R e Kayith: 11,279 Mive

Kurulu Giice Oram : oo 10,865
Yillik Elektrilk Uretimi :  ~ 28,9392 GWh
Uratimin Tiiketime Orani @ %% 9,66

Lisans Durumu : 263 lisansh, 17 lisanssiz

Kaynak: Enerji atlast
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Asagidaki tabloda Illere gére (ilk 30 ilin) Rizgar Enerji Santrali verileri yer almakta olup

teorik potansiyel dederleri YEGM verilerinden alinmistir.
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Kaynak: Enerjiatlast

LOTUS

Santral Ad
Soma Riizgar Santrali
Karaburun Riizgar Santrali
Dinar Riizgar Santrali
Istanbul RES
Geycek Riizgar Santrali
Balikesir Rizgar Santrali

Saros RES

Osmaniye Gikcedad RES

Evrencik RES

Kangal Riizgar Santrali
Saml Riizgar Santrali
Bergama Riizgar Santrali
Bilgin Enerji Soma Riizgar Santrali
Zonguldak RES

Giktepe RES

Tathpinar RES

Sah Riizgar Santrali
Kusadasi1 RES

Baglar RES

Omerli RES

Kiyikéy Riizgar Santrali

Ucpinar RES

Catalca Riizgar Santrali

Ulu Riizgar Santrali
Boziiyiik RES

Cerit Riizgar Santrali
Kocatepe RES
Bandirma Kursunlu RES

Killik Rizgar Santrali

Kayseri Yahyali Rizgar Santrali

hi
Manisa
Izrnir
Afyonkarahisar
Istanbul
®irsehir
Balikesir

Canakkzle

C=maniye

Kairklzreli
Sivas
Balikesir
Izrnir
Manisa
Sakarya
Yalowva
Balikesir
Balikesir
Aydin
Konya
Istanbul

rirklzreli

Canakkzle

Istanbul

Bursa

Bilecik
kahramanmaras
afyonkarzhizar
Balikesir

Tokat

Kayseri

Firma
Polat Enerji
Alto Holding
Gris Holding
Universal Wind Enerji
Polat Enerji
Enerjiza Elektrik

Borusan EnBW Enerji

Zorlu Eneri

RES Anatolia Holding
Ece Tur Insaat
Fernas Enerji

Bilgin Enerji

Bilgin Enerji
Tirkerer Holding
Erguwan Enerji
Adaocglu Enerji
Galata Wind Enerji
Ulusoy Enerji
Sanczk Enerji
Ercives Anadolu Haolding

Borusan EnBW Enerji

Derbent Enerji Uretim

Sanko Enerji

Girig Holding
Inebolu Enarji
Pakmem Elektrik
Girig Holding
Borusan EnBW Enerji

Eksim Enerji

FC Enarji

Kurulu
Gilg

288 Mw
227 Mw
200 Mw
200 Mw
168 Mw
143 MW

138 Mw

135 MW
(150.5
MW

130 Mw
128 Mw
127 Mw
120 Mw
120 Mw
120 Mw
110 Mw
108 Mw
105 Mw
104 MW
100 Mw
100 Mw

95 MW

9% MW
(108.5
MW

93 MW
{100 MW)

91 MW
(120 MW)

90 MW
90 MW
88 Mw
87 Mw

83 Mw

83 MW
(92.85
MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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izmir Ili riizgar enerjisi potansiyeli kapasite faktor haritasi

Kaynak: Enerji Atlast

Izmirin elektrik santrali kurulu giici 5.477 MWe'dir. Toplam 121 adet elektrik enerji
santrali bulunan Izmir'deki elektrik santralleri yillik yaklasik 17.012 GW elektrik Gretimi
yapmaktadir. Bu Uretim miktar ile izmir'in elektrik tiiketiminin yiizde 81'lik kismi yine bu

sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Asagidaki tabloda ise izmir'de yer alan isletmedeki riizgar enerji santralleri ve kurulu

gugleri (MW) yer almaktadir.

LOTUS

Santral Adi

Enka Izmir Dogalgaz Santrali

Habas Alizada Degzlgaz Termik Santrali

izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali

Karaburun Riizgar Santrali

Petkim Petrokimya Termik Santrali

Bergama Rizgar Santrali
TOPRAS Aliada Termilk Santrali
Sibelres RES

Bergres Riizgar Santrali
Yuntdad Rizgar Santrali
Maz1 1 Mare Riizgar Santrali
Mersinli RES

Diizova Riizgar Santrali
Kinik Rizgar Santrali
Kirazh Riizgar Enerji Santrali
Tire Riizgar Enerji Santrali
Zeytineli RES

Samurlu Rizgar Santrali
Odemis RES

Demircili Rizgar Santrali
Patkim Rizgar Santrali
Seyitali Rizgar Santrali
Kozbeyli Riizgar Santrali
Cigli Harmandah BES
Sarpincik RES

Meordogan Riizgar Santrali
Fuatres RES

Mazi Riizgar Santrali

Akbas Bergama Riizgar Santrali

Kores Kocadag RES
Korkmaz Riizgar Santrali
Salman Riizgar Santrali
Grlemis RES

Candarh RES

Adares Riizgar Santrali
Akca Rizgar Santrali
¥ahsgelli RES

Bozyaka Rizgar Enerjisi Santrali

ishirli§i Enerji Dodalgaz Termik Sancrali

Aliaga Riizgar Enerji Santrali

Isletmedeki Elekirik Santralleri

Enka Elekerik

Hzbas Enerji

Izmir Demir Celik

Alto Helding

Pethim

Bilgin Enearji

TUPRAS

Erciyes Anadolu Halding
Diost Enerji

Dost Enerji

Demirer Enerji

Bomonti Elektrik

Fina Enerji

Ozhaolat Eneri Grubu
Tirkerler Holding
Tirkerler Holding

Bilgin Enerji

Palat Enerji

Erdem Helding Enerji Grubu
Calik Enerji

Pethim

Palat Enerji

Palat Enerji

Biotrend Enerji

Calik Enerji

Ayen Enerji

Borusan EnBW Enerji
Bilgin Enerji

Akbas Heolding Enerji Grubu
Dost Enerji

Ayen Enerji

Fina Enerji

Alan Helding

Candarh RES Elektrilz Uretim
FC Enerji

Manderes Tekstil

Kardemir Haddecilik ve Elaktrik
ishirligi Enerji

&leca Enerji

& enda
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1.520 MW
L.042 MW
370 MW
227 MW
222 MW
120 MW
52 MW
BO Mw
70 Mw
B0 Mw
56 Mw
53 Mw
52 Mw
50 Mw
50 Mw
50 Mw
50 Mw
44 MW
42 MW
40 MW
38 MW
36 MW
35 MW
32 Mw
32 Mw
31 Mw
30 Mw
30 Mw
25 Mw
25 Mw
24 Mw
24 Mw
22 Mw
22 Mw
22 Mw
20 Mw
20 Mw
20 Mw
19 Mw

19 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. RUZGAR ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BILGI

Havanin bir akiskan oldugunu hayal etmek oldukca zordur. Cinkd hava gorinmez.
Sivilardan farkli olarak hava daha cabuk hareket eder ve bulundugu ortamin her yerini kaplar.
Havanin hizli yerdestirmesi ile icindeki pargaciklarin hareketi de hizli olur. Havanin bu 6zelligini
kinetik enerjiye dontstirme islemine Rizgar Enerjisi adi verilir.

Ayni mantikla su gibi sivi maddelerin yer degistirme o6zelligini kullanarak enerji elde
etmeye de hidroelektrik adi verilmektedir ve Uretilen merkeze Hidroelektrik Santrali denilir.
Rizgar enerjisinden elektrik Greten merkezlere de Riizgar Santrali denilmektedir.

Rizgar Santralleri kurulduktan sonra pervaneler riizgarin (havanin) hareketiyle bagh
olduklarn safti dondirir. Uygun bir jenerator ile de bu hareket enerjisi elektrik enerjisine
dénustaraldr.

Rizgar enerjisi glinesin dogmasiyla baslar. Gece olusan soguk hava tabakasinin yere
yakin bélimleri, ginesin isinlariyla hemen isinmaya baslar. Isinan hava genlesir ve yikselir. Bu
anda atmosferdeki soguk hava tabakasli yere dodgru iner. Sicak ve soguk havanin yer

degdistirmesiyle de rlizgar olusur.

Riizgar Tirbini:

En basit anlamda bir rizgar tirbini 3 bélimden olusur.

1. Pervane Kanatlari:

Rizgar estigi zaman pervanenin kanatlarina gcarparak onu dondiirmeye baslar. Bu sayede
rizgar enerijisi ile kinetik (hareket) enerjisi elde edilmis olur. Pervaneler rlizgar estiginde ayni
yobnde dbénecek sekilde tasarlanmiglardir.

2. Saft:

Pervanelerin dénmesiyle ona bagh olan saft da donmeye baslar. Saftin dénmesiyle de
motor icinde hareket olusur ve motorun cikisinda elektrik enerji saglanmis olur.

3. Jenerator(Uretec):

Oldukga basit bir galisma yéntemi vardir. Elektromanyetik indiksiyon ile elektrik enerjisi
retilmis olur. Kiiglik oyuncak arabalardaki elektrik motoruna benzer bir sistemdir. Icinde

miknatislar bulunur. Bu miknatislarin ortasinda da ince tellerle sarilmig bir bélim bulunur.

LOTUS (‘ eﬂdﬁ Y
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Pervane safti dondirdigl zaman motor igindeki bu sarim bolgesi, etrafindaki

miknatislarin ortasinda dénmeye baslar. Bunun sonucunda da alternatif akim (AC) olusur.

Gunumuzde kullanilan rtizgar turbinleri, tarlalarda kullanilan yel dedirmenlerinden daha

karmasik bir yapidadir. Ulkemizde yel dedirmenleri pek yaygin kullaniimaz.

Modern Riizgar Tiirbin Teknolojisi:

Rizgar Turbinleri ginimiuizde iki farkh tasarimla karsimiza cikmaktadir. Bunlardan

birincisi dikey eksen etrafinda donebilen tasarim.

Rm Tiirbini Nasil Galigir?  Dikey Eksenti Tarbin

Ust Mil Gobegi

~w— Destek Kablosu

o/ Pervane Kanads

Alt Mil Gobegl
Elektrik
- | Ureteci
Vites Kutusu ! :
(sanziman) 1 oty 2 i

Dikey eksenli tiirbin

VAWTs vyani “Vertical Axis Wind Turbine” (DUsey Eksenli Rizgar Turbini) olarak
adlandirilir.

Dusey ekseni yere dik olacak sekilde tasarlanmistir. Daima rlizgarin gelecedi yone gore
ayarlanir. Yatay ekseninin rlizgara gére ayarlanmasina gerek yoktur. Genelde ilk hareket olarak
elektrik motoruna ihtiyac duymaktadir. Tlrbin yardimci tellerle ekseninden sabitlenmistir. Deniz
seviyesine yakin yerlerde daha az rlizgar aldigindan cihazin verimi dusik olmaktadir. Ancak tim
gerekli donanimlar yer seviyesinde olmasi bir avantaj olsa da, tarim arazileri igin olumsuz etkisi

fazla olmaktadir.

LOTUS o eﬂdﬂ *
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Diger 6nemli tasarim ise Yatay Eksenli Rizgar Tiarbini (HAWTs) “Horizontal Axis Wind
Turbine” olarak adlandirilir. D6nme ekseni yere paralel olarak tasarlanmistir. Bir elektrik motoru
yardimiyla rizgar yonline gdre pervanenin yonu ayarlanabilir. Yapisal olarak bir elektrik
motorundan farkl degdildir. Verimli olarak calisabilmesi igin deniz seviyesinden yaklasik 80 m.
ylksekte olmasi gereklidir.

Rizgar Tarbini Nasil Caligir? {| Yatay Exsenii Tarbin

Pervane Kanads

Kule

Muhafaza \J

Gobek 'S

Dagak-Hizls Yiiksek-Hizh
Saft Saft
Pervane

Gobegi Sanziman

PP | S |
QL{]} rafo

Fren Fren Jlenerator

Yatay eksenli tiirbin

Rotor Blades (Pervane kanatlar) : Rizgar enerjisini ddnme hareketine gevirmeye yarar.
Shaft (Saft) : Donme hareketini Uretece iletir.

Gear Box (Disli Kutusu): Pervaneyle saftin aralarindaki hizi arttirip, tretece daha hizli bir
hareket iletiimesine yardimci olur.

Generator (Uretec) : Dénme hareketinden elektrik enerjisi ireten bdlim.

Breaks (Frenler) : Asiri yiklenme ve bir sorun oldugunda pervaneyi durdurmaya yarar.

Tower (Kule) : Pervane ve motor béliminini yerden gilvenli bir ylkseklikte calismasini
saglar.

Electrical Equipment (Elektrik Donanimi) : Uretilen elektrik enerjisini ilgili merkezlere

iletilmesini saglar.

LOTUS 7 eﬂdﬂ ®

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Riizgar tiirbini markalarinin pazar paylari

Uretilen Enerjinin Hesaplanmasi

Bir rliizgar tdrbininin Urettigi enerjinin hesaplanmasi icin rizgarin hizina ve pervane
capina ihtiyac vardir. Cogunlukla blyuUk riizgar tlrbinleri saniyede 15 m. hizla donmektedir.
Teorik olarak dretilen enerjinin artmasi igin pervane capinin artmasi gerekmektedir. Bu da
rizgar tlrbininin ylksekliginin de artmasi anlamina gelir. Bu sayede daha fazla riizgar alip daha

hizli bir dénme hareketi saglanir.

Pervane Boyu ve Maksimum Giug¢ Cikis:

Pervane Capi (metre) Giic Cikis: (kW)
10 25
17 100
27 225
33 300
40 500
44 600
48 750
54 1000
64 1500
72 2000
80 2500

Genellikle riizgar tdrbinleri saatte 33 mil hizla déndiklerinde tam kapasite olarak
calismaktadirlar. Saatte 45 mil (20 metre / saniye) hizina ciktiklarinda ise otomatik olarak
sistem durmaktadir. Tlrbinin fazla hizlanmasi halinde sistemi durduracak bircok kontrol
bulunmaktadir. En genel sistem fren sistemidir. Pervane 45 mil/saatte hizina ulastiginda dénme

islemini durdurur. Bundan baska diger givenlik elemanlari da sunlardir:

LOTUS 7 enda °
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Aci Kontrolii : Pervane yliksek hizlara giktiginda, Uretilen enerji de gok fazla olmakta. Bu
gibi durumlarda pervanelerin acilarini dedistirip daha yavas bir donme hareketi elde etmek igin
kullanilir.

Pasif Yavaslatici: Genellikle pervaneler ve motor blogu sabit bir agiyla ayarlanmislardir.
Ancak rlzgar gok hizli estigi zamanlarda pervanenin tepe taklak olmasini engellemek icin
gelistirilmis bir sistemdir. Aerodinamik olarak riizgarin tersi yonde pervanenin agisini degistirip
hizin azaltilmasina calisilir.

Aktif Yavaglatici: Al kontrol sistemine benzer bir sistemdir. Uretilen giiciin fazla olmasi
durumunda pervane ve motor blogunun agisini dedgistirmeye yarayan sistemdir.

Tipik blylk bir rizgar tirbini yilhk 5.2 milyon KWh elektrik enerjisi Uretir. Yaklasik 600
hanenin elektrik ihtiyacini karsilayabilir. Ginlimizde koémir ve nlkleer santraller, riizgar
santrallerinden daha ucuza enerji uretebilmektedirler. Rizgar enerjisini kullanmanin iki énemli
nedeni bulunmaktadir. Riizgar enerjisi, “Temiz” ve “Yenilenebilir” dzelliktedir. Atmosfere zararl
karbon dikosit ve nitrojen gazlar salinimi yoktur ve rizgarin bitmesi gibi bir durum séz konusu
dedildir. Rizgar enerjisi her llkede Uretilebilir. Bagka Ulkelerden enerji transfer etmeye gerek
duyulmaz. Ayrica rizgar santralleri uzak bdlgelere insa edilip, Uretilen enerjinin merkezi yerlere
iletilmesi daha kolaydir.

Rlzgar santrallerinin bu yararlarinin yaninda olumsuz yonleride de vardir. Diger enerji
santaralleri gibi her zaman ylksek verimle calisamazlar. Cinkl rizgar hizi degiskenlik
gOstermektedir. Rlizgar tlrbinleri sehirlere yakin bolgelerde olusturduklari ses kirliligi sebebiyle
insanlara, hayvanlara ve dogal yasama rahatsizlik vermektedir.

Rizgar var oldugundan beri glvenilir enerji kaynadi dedildir. Rizgar hizi distigunde

ya da kesildiginde geri donlisimi olmayan enerji kaynaklarina ihtiyag duyulmaktadir.

Riizgardan Elektrik Uretimi Istatistikleri:

Tlurkiye'de 2020 vyilinda rizgar santrallerinden 24.498.119 MWh elektrik UGretimi

gerceklesmistir. 2021 yilinda ise 31.137.427 MWh leketrik Uretimi gergeklesmistir. Turkiye'de
gunltk elektrik tuketimi 01.12.2022 tarihinde 872.883,22 MWh olarak gergeklesmistir. Rizgar
enerjisinden saglanan elektrigin tiketime orani yaklasik %9,72 dir.

Haziran 2022 itibariyle rlizgar enerjisine dayali elektrik kurulu gici 10.976 MW dir.
Toplam kurulu glg icerisinde orani ise %10,81'dir.

Tirkiye Rizgar Enerjisi Birligi'nin (TUREB), Ocak-Haziran dénemine iliskin Tirkiye Riizgar
Enerjisi Istatistik Raporu’na gére riizgar enerjisi kurulu giicli, yilin ilk yarisinda devreye alinan
1280 MW ilave kapasiteyle 10 bin 585 MW seviyesine ulasmistir.

Buna gore, koronaviris salgini nedeniyle kisitlamalarin devam ettigi s6z konusu dénemde

rlzgar enerjisi santralleri elektrik talebini karsilamada 6nemli rol oynadi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Isletmedeki Riizgar Enerji Santrallerinin Kurulum ve Uretim Bilgileri

Rizgar Enerjisi Santralleri Kurulum Tablosu

@ Kimiilatif Kurulum MwWm @il Kurulum MWm
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Kaynak: Tureb
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RES'lerin illere Gére Dagilimi

® Kimdlatif Kurulum MWm @ Yilhk Korulum MWm
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Aylik Elektrik Uretimi ve Orani
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Riizgar ile Elektrik Uretiminin Onceki Yillara Goére Artisi

Tlrkiye'de ilk olarak 1998 yilinda baslayan rizgar ile elektrik Gretimi ilk yilini 6 milyon

kilovatsaat Uretim ile kapatmisti. Sonraki yil 21 milyon kilovatsaate cikan lretim miktari %250

artis gostermis idi. Sektoriin henliz emekledigi bu yillarda hizli biyimeler goriilse de 2015'i

11,5 milyar kilovatsaat Uretim ile kapatan sektor 2014'e goére lretimini %38 oraninda arttirmayi

basardi. 2016 yilinda bir 6nceki yila gore %31, 17 yilinda %30, 2019 yilinda %22, 2020 yilinda

%14, 2021 yilinda ise %?26 artis yasanmistir.
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asadidaki grafikte gosterilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

15. YASAL IZINLER VE TESISIN OZELLIKLERI

URETIM LISANSI : 29.05.2008 tarih - 1622/6 nolu (*)
YAPI KULLANIM ALANI : ~ 150 m? (**)

TOPLAM KURULU GUC : 13 MW (15 MW)

YILLIK ORTALAMA
TOPLAM ENERJI
URETIMI

ENERJI NAKIL HATTI

UZUNLUGU

RUZGAR TURBINI
ADEDI

RUZGAR TURBIN
MARKASI/MODELI

HUB YUKSEKLIGI/
ROTOR CAPI

RUZGAR SINIFI

SISTEME BAGLANTI
NOKTASI

GERILIM SEVIYESI
ORTALAMA HIZ

DiZEL JENERATOR
YANGIN TESISATI

SATIS
KABILIYETI

: 52,40 GW

: 14,2 km

: 5 (Beheri 3 MW)

: ENERCON / E82-E4

178 m./ 82 m.

: CLASS 1

: CESME HAVZA TM (OG BARA)
: 33 kV (477 MCM GIFT DEVRE)
: 8,8 m/s

: Mevcut/75 kvA

! Yangin séndirme sistemleri mevcut

: “Satulabilirlik” dzelligine sahiptir.

(*) 49 yil siirelidir.

(**) Mimari projesinden yaklagik olarak hesaplanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

16. ACIKLAMALAR

e Urla RES projesi Urla Ilgesi, Sineklidag-Citlik Dagi mevkiinde yer almaktadir.

e Binyesinde 5 adet Enercon marka (E82-E4 model) rizgar tlrbini, santral binasi, depo ve
su deposu bulunmaktadir.

e Rizgar turbinleri arasindaki yollar stabilizedir.

e Tesisin toplam kurulu gliici 13 MW (15 MW) dir.

e Santral binasi tek katli olup yaklasik 150 m? kullanim alanlidir.

e Projesine gore hol, soyunma odasi, toplanti odasi, zayif akim odasi, aki odasi, OG odasi,

kumanda odasi, mutfak ve dus hacimleri mevcuttur.

17. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkdn, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en yuksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”.
(UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigcin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yliksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli

oldugu dustnulmektedir.
18. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi Uzere Rlzgar santrali maliyetlerinin blyik kismini tlrbinler, salt sistemi ve
iletim hatlar olusturmaktadir. Her nekadar tirbinler icin 25 yil mertebesinde teorik bir
kullanim o6mrid o6ngoérilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim
faaliyetlerinin duzenli olarak yerine getirildigi stirece tlrbinler ve ana ekipmanlar ile salt
ekipmanlarinin santral lisans sliresi boyunca kullanilabilir olacadi, ancak bakim-onarim

maliyetlerinin 25. Yildan itibaren artacadi kanaatindeyiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

19. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:
e Enerji talebinin hizla artmasi,
e Devlet (TEIAS) tarafindan belirlenen alim fiyatlan (zerinden alim garantisi

bulunmasi,

e Yasal izinlerin alinmis olmasi,
e Bakimlarin periyodik olarak yapilmasi,
¢ Kaynadinin tikenmemesi,
e Glvenilirliginin artmasi,
e Kurulumu ve isletilmesinin diger enerji tesislerine goére daha kolay olmasi,
e Rizgar alan bir bélgede yer almasi.

Olumsuz etkenler:
e Enerji Gretiminin diger santral tlrlerine gére dislk olmasi,
e Riizgarin surekliligi olmadigi igin enerji tGretiminin dedisken olmasi,
e Yatirm maliyetlerinin ylksek olmasi,
e GUrdlta kirliligi yaratmasi,
o Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak eneriji fiyatlarinin dismesi ihtimalinin bulunmasi.

20. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini
igerir.

Bir varhida iliskin dederleme vyaklasimlarinin ve yodntemlerinin segiminde amac belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

20.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli 6lgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gdzlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli Olglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif

olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinilabilir varliklarin

dederleme konusu varlkla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da slbjektif

didzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere y6nelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik bilgiye

dayali, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis igeren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir

yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayall dederleme &lcutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya ©6nemli olglide benzeriyle iligkili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini

yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindidi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

20.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gértlmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin dederleme konusu
varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla adgirlhiklandinlip agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi diistindtkleri, ancak varhdin
yeniden olusturulmasinin dninde potansiyel yasal engellerin veya énemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin surekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glivenilir kilacak kadar, yeni

olusturulmus olmasi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gecen slireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandidindaki dederinden varhigi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

20.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere
donusttrialmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziiyle dederi etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadgidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhiklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozlyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gliclu
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/biitcelere
ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirima iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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21. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan yontemlerle saptanmis olup
dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

b/

Dederleme Standartlari Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin

22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Degerleme Standartlari 2017 UDS 105
Dederleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler
ve sartlar dikkate alindiginda, Ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine yiliksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi igin
birden fazla degerleme yontemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar degerinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.

21.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en énemli
érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki ydntem kullaniimaktadir.
Rapor konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon oraninin tesbit
edilememesi sebebiyle ve siirekli gelir ireten bir isletme olmasi dikkate alinarak Indirgenmis
Nakit Akimlari yontemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu dederleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan kiymetinin
tespitinden cok kendi sektérel tablosu icinde uygun bir lokasyona, Ulkemizde zorlukla elde
edilebilen 6nemli bir isletme hakkina ve makul ticari buyulkliklere sahip olan bir RES tesisinin
optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun verileri (kapasite,
Uretim miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve sektdérden temin edilen
verilerdir.

Bu ydntem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecegi serbest nakit
akimlarinin bugiinkl dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup santralin 49 yillik
isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan yaklasik 34,5 yillik kisminin projeksiyonunu kapsar
bigimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdériin ve tasinmazin tasidigi
risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve tesisin buglinkii degeri
hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal

yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Varsayimlar:
Reel iskonto Orani :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevcut piyasa kosullar ile uzun siireli isletme hakki
bulunmasmin yam sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile % 8 — 9,5
mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 12,50 olarak belirlenmistir.

Yillik Uretim Miktarlar::

Tesisin fizibilite degerlerine gore yillik ortalama toplam enerji tiretimi 52,40 GW olup gegmis
donemdeki fiili iiretim miktarlar1 ile firmanin gelecek donemlere iliskin tahminlerinden hareketle
2023 yil1 ve sonrast i¢in yillik ortalama iiretimin 49 GW mertebesinde olacagi varsayilmistir.

Satis Gelirleri:

KWh basina satig tutarlar1 sayfa 65’teki tabloda sunulmus olup 2023 ila 2026 yillarinda EPDK
tarafindan belirlenmis olan 0,0730 USD sabit fiyat alinmistir. 2027 yili ve sonrasinda ise tablodaki
fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivyetleri ve Yilik Amortisman Tutarlari :

Tesisin iiretim maliyetlerinin, gecmis yillardaki fiili tiretim maliyetleri ile gelecek yillar i¢in
firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2023 yili ve sonrasi i¢in yillik
600.000 USD mertebesinde olacagi varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflart da
dahildir. Bilindigi lizere Riizgar santrali maliyetlerinin biiyiik kismin tiirbinler, salt sistemi ve iletim
hatlar1 olusturmaktadir. Her nekadar tiirbinler i¢in 25 yil mertebesinde teorik bir kullanim Omrii
ongoriilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim faaliyetlerinin diizenli olarak
yerine getirildigi siirece tiirbinler ve ana ekipmanlar ile salt ekipmanlarinin santral lisans siiresi
boyunca kullanilabilir olacagi kanaatindeyiz. Ancak 25. yildan itibaren bakim-onarim maliyetlerinin
artacagi kabul edilmis olup 2040 yilindan itibaren sayfa 66’daki tabloda belirtildigi sekilde kademeli
bir maliyet artis1 ongoriilmistiir. Sabit kiymetler i¢in belirlenen amortisman miktarlart sayfa 66°daki

tabloda sunulmustur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Arazi Tahsisi Odemeleri:

Egenda Ege Enerji Uretim A.S. (Egenda) ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii (IYTE) arasinda
imzalanan ve bir 6rnegi ekte sunulan 23.10.2007 tarihli Ortak Girisim Sozlesmesi uyarinca Urla
RES’in iizerinde yer aldig1 arazinin, IYTE tarafindan tahsisine karsilik olarak yeni kurulacak bir ticari
sirkete Urla RES’in devredilmesini ve bu sirkete IYTE’niin % 11 oraninda hissedar olmasi
kararlagtirilmistir. Ancak heniiz yeni bir sirket kurulmamistir. Yine so6zlesmeye gore Urla RES yeni
kurulacak sirkete devredilene kadar her yil elde edilecek net kardan, projenin finansmani i¢in alinan
kredilerin ilgili yila denk gelen anapara ddemelerinin ve diger proje ihtiyaglarinin diisiilmesinden
sonra kalan karmin % 11’inin her yil IYTE’ne &denmesi hiikmii getirilmistir. Bu sebeple
hesaplamada IYTE tarafindan tahsis edilen santral arazisinin yillik bedeli olarak, firma yetkilileri ile
yapilan goériismede, alinan kredilerin ana para 6demelerinin 2026 yilinda son bulacagi ve bu tarihe
kadar kayda deger bir kar elde edilemeyecegi beklentisiyle 2027 yilindan baslamak tizere her yil vergi
sonrasi net kardan % 11 oraninda arazi tahsis bedeli diistilmiistiir.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oran1 2023 yil1 ve sonrasi i¢in % 20 (yirmi) kabul edilmistir.

Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikislari ile (sayfa 66’da sunulan
indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi tizere) tesisin degeri ~ 393.150.000 TL olarak
bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme oranlarindaki ve
birim fiyatlardaki degisimlere, yami sira iiretim miktarlarmna gore artabilecegi ya da

azalabilecegi tabiidir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

URLA RUZGAR ELEKTRIK SANTRALI

(USD)
Varsayimlar
Kurulu Giig (MW) 15
Fizibiliteye Gore Yillik Ortalama Elektrik
Uretim Miktari (GWh) 52,40
2023 Yili ve Sonrasi Tahmini Gider 600.000
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0730 0,0730 0,0730 0,0730 0,0901 0,0927 0,0902 0,0877 0,0870 0,0873 0,0860 0,0853
Ortalama Yillik Uretim Miktari (GWh) 49 49 49 49 49 49 49 49 49 49 49 49
31/12/2022 USD/TL 18,6983
Reel iskonto Orani 12,50%
Reel iskonto Orani 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 12,50%
1/ iskonto Faktorii 1,06 1,19 1,34 1,51 1,70 1,91 2,15 2,42 2,72 3,06 3,44 3,87

| Etkin Vergi Orani | 20%
Toplam Satis Geliri 3.577.000 3.577.000 3.577.000 3.577.000 4.414.900 4.542.300 4.419.800 4.297.300 4.263.000 4.277.700 4.214.000 4.179.700
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000
isletme Nakit Akimi 2,977.000 2.977.000 2.977.000 2.977.000 3.814.900 3.942.300 3.819.800 3.697.300 3.663.000 3.677.700 3.614.000 3.579.700
Amortisman 286.439 286.439  286.439 16.918 16.918 16.918 16.918 16.918 16.918 16.918 16.918 16.918
Serbest Nakit Akimi 2.438.888 2.438.888 2.438.888 2.384.984 3.055.304 3.157.224 3.059.224 2.961.224 2.933.784 2.945.544 2.894.584 2.867.144
IYTE Arazi Tahsis Bedeli 0 0 0 0 336.083 347.295 336.515 325.735 322.716 324.010 318.404  315.386
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 2.299.405 2.043.916 1.816.814 1.579.252 1.600.509 1.470.132 1.266.222 1.089.475 959.448 856.262 747.954  658.545
31/12/2022 itiban ile Toplam Deger 21.025.975
31/12/2022 itibari ile Toplam Deger (TL) 393.150.000
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2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

0,0851

0,0823

0,0838

0,0814

0,0808

0,0816

0,0812

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

4,36

4,90

5,52

6,21

6,98

7,86

8,84

9,94

11,18

12,58

14,16

15,93

4.169.900

600.000

3.569.900

16.918

2.859.304

314.523
583.773

4.032.700
600.000
3.432.700
16.918
2.749.544
302.450
498.990

4.106.200
600.000
3.506.200
16.918
2.808.344
308.918
453.032

3.988.600
600.000
3.388.600
16.918
2.714.264
298.569
389.205

3.959.200
600.000
3.359.200
16.918
2.690.744
295.982
342.962

3.998.400
630.000
3.368.400
16.918
2.698.104
296.791
305.689

3.978.800
630.000
3.348.800
16.918
2.682.424
295.067
270.144

3.964.100
630.000
3.334.100
16.918
2.670.664
293.773
239.075

3.964.100
630.000
3.334.100
16.918
2.670.664
293.773
212.512

3.964.100
630.000
3.334.100
16.918
2.670.664
293.773
188.899

2047

2048

2049

2050

2051

2052

2053

2054

2055

2056

3.964.100
648.000
3.316.100
16.918
2.656.264
292.189
167.005

3.964.100
648.000
3.316.100
16.918
2.656.264
292.189
148.449

2057

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

0,0809

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

49

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

12,50%

17,92

20,16

22,67

25,51

28,70

32,28

36,32

40,86

45,97

51,71

58,18

3.964.100
648.000
3.316.100
16.918
2.656.264
292.189
131.955

3.964.100
648.000
3.316.100
16.918
2.656.264
292.189
117.293

3.964.100
660.000
3.304.100
16.918
2.646.664
291.133
103.884

3.964.100
660.000
3.304.100
16.918
2.646.664
291.133

92.341

3.964.100
660.000
3.304.100
16.918
2.646.664
291.133

82.081

3.964.100
672.000
3.292.100
16.918
2.637.064
290.077
72.696

3.964.100
672.000
3.292.100
16.918
2.637.064
290.077
64.619

3.964.100
672.000
3.292.100
16.918
2.637.064
290.077
57.439

3.964.100
690.000
3.274.100
16.918
2.622.664
288.493
50.778

3.964.100
690.000
3.274.100
16.918
2.622.664
288.493
45.136

1.982.050
345.000
1.637.050
16.918
1.313.024
144.433

LOTUS

(o

enda

Enerji Holding AS

20.086

67



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

22. ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

22.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir yoéntem ile guvenilir bir karar verilebilmesi icin vyeterli bulgu
bulundugundan tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi Yéntemi”
kullanilmistir. Buna gore tesisin dederi icin 393.150.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

22.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.

22.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konu tesisin herhangi bir hukuki soru bulunmamaktadir.

22.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis
Tesis, Orman ve Maliye Hazinesi arazileri ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitlisii arazisi
icerisinde yer almakta olup tapu kayit ve takyidat incelemesi yapilmamistir.

22.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati ¢gergevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

22.6. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar
Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir.

22.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazin musterek veya bdlinmus kismi yoktur.

22.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.
22.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

22.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Tesisin Rizgar Elektrik Santrali olarak isletilmesi igin gerekli yasal izinler alinmis
durumda olup ruhsat lisans siresi 29.05.2057 tarihinde sona ermektedir.

22.11. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Kurulu
Hiikiimlerine Aykiri Bir Durumu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazin mevcut durumuyla Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerine aykiri bir
durumu bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

23. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen Urla Riizgar Enerji Santrali Tesisinin yerinde
yapilan incelemelerinde konumuna, buyukliglne, elektrik Uretim kapasitesine, mevcut

makine parkina ve isletme verilerine gére degeri igin,

393.150.000,-TL (Ucytizdoksaniicmilyonyiizellibin Tirk Lirasi) kiymet takdir

edilmistir.

(393.150.000,-TL + 19,9349 TL/Euro (*) = 19.722.000,-Euro)
(393.150.000,-TL + 18,6983 TL/USD (*) = 21.026.000,-USD)

(*) 31.12.2022 itibariyle TCMB Do6viz Alis Kurlari; 1,-Euro = 19,9349 TL; 1,-USD = 18,6983 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 463.917.000,-TL'dir.

Isbu rapor, ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebi (izerine ve e-imzali olarak
dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06 Ocak 2023
(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2022)

Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.

Eki:

Uydu gorintiileri

Fotograflar

Bina vaziyet ve kat planlari
Muafiyet yazisi

Uretim lisans1 belgesi

Ortak Girisim S6zlesmesi
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Mesleki tecriibe belgeleri

M. Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Uydu goruntileri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tesisin gorunumleri (Arsiv)

LOTUS 7 enda ”

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

LOTUS (‘ end(\ &

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

LOTUS 7 enda -

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

LO;FUS 7 enda

Enerji Holding AS

74



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

B egenda

4 egenda

URLA ROZGAR ENERJI SANTRALI
BILGILENDIRME PANOSU

LISAMS NO - shsze (1T
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Vaziyet plani ve kat plani
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.
iZMIR iLI

URLA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midtrtogt

Suyr 135308427 (bl _ bazo LEmb e

Konu 1 Demircili RES Projes

Egenda Ege Enerji Uretim A.S
Sehit Nevres Bul. No:10 K:7 D:71 Montri-Konak / 1ZMIR

figi : 04.04.2016 tarih ve 209 sayih dilekgeniz,

[gi dilekgeye konu, fzmir Ui, Urla Ngesi, Sineklidag, Crtlikdage mevkiilerinde tesis
edilmesi planlanan Rtzgar Eneri Santeali igin vapi rubsati bagvurusunda bulunulmugtur,
Milracsatinz dofirultusunda dilekge ve eklerinde 3194 sayili Imar Kanun, flgili plan notlan,
Planls Alantar Tip lmar Yinetmeligi ve diger ilgili mevauat hitkimleri dogrultusunda yapilan
incelemeve istinaden Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi 'nin 59.maddesinde “Kamuya ait
alunlarda kamu Kurum ve koruluglarmea yapilan veyn yaptnlacak olan karayolu,
demiryolu, liman, yat limam ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarm tamamlayic
niteligindekl iskele, agik ve Kapah barmak, tersane, tamir ve bakim istasyonlar, tinel,
kivprily, menfes, baraj, hidroclektrik santeali, sulams ye su tayima hatliey su dolum
tesislerh, arstma tesisterd, her tiie ve nitelikteki enerji, huberlegsme ve iletigim istasyonlar
ve nakil hatlar, dogal gaz ve benzeri boru hatlary, silo, dolum istasvonlary, rafineri gibi
enerfl, sulama, tabil kaynaklar, ulagtirma, iletigim ve diger altyapr hizmetleri fle ilgili
tesister ve bunlarin miistemilat niteliginde olan kontrol ve giivenlik {niteleri, trafo,
esunjir, elevatdr, Konveyor gibl yapilar, bu islert yapmuk tzere geglel olgrak Kurubin
beton ve asfalt santralleri yapr rubsatina tabi degildir, Bu tiir yapr ve tesislerin
projelerinin ilgili knmu kurum ve kuruluglarea incelenerek onavlunmiy olmas,
denetime vinelik fenni mesullyetin dstlenilmis olmast ve ingasing baslanacafimn, ilgili
yatirimer Kamu Kurum ve kurulusu taeafindan milkiyete iligkin bilgivie birlikte yazih
obarak Bgilt idareye bildivttmest gerekiv, Bu yapalarda sorumbutuk fgill Kamu Kurum ve
Kkuralusunundur,” Denilmektedir,

il yénetmelik maddesine istinaden 582 konusu Rizgar Enerji Santrali Tesisi ve
kumands binast yapr ruhsatindan muaftr,
Bilgilerinize sunulur.

Baskan Yardimeis

Muafiyet yazisi

%
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsamindaki uretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

Lisans No. | EU/1622-6:1179
Tarih : 20/05/2008

Bu Lisans; Egenda Ege Eneril Uretim Anonim Sirketine, lzmir ili,
Uria ilgesinde. rizgar enerjisine dayah Urla RES projes| kapsaminda,
29/05/2008 tarihingen itibaren 49 yil soreyle dretim  faakiyel
ghstermek (zere 4628 sayh Elekirik Piyasast Kanunu ve-iigili meveuat
wyarinea Ener)l Piyasast Dozenteme Kurulu'nun 29705/2008 tarinli vz
1622-6 sayill Katan lie veriimistir

- 7 =
-~
Hasan KOKTAS
Baskan

By k=ass, genel ve Gl ftwiirian de aynimaz Bir bitlacr

Uretim Lisansi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ORTAK GiRiSIM SOZLESMESI

1. Taraflar
Isbu Ortak Girgim Sozleymesi (“Sozlegme™). 1380 Sokak, No: 21, K6, D:I.O.
Alsancak. 1zmic adresinde mukim Egenda Ege Enerji Urctim AS ("Egenda”) ile
Gulbahee Koyu, Urla, Lzmis adresinde mukim 1Y TE lzmir Yoksek Teknolofisi
Enstituse (“Enstit”) arasnda akdeditmigtin

2.  Konu
Enstite ile safilanan mutabakat gerefince Enstiti'ye tahsishi bulunan, lzmir-Urla,
Sinekli ve Ciftlik dagn mevkilerinde, rizgir enerji santrali (“Santral”) kurmak Ozere
Taraflar mistercken  olgumler  yapmig ve olgumier sonucunda Enerji  Piyasast
Dazenteme Kurum na (“EPDK™) lisans bagvurusunda bulunulmugtur

Egenda 'mn lisans almasindan sonra asafndaki gartlar gergevesinde perekli yatinm
yapilacak ve EPDK mevzuatinm izin verdigi ik firsatia, taraflarca yine asaindaks sartlar
dihilinde kurulacak bir ticaret girketine Santral ve isletme lisansi devredilecektir, Bu
lisansin devri, yatinm maliyetinin azerine, maliyetin %12.5% (yuzde on iki virgal best)
oranindaki kar paymin ilavesi sureti ile gergeklestinilecektir.

Bu Sozlegme kapsaminda Egenda ve Enstitd’nun hak ve sorumlulukian agagida
seratanmastic
3. Ortak Girisim Sartlan

Bu maddede taraflarn Ortak Girigim igindeki sorumluluklan yer slacaktir

31 Egenda, Santral'in kurulmas: ile ilgili on caligmalan Enstita’yi bilgilendirerek
yapacakiir

32  Enstita, Santralin kurslacaips arazi parcalanmin Egenda’ya tzhsisini saglayacak
ve/veya bu konudaki izin ve muvafakatini ilgili metcilere bildirecektir

13 Bu Sozdeyme nin imzass tarihinden baglamak uzere, Egenda tarafindan santral ile
ilgili olarak yapidmis ve yapilacak olgim ve degerlendirmeler Enstitd’nun
bilgisine sunulacakur.  Santralin kurulmasindan sonra, Enstitd’ye. taraflann

mutabsk kalacaklan sekilde eskiden oldugu wibi veri akiy sagianacak ve Egenda
bu veri akigmin alt yaprsine gergeklegtirecektin

34 Taraflar, Santralin kurulmast ile ilgili her konuda magtercken harcket edecekler ve
bu konulardaki calismalan dilerler ise mistercken, dilerler ise aralarindaki i§
bolamane gore yapacaklardi

35 Bu sozegmenin imzalanmasini takip eden G5 ay iginde anopim girketin Kunsluy
islemleri Egenda tarafindan yerine getirilecekti

36, Egenda, Enstitonun skademik ¢aligmalar amacs ile kuraca@ ruzgir enerjisi
merkezine mali olmamak kayd ile her tarll destei verecektir //

i~

%
LOTUS e enda -

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2

4. Kurulacak Anonim Sivket'in Ana Sazleymesinde Yer Alacak Hikiimler

Madde 2'de yazih amac: gergeklegtirmek uzere, taraflar arasinda kuruimass ongorulen
anonim sirket (“Sirket”) ana sozlesmesinde ("Ana Sozlegme”) yer alucak onemli
hakumiler againda belirtilmigtic

41 Sermaye

En az EPDK 'mn belirleyecegi tutarda ve Sirket amacmin gergeklestiriimes: igin
gerekli olan tutarda olacak ve belirlenen bu sermaye miktan Turk Ticaret Kanunu
hokamleri gergevesinde ve Yonetim Kuruly tarafindan belirlenecek oranda
toplanacakir

42 Sure
Sirket suresiz olarak kurulacaktr

43 Hissoler ve Devri

431 Kunulscak sirkeste Enstita’nun %11 oramenda bedelsiz olarak 1ahsis
odilmig hissesi olacaktr Bu bedelsiz hisse tahsisi  yukomlGlogs
Enstita'nin madde 3 2 deki iglemleri yerine getirmesinin kargihi@ olarak
B wubu hissedarlar tarafindan yerine getirilecektir. Bu oramn sermaye
arinmlannda da aynen korunmas: amactyla A grubu hissedariara dugen
mali yikumlaiokler B grubu hissedariar tarafindan yerine getirilecektir.

432  Enstito dilerse. %11'¢ ek olarak %9 oramnda daha hisse almay talep
etmek hakkina sahiptir. Bayle bir talepte bulundugu takdirde Egenda
Enstitt'ye. maliki olduiu sermayenin %9'una isabet eden orandaki A
grubu hisselerin devrini yapacaktir. Devredilen hisselerin bedeli Enstita
tarafindan nakden ve defaten odenecektir Bununla beraber, efier hisse
devri Sirket'in kar enigi donemde gergeklesir ise, 0 halde, devredilen
hisselerin bedeli Enstita 'nin kar payindan Egenda'ya odenecektir,

433 A grubu hisselerin agafda 435 no'lu madde hakamlerine aykin
dovredilmeleri halinde, B grubu hissedarlarnin A grubu hissedariara karg
bu ve benzeri maddelerde yer alan yokamialoklen kendiliinden ortadan
kalkacakt

434  Meveut EPDK mevauatina uygun olarak, Sirket’in hisselerinin tamam
nama yazli olacakur

435 Misselerin grup dihilindeki sirketlere ya da magtercklere devrinde,
Enstitonin hissclerini Enstitii vakfina veya vakfin hikim orta@ oldugu
sirketlere devrinde, Yonetim Kurulu'nun iznine ihtiyag yvoktur Bu
hallerde, yonetim kurulu devir belgesine dayah olarak hisse devrini kabul
etmek ve pay deflerine yazmak zorundadir

Bu madde kapsamnda, bir taraf (i) diier tarafin Yonetim Kurulu'nda
cogunluga sahip ise, (i) yonetimi aitinda bulunan saluslar, sales veya

sermaye sirketleri vasitasiyla dogrudan dogruya veya dolayl olarak,
digerinin genel kurulunds kullamiacak oylann yitzde elliden (%50)
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fazlosina tekobul eden hisseleri clinde bulunduruyor ise veya (i)
digierinin genel kurulunda kullanlacak oylann yizde ellisinden (%50)
fazlasina sahip ise diger tarafi yonetiyor ve yonettigi onun mistereki
sayibir

436 Enstiti’ye verilecek %11 oranndaki hisse ile Egenda'ya ait olup daha
sonra madde 4.3 2 geregince Enstiti'nin bedelini odeyerek devrini talep
cdebilecegi %9 oramindaki hisscler (A) grubu, Siwket'in difer tum
hisseleri (B) grubu olarak belirlenmigtir.

437  Sermaye artinmiarinda (A) ve (B) grubu hissedariara, kendi gruplanna ait
hisse senedi verilecektir

438 Sirketin yonetim, denctim ve icra kurulunda (A) grubu hissedarlann
cofiunlugunun Onerecedi bir uye yer alacaktr

44 Sirket'in Yonetimi

441 Yonetim Kurulu, en az bes (5) kigiden olusacak ve T.T K. hukumleri ve
Genel Kurul kararlan dairesinde olugturulacaktir (A) Grubu hissedarlar
Yonetim Kuruhunda toplam bir (1) adet yelik sahibi olacakiardir

4472 Yonetim Kurulu TTK. 'mn 319uncu maddesine gore Sirket'i leptsil.
ilzam ve idare salahiyetinin hepsini veya bazilanim Yonetim Kurulu Uyesi
olan Gorevii Uye veya Uyelere birakabilecektir.

Yonetim Kuruly, yatwrim asamasinda kararlanmn icrass sorumluluguny
(A) grubu hissedarlardan bir uyenin de yer alacags bir lera Kunulu'na

i sir lora Kurulu'nun ocreti Yonetim Kurulu tarafindan
tayin olunacakt

Yonetim Kunils dyeleri, temsil yetkileri olup olmamasina bakilmaksizin
Sirket kayﬂvebelgdeﬁuiherwminedanelnkveyukisineulﬁp
olacaklardir

443 Yonetim kurulu toplanh ve karar misaplan TTK hukumlerine tabi
olacaktir

45 Sirket'in Denetimi
mmmwmgemmnmtc vatandag: olmak
kogulu ile bir (1) yl igin iki (2) denetgi segocektir. Denetgilerin, 1 adedi (B) grubu

leM(A)MM&mﬂn&npﬂdew
arasindan Genel Kurul tarafindan segilcocktir

46 Genel Kurul Mozakerelerinin Yapiimas: ve Karar Nisabi

Sirket Genel Kurulu toplantilan igin gerekli toplanty ve karar nisaplan bu
maddede yer alacaktir ’( 1

7/
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Asadidaki  konulara iliskin kararlar, ik ve muteakip toplantilards, Sirket
sermayesinin en az 3/4’unu temsil eden hissedarlann veya temsilcilerinin olumiu
ovlan ile ve gergeklegebilir

(a)  Ana sozlegme dogiyikhigi

(b)  Kann dagtdmamasing diskin tekliflerin Kabulu

(c)  Sirket'in sermayesinin %50 sinin kargihiksiz kalmas: veya Sirket sermayesi
artinimayacak olursa Sirket'in tasfiye, iflas veya konkordato tehlikesi ile
kary kargiya kalmasi veya Sirket'in projeyi gergekiegtirmesinin imkansiz
duruma getmest halleri hari¢ sermave artmnm kararfan

47 Imtiyazh Hisse Gruplan

Ana Sozlesme nin imtivazh groplars tamdids haklunn ve imtiyazlann kaldmimas:
veya defigtirilmess konulanndaki Ana Sozlegme defligiklikleni sermaye artinm
kararkan, ilgili grup hissedarlann kendi arlannda yapacaklan bir toplantida >4
toplanty ve karar nisaby ile tasdik edilmedikge gegerh olmayacaktir,

48 Kar Dagtim

Sirketin genel masraflan, kredi faizleri. igletme, bakim giderleri ile mubtelif
amortisman bedelleri gibi sirketce odenmesi veya aynimas: zoruniu olan mikuarlar
hesap yili sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikien sonra geriye kalan miktar
safi kan teskil eder Bu suretle meydana gelecek kardan vergiler ve sair kanuni
miktarfar kesildikien sonra %5 oramindaki kanuni yedek akge ayril. Bakiye
kardan ilgili yila ait anapara taksitleri ihtiyari yedek akge olarak aynidiktan sonra
kalan tutan hissedarlara dafatili

49 Isbu Sozlegme hukimleri gergevesinde Santral'in, fasliyete gegmesi tarihinden
EPDK ‘dan gerckli izinlerin ahnarak Sirket'e devir edilmesi tarihine kadar veya
Santral'in faaliyete gegmesine ragmen, taraflara yuklenilemeyecek nedenler ile
Sirket'e devredilememesi halinde, Egenda’min bu Sozlesme konusu projenin net
karindan ilgili yila isabet eden anapara taksitlerinin ve difier proje ihtiyaglannm
tenzilinden sonra kalan karm, Enstito’non kar da@twmuinin yapildign tarihteki
hissedarhik orani uvaninea belirlenecek tutar (bu oran kurulug itiban ile %al | 'dir),
hizmet karghin (Olgme. Proje Kontrol, vs) olarak ber yilin Ocak aymn itk 20
(yirmi) ginu iginde Enstitu’'ye odenccektir Enstito Egenda’mn ighu Sozlegme
konusu proje ile ilgili defter kaystlanm ve banka hesaplarim diledigi zaman
inceleme ve bilgi alma bakkina sahip olacakir

410 Egenda, Santral faaliyete gegmesine ve Santral'in Sirket'e devredilmesi icin
herhangi bir engel bulunmamasina ragmen, Sirket’'c Santrali devretmezse Enstitu
Egenda’ya bir ihtarname gondererck ihtamamenin ulagmas: tarthinden baglayarak
en az 60 gun icinde Santral’in Sirket'e devri iglemlerine baglamasim ve yasal
prosedure uygun olarak gerekli devrin gergeklegtiniimesini ibtar edecektir. Bu
intarnameye ragmen, Egenda elinde olmayan nedenler haric olmak uzere
Santral'in  Sickete devrini gergeklestirmezse, Enstite Egenda’dan on milyon
ABD Dolan tazminat talep etmeye yetkili olacakur Egenda her zaman derhal
devri gergeklegtiverek tazminati odeme mukellefiyetinden kurtulma imkidnn

sahip olacaktr J@ ’_
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5. Gizlilik
51 Taraflar, isbu Sozlegme kapsaminda elde entikleni bilgi ve belgelenn gizli bilgi ve
beige oldugunu, gizli bilgi ve belgelerin kesinlikle gizli tutulacagim, kendi
personel ve damgmaniant diginda herhangi bir gergek veva tiuzel kigiye
agklanmayacaging,  gosteniimeyecegini,  kopya  venlmeyecedini  ve  isbu
Soziegme'de yer alan amag dginds kullamimayacagim kabul ve raahhit
etmiglerdir

$2  Madde S 1'de belirilen gizlilik yokamlghogu:

(0) Ngili tarafin agiklama yapildids swada herhangi bir gizlilik sartina tdbi
plmamas: nedeniyle zaten bildigi,

(b} Mg taralin ishu madde 5 hakomlerimi ihlali diginda bir sebepten dolayr,
agiklama aninda zaten kamuoyunun bilgisi dabilinde bulunan ya da daha
sonra, kamuoyunun bilgisi dahiline giren;

(c) Herhangi bir (gunct gahistan bagkalanna agiklama vapma Kistlamasi
olmaksizan aErenilmiy;

(d) Bir idart veya resmi makamun twlep ettidi ya da bir resmi makamin talebi
Uzerine yoruriukteki kanunlara gore agklanmas: zorunlu olan,

wizh bilg ve belgelere uygulanmayacakir

53 Isbu Madde 3'de ongorulen kisitlamalar, isbu Soziegme'nin yururlikte kaldig
sure boyunca gegerli olacak ve Sozlegme'nin yururlokten kalkti@s veya
feshedildifn tarihten sonra da devam edecektir

6. Temlik

Taraflar, Sozlegme den dofan haklannin tamamint veya bir Kismim, diger tarafin yazh
on onayii almadan temlik etmeyecek, devretmeyecek veya bagka bir sekilde elden
gkantmayacak ya da bu hak veya menfaatlerini temlik etmeye, devretmeye veya elden
@kartmays tesebbus etmeyeceklerdir

7.  Degigiklikler
Sozlegme'de yapiimast ongorulen degisiklikler, yazh olmadik¢a ve taraflar tarafindan
veya onlur ading usulunce imzalanmadikea gecerli olmayscaktr  “Degigiklikler”
kelimes:, nasil yaprldifhna bakilmaksizan her wirli ilave, defigiklik silme veya ikame
islemlerini kapsayacakur

8. Hikiimlerin Bagimsizhi
Sozlesme'nin  hitkumlerinden herhangi birinin gegersiz veya hikumsuz sayilmas:
halinde stz konusu hukom, (gegersiz veya hikumsiz oldugu olgide) uygulanmayacak
ve Sozlegme nin kapsamu diginda addedilecektir. Ancak bu durum, Sozlesme'nin diger
hokiomlerini etkilemeyecek ve bunlan gegersiz kilmayacaktr  Esash hukumlerden
herhangi birinin gegersiz addedilmesi halinde tarafiar, soz konusu gegersiz hukmil, bu
hokmon igerdiffi amaca mumkin oldugunca en yakin sonuglan ongoren benzer bir
hukum ile ikame etmek igin azami ¢abayy gostereceklerdir /
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9.  Feragat Etmeme

Taraflann kanunlar veya isbu Sozlesme tarafindan ongorilen herhang bir hak ya da
hukuki yolun uygulanmasindaki bir iblalieri veya gecikmeleri, soz konusu hak veya
hukuki yolun uygulanmasini etkilemeyecek ve bunlardan feragat edildigi anlamina
gelmeyecek ya da bunlann degistirilmesi olarak addedilmevecektir ve bu haklann daha
sonra uygulanmalarmi engellemeyecektir ve bu hak ve hukuki yollann tek bir kez
uygalanmalan, bunlann  veya diger hak ve hukuki carelerin uygulanmalarim
engellemeyecektir

10. Adresler Ve Tebligat
Sozlesme geregince yaplacak tebligatlar tdraflann bu Sazlesme de yazilh adreslerine
Noter kanuly ile yapilacakuir Adreslerde yapilacak de@isiklikler, Noter kanaliyla diger
tarafa bildiriimedigi takdirde. mevcut adreslere vaprlacak tebligatlar gegerlidir
Gonderilen tebligatn adreste bulunmama sebebiyle indesi hallerinde, 1eblig evrakimn
uzerine yazlan iade tarihi tebligat tarihi olarak kabul edilecektir.

11, Yeikili Mahkeme
Bu Sozesme'den dofiscak anlagmazhkiarda tzmir Mabkemeleri ve lera Daireleri
yetkilidir

12. Ekler
Taraflann imza sirkalerleri veya vekaletnameleri isbu Sozlesme'nin - aynimaz
pargalandir

13. imza
Soziesme 23.10.2007 tarihinde taraffarca tanzim ve imza edilmistir.
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih & 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Halkinda Tebllg "1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

/s
L/

/ 1
o Af
g ’-J.‘.).“} [l.'_,’l--'{-" :’\
Y.Ziya TOPRAK
BIRLIK BASKANI

'I'spn TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serk: VI No34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmunhif Lisansinn almaya hak Kazanmigtr

A ot

ey ARIKAN  Nevzal OZTANGUT
GENELSEKRETER BASKAN
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MESLEK| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2018 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T.C. Kimiik No: 22699984560 - Lisans No~ 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarlhl: 15.10.2019 Belge No: 2019.01,1883

Sayin Uygar TOST
(T.C. Kimiik No: 42364312566 - Lisans No- 401681 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirienen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladigimiz tespit edilmistir.

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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