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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

Alacati-Cesme / iZMiR

Alacati Rizgar Enerji Santrali
Karadag mevkii,

DAYANAK SOZLESME

01 Aralik 2021 tarih ve 889 - 2021/060 no ile

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2021

RAPOR TARIHI

06 Ocak 2022

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

RlUzgar Enerji Santrali

DEGEBLENEN
MULKIYET HAKLARI

Isletme icin alinmis 29.05.2008 tarihli 49 yil sureli
Uretim lisansi bulunmaktadir.

TAPU BILGILERI OZETI

Isletme Maliye Hazinesi, Orman ve sahis arazileri
icerisinde yer almaktadir.

iMAR DURUMU OzETI

Bkz. “Imar Durumu”

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

1ZMIR ILI, CESME ILCESINDE YER ALAN ALAGATI RUZGAR
ENERJI SANTRAL TESiSiNiN DEGERI

289.050.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)

LOTUS
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Alagati Rizgar Enerji Santrali
Karadag mevkii,
Alacati-Cesme / iZMIiR

MUSTERI NO

889

RAPOR NO

2021/1802

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2021

RAPOR TARIHI

06 Ocak 2022

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, vyukarida adresi belirtilen tesisin
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

pazar

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Uygar TOST- Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 401681

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKiIN
BILGILER

Asadidaki tabloda sunulmustur.

RAPOR TARIHI 27.02.2018 07.01.2020 05.02.2021
RAPOR
NUMARASI 2018/470 2019/1904 2021/082
I\I/illlf\ll‘:f\llg M. Kivang M. Kivang
RAPORU (400114) KILVAN KILVAN
. (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR Engin
AKDENIZ Uygar TOST | Uygar TOST
(403030) (401681) (401681)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 151.970.000 170.600.000 177.580.000
HARIC)
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin is Merkezi Kat 3/8-

SIRKET ADRESI 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE KARAR
NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SIciL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

Izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza, Kat:,
Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCIL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.

LOTUS
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin Tlrk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

e enda
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmigstir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestirilmektedir.

& enda -
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9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dedgerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin giincel veya gelecege
doénuk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir ¢gikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

f.  Mullkin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayillmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.

e enda
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlan
Tesis, Orman, Maliye Hazinesi ve sahis arazileri igerisinde yer almakta olup tapu kayit ve

takyidat incelemesi yapilmamistir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu
Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanan 26.02.2015 tarihli imar plani
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis igin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degdildir®

karari alinmistir. Orman ve Su Isleri Bakanligi'nin kesin izin onay tarihi 24.02.2015'ir.

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tesis blinyesindeki yapi igin muafiyet basvurusu yapilmistir.

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi

Tesis blinyesindeki yapilarin yapi ruhsati muafiyeti igin basvuru yapildigr 6grenilmistir.

11.5. Son Ug Yil igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Midiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil Icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.5.2.Belediye Bilgileri

11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. Islemler
Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan 26.02.2015 tarihli imar plani
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis igin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degildir*
karari alinmistir. Orman ve Su Isleri Bakanlidi'nin kesin izin onay tarihi 24.02.2015'tir.
11.5.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.5.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Tesis binyesindeki yapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi

bulunmamaktadir.

& enda -
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12. TESISIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Degerlemeye konu tesis, Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alacati beldesi, Karadag mevkiinde yer
alan Enda Enerji Alagati Riizgar Enerji Santralidir.
Tesisin yakin cevresinde bos parseller, riizgar enerji santralleri ve genelde yazlik mesken
olarak kullanilan yapilar yer almaktadir.
Tesis, Izmir-Cesme Otoyolu'na kusucusu 500 m., Alacati sahile kusugusu 2,5 km., Cesme

Merkeze ise kusugusu yaklasik 6 km. mesafededir.

Uydu gorintiileri
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12.2. Bolge Analizi

TIzmir Ili:

Izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnedi gibidir. Kuzeyde Madra Dadglari, giineyde Kusadasi
Korfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlar ile
cevrilmis Izmir, batida kendi adiyla birlikte anilmakta olan koérfezle kucaklasir.
Il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dodu boylamlari arasinda
kalir.

Ilin  kuzey-giney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km.'dir. YUzo6lcimi 12.012 km2 dir.
Tlrkiye'nin {glincl blylk sehri olan Izmir ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir. Izmir'in
batisinda denizi, plajlan ve termal merkezleriyle Cesme Yarimadasi uzanir. Antik caglarin en
Unli kentleri arasinda yer alan Efes, Roma devrinde dinyanin en blyuk kentlerinden biriydi.
TUm Ion kiltirdndn zenginliklerini biinyesinde barindiran Efes, yogun sanatsal etkinliklerle de
adini duyurmaktaydi.

Izmir ili icinde Ege Bélgesi'nin énemli akarsularindan olan Gediz'in asadi cigin ile
Kiclikmenderes ve Bakircay akis gosterir. Diderleri sel karakterli kiclk akarsulardir.
Gediz Nehri, Ic bati Anadolu'da Murat Dagdi'ndan dodar. Toplam uzunlugu 400 km. dir. Izmir
sinirl icindeki Yamanlar Dagdi'ndan dogan Kemalpasa Cay! Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir.
Gediz, Manisa Ovasi'nin batisinda Izmir il sinirnna ulasir, Yamanlar Dadi ile Dumanli Dagd
arasindaki Menemen Bogazi'ndan gecerek, Foca'nin giineyinde denize dokdilir.

Kiglkmenderes, Bozdaglar'dan dodgar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan c¢ok
bereketli bir ovayi sulayarak, Selguk ilcesinin batisinda denize dokilir. Kiglkmenderes de bol
alivyon getirdigi icin, kiy1 cizgisini devamli olarak ilerletmis, bu ylizden ilk caglarin en 6nemli
liman kentlerinden  olan Efes, bugin  denizden 5-6 km igeride  kalmistir.

Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan olusur,
128 km uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir parcasi olan ve blylk bdlimi Izmir il sinirlan
icerisinde yer alan Bakircay Havzasi'nin en dnemli akarsuyudur. Candarli Korfezi'nde denize

doékulur.
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Akdeniz iklim kusadinda kalan Izmir'de yazlarn sicak ve kurak, kislari ik ve yadish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ bati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayillmasina olanak vermektedir.

Izmir'de yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir) arasinda dedismektedir.
Izmir'de édlcilen ug dederler gdz éniine alindiginda, sicakhdin maksimum 45.1°C (Torbali) ile
minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi gérilmektedir.

Izmir'de bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda disiktar.
Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis gorilmektedir.
Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan dederler en disik oranina Temmuz ayinda
ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama badil nem Bergama'da %52, Izmir kent merkezinde
%50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.

Izmir'de iklim elemanlar icinde en biyik degiskenligi yagdis miktari gdstermektedir. Yillik
ortalama vyadis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda gorilen
degismelere bagdli olarak bazi yillarda yadis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise
300 mm civarina dismektedir. Yil icinde yadis miktari ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren artis
gOstermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yadis miktarinin en ylksek
oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yadis dederlerine gore, sadece Aralik ayinda
disen yadislarin yillik toplama katkisi % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yadis miktarinin

yillik toplam icindeki payi ise, % 2 dlizeyine dismektedir.

3 lzmir iklimi £5%

Aylar Oca Sulb Mar Nis May Haz @ Tem | AQu Eyl Eki Kas Ara Yl
En yiiksek sicaklik {°C) 224 270 305 325 376 413 426 430 401 3IBO 303 252 430
Ortalama en yiiksek =icakhk {"C) 124 136 162 | 20,9 @ 281 307 332 329 291 239 18,5 14,0 226
Crtalama sicakhk ("C) &7 95 16 | 158 | 208 255 280 276 236 187 | 141 | 104 17,9
Ortalama en diigiik sicaklik {°C) a7 6.2 7.6 11.1 154 | 1898 224 223 | 165 | 145 | 107 7.5 13,5
En diigiik sicaklk [°C) 52 [ 52 | 35 | 0B 43 95 154 | 11,5 | 10,0 36 | -29 | -47 8,2

Ortalama yagis (mm) -- 761 | 454 | 311 | 99 | 17 | 28 | 136 | 438 &2,9- 6954
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Izmir ilinde en yilksek rizgar hizlan ve yénleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda,
41.2 m/sn ile giineydogu yéniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn
ile kuzeydogu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydodgu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile
kuzeydodu yonline ait oldugu goéralir.

2018 yili itibariyla il niifusu 4.320.519 kisidir. Ilde km?'ye 363 kisi diismektedir. Yogunlugun
en fazla oldudu ilce 14.857 kisi ile Konak'tir. Ilde yillik nifus artis orani %0,95 olmustur. Niifus
artis orani en ylksek ve en disulk ilgeler: Karaburun (% 8,06) ve Konak (-% 1,82) olmustur.

1 Subat 2019 TUIK verilerine gére 30 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.295 mahalle
bulunmaktadir.

Kentte, tarima dayali sanayi kollari oldukga geliskindir. Tekstil, konfeksiyon, gida, igki, bira,
tatin ve yem sanayi en 6énemli iskollari arasindadir. Bunlarin disinda, demir-gelik, petro kimya,
otomotiv, ¢imento, ayakkabi, glibre, tarim makineleri ve seramik sanayi i¢ ve dis pazara yonelik
olarak Uretim yapmaktadir.

Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isglict ve ulasim olanaklarinin
genigligi, sanayinin gelismesine olanak vererek Izmiri bdlgenin ticaret merkezi konumuna
getirmis durumdadir.

Yoérede, kdmir, altin, bakir, kursun, ¢inko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titanyum,
dolomit ve mermer madenleri ¢ikarilip islenmektedir.

izmir, Insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi alanlarinda Tirkiye'nin en gelismis
kentlerinden birisi haline gelmistir.

Tirkiye'nin en bliylik ihracat limani olan Izmir, Sanayi bakimindan da Marmara Bélgesi'nden
sonra ikinci sirada gelir.

Bdlge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de
dnemli katki saglar. Izmir, Gi¢ biyliksehir icerisinde kendine yetecek elektrik enerjisini tretebilen

tek sehirdir. Ilde 3.992 MW kurulu giice sahip elektrik santrali bulunmaktadir.
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Cesme ilgesi:

Cesme, Izmir ilinin batisinda yer almaktadir. Dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bati ve
glineyden Ege Denizi ile cevrilidir. Deniz seviyesinden ylksekligi 5 metredir. YUz6lgimu
260 km?2'dir. Nifusu 2014 yil itibariyla 39.243 kisidir. Tarihteki on iki iyon kolonisinden biridir.

Ilcede 13 ilkégretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmakta; 4.532 6grencinin egitim
gordtdgu okullarda, 247 6gretmen gérev yapmaktadir. Saglik hizmetleri 1 devlet hastanesi, 1
Ozel hastane, 2 saglik ocadi, 1 saglik evi tarafindan verilmektedir. Bu kurumlarda 27 doktor, 4
saghk memuru, 26 hemsire ve 28 ebe gérev yapmaktadir. ilcede ekonomik yapiy! turizm
belirlemektedir. ic ve dis turizm agisindan ilkemizin sayili merkezlerinden olan Cesmenin,
turizmdeki 6neminin 6ntimizdeki yillarda cok daha artacadi 6ngérilebilir. Yarimadanin ilk antik
yerlesim yeri olan Ildirn (Erythrai), ilgenin gérilmeye deder tarihi zenginliklerinden biridir.

Pausanias’a gore, Erythrai (Ildir), Giritliler tarafindan kurulmustur. MO 7. yiizyilda tiranlar
tarafindan yonetilen kent MO 560 tarihinde Lidya egemenligine girmistir. Kent Iskender
tarafindan 6zgurligine kavusturulana dek Pers egemenliginde kalmistir. Oldukca glizel tas
isciligine sahip surlarla gevrilidir. Kentte yapilan arkeolojik calismalarda, MO 7. ylzyihn 2.
yarisina tarihlenen Athena Tapinadi ve Tiyatrosu acgida cikariimistir.

Cesme yoresi, 11. yuzyil sonlarinda buyuk Turk denizcisi Caka Bey ile Turk egemenligiyle
tanismistir.  Osmanli  egemenligine gegisi, 14. ylzyil sonlarindadir. En c¢arpici  Osmanli
eserlerinden biri burada bulunan Cesme Kalesi'dir. Cesme ve ¢evresinde yapilan kazilarda elde
edilen eserler Cesme Kalesi icindeki miizede sergilenmektedir. Kaleye ek olarak bir

de kervansaray bulunmaktadir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik biyime 2018 yilinda saglam bir goriintl gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir edilim izleyen bliyiime trendlerinin bodlgesel olarak biyulk dedisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gigla toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bayime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gercgeklestigi gozlenmistir. Blylme
hizindaki yavaslama, OECD (lkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan guigli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dunya’ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan dénlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr 6énemli disusler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. IMF tahminlerine goére kiresel ekonominin 2021 yilinda %6 oraninda blylime
yakalamasi beklenmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi bir donem olmustur. Yilin son ceyredinde gelismis Ulkeler pandeminin etkisinden
kurtulup normallesme yo6niinde adimlar atarken pek ok gelismekte olan ve az gelismis Ulkede
vaka sayilari artamaya devam etmektedir. Virlisin yayilmaya devam etmesi, asilamanin
beklenilen hizda yapilamamasi ve virislin gecirdigi mutasyonlar sebebiyle tam anlamiyla bir
toparlanmanin ne zaman yasanacadl konusu hala belirsizligini korumaktadir. Bu slrecte
gelismis Ulkelerde dahil olmak Uzere artan enflasyon oranlarinin, pandemi kaynakli
gelismelerden, arz-talep dengesizliklerinden, tedarik zincirlerindeki sorunlardan, artan
teknolojik drin-hizmet talebinden ve Amerika ile Cin arasindaki Ticari c¢ekismeden

kaynaklandigi séylenebilir.
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Bazi Ulkelerin 2020 ve 2021 yillarin Biiyiime Oranlar

Ulke 2020 2021(Ongorii)
Gin 2.3 8.1
ABD 4.6 7.0
Rusya 3 4.4
Suudi Arabistan 41 8.1
Fransa 8 58
Almanya 4.8 36
Italya 8.9 4.9
SR 4.7 2.8
Meksika 83 6.3
Ispanya -10.8 -6.2
ingiltere 9.8 70
Tirkiye 18 9
Brezilya 41 5.3
KT 5.3 6.3
Giiney Afrika 7 4
Nijerya 1.8 25
Hindistan 7.3 9.5
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12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
sirecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yila gére % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 vyili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle bliylime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliiyime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda blyime orani 0,9 olarak gerceklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2020 vyih itibariyle GSYH blyUkliglne gore Tirkiye, Dinya’nin 19.
Avrupa’nin 7. Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 vyiiinda %16,3, 2019 vyilinda %15,18, 2020 vyilinda ise %12,8 oraninda
gerceklesmistir. 2020 yili Ekim Tuketici Fiyat Endeksi bir 6énceki yilin ayni ayina goére %19,89
dur. TUFE bir énceki aya gore dedisim orani %2,39 dur.

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ekim 2021

25

19,89
20 4

o

10111201 [ 0203 0s 05|08 07 08| 0o 101112 010203 005 08070 0s]10]
2019 2020 2021

Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 aralifinda seyretmekteydi. 2021 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindiriimis issizlik orani %11,7 seviyesinde gerceklesmistir. Igsiz
sayisl bir énceki yilin ayni ¢eyredine gore 282 bin kisi azalmistir. Tarim disi issizlik orani 2,9
puanlik azalis ile %18,3 oldu. istihdam edilenlerin sayisi 2021 yili Eylil déneminde, bir énceki
yihin ayni dénemine gdére 2 milyon 288 bin kisi 29 milyon 652 bin kisi, istihdam orani ise 2,8
puanlik artis ile %46,4 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86 olarak gergeklesmistir. 2021 yili Eylul ayi itibariyle 12
aylk cari islemler agigi 18.444.000.000 USD olarak gergeklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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C. TICARET

W Kisi Bag: GSYH

2000

2010

2015

Kisi Bagi GSYH (Satin Alma Giicd Paritesi)

Temel Ekonomik Gostergeler

2016

SYH ARTISI, 2009 Fiyatlariyla, % ‘ 1,8
SYH, Car Fiyatlarla, Milyar TL 171 1.16§ 2.351| 2.627) 3.134 3.759 4.314 5.047
SYH, Cari Fiyatlarla, Milyar $ 273 771.5 867] asj 859 797 760,4 7169
NUFUS, Bin Kisi 64.26 73.142 78.218 79.27 80.313 81.407 82.579 83.385
Kisl BASINA GSYH, Cari Fiyatlarla, $ 4.23 10.629 11.085 10.964 10.696] 9.793 9.208 8.597]
HRACAT (GTS, F.0.B.), Milyon $ § : 151,0 149,2 164, 177,2 180,8 169,§
1 1{HRACAT(GTS)/GSYH,% § . 17,4 17,2 19,2 22,2 23,8 23,7
THALAT (GTS, C.L.F.), Milyon $ § . 213,6 202,2 238, 231,2 210,3 219,5
THALAT(GTS)/GSYH, % § § 24,6 23,3 27, 29,0 27, 30,4
HRACATIN ITHALATI KARSILAMA ORANI (%,
[6T5) E § 70,7, 73,4 sa,j 76,6 86,0 77,3
SEYAHAT GELIRLERI, Milyar $ 7,6 22,4 26,6 18,7 22, 25,2 29,8 10,2
IDOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR (GIRIS),
Milyar $ 1,0 9,1 19,3 13,8 11, 12,4 9,3 2.7
CARI ISLEMLER DENGESI/GSYH, % -3,6 -5,7] -3,2 -3,1 -4,7, 2,6 1,2 -5,2
ISGUCUNE KATILMA ORANI, % 46,5 51,3 52, 52,8 53,2 53,0 49,3
SSIZLIK ORANI, % 11,1 10,3 10, 109 11,0 13,7 13,2
STIHDAM ORANI, % 41,3 46,0 46,3 42,1 47,4 45,7 42,8
TOFE, (On iki aylik ortalamalara gbre degisim)
%) 8,6 7,7 2,8 11, 16,3 15,2 12,28

LOTUS

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2021 ’nin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayn1 dénemine gore %21,7 oraninda biiyiimiistiir.

2003-2020 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %35,2 oraninda biiyiime kaydedilmistir.

T.C. TICARET

Y, saxanuici Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlan (%)
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Kaynak: TUIK

2021-2022 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Bilyiime Tahminleri (%)

Diinya Avro Bdlgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya

2020 -3,1 -6,3 -3,4 -4,1 -3,0 -7,3 2,3 -4,6

IMF 2021 5,9 5,0 6,0 5,2 4,7 9,5 8,0 2,4
2022 4,9 4,3 5,2 1,5 2,9 8,5 5,61 3,2

2020 -3,4 -6,5 3,4 -4,4 -2,5 -7,3 2,3 -4,6|

OECD  PTipA 5,7, 5,3 6,0 5,2 2,7 9,7 8,5 2,5
2022 4,5 4,6] 3,9 2,3 3,4 7,9 5,8| 2,1

2019 2,5 1, 2,2 1,4 2,0 4,0 6,0 0,0

S 2020 3,5 6,6 3,5 4,1 3,0 73 23 47
2021 5,6 4,2 6,8 4,5 3,2 8,3 8,5 2,9

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2021 yil1 Eyliil ayinda merkezi yonetim biitce gelirleri 117,9 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce giderleri 141,5 milyar
TL olmus ve biitce 23, milyar TL ag¢ik vermistir.
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’ SR Dogrudan Yabanci Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)

7.939

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérlii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukari
cekmistir. Bu dengesiz blylume ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintil bir slirece girmistir.

2007 vyilinda Turkiye igin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinli durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye distnulen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektérl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirirmlarinda daha cok nakit parasi olan yerli yatirmcilarin gayrimenkul portféyi
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Urinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, ddviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkéanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glcu

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lcliide etkileyen ve cok sayida yan sektére
destek olan insaat sektériinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislise yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin ylkselmesi ve yatinmcilarin farkli enstrimanlara ydnelmesi de yatirnm

amacli gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
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Kaynak: TUIK, 2021 yili verisi 9 ayliktir
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2018 yilinda dusik bir performans gizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma siirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 ayhk déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya ¢ikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda ulkemizde yayillmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina sireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diisiis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir.

Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylUk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklari kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol acmistir. 2021 yili Eylil ayinda
bir 6nceki aya goére %3,2 oraninda artan Konut Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gore
nominal olarak %35,5, reel olarak ise %13,3 oraninda artmistir.

Insaat maliyetlerinin arttigi ve risk istahinin azaldidi siirecte yeni insaat sayisi azalmis bu
da konut arzinda disltse yol acmistir. Konut arzindaki bu disltse karsin Tirk halkinin
gayrimenkule olan dodal ilgilisinin canli kalmasi, déviz kurlarinda yasanan artislar ve enflasyon
oranindaki artis 2020-2021 ddéneminde fiyatlarin ylkselmesine sebep olmustur. Ayrica

yabancilara yapilan satislar bélgesel fiyat artislarina yol agmistir.

12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Covid-19 Salgininin kiiresel anlamda yarattigi belirsizlik,
e Doviz kurunda yasanan yikseliglerin maliyetler Gizerinde olusturdugu baski,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle mevcut ve

gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin inga ediliyor olmasi,

e Geng bir nufus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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13. DUNYA'DA ve TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi
gli¢c dengesini belirleyen en 6nemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu donem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda Ulkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme icin artik insan hayatinin ayrilmaz parcgasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin calisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi icin slrekli olarak enerjiye
ihtiyac vardir. Dlnya Uzerindeki enerji tliketimi, nifus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve
teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak gin gectikce artmaktadir. Sinirh olan enerji
kaynaklar ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, diinya Gzerinde slirekli azalmaktadir. Bununla
beraber, Ulkelerin nlfus artisi, iktisadi blylime ve yilksek hayat standartlarini yakalama
cabalarindaki farkhliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkli olmasini
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis Ulkelerin enerji

taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.

® Renewables oo " O » Hyoroelectrety
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan llkeler
arasinda olan Turkiye’de, diinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6
ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve buylume igin Turkiye'nin diger
Ulkelere gore daha agresif enerji politikalan takip etmesini ve kalkinmanin surdtrulebilirligi icin
kisa, orta ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu
kapsamda, enerjinin surekli, glivenli ve asgari maliyetle temini ve lretimi; en verimli ve gevre
konusundaki duyarhliklari dikkate alacak sekilde tliketimi biylk 6nem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 6ne c¢ikmaktadir. GunlUmizde enerji
kaynaklari, kaynadin yenilenebilir olup olmamasina goére siniflandiriilmaktadir. Genel olarak,
yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, kémir, petrol, dodalgaz ve nlkleer enerji;
yenilenebilen enerji kaynaklan ifadesiyle ise, glines, rlizgadr, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tliketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Baylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklar ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en ¢ok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz c¢ok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte komurin kullaniminin fazla oldugu gorilmektedir. 2019 da komirin
kullaniminin Kuzey Amerika ve Avrupa’da tarihsel dislk seviyelere indigi gortlmustar. “Covid
Yili"” olarak nitelenen 2020 yilinda kiiresel enerji talebi % 4,5 dlizeyinde, enerji kaynakli kiresel
karbon salinimi ise % 6,3 dizeyinde dismdustir. Kiresel enerji tiuketimindeki bu disls, 2.

Dlinya Savasindan beri en blylk dislis olmustur.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi
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Dinya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara gére dagilimina bakildiginda, tiiketimin
3'te 2'sinden fazlasinin komir, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi
gorilmektedir. Tlrkiye’'de de birincil enerji tiiketiminin hemen hemen tamami, dinya lzerinde
oldugu gibi fosil kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil kaynaklara olan bu
bagimlilik, yeterli miktarda petrol ve dodalgaz rezervi bulunmayan Tirkiye icin baska bir
bagimlilida, yani enerji talebinde disa bagimlilia sebep olmaktadir. 2021 yili Ocak-Ekim
Déneminde toplam enerji ithalati 22,3 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu tutarin 5 milyar
427 milyon 439 bin dolarlik kismini, enerji ithalati olarak 6zetlenen "mineral yakitlar, mineral
yadlar ve bunlarin damitilmasindan elde edilen Urlnler, bitimenli maddeler, mineral mumlar"

olusturmustur.
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2021 yili Diinya Enerji Talebi (2019 yilina gore)

Kaynak: IEA (Global Energy Review 2021)
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Konu Baghgs Birim | 2021 Eyliil Dénemi | 2021 Ocak-Eyll
Donemi
Lisansh Uretim* MWh 26.725.285 239.538.845
Lisansh Kurulu Gii¢* MwW 91.441 -
En Yiiksek Ani Puant MW 50.550 56.304
En Disuk Ani Puant MwW 26.559 20.611
Lisanssiz Kurulu Giig MwW 7.348 -
ihtiyag Fazlasi Satin
Alinan Lisanssiz Uretim MWh 1.148.389 9.629.556
Miktar **
At LTl MWh 1.193.621 0.837.474
Miktari**
YEKDEM Uretim MWh 5.749.919 57.814.765
YEKDEM Odeme Tutan TL 4,793.177.082 44.140.482.735
Fiili Tiketim MWh 27.419.673 247.055.815
Faturalanan Tiiketim MWh 22.422.293 189.960.197
Tiketici Sayisi Adet 46.985.329 -
ithalat MWh 223.836 1.301.275
ihracat MWh 472.570 3.087.756
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 833,61 763,48
YEKDEM Ek Maliyeti*** TL/MWh 79,81 110,60
Agirlikh Ortalama PTF TL/MWh 522,394 400,095
Agirlikh Ortalama SMF TL/MWh 429,487 406,452

2021 Yih Eyliil Ay Elektrik Piyasasinin Genel Goriinimii

o 2020 EYLUL 2021 EYLUL
KAYNAK TURU KURULU GUG | ORAN | KURULU GUC | ORAN | DEGISIM (%)
(MW) (%) (MW) (%)

DOGAL GAZ 25.629,66 | 29,61 25.473,16| 27,86 -0,61
BARAJLI HIDROLIK 21.877,15| 25,27 23.277,54| 25,46 6,40
LINYIT 10.097,31| 11,66 10.119,92( 11,07 0,22
RUZGAR 8.006,21| 9,25 10.094,41| 11,04 26,08
ITHAL KOMUR 8.966,85| 10,36 8.993,80| 9,84 0,30
AKARSU 7.904,02( 9,13 8.158,45| 8,92 3,22
JEOTERMAL 1.514,69( 1,75 1.650,17| 1,80 8,94
BiYOKUTLE 786,63| 0,91 1.408,83| 1,54 79,10
TAS KOMURU 810,77| 0,94 810,77| 0,89 0,00
GUNES 258,85 0,30 788,94| 0,86 204,78
ASFALTIT 405,00 0,47 405,00 0,44 0,00
FUEL OiL 305,93| 0,35 251,93| 0,28 -17,65
NAFTA 4,74 0,01 4,74 0,01 0,00
LNG 1,95| 0,00 1,95 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 1,04 0,00 0,00
TOPLAM 86.570,79 | 100,00 91.440,63| 100,00 5,63

Kaynak: EPDK
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Yillar Itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK

2020 EYLUL

2021 EYLUL

KAYNAK TURU KURULU GUG | ORAN | KURULU [ ORAN DE(?/:))S'M
(MW) (%) GUGC (MW) (%)

DOGAL GAZ 25.629,66| 29,61 25.473,16| 27,86 -0,61
BARAJLI HIDROLIK 21.877,15| 25,27 23.277,54| 25,46 6,40
LINYIT 10.097,31| 11,66 10.119,92| 11,07 0,22
ITHAL KOMUR 8.006,21| 9,25 10.094,41| 11,04 26,08
RUZGAR 8.966,85( 10,36 8.993,80( 9,84 0,30
AKARSU 7.904,02( 9,13 8.158,45( 8,92 3,22
JEOTERMAL 1.514,69| 1,75 1.650,17| 1,80 8,94
TAS KOMURU 786,63 0,91 1.408,83| 1,54 79,10
BiYOKUTLE 810,77| 0,94 810,77| 0,89 0,00
ASFALTIT 258,85| 0,30 788,94 0,86 204,78
FUEL OIL 405,00 0,47 405,00| 0,44 0,00
GUNES 305,93 0,35 251,93 0,28 -17,65
NAFTA 4,74 0,01 4,74 0,01 0,00
LNG 1,95 0,00 1,95 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 1,04 0,00 0,00
TOPLAM 86.570,79| 100,00 91.440,63| 100,00 5,63

LOTUS

Eyliil 2021 Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda

Dagilimi ve 2020 Y1l Eyliil Ayi Degeriyle Karsilastirilmasi (MW-%)
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Eyliil 2021 Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Uretiminin Kaynak Bazinda Dagilimi (%)
Kaynak: EPDK

Turkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tuketiminde yatay bir seyir gergeklestigi; petrole bagimliligin kismen
dusuralebildigi; odun ve ¢oplin enerji kaynadi olarak tiketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimhligin son 20 yil icinde hizla arttigi ve rlizgar-glines enerijisi ile ilgili ise
son ylllarda mesafe kat edilmeye baslandigi goriilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik
zaman dilimi iginde, Tlrkiye'nin disa bagimli olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik
bulunmadigi tespit edilmektedir. Bu bagimhligi azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami
Olcide kullaniimasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin
verimli sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine;
dinya Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve Ulke
potansiyelinin arastirilmasina oncelik verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Tlrkiye'nin en
blylk ekonomik sorunlarindan olan cari agidin, blylk olgide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, enerjide disa bagimli olan Turkiye'yi alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amacla takip edilmekte olan yontemlerden bir digeri de
Tarkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya donastlrtlmesidir. Hazar Havzasl ve Ortadogu
Enerji Bolgesine, son yillarda 6nemli miktarda dogalgaz rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz
Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Tulrkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan enerji

koridoru rolind pekistirmektedir.
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Bu konumu Turkiye'ye hem kendi enerji arz glvenligini saglayacak tedarikgi

cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi 6neme sahip bir enerji koridoru haline

getirmektedir. Sagladigi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak gesitliligi sayesinde,

Tarkiye’nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu ylksek enerji faturasini

daha asadi cekmesi beklenmektedir. Bakl-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Irak-

Tirkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogalgaz Boru Hatti, Tirkiye-Yunanistan-italya

Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans Anadolu Dogalgaz Boru

Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet etmekte olan projelerdir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.2. Tiirkiye'de Elektrik Tuketimi

2019 vyihinda Turkiye'nin  yillik elektrik taketimi 290.446.923,91 MW olarak
hesaplanmistir.

R 1200 38044 MWh I

Mwh

T12-2020 16:00 00 B

31.12.2019 Tiiketimi

Tlketimdeki en buyik artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %2
disuls ile en blylk dislts yasanmistir. 1971 yilindan glinimize elektrik tiketimi sadece 2001
ve 2009 yillarinda onceki yila gore dismustir. 1971'den 2015'e ortalama alindiginda tiketimin
her yil %8,0 arttigi, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin
her yil % 5,1 arttigi gorilmektedir. Son 10 yil, her yil icin 6énceki 5 yilin ortalama elektrik
tiketimi hesaplandiginda da tliiketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi gérilmektedir.
Tuketim 2016 yilinda %6, 2017 yilinda %?7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir
onceki yila gbére %0,9 oraninda azalmis, 2020 yilinda ise bir dnceki yila gére %0,18 oraninda

artmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE VE KiSi BASINA KURULU GUG - BRUT URETIM - ARZ - NET TUKETIMININ YILLAR iTIBARIYLE GELigiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF INSTALLED CAPACITY GROSS GENERATION SUPPLY AND NET CONSUMPTION PER CAPITA IN TURKEY
(1975 - 2018)
KiSi BASINA
PER CAPITA
KURULU BRUT BRUT TALEP® NET KURULU BRUT BRUTTALEP NET

YILLAR  niFus® Glg URETIM Arz" BROSS  TUKETIM™ Gl URETIM ARZ GROSS TUKETIM

FOPULATION™  Iys. cAPAGTY  GROSSGEN.  SUPFLY™  DEMAND® NETCON.™ | ms. cAPAGTY GROSSGEN  SUPPLY DEMAND NET GON.

YEARS [x1000) (MW) [GWh) [GVh) [GVh) [GWh) [Wat) [k\h [k\h [kWvh) [k\h
1975 40348 4186 6 156228 151269 157190 134917 104 387 375 390 334
1980 44737 5187 232754 232227 246166 203082 114 520 519 550 456
1990 56473 16317 6 57543 HR35003 568117 468200 289 1019 947 1006 829
2000 67845 272641 1249216 1220916 1282756 982957 402 1841 1799 1801 1449
2007 70586 408357 1915581 18178138 1800002 1551352 579 2714 2575 2682 2198
2008 718917 418172 1984180 1894291 198085,2 161947 6 heh 2774 2649 2770 2264
2009 72561 447612 1948129 1858855 1940791 1568941 617 2685 2562 2675 2162
2010 73723 49524 1 2112077 2022723 2104340 1720506 672 2865 2744 2854 234
201 74724 529111 2293951 2184689 2303063 1860995 708 3070 2924 30a2 2490
2012 75627 670504 2304968 2305804 2423699 1949234 754 3167 3049 3205 2577
2013 76668 64007 5 2401540 2351797 2463566 1980452 835 3132 3068 3213 2583
2014 77696 {95198 2519628 2447061 2572201 2073751 895 3243 350 33N 2669
2015 78741 731467 2617833 2538406 2657244 2171122 929 3325 3224 3375 2760
2018 79814 78497 4 2744077 2668205 2792864 232037 934 3433 3343 3499 2897
2017 80811 852000 2972775 2836821 2967021 2490227 1054 3679 3510 3672 3082
2018 82004 885008 3048019 2808672 3041669 2548630° 1078 I 3535 3708 303

TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIM - TUKETIM VE KAYIPLARININ YILLAR iTIBARIYLE GELISiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF ELECTRICITY GENERATION- CONSUMPTION AND LOSSES IN TURKEY
(1593-2018)
Birim{Unit]: G\Wh
SEBEKE KAYBI — NETWORK LOSSES
BRUT  ARMS % iG IHTIYAG NET SEBEKEYE NET
YILLAR  URETIM INERMAL % URETIM ITHALAT VERILEN™ ILETiM % DAGITIM % TOPLAM %  IHRACAT® TUKETIM ARTIS %
YEARS GROSSGEN INGREASE  CONSUMPTION NETGEN  IMFORTS  SUFFLEEDTO TRANGMISSION DISTRIEUTION TOTAL EXPORTE®  KETCOME. INGREASE
THE NETWORK

2002 129385 54 56727 44 1237268 35882 127315,0 4407 27 04012 * 161 79319 188 4351 1029480 * E1
2003 1405805 88 £3322 38 1352483 11580 1384083 33307 24 07220 * 152 240527 178 5878 111788,0 * 88
2004 1506883 7.2 56326 37 145065,7 4635 145529,2 u2E 24 198202 * 136 232430 160 11443 1211418 * 84
2005 1619562 75 BaET1 40 1554691 6359 156105,0 G5 24 203487 * 130 240440 154 17981 1302629 * 75
2006 1762088 89 B7567 33 1895431 5732 1701183 5438 27 192454+ 113 237892 140 2357 1440914 * 108
2007 191558,1 87 82184 43 183339,7 8643 184204,0 45230 25 236 120 266468 145 24722 1551352 * 77
2008 198418,0 36 88561 44 1897619 7894 1905513 43884 23 20031 * 121 74B15 144 11222 1619476 * 44
2009 1943129 13 81938 42 188619,3 2120 1874313 1734 21 £0180 * 133 289914 15§ 15458 1568041 * 31
010 MN7T B4 81616 39 2030481 11438 2041898 56905 28 24532 * 120 02217 148 19178 1720506 * 87
2011 2293951 86 118374 52 275577 45558 2221135 4883 19 281801 * 127 323694 146 36446 1860995 * 82
2012 2394968 44 17895 49 27073 58267 2335340 60247 28 208323 * 127 358570 153 29536 1949234 * 47
M3 2401540 03 M0 47 I2/HTT0 74294 2364064 56394 24 14851 133 345 157 12287 1980452 * 16
014 519628 49 125139 50 2394488 79533 2474022 627112 25 0599 * 126 31 151 2690 2073751 * 47
2015 B/17833 39 118838 4% 2498995 TI35% 257035,0 g2381 21 3902+ 121 BT 142 319458 173122 * 48
016 T0TT 48 1247110 45 2619368 63303 2682671 5076 21 00041 *+ 112 3617 133 14517 2312037 * B4
m7 072775 83 130200 44 842575 27283 286985,8 55033 19 2152 102 6505 121 33037 2490227 * 77
2018 304819 25 142997 47 2905022 24789 292973,0 51203 17 298839 = 102 350042 119 3119 2548630 * 23
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Sarbest Thiketici Hakion Kullanan Thkaticlerin  Serbest Thketici Haldan Kullamayan
Toketim Mitan Toieticilerin Thketim Miktan

Eyliil 2020 D6nemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi

TURKIVE BRUT ELEKTRIK CRETIMININ BIRINCIL ENERJI KAYNAKLARINA GORE AYLIK DAGILIMI

MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY 'S GROSS FLECTRICITY GENERATION BY PRIMARY TNTRGY RESOURCES

2021
Birim (Unity: GWh
OCAK SUBAT ALART NISAN MAVIS | HAZIRAN | TEMMUZ | AGTSTOS [ EvifL EKIM KASIM | ARALK | TOPLAM
ST mommuAry | sawow ARt yar (=2 Rey Acovst | wommwams | ocrosey | wovoaes | cecooes | o
E97TF k) F897) Aoz AE7E 44547 £3T48 LRIES 4923 Alens many
34918, Ea 34613 4878 344 16950, 16309 3T 28247 36839
83, R 14 27 ELS) 22 ELY) 24,7 38, EIR;
aaszs a3 L1 L6808y 63499 sasesl  atoess| 124789 eS8 j0er
5598 s478 L0 £333 1888 617, arae:
161933 [SA A1 PRYLTNS 139992 15612, 208977/

300381
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY FLECTRICITY GENERATION OF TURKEY COMPARED WITH PREVIOUS YEAR
Birim (Unit): GWh
2020 2021
0as CRETIM SRK. - las CRETIM $RK. -
AVLAR ISLITME HAKKI DEVIR | TOPLAM ISEETME HAKKI DEVIR TOPLAM | ARTIS %
TCAY FRODUCTION COMF - TNy PERODUITION COMD -
MONTR = TOOR TOTAL AUTCPRODUCKRS « TOOK TOTAL TNCREASE %
OCAX
JANUARY 22128 6190,  2TIN9 44948 nenal  3m0s0 24
SUBAY
FEBSUARY 41925 :un.sl 20102 nas.sl 2124590 2454 23
ids .m.ol I .mul
MARCH 14301 20. pIRI TN} 1639.0 2 11.9973 131
NISAN l
APRIL 35263 16.8369]  20.363 4835 I8 260194 27,
s l ’j
MAY 2 18.246] 2093738 43918 209298 252604
[ HAZIRAN l
| xE 29638 208748 232474 12439 223693 260132 143
TODIUZ
RLY 49934 26574 6208 £293.7 247443 M0 83
'STOS
AUGUST 39833 233601 2305 55263 u.m,sl .78 11,7
IYLiL
% £9178 218282 00 43204 pA 279189 0.5]
ocToRER 56854 19.989.7] 236730 42177 21271 16.3448 ze]
RASIM
NOVEMSER
[ARALIK
TOPLAM l
TOTAL 439184 207.328.7] 2531471 45.498.0 230.3228] 2757208 29

YILLAR (TIBARIYLE TURKIYE NET ELEKTRIK TUKETIMININ SEKTORLERE DAGILIMI

TICARET
KE

LLJ

2002

S
i II

1=
-

1=

0

< 2 I

LOTUS
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4143
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Eyliil 2021 Doneminde Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
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Eyliil 2021 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi
(MWh)

Kaynak: EPDK

&% Z,enda -

LOTUS Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagilimi

Turkiye'de bulunan lisansli santrallerin kurulu giici 92.798 MW'dir. Kurulu gug olarak en

yiksek kapasiteli Izmir, en disiik kapasiteli il ise hi¢ Uretim santrali bulunmayan Agri'dir.

Rizgar santralleri Ege kiyilari ile Akdeniz'in dodusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi

ile Coruh havzasi, yerli kdmir santralleri kdmir madeni bulunan bdlgelerde, ithal kémur

santralleri kiy1 sehirlerinde, dodalgaz santralleri yiksek elektrik tlketimi olan bdlgelerde,

Ulkemizde yeni yeni kurulmaya baslayan giines elektrigi santralleri ise Tlrkiye'nin gliney

bélgelerinde yogunlagmistir.

Asadidaki tabloda Eylal 2021 yili itibariyle sehirlerimizdeki santrallerin toplam kurulu

glgleri ve tiketimi karsilama oranlari verilmistir.

iLLER KURULU GUC(MW) ORAN (%) ILLER

ZMIR 5.403,44

CANAKKALE 448511

492

KAHRAMANMARAS 4.407,29

182

ADANA 3.760,69

11

ZONGULDAK 3.377,11

3,69

SANLIURFA 3.292,68

SAMSUN 3.228%4

ISTANBUL 3.150,89

3,45

BALIKESIR 3.057,79

MANISA 2.502,84

3,17

HATAY 2.822 44

BURSA 2.787,17

3,05

SAKARYA 2.647,53

2,50

ELAZIG 2.462,57

2,69

ANKARA 2.457.92

2,69

MUGLA 2.283,85

2,50

-

DIYARBAKIR 2.260,86

2,47

KOCAEL 2.0683,27

2,26

KIRIKKALE 157117

2,16

KIRKLARELI 1.896,65

2,07

-

ANTALYA 181670

1,99

x

ARTVIN 1.815,57

1,99

x

DENIZLI 174950

1,81

TEKIRDAG 145108

1,63

AYDIN 147703

1,62

MARDIN 1.373,53

1,50

BINGEL 1.323,34

1,45

KUTAHYA 1.067,82

1,17

OSMANIYE 1.064,28

1,16

MERSIN 994,74

1,09

SIVAS BED,56

1,07

GIRESUN 545,56

1,04

KONYA 934,06

1,02

ERZURUM B16,B0

0,89

SiiRT 793,91

0,87

TOKAT 681,73

0,75

GOMOSHANE 579,33

0,74

KARAMAN 638,35

0,70

TRABZON 611,85

0,67

KAYSER 504,09

0,66

Kaynak: EPDK

LOTUS

SiNOP

KURULU GUC(MW) ORAN (%)

GAZIANTEP

ESKISEHIR

QORDU

BOLL

MUS

SIRNAK

AFYONKARAHISAR

CORUM

RIZE

KIRSEHIR
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NiGDE

HAKKARI
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BITLIS

BARTIN

AKSARAY

BAYBURT

IGDIR

AGRI

CANKIRI

Genel Toplam

581,06| 0,64
S4588| 0,60
53g52| 0,59
501,73| 0,55
485,10 0,54
462,66| 0,51
416,07| 046
a03.Es| 044
402,43| 044
364,73 040
322,08 035
32045 0,35
314,66| 034
290,65 0,32
280,43 031
sg64 028
251,66 028
23580 026
20257 o022
15838 017
150,61 0,16
14985 0,16
12491 0,14
121,28 013
11671 013
106,95 012
102,55 0,11

51,42| 0,10
89,13| 0,10
60,12 0,07
5886| 0,06
5817| 0,06
5593 0,06
5305 0,06
3433 o004
33,51 o004
29.26] 0,03
23,79 003
1991 002
1857 o002
91.440,63| 100,00
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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1,08%

rOzGAR
10,71%

0,65%
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15,72%

14,33% HIDROLIK

10,69%

2021 Yih Eyliil Ay Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tirkiye)

Bolgelere gére kurulu giic,elektrik tiretim kapasitesi ve Uretim - Tiiketim Oranlar asagida

verilmistir.

5. Bilge Kurulu Giic ~ Yillik Uretim Tahmini Uretim/ Tiilkeetim Oram

1 Karadeniz Balgesi 14.025 MW 41,426 Gwh 211 %
? Ege Bilgesi 13,255 MW 57.0%5 GWwh 147 %
3 Akdeniz Bélgesi 15.353 MW 51.203 GWwh 120 %
4 Dodu Anadolu Balgesi 5.304 MW 14,852 GWh 133 %
& Goneydofu Anadolu Bélgesi 7.725 MW 24.050 Gwh 81 %
5 Marmara Bilgesi 20.73% MW 77.843 Gwh 82 %
7 Ic Anadolu Bélgesi £.180 MW 27.722 GWwh 25 %
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

13.4. Turkiye'de Riizgar Enerjisi

Turkiye'de rlizgar glicii, 2005 yilinda devreye giren YEK (Yenilenebilir Enerji Kanunu) ile
hizli bir gelisime girmistir. Devletin, 2023 yilina kadar 20,000 MW (megawatt) kurulu rizgar
gucl kapasitesine ulasma hedefi vardir.

Turkiye'de yer seviyesinden 50 metre yiikseklikte ve 7.5 m/s lzeri rizgar hizlarina sahip
alanlarda kilometrekare basina 5 MW gliciinde rlizgar santrali kurulabilecedi kabul edilmistir.
Bu kabuller i1siginda 2007 yilinda, orta-0Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli
rizgar akis modeli kullanilarak Uretilen rizgar kaynak bilgilerinin verildigi Rizgar Enerijisi
Potansiyel Atlasi (REPA) hazirlanmistir. Tarkiye rlizgar enerjisi potansiyeli 48,000 MW olarak
belirlenmistir. Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tarkiye ytzdlgiminin %1.30'una
denk gelmektedir.

Tlrkiye Rizgar Enerjisi Birligi'nin (TUREB) 2020 raporuna gére halihazirda Tirkiye’'nin

toplam elektrik ihtiyacinin yaklasik % 8,50'si rlizgar enerji santrallerinden saglanmaktadir.

310,36

10 =

%9,09 JL %924
9 S .

%9,02

‘ 57,78
7
6
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0

OCAK SUBAT MART NISAN MAYIS HAZIRAN

=HiLaRy | 50 N a1} = L N

2020

v

Tiirkiye’de Riizgar Enerjisi Santrallerinin Elektrik Uretimindeki Pay1
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Avrupa Rlzgar Enerjisi Birligi-WindEurope 2019 yili istatistiklerine gore llkemiz yillik

kurulu gig siralamasinda Avrupa'da

yedinci oldu. 2019 yilinda 686 MW glciln isletmeye

alinmasiyla Ispanya, Almanya, Fransa, Isvec, Norveg ve Yunanistan’dan sonra en yiksek

onshore rizgar santrali kurulumu Tirkiye'de gerceklesti. 2019 yilinda Tirkiye elektrigin

ylizde 7,40"'in1, Avrupa Birligi elektrigi
25 Kasim 2020 tarihinde yapila

gunlik bazda 153 bin 35 megavatsaa

Tirkiye Yillik Ortalam

LOTUS

nin ylizde 15'ini rizgar enerjisinden sadladi.

n agiklamada Turkiye'de rizgardan elektrik Uretiminde

tle rekor kirilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Aralik 2020 sonu itibariyle Tlrkiye'nin rlizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glicl
8.832 MW, toplam elektrik Gretimi icerisindeki payl % 8,09 olup yillara gore kurulu gli¢ degisimi

ve toplam elektrik Gretimi icerisindeki pay! asagidaki grafiklerde yer almaktadir.

Kurulu Gug (MW)
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Glncel veriler ile Tirkiye'de bulunan 269 Riizgar Enerji Santrallerinin toplam kurulu glicl
9.559 MW'dir. Devreye alinan bu 269 santralin bir kismi henlz lisans kurulu glclt kadar kurulu
gice erismemis olup insasi devam etmektedir. Bu kapsamda bir kismi devreye alinan
santrallerin de tam kapasite devreye girmesi ile 2.091 MW kapasiteli ilave rlizgar tlrbini devreye
girmis olacak ve kurulu giic 11.650 MW kapasiteye ulasacaktir. Ayrica heniz hicbir Unitesi
devreye alinmayan fakat kurulumunda ilerleme kaydedilen (yani yatan lisanslar harig) 60
santralin lisans kapasitesi de 165 MW'dir. Bu baglamda kismen devreye alinan ve insaatinda
ilerleme kaydedilen projelerin timi tamamlandidinda Tirkiye rizgar santrali kurulu
gliciinlin 11.814 MW duizeyine cikacagi gortlmektedir.

Kayith Santral Sayis1 : 269

9.5539 M\We

RES Kurulu Giic : Kayith: 9,648 Me

Kurulu Giice Oram : % 9,79
¥ilhk Elektrik Uretimi :  ~ 24.000 GWh
Uretimin Tiiketime Oram : % 8,00

Lisans Durumu : 252 lisansli, 17 lisanssiz

Kaynak: Enerji atlast

& enda -

LOTUS Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Asagidaki tabloda Illere gére (ilk 30 ilin) Riizgar Enerji Santrali verileri yer almakta olup

teorik potansiyel degerleri YEGM verilerinden alinmistir.

Kaynak: Enerjiatlast

LOTUS
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Santral Adi
Soma Riizgar Santrali
Karaburun Riizgar Santrali
Dinar Rizgar Santrali
Geycek Rizgar Santrali

Balikesir Riizgar Santrali

Osmaniye Gokcedag RES

Saros RES

Kangal Riizgar Santrali

Samh Riizgar Santrali

Bergama Riizgar Santrali

Bilgin Enerji Soma Riizgar Santrali
Evrencik RES

Sah Riizgar Santrali

Tathpinar RES

Sike Riizgar Santrali

Kiyikoy Riizgar Santrali
Ucpinar RES

Catalca Riizgar Santrali

Cerit Riizgar Santrali

Kocatepe RES

Bandirma Kursunlu RES

Killik Riizgar Santrali

Kayseri Yahyah Riizgar Santrali
Alksu Riizgar Santrali

Badlar RES

Edincik Rizgar Santrali

Ziyaret (Tirbe) Rizgar Santrali
Kayadiizii Riizgar Santrali

Vize 2 Rizgar Santrali

Susurluk Riizgar Santrali

il
Manisa
Tzmir
Afyonkarahisar
Kirsehir
Balkesir

Osmaniye

Canzkkale

Sivas
Balikesir
Tzmir
Manisa
Kirklarsli
Balkesir
Balkesir
Aydin
Karklareli
Canakkale
Istanbul
Kahramanmaras
Afyonkarahisar
Balikesir
Tokat
Kayzeari
Kay=ari
Konya
Balikesir
Hatay
Amasya
Kirklareli

Balikesir

Firma
Polat Enerji
Alto Holding
Girig Holding
Polat Enerji

Enerjisa Elektrik

Zorlu Enedji
Boylam Enerji Yatinm

Ece Tur Ingaat
Fernas Enerji

Bilgin Enerji

Eilgin Enarji

RES Anatoliz Holding
Galata Wind Enerji
Agaodlu Eneri
Ulusoy Enerji

Aksz Enarji

Derbent Enerji Uretim
Sanko Enerji
Pakmem Elektrik
Giiris Holding
Borusan EnEW Enerji
Eksim Enerji

FC Enerji

Ayen Enerji

Sancak Enerji
Edincik Enerji
Manres Elektrik
Tokat Enarji

Mokta Yatinm Helding

Eksim Enerji

o

Kurulu Giig
288 MwW
223 MW
200 MW
168 MW

143 MW

135 MW
(150.6 MW)

133 MW
{137.397
MW

128 MW
127 MW
120 MW

120 MW

111 MW
(120 MW)

105 MW

104 MW
(108 MW)

104 MW

9% MW

9% MW
(108.5 MW

93 MW
(100 MW)

S0 MW
88 MW
87 MW

85 MW

83 Mw
(92.85 MW)

80 MW

75 MW
(100 MW)

FT MW

76 MW
(90.25 MW

73 MW
73 MW

73 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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izmir Ili riizgar enerjisi potansiyeli kapasite faktor haritasi

Kaynak: Enerji Atlast

Izmirin elektrik santrali kurulu giici 5.355 MWe'dir. Toplam 118 adet elektrik enerji
santrali bulunan Izmir'deki elektrik santralleri yilik yaklasik 12.807 GW elektrik Gretimi
yapmaktadir.

isietmedeld Blektrik Santralier!

Santral Ade Firma Gisg
Enka Izmir Dogalgaz Santrall Enka Elcktrik 1.520 MW
Habas Allaga Dofaigaz Termik Santrail Habas Enerp 1,043 MW
Izdemir Encrjl Aliaga Termik Santrall izmi Dernir Celik 370 MW
K Alto Halaing 223 MW
Petkim Fetrokimya Termik Santrail Fetkim 222 MW
Bergama Ruzgar Santrall Bilgin Enerp 120 MW
TUPRAS AlalSa Termik Santrall TUPRAS 52 Mw
Bergres RUzgar Santrall Cost Eneryl 70 MW
Yuntdag Ruzgar Santrall Dost Ener)l 60 MW
Mazi 1 Mare Ruzgar Santrall Demirer Enery 56 MW
Mersinli RES Bomonti Elnserik 55 MW
Duzova Ruzgar Santrall Fina Enerp 52 MW
Kiuk Ruzgar Santrall Cebdolat Enerp Grubu S0 MW
Kirazli Ruzgar Enerji Santrall Tarkerier Holzing 50 MW
Tire RUzgar Enerjl Santrall Tarkerier #Holzing S50 MW
Zeytinell RES Bilgin Enerp 50 MW
Sibelres RES Sibelres Elektrik Gt da MW
Samuriu Ruzgar Santrall Folat Enerpl 42 MW
Odemis RES Erdem Hoiding Snerj Gruby 3z MW
Demircill Ruzgar Santrall Calik Eneryi a0 MW
Petikim Ruzgar Santrall Fetiim 3 MW
Seyitall Ruzgar Santrall Foiat Enerpl 36 MW
Kozbeyll RUzgar Santrall Poiat Enar 3Is Mw
Sarpincik RES Calik Eneryi 32 Mw
Mordogan Ruzgar Santrall Ayen Enerp 31 MW
Fuatres RES Boruzan EnBW Enerfi 30 MW
Mazi Ruzgar Santradl Bilgin Enery 30 MW
Akbas Bergama Ruzgar Santrall Akbas Holcing Enerl Grubu 25 MW
Kores Kocadag RES Dost Ened)l 25 MW
Korkmaz Ruzgar Santrall Ayen Enerp 28 MW
Salman Ruzgar Santrall Fina Enerp 24 MW
Orfemis RES Ain Hoicding 23 MW
Adares Ruzgar Santrali FC Eneryi 22 MW
AkCa Rozoar Samtral Tan Elektrik Gretim 20 MW
Yahselll RES 20 MW
Bozyaka Ruzgar Enerjisi Santrall Kardemir Hacdecii ve Elekerik 20 MW
Ishirli§l Eneryl Dodaigas Termvik Samras 1snirliit Eneryl 19 MW
Aliaga Ruzgar Ener)i Santrall Akca Eneryi 19 MW
Uria RES Sancak Enerp 17 MW
Karadag RUzgar Santrail Boyut Grup Ened)l 16 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. RUZGAR ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BILGI

Havanin bir akiskan oldugunu hayal etmek oldukca zordur. Cinkd hava gorinmez.
Sivilardan farkli olarak hava daha cabuk hareket eder ve bulundugu ortamin her yerini kaplar.
Havanin hizli yerdestirmesi ile icindeki parcaciklarin hareketi de hizli olur. Havanin bu 6zelligini
kinetik enerjiye dontstirme islemine Rizgar Enerjisi adi verilir.

Ayni mantikla su gibi sivi maddelerin yer degistirme o6zelligini kullanarak enerji elde
etmeye de hidroelektrik adi verilmektedir ve uretilen merkeze Hidroelektrik Santrali denilir.
Rizgar enerjisinden elektrik Greten merkezlere de Riizgar Santrali denilmektedir.

Rizgar Santralleri kurulduktan sonra pervaneler riizgarin (havanin) hareketiyle bagh
olduklarn safti dondirir. Uygun bir jenerator ile de bu hareket enerjisi elektrik enerjisine
dénustaraldr.

Rizgar enerjisi glinesin dogmasiyla baslar. Gece olusan soduk hava tabakasinin yere
yakin bélimleri, ginesin isinlariyla hemen isinmaya baslar. Isinan hava genlesir ve yikselir. Bu
anda atmosferdeki soguk hava tabakasl yere dodru iner. Sicak ve soguk havanin yer

degdistirmesiyle de rlizgar olusur.

Riizgar Tirbini:

En basit anlamda bir rizgar tirbini 3 bélimden olusur.

1. Pervane Kanatlari:

Rizgar estigi zaman pervanenin kanatlarina carparak onu déndiirmeye baslar. Bu sayede
rizgar enerijisi ile kinetik (hareket) enerjisi elde edilmis olur. Pervaneler rlizgar estiginde ayni
yobnde dbénecek sekilde tasarlanmiglardir.

2. Saft:

Pervanelerin dénmesiyle ona bagh olan saft da donmeye baslar. Saftin dénmesiyle de
motor icinde hareket olusur ve motorun cikisinda elektrik enerji saglanmis olur.

3. Jenerator(Uretec):

Oldukga basit bir calisma yéntemi vardir. Elektromanyetik indiksiyon ile elektrik enerjisi
retilmis olur. Kiiglik oyuncak arabalardaki elektrik motoruna benzer bir sistemdir. Iginde

miknatislar bulunur. Bu miknatislarin ortasinda da ince tellerle sarilmig bir bélim bulunur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Pervane safti dondirdigl zaman motor igindeki bu sarim bolgesi, etrafindaki

miknatislarin ortasinda dénmeye baslar. Bunun sonucunda da alternatif akim (AC) olusur.

Gunumuzde kullanilan rtizgar turbinleri, tarlalarda kullanilan yel dedirmenlerinden daha

karmasik bir yapidadir. Ulkemizde yel dedirmenleri pek yaygin kullaniimaz.

Modern Riizgar Tiirbin Teknolojisi:

Rizgar Turbinleri ginimiuizde iki farkli tasarimla karsimiza c¢ikmaktadir. Bunlardan

birincisi dikey eksen etrafinda donebilen tasarim.

Rm Tiirbini Nasil Galigir?  Dikey Eksenti Tarbin

Ust Mil Gobegi

~w— Destek Kablosu

o/ Pervane Kanads

Alt Mil Gobegl
Elektrik
3 ' Ureteci
Vites Kutusu ! :
(sanziman) 1 oty 2 i
Dikey eksenli tiirbin

VAWTs vyani “Vertical Axis Wind Turbine” (DUsey Eksenli Rizgar Turbini) olarak
adlandirilir.

Dusey ekseni yere dik olacak sekilde tasarlanmistir. Daima rizgarin gelecedi yone gére
ayarlanir. Yatay ekseninin riizgara gére ayarlanmasina gerek yoktur. Genelde ilk hareket olarak
elektrik motoruna ihtiyac duymaktadir. Tlrbin yardimci tellerle ekseninden sabitlenmistir. Deniz
seviyesine yakin yerlerde daha az rlizgar aldigindan cihazin verimi distk olmaktadir. Ancak tim
gerekli donanimlar yer seviyesinde olmasi bir avantaj olsa da, tarim arazileri igin olumsuz etkisi

fazla olmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Diger 6nemli tasarim ise Yatay Eksenli Rizgar Turbini (HAWTs) “Horizontal Axis Wind
Turbine” olarak adlandirilir. D6nme ekseni yere paralel olarak tasarlanmistir. Bir elektrik motoru
yardimiyla rizgar yonline gdre pervanenin yonu ayarlanabilir. Yapisal olarak bir elektrik
motorundan farkl degdildir. Verimli olarak galisabilmesi igin deniz seviyesinden yaklasik 80 m.
ylksekte olmasi gereklidir.

Rizgar Tarbini Nasil Caligir? {| Yatay Exsenii Tarbin

Pervane Kanads

Kule

Muhafaza \J

Gobek 'S

Dagak-Hizls Yiiksek-Hizh
Saft Saft
Pervane

Gobegi Sanziman

PR | s |
qiﬁ:} rato

Fren Fren Jlenerator

Yatay eksenli tiirbin

Rotor Blades (Pervane kanatlar) : Rizgar enerjisini ddnme hareketine gevirmeye yarar.
Shaft (Saft) : Donme hareketini Uretece iletir.

Gear Box (Disli Kutusu): Pervaneyle saftin aralarindaki hizi arttirip, tretece daha hizli bir
hareket iletiimesine yardimci olur.

Generator (Uretec) : Dénme hareketinden elektrik enerjisi ireten bdlim.

Breaks (Frenler) : Asiri yiklenme ve bir sorun oldugunda pervaneyi durdurmaya yarar.

Tower (Kule) : Pervane ve motor béliminini yerden gilvenli bir ylkseklikte calismasini
saglar.

Electrical Equipment (Elektrik Donanimi) : Uretilen elektrik enerjisini ilgili merkezlere

iletilmesini saglar.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Riizgar tiirbini markalarinin pazar paylari

Uretilen Enerjinin Hesaplanmasi

Bir rizgar tdrbininin Urettigi enerjinin hesaplanmasi icin rlzgarin hizina ve pervane
capina ihtiyac vardir. Cogunlukla blyuUk riizgar tlrbinleri saniyede 15 m. hizla donmektedir.
Teorik olarak dretilen enerjinin artmasi igin pervane capinin artmasi gerekmektedir. Bu da
rizgar tlrbininin ylksekliginin de artmasi anlamina gelir. Bu sayede daha fazla riizgar alip daha

hizli bir dénme hareketi saglanir.

Pervane Boyu ve Maksimum Giug¢ Cikis:

Pervane Capi (metre) Giic Cikis: (kW)
10 25
17 100
27 225
33 300
40 500
44 600
48 750
54 1000
64 1500
72 2000
80 2500

Genellikle riizgar tdrbinleri saatte 33 mil hizla ddéndiklerinde tam kapasite olarak
calismaktadirlar. Saatte 45 mil (20 metre / saniye) hizina ciktiklarinda ise otomatik olarak
sistem durmaktadir. Tlrbinin fazla hizlanmasi halinde sistemi durduracak birgok kontrol
bulunmaktadir. En genel sistem fren sistemidir. Pervane 45 mil/saatte hizina ulastiinda dénme

islemini durdurur. Bundan baska diger givenlik elemanlari da sunlardir:
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Aci Kontrolii : Pervane yilksek hizlara giktiginda, Uretilen enerji de gok fazla olmakta. Bu
gibi durumlarda pervanelerin acilarini dedistirip daha yavas bir donme hareketi elde etmek igin
kullanilir.

Pasif Yavaslatici: Genellikle pervaneler ve motor blogu sabit bir agiyla ayarlanmislardir.
Ancak rlzgar gok hizli estigi zamanlarda pervanenin tepe taklak olmasini engellemek icin
gelistirilmis bir sistemdir. Aerodinamik olarak riizgarin tersi yonde pervanenin agisini degistirip
hizin azaltilmasina calisilir.

Aktif Yavaglatici: Al kontrol sistemine benzer bir sistemdir. Uretilen giiciin fazla olmasi
durumunda pervane ve motor blogunun agisini degistirmeye yarayan sistemdir.

Tipik blylk bir rizgar tirbini yilhk 5.2 milyon KWh elektrik enerjisi Uretir. Yaklasik 600
hanenin elektrik ihtiyacini karsilayabilir. Glnlimizde koémir ve nlkleer santraller, riizgar
santrallerinden daha ucuza enerji uUretebilmektedirler. Rizgar enerjisini kullanmanin iki énemli
nedeni bulunmaktadir. Riizgar enerjisi, “Temiz” ve “Yenilenebilir” ozelliktedir. Atmosfere zararli
karbon dikosit ve nitrojen gazlar salinimi yoktur ve rizgarin bitmesi gibi bir durum séz konusu
dedildir. Rizgar enerjisi her llkede Uretilebilir. Bagka Ulkelerden enerji transfer etmeye gerek
duyulmaz. Ayrica rizgar santralleri uzak bélgelere insa edilip, Uretilen enerjinin merkezi yerlere
iletilmesi daha kolaydir.

Rizgar santrallerinin bu yararlarinin yaninda olumsuz yoénleride de vardir. Diger enerji
santaralleri gibi her zaman ylksek verimle calisamazlar. Cinkl rizgar hizi degiskenlik
gOstermektedir. Rlizgar tlrbinleri sehirlere yakin bolgelerde olusturduklari ses kirliligi sebebiyle
insanlara, hayvanlara ve dogal yasama rahatsizlik vermektedir.

Rizgar var oldugundan beri glvenilir enerji kaynadi dedildir. Rizgar hizi distigunde

ya da kesildiginde geri donlisimi olmayan enerji kaynaklarina ihtiyag duyulmaktadir.

Riizgardan Elektrik Uretimi Istatistikleri:

Tlrkiye'de 04.08.2018 tarihinden d6nceki son 30 glinde Rizgardan gergeklesen en dlstk
elektrik Uretimi 21.448.300 kWh, en yuksek elektrik tretimi ise 110.167.220 kWh oldu. Son 30
gline ait Gretim grafigi asadidaki gibidir. Grafik Gzerindeki dederler GWh olarak verilmistir.
Turkiye'de glinltk elektrik tiketimi 04.08.2018 tarihinde 0 GWh olarak gergeklesmistir.

SON 30 GUN RES URETIMi (GWh)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tirkiye Riizgar Enerijisi Birli§i'nin (TUREB), Ocak-Haziran dénemine iliskin Tirkiye Rizgér
Enerjisi Istatistik Raporu’na gére rizgar enerjisi kurulu giicii, yilin ilk yarisinda devreye alinan
1280 MW ilave kapasiteyle 10 bin 585 MW seviyesine ulasmistir.

Buna gore, koronavirils salgini nedeniyle kisitlamalarin devam ettigi s6z konusu dénemde
rizgar enerjisi santralleri elektrik talebini karsilamada 6nemli rol oynadi.

Bu donemde, riizgar enerjisi santrallerinde Uretilen 13 milyon 751 bin 842 MWh elektrik,
Tarkiye'de yilin ilk yarisinda Uretilen elektrigin ylzde 9,22'sini olusturdu.

Toplamda 926 MW’lik 24 rizgar santralinin insaat asamasinda olduduna isaret edilen
rapora gore, Turkiye'nin rizgar enerjisi kurulu glct yilin ilk yarisinda 1280 MW artarak toplam
10 bin 585 MW oldu.

Riizgar Santralleri ile Elektrik Uretimi

YEKDEM’den faydalanan rizgar kaynakli elektrik Uretim santrallerinde gergeklesen

Uretimler asagidaki tabloda sunulmustur. (Uretim degerleri GWh olarak verilmistir.)

s RUZGAR KAYNALI YEKDEM SANTRALLERI URETIHI (GHh)

ener.jiatlasi.com
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

isletmedeki Riizgar Enerji Santrallerinin Kurulum ve Uretim Bilgileri

Rizgar Enerjisi Santralleri Kurulum Tablosu
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Kaynak: Tureb
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RES'lerin illere Gére Dagilimi

® Kimdlatif Kurulum Mwm @ Yilhik Kurulum MWm
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Kaynak: Tureb
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Aylik Elektrik Uretimi ve Orani

@ Elektrik Uretimi GWh Toplam Elektrik Uretimine Orani
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Yillik Elektrik Uretimi ve Qrani

@ Elektrik Uretimi GWh Toplam Elektrik Uretimine Crani
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Kaynak: Tureb
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Riizgar ile Elektrik Uretiminin Onceki Yillara Goére Artisi

Tlrkiye'de ilk olarak 1998 yilinda baslayan rizgar ile elektrik Gretimi ilk yilini 6 milyon

kilovatsaat Uretim ile kapatmisti. Sonraki yil 21 milyon kilovatsaate ¢ikan Gretim miktar %250
artis gostermis idi. Sektoriin henliz emekledigi bu yillarda hizli baylimeler gorilse de 2015'i

11,5 milyar kilovatsaat Uretim ile kapatan sektér 2014'e gore Uretimini %38 oraninda arttirmayi

basardi.

RUZGARDAN ELEKTRIK URETIMININ ONCEM YILLARA GURE ARTISI
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Riizgar Uretiminin Toplam Tiiketimi Karsilama Orani

1998 - 2021 déneminde rizgar ile elektrik Uretiminin toplam tiketimi karsilama orani

asadidaki grafikte gosterilmistir. 2021 yilina ait deger 04.08.2018 tarihi itibariyledir.

RUZGAR SANTRALLERININ TUKETIMI KARSILAMA ORANI (%)

enerjiatlasi.com
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15. YASAL IZINLER VE TESISIN OZELLIKLERI

URETIM LISANSI : 29.05.2008 tarih - 1622/5 nolu (*)

YAPI KULLANIM ALANI ! ~ 150 m? (**)

TOPLAM KURULU GUC 116 MW

YILLIK ORTALAMA
TOPLAM ENERJI
URETIMI

ENERJI NAKIL HATTI

UZUNLUGU

RUZGAR TURBINI
ADEDIi

RUZGAR TURBIN
MARKASI/MODELI

HUB YUKSEKLIGI/
ROTOR CAPI

RUZGAR SINIFI

SISTEME BAGLANTI
NOKTASI

GERILIM SEVIYESI
ORTALAMA HIZ

DiZEL JENERATOR
YANGIN TESISATI

SATIS
KABILIYETI

: 49,90 GW

: 13,1 km (4,5 km. XLPE yer alti hatti)

: 8 (Beheri 2 MW)

: ENERCON / E82-E2

:78m./ 82 m.

1 CLASS 11

: CESME HAVZA TM (OG BARA)

: 33 kV (477 MCM CIFT DEVRE)
:8,3m/s
: Mevcut/50 kvA

! Yangin séndirme sistemleri mevcut

: “Satulabilirlik” 6zelliine sahiptir.

(*) 49 yil siirelidir.

(**) Mimari projesinden yaklagik olarak hesaplanmusgtir.
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16. ACIKLAMALAR

e Alacati RES projesi Cesme Ilcesi, Alacati beldesi, Karadag mevkiinde yer almaktadir.

e Binyesinde 8 adet Enercon marka (E82-E4 model) rlizgar tlrbini, santral binasi, depolar
ve su deposu bulunmaktadir.

e Rizgar tlUrbinleri arasindaki yollar stabilizedir.

e Tesisin toplam kurulu glici 18 MW dir.

e Santral binasi tek katli olup yaklasik 150 m? kullanim alanlidir.

e Projesine gore hol, soyunma odasi, toplanti odasi, zayif akim odasi, akli odasi, OG odasi,

kumanda odasi, mutfak ve dus hacimleri mevcuttur.

17. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkdn, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milkd en yuksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”.
(UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yliksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli

oldugu dustnulmektedir.

18. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi Gzere Rlzgar santrali maliyetlerinin blylk kismini tlrbinler, salt sistemi ve
iletim hatlan olusturmaktadir. Her nekadar tlrbinler igin 25 yil mertebesinde teorik bir
kullanim 6mrd ©6ngérilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim
faaliyetlerinin dlzenli olarak yerine getirildigi slrece tlrbinler ve ana ekipmanlari ile salt
ekipmanlarinin santral lisans sliresi boyunca kullanilabilir olacadi, ancak bakim-onarim

maliyetlerinin 25. Yildan itibaren artacadi kanaatindeyiz.
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19. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:
e Enerji talebinin hizla artmasi,
e Devlet (TEIAS) tarafindan belirlenen alim fiyatlan (zerinden alim garantisi

bulunmasi,

e Yasal izinlerin alinmis olmasi,
e Bakimlarin periyodik olarak yapilmasi,
¢ Kaynadinin tiilkenmemesi,
e Glvenilirliginin artmasi,
e Kurulumu ve isletilmesinin diger enerji tesislerine goére daha kolay olmasi,
¢ Rulzgar alan bir bélgede yer almasi.

Olumsuz etkenler:
e Enerji Gretiminin diger santral tlrlerine gére dislik olmasi,
e Riizgarin surekliligi olmadigi igin enerji tGretiminin degdisken olmasi,
e Yatirm maliyetlerinin ylksek olmasi,
o Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki ddnemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak enerji fiyatlarinin dismesi ihtimalinin bulunmasi.

20. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varlklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve aciklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini
igerir.

Bir varhida iliskin dederleme vyaklasimlarinin ve ydntemlerinin segciminde amacg belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) ydntem(ler)in uygulanmasi igin gereken gavenilir bilginin mevcudiyeti.
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20.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli 6lgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli Olglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif

olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinilabilir varliklarin

dederleme konusu varlkla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da slbjektif

didzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik bilgiye

dayali, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis igeren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir

yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayall dederleme &lcutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli 6lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini

yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
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duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindidi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

20.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goértlmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin dederleme konusu
varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasim

In1 veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla adgirlhiklandinlip agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi duastndukleri, ancak varhgin
yeniden olusturulmasinin dninde potansiyel yasal engellerin veya énemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin surekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar, yeni

olusturulmus olmasi.
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Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varhdin olusturulmasinda gecen silireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varhdin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

20.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere
donistlrialmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhidgin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gézlyle dederi etkileyen gok énemli bir unsur
olmasi,

(b) dedgerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dénemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dedgerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glci
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/bitcgelere
ulasamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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21. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan yontemlerle saptanmis olup
dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

2

Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin

22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Degerleme Standartlari 2017 UDS 105
Dederleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler
ve sartlar dikkate alindiginda, Ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine yiliksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi igin
birden fazla degerleme yontemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar degerinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.

21.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en énemli
érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki ydntem kullaniimaktadir.
Rapor konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon oraninin tesbit
edilememesi sebebiyle ve siirekli gelir lireten bir isletme olmasi dikkate alinarak Indirgenmis
Nakit Akimlari yontemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu dederleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan kiymetinin
tespitinden cok kendi sektérel tablosu icinde uygun bir lokasyona, Ulkemizde zorlukla elde
edilebilen 6nemli bir isletme hakkina ve makul ticari buyulkliklere sahip olan bir RES tesisinin
optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun verileri (kapasite,
Uretim miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve sektérden temin edilen
verilerdir.

Bu ydntem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecegi serbest nakit
akimlarinin bugiinkl dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup santralin 49 yillk
isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan yaklasik 35,5 yillik kisminin projeksiyonunu kapsar
bigimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdériin ve tasinmazin tasidigi
risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve tesisin buglnki degeri
hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal

yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.
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Varsayimlar:
Reel iskonto Orani :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevcut piyasa kosullar ile uzun siireli isletme hakk1
bulunmasmin yam sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile % 7 — 7,5
mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 9,38 olarak belirlenmistir.

Yillik Uretim Miktarlari:

Tesisin fizibilite degerlerine gore yillik ortalama toplam enerji iiretimi 49,90 GW olup ge¢cmis
donemdeki fiili liretim miktarlar: ile firmanin gelecek donemlere iligkin tahminlerinden hareketle
2022 yil1 ve sonrasi i¢in yillik ortalama liretimin 47 GW mertebesinde olacagi varsayilmaistir.

Satis Gelirleri:

KWh basina satis tutarlar sayfa 63’deki tabloda sunulmus olup 2022 ila 2026 yillarinda EPDK

tarafindan belirlenmis olan 0,0730 USD sabit fiyat alinmistir. 2027 yili ve sonrasinda ise tablodaki
fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivetleri ve Yililk Amortisman Tutarlar :

Tesisin liretim maliyetlerinin, ge¢mis yillardaki fiili iiretim maliyetleri ile gelecek yillar i¢in
firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2022 yili ve sonrasi igin yillik
700.000 USD mertebesinde olacagi varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflar1 da
dahildir. Bilindigi {izere Riizgar santrali maliyetlerinin biiylik kismini tiirbinler, salt sistemi ve iletim
hatlar1 olusturmaktadir. Her nekadar tiirbinler i¢cin 25 yil mertebesinde teorik bir kullanim 6mrii
ongoriilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim faaliyetlerinin diizenli olarak
yerine getirildigi siirece tlirbinler ve ana ekipmanlari ile salt ekipmanlarinin santral lisans siiresi
boyunca kullanilabilir olacag: kanaatindeyiz. Ancak 25. yildan itibaren bakim-onarim maliyetlerinin
artacagl kabul edilmis olup 2040 yilindan itibaren sayfa 63’teki tabloda belirtildigi sekilde kademeli
bir maliyet artis1 ongdriilmiistiir. Sabit kiymetler i¢in belirlenen amortisman miktarlar1 sayfa 63’deki
tabloda sunulmustur.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oram1 2022 yili i¢in % 23 (yirmiii¢), 2023 ve sonrasi i¢in % 20 (yirmi) kabul
edilmistir.

Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikiglart ile (sayfa 63’te sunulan
indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi iizere) tesisin degeri ~ 289.050.000 TL olarak
bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme oranlarindaki ve
birim fiyatlardaki degisimlere, yami sira iiretim miktarlarina gore artabilecegi ya da

azalabilecegi tabiidir.
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ALACATI RUZGAR ELEKTRIK SANTRALI

(USD)
Varsayimlar
Kurulu Giig (MW) 16
Fizibiliteye Gére Yillik Ortalama Elektrik
Uretim Miktari (GWh) 49,90
2021 Y1l ve Sonrasi Tahmini Gider 700.000
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0730 0,0730 0,0730 0,0730 0,0730 0,0708 0,0677 0,0650 0,0628 0,0621 0,0603 0,0612
Yillik Uretim Miktari (GWh) 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47
31/12/2021 USD/TL 13,3290
Reel iskonto Orani 9,38%
Reel iskonto Orani 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%
1/ iskonto Faktorii 1,05 1,14 1,25 1,37 1,50 1,64 1,79 1,96 2,14 2,34 2,56 2,80

[ Etkin Vergi Orani [ 23% [ 20%
Toplam Satis Geliri 3.431.000 3.431.000 3.431.000 3.431.000 3.431.000 3.329.678 3.182.452 3.053.850 2.950.662 2.919.645 2.835.400 2.877.502
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
isletme Nakit Akimi 2.731.000 2.731.000 2.731.000 2.731.000 2.731.000 2.629.678 2.482.452 2.353.850 2.250.662 2.219.645 2.135.400 2.177.502
Amortisman 526.124 526.124 526.124 526.124 30.664 30.664 30.664 30.664 30.664 30.664 30.664 30.664
Serbest Nakit Akimi 2.223.878 2.290.025 2.290.025 2.290.025 2.190.933 2.109.875 1.992.095 1.889.213 1.806.662 1.781.849 1.714.453 1.748.135
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 2.126.386 2.001.858 1.830.187 1.673.237 1.463.553 1.288.541 1.112.278 964.376 843.150 760.257 668.771  623.432
31/12/2021 itibari ile Toplam Deger (USD) 21.686.046
31/12/2021 itibari ile Toplam Deger (TL) 289.050.000
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2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
00633 | 00636 | 00650 | 00660 | 00655 | 00657 | 0,667 | 00667 | 00667 | 00667 | 0,667 | 0,0667
47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47
9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38% 9.38%
3,07 3,35 3,67 4,01 4,39 4,80 5,25 5,74 6,28 6,87 7,52 8,22
2.076.484 2.988.889 3.053.936 3.100.863 3.080.512 3.089.454 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447  3.136.447
700.000  700.000  700.000  700.000  700.000  700.000 735000  735.000 735000 735000  735.000  756.000
2.276.484 2.288.889 2.353.936 2.400.863 2.380.512 2.380.454 2.401.447 2.401.447 2.401.447 2.401.447 2.401.447 2.380.447
30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664
1.827.320 1.837.244 1.889.282 1.926.823 1.910.542 1.917.696 1.927.200 1.927.290 1.927.290 1.927.200  1.927.290  1.910.490
505.786  547.652  514.869  480.069 435192  399.361  366.940 335473  306.704  280.403  256.356  232.329
2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 00667 | 0,0667
47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47 47
9.38% 9.38% 9.38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%
8,99 9,84 10,76 11,77 12,87 14,08 15,40 16,85 18,43 20,16 22,05 24,12
3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447 3.136.447  1.568.223
756.000  756.000  770.000  770.000  770.000  784.000  784.000  784.000  805.000  805.000  805.000  402.500
2.380.447 2.380.447 2.366.447 2.366.447 2.366.447 2.352.447 2.352.447 2.352.447 2.331.447 2.331.447 2.331.447 1.165.723
30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664  30.664
1.910.490  1.910.490 1.899.290 1.899.290 1.899.290  1.888.090 1.888.090 1.888.090 1.871.290 1.871.290 1.871.290  938.712
212.406 194190  176.497  161.361  147.523  134.077 122579  112.067 101545  92.837  84.876  38.926
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

22. ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

22.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir ydntem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu
bulundugundan tesisin pazar degerinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemi”

kullaniimistir. Buna gore tesisin dederi icin 289.050.000,-TL kiymet takdir edilmistir.
22.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.
22.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tesisin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

22.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile ilgili Goriis
Tesis, Orman, Maliye Hazinesi ve sahis arazileri icerisinde yer almakta olup tapu
kayit ve takyidat incelemesi yapiimamistir.
22.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi

Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.
22.6. Bog Arazi Ve Geligtirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar
Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir.
22.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazin musterek veya bdlinmis kismi yoktur.
22.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.
22.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
22.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca

Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tesisin Rizgar Elektrik Santrali olarak isletilmesi igin gerekli yasal izinler alinmis
durumda olup ruhsat lisans siresi 29.05.2057 tarihinde sona ermektedir.
22.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil

Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

23. SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen Alagati Riizgar Enerji Santrali Tesisinin
yerinde yapilan incelemelerinde konumuna, buyukliglne, elektrik Uretim kapasitesine,
mevcut makine parkina ve isletme verilerine gére 31.12.2021 tarihi itibariyle degeri
icin,

289.050.000,-TL (ikiyuzseksendokuzmilyonellibin Tirk Lirasi)) kiymet takdir
edilmistir.

(289.050.000,-TL + 15,0867 TL/Euro (*) = 19.159.000,-Euro)
(289.050.000,-TL + 13,3290 TL/USD (*) = 21.686.000,-USD)

(*) 31.12.2021 tarihli TCMB Déviz Alig Kuru 1,-Euro = 15,0867 TL; 1,- USD = 13,3290 TL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 341.079.000,-TL'dir.

Isbu rapor, Enda Enerji Holding A.S.'nin talebi {zerine ve e-imzali olarak
dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06 Ocak 2022

(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2021)
Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

Uydu goériintiileri

Fotograflar

Vaziyet plani-proje resimleri

Uretim lisans1 belgesi

Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Mesleki tecriibe belgeleri

M. Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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Uydu goruntileri
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Tesisin gorunumleri (Arsiv)
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Vaziyet plani ve kat plani
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarib = 14.04.2003 No 1400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Halkinda Tebllg ™1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

'y
S/
'

Degereme Uzmanh@ Lisansiu almaya hak kazanmistir. / /{’i 4

/ 4 N':t_‘.\ T I,::‘\ '/
; \ C >

Turgut THKGOZ o | Y.Ziva TOPRAK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

'I'spn TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serk: VI No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmuanhifs Lisansinn almaya hak Kazanmigtr

A ok

ey ARIKAN  Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN

(T.C. Kimlik No: 226939984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe

sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 15.10.2019 Belge No: 2019-01.1883

Sayin Uygar TOST
(T.C. Kimik No: 42364312566 - Lisans No- 401681 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esasiar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

7/ yds
\ ’Jéj}r T
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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