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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN | ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEéERLEMESi YAPILAN Tuzla Jeiot"ermal Enerji Santrali,
. .. . Tuzla Koyd.
GAYRIMENKULUN ADRESI Avvacik 7/ CANAKKALE
DAYANAK SOZLESME 01 Aralik 2021 tarih ve 889 - 2021/060 no ile
DEGERLEME TARIiHi 31 Aralik 2021
RAPOR TARIHI 06 Ocak 2022
DEGERLENEN

e Jeotermal Enerji Santrali
TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN Tam Mulkiyet (arsa) / 11.05.2004 tarihli 40 yil stireli
MULKIYET HAKLARI uretim lisansi

.. L . Canakkale 1li, Ayvack Ilgesi, Tuzla Kéyl, Kdyici
TAPU BILGILERI OZETI Mevkii, 146 ada, 3 parsel. (Bkz. Tapu Kayitlari)

. . . Tesis Jeotermal Sanayi Tesisi Alaninda kalmaktadir.
IMAR DURUMU OZETI (Bkz. Tapu Kayitlarr)

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
RAPORUN KONUSU dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
. dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
RAPORUN TURU Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

CANAKKALE ILiI, AYVACIK ILCESINDE YER ALAN JEOTERMAL
ENERJI SANTRALI TESISININ DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

202.940.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
M. KIVANC KILVAN Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 403030)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Tuzla Jeotermal Enerji Santrali,
Tuzla Koyd.
Ayvacik / CANAKKALE

MUSTERI NO

889

RAPOR NO

2021/1799

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2021

RAPOR TARIHI

06 Ocak 2022

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

pazar

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Engin AKDENIZ- Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 403030

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKiIN
BILGILER

Asadidaki tabloda sunulmustur.

RAPOR TARIHI 27.02.2019 07.01.2020 05.02.2021
RAPOR
NUMARASI 2018/466 2019/1624 2021/080
M. Kivang M. Kivang M. Kivang
KILVAN KILVAN KILVAN
RAPORU (400114) (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR Engin Engin Engin
AKDENIZ AKDENIZ AKDENIZ
(403030) (403030) (403030)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) 94.325.000 93.075.000 82.875.000
(KDV HARIC)
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin is Merkezi Kat 3/8-

SIRKET ADRESI 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE KARAR
NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICIL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDiKiI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

Izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza, Kat:,
Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCIiL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLiIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin Tlrk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.
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8. DEGER TANIMI VE GEGERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdalkdn, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alicl ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir slire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.
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9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
TUumu kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dedgerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
dontk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir ¢gikari ya da dnyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclar etkilemesinden 6tirt sorumluluk tasimaz.

Mualkan takdir edilen dederde degisiklilige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gdézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tlr

muhendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlar

SAHIBI

iLI - ILCESI
KOYU
MEVKIi
ADA NO
PARSEL NO
NITELiGI
ARSA ALANI
ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO

SAHIFE NO

TAPU TARIHI

: Tuzla Jeotermal Enerji A.S.
: Canakkale - Ayvacik

: Tuzla

: Kdyigi

1 146

: Tek Kath Prefabrik Ofis Jeotermal Sanayi Tesisleri Arsasi

: 19.929,50 m2
: Tamami

1 3716

120

: 1965

1 19.06.2013

10.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigii TAKBIS sisteminden temin edilen ve bir érnegi ekte

sunulan tapu kaydina gére rapor konusu tasinmaz lzerinde asagidaki notlar bulunmaktadir.

Rehinler Boliimi:

e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 325 yevmiye no ile
1. dereceden ipotek serhi.
e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 326 yevmiye no ile
2. dereceden ipotek serhi.
e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 327 yevmiye no ile

3. dereceden ipotek serhi.

Beyanlar Boliimii:

e Uclincii derece dogal sit alanidir. (01.04.1996 tarih ve 437 yevmiye no ile)

e Bu parsel Uzerindeki Tuzla Jeotermal Enerji A.S.’ye ait isletme FBK 70.000,-TL karsilig
Denizbank A.S. lehine rehnedilmistir. (02.05.2011 tarih ve 2084 yevmiye no ile)

LOTUS
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11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu

Canakkale 1l Ozel idaresi Midurliigi’nden alinan bilgiye gére rapora konumlu tesisin tizerinde
bulundugu parsel mevzi imar planinda “Jeotermal Sanayi Tesisi Alani” olarak belirlenen bdlgede
kalmaktadir.

Tesisin yer aldigi bolge Miilga Edirne Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun
02.02.1996 tarihli karari ile 1. ve 3. derece dogal sit alani olarak tescil edilen, Bakanlar
Kurulu’nun 04.12.2006 tarih, 200/11534 sayili karari ile “"Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi”
olarak ilan edilen alan dahilindedir.

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tesise ait yapi ruhsatlar isletme yonetiminden temin edilmistir. (Bkz. Ekler)

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular
Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi

Tesisin yap! denetim faaliyetleri birer adet mekanik, tesisat, elektrik ve statik uzmani ve
mimardan olusan bir heyet tarafindan yapilmistir.

11.5. Son Ug Yil igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Midiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri
Son Ug yil igerisinde herhangi bir alim satim gergeklesmemistir.
11.5.2. Belediye Bilgileri
11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. islemler

Sirket yetkililerinden alinan bilgilere gore enerji nakil hatti ve boru hatlarinin gectigi
glizergahlarla ilgili olarak kamulastirma-irtifak hakki islemleri yapilmistir.

11.6. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
11.7. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu’'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Yeniden ruhsat alinmasini gerektiren herhangi bir durumu bulunmamaktadir.
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12. TESISIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tesis, Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Tuzla Kdyi’nde yer alan Tuzla

Jeotermal Enerji Santralidir.

Tuzla Cay! yakininda tesisin yakin cgevresinde kirsal yerlesimler, tarim alanlari ve bos

parseller bulunmaktadir.

Santral Tesisi, Assos'a 30 km., Ezine'ye 42 km., Canakkale'ye ise yaklasik 90 km.

mesafededir.
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12.2. Bolge Analizi

Canakkale ili:

Canakkale sehri, Tlrkiye Cumbhuriyeti'nin kuzeybatisinda, topraklarinin blyluk
bolimG Marmara Bdlgesi sinirlari iginde bir kismi ise Ege Boélgesi icinde kalan, 25° 40' - 27° 30'
dodgu boylamlar ve 39° 27' - 40° 45' kuzey enlemleri arasinda 9.887 km?2'lik bir alan
kaplayan, Asya (Anadolu) ve Avrupa (Trakya) kitalarinda topraklari bulunan, kendi adini
tasiyan bogaz ile ikiye bolinmdis bir ildir.

Anadolu'nun  en bati noktasi  olan Baba Burnu ile  Tirkiye'nin  en bati
noktasi Gékceada'daki Incirburnu il sinirlan icindedir. Ege Denizi'nde Tlrkiye'ye ait en buyik
adalar, Bozcaada ve GOkgeada, Canakkale iline baglidir.

Canakkale, Cumbhuriyetin ilk yillarinda Biga ve Gelibolu sancaklarinin kaldirilmasi ve her
ikisinin ortasinda bulunan Canak koyUnUn il ilan edilmesiyle meydana gelmistir. 1927 Nufus
sayiminda Canakkale'nin merkez nifusu sadece 8.500 kisi idi.. Eski
cadlarda, Hellespontos ve Dardanelles olarak da adlandirilan ilde 3000 yildan beri yerlesim
oldugu bilinmektedir. Bugiin bile kalintilari bulunan Truva (Troia, Troy) Antik kenti M.O 2500
yilinda buyuk bir depremle yikilmis ve bélge uzun yillar Lidyalilarca yonetilmistir. Milattan dnce
336 yilinda bélgede en &nemli giic haline gelen Pers Imparatorlugu Helenizm'i tim dinyaya
yaymak amacindaki Blylk Iskender Granikos Gayi (Biga Cayi) kiyilarinda buyiik bir bozguna
ugratilmistir. Osmanli Devleti déneminde de Karesiogullari Beyliginin yikilmasi ile ilin buginki
topraklarinin blylUk bir bélimu ele gecirilmis, Bizans'in sayesinde ilin fethi daha da kolaylasmis
ve Bogazlar ile birlikte kontrol Osmanli Devleti'ne gegmistir.

Canakkale ilinin topraklarinin bltlinine bakildiginda, Uzerinde kurulmus oldugu
yarimada Biga Yarimadasi olarak adlandirilir. Il igindeki en kayda deder vyikselti Biga
Daglar'dir. Biga adinin bu denli ¢ok kullaniminin sebebi, Cumhuriyet déneminden &nce,
Osmanli idari sisteminde Sancadin Biga ilgesi olmasidir. Yani ilin eski merkezi Biga olup,
Cumhuriyet déneminde, kazanilmis olan basarilardan dolayi ilin ismi ve merkezi Canakkale
olarak degistirilmistir. ilin isminin kékeni ydrede cok gelismis olan canak - ¢émlek zanaatine
dayanir. Sehrin iki simgesi haline gelen Kale-i Sultaniye ile canakgilik 6zdeslesince de
sehir Canakkale olarak adlandinldi.

Canakkale iline bagh 568 koy, 21 bucak, 12 ilce belediyesi ve 22 belde belediyesi vardir.
Merkezden sonra en biyik ilge Biga'dir. ilin en kiiglik ilcesi Bozcaada'dir. Adalarin niifusu

yazlari iki katini agsa da kisin yerlilerden baska yasayan kalmaz.
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Il topraklarinin vyarisindan fazlasi ormanlar ile kaphdir. Ormanlar il topraklarinin %
53.9'unu olusturur. Ormanlik alanlar 536.964 hektar olup bunun 449.024 hektari koru, 87.969
hektari ise koyllulere daditilan ve ticaret yapilan, kesilmeye hazir ormanlardir. Ormanlik arazinin
yarisindan fazlasini kizilgam ve mese kaplar.

Ilin kiyi ilcelerinde ve adalarda iklim hemen hemen aynidir. Akdeniz iklimi ile Karadeniz
iklimi arasinda bir gecis iklimin yasandigi Canakkale topraklarinda iklim daha gok Akdeniz
iklimine paralellik gésterir. Ic bélgelerde denizden yiikseklik artar ve bu nedenle kiy1 bélgelere
oranla aradaki sicaklik ortalamasi oldukca acilir. Yilin blytk bolimid hemen her ilgede riizgarli
gunler yasanir.

Canakkale'de 6nem arz eden bir su kitlesi bulunmaz. Gelibolu Yarimadasi'nda Tuzla
Goll, Biga ilgesi sinirlarinda Hoyrat Goli ve Ece Golu ile diger ilgelerde yer alan bazi ufak baraj
golleri ve goletler vardir. Biga'ya bagl Yenigiftlik beldesinde yer alan yaklasik 10,000 hektarlik
Ece Golu son birkag yil iginde kurutularak tarima uygun hale getirilmeye galisiimaktadir.

Ganakkale ilinin cografi olarak aslinda 4 farkli su kutlesi ile kiyisi bulunur. Asadidaki

tabloda ilgelerin nereye kiyisi oldudu ile kiyi ve plaj uzunluklarinin gizelgesi vardir.

Avyvacik llcesi:

Ayvacik ilgesi 83 km’lik sahil seridiyle Canakkale’nin en uzun sahil kesimlerinden birine
sahiptir. Yiz6lcim 874 km?2 olan ilgenin % 52’si ormanliktir. Denizden yiiksekligi 270 metredir.
Ilcenin ovalan Tuzla Késedere ve Babakale ovalandir. Dadlari, denize paralel olarak
uzandigindan, sahil seridinde glizel koylar birbirini izlemektedir. Son yillarda yogun ilgi géren bu
koylar, turizm icin cazibe merkezidir. Ayvacik ilgesinin Edremit Korfezi‘'ne bakan gliney kiyisi
Akdeniz ikliminin etkisini gosterirken, i¢ kisimlar Marmara ikliminin etkisindedir. Yerli ve yabanci
gezginlerin her zaman ilgisini ceken Assos antik kenti, Gllpinar Apollon Kutsal Alani; son yillarda
bliylk kentlerden gelenlerin yerlestigi Behramkale, Adatepe, Yesilyurt gibi kéyler, Osmanl’nin ilk
dénem mimari yapilarini barindiran Tuzla, Babakale kdéyleri, Anadolu’nun ayni zamanda Asya
kitasinin en ug noktasi olan Bababurnu gibi 6zel ydreler Ayvacik ilgesini cok 6zel kilmaktadir.
Turizmin yani sira zeytincilik ve zeytinyadi Gretimi, hali dokumaciligi, peynir ve hayvancilik

onemli gelir kaynaklari arasindadir. Yére halki, oldukga zengin bir kiltlr yapisina sahiptir.
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2006 yilinda termal turizm merkezi olarak ilan edilmistir. Tuzla kaplicalarinda sicak su
kaynadinin yanisira gamur banyosu yapma olanagi mevcuttur.

Ayvacik ilgesine bagh 64 koy ve 2 belde bulunmaktadir. Yore halki, oldukga zengin bir
kiltir yapisina sahiptir. Her ikisi de Oguz kokenli Yorik ve Turkmen koylerinde, kendilerine
0zgl kultdrel farkhliklar yasanmaya devam etmektedir. Ayvacik kdyleri, bulunduklari mevkilere
gore; kuzey tarafina diisen Kaz Dadi eteklerindeki orman koyleri Dere kolu ; glineydogusuna
Kligukkuyu istikametine dlisen koyler yalh kolu ve gliney batisinda Baba Burnu yoénlinde
bulunan koyler ise, Kiran kolu olarak adlandinimistir. Dere kolu kdyleri cogunlukla orman
isleriyle ve hayvancilikla gecimini sadlar. Yali kolu ise, zeytinciligin miktar ve kalite olarak
yliksek oldugu bolgemizdir. Kiran kolu adindan da anlasildigi lzere Tlrkiye ortalamasinin gok
altinda yagis almasi sebebiyle ziraata elverisli dedildir. Bu kéylerde kiglikbas hayvancilik ve
halicilik bélgenin en onemli uretim alanlaridir.

Yapimi devam eden Ayvacik barajinin ve sulama kanallarinin bitmesiyle birlikte y6rede
sulanabilen alan genisleyecek ve udrasilan zirai konular miktar ve cins itibariyle artis
gOsterecektir. Dadlarn denize paralel olarak uzanmakta ve sahil seridinde koylar birbirini
izlemektedir. Son yillarda yogun ilgi géren bu koylar, turizm igin cazibe merkezi haline gelmeye
baslamistir. Turizmin yani sira zeytincilik ve zeytinyagi Uretimi, hali dokumaciligi, odun
kdmdard, peynir ve hayvancilik 6nemli gelir kaynaklari arasindadir.

Ayvacik ilgesinin Edremit Korfezi'ne bakan guney kiyisi Akdeniz ikliminin etkisini
gosterirken, i¢ kisimlara dogru gidildikge Marmara Ikliminin etkisi artmaktadir.

Ilcede son dénemde ardi ardina yasanan depremler kamuoyunu mesgul etmektedir.
Tektonik konumu itibariyle Canakkale, Kuzey Anadolu Fayl Zon’unun etki alaninda yer alir. Ili
etkileyen diger onemli faylarin Ganos fayl, Saros-Gazikéy Fayi, Etili Fayi, Can-Biga Fayi,
Sarikdy Fayl, Yenice-Gonen Fayi, Bayramig-Ezine Fayi, Gulpinar-Kestanbol Fayr oldugu
belirtilmistir. Bu faylarin varligina bagl olarak 1. Derece deprem boélgesine dahil olan

Canakkale’nin buylk kismi deprem konusunda riskli alanlar olarak godsterilmektedir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik blyime 2018 yilinda saglam bir gorintli cizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen bliyiime trendlerinin bolgesel olarak bliylk degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gigla toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
biyime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gozlenmistir. Blylme
hizindaki yavaslama, OECD (lkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya‘da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan guicli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dlnya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr 6énemli disusler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lizerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. IMF tahminlerine gore kiresel ekonominin 2021 yilinda %6 oraninda blylme
yakalamasi beklenmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi bir dénem olmustur. Yilin son ceyredinde gelismis Ulkeler pandeminin etkisinden
kurtulup normallesme yoniinde adimlar atarken pek cok gelismekte olan ve az gelismis Ulkede
vaka sayilari artamaya devam etmektedir. Virlisin yayilmaya devam etmesi, asilamanin
beklenilen hizda yapilamamasi ve virislin gecirdigi mutasyonlar sebebiyle tam anlamiyla bir
toparlanmanin ne zaman yasanacadl konusu hala belirsizligini korumaktadir. Bu siregte
gelismis ulkelerde dahil olmak Uzere artan enflasyon oranlarinin, pandemi kaynakl
gelismelerden, arz-talep dengesizliklerinden, tedarik zincirlerindeki sorunlardan, artan
teknolojik drin-hizmet talebinden ve Amerika ile Cin arasindaki Ticari g¢ekismeden

kaynaklandigi séylenebilir.
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Bazi Ulkelerin 2020 ve 2021 yillarin Biiyiime Oranlar

Ulke 2020 2021(Ongorii)
Gin 2.3 8.1
ABD 4.6 7.0
Rusya 3 4.4
Suudi Arabistan 41 8.1
Fransa 8 58
Almanya 4.8 36
Italya 8.9 4.9
SR 4.7 2.8
Meksika 83 6.3
Ispanya -10.8 -6.2
ingiltere 9.8 70
Tirkiye 18 9
Brezilya 41 5.3
Kanada 53 6.3
Giiney Afrika 7 4
Nijerya 1.8 25
Hindistan 7.3 9.5

(‘eﬂdﬂ 18

Enerji Holding AS$

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
sirecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yila gére % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 vyili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle biayime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliiyime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda blyime orani 0,9 olarak gerceklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2020 vyih itibariyle GSYH blyUkliglne gore Tirkiye, Dinya’nin 19.
Avrupa’nin 7. Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 vyiinda %16,3, 2019 vyilinda %15,18, 2020 vyilinda ise %12,8 oraninda
gerceklesmistir. 2020 yili Ekim Tuketici Fiyat Endeksi bir 6énceki yilin ayni ayina gére %19,89
dur. TUFE bir énceki aya gore dedisim orani %2,39 dur.

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ekim 2021

25

19,89
20 4
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2019 2020 2021

Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 aralifinda seyretmekteydi. 2021 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindiriimis issizlik orani %11,7 seviyesinde gerceklesmistir. Igsiz
sayisl bir énceki yilin ayni ¢eyredine gore 282 bin kisi azalmistir. Tarim disi issizlik orani 2,9
puanlik azals ile %18,3 oldu. istihdam edilenlerin sayisi 2021 yili Eylil déneminde, bir énceki
yilin ayni dénemine gére 2 milyon 288 bin kisi 29 milyon 652 bin kisi, istihdam orani ise 2,8
puanlik artis ile %46,4 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86 olarak gergeklesmistir. 2021 yili Eylul ayi itibariyle 12
aylk cari islemler agigi 18.444.000.000 USD olarak gergeklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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2000

2010

2015

Kisi Bagi GSYH (Satin Alma Giicd Paritesi)

Temel Ekonomik Gostergeler

2016

2018

11

2019

I

2020

SYH ARTISI, 2009 Fiyatlariyla, % ‘ 1,8
SYH, Car Fiyatlarla, Milyar TL 171 1.16§ 2.351| 2.627) 3.134 3.759 4.314 5.047
SYH, Cari Fiyatlarla, Milyar $ 273 771.5 867] asj 859 797 760,4 7169
NUFUS, Bin Kisi 64.26 73.142 78.218 79.27 80.313 81.407 82.579 83.385
Kisl BASINA GSYH, Cari Fiyatlarla, $ 4.23 10.629 11.085 10.964 10.696] 9.793 9.208 8.597]
HRACAT (GTS, F.0.B.), Milyon $ § : 151,0 149,2 164, 177,2 180,8 169,§
1 1{HRACAT(GTS)/GSYH,% § . 17,4 17,2 19,2 22,2 23,8 23,7
THALAT (GTS, C.L.F.), Milyon $ § . 213,6 202,2 238, 231,2 210,3 219,5
THALAT(GTS)/GSYH, % § § 24,6 23,3 27, 29,0 27, 30,4
HRACATIN ITHALATI KARSILAMA ORANI (%,
[6T5) E § 70,7, 73,4 sa,j 76,6 86,0 77,3
SEYAHAT GELIRLERI, Milyar $ 7,6 22,4 26,6 18,7 22, 25,2 29,8 10,2
IDOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR (GIRIS),
Milyar $ 1,0 9,1 19,3 13,8 11, 12,4 9,3 2.7
CARI ISLEMLER DENGESI/GSYH, % -3,6 -5,7] -3,2 -3,1 -4,7, 2,6 1,2 -5,2
ISGUCUNE KATILMA ORANI, % 46,5 51,3 52, 52,8 53,2 53,0 49,3
SSIZLIK ORANI, % 11,1 10,3 10, 109 11,0 13,7 13,2
STIHDAM ORANI, % 41,3 46,0 46,3 42,1 47,4 45,7 42,8
TOFE, (On iki aylik ortalamalara gbre degisim)
%) 8,6 7,7 2,8 11, 16,3 15,2 12,28

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2021 ’nin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayni donemine gére %21,7 oraninda biiytiimistiir.

2003-2020 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %S5,2 oraninda biilyiime kaydedilmistir.

T.C. TICARET

Y, saxanuici Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlan (%)
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Kaynak: TUIK

2021-2022 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Bilyiime Tahminleri (%)

Diinya Avro Bdlgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya

2020 -3,1 -6,3 -3,4 -4,1 -3,0 -7,3 2,3 -4,6

IMF 2021 5,9 5,0 6,0 5,2 4,7 9,5 8,0 2,4
2022 4,9 4,3 5,2 1,5 2,9 8,5 5,61 3,2

2020 -3,4 -6,5 3,4 -4,4 -2,5 -7,3 2,3 -4,6|

OECD  PTipA 5,7, 5,3 6,0 5,2 2,7 9,7 8,5 2,5
2022 4,5 4,6] 3,9 2,3 3,4 7,9 5,8| 2,1

2019 2,5 1, 2,2 1,4 2,0 4,0 6,0 0,0

S 2020 3,5 6,6 3,5 4,1 3,0 73 23 47
2021 5,6 4,2 6,8 4,5 3,2 8,3 8,5 2,9

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2021 yili Eyliil ayinda merkezi yonetim biitce gelirleri 117,9 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce giderleri 141,5 milyar
TL olmus ve biitce 23, milyar TL ag¢ik vermistir.
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} BAKANLIGI Dogrudan Yabanci Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)

7.939

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
dislsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérlii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlarn hizla yukari
cekmistir. Bu dengesiz bluyume ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir siirece girmistir.

2007 vyilinda Turkiye igin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinli durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalar ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye distnulen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Iicinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acgisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektoéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirirmlarinda daha cok nakit parasi olan yerli yatirmcilarin gayrimenkul portféyi
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Grlnleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkéanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gucl

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli &lciide etkileyen ve cok sayida yan sektdre

destek olan

ingsaat sektériinde yasanan bu zorluklar

gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve Uretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin ylkselmesi ve yatirimcilarin farkli enstrimanlara ydnelmesi de yatirm

amagli gayrimenkul alimlarini azal

tmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
Yiizélglimii (m2)
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Kaynak: TUIK, 2021 yili verisi 9 ayliktir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2018 yilinda dusik bir performans gizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma siirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 ayhk déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya cikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda ulkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektéri
bu durgunluktan payini almistir. Karantina sireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki disis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir.

Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklari kisilmis, bu da faiz oranlarinda ytkselise yol acmistir. 2021 yili Eyldl ayinda
bir 6nceki aya goére %3,2 oraninda artan Konut Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gore
nominal olarak %35,5, reel olarak ise %13,3 oraninda artmistir.

Insaat maliyetlerinin arttigi ve risk istahinin azaldidi siirecte yeni insaat sayisi azalmis bu
da konut arzinda disltse yol acmistir. Konut arzindaki bu disltse karsin Tirk halkinin
gayrimenkule olan dodal ilgilisinin canh kalmasi, doviz kurlarinda yasanan artislar ve enflasyon
oranindaki artis 2020-2021 ddéneminde fiyatlarin ylkselmesine sebep olmustur. Ayrica

yabancilara yapilan satislar bélgesel fiyat artislarina yol agmistir.

12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Covid-19 Salgininin kiiresel anlamda yarattigi belirsizlik,
e Doviz kurunda yasanan yikselislerin maliyetler Gizerinde olusturdugu baski,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle mevcut ve

gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13. DUNYA'DA ve TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi
gl¢ dengesini belirleyen en 6énemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu dénem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda Ulkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme igin artik insan hayatinin ayrilmaz pargasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin calisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi icin slrekli olarak enerjiye
ihtiyagc vardir. Dlnya Uzerindeki enerji tlketimi, nifus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve
teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak glin gectikce artmaktadir. Sinirl olan enerji
kaynaklari ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, diinya Gizerinde slirekli azalmaktadir. Bununla
beraber, Ulkelerin nlfus artisi, iktisadi blylime ve yilksek hayat standartlarini yakalama
cabalarindaki farklliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkli olmasini
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis Ulkelerin enerji

taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.
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B Hydroslectncity = Coal % Nuclear energy
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan llkeler
arasinda olan Turkiye'de, dinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6
ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve bilylUme igin Tirkiye'nin diger
Ulkelere gore daha agresif enerji politikalar takip etmesini ve kalkinmanin sirdirilebilirligi igin
kisa, orta ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu
kapsamda, enerjinin sirekli, glivenli ve asgari maliyetle temini ve Uretimi; en verimli ve gevre
konusundaki duyarhliklari dikkate alacak sekilde tiiketimi blylk 6nem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 6ne c¢ikmaktadir. GuUnlUmizde enerji
kaynaklari, kaynadin yenilenebilir olup olmamasina gore siniflandiriimaktadir. Genel olarak,
yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, kémdir, petrol, dogalgaz ve nlkleer eneriji;
yenilenebilen enerji kaynaklan ifadesiyle ise, glines, rlizgadr, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tliketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Baylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklari ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en ¢ok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz cok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte komurin kullaniminin fazla oldugu gorilmektedir. 2019 da komirin
kullaniminin Kuzey Amerika ve Avrupa’da tarihsel dislik seviyelere indigi gortlmustar. “Covid
Yili"” olarak nitelenen 2020 yilinda kiliresel enerji talebi % 4,5 dlizeyinde, enerji kaynakh klresel
karbon salinimi ise % 6,3 duzeyinde dismistir. Kiresel enerji tiketimindeki bu dusus, 2.

Dlinya Savasindan beri en blylk dislis olmustur.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Dinya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara goére dagdilimina bakildiginda, tiiketimin
3'te 2'sinden fazlasinin komir, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi
gorulmektedir. Tlrkiye'de de birincil enerji tiiketiminin hemen hemen tamami, dinya lzerinde
oldugu gibi fosil kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil kaynaklara olan bu
bagimlilik, yeterli miktarda petrol ve dodalgaz rezervi bulunmayan Tirkiye icin baska bir
bagimlilida, yani enerji talebinde disa bagimlilia sebep olmaktadir. 2021 yili Ocak-Ekim
Déneminde toplam enerji ithalati 22,3 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu tutarin 5 milyar
427 milyon 439 bin dolarlik kismini, enerji ithalati olarak 6zetlenen "mineral yakitlar, mineral
yadlar ve bunlarin damitilmasindan elde edilen urlnler, bitimenli maddeler, mineral mumlar"

olusturmustur.
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2021 yili Diinya Enerji Talebi (2019 yilina gore)

Kaynak: IEA (Global Energy Review 2021)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Konu Baghgs Birim | 2021 Eyliil Dénemi | 2021 Ocak-Eyll
Donemi
Lisansh Uretim* MWh 26.725.285 239.538.845
Lisansh Kurulu Gii¢* MwW 91.441 -
En Yiiksek Ani Puant MW 50.550 56.304
En Disuk Ani Puant MwW 26.559 20.611
Lisanssiz Kurulu Giig MwW 7.348 -
intiyag Fazlasi Satin
Alinan Lisanssiz Uretim MWh 1.148.389 9.629.556
Miktar **
At LTl MWh 1.193.621 0.837.474
Miktari**
YEKDEM Uretim MWh 5.749.919 57.814.765
YEKDEM Odeme Tutan TL 4,793.177.082 44.140.482.735
Fiili Tiketim MWh 27.419.673 247.055.815
Faturalanan Tiiketim MWh 22.422.293 189.960.197
Tiketici Sayisi Adet 46.985.329 -
ithalat MWh 223.836 1.301.275
ihracat MWh 472.570 3.087.756
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 833,61 763,48
YEKDEM Ek Maliyeti*** TL/MWh 79,81 110,60
Agirhkh Ortalama PTF TL/MWh 522,394 400,095
Agirlikh Ortalama SMF TL/MWh 429,487 406,452

2021 Yih Eyliil Ay Elektrik Piyasasinin Genel Goriiniimii

o 2020 EYLUL 2021 EYLUL
KAYNAK TURU KURULU GUG | ORAN | KURULU GUC | ORAN | DEGISIM (%)
(MW) (%) (MW) (%)
DOGAL GAZ 25.629,66 | 29,61 25.473,16| 27,86 -0,61
BARAJLI HIDROLIK 21.877,15| 25,27 23.277,54| 25,46 6,40
LINYIT 10.097,31| 11,66 10.119,92( 11,07 0,22
RUZGAR 8.006,21| 9,25 10.094,41| 11,04 26,08
ITHAL KOMUR 8.966,85| 10,36 8.993,80| 9,84 0,30
AKARSU 7.904,02( 9,13 8.158,45( 8,92 3,22
JEOTERMAL 1.514,69( 1,75 1.650,17| 1,80 8,94
BiYOKUTLE 786,63| 0,91 1.408,83| 1,54 79,10
TAS KOMURU 810,77| 0,94 810,77| 0,89 0,00
GUNES 258,85 0,30 788,94 0,86 204,78
ASFALTIT 405,00 0,47 405,00 0,44 0,00
FUEL OiL 305,93| 0,35 251,93 0,28 -17,65
NAFTA 4,74 0,01 4,74 0,01 0,00
LNG 1,95| 0,00 1,95| 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 1,04 0,00 0,00
TOPLAM 86.570,79| 100,00 91.440,63| 100,00 5,63
Kaynak: EPDK
dJd
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Yillar Itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK

2020 EYLUL

2021 EYLUL

KAYNAK TURU KURULU GUG | ORAN | KURULU [ ORAN DE(?/:))S'M
(MW) (%) GUGC (MW) (%)

DOGAL GAZ 25.629,66| 29,61 25.473,16| 27,86 -0,61
BARAJLI HIDROLIK 21.877,15| 25,27 23.277,54| 25,46 6,40
LINYIT 10.097,31| 11,66 10.119,92| 11,07 0,22
ITHAL KOMUR 8.006,21| 9,25 10.094,41| 11,04 26,08
RUZGAR 8.966,85( 10,36 8.993,80( 9,84 0,30
AKARSU 7.904,02( 9,13 8.158,45( 8,92 3,22
JEOTERMAL 1.514,69| 1,75 1.650,17| 1,80 8,94
TAS KOMURU 786,63 0,91 1.408,83| 1,54 79,10
BiYOKUTLE 810,77| 0,94 810,77| 0,89 0,00
ASFALTIT 258,85| 0,30 788,94 0,86 204,78
FUEL OIL 405,00 0,47 405,00| 0,44 0,00
GUNES 305,93 0,35 251,93 0,28 -17,65
NAFTA 4,74 0,01 4,74 0,01 0,00
LNG 1,95 0,00 1,95 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 1,04 0,00 0,00
TOPLAM 86.570,79| 100,00 91.440,63| 100,00 5,63

Eyliil 2021 Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda

Dagilimi ve 2020 Y1l Eyliil Ayi Degeriyle Karsilastirilmasi (MW-%)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

elyOKUTLE GONES
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Eyliil 2021 Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Uretiminin Kaynak Bazinda Dagilimi (%)
Kaynak: EPDK

Turkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tuketiminde yatay bir seyir gergeklestigi; petrole bagimlihdgin kismen
dusuralebildigi; odun ve ¢oplin enerji kaynadi olarak tiketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimhligin son 20 yil iginde hizla arttigi ve rlzgéar-glines enerijisi ile ilgili ise
son ylllarda mesafe kat edilmeye baslandigi gorilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik
zaman dilimi iginde, Tlrkiye'nin disa bagimli olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik
bulunmadigi tespit edilmektedir. Bu bagimhligi azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami
Olcide kullaniimasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin
verimli sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine;
dinya Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve Ulke
potansiyelinin arastirilmasina 6ncelik verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Turkiye'nin en
blylk ekonomik sorunlarindan olan cari agigin, blylk ©6lglide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, enerjide disa bagimli olan Turkiye'yi alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amacla takip edilmekte olan yéntemlerden bir digeri de
Tarkiye’'nin jeopolitik konumunun faydaya donustlrtlmesidir. Hazar Havzasi ve Ortadogu
Enerji Bolgesine, son yillarda 6nemli miktarda dogalgaz rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz
Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Tulrkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan enerji

koridoru rolind pekistirmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Bu konumu Turkiye'ye hem kendi enerji arz glvenligini saglayacak tedarikgi

cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi 6neme sahip bir enerji koridoru haline

getirmektedir. Sagladigi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak gesitliligi sayesinde,

Tarkiye'nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu ylksek enerji faturasini

daha asadi cekmesi beklenmektedir. Bakl-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Irak-

Tirkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogalgaz Boru Hatti, Tirkiye-Yunanistan-italya

Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans Anadolu Dogalgaz Boru

Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet etmekte olan projelerdir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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PUANT TALEP

ENERJI TALEBI

GWh

2020 50.845 329.600
2021 53.128 45 344.400 4.5
2022 55 473 44 359.600 4.4
2023 57072 45 375.800 4.5
2024 60.487 43 392.100 4.3
2025 62.770 3.8 406.900 3.8
2026 65.068 3.7 421.800 3.7
2027 67.352 35 436.600 3.5
2028 69.681 35 451.700 3.5
2029 72.010 33 466.800 3.3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.2. Tiirkiye'de Elektrik Tuketimi

2019 vyihinda Turkiye'nin  yillik elektrik taketimi 290.446.923,91 MW olarak
hesaplanmistir.

e 11:00: 38144 MWh |

Mwh

T12-2020 16:00 00 B

31.12.2019 Tiiketimi

Tlketimdeki en buyik artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %2
disuls ile en blylk disls yasanmistir. 1971 yilindan ginimduze elektrik tiketimi sadece 2001
ve 2009 yillarinda onceki yila gore dismustir. 1971'den 2015'e ortalama alindiginda tiketimin
her yil %8,0 arttigi, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin
her yil % 5,1 arttigi gorilmektedir. Son 10 yil, her yil icin 6énceki 5 yilin ortalama elektrik
tiketimi hesaplandiginda da tliiketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi gérilmektedir.
Tuketim 2016 yilinda %6, 2017 yilinda %?7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir
onceki yila gbére %0,9 oraninda azalmis, 2020 yilinda ise bir dnceki yila gére %0,18 oraninda

artmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE VE KiSi BASINA KURULU GUG - BRUT URETIM - ARZ - NET TUKETIMININ YILLAR iTIBARIYLE GELigiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF INSTALLED CAPACITY GROSS GENERATION SUPPLY AND NET CONSUMPTION PER CAPITA IN TURKEY
(1975 - 2018)
KiSi BASINA
PER CAPITA
KURULU BRUT BRUT TALEP® NET KURULU BRUT BRUTTALEP NET

YILLAR  niFus® Glg URETIM Arz" BROSS  TUKETIM™ Gl URETIM ARZ GROSS TUKETIM

FOPULATION™  Iys. cAPAGTY  GROSSGEN.  SUPFLY™  DEMAND® NETCON.™ | ms. cAPAGTY GROSSGEN  SUPPLY DEMAND NET GON.

YEARS [x1000) (MW) [GWh) [GVh) [GVh) [GWh) [Wat) [k\h [k\h [kWvh) [k\h
1975 40348 4186 6 156228 151269 157190 134917 104 387 375 390 334
1980 44737 5187 232754 232227 246166 203082 114 520 519 550 456
1990 56473 16317 6 57543 HR35003 568117 468200 289 1019 947 1006 829
2000 67845 272641 1249216 1220916 1282756 982957 402 1841 1799 1801 1449
2007 70586 408357 1915581 18178138 1800002 1551352 579 2714 2575 2682 2198
2008 718917 418172 1984180 1894291 198085,2 161947 6 heh 2774 2649 2770 2264
2009 72561 447612 1948129 1858855 1940791 1568941 617 2685 2562 2675 2162
2010 73723 49524 1 2112077 2022723 2104340 1720506 672 2865 2744 2854 234
201 74724 529111 2293951 2184689 2303063 1860995 708 3070 2924 30a2 2490
2012 75627 670504 2304968 2305804 2423699 1949234 754 3167 3049 3205 2577
2013 76668 64007 5 2401540 2351797 2463566 1980452 835 3132 3068 3213 2583
2014 77696 {95198 2519628 2447061 2572201 2073751 895 3243 350 33N 2669
2015 78741 731467 2617833 2538406 2657244 2171122 929 3325 3224 3375 2760
2018 79814 78497 4 2744077 2668205 2792864 232037 934 3433 3343 3499 2897
2017 80811 852000 2972775 2836821 2967021 2490227 1054 3679 3510 3672 3082
2018 82004 885008 3048019 2808672 3041669 2548630° 1078 I 3535 3708 303

TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIM - TUKETIM VE KAYIPLARININ YILLAR iTIBARIYLE GELISiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF ELECTRICITY GENERATION- CONSUMPTION AND LOSSES IN TURKEY
(1593-2018)
Birim{Unit]: G\Wh
SEBEKE KAYBI — NETWORK LOSSES
BRUT  ARMS % iG IHTIYAG NET SEBEKEYE NET
YILLAR  URETIM INERMAL % URETIM ITHALAT VERILEN™ ILETiM % DAGITIM % TOPLAM %  IHRACAT® TUKETIM ARTIS %
YEARS GROSSGEN INGREASE  CONSUMPTION NETGEN  IMFORTS  SUFFLEEDTO TRANGMISSION DISTRIEUTION TOTAL EXPORTE®  KETCOME. INGREASE
THE NETWORK

2002 129385 54 56727 44 1237268 35882 127315,0 4407 27 04012 * 161 79319 188 4351 1029480 * E1
2003 1405805 88 £3322 38 1352483 11580 1384083 33307 24 07220 * 152 240527 178 5878 111788,0 * 88
2004 1506883 7.2 56326 37 145065,7 4635 145529,2 u2E 24 198202 * 136 232430 160 11443 1211418 * 84
2005 1619562 75 BaET1 40 1554691 6359 156105,0 G5 24 203487 * 130 240440 154 17981 1302629 * 75
2006 1762088 89 B7567 33 1895431 5732 1701183 5438 27 192454+ 113 237892 140 2357 1440914 * 108
2007 191558,1 87 82184 43 183339,7 8643 184204,0 45230 25 236 120 266468 145 24722 1551352 * 77
2008 198418,0 36 88561 44 1897619 7894 1905513 43884 23 20031 * 121 74B15 144 11222 1619476 * 44
2009 1943129 13 81938 42 188619,3 2120 1874313 1734 21 £0180 * 133 289914 15§ 15458 1568041 * 31
010 MN7T B4 81616 39 2030481 11438 2041898 56905 28 24532 * 120 02217 148 19178 1720506 * 87
2011 2293951 86 118374 52 275577 45558 2221135 4883 19 281801 * 127 323694 146 36446 1860995 * 82
2012 2394968 44 17895 49 27073 58267 2335340 60247 28 208323 * 127 358570 153 29536 1949234 * 47
M3 2401540 03 M0 47 I2/HTT0 74294 2364064 56394 24 14851 133 345 157 12287 1980452 * 16
014 519628 49 125139 50 2394488 79533 2474022 627112 25 0599 * 126 31 151 2690 2073751 * 47
2015 B/17833 39 118838 4% 2498995 TI35% 257035,0 g2381 21 3902+ 121 BT 142 319458 173122 * 48
016 T0TT 48 1247110 45 2619368 63303 2682671 5076 21 00041 *+ 112 3617 133 14517 2312037 * B4
m7 072775 83 130200 44 842575 27283 286985,8 55033 19 2152 102 6505 121 33037 2490227 * 77
2018 304819 25 142997 47 2905022 24789 292973,0 51203 17 298839 = 102 350042 119 3119 2548630 * 23
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Sarbest Thiketici Hakion Kullanan Thkaticlerin  Serbest Thketici Haldan Kullamayan
Toketim Mitan Toieticilerin Thketim Miktan

Eyliil 2020 D6nemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi

TURKIVE BRUT ELEKTRIK CRETIMININ BIRINCIL ENERJI KAYNAKLARINA GORE AYLIK DAGILIMI

MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY 'S GROSS FLECTRICITY GENERATION BY PRIMARY TNTRGY RESOURCES

2021
Birim (Unity: GWh
OCAK SUBAT ALART NISAN MAVIS | HAZIRAN | TEMMUZ | AGTSTOS [ EvifL EKIM KASIM | ARALK | TOPLAM
ST mommuAry | sawow ARt yar (=2 Rey Acovst | wommwams | ocrosey | wovoaes | cecooes | o
E97TF k) F897) Aoz AE7E 44547 £3T48 LRIES 4923 Alens many
34918, Ea 34613 4878 344 16950, 16309 3T 28247 36839
83, R 14 27 ELS) 22 ELY) 24,7 38, EIR;
aaszs a3 L1 L6808y 63499 sasesl  atoess| 124789 eS8 j0er
5598 s478 L0 £333 1888 617, arae:
161933 [SA A1 PRYLTNS 139992 15612, 208977/

300381

Kaynak:TEIAS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY FLECTRICITY GENERATION OF TURKEY COMPARED WITH PREVIOUS YEAR
Birim (Unit): GWh
2020 2021
0as CRETIM SRK. - las CRETIM $RK. -
AVLAR ISLITME HAKKI DEVIR | TOPLAM ISEETME HAKKI DEVIR TOPLAM | ARTIS %
TCAY FRODUCTION COMF - TNy PERODUITION COMD -
MONTR = TOOR TOTAL AUTCPRODUCKRS « TOOK TOTAL TNCREASE %
OCAX
JANUARY 22128 6190,  2TIN9 44948 nenal  3m0s0 24
SUBAY
FEBSUARY 41925 :un.sl 20102 nas.sl 2124590 2454 23
ids .m.ol I .mul
MARCH 14301 20. pIRI TN} 1639.0 2 11.9973 131
NISAN l
APRIL 35263 16.8369]  20.363 4835 I8 260194 27,
s l ’j
MAY 2 18.246] 2093738 43918 209298 252604
[ HAZIRAN l
| xE 29638 208748 232474 12439 223693 260132 143
TODIUZ
RLY 49934 26574 6208 £293.7 247443 M0 83
'STOS
AUGUST 39833 233601 2305 55263 u.m,sl .78 11,7
IYLiL
% £9178 218282 00 43204 pA 279189 0.5]
ocToRER 56854 19.989.7] 236730 42177 21271 16.3448 ze]
RASIM
NOVEMSER
[ARALIK
TOPLAM l
TOTAL 439184 207.328.7] 2531471 45.498.0 230.3228] 2757208 29

YILLAR (TIBARIYLE TURKIYE NET ELEKTRIK TUKETIMININ SEKTORLERE DAGILIMI

TICARET
KE

LLJ

2002

S
i II

1=
-

1=

0

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Aydinlatma
1,96%
Ticarethane Mesken
25,56% 23,11%

Tarimsal Sulama
6,75%

Eyliil 2021 Doneminde Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
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Eyliil 2021 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi
(MWh)

Kaynak: EPDK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagihmi

Turkiye'de bulunan lisansli santrallerin kurulu giici 92.798 MW'dir. Kurulu gug olarak en

yiksek kapasiteli Izmir, en disiik kapasiteli il ise hi¢ retim santrali bulunmayan Agri'dir.

Ruzgar santralleri Ege kiyilari ile Akdeniz'in dodusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi

ile Coruh havzasi, yerli kdmir santralleri kdmir madeni bulunan bdlgelerde, ithal kémur

santralleri kiy1 sehirlerinde, dodalgaz santralleri yiksek elektrik tlketimi olan bdlgelerde,

Ulkemizde yeni yeni kurulmaya baslayan giines elektrigi santralleri ise Tlrkiye'nin giliney

bélgelerinde yogunlagmistir.

Asadidaki tabloda Eylal 2021 yili itibariyle sehirlerimizdeki santrallerin toplam kurulu

glgleri ve tiketimi karsilama oranlari verilmistir.

iLLER KURULU GUC(MW) ORAN (%) ILLER

ZMIR 5.403,44

CANAKKALE 448511

492

KAHRAMANMARAS 4.407,29

182

ADANA 3.760,69

11

ZONGULDAK 3.377,11

3,69

SANLIURFA 3.292,68

SAMSUN 3.228%4

ISTANBUL 3.150,89

3,45

BALIKESIR 3.057,79

MANISA 2.502,84

3,17

HATAY 2.822 44

BURSA 2.787,17

3,05

SAKARYA 2.647,53

2,50

ELAZIG 2.462,57

2,69

ANKARA 2.457.92

2,69

MUGLA 2.283,85

2,50

-

DIYARBAKIR 2.260,86

2,47

KOCAEL 2.0683,27

2,26

KIRIKKALE 157117

2,16

KIRKLARELI 1.896,65

2,07

-

ANTALYA 181670

1,99

x

ARTVIN 1.815,57

1,99

x

DENIZLI 174950

1,81

TEKIRDAG 145108

1,63

AYDIN 147703

1,62

MARDIN 1.373,53

1,50

BINGEL 1.323,34

1,45

KUTAHYA 1.067,82

1,17

OSMANIYE 1.064,28

1,16

MERSIN 994,74

1,09

SIVAS BED,56

1,07

GIRESUN 545,56

1,04

KONYA 934,06

1,02

ERZURUM B16,B0

0,89

SiiRT 793,91

0,87

TOKAT 681,73

0,75

GOMOSHANE 579,33

0,74

KARAMAN 638,35

0,70

TRABZON 611,85

0,67

KAYSER 504,09

0,66

Kaynak: EPDK

LOTUS

SiNOP

KURULU GUC(MW) ORAN (%)

GAZIANTEP

ESKISEHIR

QORDU

BOLL

MUS

SIRNAK

AFYONKARAHISAR

CORUM

RIZE

KIRSEHIR

ERZINCAN

AMASYA

ISPARTA

YALOVA

ADIYAMAN

KARS

ARDAHAN

VAN

BILECIK

EDIRNE

KARABUK

DUZCE

KASTAMONU

BURDUR

TUMCELI

MALATYA

USAK

NEVSEHIR

BATMAN

NiGDE

HAKKARI

YOZGAT

BITLIS

BARTIN

AKSARAY

BAYBURT

IGDIR

AGRI

CANKIRI

Genel Toplam

581,06| 0,64
S4588| 0,60
53g52| 0,59
501,73| 0,55
485,10 0,54
462,66| 0,51
416,07| 046
a03.Es| 044
402,43| 044
364,73 040
322,08 035
32045 0,35
314,66| 034
290,65 0,32
280,43 031
sg64 028
251,66 028
23580 026
20257 o022
15838 017
150,61 0,16
14985 0,16
12491 0,14
121,28 013
11671 013
106,95 012
102,55 0,11

51,42| 0,10
89,13| 0,10
60,12 0,07
5886| 0,06
5817| 0,06
5593 0,06
5305 0,06
3433 o004
33,51 o004
29.26] 0,03
23,79 003
1991 002
1857 o002
91.440,63| 100,00

o
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

- ASFALTIT

— F
JEOTERMAL  BIYOKUTLE / 076% :‘;‘1"&"’
3,09% 2,44% )
TASKOMURD | ‘ GUNES

1,08%

rOzGAR
10,71%

0,65%

ITHAL KBMUOR
15,72%

14,33% HIDROLIK

10,69%

2021 Yili Eyliil Ay Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tirkiye)

Bolgelere gére kurulu giic, elektrik tretim kapasitesi ve Uretim - Tiiketim Oranlari asagida

verilmistir.

5. Bilge Kurulu Giig  Yillik Oretim Tahmini Uretim/ Tiiketim Oram

1 Karadeniz Bélgesi 14,029 MW 41,426 GWh 211 %
2 Ege Bélgesi 13,295 MW 57.095 GWh 147 %%
2 Akdeniz Balgesi 15,953 MW 51.202 GWh 130 %
4 Dodu Anadelu Bélgesi 5.304 MW 14,832 GWh 133 %%
& Ginaydofu Anadolu Bélgasi 7.725 MW 24,050 GWh 81 %
5 Marmara Bélgesi 20,739 MW 77.842 GWh 82 %
7 ic Anadolu Bélgesi B.130 MW 27.723 GWh 85 %

& enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Canakkale Ili toplam kurulu glic kapasitesi siralamasina gére llke genelinde 3. sirada yer
almaktadir.  Elektrik santrali kurulu 4.463 MW'dir. Toplam 38 adet elektrik enerji santrali
bulunan Canakkale’daki elektrik santralleri yilik yaklasik 26.422 GWh elektrik Gretimi
yapmaktadir. Asadidaki Tabloda Canakkale’de bulunan kurulu gig blylUkligine gore ilk 20

Elektrik Santrali yer almaktadir.

Isletmedeki Elektrik Santralleri

Santral Ad
Cenal Karabiga Termik Santrali Alarko Enerji 1.320 MW
icDAS Bekirli Termik Santrali ICDAS Elektrilc 1.200 MW
ICDAS Biga Termik Santrali ICDAS Elekrrile 405 MW
Can 2 Termik Santrali Odas Enerji 320 MW
18 Mart Can Termik Santrali Elas 320 MW
Saros RES Boylam Enerji ¥atinm 133 MW
Ucpinar RES Derbent Enerji Uretim g9 MW
Camseki RES Dremirer Enerji B2 MW
ICDAS Biga RES ICDAS Enerji B0 MW
Intepe Anemon RES Dremirer Enerji Sh MW
Hasanoba RES Kovanc Enerji Uretim 51 MW
Koru Rizgar Santrali Borusan EnBW Eneri S0 MW
Yenikdy RES Mutlu Gelibolu Elsktrik 48 MW
Gazi 9 RES Sanko Enerji a4 MW
Canakkale Riizgar Santrali Enerjiza Elekerik 20 MW
Sares Rizgar Santrali Gama Enearji 28 MW
Kocalar RES Isider Enerji Oretim 26 MW
Gilpinar RES Yildizlar Enerji 25 MW
Canakkzle Seramik Dogalgaz Santrali Canakkale Seramik 22 MW
Maslaktepe RES Eni Enerji insaat 20 MW

7 enda -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Kaynaklarina Gore Canakkale Enerji
Santralleri Tipleri

8,0% 0,7%

0,5%

0,4%
Diger

m Dogalgaz

B Komar

W Jeotermal

B Rizgar

Yapim Asamasindaki Santraller
Santral Adh Firma Gig

Yesil RES 14 Elelktrile Oretim 3,00 MW
Deniz GES 2,00 Mw
Tezyzparlar RES 2,00 Mw
Gelibolu 1 ve 2 Lisans=ziz RES Gelibolu Enerji Uretim 1,80 MW
Uluowa Gines Enerjisi Santrali 1,00 Mw
Milifer Baladiyesi RES Nilofer Belediyasi 0,90 MW
Kumburun RES Helyum Enerji 0,81 Mw
BHT ROzgar Santrali BHT Enerji 0,80 MW
Lapseki Belediyesi Rizgar Santrali Lapseki Beladivesi 0,50 Mw

Canakkale’de Yapim Asamasindaki Santraller

LOTUS ) ee,‘!ﬁ’g?s 42




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. JEOTERMAL ENERJI ve JEOTERMAL ENERJI SANTRALLERI

HAKKINDA KISA BILGI

Jeotermal enerji temelde dinyanin alt katmanlarinda bulunan ve 6énemli bir yenilenebilir
enerji kaynadi olarak kabul edilen bir gesit termal enerjidir. Bu enerji kaynadi asirlardir su ve
yerylzi isinmasinda, tibbi amacl tedavilerde ya da pisirme amaciyla kullanilmaktadir.

Jeotermal enerjinin bilimsel tanimini yapmak gerekirse; Jeotermal enerji: Yerkabugunun
cesitli derinliklerinde bulunan ve yerylzindeki havzalardan beslenen sularla potansiyelini
olusturan birikmis 1sinin meydana getirdigi sicakliklari bélgesel olarak dedisen ve blinyesinde
daha ¢ok erimis mineral tuzlar ve gazlar igeren su ve buhardan olusan bir hidrotermal kutledir.
Yeraltindaki bazi granit gibi sert kayalarin olusturdugu sistemler de blnyelerinde su
icermemesine ragmen bir jeotermal enerji kaynadi olarak nitelendirilir. Bu kayalar herhangi bir
akiskan icermemesine ragmen bazi teknik yontemlerle isisindan yararlanilan, yerin
derinliklerindeki sicak kuru kayalardir. En genis anlamda yerkabugunda depolanan isil eneriji,
jeotermal enerjiyi olusturmaktadir.

Yerkiiredeki termal rejimler kaynak tiplerine gore siniflandirilir. Bunlar sirasiyla asagidaki
gibi siralanabilir;

Hidrotermal enerji 86

Basingli yer alti enerjisi

>
>
» Magma enerjisi
»  Sicak kuru kaya
>

Yerkire enerjisi

Bunlar jeolojik sUrecte yeraltinda biri veya birkacgi tarafindan yeraltinin farkli bélgelerinde
yerkire konsantrasyonu olarak olusurlar. Yerkire enerjisi yerkabuguna yakin boélgelerde olusan
bir i1sil enerjidir. Genelde bu enerji dinyanin farkh bdlgelerinde mevcut olup endustriyel isi
ihtiyaglarimizi karsilamada, konutlarin isitiimasi ve sogutulmasi ve sicak su ihtiyaglarimizi
karsilamada kullanilirlar.

Bunun disinda, ulkelere goére degisik siniflandirmalar olmasina ragmen jeotermal enerji,

sicaklik icerigine gére de kabaca g gruba ayrilir.

» Dusuk Sicakhkli Sahalar (20-70 °C)
»  Orta Sicaklikh Sahalar (70-150 °C)
» Yuksek Sicaklikli Sahalar (150 °C’den yuksek)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Dustk ve orta sicaklikli sahalar, buglinkli teknolojik ve ekonomik kosullar altinda basta
Isitmacilik olmak Uizere (sera, bina, zirai kullanimlar), endistride (yiyecek kurutulmasi,
kerestecilik, kagit ve dokuma sanayisinde, dericilikte, sogutma tesislerinde), kimyasal madde
Uretiminde (borik asit, amonyum bikarbonat, adir su, akiskandaki CO, den kuru buz eldesinde)
kullanilmaktadir. Ancak, orta entalpili sahalardaki akiskanlardan da elektrik Gretimi igin
teknolojiler gelistirilmis ve kullanima sunulmustur. Yilksek entalpili sahalardan elde edilen
akiskan ise, elektrik Uretiminin yani sira entegre olarak diger alanlarda da kullanilabilmektedir
Teknik ilerlemeler nedeniyle yliksek sicaklik dederine sahip olan jeotermal akiskanlarin sebep
oldugu korozyon, hizli tortulasma ve kabuklasma gibi sorunlarin giderilmesi miumkin hale
geldikten sonra dlinyada ve Tirkiye’de 6nemli bir potansiyel kaynak deder 6zelligi kazanan
jeotermal akiskanlardan yararlanma dizeyi ve saglanan verim oldukca yikselmistir.

Diinyada jeotermal enerji kurulu giclt 2015 yili Uluslararasi Jeotermal Birligi verilerine gére
Adustos ayi itibariyle 12.636 MWe'dir. Jeotermal enerjiden elektrik tretiminde ilk 5 Ulke; ABD,
Filipinler, Endonezya, Meksika ve Yeni Zelanda seklindedir. Elektrik digi kullanim ise 70.329 MWt
olup, Diinya'da dogrudan kullanim uygulamalarindaki ilk 5 lke ise Cin, ABD, isveg, Tirkiye ve

izlanda'dir.

PLATE

. COCOS
"RAing of Fire” PLATE
~

AUSTRALIAN PLATE

PACH IO

ANTARCTIC
PLATE

Diinyadaki 6nemli jeotermal kusaklar ve levha (plaka) sinirlari
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Jeotermal arastirmalarda jeoloji, jeofizik ve jeokimya calismalar birlikte yaratilir ve elde
edilen veriler degerlendirilerek uygun sondaj lokasyonlari belirlenir. Yapilan sondaj calismalari ve
testler sonucunda jeotermal akiskanin sicakhgi, debisi ve kimyasal oOzellikleri tespit edilir. Bu

Ozellikler elde edildikten sonra jeotermal enerjinin kullanimina ydnelik proje ve tesisler yapilir.

v _=
',’e‘;;‘ﬁfun-m..v Kt kendk
*’/,!"" kayac

“*

magma

Akiskan Magma

Jeotermal Model ve Gegirimli Kaynaklar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Jeolojik ve hidrojeolojik calismalarla jeotermal bir sistemin belirlenmesi

o 8 volkanik cOkel
E S ! kayaclar

1sinmis sulann

Puleozolk 1o dolasimi

kKayaclar

sicaksu

wkaplm xsos%w \ s'sc:k

Jeofizik arastirma yontemileri ile jeotermal bir sistemin belirlenmesi

.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14.1. Jeotermal Enerjinin Kullanim Alanlan

Genel olarak jeotermal enerjinin kullanim alanlarini dogrudan ve dogrudan olmayan kullanim

olarak ikiye ayirmak miamkundur.

Dogrudan Kullanim Alanlari:

>

Sera Isitmasi: Dinyanin gesitli Glkelerinde seralarin jeotermal eneriji ile isitilmasi suretiyle
turfanda sebzecilik, meyvecilik ve gigekgilik yapiimaktadir

Bolge Isitmasi: Ikinci bir dogrudan kullanma uygulamasi bélge i1sitmasidir. Bélge i1sitmasi
soguk iklim bdlgelerine daha uygun bir kullanimdir. Binalari ve kentleri merkezi sistemle
Isitmada, suyun isitilmasinda 40°C U(zerindeki sicaklikta bulunan jeotermal akiskandan
yararlaniimaktadir

Endistriyel Kullanim: Jeotermal enerjinin  endustriyel alanda bir ¢ok kullanim sekli
bulunmaktadir. Bunlar arasinda sebze kurutma, tahil ve kereste kurutma, kagit ve kagit
hamuru isleme, kimyasal madde elde etme ve atik su islemeleri sayilabilir

Tarimsal Uriin Kurutma: Diinya (izerinde yalnizca on (lke tarimsal Griinlerin kurutulmasinda
jeotermal enerjiyi kullanmaktadir

Soguk ve Kar Cézme: Yol ylzeylerinde soduk ve kar ¢ozme projesi uygulamalari ¢ok sinirli
bir sekilde Arjantin, izlanda, Japonya, isvigre ve Amerika’da gériilmektedir

Termal Turizm: Dinya Uzerinde 45 Ulkede termal kir merkezleri, spa merkezleri, kaplica

havuzlari bulanmaktadir. Buna ragmen birgok kaynak kullanim disi olarak beklemektedir

Jeotermal enerjinin dogrudan olmayan kullanimi ise jeotermal enerji ile elektrik Uretimi

yoluyla gerceklesmektedir.

14.2. Tiirkiye'de Jeotermal Enerji

Ulkemiz jeolojik ve cografik konumu itibari ile aktif bir tektonik kusak tzerinde yer aldidi icin

jeotermal agidan diinya Ulkeleri arasinda zengin bir konumdadir. Ulkemizin her tarafinda

yayilmis 1000 adet civarinda dogal cikis seklinde dedisik sicakliklarda birgok jeotermal kaynak

mevcuttur. Ege boélgesinin tektonik ¢okintld alanlar, Kuzey Anadolu deprem kusadi ve diger

volkanik ydrelerimiz jeotermal kaynaklar ve akiskanlar bakimindan baslica potansiyel alanlar

teskil etmektedir. Turkiye'nin jeotermal kaynaklarinin genellikle dislk ve orta entalpili olmalari

nedeniyle, baslica dederlendirme alanlari su sekilde siralanabilir.

>
>
>
>

LOTUS

Isitma (konut, sehir, termal tesis, sera vb.) [J
Termal turizm [J

Elektrik Uretimi [

Kimyasal Madde Uretimi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tlrkiye'de jeotermal sular ile ilgili ilk arastirmalar 1962 yilinda MTA tarafindan
baslatilmistir.

Ulkemizin jeotermal potansiyeli teorik olarak 31.500 MW'tr. Ulkemizde potansiyel
olusturan alanlarin % 78'i Bati Anadolu'da, % 9'u i¢ Anadolu'da, % 7'si Marmara Bélgesinde, %
5'i Dogu Anadolu'da ve % 1'i diger bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal kaynaklarimizin % 90’
disuk ve orta sicaklikh olup, dogrudan uygulamalar (isitma, termal turizm, mineral eldesi v.s.)
icin uygun olup, % 10'u ise dolayli uygulamalar (elektrik enerjisi tretimi) igin uygundur.

Ulkemizde yer alan jeotermal kaynaklar yaygin bir kullanim alanina sahiptir. Bugiin igin
Ulkemizde elde edilen jeotermal enerjiden elektrik Gretimi, 1sitma (sera ve konut), termal ve
saghk turizmi, endistriyel mineral eldesi ve kurutmacilik gibi alanlarda yararlaniimaktadir.
Ulkemizde Jeotermal Enerji uygulamalarinda ilk elektrik Gretimi 1975 yilinda MTA Genel
Mudurlaga tarafindan kurulan ve 0,5 Mwe glce sahip Kizildere Santrali ile baslatiimistir.

2005 vyilindan itibaren Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlidimizin destegiyle, mevcut
kaynaklarin gelistirilmesi ve yeni kaynak alanlarinin aranmasi galismalarina agirlik verilmesi
nedeniyle, 2004 sonu itibari ile 3100 MWt olan kullanilabilir 1s1 kapasitesi, 2015 yili Aralik sonu
itibari ile ilave 190.000 metre sondajli arama tamamlanarak, ilave 1900 MWt isI enerjisi artisi
saglanmistir. MTA tarafindan 173 adet olan kesfedilmis jeotermal saha sayisi da sondajli
aramalarla 10 adedi elektrik Uretimine uygun olan yeni sahalarin kesfiyle 230 sahaya cikariimig
olup, bugine kadar toplam 600 adet, 356.000 metre sondajli arama calismas! yapilarak dogal
cikiglar dahil agilan kuyularla 5.000 MWt i1si enerjisi elde edilmistir.

2008 yilinda, Jeotermal Kaynaklar ve Dodal Mineralli Sular Kanununun yurtrlige girmesi ve
O0zel sektériin de jeotermal arama, gelistirme ve yatirrm calismalarinda devreye girmesiyle,

Ulkemiz toplam jeotermal 1si kapasitesi (gérintr 1si miktari) 35.500 MWt'e ulagsmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14.3. Tirkiyede Jeotermal Alanlar

Tarkiye, Alp-Himalaya orojenik kusadi Uzerinde bulunmasiyla baglantili olarak, orojenik
magmatik ve volkanik aktivitelerin gok olmasi nedeni ile jeotermal agidan blylk bir potansiyele
sahiptir. Ulkemizde aktif faylara ve volkanizmaya bagli olarak basta Ege Bélgesi olmak lizere,
Kuzeybati, Orta Anadolu, Dogu ve Glineydogu Anadolu bélgelerinde 600°Un (zerinde jeotermal
kaynak bulunmaktadir. Bati Anadolu’daki jeotermal sistemler genelde ylksek sicaklia sahip
olup, aciima tektonigine bagli olarak grabenlerde yer alirlar. Dogu-bati ve kuzeybati-glineydogu
dogrultulu geng grabenlerde yer alan jeotermal sistemlerin en 6nemlileri Menderes ve Gediz
grabeni iginde gelismistir. Bu grabenleri olusturan diri faylar hem jeotermal ydénden, hem de
depremsellik yoninden aktiftirler. Menders grabeni iginde, Turkiye'nin en yliksek sicakliga sahip
Denizli-Kizildere jeotermal sahasi (242 °C), Aydin Germencik jeotermal sahasi (232 °C), Aydin-
Salavath jeotermal sahasi (171 °C), Aydin-Yilmazkdéy-imamkdy jeotermal sahasi (142 °C)
bulunmaktadir. Gediz Grabenin’deki jeotermal alanlar; ManisaSalihli Caferbeyli sahasi (155 °C),
Manisa-Salihli-Kursunlu sahasi (96 °C), Manisa-AlasehirKavaklidere sahasi (116 °C) ve Manisa-
Turgutlu-Urganli sahasi (86 °C) dir. Benzer graben sisteminde gelisen Kiitahya-Simav jeotermal
sahasi (162 °C) ve Kiitahya-Gediz-Abide jeotermal sahasi (97 °C)’'da yiiksek sicaklhkli sahalar
arasindadir. Ciriiksu Garbeni icindeki, Gdlemezli jeotermal alani (65 °C), Karahayit sahasi (55
°C) ve Pamukkale (35 °C) sahasi genelde disiik sicakliklara sahiptir. Ancak Gélemezli sahasinda
MTA tarafindan silirdirilen sondaj calismasinda yilksek sicaklik beklenmektedir.

Bati Anadolu’daki diger jeotermal sistemler kuzeydodu-glineybati dogrultulu grabenler ve
volkanik aktivitelerin bulundugu alanlarda yer alirlar. Bu jeotermal alanlar izmir-Seferihisar
sahasi (153 °C), izmir-Balcova sahasi (130 °C), izmir-Dikili sahasi (130 °C), izmir-Aliaga sahasi
(96 °C) ve Izmir-Cesme jeotermal sahasi (62 °C)’dir. Bu sahalarin disinda Bati Anadolu’nun
kuzey kismindaki Canakkale-Tuzla jeotermal sahasi (174 °C), Balikesir-Bigadic sahasi (95 °C),
Balikesir-Hisaralan sahasi (100 °C) ve Balikesir-Génen sahasi (80 °C) 6énemli jeotermal
alanlardir. Ege bolgesinde sikisma tektonigi ve geng volkanizmaya badli olarak daha disik
sicaklikl Manisa-Saraycik (74 °C) ve Manisa-Kula-Emir jeotermal alanlari da (63 °C)
bulunmaktadir. Orta Anadolu’daki jeotermal sistemler genelde volkanik aktivitelere bagli olup,
Bati Anadolu’ya gére daha dlsik sicakliklara sahiptir. Bu bélgedeki énemli jeotermal alanlar;
Ankara-Kizilcahamam sahasi (86 °C), Kirsehir Terme sahasi (57 °C), Afyon-Omer-Gecek sahasi
(98 °C), Afyon-Sandikli sahasi (70 °C), Nevsehir Kozakli sahasi (93 °C), Aksaray-Ziga sahasi (65

°C), Sivas-Sicak Cermik sahasi (49 °C) ve Yozgat-Sorgun sahasi (75 °C)'dir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Dogu ve Glneydodu Anadolu’da volkanik ve tektonik aktivitelere bagli olarak gelisen 6nemli

jeotermal alanlar; Van-Ergis sahasi (80 °C), Agri-Diyadin sahasi (78 °C), Bitlis-Nemrut sahasi

(59 °C), Diyarbakir-Germik sahasi (51 °C) ve Urfa-Karaali (49 °C) sahalaridir. Kuzey Anadolu’da

dogrultu atimli Kuzey Anadolu Fayi boyunca gelisen 6nemli jeotermal alanlar; Sakarya-Akyazi

sahasi (84 °C), Bursa-Cekirge sahasi (82 °C), Yalova-Armutlu sahasi (77 °C), Yalova-Terme

sahasi (66 °C), Cankiri-Kursunlu sahasi (54 °C), Tokat-Resadiye sahasi (47 °C), Bolu-kaplica

sahasi (45 °C) dir. Bu sahalarin disinda Dogu Karadeniz'de Rize-Ayder jeotermal sahasi (56 °C)

bulunmaktadir.

Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritas:

"
:
-
s
-

@ o T ve— PP pRp—— P —
* . ( E B V) T e 1l semseatmw - P e @ o f—t Ao
N S
KKTC B S A —— TS
& o e ber -

Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritasi

LOTUS ) 9,‘!5’995 %0



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

14.4. Jeotermal Enerji Santralleri Hakkinda Kisa Bilgi

Genelde elektrik Uretimi, jeotermal kaynadin karakteristigine bagl olarak Ug tip santralda
yapilmaktadir.
Kuru buhar santralleri; tlrbinl dondirmek igin kuyudan Uretilen kuru buhar direk

olarak kullanilir.

Kuru Buhar Santrali
Flas buhar santralleri; ylksek basingla kuyudan gelen akiskan disik basingh
separatérlerde su ve buhar olarak ayrilir ve ayristirilan buhar ile tirblinin déndiridlmesi

saglanir.

Flash Buhar Santrali
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Binary cycle santralleri (gift c¢evrim): Jeotermal akiskanin sicaklidindan
faydalanilarak sudan daha az buharlasma sicakhidina sahip akiskan esanjorde (heat-

exchanger) buharlastirilir ve buharlasan bu akiskan ile tlirbtnin dondirilmesi saglanir.

Tirbin Jenerator

Binary Cycle
Jeotermal cift-cevrim teknolojisi, dusik ve orta sicaklikli jeotermal kaynaklardan ve atik
isidan elektrik enerjisi Gretmek amaciyla gelistirilmistir. Uzerinde tek buhar ayristirmal (single
flash) elektrik santrali kurulu alanlarda, buhar ayiricilar bu atik i1si kaynaklarindan en fazla

bilinendir. Tuzla Jeotermal Elektrik Santrali Binary Cycle Sistemi ile galismaktadir.

TURBIN VE ALTERNATOR
= — SOBUTMA KULES]
IS DEGISTIRICH Y ] I
AR B A
i l KONDENSER
URETIM KUYUSU R
BESLEME POMPAS!
RE-ENJEKSIYON KUYUSU SOGUTMA SUYL POMPAS]

Cift Cevrimle Elektrik Uretimi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Bu sistemde kuyulardan gelen cift fazli akiskan, kuyu basinda bulunan seperatérde
doymus buhar ve doymus sivi olarak ikiye ayrnlir ve santrale 2 ayri boru hatti ile iletilir.
Santralde buharlastirici (Vaporizer) ve 6n isiticidan (preheater) gecgen jeotermal sivi ve buhar
enerjisini bu iki esansérde pentan gazina aktarilir. Esanjorden cikan sogumus jeotermal sivi
enjeksiyon pompalari ile basinglandirlirak reinjeksiyon kuyularindan tekrar yer altina basilir.
Kapali cevrim olarak dusiinilebilecek olan bu cevrim birinci cevrimdir. ikinci cevrim system
icinde pentanin dolastigi kapali gevrimdir.

On isiticida 1sitilan pentan buharlastiricda buharlastirilir, gaz fazina gegen pentan turbini
cevirir ve enerji Uretilir. Turbin gikisinda hava sodgutmali kondenserde yodgusturulan pentan

gevrim pompalari ile tekrar 6n isiticiya basilir ve gevrim tamamlanir.

14.5. Tiirkiyede Yer Alan Jeotermal Enerji Santralleri

Ulkemizde 60 adet jeotermik santral bulunmaktadir. Bu santrallerin toplam kurulu giici
yaklasik 1.624 MWe dir. Jeotermal Enerji santrallerin yilhk elektrik tretimi ise yaklagik 9.520
GWh dir. Bu santrallerin Urettikleri elektrik enerjisi, yillik toplam tuketimin yaklasik %3,50'sine
tekabul etmektedir. Kurulu gig bluyUkliglne gore llkemizdeki ilk 20 Jeotermal Enerji Santrali
asadidaki tabloda verilmis olup 7,5 MW toplam kurulu glclyle Tuzla Jeotermal Enerji Santrali
Tlrkiye'nin en blylk 56. jeotermik santralidir. Tuzla JES, mevcut durumda Canakkale’nin en

buylk 30. enerji santralidir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Santral Ad
Kizildere 3 JES
Efeler Jeotermal Enerji Santrali
Kizildere 2 Jeotermal Enerji Santrali
Pamukdren Jeotermal Santrali
Mis 2 JES
Galip Hoca Germencik JES
Alagsehir Jeotermal Enerji Santrali
Maren Jeotermal Enerji Santrali
Dora 2 Jestermal Enerji Santrali
Melih Jeotermal Enerji Santrali
Pamukdren 4 JES
Pamukdren 5 JES
Ala 2 Jeotermal Santrali

Salihli 2 JES

Tirkerler Jeotermal Enerji Santrali - 3
Greeneco 3 JES

Greeneco & JES

Greeneco 3 Jeotermal Santrali
Greeneco Jeotermal Enerji Santrali

Efe 8 JES

Il
Denizli
Ayadin
Drenizli
Aydin
Manisa
Ayadin
Manisa
Aydin
Ayadin
Aydin
Aydin
Aydin
Manisa
Manisa
Manisa
Denizli
Drenizli
Denizli

Denizli

Aydin

Firma

Zorlu Enearji
Giriz Helding
Zorlu Enerji
Celikler Enerji
Soyak Enerji
Giris Helding

Zorlu Enerji

Kipas Holding Enerji Grubu

MB Hzlding

Kipas Holding Enerji Grubu

Celikler Enerji
Celikler Enerji
Maspo Enerji
Sanko Enerji
Tiirkerler Halding
Greeneco Enerji
Greeneco Enerji
Greeneco Enerji
Greeneco Enerji

Giiris Helding

Kurulu
Gilg

165 MW
115 MW
B MW
63 MW
48 MW
47 MW
45 MW
44 MW
34 MW
33 MW
22 MW
32 MW
30 MW

30 MW

30 MW
(120 MW)

28 MW
26 MW
26 MW

26 MW

25 Mw
50 MW)

Ulkemizde Kurulu Giic Biiyiikliigii’'ne gore Ilk 20 JES (TUIK Verileri)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

15. YASAL IZINLER VE TESISIN ANA BIRIMLERININ OZELLIKLERI

URETIM LISANSI : 11.05.2004 tarih - EU/318-12/451 nolu (*)
SANTRAL TESisi

ISLETME SAHASI : 19.929,50 m?

RUHSAT BELGESINE ESAS

TOPLAM INSAAT ALANI : 307,03 m?

TOPLAM KURULU GUC : 7,5 MWe

UNITE SAYISI : 1 (1 x 7500 kW)

YILLIK ORTALAMA
FizIBILITE URETIM

KAPASITESI : 51 GW/yll

ORGANIK TURBIN : Pentan Vapor Expander 1500 rpm/7500 kW
JENERATOR : 7,5 MW/8,3 MVA

SALT SAHASI : Kapal Tip - 34,5 kV

SOGUTMA SIiSTEMI : Hava Sogutmali / Fan tip / 30 fan
AgiL DURUM

DIZELJENERATOR : Mevcut

YUKSELTICI

TRANSFORMATOR : 8500 kVA

SU DEPOSU : Mevcut

YANGIN TESISATI ! Yangin sOndirme sistemleri mevcut
SATIS

KABILIYETI : “Satulabilirlik” 6zelliine sahiptir.

(*) 40 y1l siirelidir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

16. ACIKLAMALAR

Genel isletme bilgileri

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Ayvacik Ilcesi, Tuzla Kéyii’nde yer almaktadir.

e Yaklasik 20 dénuimlik bir arazi (Gzerinde kurulu olan tesis Ocak 2010’da faaliyete
gegmistir.

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali, fizibilite dederlerine gére tam kapasite tretimi ile yilhk
ortalama 51 GWh elektrik enerjisi liretme kapasitesine sahiptir.

e 34,5 kV salt sahasindan cikan enerji iletim hattiyla Tuzla KOK (Kesici Olgli Kabini)
Uzerinden baglanmaktadir.

e Pentan tdrbini ve jeneratér grubundan olusan santralin kurulu glicu yaklasik net toplam
7,5 MWe'dir.

Uretilen enerji YEK kapsaminda TEIAS’a satiimaktadir.

| LI -

Sisitemm Akig Diyagrami
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Tesisin Ana Boliimleri:

e Tuzla JES, 2 lUretim (540 m ve 565 m) ve 2 re-enjeksiyon (927 m ve 871 m) kuyusundan

Uretim ve Re-enjeksiyon Kuyulari

olusan bir jeotermal (binary-cycle) santraldir.

e Kuyu dibi sicakhgr 174 °C, kuyu basi sicakligi ise 148 °C’dir. Mevcut 7,5 MWe tasarim; 48

ton/h buhar ve 693 ton/h kizgin su esasina gore yapilmistir.

e Jeotermel kuyularda kuyubasindan 70 m. asadida kaynama basladigindan kuyubasindan

buhar ve jeotermal sivi olmak lzere cift fazl akis elde edilmektedir.

LOTUS

Re-enjeksiyon Pompasi 1 Karakteristikleri

Motor
Imalatc1 Entas
Tip VHS
Seri No S0 2577
Giig 160 KW
Akim 310,6 A
Frekans 50 Hz
Devir Sayisi 1450 min *
Gii¢ Faktori 0,86
Pompa
Imalatci Layne Bowner, Ankara
Seri No 17272
Model VTP-14T
Emme Yiiksekligi NPSH 1,5 m.
Basma Yiiksekligi 100 mss
Debi 350 m® /h
Devir 1500 d/d

Re-enjeksiyon Pompasi 2-3 Karakteristikleri

Motor

Seri No

17182

Diger Ozellikler Motor 1 ile aymidir

Pompa

Seri No

17183

Diger Ozellikler Pompa 1 ile aynidir

\

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Vaporizer (Buharlastirici) (*), Preheater (On Isitici), Yodusturucular ve Tiirbin

Uniteleri
Kuyulardan gelen cift fazli akiskan, kuyu basinda bulunan seperatérde doymus buhar ve
doymus sivi olarak ikiye ayrilir ve santrale bu sekilde iki ayri boru hatti ile iletilir.
Santralde buharlastirici (Vaporizer) ve 6n isitici (Preheater) dan gegen jeotermal sivi ve
buhar enerjisini bu iki esanjérde pentan gazina aktarir.
Esanjorden cikan sogumus jeotermal sivi reinjeksiyon pompalar ile basinglandiriharak
reinjeksiyon kuyularindan tekrar yer altina basilir. Kapali gevrim olarak distnulebilecek
bu cevrim birinci cevrimdir. Ikinci cevrim sistemi icinde pentanin dolastgi kapali
cevrimdir.
On 1sitici 1sitilan pentan buharlastiricida buharlastirilir, gaz fazina gecen pentan tirbinini
cevirir ve enerji Uretilir. Turbin cikisinda hava sodutmali kondenserde yodgusturulan

pentan ¢evrim pompalari ile tekrar dn isiticiya basilir ve ¢gevrim tamamlanir.

Vaporizer (Buharlastirici) Karakteristikleri

Tip Boru Demetli
Imalatci Ormat Systems LTD
Pentan Debisi 511,05 t/h
Sicak Su Debisi 741 t/h
Max. Isletme
Basinci (Pentan) 15,2 barg
Max. Isletme
Basinci (Sicak Su) 13,8 barg
Test Basinci
(Pentan) 22 barg
Test Basinci (Sicak
Su) 19,8 barg
Max. Isletme
Sicaklig1 (Sicak Su) 198 °C
Max. Isletme
Sicaklig1 (Pentan) 151 °C

(*) Kuyulardan gelen Jeotemal Sivi (Brine) ve buhar bir borulu esanjor olan buharlastiricinin borularindan gecerek

N-Pentane kimyasalini buharlagtirilir. Brine ve Buhar ayri boliimlerden gecer, buharlastirici iginde veya dncesinde

karigmazlar.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

On Isitic1 (Preheater) Karakteristikleri
Tip Boru Demetli
Imalatgi Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Pentan Debisi 511,05 t/h
Sicak Su Debisi 736,95 t/h
Max. Isletme
Basinci (Pentan) 15,2 barg
Max. Isletme
Basinci (Sicak Su) 13,8 barg
Test Basinci
(Pentan) 22 barg
Test Basinci (Sicak
Su) 19,8 barg
Max. Isletme
Sicaklig1 (Sicak Su) 198 °C
Max. Isletme
Sicaklig1 (Pentan) 151 °C

Pentan Tiirbini Karakteristikleri

Toplam Giig 7,5 MW
Imalatg1 Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Model 0.773.25.501.0
N-Pentan Giris Gaz
Basinci 2,07 MPa
N-Pentan Giris Gaz
Sicaklig1 166 °C
Eksoz Gaz Basinci 0,83 MPa
Devir Sayisi 1500 rpm

LOTUS o enda -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

LOTUS

Jenerator Karakteristikleri

Imalatci Kato Engineering U.S.A
Model AA28238000
Uretim Tarihi 2008
Gli¢ 7,5 MW/8,3 MVA
Devir Sayisi 1500 rpm
Gerilim 6351/11000 V
Faz Sayiai 3
Akim 496 A
Frekans 50 Hz
Baglant1 Sekli Yildiz
Uretim Tarihi 2008
Calisma Sekli Stirekli
Izolasyon Sinifi F
Tempreture Rise 80 °C
Ambient Temp. 40 °C
Gii¢ Faktori 0,90

Hava Sogutmah Yogusturucular
Karakteristikleri

Tip Hava Sogutmali Fanli Tip
Imalatg1 Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Pentan Debisi 511,05 t/h
Giris Sicaklig 63,4 °C
Cikis Sicaklig 46,3 °C
2,958 SCMS
Hava Kapasite 12,793,120 kg/h
Fan Sayis1 30 Adet
Fan Hava Kapasite 105,5 ACMS
Hava Giris Sicakligi 25°C
Statik Basing
Diisiirimii (mm Wg) 6,3
Hava Cikis Sicakhigi 40,1°C
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Transformator (Trafo)

e Tesiste 1 adet step-up (ylkseltici) trafo bulunmakta olup Ulnitede elde edilen elektrik

enerjisi 11 kV gerilimde bu trafoya iletilmektedir.

e Bu trafo generatorlerden gikan 11 kV enerjiyi 34,5 kV A ylkseltmektedir.

e Ayrica tesiste 2000 kVA ig ihtiyag trafosu bulunmaktadir.

e Step UP Trafo ve ig ihtiyag trafosunun teknik 6zellikleri asagidaki tablolarda verilmistir.

LOTUS

Step-UP Trafo Karakteristikleri

Uretici Areva
Tipi TCU4936(5036)
Imalat Y1ili 2009
Standart IEC 60076/TSE
Anma Gilici 8500 kVA
Baglanti Grubu Yndll
Sogutma ONAN
Calisma Sekli Stirekli
% Uk %7

I¢ Thtiyac Trafosu Karakteristikleri

Uretici Areva
Tipi DCU 4331
Imalat Y1ili 2009
Standart IEC 60076-1
Anma Gilici 2000 kVA
Baglant1 Grubu DYNI11
Sogutma ONAN
Yalitim Simifi A
% Uk %6,08
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

alt Sahasi
e Tesiste kapal tip 34,5 kV salt sahasi bulunmaktadir.

idari Bina ve iiretim tesis alani

e Prefabrik tarzda ve tek katli olarak insa edilmis idari bina 307,03 m? kullanim alanhdir.

o Idari binada kumanda odasi, toplanti odasi, yénetim odasi, mutfak, laboratuvar, soyunma
odasl, depo arsiv ve ofisler yer almaktadir.

e Kontrol odasinda tesisin tim isleyisi izlenmekte ve kontrol edilmektedir. Tesisteki tim
sistemlerin kumanda ve kontrolii PLC tabanl scada destekli otomasyon sistemi aracilidiyla
fiber optik kablo Gizerinden yapilmaktadir.

e Tesiste atik deposu, atélye ve su tanki bulunmaktadir.

e Tesis girisinde kontrolll giris ve bekgi klubesi bulunmaktadir.

e Acik sahalar kilitli tasla kaphdir.

Tuzla Jeotermal Kapali Alan Tesisleri ve Boru Hatlari

Aot
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

17. TESIS BUNYESINDEKI INSAI YATIRIMLAR

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Blinyesindeki yap! ruhsatina tabi olan insai yatirnmlarin

kullanim alanlari, Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin belgelerine ait bilgiler asagidaki tabloda

verilmistir.
KULLANIM RJIiASI)ATI YAPI
SIRA BiNA ADI ALANI TARiH/ KULLANMA
2 P .
(m’) NO iZiN BELGESI
1 |IDARI BINA (Ofis ve isyeri) 307,03 21-0152-;05/ ~
TOPLAM 307,03

18. EN VERIMLI KULLANIM ANALIzI

“Bir malkdn fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en yiksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mimkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkun olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nicin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac¢ kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu

disinltlmektedir.

19. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi Uzere Jeotermal santrallerde kullanilan jeotermal akiskan ve kimyasal akiskanlar
sistemin yipranmasina sebep olmaktadir. Her nekadar tirbinler ve ana ekipmanlar igin 20-25
yil mertebesinde teorik bir kullanim émri 6ngdrilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli
bakim onarim faaliyetleri ve parga dedisimlerinin dlzenli olarak yerine getirildigi sirece
tlrbinlerin, ana ekipmanlarin ve salt ekipmanlarinin santral lisans sliresi boyunca kullanilabilir
olacadi, ancak bu yipranmalar sebebiyle 25. Yildan itibaren bakim-onarim maliyetlerinin

artacadl kanaatindeyiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

20. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:

e Enerji talebinin hizla artmasi,

e Yasal izinlerin alinmis olmasi,

e Onaylanmis prosedurlerle, mevzuatlara uygun isletme ve bakimin gerektigi sekilde
yapilmasi,

e Yenilenebilir kaynaklardan eneriji tretimi yapmasi,

e Bodlgenin jeotermik potensiyeli,

o Gelismis bir tretim ve kontrol sistemine sahip olmasi,

Olumsuz etken:

o Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak enerji fiyatlarinin dismesi ihtimalinin bulunmasi.
21. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timdu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintil uygulama yontemlerini
igerir.

Bir varhida iliskin dederleme vyaklagimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amacg belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu,

(d) ydntem(ler)in uygulanmasi igin gereken gavenilir bilginin mevcudiyeti.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

21.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gortlmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) énemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gluncel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goértilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dedgerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhklarin
dederleme konusu varlkla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da slbjektif
didzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere y6nelik bilgilerin gavenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayal girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar

gibi pazara dayall dederleme &lcutleri).
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli o6lglide benzeriyle iligkili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

21.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:
(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin, katilimcilarin 61 dederleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,
(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasim
In1 veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya
(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida 60.2 nolu maddede yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda

uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
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uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirhiklandinlip agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi dislindikleri, ancak varhigin
yeniden olusturulmasinin 6ninde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanilmasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece givenilir kilacak kadar,
yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen sireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varhigi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

21.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dondstardlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginkl( dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gértlmektedir:

(a) varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen gok 6nemli bir unsur
olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli go6rilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip

agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:
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(a) degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goézlyle dederi etkileyen
bircok faktoérden yalnizca biri olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,
(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glcu
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/blitgelere
ulasamaz), ve/veya
(d) degerleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.
Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.
Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

22. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan yontemlerle saptanmis olup
degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayilh “Sermaye Piyasasinda

2

Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017 UDS 105
Dederleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler
ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve glivenirligine ylksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi igin

birden fazla degerleme yéntemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.
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22.1. GelirIndirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
6nemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem
kullanilmaktadir. Rapor konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon
oraninin tesbit edilememesi sebebiyle ve slirekli gelir Greten bir isletme olmasi dikkate
alinarak indirgenmis Nakit Akimlari yéntemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu dedgerleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan
kiymetinin tespitinden ¢ok kendi sektérel tablosu icinde uygun bir lokasyona, llkemizde
zorlukla elde edilebilen énemli bir isletme hakkina ve makul ticari blyukliklere sahip olan
bir JES tesisinin optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun
verileri (kapasite, Uretim miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve
sektdérden temin edilen verilerdir.

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecedi serbest
nakit akimlarinin buglinki dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup santralin
49 vyilhk isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan vyaklasik 22,5 yilhik kisminin
projeksiyonunu kapsar bigimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasididi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiline indirgenmekte ve tesisin buglinki
dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak
finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.

Varsayimlar:
Reel iskonto Oran :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevcut piyasa kosullari ile uzun siireli isletme
hakk: bulunmasmin yani sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile
% 7 — 7,5 mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 9,38 olarak
belirlenmistir.

Yillik Uretim Miktarlar::

Tesisin fizibilite degerlerine goére yillik ortalama toplam enerji tiretimi 51 GW olup sondaj
deliklerinin genisletilmesiyle bu degerin yaklasik 6 GW arttig1 6grenilmistir. Buna gore gecmis
donemdeki fiili tiretim miktarlar ile firmanin gelecek donemlere iligkin tahminlerinden hareketle

2022 yil1 ve sonrasi i¢in ortalama iiretimin 45 GW mertebesinde olacagi varsayilmistir.
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Satis Gelirleri:

KWh basia satis tutarlar1 sayfa 72’deki tabloda sunulmus olup 2022 yili ve sonrasinda
tablodaki fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivyetleri ve Yillik Amortisman Tutarlari :

Tesisin liretim maliyetlerinin, gegmis yillardaki fiili {iretim maliyetleri ile gelecek yillar
i¢in firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2021 yil1 ve sonrasi i¢in yillik
1.150.000 USD mertebesinde olacag1 varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflari
da dahildir. Bilindigi tizere Jeotermal santrallerde kullanilan jeotermal akiskan ve kimyasal
akiskanlar sistemin yipranmasina sebep olmaktadir. Her nekadar tiirbinler ve ana ekipmanlar i¢in
20-25 yi1l mertebesinde teorik bir kullanim 6mrii ongoriilmekle birlikte normal sartlar altinda
gerekli bakim onarim faaliyetleri ve parca degisimlerinin diizenli olarak yerine getirildigi siirece
tiirbinlerin, ana ekipmanlarin ve salt ekipmanlarinin santral lisans siiresi boyunca kullanilabilir
olacagi kanaatindeyiz. Ancak bu yipranmalar sebebiyle 25. Yildan itibaren bakim-onarim
maliyetlerinin artacagi ve tiretim miktarinda azalma olacagi kabul edilmis olup 2034 yilindan
itibaren sayfa 72’deki tabloda belirtildigi sekilde kademeli bir maliyet artig1 ongoriilmistiir. Sabit
kiymetler i¢in belirlenen amortisman miktarlari sayfa 72’deki tabloda sunulmustur.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oran1 2022 yili i¢in % 23 (yirmiii¢), 2023 ve sonrast i¢in % 20 (yirmi) kabul
edilmistir.
Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikislar ile (sayfa 72’de
sunulan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi iizere) tesisin degeri
~202.940.000 TL olarak bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme
oranlarindaki ve birim fiyatlardaki degisimlere, yam sira iiretim miktarlarina gore

artabilecegi ya da azalabilecegi tabiidir.
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TUZLA JEOTERMAL ELEKTRIK SANTRALI

(USD)

Varsayimlar

Kurulu Giig (MW) 7,5

Fizibiliteye Gére Yillik Ortalama Elektrik

Uretim Miktari (GWh) 51,00

2022 Y1l ve Sonrasi Tahmini Gider 1.150.000

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0764 0,0771 0,0742 0,0708 0,0714 0,0708 0,0677 0,0650 0,0628 0,0621 0,0603 0,0612
Ortalama Yillik Uretim Miktari (GWh) 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
31/12/2021 USD/TL 13,3290

Reel iskonto Orani 9,38%

Reel iskonto Orani 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%

1/ iskonto Faktorii 1,05 1,14 1,25 1,37 1,50 1,64 1,79 1,96 2,14 2,34 2,56 2,80
[ Etkin Vergi Orani [ 23% [ 20%

Toplam Satig Geliri 3.438.212  3.469.878 3.340.357 3.186.034 3.214.107 3.187.990 3.047.029 2.923.899 2.825.102 2.795.405 2.714.745 2.755.056
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000 1.150.000
isletme Nakit Akimi 2.288.212 2.319.878 2.190.357 2.036.034 2.064.107 2.037.990 1.897.029 1.773.899 1.675.102 1.645.405 1.564.745 1.605.056
Amortisman 180.383 180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383
Serbest Nakit Akimi 1.803.412 1.891.979 1.788.362 1.664.904 1.687.362 1.666.468 1.553.700 1.455.196 1.376.158 1.352.401 1.287.872 1.320.121
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 1.724.140 1.653.697 1.429.083 1.216.335 1.127.027 1.017.619 867.396 742.735 642.159 576.955 502.309 470.733
31/12/2021 itibari ile Toplam Deger (USD) 15.225.625

31/12/2021 itibari ile Toplam Deger (TL) 202.940.000
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2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
0,0633 0,0636 0,0650 0,0660 0,0655 0,0657 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667
45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%

3,07 3,36 3,67 4,01 4,39 4,80 5,25 5,75 6,28 6,87 7,52
2.849.825 2.861.702 2.923.982 2.968.911 2.949.426 2.957.988 3.002.981 3.002.981 3.002.981 3.002.981 1.077.782
1.150.000 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.207.500 1.242.000 1.242.000 1.242.000 1.265.000 1.265.000  454.014
1.699.825 1.654.202 1.716.482 1.761.411 1.741.926 1.715.988 1.760.981 1.760.981 1.737.981 1.737.981  623.769

180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383  180.383
1.395.937 1.359.438 1.409.262 1.445.206 1.429.617 1.408.867 1.444.862 1.444.862 1.426.462 1.426.462  535.091
455081 405176  384.006  360.030 325605  293.361  275.056  251.468  226.976  207.511 71.166
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23. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

23.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonucglarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemi” kullaniimistir. Buna
gore tesisin dederi icin 202.940.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

23.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.
23.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Tuzla Jeotermal Enerji A.S. Hukuk Misavirligi ile yapilan gorismede tesisin herhangi bir

hukuki sorunu olmadigi 6grenilmistir.

23.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmaz Uzerinde vyer alan ipotek serhleri dederini dogrudan ve onemli 6&lglde
etkileyecek nitelikte degildir.

23.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuatl c¢ergevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

23.6. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.
23.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin musterek veya bélinmus kismi yoktur.

23.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihg: Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedgildir.
23.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
23.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca

Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Tesisin Jeotermal Enerji Santrali olarak isletiimesi igin gerekli yasal izinler alinmis

durumda olup ruhsat lisans stresi 11.05.2044 tarihinde sona ermektedir.

23.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil
Gegcmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.
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24. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Tesisi'nin yerinde
yapilan incelemelerinde konumuna, blyUkligilne, elektrik Uretim kapasitesine, mevcut makine

parkina ve isletme verilerine gére degeri igin,

202.940.000,-TL (ikiylzikimilyondokuzyiizkirkbin Tiirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(202.940.000,-TL + 15,0867 TL/Euro (*) = 13.452.000,-Euro)
(202.940.000,-TL + 13,3290 TL/USD (*) = 15.225.000,-USD)

1

(*) 31.12.2021 tarihli TCMB Déviz Alis Kuru 1,-Euro = 15,0867 TL; 1,- USD = 13,3290 TL'dir.
Doviz bazindaki degerler yalnizca bilgi i¢indir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 239.469.200,-TL'dir.

isbu rapor, Enda Enerji Holding A.S.'nin talebi (izerine ve e-imzali olarak diizenlenmis
olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06 Ocak 2022

(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2021)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.

Fotograflar

Uretim Lisans1

Yap1 Ruhsati

Tapu Kayit Belgesi

Tapu Sureti

Isletme Ruhsati

Ced Gerekli Degildir Belgesi
Resmi Yazilar

Enerji Nakil Hatt1 Krokisi
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Mesleki tecriibe belgeleri

M. Kivang KILVAN Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 403030)
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Tesisin Goriiniimleri Tiirbin ve Jenerator Uniteleri
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Uretim ve Gozetim Kuyulari
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Kondenser
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Salt ve Panolar
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Santral Resimleri (Arsiv)

Santral Goriiniimleri

Tiirbin ve Jeneratér Uniteleri

Jenerator Kondenser
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Trafolar

Re-Enjeksiyon Pompasi

Re-Enjeksiyon Pompasi 2

LOTUS 7 ee,‘!ﬁ’g?s 84




Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

A ENERJI PIYASAS| DUZENLEME
RN PR

URETIM LiSANSI

33 PP P EEELE

i Bu Lisans Kapsamindaki dreiim tasisl
Yeniiengbitir Enetji Keynad: kullanmaktadir,

.....

Lisans No - E(1i§18-12/451
Tarih C110052004

; Bu Lisans: Tuzla Jgotermal Enerji Anonim Sicketi'ne, Ganakiate iliy, - '
| Ayvack igasl, Tuzia ‘mevkiinde kurulacak jeotermal enerjiye dayalt |
| Oretim tesisinde 11/05/2004 larhinden tibaren 40 yil sireyle, dratin -
‘faalvett Zostermex Dzore 4828 sapih Blekinik Pivasast Kanuu ve gt -
mevzuat gyarnca Enerji Piyssast Dizenleme Kuruly'oun: 13,/05/2004

wagihll \_"q_318-';12:$ay1l| Bagan lle YRR IMISRIF. -

NEW TS S

et T ——

S
e s

P PPEPFREEEEREELD

At o o YosuITOLER
ikinei Bagkan

Sy hsars, inciiémmmnm o Al G T P

. it

Uretim Lisansi

Aty

LO:FUS 2021/1799 (J eﬂdﬂ 85

Enerji Holding A$




Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

18 e ot b S s § _ PIR DASA Phbee ety — e .- Y —— [[—— e -
BT .'vu-o- [ ;l'“ ey oyl l“
b s - o Elines i e e T
=
L A T 1" TN ﬂ‘--— ' Y Sheaapyr e -
Ry PO Gen D"". ‘:.‘"‘— T - e . TS — eee o
»~ .
ety A ME e ey e - gn....l‘_._..,..._ [POpR— s
=
B e T Livems L Ivienimnsr Folinans b se bon [ SS—— T2 Ve amm—— e
-
Shotun nesan Nme D'*‘ LTV eies L avacw sy o womcs | nsan R
N a4 D--n. Lo senw — — -
= 4 —~ ———— e Tt —rr—
s aamTy fwer - A~ R T r.- e -
' - ' 0 S - \OF=alo
Yoo Saritine Yag Mitssheiniy Sirttpe Sefinis
T st Thee a U As sveem svmn T ety o HE R et
LA Sars mmtwe fme - S p— —— e R W e
e ik SRS | [T
" a—
'~ ~— [ CEyT—
.—.-‘-.n i e
-
B e — | A eyp— - -
ety - naoa | am O]
1. L i
- - ’ - - -t - o-— o ——— - R - V— .
- - " o— =
jenorm —zan ' | wrrrr— —
AT el - 3 -
AR/ VAT S DR STy G R "
BT s S O e W AN e e AR e L B e
AL L A TV e
Fore Odessbenen Hisares Aght Cuod bblar Yoge s At Qoatdder
Moirvw mamrn - | 7 Sy e | U am— ] L T M et v v ge e T S et e e Wi we omi e we sanod
e i e e e " - -
L | -
- R L e T ] L e et me e R e e
! - "
— -
B ——— - b — - B — . — ban 0 e e o — N—
'
— !
A S g e — R R . e — ey B
| ‘ .
L el i ol o B R L . R e Y- — -—
" " ‘" -
.
(S LI O |- Ll
Yaparn Tebmdc Sl hbbari

N ——
—

| — i o ey

S - ——

D-—-uc——.

-
JA-’*-«-
—

Eh:....g:&._.. [

T P8

‘Dl-—-

Dc-n-u

N — - -

| [rw—" Chrase smene

o

T i

N Horm n-h’- '_:‘oh Dlm“

Clenee G

(b e

L

L R I.|~o~

o — P —

PRSP

o P o S
0 Elosens - [ iveonn
L hhe e Dnun Don.
D Dﬂl~

g..._
Lt
D‘b_

(e |
L

D""""‘-

D --.--.Jh-—. D.‘

AT Du-.-.-. 11 s -

[ ]

m e oo

TP re—
R e

..‘-ﬁ Cr-.-v— Dub—

IZ-—‘--}éj:'
L do=

G

O] o -y SR — -
—

L’“—
Ore

LJovas
e
7 =
.--ﬂw-

O??

4
LOTUS

Ve Proson \ i
: . .- 00 - e, & Spm— DS e 1WA
") P
e . -l - M\Inl.»-u-’.d‘oocn:nnv-o P T
L - -
3 | e~ Voo P :m:_- N BTN\ ST e Y. o
" S ¥ ¥ NE—— | a—
-
o go9 ‘3 O v b - -l »’1"“.‘.‘:':“. AR B e
" N -
1 AR AR SR s AW 1T e e
Shhe § RILE STy I Ll A\ Prese/ gy
LW s ANMET TR JAS W AR e \.—l y
v o — FTOMIS . e
TPV Ve R VAL — .
5 - s maiir - PR T A 1 oo st i B
Ay — _
E o
- o / 14

idari Bina Yapi Ruhsati

2021/1799




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fapunen basrols

Tarih: 15-12-2021-17:30

Rt

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 146/3
Taginmaz Kimlik No: 117385465 AT Yazolgim{m?2): 1993248
W/lige: CANAKKALE/AYVACIK Bagimsiz B6lUm Nitelik:
Kurum Ads: Ayvacik(CANAKKALE) Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Koy Adi TUZLA Koyl YuzOlcmd
Mevkil: Koyigl Bagims:iz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 20/1965 YiChgfpt:
Kayit D - o] Blok/Kat/Girig/BBNo:
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tek Kath Prefabrik Ofis Jeotermal
Sanayi Tesisleri Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan |BU PARSEL UZERINDEK| TUZLA JEOTERMAL ENERJI AS YE AIT ISLETME Ayvacik(CANAKKA -
FBK 70000TL KARSILIGI DENIZBANK A $. LEHINE LE) - 02-05-2011
REHNEDILMISTIR( Sablon: Diger) 00:00 - 2084
Beyan UGUNUCU DERECE DOGAL SIT ALANIDIR.( Sablon: Kltir ve Tabiat Ayvacik(CANAKKA -
Varliklannin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf)) LE)-01-04-1996
00:00 - 437
1/5
Beyan UGUNUCU DERECE DOGAL SIT ALANIDIR ( Sablon: Kiltiir ve Tabiat Ayvacik(GANAKKA -
Varliklannin Belirtiimesi (1. ve 2. Grup - Harctan Muaf)) LE)-01-04-1996
00:00 - 437
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
614514931 | (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL ”n 1993248 | 19932.48 | 34028.¥nin
ENERJI ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescill
1510-2021
10495
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/5

)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD %18 1/0 Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00 - 325
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA mn (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL  35000000.00 Ayvacik(CANAKKA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel ENERJI ANONIM SIRKETI V uso LE) - 26-01-2011
00:00 - 325
3/5
Ipotek
Alacakli Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD %18 2/0 Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00-326
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Sebebl
Tarih Yev
Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA mn (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL  35000000.00 Ayvacik(CANAKKA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel ENERJI ANONIM SIRKETI V usD LE) - 26-01-2011
00:00 - 326

4/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD 18 3/0 FBK  Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00-327
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA mn (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL  35000000.00 Ayvacik(GANAKKA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel ENERJI ANONIM SIRKETIV usD LE) - 26-01-2011
00:00 - 327

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AZEsTuZBo kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

AR A NWRE SNUTRN SANUTR

T.C
CANAKKALE IL OZEL IDARESI
JEOTERMAL KAYNAKLAR
ISLETME RUHSATI

I : CANAKKALE

liy0mi : Ayvacik

Nevkil T

Koyl : Tuzka

Kaynzgin Cinsl :Jeotermal Kaynak

Runsat Numars: .JEOTERMAL. IR 17/ 25
Ruhsatn YUridige Girdg Tarhi :23.09.2003

Nulisel SUrest 3um tarni : 20.09.209)

Ruhsal Alan (rektar) 12306,28

Ruhsat Sahibs 1 TULLA JEU| ERMAL ENERJ 8.5
Engim Wumraras : 3184912-3187243

T.C. Kinlik No PR

Vergl Caire No :Hasan Tansin V.0 2700328242
Ruhsatin Ait Odugu Psftalar :146d2, 116d3, (1604

%hmmm

ANQET:  ZMONIA L%B LEQIA AMCeTA LONTA
Sia N Q7080 anw 2 45500 AN 42503 w. w
Yo (€ QBT ammam GBI 43R0 433X00 4379582 antor 4722300
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C:
CANAKKALE VALILIGE

@’ ‘ L CEVRE VE ORMAN MUDURL OGO

Karar Tarihi : 20006/2007
Karar No 1 2007/16

CED GEREKLI DEGILDIR BELGESI

168 Aralik 2003 tarih ve 25318 sayih Resm| Gazete'de yayimlanarak yOrarioge
giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeliginin  17.maddesl geredince; “7,§
MW Tugla Jeatermal Elektrik Santrall” projesi hakkinda “Cevresel Etki Deperlfendirmesi
Clerekli Degildir Karart™ verilmigtir,

-~ //

S
ISTABAS P ()r}-n KIRLY
(ll Cev Mbdne vali

Sehibi : Dardanel Efektrik Uretimi AS.
Projenin Yerl : Canakkale lll, Ayvacik |iges), Proje Alaninin keordinatian x1:428835 y1.4382189,
K2,428839 y2:4382139, 3428686 y3.4282177, x4:428890 y4: 4382147,

A d
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.
BASBAKANLIK
Ozellegtirmo idaresi Bagkanligs
SAYI : B.02.1.O0IB.0.IS-S.K022/ 4y +
KONU : Kamu Yaran Karsrmm Onay
BASKANLIK MAKAMINA

Ozellegtirme Yikeek Kundlu'nun 02.04.2004 tarih ve 2004722 sayils karen ile dzellegtiome
keps=m ve progrumng alinan Torkiye Flektrik Daginm A.§. (TEDAS) vin 26.01.2010 turih ve
27571748 snylhmnnda, Uludag Elektrik Dagitum A.S. Canakkale 11 Miidlirtogn ile Tuzta
Jeotermal Enedi A, amsmda imzalapan Dagiim Sistemi Baglantt Anlagmasimimn eki Tesis-
Stzlegmesi gerefti Canskkale 1l hudutian dalilinde tesis edilecek olan 1402726 km
wunkigundaki “Tuzla JES-Tuzla DM- yer gitn Enerji Nakil Hatn" glzergahina rastlayan
"lik saha dtzerinde kamulagtima volu ile

Bilgilerinizd ve yukandeki agiklamalar cergevesinde TEDAS’a bagl sirketlerden Ulndai
Elekenk I)Ag;mm ALS. Yinetin Kurulunca alman sz komesy “Kamu Yarun Karan"mn, 40:3
sayih Ozellegtirme  Uygulemalan  Hakkada Kamanun 44 méddesinde belirtilen yetki v
xOrevier knpsamanda onaylanmasin: Olur' lmizs arz edesim,

%
RN N e,

Adnan GDRDAL
Proje Grup Baskam
Uygun Giriigle Arz Ederim.
SLr2in010
( \w e
Osman ILTER
Bagkan Vardimocst
OLUR
444.2.nme
Abmet AKS BEN! 7 rints
Baslan V. 7~ A A e

Enerji Nakil Hatti Kamulastirma-irtifak hakki Resmi Yaz

% e, enda -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

<P

| O
(R A RSN 1 I R Y T PR LM S5z BT N6 i
EMLAK VE !NSAA’!‘ DAIRESI BASI;ANLIGI
Hagita ve Kamulaghemn Milditsagi

Sh - B.02 2. TED.0.80.00.02-752.99.17/ iad ypiie
Hauwe  Kamu Yaran Karan A

! ! .
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETINE
Clepan Mah Stadyum Cad No 40 16050 :
BHRSA

Tigi: 18.01.20}0 tanh ve B.02.2.TED. 1,12.65.00/38.325 sayah yazmz.

Uludag Eiektrik Daginm A_$. Cunakkale [| Madiirgs ile Tuzla Jeotermal Ererji AS
wasitds imanlanan Dafitun Sistemi Baplant: Anlegmasinin oki Tesis Sozlegmesi gered
Canakkale 11i budutiars dahilinde tesis edilecek olan Tuzla JES-Tusks DM ver alu Enerji Nakil
Hawi giizecgahina rastlaysn taminmazlann kamulsgunlmaona iliskin Sirketingz  Yoénetim
Kurulundan alisen 31.12.2009 tarib ve 2009/12-215 no’lu karar, Ozellestirme ldaresi
Bagkanh@mnn 11.02.2010 tarth, 147 sayh OLUR'Y ile onaylanark kesjnlesmig olup, yazimaz

ekimde ghnderilmektedic.
‘ Stz komusy mnerii nakil e slzergahms malbess) fesrenssdenn fore 14 cenacs
VARGV SRS SN G S i ARSI - - = anid ool

SEPCIL () Ll suatis,

Wl

— YR Ot | m

Harits ve Kamulagtinma Eslak ve Ingaat Dairesi
Mot Bagkan
EK:
1 Adst OLUR.
i ST LT DB BN AN e w0 R0 ST % Lk Debdins b s
[ U R s o8 - P T Y Tob WS M 1 T Y ke o B S T

Enerji Nakil Hatti Kamulastirma Resmi Yazi

% ¢ enda .
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1.0
ENERJ VE TABIH KAYNAKLAR BAKANLIG]

CANAKKALE VALILIGINE

D701.2010 1anb ve 67 saysh yaznmezls projelen onaylanan Tezla Jeoterms! Everyi AS 'nip
Cannkkale 1l Ayvacik tlgess Tuzla Meviiinde. tesis odip isleteced) Tuzla Teotermal Enerp Santraly,
7,5 MW gucunde bir adet pentan urhin generatar gnsbu bir adet 8,5 MVA gocunde yuekselticl tafo,
bir ader 2 MVA gucinde ig thhiyeg trafosu, sodutma sistensi, i kaanm (egsjor | fistems ve
vardime tessslenimn geghen kabul iglemini yapmak gzece Enengi ve Tabn Kaynaklar Bakanlg nn
VS OLIGI0 tanh ve 99 saph emirlen gecefmee toplenan kurulumuz, yapaig olduge wceleme
sonumda amlan resisin agletmeye agdmasrda tekmko olarak bir sskmes bolunmadi@e kanssana
varnughr, | HSL2016

Sayglanmizis arz edenm
g S
All GUNGOR :
Ceyivl Kubal Kutulu Baghkan
ENERIT VE TARIT KAYNAKLAR
BAKANLIGI TEMSILCIS

FC Cevee ve Orman Bakanh@indan ve ilgili Karum ve komuhesbardan shinmas ve takip edilmes!
genghen am azinler ve raporiar Tuza Jedtermat Enent AS taratindas ahinacaktr

LOTUS 2021/1799 (J grjlnHogg% %




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tushi rarkcl Asn

TARAFMIAN SOV RA LR 8
Y

Hatta Kapdisl Nt ™
oA pesTRO AOTRLD )

GANAKKALE IL MUDURLUGU
OLGEK 1772500

TUSAA BT TIRS 0% YESE BN

TEDAS GENEL MUDURLUGU
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIMA. $.

L

L ks
E&l | §§§: 25

:é,é%é,g, g

g
Tuzla JES-Tuzla Kok Yer alti Enerji Nakil Hatti Krokisi

ke
TARIFAIONS KOTIOL ZTRMES TN
i X0%7 RoL #OH

Ay
e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Santral ve Kuyu Sahalar Cevre Diizenlemesi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

' CANAKKALE VALILIGi
Cevre ve Schircilik 11 Mitdibrligh

SAYT :B.09.4ILM0.17.07 1 0 Y
KONU:Cevre izni
10 Frim 2012
TUZLA JEOTERMAL ENERJI A. S.
{1380 Sokak No:21 K:6 D:11,Alancak/IZMIR)

ilgi : 04/10/2012 tarih ve bila kayit savih vazunz

fgi yaz: ile Canakkale {1, Ayvacik llgesi, Tuzla Kéyii adresinde Tuzla Jeotermal Enerii A.
Sirketine ait olan 7.5 MW kapasiteli jeotermal santralinizin faaliveti Cevre Kanununca Alinmasi
Gereken Izin ve Lisanslar Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilerek Cevre iznine tabi olup
olmadigs hususunda Kurem goristimiz sorulmaktadr,

Bahse konu faalivetiniz Cevre Kanununca Alnmast Gereken [zin ve Lisanslar Hakkinda
YonctmeliZin Ek-2 listesi 10.1.1 maddesine istinaden deyarj konulu Cevre lzni kapsaminda ver
almaktadyr. Ancak Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin 27 inci maddesinde “rDegisik son fikra: RG-
13/22008-26786) Yeraltmdan gikarilarak enerji aretme ve sima gibi cesitli amaglaria kullandan
Jeatermal Kaynak sulavinn debisi 10 Lisn ve dizerinde ise swyun alindif formasyona reenjeksivon ile
bertaraf edilmesi zorunludur. Reenjeksiven ile bertaraf etmeveniere isletme rubison verilemes, Ancak,
reenjeksivonun mumkin olmadigizrin bilimsel olarak ispatlanmasy hélinde; afici ortama desary
edilecek olan sularm icerisinde cozidmiiy hilde dulunan mineral ve elementlerin miktarlarin
belirlenmesi icin yapilacak jeokimyasal analizlerin sonucuna gove Bakanlik¢a belivienecek deyearf
standarilar: esas almarak izin verilebiliv.” Hikmil yer almaktadiy.

Cevre ve Sehircilik teknik personeli tarafindan 15/10/2012 tarihinde tesisinizde yapiian
inceleme ve denetimlerde isletmenizden atiksu desarjt olmayip, reenjeksiyon sisteminin kullamldig
tespit edilmigtie.

Yukarida yapilan tespitlere istinaden ilimiz. Ayvack [lpesi. Tuzla Kévo adresinde Tuzla
Jeotermal Enerji A. Sirketinize ait 7.5 MW kapasiteli jeotermal santralinizin Cevre Kanununca
Alinmasi Gereken lzin ve Lisanslar Hakkinda Yonetmelik kapsaminda muaf !uttllk\q\S| kurumumuzca
uygun gdrilmistir. /

Bilgilerinize rica edenm.

7

/ |

v
Adres: Cevatpaga Mah, Pirt Reis Cad. CANAKKALE Hilgi: Cevre Mih. £, YALIN
Tel: 0286 217 1197 Faks: 028621704 79 Elekteonik posta:funtayalin@cobgovr

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi izin Yazisi

Aty

o & enda o
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ISPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih & 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Haldkinda Tebllg "1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

L/
{/ /7
2 o

C A

Turgut TOKGOZ | Y.Ziya TOPRAK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

Tarth : 2708.2014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Pasidss Ruraks'oun Sert VI Nocd sandi “Sermase Poasasnda Paakiyette
Dutlunandar Ion Lisassdana v S Tutmays Hghin Faasdar Haddandh Tobl@'t uvarunwa

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansinu almaya hak kazanmigtr.

ot

_ Levent HANLIOGLU : KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDURC GENEL MODUR (V)

LOTUS 7 enda -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN

(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlbenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 17.10.2019 Belge No: 2019-01.1929

Sayin Engin AKDENIZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI
Genel Sekreter

Encan AYDOGDU
Bagkan

LOTUS

7 enda o
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