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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Tuzla Jeotermal Enerji Santrali,
Tuzla Koyd.
Ayvacik ANAKKALE

DAYANAK SOZLESME

22 Aralik 2023 tarih ve 889 - 2023/098 no ile

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI

05 Ocak 2024

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

Jeotermal Enerji Santrali

DEGERLENEN
MULKIYET HAKLARI

Tam Muilkiyet (arsa) / 11.05.2004 tarihli 40 yil streli
Uretim lisansi

TAPU BILGILERI OZETI

Canakkale 1li, Ayvack Ilgesi, Tuzla Kéyi, Koyigi
Mevkii, 146 ada, 3 parsel. (Bkz. Tapu Kayitlari)

iMAR DURUMU OZETI

Tesis Jeotermal Sanayi Tesisi Alaninda kalmaktadir.
(Bkz. Tapu Kayitlarr)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

CANAKKALE ILI, AYVACIK ILCESINDE YER ALAN JEOTERMAL
ENERJI SANTRALI TESISININ DEGERI

562.265.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 403030)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Tuzla Jeotermal Enerji Santrali,
Tuzla Koyd.
Ayvacik / CANAKKALE

MUSTERI NO

889

RAPOR NO

2023/1115

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI

05 Ocak 2024

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

pazar

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Engin AKDENIZ- Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 403030

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKiIN
BILGILER

Asadidaki tabloda sunulmustur.

RAPOR TARIHI 05.02.2021 16.01.2022 06.01.2023
RAPOR NUMARASI 2021,/080 2021/1799 2022/1372
M. Kivang M. Kivang M. Kivang
KILVAN KILVAN KILVAN
RAPORU (400114) (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR Engin Engin Engin
AKDENIZ AKDENIiZ AKDENIiZ
(403030) (403030) (403030)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) 82.875.000 202.940.000 388.695.000
(KDV HARIC)
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin is Merkezi Kat 3/8-

SIRKET ADRESI 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE KARAR
NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SIciL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDiKiI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

Izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza, Kat:,
Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCiL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. FikrasiI kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlar (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin Turk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmigtir. Miusteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME iSLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktdér bulunmamaktadir.
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gergeklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.
Tumu kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dedgerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin giincel veya gelecege
doénuk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da dényargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

f. Mullkin takdir edilen dederde degisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlar icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gbézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu acgiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlar

SAHIBI : Tuzla Jeotermal Enerji A.S.
iLI - ILCESI : Canakkale - Ayvacik
KOYU : Tuzla

MEVKIi1 1 KOyici

ADA NO 1 146

PARSEL NO :3

NITELIGI : Tek Kath Prefabrik Ofis Jeotermal Sanayi Tesisleri Arsasi
ARSA ALANI : 19.929,50 m2

ARSA PAYI : Tamami

YEVMIYE NO : 3716

CILT NO : 20

SAHIFE NO : 1965

TAPU TARIHI : 19.06.2013

10.2. Tapu Takyidati
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi TAKBIS sisteminden temin edilen ve bir 6rnegi ekte

sunulan tapu kaydina gore rapor konusu tasinmaz Uzerinde asadidaki notlar bulunmaktadir.

Rehinler Boliimii:

e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 325 yevmiye no ile
1. dereceden ipotek serhi.

e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 326 yevmiye no ile
2. dereceden ipotek serhi.

e Denizbank A.S. lehine 35.000.000,-USD bedelle 26.01.2011 tarih ve 327 yevmiye no ile

3. dereceden ipotek serhi.

Beyanlar Boliimii:

e Uclincii derece dogal sit alanidir. (01.04.1996 tarih ve 437 yevmiye no ile)
e Bu parsel Uzerindeki Tuzla Jeotermal Enerji A.S.’ye ait isletme FBK 70.000,-TL karsilig
Denizbank A.S. lehine rehnedilmistir. (02.05.2011 tarih ve 2084 yevmiye no ile)

enda -
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11. BELEDIYE INCELEMELERI
11.1. Imar Durumu
Canakkale 1l Ozel idaresi Midurliigi’nden alinan bilgiye gére rapora konumlu tesisin Gzerinde

bulundugu parsel mevzi imar planinda “Jeotermal Sanayi Tesisi Alani” olarak belirlenen bdlgede

kalmaktadir.
Tesisin yer aldigi bolge Miilga Edirne Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun

02.02.1996 tarihli karari ile 1. ve 3. derece dodgal sit alani olarak tescil edilen, Bakanlar
Kurulu’nun 04.12.2006 tarih, 200/11534 sayili karari ile “"Ayvacik Tuzla Termal Turizm Merkezi”
olarak ilan edilen alan dahilindedir.

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tesise ait yapi ruhsatlar isletme yénetiminden temin edilmistir. (Bkz. Ekler)

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
11.4. Yapi Denetim Firmasi
Tesisin yap! denetim faaliyetleri birer adet mekanik, tesisat, elektrik ve statik uzmani ve

mimardan olusan bir heyet tarafindan yapilmistir.
11.5. Son Ug Yil igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

11.5.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Son g ylil igerisinde herhangi bir alim satim gergeklesmemistir.
11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma

Islemleri v.b. islemler
Sirket yetkililerinden alinan bilgilere gére enerji nakil hatti ve boru hatlarinin gectigi
glzergahlarla ilgili olarak kamulastirma-irtifak hakki islemleri yapilmistir.
11.6. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.7. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanunu’'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini

Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Yeniden ruhsat alinmasini gerektiren herhangi bir durumu bulunmamaktadir.

& enda

Enerji Holding AS

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

12. TESISIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tesis, Canakkale ili, Ayvacik Ilgesi, Tuzla K&yi’nde yer alan Tuzla

Jeotermal Enerji Santralidir.

Tuzla Cay! yakininda tesisin yakin cgevresinde kirsal yerlesimler, tarim alanlari ve bos

parseller bulunmaktadir.

Santral Tesisi, Assos'a 30 km., Ezine'ye 42 km., Canakkale'ye ise yaklasik 90 km.

mesafededir.
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Konum Krokisi/ Uydu goriintiisi
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12.2. Bolge Analizi

Canakkale ili:

Canakkale sehri, Tlrkiye Cumbhuriyeti’nin kuzeybatisinda, topraklarinin blyuk

bolimG Marmara Bdlgesi sinirlari iginde bir kismi ise Ege Boélgesi iginde kalan, 25° 40' - 27° 30'
dodgu boylamlar ve 39° 27' - 40° 45' kuzey enlemleri arasinda 9.887 km?2'lik bir alan
kaplayan, Asya (Anadolu) ve Avrupa (Trakya) kitalarinda topraklari bulunan, kendi adini
tasiyan bogaz ile ikiye bolinmdis bir ildir.

Anadolu'nun en bati noktasi olan Baba Burnu ile  Tirkiye'nin en bati
noktasi Gokceada'daki Incirburnu il sinirlari icindedir. Ege Denizi'nde Tirkiye'ye ait en buyik
adalar, Bozcaada ve GOkgeada, Canakkale iline baglidir.

Canakkale, Cumhuriyetin ilk yillarinda Biga ve Gelibolu sancaklarinin kaldinlmasi ve her
ikisinin ortasinda bulunan Canak koylnin il ilan edilmesiyle meydana gelmistir. 1927 Nufus
sayiminda Canakkale'nin merkez nifusu sadece 8.500 kisi idi.. Eski
cadlarda, Hellespontos ve Dardanelles olarak da adlandirilan ilde 3000 yildan beri yerlesim
oldugu bilinmektedir. Bugiin bile kalintilari bulunan Truva (Troia, Troy) Antik kenti M.O 2500
yilinda buyuk bir depremle yikilmis ve bélge uzun yillar Lidyalilarca yonetilmistir. Milattan dnce
336 yilinda bélgede en &nemli giic haline gelen Pers Imparatorlugu Helenizm'i tim dinyaya
yaymak amacindaki Blylk Iskender Granikos Gayi (Biga Gayi) kiyilarinda biiyiik bir bozguna
ugratilmistir. Osmanli Devleti déneminde de Karesiogullari Beyliginin yikilmasi ile ilin buglnk
topraklarinin blylUk bir bélimu ele gecirilmis, Bizans'in sayesinde ilin fethi daha da kolaylasmis
ve Bogazlar ile birlikte kontrol Osmanli Devleti'ne gegmistir.

Canakkale ilinin topraklarinin batlintne bakildiginda, Uzerinde kurulmus oldugu
yarimada Biga Yarimadasi olarak adlandiriir. 1l icindeki en kayda deder vyikselti Biga
Daglar'dir. Biga adinin bu denli ¢ok kullaniminin sebebi, Cumhuriyet déneminden &nce,
Osmanli idari sisteminde Sancadin Biga ilgesi olmasidir. Yani ilin eski merkezi Biga olup,
Cumhuriyet déneminde, kazanilmis olan basarilardan dolayi ilin ismi ve merkezi Canakkale
olarak degistirilmistir. ilin isminin kékeni ydrede cok gelismis olan canak - ¢cémlek zanaatine
dayanir. Sehrin iki simgesi haline gelen Kale-i Sultaniye ile canakgilik 6zdeslesince de
sehir Canakkale olarak adlandinldi.

Canakkale iline bagh 568 koy, 21 bucak, 12 ilce belediyesi ve 22 belde belediyesi vardir.
Merkezden sonra en biyik ilge Biga'dir. ilin en kiiglik ilcesi Bozcaada'dir. Adalarin niifusu

yazlar iki katini agsa da kisin yerlilerden baska yasayan kalmaz.
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Il topraklarinin vyarisindan fazlasi ormanlar ile kaphdir. Ormanlar il topraklarinin %
53.9'unu olusturur. Ormanlik alanlar 536.964 hektar olup bunun 449.024 hektari koru, 87.969
hektar ise koylllere daditilan ve ticaret yapilan, kesilmeye hazir ormanlardir. Ormanlik arazinin
yarisindan fazlasini kizilgam ve mese kaplar.

Ilin kiyi ilcelerinde ve adalarda iklim hemen hemen aynidir. Akdeniz iklimi ile Karadeniz
iklimi arasinda bir gecis iklimin yasandigi Canakkale topraklarinda iklim daha cok Akdeniz
iklimine paralellik gésterir. ic bélgelerde denizden yiikseklik artar ve bu nedenle kiyi bélgelere
oranla aradaki sicaklik ortalamasi oldukca acilir. Yilin blytk bolimid hemen her ilgede riizgarli
gunler yasanir.

Canakkale'de 6nem arz eden bir su kuitlesi bulunmaz. Gelibolu Yarimadasi'nda Tuzla
Goll, Biga ilgesi sinirlarinda Hoyrat Goli ve Ece Golu ile diger ilgelerde yer alan bazi ufak baraj
golleri ve goletler vardir. Biga'ya bagh Yenigiftlik beldesinde yer alan yaklasik 10,000 hektarlik
Ece Golu son birkag yil iginde kurutularak tarima uygun hale getirilmeye galisiimaktadir.

Ganakkale ilinin cografi olarak aslinda 4 farkli su kutlesi ile kiyisi bulunur. Asadidaki

tabloda ilgelerin nereye kiyisi oldudu ile kiyi ve plaj uzunluklarinin gizelgesi vardir.

Avyvacik ilcesi:

Ayvacik Ilgesi 83 km.'lik sahil seridiyle Canakkale'nin en uzun sahil kesimlerinden birine
sahiptir. Yiz6lcim{ 874 km?2 olan ilgenin % 52’si ormanliktir. Denizden ylksekligi 270 metredir.
Ilcenin ovalan Tuzla Késedere ve Babakale ovalandir. Dadlari, denize paralel olarak
uzandigindan, sahil seridinde gilzel koylar birbirini izlemektedir. Son yillarda yogun ilgi géren bu
koylar, turizm icin cazibe merkezidir. Ayvacik ilgesinin Edremit Koérfezi'ne bakan gliney kiyisi
Akdeniz ikliminin etkisini gosterirken, i¢ kisimlar Marmara ikliminin etkisindedir. Yerli ve yabanci
gezginlerin her zaman ilgisini ceken Assos antik kenti, Gilpinar Apollon Kutsal Alani; son yillarda
bliylk kentlerden gelenlerin yerlestigi Behramkale, Adatepe, Yesilyurt gibi kéyler, Osmanl’nin ilk
dénem mimari yapilarini barindiran Tuzla, Babakale kéyleri, Anadolu’nun ayni zamanda Asya
kitasinin en ug noktasi olan Bababurnu gibi 6zel ydéreler Ayvacik ilgesini gok 6zel kilmaktadir.
Turizmin yani sira zeytincilik ve zeytinyadi Gretimi, hali dokumaciligi, peynir ve hayvancilik

onemli gelir kaynaklari arasindadir. Yére halki, oldukga zengin bir kiltlr yapisina sahiptir.
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2006 yilinda termal turizm merkezi olarak ilan edilmistir. Tuzla kaplicalarinda sicak su
kaynadinin yanisira gamur banyosu yapma olanagi mevcuttur.

Ayvacik ilgesine bagli 64 koy ve 2 belde bulunmaktadir. Yore halki, oldukga zengin bir
kulttr yapisina sahiptir. Her ikisi de Oguz kokenli Yorik ve Turkmen koylerinde, kendilerine
0zgl kultdrel farkhliklar yasanmaya devam etmektedir. Ayvacik kdyleri, bulunduklari mevkilere
gore; kuzey tarafina diisen Kaz Dadi eteklerindeki orman kéyleri Dere kolu ; glineydogusuna
Kligukkuyu istikametine dlisen koéyler yalh kolu ve gliney batisinda Baba Burnu yoénlinde
bulunan koyler ise, Kiran kolu olarak adlandirimistir. Dere kolu kdyleri gogunlukla orman
isleriyle ve hayvancilikla gecgimini sadlar. Yali kolu ise, zeytinciligin miktar ve kalite olarak
ylksek oldugu bolgemizdir. Kiran kolu adindan da anlasildigi lzere Tlrkiye ortalamasinin gok
altinda yagis almasi sebebiyle ziraata elverisli dedildir. Bu koylerde kiglikbas hayvancilik ve
halicilik bélgenin en énemli tretim alanlandir.

Yapimi devam eden Ayvacik barajinin ve sulama kanallarinin bitmesiyle birlikte yérede
sulanabilen alan genisleyecek ve udrasilan zirai konular miktar ve cins itibariyle artis
gOsterecektir. Dadlarn denize paralel olarak uzanmakta ve sahil seridinde koylar birbirini
izlemektedir. Son yillarda yodgun ilgi géren bu koylar, turizm igin cazibe merkezi haline gelmeye
baglamistir. Turizmin yani sira zeytincilik ve zeytinyadi Gretimi, hali dokumaciligi, odun
kdmdard, peynir ve hayvancilik 6nemli gelir kaynaklari arasindadir.

Ayvacik ilgesinin Edremit Korfezi'ne bakan guney kiyisi Akdeniz ikliminin etkisini
gosterirken, i¢ kisimlara dogru gidildikge Marmara Ikliminin etkisi artmaktadir.

Ilcede son dénemde ardi ardina yasanan depremler kamuoyunu mesgul etmektedir.
Tektonik konumu itibariyle Canakkale, Kuzey Anadolu Fayl Zon’unun etki alaninda yer alir. Ili
etkileyen diger onemli faylarin Ganos fayl, Saros-Gazikéy Fayi, Etili Fayi, Can-Biga Fayi,
Sarikdy Fayl, Yenice-Gonen Fayi, Bayramig-Ezine Fayi, Gulpinar-Kestanbol Fayr oldugu
belirtilmistir. Bu faylarin varligina bagl olarak 1. Derece deprem boélgesine dahil olan

Canakkale’nin buylk kismi deprem konusunda riskli alanlar olarak goésterilmektedir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik blyime 2018 yilinda saglam bir gorintd gizmistir. 2018 vyili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen biyime trendlerinin bolgesel olarak biylk degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki glgli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bliyime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gerceklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD ilkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek ¢ok mali tesvik ile desteklenmesini de géz ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gticli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar goéstermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Diinya’ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr 6énemli disutsler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi (zerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %?2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik bliyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda biyime yakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih asillamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canh tutulmaya calisildigi bir donem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma slireci icerisinde tim Dlnyada enflasyon ile
micadele adimlarinin atildidi, iklim dedisikligi etkilerinin gozle goérulir bigcimde ortaya ciktidi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin gok hizli arttidi ve genel olarak blylmenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
devam etmektedir. Bu slrecte emtia fiyatlari ve yesil enerji déndsim maliyetleri énem

tasimaktadir. Ayrica son dénemde yasanan siyasi ve askeri gerilimler risk algisini artirmaktadir.

(‘eﬂdﬂ 17

Enerji Holding AS

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
surecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yila gore % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek gok farkh etkenin de etkisiyle bliylime hizinin yavasladigi
bir donem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %?2,8 lik bliylime oranlar yakalanmistir.
2019 yilinda bldyume orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda ise %5,6
olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2022 yih itibariyle GSYH blyUkligline goére Tlrkiye, Dinya’nin 23.
Blyuk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27 oraninda gergeklesmistir. 2023 yili Kasim ayi Tuketici Fiyat Endeksi bir
dnceki yilin ayni ayina goére %61,98 artmistir. TUFE bir énceki aya gdére dedisim orani %3,28
dir.

TUFE yilik degigim oranlari (%), Kasim 2023
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Kaynak: TUIK

Issizlik oranlar ise son 4 yilda %11-%13 Arali§inda seyretmekteydi. 2023 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %9,2 seviyesinde gergeklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2023 3. Ceyredinde, bir dnceki déneme gére 124 bin kisi artarak 31
milyon 724 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindiriimis istihdam orani ise
%48,4 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama
orani 2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda ise %69,9

olarak, 2023 Ocak-Ekim déneminde %69,1 olarak gerceklesmistir.

(‘eﬂdﬂ 18

Enerji Holding AS

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2023’iin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayn1 dénemine gore %3,8 oraninda biiyiimiistiir.
2003-2022 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,4 oraninda bilyiime kaydedilmistir.

Donemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlan (%)
25.0

22.3
20.0
15.0
11.2 11,4
100 290 a5 9.7
¢ o 54 ¢ 75 75 §80g7876
& 6.1 6.46.3
5.8 5.0 as B as” 5,5
. % 43 4.1, ,3.938
5.0 33830 3.33:33.
1,9
' ey il
0.0 2} = '
5.0 I
4.8
-10.0
-10.4
-15.0
m wn ~ QWM NMTNONNONNDODWANTES=ESD T==SDT=S=>D=
™ ™ ™ ™ ™ ™t NNN o‘—’—-"—.-.- '—'—- [
28888885 55558¢8;5558¢8888233/832783:383
| : INRIQIVBFgYRgg~N
Kaynak: TUIK Yillik Artislar

Kaynak: TUIK

2022-2023 Biiyiime Tahminleri:

Baz: Ulke-Ulke Gruplanna lligkin BlyGme Tahminleri (%)

Uluslararas)

Kuruluglar Ditnya Avro Bolges! ABD Brezllya Rusya Hindistan Japonya
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IMF 2023 3.0 A 0.7 - 21 - 31 2,2 6.3 50 20
. 2024 [ 29 | 12 | !,";V | 1.5 | 1,1 63 42 ; 1.0
’ 2022 . 33 | 34 | 2,1 [ 3.0 ‘ 20 1.2 30 10
0OECD 2023 3.0 . 06 . 2.2 A 3,2 0.8 63 51 1.8
aoms | | as | s | a3 | a¢ | ken | asm|an: 0
2022 ' 31 . 35 | 21 [ 2.9 . 2,1 1.2 ’ 30 1.0
| ;‘m; | 2023 2,5° 05* | 21° ' 12 1,6° 63 5,04 0,8
2024 7% he 0,7* 09* 14 13* 64 45* 0,7

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2023)
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Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2023 y1l1 3. ¢eyreginde merkezi yonetim biitce gelirleri 441,3 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce giderleri
570,5 milyar TL olmus ve biit¢e agig1 129,2 milyar TL olarak gerg¢eklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2023)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 6l¢lide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
dasusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérlii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdriinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlar hizla yukarn
cekmistir. Bu dengesiz bliyiime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir siirece girmistir.

2007 vyilinda Tarkiye icin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinli durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalar ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye disintlen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha once Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan dinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektorl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirinmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portfoyu
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Grinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu silirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, d6éviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkéanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gucl

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lclide etkileyen ve cok sayida yan sektére

destek olan

insaat sektériinde yasanan bu zorluklar

gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve Uretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin ylkselmesi ve yatirimcilarin farkli enstrimanlara ydnelmesi de yatirim

amacli gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
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2018 yilinda dusik bir performans gizen insaat sektorti 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik doneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya cikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda llkemizde yayillmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina silreci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dlislis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde buylk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasl parasal
sikilasma politikasi uygulamaya bagslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklar kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agcmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok Ulke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 yillarinda Ulkemizdeki konut satiglar yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir dnceki yila gére
%4,8 lik azalis meydana gelmistir. ipotekli satiglardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttidi ve risk
istahinin azaldigi bir siire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
distse yol agmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirldigi,
Dunya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savasl gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canl
tutulmaya calisildigi bir donem igerisinden gegmekteyiz.

Enflasyonun yiuksek stregelmesi hem maliyetler hem de tiketici davraniglari Gzerinde etki
yaratmaktadir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukar gikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaslamay! getirmektedir. Parasal sikilastirma sirecinin devam edecedi beklentisi de
ekonomide sogumaya isaret etmektedir. 2023 vyilinin ilk dokuz aylik doéneminde konut
satiglarinda gegen yilin ayni dénemine gdére %14,9 oraninda bir disilis yasanmistir. Onceki
donemde talebin glcli olmasi, kredi imkanlarinin bulunmasi ve enflasyonun etkilerinden
korunmak amagli olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanan artis ediliminin ekonominin de

sogumasiyla yavasladigi gorilmektedir.

(‘eﬂdﬂ 24

Enerji Holding AS

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13. DUNYA'DA ve TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi glg
dengesini belirleyen en 6nemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu ddnem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda Ulkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme icin artik insan hayatinin ayrilmaz parcgasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin calisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi igin slirekli olarak enerjiye
ihtiyagc vardir. DUnya Uzerindeki enerji tlketimi, nifus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve
teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak gin gectikce artmaktadir. Sinirh olan enerji
kaynaklari ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, diinya lizerinde slirekli azalmaktadir. Bununla
beraber, Ulkelerin nlfus artisi, iktisadi bliylime ve yilksek hayat standartlarini yakalama
cabalarindaki farkhliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkli olmasini
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis Ulkelerin enerji

taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.

World consumption
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan Ulkeler
arasinda olan Turkiye'de, dinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6
ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve buylume igin Turkiye'nin diger
Ulkelere gore daha agresif enerji politikalar takip etmesini ve kalkinmanin sirdirilebilirligi igin
kisa, orta ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu
kapsamda, enerjinin surekli, glivenli ve asgari maliyetle temini ve lretimi; en verimli ve gevre
konusundaki duyarhliklari dikkate alacak sekilde tiiketimi blylk 6nem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 06ne c¢ikmaktadir. Glnumizde enerji
kaynaklari, kaynadgin yenilenebilir olup olmamasina gére siniflandiriimaktadir. Genel olarak,
yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, komir, petrol, dodalgaz ve nlkleer enerji;
yenilenebilen enerji kaynaklar ifadesiyle ise, glines, rlizgadr, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tliketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Baylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklar ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en cok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz cok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte komurtin kullaniminin  fazla oldugu gérilmektedir. 2019 da komdrin
kullaniminin Kuzey Amerika ve Avrupa’da tarihsel duslik seviyelere indigi gortlmustar. “Covid
Yili” olarak nitelenen 2020 yilinda klresel enerji talebi % 4,5 dlzeyinde, enerji kaynaklh kiresel
karbon salinimi ise % 6,3 dizeyinde dismdustir. Kiresel enerji tiuketimindeki bu disls, 2.
Dinya Savasindan beri en buyUk didsids olmustur. Enerji Talebi ve emisyon 2021 yilinda
pandemi Oncesi seviyelere geri dbnerek 2020 vyilinda yasanan pandemiden kaynaklanan
azalmayi telafi etmistir. 2021 yilinda birincil enerji talebi %5,8 artarak 2019 seviyesini %1,3
asmistir. 2022 yihinin Subat ayinda baslayan Rusya-Ukrayna savasinin kiresel enerji sistemi
Uzerinde 6nemli etklileri goriilmekte olup bu slirecte enerji glivenligi énemli bir faktér olarak
One cikmistir. Savasin etkileri ekonomik blyuimeyi zayiflatmis olup enerji kaynaklarinin tercihi

konusunda dedisikliklere yol agmistir.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tuketimi
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Diinya lzerinde enerji tiiketiminin kaynaklara gore dagilimina bakildiginda, tiketimin 3'te
2'sinden fazlasinin kémdr, petrol, dogalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi gérilmektedir.
Turkiye'de de birincil enerji tliketiminin hemen hemen tamami, diinya Gzerinde oldugu gibi fosil
kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil kaynaklara olan bu badimlilik, yeterli
miktarda petrol ve dogalgaz rezervi bulunmayan Tirkiye icin baska bir bagimliida, yani enerji
talebinde disa bagimliliga sebep olmaktadir. 2023 yili Ocak-Ekim Doéneminde toplam enerji
ithalati 5,4 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Buna goére Tlrkiye'nin toplam ithalatinin

%18,3"ind enerji ithalati olusturmaktadir.

N

No data -100TWhH -30TWh -10TWh OTwh 10TWh 30TWh 100 TWh
4N = D ====1 4

Bolgesel Tiiketimler (2022)

Kaynak: U.S. Energy Information Administration (2023); Energy Institute - Statistical Review of World Energy (2023)
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2023 Yih Kasim Ay Elektrik Piyasasi Genel Goriiniimii

Konu Bashi1 Birim 202"2 Ka5|'m 202"3 KaS|'m 2022 Of:ak- IfaS|m 2023 Oucak- Ifa5|m
Donemi Donemi Donemi Donemi

Lisansh Uretim MWh 23.964.960 24.845.998 286.617.795 283.096.621
Lisansh Kurulu Giig MW 94.990 95.821 - -
Lisanssiz Kurulu Giig MW 8.545 10.331 - -
ihtiyac Fazlasi Satin
Alinan Lisanssiz Uretim MWh 672.981 640.360 11.719.479 12.047.530
Miktari
Briit Lisanssiz Uretim

MWh 733.282 808.625 12.082.287 14.049.146
Miktari
YEKDEM Uretim MWh 5.703.275 5.358.172 78.591.309 66.645.384
YEKDEM Odeme Tutari TL 10.337.927.080 | 15.455.546.255 121.802.527.544 152.997.871.737
Fiili Tiiketim MWh 25.197.859 25.928.255 300.303.238 300.750.438
Faturalanan Tiiketim MWh 19.107.637 20.164.369 233.355.601 233.861.825
Tiiketici Sayisi Adet 48.415.458 49.695.889 - -
ithalat MWh 741.278 435.644 5.713.848 5.512.425
ihracat MWh 241.662 162.012 3.451.245 1.907.754
En Yiiksek Ani Puant MW 42.953,86 47.381,07 52.286,26 55.118,91
En Diisiik Ani Puant MW 25.318,61 25.055,48 19.450,99 19.261,88
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 1.812,63 2.884,48 1.549,82 2.295,70
YEKDEM Ek Maliyeti TL/MWh -525,66 204,67 -289,33 13,03
Agirhikli Ortalama PTF TL/MWh 3.573,75 2.114,25 2.408,90 2.249,99
Aritmetik Ortalama SMF TL/MWh 3.513,95 2.000,66 2.426,45 2.196,72
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2022 Kasim-2023 Kasim Elektrik Kurulu Giicii ve Uretim Miktari

TOPLAM KURULU GUC* (MW) TOPLAM URETiM* (MWh)
KAYNAKTURU KiOSZIZM O(R%A)N 2023 KASIM | ORAN (%) ZOIZ(ZAgCMAK' O(F;\)N Zolz(igﬁ“(' O(R%‘L\)N
HIDROLIK 31.562,99| 30,49 31.596,50 29,77 63.515.597,11 | 21,26 | 57.043.990,55| 19,20
RUZGAR 11.358,48 | 10,97 11.697,30 11,02 32.284.475,02 | 10,81 | 31.000.137,82| 10,43
GUNES 9.319,03| 9,00 11.283,43 10,63 14.587.594,36 | 4,88 | 17.652.051,90| 5,94
BIYOKUTLE 1.834,63 1,77 2.063,59 1,94 8.398.970,57 | 2,81 8.835.141,01| 2,97
JEOTERMAL 1.686,34| 1,63 1.691,34 1,59 10.106.741,79 | 3,38 9.966.205,66 | 3,35
YENILENEBILIR | 55.761,46| 53,86 58.332,17 54,95 128.893.378,85 | 43,15 | 124.497.526,95| 41,90
DOGAL GAZ 25.692,59 | 24,82 25.738,92 24,25 67.218.344,87 | 22,50 | 64.177.511,70| 21,60
ITHALKOMUR | 10.373,80| 10,02 10.373,80 9,77 56.306.905,34 | 18,85 | 65.755.419,84| 22,13
LINYIT 10.193,96 | 9,85 10.193,96 9,60 41.187.752,99| 13,79 | 37.325.276,93| 12,56
TAS KOMURU 840,77 0,81 840,77 0,79 3.296.196,10| 1,10 3.311.672,40 | 1,11
ASFALTIT 405,00 0,39 405,00 0,38 1.446.906,82 | 0,48 1.443.560,73 | 0,49
FUEL OiL 260,13 0,25 260,13 0,25 340.183,06 | 0,11 634.324,55| 0,21
NAFTA 4,74| 0,00 4,74 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
LNG 1,95| 0,00 1,95 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00
MOTORIN 1,04| 0,00 1,04 0,00 10.413,44| 0,00 473,77| 0,00
TERMIK 47.773,97 | 46,14 47.820,31 45,05 169.806.702,62 | 56,85 | 172.648.239,92| 58,10
TOPLAM 103.535,43 | 100,00 106.152,47 | 100,00 298.700.081,47 | 100,00 | 297.145.766,87 | 100,00
Kaynak: EPDK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yillar Itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK

KAYNAK TURU TOP"AM(:K;;’ LU GU¢ ORAN (%) | TOPLAM URETiM (MWh) ORAN (%)
HIDROLIK 31.571,48| 30,41 67.194.934,69 20,71
RUZGAR 11.396,17| 10,98 35.140.858,14 10,83
GUNES 9.425,44 9,08 15.435.661,31 4,76
JEOTERMAL 1.691,34 1,63 10.918.764,88 3,36
BiYOKUTLE 1.921,31 1,85 9.080.038,21 2,80
YENILENEBILIR 56.005,73| 53,95 137.770.257,22 42,45
DOGAL GAZ 25.732,79| 24,79 70.827.228,33 21,83
LINYIT 10.191,52 9,82 44.745.695,96 13,79
ITHAL KOMUR 10.373,80 9,99 63.259.657,34 19,49
TAS KOMURU 840,77 0,81 3.242.363,27 1,00
ASFALTIT 405,00 0,39 1.568.085,50 0,48
FUEL OIL 251,93 0,24 718.653,16 0,22
NAFTA 4,74 0,00 0,00 0,00
LNG 1,95 0,00 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 2.385.741,41 0,74
TERMIK 47.803,53| 46,05 186.747.424,97 57,55
TOPLAM 103.809,26 | 100,00 324.517.682,20 100,00
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BivOKUTLE FUELOIL
JEOTERMAL 3,28% 7 0,25%
3,83% F
: \ ASFALTIT
TASKOMORD 0,54% GUNES

1,28%

LinviT
13,92%

HIDROLIK
16,85%

Kasim 2023 Sonu Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda

Dagilimi

Kaynak: EPDK

Turkiye Talep Tahmini GWh
(Senaryolar Bazinda)

500.000
450.000 ——
400.000 "
350.000
300.000 —_—
250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

s DUSUK o BA7 e Y (JKSEK

2020-2029 Yillan Elektrik Enerjisi Talep Tahminleri

Kaynak: TEIAS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Turkiye'nin birincil enerji tliketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tiketiminde yatay bir seyir gergeklestigi; petrole bagimliigin kismen
disurilebildigi; odun ve ¢oplin enerji kaynadi olarak tiketiminin ciddi seviyelerde azaldidi;
dogalgaza bagdimlihdin son 20 yil iginde hizla arttigi ve rlizgar-glines enerjisi ile ilgili ise son
yillarda mesafe kat edilmeye baslandigi gérilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik zaman
dilimi iginde, Turkiye'nin disa bagimh olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik bulunmadigi
tespit edilmektedir. Bu bagimlihdi azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami 6lgide kullanilmasina;
yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli sekilde kullaniimasini
saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine; dlinya Uzerinde tespit edilen yeni
enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve ulke potansiyelinin arastiriilmasina 6ncelik
verilmeye baslanmistir. Bu badlamda, Tirkiye'nin en blylik ekonomik sorunlarindan olan cari
acigin, buyuk Olglde enerji ithalatindan kaynaklanmasi, enerjide disa bagimli olan Turkiye'yi
alternatif ¢c6zim arayislarina itmis ve itmeye devam etmektedir. Bu amagla takip edilmekte olan
yontemlerden bir dideri de Tlrkiye’'nin jeopolitik konumunun faydaya doéndstirdlmesidir. Hazar
Havzasi ve Ortadogu Enerji Bolgesine, son yillarda énemli miktarda dogalgaz rezervlerinin tespit
edildigi Akdeniz Havzasi’nin ekleniyor olmasi, Tirkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan
enerji koridoru roliini pekistirmektedir. Bu konumu Tlrkiye'ye hem kendi enerji arz glvenligini
saglayacak tedarikci cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi 6neme sahip bir enerji
koridoru haline getirmektedir. Sagladigi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak cesitliligi
sayesinde, Turkiye'nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu vylksek enerji
faturasini daha asagi gekmesi beklenmektedir. Baku-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Irak-
Tirkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogalgaz Boru Hatti, Tirkiye-Yunanistan-italya
Dodalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans Anadolu Dodalgaz Boru Hatti

gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet etmekte olan projelerdir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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13.2. Turkiye’'de Elektrik Tuketimi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2023 yilinda Turkiye'nin yillik brit elektrik tiketimi 330,3 olarak hesaplanmistir.

Tarkh

a

Tuketimdeki en blylUk artis %18,4 ile 1976 yilinda gerceklesirken, 2009 yilinda ise %2

disus ile en blyUk disus yasanmistir. 1971 yilindan ginidmiuze elektrik tiketimi sadece 2001

ve 2009 yillarinda 6nceki yila gore diismustir. 1971'den 2015'e ortalama alindiginda tiketimin

her yil %8,0 arttigi, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin

her yil % 5,1 arttigi gortlmektedir. Son 10 yil, her yil igin 6nceki 5 yilin ortalama elektrik

tiketimi hesaplandiginda da tliiketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi gérilmektedir.

Tuketim 2016 yilinda %6, 2017 yilinda %7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir

o6nceki yila gére %0,9 oraninda azalmis, 2020 yilinda bir énceki yilla gére %0,18 oraninda

artmis, 2021 yilinda bir énceki yila gére %8,13 oraninda artmis, 2022 yilinda ise bir édnceki yila

gore %1,25 oraninda azalmis, 2023 yilinda ise bir énceki yila gére %0,2 oraninda azalmistir.

Serbest Tiketici Hakkini Kullanan Serbest Tiketici Hakkini Kullanmayan Profil Abone
Dénem Tiketiciledn Tiketim Miktar Tiiketicilerin Tiketim Miktar Grubu
12,2023 6.145,8182 13.550,5158 AYDIMLATMA
12.2023 2.590,0842 873.713,1245 MESKEMN
12.2023 3.968.435,6160 244,425 9108 SAMNAYI
12.2023 5.791,9025 104.113,6225 TARIMSAL SULAMA
12.2023 2.251.563,3330 1.917.926,2808 TICARETHAME
12,2023 5.582.627.2186 53.247,0255 Veri yok
Aralik 2023 Donemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi
LOTUS (o Ee,‘!gg?s .




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TORKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMININ BIRINCIL ENERJI KAYNAKLARINA GORE AVLIK DAGILIMI
MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY'S GROSS FLECTRICTTY GENTRATION BY PRIMARY ENERGY RESOURCES

2023
Blrtm (Lui): GWh
OCAK SUBAT MART NISAN MAVES | HAZIRAN | TOMOMUZ | AGUSTOS | EYLOL i KASDM | ARALIK | TOPLAM
Taykdmirs + Ihal Ko+ Asfaleit . ' - | .
Hart Coal « Imported Cosl 7,429 5.9904 £171,7 41187 44910 $4517 TAS 76124 71868 TO00 TS| 6851 773620
Liayit |
Ligrata 19581 33748 15038 27742 30788 34300 16474 14970 24008 .8894)  Lasse|  denedl 409208
S Valadler |
Ligsid Faals 514 253 22 62,9 08, 688 689 (1%} 054 52 435 700 048]
Gax +Lug
etz Gas ~L 12418 73781 L5208 1971 49193 24432 68172 95480 65082 731 aness|  gataal n.ﬂ.u]
Ynﬂaﬁ + Ank | |
Faver 4 Wartws $41.9| 9.7 8474 S8  Sefue8| 80| S18.498 42 s140| 817, 814 33! 99439
THEIOMAL l’.FlLJ 173754 L8844 113935 133957 135383 15.546.7 1396, 183720 1474 162352 15.8833] 1987140
RIDROLIK ] l |
HYDRO M90S 1.00846 3402 TAI54 75018 RESAY) 6.510.2 34350 35934 J.850.7] L1893  6.88S! 63,5393
JEOTERMAL = RUZGAR-GUNES | 1
GEOTEERMAL = WIND <S0LAR 46301 LIN3 32945 49572 51359 51469 62359 £160.3 6.130.5 4811 ssns 50590 &MTeTS
BRUT URETIM | |
GRO2S GENERATION 2202200 467651 26S220|  3M04m4| 262301 252090 M99 AM1%02 W6 ey mal vvsal a0ls
DIS ALIM | |
DMFORTS 01 5491 3£99 349 3651 4 4613 850 4021 LX) 058 500 a0y
[ OF5 SATIM | |
EXPORTS 2402 2220 1640 172, 1204 1492 1889 1667 1648 1679 1420 1788 2.086.2
[BRTY TALEP |
Grossprawxe | a5l semsel 3¢ ma] sl swssl wond  med el condl minsd vewn
ONCEKI YILA GORE EARSILASTIRMALI AYLIK TURKIYE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY ELECTRICITY GENERATION OF TURKEY COMPARED WITH FREVIOUS YEAR
Birim (Unit): GWh
2022 2023
ETAS TRETIM SRE + ETAS TRETIM SRE +
AYLAR ISLETME HAKKI DEVIR | TOPLAM ISLETME HAKKI DEVIR TOFLAM ARTIS 0%
ENAS PROUCTION OOMP. - EOAS PROMFUC TION COP. -
MONTS AL TOPROIFICERS ~ TOOR TN AL AL TOPROIFUICERS = 100K T AL INCREASE %%
OCAK
JANUARY 3.869,1 24.878,0] 28.7471 3.010,8 24.111,2 271220 -5,7)
SUBAT
FEERUARY 3.053,9 228525 25.9065 2.916,4 217600  24.676.5 47
MART
MARCH 4.600,4 242243| 288247 2.799,0 237232 265121 _8,0)
NISAN
ADRIL 3.299.2 22.8371,0] 26.170.2 2.721,7 21.226,7 230484 -3.5]
L L 3.988.6 21.678,1| 25.6668 3.008,4 232247 262331 22
HATIRAN
TUNE 41728 23.276,7| 27.449,6 32429 2198761 252190 81
TEMMUZ
TLY 4.313,0 247899 29.1029 4.636,5 26.9064| 315929 8.6
AGUSTOS
AUGUST 5.643.0 262183 31.8613 5.260,5 279206  33.1902 42
EYLIL
SEDTEMBER 4.489,2 23.002.8| 27.492,0 41313 24.265,0 28306, 33
ERIM
OCTOBER 3.169,2 22.273,7] 254428 36644 222479 259123 1.8
HASTM
NOVEMEER 29863 21.918,0| 24.9043 36225 22114,5| 257370 33
ARALIK
DECEMEER 33864 23.424,8) 26.811.2 49202 223318 277520 35
TOPLAM
TOTAL 46.971.3 281.408,1| 328.379.3 43.984,6 282.317.0]  326.301.6 0,6

Kaynak:TEIAS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2021 Yih Elektrik Tiiketiminin Sektorlere Dagilimm

Sektor

Elektrik Tiiketimi (kwWh) Oran (%)
Sanayi 111.572.993.760 32,9
_ 76.600.098.110 23,2
Ticarethane 51.360.984.470 18,6
Konut ©1.337.914.720 18,6
Tarimsal Sulama 13.359.192.730 4,1
Aydinlatma 5.402.816.210 1,6
TOPLAM 329.634.000.000 100

2022 Yih Elektrik Tiiketiminin Sektorlere Dagilimu

Sektor

Elektrik Tiiketimi (kWh) Oran (%)

Sanayi 108.3269.170.940 33,1
_ 73.599.549.010 22,5
Ticarethane 64.550.205.010 19,7

Konut 61.868.288.020 18,9

Tanmsal Sulama 13.332.526.090 4.1
Aydinlatma 5.501.260.920 1,7

TOPLAM 327.221.000.000 100

Tarmmsal
Faalivetler
2.8"0 0

Avdmiatma
2,65%

Kamu ve Ozel Hiz.
Sek. ile Diger

I

Shnayi
44.84%

25.11%

\]x'\lu i

]

4.56%

Kasim 2023 Doneminde Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiiri Bazinda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Kasim 2023 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi

(MWh)
2022 2023
Kasim Kasim
Tiiketici Tiri Miktar Pay (%) Miktar Pay(%) Degisim (%)

Aydinlatma 558.019,33 2,92% 534.956,65 2,65% -4,13%
Kamu ve Ozel Hizmetler 472568581  24,73% 5.062.364,74 25,11% 7,12%
Sektoérd ile Diger
Mesken 4.642.877,95 24,30% 4.952.214,30 24,56% 6,66%
Sanayi 8.748.081,85 45,78% 9.042.537,01 44,84% 3,37%
Tarimsal Faaliyetler 432.971,70 2,27% 572.295,87 2,84% 32,18%

Genel Toplam 19.107.636,64  100,00% 20.164.368,58 100,00% 5,53%

Kasim 2023 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
(MWh)

Kaynak: EPDK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagihimi

Turkiye'de bulunan lisansh santrallerin kurulu gict 100.667 MW'dir. Kurulu glg olarak

en yiiksek kapasiteli izmir, en disiik kapasiteli il ise Kilis'tir. Riizgar santralleri Ege kiyilari ile

Akdeniz'in dogusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi ile Coruh havzasi, yerli kémdir

santralleri

komir madeni

bulunan bdlgelerde, ithal

komur santralleri

kiyr sehirlerinde,

dodalgaz santralleri ylksek elektrik tiketimi olan boélgelerde, llkemizde yeni yeni kurulmaya

baslayan glines elektrigi santralleri ise Turkiye'nin giney bolgelerinde yogunlasmistir.

Asadidaki tabloda Kasim 2023 yil itibariyle sehirlerimizdeki lisansli santrallerin toplam

kurulu gugleri ve tuketimi karsilama oranlar verilmistir.

iLLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%) | ILLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%)
izmir 5.199,83 5,43 Sinop 612,56 0,64
Adana 5.138,71 5,36 Erzurum 571,97 0,60
Canakkale 4.652,60 4,86 Bolu 537,99 0,56
Kahramanmaras 4.410,92 4,60 Ordu 501,73 0,52
istanbul 3.522,79 3,68 Mus 462,66 0,48
Zonguldak 3.377,11 3,52 Gaziantep 444,26 0,46
Sanliurfa 3.309,72 3,45 Afyonkarahisar 434,07 0,45
Samsun 3.254,54 3,40 Sirnak 425,92 0,44
Balikesir 3.061,26 3,19 Corum 402,43 0,42
Bursa 2.969,73 3,10 Yalova 395,33 0,41
Manisa 2.963,62 3,09 Rize 366,57 0,38
Hatay 2.887,01 3,01 Kirsehir 334,90 0,35
Sakarya 2.825,46 2,95 Erzincan 324,40 0,34
Elazig 2.467,13 2,57 Amasya 314,66 0,33
Ankara 2.422,70 2,53 Isparta 290,65 0,30
Mugla 2.315,61 2,42 Nigde 277,70 0,29
Diyarbakir 2.260,86 2,36 Adiyaman 258,64 0,27
Kocaeli 2.143,70 2,24 Kars 251,66 0,26
Artvin 2.071,30 2,16 Ardahan 235,90 0,25
Kirikkale 2.018,52 2,11 Bilecik 205,18 0,21
Kirklareli 1.900,01 1,98 Karabik 185,97 0,19
Antalya 1.835,13 1,92 Edirne 181,01 0,19
Denizli 1.747,89 1,82 Van 160,42 0,17
Konya 1.609,30 1,68 Usak 158,35 0,17
Aydin 1.587,68 1,66 Kastamonu 140,94 0,15
Tekirdag 1.516,75 1,58 Burdur 131,72 0,14
Mardin 1.423,09 1,49 Duzce 126,16 0,13
Bingol 1.371,47 1,43 Malatya 117,74 0,12
Kitahya 1.067,82 1,11 Tunceli 106,95 0,11
Osmaniye 1.060,89 1,11 Bitlis 103,05 0,11
LOTUS \ Ee,qgg?s *




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Mersin 1.033,05 1,08 Nevsehir 89,13 0,09
Sivas 1.017,80 1,06 Yozgat 69,43 0,07
Giresun 907,28 0,95 Hakkari 67,91 0,07
Siirt 793,91 0,83 CGankiri 65,92 0,07
Kayseri 706,17 0,74 Batman 63,24 0,07
GlUmiushane 697,53 0,73 Agri 46,51 0,05
Tokat 686,53 0,72 Aksaray 40,30 0,04
Karaman 679,19 0,71 Bayburt 37,68 0,04
Eskisehir 656,26 0,68 Bartin 34,33 0,04
Trabzon 650,75 0,68 Igdir 23,79 0,02
Genel Toplam 95.821,32| 100,00

2023 Yil Kasim Ayi Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tirkiye)

Bolgelere gére kurulu glic,elektrik Gretim kapasitesi ve Uretim - Tiiketim Oranlar asadida

verilmistir.

%]

L

Bilge
Karadeniz Bdlgesi
Ege Bilgesi
Akdeniz Balgesi

Dogu Anadolu Balgesi

Gineydedu Anadolu Bélgesi

Mzrmarz Bilgesi

ic Anadolu Balgesi

Kurulu Giig
14.025 MW
13.295 MW
15.953 MW

5.204 MW
7.725 MW
20,7359 MW

B.180 MW

Yillik Uretim Tahmini

41.426 GWh

57.095 GWh

51.302 GWh

14,852 GWh

24,0530 GWh

77.8432 GWh

27,722 GWh

Uretim/ Tiiketim Oram

211 "%

147 2%

130 %%

133 %

Bl %%

Canakkale 1li toplam kurulu giic kapasitesi siralamasina gére Ulke genelinde 3. sirada yer

almaktadir. Elektrik santrali kurulu 4.563 MW'dir. Toplam 42 adet elektrik enerji santrali bulunan

Canakkale’daki elektrik santralleri yillik yaklasik 28.079 GWh elektrik Uretimi yapmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Asadidaki tabloda Canakkale’de bulunan kurulu glic blyUkligtine gore ilk 30 Elektrik

Santrali yer almaktadir.

LOTUS

Isletmedeki Elektrik Santralleri

Samtral Ad
Cenal Karabiga Termik Santrali
ICDAS Bekirli Termik Santrali
ICDAS Biga Termik Santrali
Can 2 Termik Santrali
18 Mart Can Termik Santrali
Saros RES
Ucpmnar RES
Camseki RES
ICDAS Biga RES
intepe Anemon RES
Maslaktepe RES
Gazi @ RES
Hasanoba RES
Koru Rizgar Santrali
Yenikoy RES
Gilpinar RES
Gelibolu RES
Canakkale Rizgar Santrali
Sares Rizgar Santrali
Kocalar RES
Canakkale Seramik Dodalgaz Santrali
Akcansa Cimento Atik Isi Santrali
Ayes Yenikoy RES
Burgaz Rizgar Santrali
ida Jeotermal Santrali
Gdnen HES
Bozcaada RES
Ilgardare RES
Ayvack Seyit Onbasi RES

Ayvacik Gelibolu RES

Alzrka Enerji

ICDAS Elektrilc
ICDAS Elektrile

Odas Enerji

Elas

Borusan EnBW Enerji
Abkfen Enerji

Dremirer Enerji
ICDAS Enerji
Dremirer Enerji

Eni Enerji inszat
Sanke Enerji

Alkfen Enerji

Borusan EnBW Enerji
Mutlu Gelibolu Elektrik
Yildizlar Enerji

Sone Enerji Yabinm
Enerjisa Elekerik
Gama Enerji

Alfen Enarji
Canakkale Seramik
Enerjiza Elekerik
Ayes Elektrik (retim

Polat Enerji

¥erka Elektrik Oretim A.5.

Alarko Enerji
Elas

Or Enerji
Giiris Holding

Yelen-Gelibolu Enerji

1.220 MW
1.200 MW
403 MW
330 MW
320 MW
138 MW
59 MW
63 MW
60 MW
36 MW
32 MW
31 MW
31 MW
30 MW
48 MW
33 MW
30 MW
30 MW
28 MW
26 MW
22 MW
13 MW
15 MW
15 MW
12 MW
11 MW
10 MW
10 MW
5,00 MW

2,73 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Kaynaklarina Gore Canakkale Enerji
Santralleri Tipleri

8,0% 0,7% 0,5%
0,4%
Diger

m Dogalgaz

B Kémur

W Jeotermal

B Rizgar

Yapim Asamasandaki Santraller
Santral Ady Firma Giig

Wesil RES 14 Elektrik Oretim 3,00 MW
Deniz GES 2,00 MW
Tezyaparlar RES 2,00 MW
Gelibolu 1 we 2 Lisansziz RES Gelibelu Enerji Uretim 1,80 MwW
Ulugwa Gines Enerjisi Santrali 1,00 MW
Niliifer Baladiyesi RES Nilifer Belediyesi 0,90 MW
Kumburun RES Helyum Enerji 0,81 MW
BHT Rizgar Santrali BHT Enerji 0,80 MW
Lapseki Beledivesi Rizgar Santrali Lapseki Beledivesi 0,50 MW

Canakkale’de Yapim Asamasindaki Santraller
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. JEOTERMAL ENERJI ve JEOTERMAL ENERJI SANTRALLERI
HAKKINDA KISA BILGI

Jeotermal enerji temelde dinyanin alt katmanlarinda bulunan ve 6nemli bir yenilenebilir
enerji kaynadi olarak kabul edilen bir gesit termal enerjidir. Bu enerji kaynadi asirlardir su ve
yerylzu isinmasinda, tibbi amacl tedavilerde ya da pisirme amaciyla kullanilmaktadir.

Jeotermal enerjinin bilimsel tanimini yapmak gerekirse; Jeotermal enerji: Yerkabugunun
cesitli derinliklerinde bulunan ve yerylziindeki havzalardan beslenen sularla potansiyelini
olusturan birikmis 1sinin meydana getirdigi sicakliklari bolgesel olarak degisen ve biinyesinde
daha ¢ok erimis mineral tuzlar ve gazlar igeren su ve buhardan olusan bir hidrotermal katledir.
Yeraltindaki bazi granit gibi sert kayalarin olusturdugu sistemler de blnyelerinde su
icermemesine ragmen bir jeotermal enerji kaynadi olarak nitelendirilir. Bu kayalar herhangi bir
akiskan icermemesine ragmen bazi teknik yontemlerle isisindan yararlanilan, vyerin
derinliklerindeki sicak kuru kayalardir. En genis anlamda yerkabugunda depolanan isil eneriji,
jeotermal enerjiyi olusturmaktadir.

Yerklredeki termal rejimler kaynak tiplerine gore siniflandirilir. Bunlar sirasiyla asadidaki

gibi siralanabilir;

Hidrotermal enerji 86

Basingli yer alti enerjisi

>
>
» Magma enerjisi
»  Sicak kuru kaya
>

Yerkire enerjisi

Bunlar jeolojik sUrecgte yeraltinda biri veya birkagi tarafindan yeraltinin farkli bélgelerinde
yerkire konsantrasyonu olarak olusurlar. Yerklre enerjisi yerkabuguna yakin bolgelerde olusan
bir i1sil enerjidir. Genelde bu enerji dinyanin farkh bdlgelerinde mevcut olup endustriyel isi
ihtiyaglarimizi karsilamada, konutlarin isitiimasi ve sogutulmasi ve sicak su ihtiyaglarimizi
karsilamada kullanilirlar.

Bunun disinda, ulkelere gére degisik siniflandirmalar olmasina ragmen jeotermal enerji,

sicaklik icerigine gére de kabaca g gruba ayrilir.

» Dusuk Sicaklkli Sahalar (20-70 °C)
»  Orta Sicaklikh Sahalar (70-150 °C)
» Yuksek Sicaklikli Sahalar (150 °C’den yuksek)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Dustk ve orta sicaklikli sahalar, buglnkli teknolojik ve ekonomik kosullar altinda basta
isitmacilik olmak Uizere (sera, bina, zirai kullanimlar), endlstride (yiyecek kurutulmasi,
kerestecilik, kagit ve dokuma sanayisinde, dericilikte, sogutma tesislerinde), kimyasal madde
Uretiminde (borik asit, amonyum bikarbonat, adir su, akiskandaki CO, den kuru buz eldesinde)
kullanilmaktadir. Ancak, orta entalpili sahalardaki akiskanlardan da elektrik Gretimi igin
teknolojiler gelistirilmis ve kullanima sunulmustur. Yiksek entalpili sahalardan elde edilen
akiskan ise, elektrik Uretiminin yani sira entegre olarak diger alanlarda da kullanilabilmektedir
Teknik ilerlemeler nedeniyle yliksek sicaklik dederine sahip olan jeotermal akiskanlarin sebep
oldugu korozyon, hizli tortulasma ve kabuklasma gibi sorunlarin giderilmesi miumkin hale
geldikten sonra dlinyada ve Tirkiye’de onemli bir potansiyel kaynak deder 6zelligi kazanan
jeotermal akiskanlardan yararlanma dizeyi ve saglanan verim oldukga ylikselmistir.

Diinyada jeotermal enerji kurulu giclt 2015 yili Uluslararasi Jeotermal Birligi verilerine gére
Adustos ayi itibariyle 12.636 MWe'dir. Jeotermal enerjiden elektrik Gretiminde ilk 5 tlke; ABD,
Filipinler, Endonezya, Meksika ve Yeni Zelanda seklindedir. Elektrik disi kullanim ise 70.329 MWt
olup, Diinya'da dogrudan kullanim uygulamalarindaki ilk 5 lke ise Cin, ABD, isveg, Tirkiye ve

izlanda'dir.

e
L PHILPPING
_~% PLATE

coC
"RAing of Fire” PLATE

2 1
PACSYF IC
AUSTRALIAN PLATE
PLATE

ANTARCTIC
PLATE

(reslorkcal eruption)

Diinyadaki Onemli Jeotermal Kusaklar ve Levha (Plaka) Sinirlari

7 enda -

Enerji Holding AS$

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Jeotermal arastirmalarda jeoloji, jeofizik ve jeokimya calismalan birlikte ylratilir ve elde
edilen veriler degerlendirilerek uygun sondaj lokasyonlari belirlenir. Yapilan sondaj calismalari ve
testler sonucunda jeotermal akiskanin sicakhdi, debisi ve kimyasal Ozellikleri tespit edilir. Bu

Ozellikler elde edildikten sonra jeotermal enerjinin kullanimina ydnelik proje ve tesisler yapilir.

v _=
',’e‘;;‘ﬁfun-m..v Kt kendk
*’/,!"" kayac

“*

magma

Akiskan Magma

Jeotermal Model ve Gegirimli Kaynaklar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Jeolojik ve Hidrojeolojik Calismalarla Jeotermal Bir Sistemin Belirlenmesi

o 8 volkanik cOkel
E S ! kayaclar

1sinmis sulann

Puleozolk 1o dolasimi

kKayaclar

sicaksu

wkaplm xsos%w \ s'sc:k

Jeofizik Arastirma Yontemleri ile Jeotermal Bir Sistemin Belirlenmesi

.
Ad
{ N2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14.1. Jeotermal Enerjinin Kullanim Alanlan

Genel olarak jeotermal enerjinin kullanim alanlarini dogrudan ve dogrudan olmayan kullanim

olarak ikiye ayirmak miamkundur.

Dogrudan Kullanim Alanlari:

>

Sera Isitmasi: Dinyanin gesitli Glkelerinde seralarin jeotermal eneriji ile isitilmasi suretiyle
turfanda sebzecilik, meyvecilik ve gigekgilik yapiimaktadir

Bolge Isitmasi: Ikinci bir dogrudan kullanma uygulamasi boélge isitmasidir. Bélge i1sitmasi
soguk iklim bdlgelerine daha uygun bir kullanimdir. Binalari ve kentleri merkezi sistemle
Isitmada, suyun isitilmasinda 40°C U(zerindeki sicaklikta bulunan jeotermal akiskandan
yararlaniimaktadir

Endistriyel Kullanim: Jeotermal enerjinin  endustriyel alanda bir ¢ok kullanim sekli
bulunmaktadir. Bunlar arasinda sebze kurutma, tahil ve kereste kurutma, kagit ve kagit
hamuru isleme, kimyasal madde elde etme ve atik su islemeleri sayilabilir

Tarimsal Uriin Kurutma: Diinya (izerinde yalnizca on (lke tarimsal Griinlerin kurutulmasinda
jeotermal enerjiyi kullanmaktadir

Soguk ve Kar Cézme: Yol ylzeylerinde soduk ve kar ¢dzme projesi uygulamalari ¢ok sinirli
bir sekilde Arjantin, izlanda, Japonya, isvigre ve Amerika’da gériilmektedir

Termal Turizm: Dinya Uzerinde 45 Ulkede termal kir merkezleri, spa merkezleri, kaplica

havuzlari bulanmaktadir. Buna ragmen birgok kaynak kullanim disi olarak beklemektedir

Jeotermal enerjinin dogrudan olmayan kullanimi ise jeotermal enerji ile elektrik Uretimi

yoluyla gerceklesmektedir.

14.2. Tiirkiye'de Jeotermal Enerji

Ulkemiz jeolojik ve cografik konumu itibari ile aktif bir tektonik kusak tzerinde yer aldidi icin

jeotermal acgidan diinya Ulkeleri arasinda zengin bir konumdadir. Ulkemizin her tarafinda

yayilmis 1000 adet civarinda dogal cikis seklinde dedisik sicakliklarda birgok jeotermal kaynak

mevcuttur. Ege boélgesinin tektonik ¢okuntl alanlari, Kuzey Anadolu deprem kusadi ve diger

volkanik ydrelerimiz jeotermal kaynaklar ve akiskanlar bakimindan baslica potansiyel alanlar

teskil etmektedir. Turkiye'nin jeotermal kaynaklarinin genellikle dislk ve orta entalpili olmalari

nedeniyle, baslica dederlendirme alanlari su sekilde siralanabilir.

LOTUS
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Isitma (konut, sehir, termal tesis, sera vb.) [J
Termal turizm [J
Elektrik Uretimi O

Kimyasal Madde Uretimi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Turkiye'de jeotermal sular ile ilgili ilk arastirmalar 1962 yilinda MTA tarafindan baslatiimistir.

Ulkemizin jeotermal potansiyeli teorik olarak 31.500 MW'tir. Ulkemizde potansiyel olusturan
alanlarin % 78'i Bati Anadolu'da, % 9'u i¢ Anadolu'da, % 7'si Marmara Bélgesinde, % 5'i Dogu
Anadolu'da ve % 1'i diger bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal kaynaklarimizin % 90" dlstk ve
orta sicaklikh olup, dogrudan uygulamalar (isitma, termal turizm, mineral eldesi v.s.) igin uygun
olup, % 10'u ise dolayli uygulamalar (elektrik enerjisi Gretimi) igin uygundur.

Ulkemizde yer alan jeotermal kaynaklar yaygin bir kullanim alanina sahiptir. Bugiin igin
Ulkemizde elde edilen jeotermal enerjiden elektrik Gretimi, 1sitma (sera ve konut), termal ve
saghk turizmi, endulstriyel mineral eldesi ve kurutmacilik gibi alanlarda yararlaniimaktadir.
Ulkemizde Jeotermal Enerji uygulamalarinda ilk elektrik Uretimi 1975 yilinda MTA Genel
Midurlaga tarafindan kurulan ve 0,5 Mwe glice sahip Kizildere Santrali ile baslatiimistir.

2005 vyilindan itibaren Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhdimizin destediyle, mevcut
kaynaklarin gelistirilmesi ve yeni kaynak alanlarinin aranmasi galismalarina agirlik verilmesi
nedeniyle, 2004 sonu itibari ile 3100 MWt olan kullanilabilir i1si kapasitesi, 2015 yili Aralik sonu
itibari ile ilave 190.000 metre sondajli arama tamamlanarak, ilave 1900 MWt i1siI enerjisi artisi
saglanmistir. MTA tarafindan 173 adet olan kesfedilmis jeotermal saha sayisi da sondajli
aramalarla 10 adedi elektrik Gretimine uygun olan yeni sahalarin kesfiyle 230 sahaya cikariimis
olup, bugine kadar toplam 600 adet, 356.000 metre sondajli arama calismasi yapilarak dogal
¢ikiglar dahil agilan kuyularla 5.000 MWt isI enerjisi elde edilmistir.

2008 yilinda, Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanununun ylrtrlige girmesi ve
O0zel sektdériin de jeotermal arama, gelistirme ve yatinm cgalismalarinda devreye girmesiyle,

Ulkemiz toplam jeotermal 1si kapasitesi (gérintr 1si miktari) 35.500 MWt'e ulagsmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14.3. Tiirkiye’'de Jeotermal Alanlar

Tarkiye, Alp-Himalaya orojenik kusadi Uzerinde bulunmasiyla baglantili olarak, orojenik
magmatik ve volkanik aktivitelerin gok olmasi nedeni ile jeotermal agidan blylk bir potansiyele
sahiptir. Ulkemizde aktif faylara ve volkanizmaya badli olarak basta Ege Bélgesi olmak (zere,
Kuzeybati, Orta Anadolu, Dogu ve Glineydogu Anadolu bélgelerinde 600’lUn (zerinde jeotermal
kaynak bulunmaktadir. Bati Anadolu’daki jeotermal sistemler genelde ylksek sicaklia sahip
olup, aciima tektonigine bagli olarak grabenlerde yer alirlar. Dogu-bati ve kuzeybati-glineydogu
dogrultulu geng grabenlerde yer alan jeotermal sistemlerin en 6nemlileri Menderes ve Gediz
grabeni iginde gelismistir. Bu grabenleri olusturan diri faylar hem jeotermal yonden, hem de
depremsellik yoninden aktiftirler. Menders grabeni iginde, Turkiye'nin en yliksek sicakliga sahip
Denizli-Kizildere jeotermal sahasi (242 °C), Aydin Germencik jeotermal sahasi (232 °C), Aydin-
Salavath jeotermal sahasi (171 °C), Aydin-Yilmazkdy-imamkdy jeotermal sahasi (142 °C)
bulunmaktadir. Gediz Grabenin’deki jeotermal alanlar; ManisaSalihli Caferbeyli sahasi (155 °C),
Manisa-Salihli-Kursunlu sahasi (96 °C), Manisa-AlasehirKavaklidere sahasi (116 °C) ve Manisa-
Turgutlu-Urganli sahasi (86 °C) dir. Benzer graben sisteminde gelisen Kiitahya-Simav jeotermal
sahasi (162 °C) ve Kiitahya-Gediz-Abide jeotermal sahasi (97 °C)’da yiiksek sicakhkli sahalar
arasindadir. Ciriiksu Garbeni icindeki, Gdlemezli jeotermal alani (65 °C), Karahayit sahasi (55
°C) ve Pamukkale (35 °C) sahasi genelde disiik sicakliklara sahiptir. Ancak Gélemezli sahasinda
MTA tarafindan silirdirilen sondaj calismasinda yilksek sicaklik beklenmektedir.

Bati Anadolu’daki diger jeotermal sistemler kuzeydodu-gineybati dogrultulu grabenler ve
volkanik aktivitelerin bulundugu alanlarda yer alirlar. Bu jeotermal alanlar izmir-Seferihisar
sahasi (153 °C), izmir-Balcova sahasi (130 °C), izmir-Dikili sahasi (130 °C), izmir-Aliaga sahasi
(96 °C) ve Izmir-Cesme jeotermal sahasi (62 °C)’dir. Bu sahalarin disinda Bati Anadolu’nun
kuzey kismindaki Canakkale-Tuzla jeotermal sahasi (174 °C), Balikesir-Bigadic sahasi (95 °C),
Balikesir-Hisaralan sahasi (100 °C) ve Balikesir-Génen sahasi (80 °C) 6énemli jeotermal
alanlardir. Ege bolgesinde sikisma tektonidi ve geng volkanizmaya bagli olarak daha dusuk
sicaklikl Manisa-Saraycik (74 °C) ve Manisa-Kula-Emir jeotermal alanlari da (63 °C)
bulunmaktadir. Orta Anadolu’daki jeotermal sistemler genelde volkanik aktivitelere bagli olup,
Bati Anadolu’ya gére daha dlslk sicakliklara sahiptir. Bu bdlgedeki énemli jeotermal alanlar;
Ankara-Kizilcahamam sahasi (86 °C), Kirsehir Terme sahasi (57 °C), Afyon-Omer-Gecek sahasi
(98 °C), Afyon-Sandikli sahasi (70 °C), Nevsehir Kozakli sahasi (93 °C), Aksaray-Ziga sahasi (65

°C), Sivas-Sicak Cermik sahasi (49 °C) ve Yozgat-Sorgun sahasi (75 °C)'dir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Dodu ve Glineydogu Anadolu’da volkanik ve tektonik aktivitelere bagl olarak gelisen énemli
jeotermal alanlar; Van-Ergis sahasi (80 °C), Agri-Diyadin sahasi (78 °C), Bitlis-Nemrut sahasi
(59 °C), Diyarbakir-Germik sahasi (51 °C) ve Urfa-Karaali (49 °C) sahalaridir. Kuzey Anadolu’da
dogrultu atimli Kuzey Anadolu Fayl boyunca gelisen 6nemli jeotermal alanlar; Sakarya-Akyazi
sahasi (84 °C), Bursa-Cekirge sahasi (82 °C), Yalova-Armutlu sahasi (77 °C), Yalova-Terme
sahasi (66 °C), Cankiri-Kursunlu sahasi (54 °C), Tokat-Resadiye sahasi (47 °C), Bolu-kaplica
sahasi (45 °C) dir. Bu sahalarin disinda Dogu Karadeniz'de Rize-Ayder jeotermal sahasi (56 °C)

bulunmaktadir.

Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritas:
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Genelde elektrik Uretimi, jeotermal kaynadin karakteristigine bagh olarak Ug tip santralda
yapilmaktadir.
Kuru buhar santralleri; tlrbini dondirmek igin kuyudan Uretilen kuru buhar direk

olarak kullanilir.

Kuru Buhar Santrali

Flas buhar santralleri; ylksek basingla kuyudan gelen akiskan disik basingh
separatérlerde su ve buhar olarak ayrilir ve ayristirilan buhar ile tirblinin déndidridlmesi

saglanir.

%

Seperater Turbun Jeneratér

Flash Buhar Santrali
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Binary cycle santralleri (gift c¢evrim): Jeotermal akiskanin sicaklidindan
faydalanilarak sudan daha az buharlasma sicaklijina sahip akiskan esanjérde (heat-

exchanger) buharlastirilir ve buharlasan bu akiskan ile tlirbtnin dondirilmesi saglanir.

Tirbin Jenerator

Binary Cycle
Jeotermal cift-cevrim teknolojisi, dusik ve orta sicaklikli jeotermal kaynaklardan ve atik
isidan elektrik enerjisi tGiretmek amaciyla gelistirilmistir. Uzerinde tek buhar ayristirmal (single
flash) elektrik santrali kurulu alanlarda, buhar ayiricilar bu atik 1si kaynaklarindan en fazla

bilinendir. Tuzla Jeotermal Elektrik Santrali Binary Cycle Sistemi ile galismaktadir.

TURBIN VE ALTERNATOR
= — SOBUTMA KULES]
IS DEGISTIRICH Y ] I
AR B A
i l KONDENSER
URETIM KUYUSU R
BESLEME POMPAS!
RE-ENJEKSIYON KUYUSU SOGUTMA SUYL POMPAS]

Cift Cevrimle Elektrik Uretimi
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Bu sistemde kuyulardan gelen gift fazli akiskan, kuyu basinda bulunan seperatérde doymus
buhar ve doymus sivi olarak ikiye ayrilir ve santrale 2 ayr boru hatti ile iletilir. Santralde
buharlastirici (Vaporizer) ve 6n isiticidan (preheater) gegen jeotermal sivi ve buhar enerjisini bu
iki esansOrde pentan gazina aktarilir. Esanjorden cikan sodumus jeotermal sivi enjeksiyon
pompalari ile basinglandirlirak reinjeksiyon kuyularindan tekrar yer altina basilir. Kapali gevrim
olarak dusiinilebilecek olan bu ¢evrim birinci cevrimdir. ikinci gevrim system icinde pentanin
dolastigi kapal cevrimdir.

On 1siticida 1sitilan pentan buharlastiricda buharlastirilir, gaz fazina gegen pentan turbini
cevirir ve enerji Uretilir. Turbin gikisinda hava sodgutmali kondenserde yodusturulan pentan

gevrim pompalari ile tekrar 6n isiticiya basilir ve gevrim tamamlanir.

14.5. Tiirkiyede Yer Alan Jeotermal Enerji Santralleri

Ulkemizde 60 adet jeotermik santral bulunmaktadir. Bu santrallerin toplam kurulu giicii
yaklasik 1.679 MWe dir. Jeotermal Enerji santrallerin yillik elektrik tretimi ise yaklasik 10.770
GWh dir. Bu santrallerin Grettikleri elektrik enerjisi, yillik toplam tiketimin yaklasik %3,25'ine
tekabul etmektedir.

Kurulu glc blUyuUkligtine gore Ulkemizdeki ilk 20 Jeotermal Enerji Santrali asadidaki
tabloda verilmis olup 7,5 MW toplam kurulu glclyle Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Tarkiye'nin
en blytk 58. jeotermik santralidir. Tuzla JES, mevcut durumda Canakkale’nin en blyuk 32.

enerji santralidir.
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s, Santral Adi il Firma Kurulu Giic
1) Kizildere 3 JES Denmizli Zorlu Ener 185 MW
21 Efeler Jeotermal Enerji Santrali Aydin Giiris Holding 115 MW
31  Kizildere 2 Jeotermal Enerji Santrali Denizli Zorlu Eneri 30 MW
47 Pamukdren Jeotermal Santrali Aydin Celikler Enemi 58 MW
5] Efe 8 JES Aydin Giiris Holding 50 MW
6] Mis 3 JES Manisa Sovak Enerji 48 MW
71 Galip Hoca Germencik JES Aydin Giiris Holding 47 MW
g8) Alasehir Jeotermal Enerji Santrali Manisa Zorlu Eneri 45 MW
21 Maren Jeotermal Enerji Santrali Aydin Kipas Holding Enerji Grubu 44 MW
10} Dora 3 Jeotermal Enerji Santrali Aydin MEB Holding 34 MW
11} Melih Jeotermal Enerji Santrali Aydin Kipas Holding Enerji Grubu 33 MW
12} Pamukdren 4 JES Aydin Celikler Enemi 32 MW
13} Pamukdren 5 JES Aydin Celikler Enemi 32 MW
14) Ala 2 Jeotermal Santrali Manisa Maspo Enerji 30 MW
15) salihli 3 JES Manisa Sanko Eneni 30 MW
16} Tiirkerler Jeotermal Enerji Santrali - 3 Manisa Turkerer Holding 30 MW

(120 MW)
17) Greeneco 5 JES Denizli Greeneco Enemi 28 MW
13) Greeneco 6 JES Denizli Greeneco Eneni 26 MW
19} Greeneco 3 Jeotermal Santrali Denizli Greeneco Eneni 26 MW
20) Greeneco Jeotermal Enerji Santrali Denmizli Greeneco Enem 26 MW

Ulkemizde Kurulu Giic Biiyiikliigii'ne gore Ilk 20 JES (TUIK Verileri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

15. YASAL IZINLER VE TESISIN ANA BIRIMLERININ OZELLIKLERI

URETIM LISANSI : 11.05.2004 tarih - EU/318-12/451 nolu (*)
SANTRAL TESisi

ISLETME SAHASI : 19.929,50 m?

RUHSAT BELGESINE ESAS

TOPLAM INSAAT ALANI : 307,03 m?

TOPLAM KURULU GUC : 7,5 MWe

UNITE SAYISI : 1 (1 x 7500 kW)

YILLIK ORTALAMA
FizIBILITE URETIM

KAPASITESI : 51 GW/yll

ORGANIK TURBIN : Pentan Vapor Expander 1500 rpm/7500 kW
JENERATOR : 7,5 MW/8,3 MVA

SALT SAHASI : Kapali Tip - 34,5 kV

SOGUTMA SIiSTEMI : Hava Sogutmali / Fan tip / 30 fan
AgiL DURUM

DIZELJENERATOR : Mevcut

YUKSELTICI

TRANSFORMATOR : 8500 kVA

SU DEPOSU : Mevcut

YANGIN TESISATI ! Yangin sOndirme sistemleri mevcut
SATIS

KABILIYETI : “Satulabilirlik” 6zelliine sahiptir.

(*) 40 y1l siirelidir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

16. ACIKLAMALAR

Genel isletme bilgileri

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Ayvacik Ilcesi, Tuzla Kéyii’nde yer almaktadir.

e Yaklasik 20 doénuimlik bir arazi Uzerinde kurulu olan tesis Ocak 2010’da faaliyete
gegmistir.

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali, fizibilite dederlerine gére tam kapasite Uretimi ile yilhk
ortalama 51 GWh elektrik enerjisi liretme kapasitesine sahiptir.

e 34,5 kV salt sahasindan cikan enerji iletim hattiyla Tuzla KOK (Kesici Olgii Kabini)
Uzerinden baglanmaktadir.

e Pentan tdrbini ve jeneratér grubundan olusan santralin kurulu glicl yaklasik net toplam
7,5 MWe'dir.

e Uretilen enerji YEK kapsaminda TEIAS'a satiimaktadir.

| LI -

Sisitemm Akig Diyagrami
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Tesisin Ana Boliimleri:

e Tuzla JES, 2 lretim (540 m ve 565 m) ve 2 re-enjeksiyon (927 m ve 871 m) kuyusundan

Uretim ve Re-enjeksiyon Kuyulari

olusan bir jeotermal (binary-cycle) santraldir.

e Kuyu dibi sicakhgr 174 °C, kuyu basi sicakligi ise 148 °C’dir. Mevcut 7,5 MWe tasarim; 48

ton/h buhar ve 693 ton/h kizgin su esasina gore yapilmistir.

e Jeotermel kuyularda kuyubasindan 70 m. asadida kaynama basladigindan kuyubasindan

buhar ve jeotermal sivi olmak lzere cift fazl akis elde edilmektedir.

LOTUS

Re-enjeksiyon Pompasi 1 Karakteristikleri
Motor
Imalatci Entas
Tip VHS
Seri No S0 2577
Gli¢ 160 kKW
Akim 310,6 A
Frekans 50 Hz
Devir Sayisi 1450 min ™
Giig¢ Faktorii 0,86
Pompa
Imalatci Layne Bowner, Ankara
Seri No 17272
Model VTP-14T
Emme Yiiksekligi NPSH 1,5 m.
Basma Yiiksekligi 100 mss
Debi 350 m® /h
Devir 1500 d/d
Re-enjeksiyon Pompasi 2-3 Karakteristikleri
Motor
Seri No 17182
Diger Ozellikler Motor 1 ile aynidir
Pompa
Seri No 17183
Diger Ozellikler Pompa 1 ile aynidir

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Vaporizer (Buharlastirici) (*), Preheater (On Isitici), Yogusturucular ve

\
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tiirbin Uniteleri

e Kuyulardan gelen cift fazli akiskan, kuyu basinda bulunan seperatérde doymus buhar ve

doymus sivi olarak ikiye ayrilir ve santrale bu sekilde iki ayri boru hatti ile iletilir.

e Santralde buharlastirici (Vaporizer) ve 6n isitici (Preheater) dan gegen jeotermal sivi ve

buhar enerjisini bu iki esanjérde pentan gazina aktarir.

e Esanjorden gikan sogumus jeotermal sivi reinjeksiyon pompalari ile basinglandiriliarak

reinjeksiyon kuyularindan tekrar yer altina basilir. Kapali gevrim olarak distnulebilecek

bu cevrim birinci cevrimdir. Ikinci cevrim sistemi icinde pentanin dolastdi kapali

cevrimdir.

o On sitic 1sitilan pentan buharlastiricida buharlastirilir, gaz fazina gecen pentan tiirbinini

gevirir ve enerji Uretilir. Tlrbin gikisinda hava sogutmali kondenserde yogusturulan

pentan gevrim pompalari ile tekrar 6n isiticiya basilir ve ¢gevrim tamamlanir.

Vaporizer (Buharlastirici) Karakteristikleri

Tip Boru Demetli
Imalatci Ormat Systems LTD
Pentan Debisi 511,05 t/h
Sicak Su Debisi 741 t/h
Max. Isletme
Basinci (Pentan) 15,2 barg
Max. Isletme
Basinci (Sicak Su) 13,8 barg
Test Basinci
(Pentan) 22 barg
Test Basinci (Sicak
Su) 19,8 barg
Max. Isletme
Sicaklig1 (Sicak Su) 198 °C
Max. Isletme
Sicaklig1 (Pentan) 151 °C

(*) Kuyulardan gelen Jeotemal Sivi (Brine) ve buhar bir borulu esanjor olan buharlagtiricimin borularindan gegerek

N-Pentane kimyasalini buharlagtirilir. Brine ve Buhar ayr1 boliimlerden geger, buharlastirict igcinde veya Oncesinde

karigmazlar.

LOTUS

(o

enda -

Enerji Holding AS



On Isitic1 (Preheater) Karakteristikleri
Tip Boru Demetli
Imalatgi Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Pentan Debisi 511,05 t/h
Sicak Su Debisi 736,95 t/h
Max. Isletme
Basinci (Pentan) 15,2 barg
Max. Isletme
Basinci (Sicak Su) 13,8 barg
Test Basinci
(Pentan) 22 barg
Test Basinci (Sicak
Su) 19,8 barg
Max. Isletme
Sicaklig1 (Sicak Su) 198 °C
Max. Isletme
Sicaklig1 (Pentan) 151 °C

Pentan Turbini Karakteristikleri

Toplam Giig 7,5 MW
Imalatg1 Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Model 0.773.25.501.0
N-Pentan Giris Gaz
Basinci 2,07 MPa
N-Pentan Giris Gaz
Sicakligt 166 °C
Eksoz Gaz Basinci 0,83 MPa
Devir Sayist 1500 rpm

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Jenerator Karakteristikleri |
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

LOTUS

Imalatci Kato Engineering U.S.A
Model AA28238000
Uretim Tarihi 2008
Giig 7,5 MW/8,3 MVA
Devir Sayisi 1500 rpm
Gerilim 6351/11000 V
Faz Sayiai 3
Akim 496 A
Frekans 50 Hz
Baglant1 Sekli Yildiz
Uretim Tarihi 2008
Calisma Sekli Stirekli
Izolasyon Sinifi F
Tempreture Rise 80 °C
Ambient Temp. 40 °C
Giig Faktori 0,90

Hava Sogutmah Yogusturucular
Karakteristikleri

Tip Hava Sogutmali Fanli Tip
Imalatci Ormat Systems LTD
Uretim Tarihi 2008
Pentan Debisi 511,05 t/h
Girig Sicakligi 63,4 °C
Cikis Sicaklig 46,3 °C
2,958 SCMS
Hava Kapasite 12,793,120 kg/h
Fan Sayisi 30 Adet
Fan Hava Kapasite 105,5 ACMS
Hava Giris Sicakligi 25 °C
Statik Basing
Diigiirimii (mm Wpg) 6,3
Hava Cikis Sicaklig 40,1 °C

Transformator (Trafo)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

e Tesiste 1 adet step-up (ylkseltici) trafo bulunmakta olup Unitede elde edilen elektrik
enerjisi 11 kV gerilimde bu trafoya iletilmektedir.

e Bu trafo generatorlerden gikan 11 kV enerjiyi 34,5 kV A ylkseltmektedir.

e Ayrica tesiste 2000 kVA ig ihtiyag trafosu bulunmaktadir.

e Step UP Trafo ve ig ihtiyag trafosunun teknik 6zellikleri asagidaki tablolarda verilmistir.

Step-UP Trafo Karakteristikleri

Uretici Areva
Tipi TCU4936(5036)
Imalat Y1ili 2009
Standart IEC 60076/TSE
Anma Gilici 8500 kVA
Baglanti Grubu Yndll
Sogutma ONAN
Calisma Sekli Stirekli
% Uk %7

I¢ Thtiya¢ Trafosu Karakteristikleri

Uretici Areva
Tipi DCU 4331
Imalat Y1ili 2009
Standart IEC 60076-1
Anma Gilici 2000 kVA
Baglant1 Grubu DYNI11
Sogutma ONAN
Yalitim Siifi A
% Uk %6,08

alt Sahasi
e Tesiste kapali tip 34,5 kV salt sahasi bulunmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

idari Bina ve iiretim tesis alani

e Prefabrik tarzda ve tek katli olarak insa edilmis idari bina 307,03 m? kullanim alanlidir.

» Idari binada kumanda odasi, toplanti odasi, yénetim odasi, mutfak, laboratuvar, soyunma
odasl, depo arsiv ve ofisler yer almaktadir.

e Kontrol odasinda tesisin tim isleyisi izlenmekte ve kontrol edilmektedir. Tesisteki tim
sistemlerin kumanda ve kontrolil PLC tabanli scada destekli otomasyon sistemi araciligiyla
fiber optik kablo Gizerinden yapilmaktadir.

e Tesiste atik deposu, atélye ve su tanki bulunmaktadir.

e Tesis girisinde kontrolll giris ve bekgi klubesi bulunmaktadir.

e Acik sahalar kilitli tasla kaphdir.

Tuzla Jeotermal Kapali Alan Tesisleri ve Boru Hatlar

Aot
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

17. TESIS BUNYESINDEKI INSAI YATIRIMLAR

e Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Blinyesindeki yap! ruhsatina tabi olan insai yatirnmlarin

kullanim alanlari, Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin belgelerine ait bilgiler asagidaki tabloda

verilmistir.
KULLANIM | YAPI RUHSATI YAPI
SIRA BiNA ADI ALANI TARIH/ KULLANMA
(m?) NO iZiN BELGESi
1 |iDARI BINA (Ofis ve isyeri) 307,03 | 21.08.205/156 -
TOPLAM 307,03

18. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milkl en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yuksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu

disinlulmektedir.

19. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi lzere Jeotermal santrallerde kullanilan jeotermal akiskan ve kimyasal akiskanlar
sistemin yipranmasina sebep olmaktadir. Her nekadar tirbinler ve ana ekipmanlar igin 20-25
yil mertebesinde teorik bir kullanim émri dngdrilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli
bakim onarim faaliyetleri ve parca dedisimlerinin dizenli olarak yerine getirildigi slrece
tarbinlerin, ana ekipmanlarin ve salt ekipmanlarinin santral lisans siresi boyunca kullanilabilir
olacagi, ancak bu yipranmalar sebebiyle 25. Yildan itibaren bakim-onarim maliyetlerinin

artacadi kanaatindeyiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

20. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:

e Enerji talebinin hizla artmasi,

e Yasal izinlerin alinmis olmasi,

e Onaylanmis prosedurlerle, mevzuatlara uygun isletme ve bakimin gerektigi sekilde
yapilmasi,

e Yenilenebilir kaynaklardan enerji Uretimi yapmasi,

e Bodlgenin jeotermik potensiyeli,

o Gelismis bir tretim ve kontrol sistemine sahip olmasi.

Olumsuz etken:

o Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak enerji fiyatlarinin diismesi ihtimalinin bulunmasi.

21. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varlklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve aciklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timdu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini
igerir.

Bir varhida iliskin dederleme vyaklagimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amacg belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)l ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varlidin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

21.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) énemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gercgeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dedgerleme konusu varliga veya buna 6nemli Olglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlaml farkhliklarinin, dolayisiyla da stbjektif
didzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere y6nelik bilgilerin gavenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlari

gibi pazara dayall dederleme &lcutleri).
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya oOnemli Olglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dejerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farklliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktérlerin dikkate alindidi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

21.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:
(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin dederleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,
(b) varhdin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya
(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli go6rilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda

uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek
amaciyla agirhiklandinlip agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi dislindikleri, ancak varhigin
yeniden olusturulmasinin 6ninde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanilmasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slreye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varlidi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

21.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dondstardlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginkl( dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géztyle dederi etkileyen gok énemli bir unsur
olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip

agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:
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(a) degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktoérden yalnizca biri olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,
(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gtlici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/blitgelere
ulasamaz), ve/veya
(d) dedgerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.
Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinrmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatirima iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi tegkil eder.
Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

22. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan yontemlerle saptanmis olup
dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayii “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017 UDS 105
Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler
ve sartlar dikkate alindiginda, o6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenirligine yiiksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi igin
birden fazla degerleme yéntemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.
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22.1. GelirIndirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
6nemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem
kullanilmaktadir. Rapor konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon
oraninin tesbit edilememesi sebebiyle ve slirekli gelir Greten bir isletme olmasi dikkate
alinarak indirgenmis Nakit Akimlari yéntemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu dederleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan
kiymetinin tespitinden ¢ok kendi sektérel tablosu icinde uygun bir lokasyona, llkemizde
zorlukla elde edilebilen énemli bir isletme hakkina ve makul ticari blyukliklere sahip olan
bir JES tesisinin optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun
verileri (kapasite, Uretim miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve
sektdérden temin edilen verilerdir.

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecedi serbest nakit
akimlarinin buglinki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina dayali olup santralin 49
yilhk isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan vyaklasik 20,5 vyillik kisminin
projeksiyonunu kapsar bigimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasididi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiline indirgenmekte ve tesisin buglinki
dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak
finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.

Varsayimlar:
Reel iskonto Oran :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevcut piyasa kosullari ile uzun siireli isletme
hakk: bulunmasmin yani sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile
% 7 — 8,5 mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 10,31 olarak
belirlenmistir.

Yillik Uretim Miktarlar::

Tesisin fizibilite degerlerine gére yillik ortalama toplam enerji tiretimi 51 GW olup sondaj
deliklerinin genisletilmesiyle bu degerin yaklasik 6 GW arttig1 6grenilmistir. Buna gore ge¢mis
donemdeki fiili Giretim miktarlar ile firmanin gelecek dénemlere iliskin tahminlerinden hareketle

2024 yil1 ve sonrasi i¢in ortalama iiretimin 45 GW mertebesinde olacagi varsayilmistir.
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Satis Gelirleri:

2024 yili ve sonrasindaki KWh basina satis tutarlarinin sayfa 71’deki tabloda sunulan
fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivetleri ve Yililk Amortisman Tutarlari :

Tesisin iiretim maliyetlerinin, ge¢mis yillardaki fiili tiretim maliyetleri ile gelecek yillar
icin firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2024 yil1 ve sonras1 i¢in yillik
1.200.000 USD mertebesinde olacagi varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflar
da dahildir. Bilindigi lizere Jeotermal santrallerde kullanilan jeotermal akigskan ve kimyasal
akiskanlar sistemin yipranmasina sebep olmaktadir. Her nekadar tiirbinler ve ana ekipmanlar i¢in
20-25 yil mertebesinde teorik bir kullanim omrii dngoriilmekle birlikte normal sartlar altinda
gerekli bakim onarim faaliyetleri ve parca degisimlerinin diizenli olarak yerine getirildigi siirece
tiirbinlerin, ana ekipmanlarin ve salt ekipmanlarinin santral lisans stiresi boyunca kullanilabilir
olacagi kanaatindeyiz. Ancak bu yipranmalar sebebiyle 25. Yildan itibaren bakim-onarim
maliyetlerinin artacagi kabul edilmis olup 2035 yilindan itibaren sayfa 71’deki tabloda
belirtildigi sekilde kademeli bir maliyet artist Ongdriilmiistiir. Sabit kiymetler ig¢in belirlenen
amortisman miktarlart sayfa 71’deki tabloda sunulmustur.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oranm1 2024 y1l1 ve sonrasi i¢in % 25 (yirmibes) kabul edilmistir.
Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikislar ile (sayfa 71°de
sunulan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi iizere) tesisin degeri
~562.265.000 TL olarak bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme
oranlarindaki ve birim fiyatlardaki degisimlere, yam sira iiretim miktarlarina gore

artabilecegi ya da azalabilecegi tabiidir.
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TUZLA JEOTERMAL ELEKTRIK SANTRALI

(usp)
Varsayimlar
[Kuralu Gug (MW 75
Fizibiliteye Gore Yillik Ortalama Elektrik Uretim Miktari (GWh) 51,00
2023 Yili ve Sonrasi Tahmini Gider 1.200.000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0803 00933 | 00901 | 00897 | 00859 | 0084 | 00779 | 00770 | 00785 | 0079 [ 00792 | 00798 | 00806 | 00813 | 00818 | 00824 | 00832 | 00846 [ 00851 | 00873 | 0,0873
Ortalama Yillik Uretim Miktari (GWh) 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
3111212023 USDITL 29,4382
Reel Iskonto Orani 10,31%
Reel Iskonto Orani 10,31% 1031% [ 1031% | 1031% | 1031% | 10,31% | 10,31% | 1031% [ 1031% [ 1031% | 1031% | 10,31% | 10,31% | 10,31% | 1031% [ 1031% [ 1031% | 10,31% | 10,31% | 10,31% [ 10,31%
1/lskonto Faktdrii 1,05 1,16 1,28 1,41 1,56 1,72 1,89 2,09 2,30 2,54 2,80 3,09 341 3,76 4,15 4,58 5,05 5,57 6,14 6,78 748
[T Vergt Orani 25% |
Toplam Satig Geliri 3613105 4.197.874 4.054.613 4.036.976 3.864.449 3.709.733 3.507.431 3.465.942 3.534.742 3.574.539 3.563.892 3.593.079 3.625.274 3.658.429 3.682.988 3.708.922 3.742.999 3.808.135 3.830.308 3.926.445 1.409.217
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 1.200.000  1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.260.000 1.260.000 1.260.000 1.260.000 1.296.000 1.296.000 1.296.000 1.296.000  497.441
isletme Nakit Akimi 2413105 2.997.874 2.854.613 2.836.976 2.664.449 2.509.733 2.307.431 2.265.942 2.334.742 2374539 2.363.892 2.393.079 2.365.274 2.398.429 2422.988 2.448.922 2446999 2.512.135 2.534.308 2.630.445 911.776
Amortisman 1114774 1.068.311 1.061.335 1.057.974 1.051.805 1.049.328 1.044.547 1.016.652 1.009.818 988.490  988.046  927.894  924.620 924505 920463  920.347  920.347  920.347  920.347  920.347 435
Serhest Nakit Akimi 2.088.522 2515483 2.406.293 2.392.226 2.261.288 2.144.631 1.991.710 1.953.619 2.003.511 2.028.026 2.019.931 2.026.783 2.005.111 2.029.948 2.047.357 2.066.779 2.065.336 2.114.188 2.130.818 2.202.921 683.941
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 1.988.261  2.170.904 1.882.578 1.696.648 1.453.886 1.250.007 1.052.376 935772  869.975  798.314 720812 655658  588.022  539.667 493423 451549  409.060 379.599  346.827  325.050  91.486
(3177272023 Ttibari e Toplam Deger 19.009.873 |
|3112/2023 Itibani lle Toplam Deger (TL) 562.265.000
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23. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

23.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemi” kullanilmistir. Buna
gore tesisin dederi icin 562.265.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

23.2. Kira Degeri Analizi .Ve Kullanilan Veriler

Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.

23.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tuzla Jeotermal Enerji A.S. Hukuk Mdisavirligi ile yapilan gérismede tesisin herhangi bir
hukuki sorunu olmadigi 6grenilmistir.

23.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis

Tasinmaz Uzerinde vyer alan ipotek serhleri dederini dogrudan ve onemli 6&lglde
etkileyecek nitelikte degildir.

23.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuatl c¢ergevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

23.6. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.
23.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazin musterek veya bélinmus kismi yoktur.
23.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihg: Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.
23.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
23.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca

Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Tesisin Jeotermal Enerji Santrali olarak isletiimesi igin gerekli yasal izinler alinmis
durumda olup ruhsat lisans stresi 11.05.2044 tarihinde sona ermektedir.

23.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil
Gegcmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.
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24. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtiien Tuzla Jeotermal Enerji Santrali Tesisi'nin yerinde
yapilan incelemelerinde konumuna, blyUkligilne, elektrik Uretim kapasitesine, mevcut makine

parkina ve isletme verilerine gére degeri igin,

562.265.000,-TL (Besylzaltmisikimilyonikiylzaltmisbesbin Tlrk Lirasi) kiymet takdir

edilmistir.

(562.265.000,-TL + 32,5739 TL/Euro (*) = 17.261.000,-Euro)
(562.265.000,-TL + 29,4382 TL/USD (*) = 19.100.000,-USD)

(*) 31.12.2023 itibariyle TCMB Déviz Alis Kurlari; 1,-Euro = 32,5739 TL; 1,-USD = 29,4382 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 674.718.000,-TL'dir.

Isbu rapor, ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebi {(izerine ve e-imzali olarak
dizenlenmis olup kopyalarnin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 05 Ocak 2024
(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2023)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

e Fotograflar

e Uretim Lisans1

e Yapi Ruhsati

e Tapu Kayit Belgesi

e Tapu Sureti

e Isletme Ruhsat1

e (Ced Gerekli Degildir Belgesi
e Resmi Yazilar

e FEnerji Nakil Hatt1 Krokisi

e Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
e Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

LOTUS

Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 403030)
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Tesisin Goriiniimleri Tiirbin ve Jenerator Uniteleri
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Uretim ve Gozetim Kuyulari
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Salt ve Panolar
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Santral Resimleri (Arsiv)

Santral Goriiniimleri

Tiirbin ve Jeneratér Uniteleri

Jenerator Kondenser
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Re-Enjeksiyon Pompasi

Re-Enjeksiyon Pompasi 2
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| Ayvack igasl, Tuzia ‘mevkiinde kurulacak jeotermal enerjiye dayalt |
| Oretim tesisinde 11/05/2004 larhinden tibaren 40 yil sireyle, dratin -
‘faalvett Zostermex Dzore 4828 sapih Blekinik Pivasast Kanuu ve gt -
mevzuat gyarnca Enerji Piyssast Dizenleme Kuruly'oun: 13,/05/2004
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

‘weblopu

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 146/3
Taginmaz Kimlik No: 117385465 AT YizdlgUm(m2): 19932.48
1W/lige: GANAKKALE/AYVACIK Bagimsiz B&lim Nitelik:
Kurum Adi: Ayvacik(CANAKKALE) Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr TUZLA Kéya YizOleumu:
Mevkil: Kayigi m m Net
Cilt/Sayfa No: 20/1965 g ;
Kayit Durum: Aktif
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tek Katli Prefabrik Ofis Jeotermal
Sanayi Tesisleri Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
e g s Yevmiye
Beyan BU PARSEL UZERINDEKI TUZLA JEOTERMAL ENERJI AS YE AIT ISLETME Ayvacik(CANAKKA -
FBK 70000TL KARSILIGI DENIZBANK A S. LEHINE LE) - 02-05-201
REHNEDILMISTIR( Sablon: Diger) 00:00 - 2084
Beyan UGUNUCU DERECE DOGAL SIT ALANIDIR.( Sablon: Kaltiir ve Tabiat Ayvacik(CANAKKA
Varliklannin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf)) LE)-01-04-1996
00:00 - 437
1/5
Beyan UCUNUCU DERECE DOGAL SIT ALANIDIR ( Sablon: Kiiltiir ve Tabiat Ayvacitk(GCANAKKA -
Varliklannin Belirtiimesi (1. ve 2. Grup - Harctan Muaf)) LE)-01-04-1996
00:00 - 437
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
614514931 (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL mnm 19932.48 | 19932.48 | 3402S.Y.nin
ENERJI ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescill
1510-2021
10495
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD %18 1/0 Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00 - 325
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Sebebi
Tarih Yev
Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA n (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL ~ 35000000.00 Ayvacik(CANAKKA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel ENERJI ANONIM SIRKETI V uso LE) - 26-01-2011
00:00 - 325
3/5
Ipotek
Alacakll Migterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD %18 2/0 Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00-326
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Sebebl
Tarih Yev
Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA m (SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL 3500000000 Ayvacik(CANAKKA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel ENERJI ANONIM SIRKETI V usD LE) - 26-01-2011
00:00 - 326

4/5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S. Evet 35000000.00 USD 18 3/0 FBK  Ayvacik(CANAKKALE) - 26-01-2011
VKN:2920084496 00:00-327
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev

Ayvacik(CANAKKALE) - TUZLA
Koyl - (Aktif) - 146 Ada - 3 Parsel

mn

(SN:7712576) TUZLA JEOTERMAL

ENERJI ANONIM SIRKETI V

35000000.00 Ayvacik(CANAKKA

usD

LE) - 26-01-2011
00:00 - 327

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AZEsTuZBo kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

AT A NWRE SNUTRN SANUTNR

T.C
CANAKKALE IL OZEL IDARESI
JEOTERMAL KAYNAKLAR
ISLETME RUHSATI

I  CANAKKALE
l1;00i : Ayvacik
Nevkil T
Koyl : Tuzha
Kaynzgin Cinsl :Jeotermal Kaynak
Runhsat Numars: LJEOTERMAL: IR 17/ 25
Ruhsakn YUrudiige Girg Tarhi $23.09.2003
Nulisdl SUWesi 3Lm tarni 1 20.09.203
Ruhsat Alan (rektar) 12306,28
Ruhsat Sahibi 1 TULLA JEU | ERMAL ENERJI 8.5,
Erigim Numaras 1 3184912-3187243
T.C. Kinlik No PR
Vergl Daire No :Hasan Tansin V.0 2700328243
Ruhsatin Ait Odugu Psftalar :146d2, 116d3, (1604
wwmo_mm
e HESn uan ABD G G A T W
Yo (€ QBT astan (8] 10 A0 433X00 43782 AXs2s00
3 Anowrs
e o O AR X S S e R
Yikan (0 434051  <BENE <ITEN QMO QIS DN DK
'Q
o o NI MONA RNNA NINA OUA MOGA LGGM DN Ny
Vanarr ) A3039M Karses e B ardd Rl R cveous
¥ Aliman K Bilgiles
oo netis
Ripumn | ¥h | Germike | Scsik | Ol U0 V(S | X I
v, nl "= ) “n‘:v'u vakenn)
P W [ AURDY ata (A | ween | EEeTE | GRankE |k
WW’T TSN MIA) | Md [ eIem | aeemz | 1
w J!m ] mmr‘wm—'lw—m"
Buhsat SahibininAdreal .
T80 Sok. No: 2/t C6 D11 36220
Lleancakil ZMIR

c.llif ““' :
Ruhsatve Genésim Nicird
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T
CANAKKALE VALILIGE

@’ ' IL CEVRE VE ORMAN MUDURL OGO

Karar Tarihi : 20006/2007
Karar No 1 2007/16

CED GEREKLI DEGILDIR BELGESI

16 Aralik 2003 tarih ve 25318 sayih Resm| Gazete'de yayimlanarak yOrurige
giren Cevresel Etki Dagerlendirmesi Yonetmeliginin  17.maddes| geredince; “7,§
MW Tugla Jeatermal Elektrik Santrall” projesi hakkinda “Ceveesel Etki Deperfendirmesi
Clerekli Degildir Karar™ verilmigtir,

./;-;// £ (

S AR ,«'“"’-”" Orhan KIRLA
(ll Cev Mibdne vali

Sehibi : Dardanel Efektrik Uretimi A.S.
Projenin Yerl : Canakkale lll, Ayvacik ligesi, Proje Alaninin koordinatian x1:428835 y1.4382189,
K2.428839 y2:4382139, 3428686 y3.4282177, x4:428890 y4 4382147,

A d
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.
BASBAKANLIK
Ozellegtirme idaresi Bagksnbigs
SAYI : B.02.1L.0IB.0.ISS K022/
KONU : Kamu Yaran Kararmm Onay
BASKANLIK MAKAMINA

Ozellegtirme Yikeek Kunslu'nun 02.04.2004 tarih ve 2004722 sayils karen ile dzellegtiome
keps=m ve progrwmnn aliman Torkiye Flektrik Daginm A.§. (TEDAS) vin 26.01.2010 turih ve
27571748 s-ylh.‘msmdn; Uludag Blektrik Dagaitum A.§. Canakkale 1l Madiiriogn ile Tuzta
Jeotermal Enedi A, amsmds imzalzpan Dagiim Sistemi Baglant: Anlagmasuum eki Tesis-
Stzlegmesi gerefi Canskkale 1l hudutian dabilinde tesis edilecek olan 1402726 km

) MMW.JBS-TM&DM'ﬂmMiN&DHm‘wm'
tmmududanyudnpbckdmuitwphmas,mmz'likahnwm“lnnmwhik
wpwemummummmmwﬂmwmnm"wmm
MWM&DWA&“I:M Kurulunes shoss 31.12.2009 tarih ve
2009/13-215 npolu Kararin oasylanmas talep edilmektedir,

Bilgilerinizd ve yukandeki agiklamalar cergevesinde TEDAS’a bagl sirketlerden Ulndai
Elekenk Dag;mm ALS. Yinetin Kurulunca alman sz komsy “Kamu Yarun Karan"mn, 40:3
sayih Ozellegtirme  Uygulemalan  Hakkanda Kamanun 44 meddesinde belirtilen yetki v
gorevier knpsamanda onaylanmasine Olur lrnizs sz edesim.

%
RN N e,

—

Adnan GDRDAL
Proje Grup Baskam
U".. , M Arz Ederim.
Slrotn010
ary L.
Bagkan YVardimeis:
OLUR
444.2.nme
PASYVY ~ R o
Ahm. AKSU hs}l 0 - h”l‘:‘ﬁ - I
Baslan V. R s

Enerji Nakil Hatti Kamulastirma-irtifak hakki Resmi Yaz

% e, enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

i

| K0
(R N SOy 12 PP T S PR LM Sz RV RAER e il
EMLAK VE INSAAT DAIRES| BASKANLIGI
Fagita ve Kamulaghema Milditsagi

Sh - B.O2 2. TED.O.80.00.02-752.99.17/ Fak abie
Huwe  Kamu Yaran Karan oy

. 4
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETINE
Clepan Mah Stadyum Cad No40 16050 :
BEHRSA

ligi: 18.01.2010 tanh ve B.02.2.TED. 1.12.65.00/38-325 syl yazinz

Uludag Eiekirik Daginm A_$. Cunakkale 1| Madiirgs ile Tuzla Jeotermal Ereri AS
wasitds imaalanan Dafitun Sistemi Baplant: Anlegmasinin oki Tesis Sozlegmes: gered
Canakkale 11i hudutiars dohilinde tesis edilecek olan Tuzla JES-Tusts DM ver alu Enerji Nakil
Haw glzecgahina restlayan tapomazlonn kemulsstnlmasna iliskin Strketinkz Yénetim
Kurulundan alisen 31.12.2009 sarib ve 2009/12-215 no’lu karar, Ozellestirme  1daresi
Bagkanhnn 11.02.2010 warth, 147 sayh OLUR'Y ile onaylanarmk kesjnlesmig olup, yazimz

skimde ghinderilmektedic. ¥
- Stz komusy mnerii nakil e slzergahms maliess) fesrenssdenn forne 14 cenacs
A0 CEVETCLN SAE ST IS L g n ORI A== e argd Lt

FEPCEILL () 2lsuaTis,

. o |
} ] v . ,
WLy AT
- "Yakup CIFTC Mitstufa GENG
Harits ve Kamulagtinma Erlak ve Ingant Dairesi
Midars Bagkan
EK:
1 Adst OLUR.
ST LT DB P F AN w00 ST bbbl b
Fhoe o RN B 0~ Wl Tod (153 H 1 TS Y e« o o T Ta

Enerji Nakil Hatti Kamulastirma Resmi Yazi

4% ¢ enda -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1.0
ENERJ VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIG]

CANAKKALE VALILIGINE

07012010 1anb ve 67 saysh yanmezls projelen onaylanan Tezla Jeoterms! Everyi AS 'nip
Camnnkkale 1li Avvacsk tlgess Tuzla Meviiinde. tesis odip isleteces) Tuzla Teotesal Eneri-Santraly,
7,5 MW gucuinde bir adet pentan urbin generator gnsbu bir adet 8,5 MVA gocunde yukseltici trzfo,
bir ader 2 MVA gucinde ig thhiyeg trafosu, sodutma sistenu, s kaanm (egmjor | fistem ve
vardime tesslenimin geghen kabul iglemini yapmak gzece Eneni ve Tabn Kaynaklar Bakanl@ nn
U OLIGI0 tanh ve 99 saph emirlen gecefimee toplenan kurulumuz, yapmug olduge woeleme
sonunda amlan resisin sgletmeye agdmasinda teknk olarak bor sakmes bolunmadi@l kanssns
varnugtir, | HOL2016

Saylanmizds arz edenm
—— he_
Al GUNGOR :
Ceeyivi Kubol Kutulu Baghan
ENERI VE TARIT KAYNAKLAR
BAKANLIGI TEMSILCIS

FC Cevee ve Orman Bekanh@mdan ve igili kuarum ve kumulustardan shnmas ve takan edilmes)
genghen am azinler ve rapodiar Tuza Jedtermat Enent AS taratindas shinacaktr

LOTUS 2023/1115 (J gmnﬂogg% %




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tushi rarkcl Asn

TARAFMIAN SOV RA LR 8
Y

Hatta Kapdisl Nt ™
oA pesTRO AOTRLD )

GANAKKALE IL MUDURLUGU
OLGEK 1772500

TUSAA BT TIRS 0% YESE BN

TEDAS GENEL MUDURLUGU
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIMA. $.

L

L ks
E&l | §§§: 25

:é,é%é,g, g

g
Tuzla JES-Tuzla Kok Yer alti Enerji Nakil Hatti Krokisi

ke
TARIFAIONS KOTIOL ZTRMES TN
i X0%7 RoL #OH

Ay
e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Santral ve Kuyu Sahalar Cevre Diizenlemesi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

' CANAKKALE VALILIGi
Cevre ve Schircilik 11 Mitdibrligh

SAYT :B.09.4ILM0.17.07 1 0 Y
KONU:Cevre izni
10 Frim 2012
TUZLA JEOTERMAL ENERJI A. S.
{1380 Sokak No:21 K:6 D:11,Alancak/IZMIR)

ilgi : 04/10/2012 tarih ve bila kayit savih vazunz

fgi yaz: ile Canakkale {1, Ayvacik llgesi, Tuzla Kéyii adresinde Tuzla Jeotermal Enerii A.
Sirketine ait olan 7.5 MW kapasiteli jeotermal santralinizin faaliveti Cevre Kanununca Alinmasi
Gereken Izin ve Lisanslar Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilerek Cevre iznine tabi olup
olmadigs hususunda Kurem goristimiz sorulmaktadr,

Bahse konu faalivetiniz Cevre Kanununca Alnmast Gereken [zin ve Lisanslar Hakkinda
YonctmeliZin Ek-2 listesi 10.1.1 maddesine istinaden deyarj konulu Cevre lzni kapsaminda ver
almaktadyr. Ancak Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin 27 inci maddesinde “rDegisik son fikra: RG-
13/22008-26786) Yeraltmdan gikarilarak enerji aretme ve sima gibi cesitli amaglaria kullandan
Jeatermal Kaynak sulavinn debisi 10 Lisn ve dizerinde ise swyun alindif formasyona reenjeksivon ile
bertaraf edilmesi zorunludur. Reenjeksiven ile bertaraf etmeveniere isletme rubison verilemes, Ancak,
reenjeksivonun mumkin olmadigizrin bilimsel olarak ispatlanmasy hélinde; afici ortama desary
edilecek olan sularm icerisinde cozidmiiy hilde dulunan mineral ve elementlerin miktarlarin
belirlenmesi icin yapilacak jeokimyasal analizlerin sonucuna gove Bakanlik¢a belivienecek deyearf
standarilar: esas almarak izin verilebiliv.” Hikmil yer almaktadiy.

Cevre ve Sehircilik teknik personeli tarafindan 15/10/2012 tarihinde tesisinizde yapiian
inceleme ve denetimlerde isletmenizden atiksu desarjt olmayip, reenjeksiyon sisteminin kullamldig
tespit edilmigtie.

Yukarida yapilan tespitlere istinaden ilimiz. Ayvack [lpesi. Tuzla Kévo adresinde Tuzla
Jeotermal Enerji A. Sirketinize ait 7.5 MW kapasiteli jeotermal santralinizin Cevre Kanununca
Alinmasi Gereken lzin ve Lisanslar Hakkinda Yonetmelik kapsaminda muaf !uttllk\q\S| kurumumuzca
uygun gdrilmistir. /

Bilgilerinize rica edenm.

7

/ |

v
Adres: Cevatpaga Mah, Pirt Reis Cad. CANAKKALE Hilgi: Cevre Mih. £, YALIN
Tel: 0286 217 1197 Faks: 028621704 79 Elekteonik posta:funtayalin@cobgovr

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi izin Yazisi

Aty

o & enda o
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih @ 14.04.2003 No 1400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Haldinda Tebllg ™1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degedemc u;manllgl Lisansins almaya hak kazanmigtir.

y }— v» 77 :
A =) LN
0’ & U /1 [‘f ,I-,z{-" i’
GOZ "“"W a0 Y/lr! TOPRAK
(rENFL QFKRETFR BIRLIK BASKANI
«

m

@DSPL

m "ms:

Tarth : 2708.2014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Pavsidse Ruraks'oun Sert VI Socd sandi “Sermase Poasasnda Paakiyetie
Dutlumandar Ion Lisarsdania v S8 Tutmays Hghin Faasdar Haddondls Tebl@'t uvannya

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansiu almaya hak kazanmigtr.

ot

 Levent HANLIOGLU : KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDURC CENEL MODUR V)

LOTUS (o gﬁs’g‘,«‘s o



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

=T\
AN

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN

(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlbenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI
Genel Sekreter

Encan AYDOGDU
Bagkan

Belge Tarihi: 17.10.2019

Doruk KARSI
Genel Sekreter

I\
5NN

OO e e T,

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-01.1929

Sayin Engin AKDENIZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde

“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Encan AYDOGDU
Bagkan

LOTUS
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