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YONETICi OZETi

Gayrimenkullerin Mevcut Kullanimi

Gayrimenkullerin A¢ik Adresi

Gayrimenkullerin Adres Kodu!

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi

Rapor No

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Calismanin Tanimi
Raporu Talep Eden
Tapu Bilgileri

Mevcut durumda parselin tizerinde altinda diikkan tistiinde konut olmak tizere bir
yap1 bulunmaktadir. Degerleme ¢alismasi binanin zemin, bodrum ve asma katinda
bulunan diikkanlar i¢indir.

Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Keykubat Mahallesi, Karaaaga¢ Sokak 14, 1B ve 371A
no.

1A: 5420201179

1B: 5028162997

371A: 2782607473

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanhik A.S.

30.01.2026

2025R0173-4

Deger tespitinde Pazar Yaklasimi, Maliyet Yaklasimi ve Gelir Kapitalizasyon
Yaklagimlari kullanilmistir.

Gayrimenkuliin Pazar Yaklasimi'na gore deger takdiri.

Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

Degerleme konusu gayrimenkul “ Tunglar Kuruyemis Gida insaat Sanayi Ve Ticaret

Anonim Sirketi” miilkiyetine sahip olup, gayrimenkullere iliskin detayli tapu
bilgileri raporun “4.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarn ve Miilkiyet Bilgileri”
boliimiinde agiklanmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkuller “Ticaret Nitelikli Konut Alan1” lejantina sahip
olup, imar durumuna iliskin detayh bilgi “4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu, Plan,
Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar” béliimiinde agiklanmaktadir.

fmar Durumu

GAYRIMENKUL iCiN TAKDIR EDILEN 31.12.2025 TARIHLi TOPLAM PAZAR DEGERI;

TL
Gayrimenkuliin Toplam Pazar Degeri; (KDV Hari¢)* 64.132.000
Gayrimenkuliin Toplam Pazar Degeri; (%20 KDV Dahil)? 76.958.400

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinin 31.12.2025 tarihli alis/satis kurlarina gore;
1 USD alis kuru = 42,8457 TL, 1 USD satis kuru = 42,9229 TL
1 Euro alis kuru = 50,2859 TL, 1 Euro satis kuru = 50,3765 TL

BEYANIMIZ

Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iliskimiz ve 6nyargimizin olmadigini;
Degerleme iicretimizin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigini;

Degerleme ¢alismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigimizi;

Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii kon usunda daha dnceden deneyimli oldugumuzu;
Degerleme uzmani olarak miilkii inceledigimizi ve gerekli egitim sartlarina haiz oldugumuzu beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiindiir,
bagimsiz kullanilamaz.

Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme
Uzmani Uzmani Uzmani Uzmani
-
Ahmet DURMUS Evren TUFEKCI 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 403763 Lisans No: 402789 Lisans No: .400461, MRICS, RICS | Lisans No:.400112, FRICS, RICS
Registered Valuer Registered Valuer

YKaynak: https://adres.nvi,gov.tr/
2 KDV orani sirketlerin KDV'li miilk satist konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamasi olacagi ve KDV
oraninin %20 olacagi varsayllmistir.
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V'S

ICINDEKILER
BOLUM 1 4
RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BILGILERI 4
BOLUM 2 7
KULLANILAN ONEMLI VERI VE GIRDILERIN KAYNAKLARI VE SECIMi 7
BOLUM 3 8
GENEL VERILER 8
3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler 8
3.1.1 Demografik Veriler 8
3.1.2 Ekonomik Veriler 9
BOLUM 4 13
GAYRIMENKULLERIN TAPU, MULKIYET VE IMAR BILGILERI 13
4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar: ve Miilkiyet Bilgileri 13
3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Ger¢eklesen Alim -Satim islemlerine iliskin Bilgi

13

4.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir Edilebilmesine iliskin Sinirlama)
Olup Olmadigina iliskin Bilgi 15
4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar 15
4.3.1. Gayrimenkuliin imar Durumu 15
4.3.2 Gayrimenkuliin Son 3 Yillik Dénemde Gerceklesen Hukuki Durumunda, imar Durumundaki Degisikliklere
iliskin Bilgi18
4.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiiman Bilgisi 18
4.3.4. Gayrimenkul I¢in Alnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Acgiklamalar19
4.4 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihig1 Insaat
Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler 19

4.5 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap1 Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler
ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Almip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin

Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi 19
BOLUM 5 20
GAYRIMENKUL iLE iLGILI BILGILER VE ANALIZLER 20
5.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Bulundugu Bélgenin Analizi 20
5.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler ile
Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi 21
5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler 21
5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ve Teknik ingaat Ozellikleri 22
5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziksel ve i¢ Mekan insaat Ozellikleri 23

5.6 Varsa Mevcut Yapu ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara iliskin Bilgiler ile Ruhsat Ahnmis Yapilarda
Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanununun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini

Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi 23
5.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibari ile Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise
Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadig ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigina Dair Bilgi 23
BOLUM 6 24
GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESI 24
6.1 Gayrimenkuliin Analizi 24
6.2 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler - SWOT Analizi 24
6.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yontemlerin Analizi ve Bu Yontemlerin Se¢ilmesinin Nedenleri 25
6.3.1 Pazar Yaklasimi 26
6.4.2 Gelir Yaklagim 28
6.4.2.1. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi 28
6.4 Degerlemede Konusu Tasinmazlarin Kalan Ekonomik Omiirlerinin Tespiti 29
6.5 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi 30
BOLUM 7 32
SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRIi 32
BOLUM 8 33
EKLER 33
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V'S
BOLUM 1 RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BiLGILERI
RAPOR BILGILERI
Rapor Numarasi 2025R073-4
Rapor Tarihi 30.01.2026
Deger Tarihi 31.12.2025

Raporun Amaci

Raporun Tiirii

Ozel Varsayimlar

SIRKET BILGILERI

Sirketin Unvam
/Adresi

Raporu
Hazirlayanlar

Kurulus Bilgileri

Lisans Bilgileri

S6z konusu calisma, gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuati hiikiimlerine gore Uluslararas: Degerleme Standartlarina uygun
olarak, halka arz islemlerinde ve mali tablolarda kullanilmak {izere
31.12.2025 tarihli “Pazar Degeri’nin tespit edilmesi ve raporlanmasi
calismasidir.

Bu rapor 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I1II-62.3)'in 1. Maddesi 2.fikrasina uygun
olarak hazirlanmistir.

Degerlemeye konu tasinmaz i¢in deger tarihi 31.12.2025 olarak belirlenmis
ve buna gore deger takdiri yapilmistir.

Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. /Kosuyolu Mahallesi, Katip
Salih Sokak No: 30-32/2, 34718, Kadikdy/istanbul

Ahmet Durmus Lisansh Degerleme Uzmani)

Evren TUFEKCI (Lisansh Degerleme Uzmani)

Ozdil SAHIN (Lisansh Degerleme Uzmani)

Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde

yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz)

degerlemesi olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 220.000

Tirk Liras1 sermaye ile kurulmustur. 220.000,00 TL olan sirket

sermayemiz: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin 10. Maddesi ve 30.06.2020 tarih

ve 36231672-415.02.02-E.6602 sayil1 Sermaye Piyasasi Kurulu izinleri ile

21.07.2020 tarihinde 1.000.000,00 TL’ ye ¢gikartilmistir.

o Sirketimiz 23 Mart 20009 tarihi itibar1 ile Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
Lisansh Degerleme Sirketleri listesine alinmistir.

o Sirketimize, Bankacilik Dilizenleme ve Denetleme Kurulu'nun
27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karari ile "Bankalara Degerleme
Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yoénetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara
degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, ingiliz RICS (Royal Institution
of Chartered Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiisiine
alinmstir.
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SOZLESME/MUSTERIi/YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE ILSIKIN BILGILER

Miisteri Unvani / Adresi

Rapor Talep Tarihi

Calismanin Baslangi¢ Tarihi
Dayanak S6zlesmesi Tarihi

Miisteri Taleplerinin Kapsami ve
Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin
Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Citlekci Magazacilik Gida A.S. / Macun Mabhallesi,

Cadde, No:10, Yenimahalle / ANKARA

19.12.2025
23.12.2025
23.12.2025

Degerleme c¢alismasi

kapsaminda miisteri

herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

cva

177.

tarafindan

Rapor Konusu

gayrimenkuliin SPK mevzuatina
uygun olarak 30.09.2024 tarihli
pazar degerinin Tirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazrlanan degerleme raporudur.

mevzuatina  uygun  olarak
31.12.2023 tarihli pazar
degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme
raporudur.

Rapor-1 Rapor-2 Rapor-3
Rapor Numarasi 2024R0161-4 2023R0201-4 2024R0198-4
Rapor Tarihi 12.12.2024 12.01.2024 31.12.2024

Degerleme konusu Degerleme konusu
Degerleme konusu | gayrimenkuliin SPK gayrimenkuliin SPK

mevzuatina uygun olarak
31.12.2024 tarihli pazar
degerinin Tirk Lirast
cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan

degerleme raporudur.

"Ahmet DURMUS (Lisansh

Ahmet  DURMUS _ (Lisansht

‘Ahmet DURMUS (Lisansht

Degerleme Uzmani-403763)
Evren TUFEKGI (Lisansh
Degerleme Uzmani-402789)

Degerleme Uzmani-403763)
Erdem AKYOL (Lisansh
Degerleme Uzmani-402194)

Degerleme Uzmani-
403763)
Erdem AKYOL (Lisansh

Ozdil SAHIN (Lisansh Degerleme | Ozdil SAHIN (Lisansh Eggigz;"e Uzmant-
. - U 400461 Degerleme U 400461 ;
Raporu Hazirlayanlar zmant ) egerleme Uzmani ) Ozdil SAHIN  (Lisansh
Degerleme Uzmani-
Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu 400461)
Degerleme Uzmani-400112) Degerleme Uzmani-400112) Cansel  §irin  YAZICI
(Sorumlu Degerleme

Uzmani-400112)

Takdir Edilen Toplam

47.903.000-TL 38.308.000-TL 49.381.000-TL

Nihai Deger (KDV Haric)

ESG/SURDURULEBILIRLIK RAPORU BILGILERI

Onemli Cevresel, Sosyal

Ve Yonetisim (ESG)
Faktorlerine Gore
Hazirlanmis
Siirdiiriilebilirlik

Raporu Detaylar1

Siirdiirilebilirlik (ESG) raporlamasi yapmasi zorunlu olan sirketler asagida belirtilmistir;
Kamu Gozetim Kurulu Kurul Kararinin 3 Uncii Maddesinin Birinci Fikrasinda Sayilan Ve
Hadlere Tabi Olan isletmeler Listesinde yer alan;

a) 6362 sayili Kanun uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi
sirketlerden;

(1) Yatirim kuruluslari,

(2) Kolektif yatirim kuruluslari,

(3) Portfdy yonetim sirketleri,

(4) ipotek finansmani kuruluslari,

(5) Merkezi takas kuruluslari,

(6) Merkezi saklama kuruluslari,

(7) Veri depolama kuruluslars,

(8) Sermaye piyasasi araglari bir borsada veya teskilatlanmis diger piyasalarda islem goren
veya islem gormeleri amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmis gegerlilik stiresi
bulunan izahname veya ihrag belgesi bulunan anonim sirketler,

(9)Bir borsada veya teskilatlanmis diger piyasalarda islem gormemekle birlikte halka arz
edilmeksizin pay hari¢ sermaye piyasasi araci ihra¢ eden (ihrac ettikleri sermaye piyasasi
araglarinin itfa edildigi hesap doneminin sonuna kadar) veya bu amagla Sermaye Piyasasi
Kurulunca onaylanmis gegerlilik siiresi bulunan ihrag belgesi olan anonim sirketler,

b) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayill Bankacilik Kanunu uyarinca Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumunun diizenleme ve denetimine tabi isletmelerden;

(1) Bankalar,

(2) Derecelendirme kuruluslari,

(3) Finansal holding sirketleri,

(4) Finansal kiralama sirketleri,

(5) Faktoring sirketleri,

(6) Finansman sirketleri,

(7)Varlik yonetim sirketleri,

(8)Finansal holding sirketlerinde ve bankalarda 5411 sayili Kanunda tanimlandig sekliyle
nitelikli

paya sahip olan sirketler,

(9)Tasarruf finansman sirketleri.

¢)3/6/2007 tarihli ve 5684 sayil Sigortacilik Kanunu ile 28/3/2001 tarihli ve 4632 sayil
Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gostermekte olan
sigorta, reasiirans ve emeklilik sirketleri.

¢)Borsa istanbul Piyasalarinda faaliyet géstermesine izin verilen; yetkili miiesseseler, kiymetli
madenler araci kurumlari, kiymetli maden tiretimi veya ticaretiyle istigal eden sirketler.

Degerleme konusu tasinmazin bagh oldugu sirket/kisi bu liste icerisinde yer almadig1 i¢in, s6z
konusu miisterinin ESG raporlamasi zorunlulugu ya da herhangi bir ESG raporu
bulunmamaktadir.
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BEYANLARIMIZ
Degerleme Modeli

Degerleme Riski

A\

-

Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Keykubat mahallesi, 3066 ada, 7 no’lu parselde
konumlu gayrimenkuliin Pazar degeri takdir edilirken Pazar yaklasimi
yontemine gore hesaplanmistir. Secilen bu degerleme modelinin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’'nda bahsedilen;

a- Dogruluk: Degerleme modeli hatalardan arindirilmis olup, degerlemenin
amaglari ile tutarli bir sekilde ¢alisir.

b- Tamlik: Degerleme modeli degeri belirlemek icin varhk ve / veya
yukiimliiliigin tiim 6zelliklerini ele alir.

c- Zamaninda: Degerleme modeli degerleme tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitir.

d- Seffaflik: Degerleme modelini hazirlayan ve buna giivenen tiim Kkisilerin
modelin nasil calistiguni igsel siirlamalarin1 anlamalari gerekir.

Maddeleri ile uyumlu oldugu tarafimizca beyan edilmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkul mevcut durumda diikkan kullaniminda olup
bolgede satiik ve kiralik diikkan emsalleri bulunmasi sebebiyle Pazar
Yaklasimi Yontemine gore deger takdir edilmistir. Raporda elde edilen
degerin degerlemenin amaci olan gayrimenkul Pazar degerinin tespit
edilmesi amaciyla uyumlu oldugu ve herhangi bir degerleme riski
olusturmadigi disiiniilmektedir.

GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER

Gelistirme Amach

Gayrimenkullerde iflas Riski

ve Sozlesmesel
Yiikiimliiliiklerin
Degerlendirilmesi

EVA, Rapor N°o: 2025R0173-4, Rapor Tarihi: 30.01.2026

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in hazirlanan rapor gelistirme amagh
hazirlanmamustir.

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK



e Regulated by

(@ RICS

cva

-

BOLUM 2 KULLANILAN ONEMLI VERI VE GIRDILERIN KAYNAKLARI VE SECIMi

Arastirmanin Kapsami

Calisma Kapsaminda Temin
Edilen Dokiimanlar Ve Kaynaklar

Alansal Bilgiler

Raporun Kullanimi, Dagitimi ve
Yayinlanmasina iligkin
Kisitlamalar

e 02.01.2026 tarihinde saha ziyareti, belediye incelemesi ve pazar
arastirmasi Yasemin ZAIMOGLU tarafindan yapilmistir.

e 02.01.2026 tarihinde Melikgazi Belediyesinden gayrimenkuliin emlak
vergisine esas arsa rayi¢ degeri alinmistir.

e Bu raporun “6.4.1 Pazar Yaklagim Yontemi” bolimiinde yer alan piyasa
aragtirmalarina gore satilik gayrimenkullere iliskin bilgiler, bolgede
bulunan emlak ofisleri ile yapilan goriismelerden ve gayrimenkul satisina
olanak saglayan internet sitelerinden elde edilmistir.

Miisteri tarafindan saglanan veriler;

- TAKBIS Ornegi - (26.01.2026 tarihinde miisteriden temin edilmistir)

- Yazih Imar Durumu (Melikgazi Belediyesi ve Kayseri Biiyiiksehir
Belediyesi'nden miisteri tarafindan alinmis)

Melikgazi Belediyesinden temin edilen veriler;

- Arsa Rayi¢ Degeri

- Yapi Ruhsati

- Yapi Kullanma izin Belgesi

- Mimari Proje

Melikgazi Biiyiiksehir Belediyesinden temin edilen veriler;

- UAVT Kodu

Degerleme konusu tasinmazin yasal ve mevcut durum alan bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Kat Yasal Alani
(m2)

‘

Bodrum Kat 473,74
Zemin Kat 1096,41
Asma Kat 289,67

Mevcut Alani
Kat ‘ (m2)

Bodrum Kat 569,00
Zemin Kat 1149,00
Asma Kat 955,00

Toplam | 2673,00

Raporun tamami, herhangi bir kismi ya da referans verilmis bir béliimii herhangi
bir belgeye dahil edilemez. Tanzim edenin agik ve yazili izni olmadan higbir suretle
kullanilamaz. Sekli ve icerigi dnceden yazili olarak onaylanmadik¢a herhangi bir
sekilde yayinlanamaz.

Bu rapor yalnizca burada belirtilen amagla Citlekci Magazacihik Gida A.S icin
hazirlanmis olup, EVA Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.nin 3. kisilere

kars1 herhangi bir ylikiimliligi ve sorumlulugu bulunmamaktadir.
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BOLUM 3 GENEL VERILER

3.1 Turkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler

» Niifus Verisi
Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 292 bin 567 Kisi
artarak 85 milyon 664 bin 944 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 853 bin 110 kisi olurken, kadin
niifus 42 milyon 811 bin 834 Kkisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,0 'sini erkekler,
%>50,0'sini ise kadinlar olusturdu.

Yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 1,1 iken, 2024 yilinda binde 3,4 oldu

LNﬁfus ve Yillik Nifus Artis HIZIJ

%.16-] HEE Artis Hizi (Binde - %)

I Niifus (Milyon Kisi)
%0l3.6

I- 86M

I 85M

- 8am

I 83M

[ 82M

Artis Hizi {Binde - %o)
Niifus (Milyon Kisi)

F81M

I 80M

F79M

- 78M
2020 2021

Kaynak: Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) | 2015-2024 Dénemi

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayis1”, Tiirkiye genelinde
111 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 bin 934 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan
ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 623 kisi ile Kocaeli ve 390 kisi ile Yalova niifus yogunlugu en
yliksek olan iller oldu.

EVA, Rapor N°: 2025R0173-4, Rapor Tarihi: 30.01.2026 8



Regulated by

GAYRIMENKUL
DEGERLEME

(3 rRiCS

eVa

TURKIYE NUFUSUNUN YAS GRUPLARINA GORE DAGILIMI

2023 YILI 2024 YILI
85,4 Milyon Kisi 85,7 Milyon Kisi

68.4%

YAS GRUPLARINA GORE KARSILASTIRMA

0 %68.3 %68.4
;\? 60
T 50
c
E 40
o
n 30
2 %21.4 %20.9
3 20
z %10,2 %10.6
10
o
0-14 Yas 15-64 Yas 65+ Yag
(Gocuk) (Calisma Cagn) {¥ash)
YILLIK DEGIiSIM ANALIZI {2023 - 2024)
0-14 YAS 64 YA 65+ YAS
2023: %21,4 2023: %68,3 2023: %10,2
18.311.633 kisi) (58.337.938 kisi) (8.722.806 Kish
2024: %20,9 2024: %68,4 2024: %10,6
(17.926.565 Kisi) (58.6. kisi) 9.112.298 kisi)

¥ 0,5 puan

0,1 puan
(-385.068 kisi)

, 0,4 puan
{+288.143 kisi)

{+389.492 kisi)

Kaynak: Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) | Yas Gruplan Analiz

3.1.2 Ekonomik Veriler

MAKROEKONOMIK GOSTERGELER

2016-2025

Gisterge

GSYiH (Cari- milyar TL) {1)

GSYiH (Cari- milyar Delar) (1)

Kigibasi Dilsen GSYiH (Cari ABD Dolar)) (3)

GSYH Artisi, 2009 Fiyatlanyla % (3)

Enflasyon (Tife-12 aylik ortalamaya gore degisim) % (S)
ABD $/TL (5)

EURO/TL (5)

ingaat Maliyeti (12 aylik ortalamaya gare degisim) {2)

Gilven Endeksi (5)

KFE (Nominal Degisim Orani) % (5)
YKFE (Nominal Degisim Oram) % (5)
Mavduat Faiz Oranlar (2}id)
issizlik oram % (2}

is Gieline Katilma Orami % (2}

Istindam Oram %  (2)

> Ulke Biiyiime Rakamlari

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis dért déonem toplamiyla elde edilen yillik GSYH,
zincirlenmis hacim endeksi (2009=100), 2025 y1li liglinci ¢ceyreginde bir dnceki ceyrege gore
%1,1 oraninda artti. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2025 yil
liclincii ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore %3,4 oraninda arttu.

EVA, Rapor N°o: 2025R0173-4, Rapor Tarihi: 30.01.2026



s Regulated by

@ RICS

A

GSYH Analizi 2025

2025 Yih 3. Ceyrek Verileri

Ceyreklik Artis Yillik Artis Nominal Artis
%1,1 %3,4 %41,6
Bir onceki geyrege gore Bir dnceki yila gore Cari fiyatlarla
GSYH Biiyiikliigii (2025 3C) Kigi Basi GSYH
3 2024: $15.325
44,57 Trilyon TL °
! 2025% $17.748
Cari fiyatlarla 3. geyrek sonu toplam *Tahmin (Hazine ve Maliye Bakanliq)

insaat

Finans ve Sigorta

Bilgi ve fletisim

Uriin Vergileri (eksi siibvansiyon)

Diger Hizmet Faaliyetleri

Sanayi

Ticaret, Ulaghrma, Konaklama

Mesleki idari Destek

Gayrimenkul

Kamu, Egitim, Saglk

Tanm

» Enflasyon

Sektorel Biiyiime Oranlan (2025 3C - Yillik)

%+13.9

%+10.8

%+10.1

%+9.6

%+7.1

%+6.5

%+6.3

%+4.4

3
&
8]

¥
1

%-12.7

* Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlms veriler | Kaynak: TUIK

Makro Gostergeler - Aralik 2025

» Tiiketici Giiven » Konut Fiyat Endeksi

TUFE (2003=100) Endeksi (KFE)
Aylik Aylik
%0,89 %0,2
Yillik 8 3 ' 5 Nominal yilhk
%30,89 %29
12 ay art. Mevsim etkilerinden arindinlmis —

endeks (TUIK) eel yalli
%34,88 %-1,4
Uc Biyiik il - KFE Yilhk Degisim
Aralik 2025 / Aralik 2024

istanbul Ankara izmir
%28,5 %34,9 %30,8
yillik artis yillik artis yillik artis

cva

Tirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan endekslerdir.
Konut fiyat endekslerinin hesaplanmasinda, satisa konu olan tiim konutlara iliskin fiyat verileri
kullanilmaktadir. Konutun fiyatini temsil etmek lizere, bireysel konut kredisi talebiyle kredi veren
kuruluslara yapilan basvurular sirasinda diizenlenen degerleme raporlarindaki konut degerleri
kullanilmaktadir. Konut kredilerine temel olusturan degerleme raporlari gayrimenkul degerleme
sirketleri tarafindan diizenlenmektedir. Satisin gercekleserek kredinin kullandirilmasi sarti
aranmamakta, degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama dahil edilmektedir.
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» Dogrudan Yabanciya Yatiriom

2025 yili Ocak-Kasim déneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 12 milyar
441 milyon ABD dolari1 diizeyinde gerceklesmistir. 2024 y1l1 ayni1 doneminde 9 milyar 750 milyon
ABD dolar diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2025 yilinda %27,6 oraninda artis goriilmektedir.

Odemeler Dengesi istatistikleri

DOGRUDAN YA
M YABANCILARIN KUL YATIRIM| GiRiS|
=@= Oran

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 20247 2025%
* Gegici
**Ocak-Kasim
Kaynak: TCMB

» Konut Satislar

2025 yili Aralik ay1 sonu itibariyle Tiirkiye’de toplam 1.688.910 adet konut satildi iki yih
kiyasladigimizda bu y1l 2024 yilinin ayn1 donemine gore %14,3 daha fazla satis gercgeklesti.
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TURKIYE KONUT SATIS ISTATISTIKLERI

1.157.190 460.112 520,129 7% 12.181
1.165.381 389.689 3.4% 541,554 46.5% 18.959
1.289.320 ), 434388 33.7% 598.667 % 22.830
1.341.453 44,0 449,508 33,5% 1631.686 1% 18.189
1.409.314 Al 473.099 650.608 8% 22.234
1.375.398 24 276.820 651.572 % 39.663
1.348.729 v19 332.508 24,7% 511.682 % 45.483
1.499.316 11 573.337 1469.740 31.3 40.812
1.491.856 294,350 461523 30.9% 58.576
1.485.622 280.320 1460.079

1.225.926 177.748 379.542

1.478.025 20,6 158.486 7% 1484.461

1.688.910 3 236.668 4,0% 540.786

ISTANBUL KONUT SATIS
ISTATISTIKLERI

234.789 4,0% 106.977
225.454 4,0% 87.757
239.767 3% 93.564
232.428 3,1% 87.350
238.383 6% 87.001
234.055 1,8% 49.206
237.675 1,5% 55.819
265.098 104.170
276.223 4,2% 61.490
259.654 6,0% 48.113
198.739 2 o 30.546
239.213 20,4% 31.809

280.262 47.320

KAYNAK: TOIK
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BOLUM 4 GAYRIMENKULLERIN TAPU, MULKIYET VE iMAR BILGILERI
4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar: ve Miilkiyet Bilgileri

ili :  Kayseri

ilcesi :  Melikgazi

Bucag -

Mahallesi :  Keykubat

Koyii Po-

Sokag:

Mevkii I

Arsa Yiiz6l¢iimii (m2) : 3.35047

Pafta No. noo=

Ada No. 1 3066

Parsel No. 4

Ana Gayrimenkul Vasfi :  ONUC KATLI KARGIR APARTMAN VE ARSASI

Blok P

Kat ! Zemin

Bagimsiz B6liim Numarasi : 27

Bagimsiz B6liim Vasfi :  Depolu ve Asma Kath Diikkan

Arsa Pay / Payda :  622/3352

Cilt / Sayfa Numarasi : 109/10819

Sahibi - Hissesi : Tunclar Kuruyemis Gida Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (TAM)

*Degerleme konusu gayrimenkule iliskin giincel tapu bilgileri 26.01.2026 tarih, 15:47 saati itibariyle “CITLEKCI
MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI” adina Abdullah Tung tarafindan, Tapu Kadastro Sistemi iizerinden karekodlu
olarak temin edilen TAKBIS kayitlarindan elde edilmistir.

3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Gerceklesen Alim -Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklari ve bu haklar tizerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

26.01.2026 tarih, saat 15:47 itibariyle miilkiyet sahibi tarafindan, webtapu sistemi lizerinden
temin edinilen onayh takyidat belgelerine gore; degerleme konusu tasinmaza iliskin son 3 yilda
herhangi bir alim-satim islemi i¢in belirtilmistir. Tapu kayitlarina gére 22.02.2021 tarihinde 9058
yevmiye no ile alim-satim islemi gerceklesmistir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

.

‘weblc

fapunun disayoly

Tarih: 26-1-2026-15:47

¢

Kaydi Olusturan: ABDULLAH TUNG ( GITLEKGI MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 3066/7
Tasinmaz Kimlik No: 7370547 AT Yuzdlgim(m?2): 3350.47
il/lige: KAYSERI/MELIKGAZI Bagimsiz Bélim Nitelik: DEPOLU VE ASMA KATLI DUKKAN
Kurum Ad: Melikgazi Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kéy Adi: KEYKUBAT YtzOlgtimd:
Mevkii- N Bagimsiz Bolum Net
- YiizOlgtimi:
Cit/Sayfa No: 109710819 Blok/Kat/Giris/BBNo: JZEMIN//27
Kayrt Durum: AKtE Arsa Pay/Payda: 622/3352

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

ONUG KATLI KARGIR APARTMAN VE
ARSASI|

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.PT.17/11/2004( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
MULKIYET BILGILERI
1 ‘.' 2
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569467167 (SN:7802495) TUNCLAR KURLIYEMiS - 11 - Satig
GIDA INSAAT SANAYI VE TICARET 22-02-2021
ANONIM SIRKETI V 9058

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XvwHFqukUiN kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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4.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir
Edilebilmesine iligkin Simirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi

26.01.2026 tarih, saat: 15:47 itibariyle miilkiyet sahibi tarafindan, webtapu sistemi lizerinden
temin edinilen onayl takyidat belgelerine gore;

2946 Parsel Uzerinde Yer Alan Takyidatlar;

Beyanlar Hanesi

Yevmiye

Tarih
Numarasi

Tir Aciklama
Beyan Y.P.T.17/11/2004( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar
4.3.1. Gayrimenkuliin imar Durumu

Imar yonetmelikleri arazi kullanimim ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almaldir.

Imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Degerleme konusu parsellere iliskin olarak miisteriden temin edilen 25.12.2025 tarihinde
Melikgazi Belediye Baskanligl Plan ve Proje Miidiirligii’'nden temin edildigi bilgisine ulasilan
1/1000 olgekli plan ornegi bilgileri, temin edilen imar paftasi ve miisteriden temin edilen
23.12.2025 tarihinde Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligindan temin edildigi bilgisine ulasilan 1/25000 6lgekli ve 1/5000 o6lgekli plan 6rnegi
bilgileri asagidaki gibidir;
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MELIKGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidirligi @

Sayr :E-28539355-115.01.99-142658 25.12.2025
Konu : imar Durum Bilgisi - Keykubat Mahallesi 3066
ada 7 parsel

CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA A.S.
(Macun Mabhallesi 177 Cadde No:10 Yenimahalle/Ankara)

ilgi @ 19.12.2025 taribli ve 40008 sayili yaziniz.

l1gi tarihli ve sayih dilekgenizde bahse konu olan ilgemiz Keykubat Mahallesi 3066 ada 7 parsel
numarali taginmaz 1/1000 &lgekli uygulama imar plam kapsamuna ilk olarak 28.02.1987 yilinda
alinmigtir, S6z konusu parsel 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda M isaretli A-4 yapilasma kogullarina
sahip konut alani olarak planh olup, ilgili parselin son 3 yil igerisinde alan kullamm kararlarim etkileyen
herhangi bir imar plan tadilati bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Emre YAYLAGUL
Belediye Bagkant a.
Belediye Bagkan Yardimcis

Bu beige, glaenll alektronk imza lle imzalanmigtr.

Dogrutama Kodu: bE6I76b3.55054fac-Scab-5ced481202327 Dogrulama Linki:

Adres: Hunst Maly. Nubmasi Yozgan Cad. No: 38 Melikgazi / Kayseri Bilgi igin: Buse KOCOK
Telefon No: (352)252 13 33 Faks No: (352)222 9275 Mensur
e-Posta: melikgazig@melikgazibel r Interoes Adresi: hinpowww.melikgazi bel.ts! Teleton No: -

Kep Adresi: melikgazibelediyesi@hs01 kep.tr
i1
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Imar va Sehiraik Sube MO

Sap: £-32895575-T54-2025-2 18933788
Tenh: 2312 X@5

DosyR Numarase 2026-128245

T.C. ,
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg1

Say1 :5-32845575-754-2025-2189/33788 23.12.2025
Konu : Imar durumu hk.

Sn. Citlek¢i Magazacaihk Gida A.$.
Macun Mah. 177. Cad. No:10
Yenimahalle/ANKARA
Cep: 0533 582 88 08

flgi : 19.12.2025 tarihli dilekgeniz.

ilgi dilekgenize konu edilen, Melikgazi ilgesi, Keykubat Mahallesi 3066 ada 7 parsel numarali
taginmaz 1/25000 8lgekli nazim imar planinda yiiksek yogunluklu konut alan: ve 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda TICK (ticaret ve konut) alam olarak planhdir. Son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik
yapilmanustir.

Sz konusu tasinmazla ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: ilgili belediyesinden ve 1/100.000
dlgekli nazim imar plani da Cevre ve Sehircilik Bakanhgndan talep edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Fatih TEMELTAS
Bagkan a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu baige, givenil elektronix imza lie Imzalanmiglir.

Dogrulama Kodu: FCADDE1F Dodrulama Adresi: hitpsituridiye.gov.trikayseri-buyuksehir-belediyest-abys
Adres: Mustafa Kemal Paga Bulvan No:15 Bilgi icin: Fatma Naciye ULGER - $ehir
Posta Kodu: 38010 Kocasinan / KAYSERI Plancisi
Telefon No: (0352) 222 8960 Fax No: (0352) 222 8958 Telefon No:2071641

Kep Adresi: kayseribelediyesi@hs01.kep.tr
Web Adresi: hittps: ‘www kaysen.bel.tr
11
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Plan Ad1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Tarihi 07.05.1987
Fonksiyon | Ticaret Nitelikli Konut Alani
Pafta - | KAKS -
Ada 3066 | Hmaks (m) 4 Kat
Parsel 7 | Oncephe (m) -
Briit Parsel Alan1 (m?) - | Yan Cephe (m) -
2 2946 Parsel: 12.302,39
Net Parsel Alan1 (m~) 3450 Parsel: 8.096,00 Arka Cephe (m) )
Toplam Emsale Dahil insaat
TAKS 0,40 | Alani (m?) -

4.3.2 Gayrimenkuliin Son 3 Yilhik Dénemde Gergeklesen Hukuki Durumunda, imar
Durumundaki Degisikliklere Iliskin Bilgi

Degerleme konusu parsellere iliskin olarak miisteriden temin edilen ve 25.12.2025 tarihinde
Melikgazi Belediye Baskanligl Plan ve Proje Miidiirliigii’'nden temin edildigi bilgisine ulasilan
1/1000 olgekli plan 6rnegi bilgileri, temin edilen imar paftasi ve miisteriden temin edilen
23.12.2025 tarihinde Kayseri Biiyiikksehir Belediye Bagskanligi Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligindan temin edildigi bilgisine ulasilan 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000 6l¢ekli plan 6rnegine
gore son 3 yillik donemde imar durumunda bir degisiklik yapilmamistir.

4.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiiman Bilgisi

v/ Mimari Proje
Degerleme konusu gayrimenkuller icin Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigiinden
temin edilen bilgiler dogrultusunda ulasilan mimari proje, yap:1 ruhsati ve yap1 kullanma izin

belgesi bilgileri asagida detayl olarak aktarilmistir.

v" Ruhsat ve izinler

Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligii Imar Arsivi'nden degerleme konusu tasinmaz
icin temin edilmis olan tasinmaza ait mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin
eslestirilmesi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Onaylh Mimari Proje, Yap1 Ruhsati ve Yap1 Kullanma izin Belgesi Eslestirmesi;

MIMARI PROJE YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA iZIN BELGELERI
. A Toplam - Toplam S M Toplam

OIS Tarih LT3 Alan ilgili Alan Tarih Ve"hs. Belge Alan HEl Tarih Verl]l,s. Belge Alan
Alani Numarasi B Nedeni | Numarasi B Alan Nedeni | Numarasi =
(m?*) (m?*) (m?)
Veni Daire | 23.06.2006 Q“i 2/37 4528

Bina 03.12.2003 - Bina 31122003 | o0 4/13 6903 v DL
P Ditkkan | 30.12.2005 en 4/32 1776

Yap1
Bina 13.08.2021 $§rsi"e 1107102021 | Tadilat 826 1776 Of‘;:: 15| 04.082022 | Tadilat 416 1776

v Diger Evraklar
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin Melikgazi Belediyesinden temin edilen evraklar
incelendiginde herhangi olumsuz evraka rastlanilmamstir.

v Yapi Kayit Belgesi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin Melikgazi Belediyesinden temin edilen evraklar
incelendiginde herhangi bir yap1 kayit belgesine rastlanilmamistir.
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v' Yapi1 Denetim Bilgisi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayil1 Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu tasinmaz icin yapi denetim bilgisi bulunmamaktadir.

v Enerji Verimlilik Sertifikasi

Degerleme konusu gayrimenkuliin konumlanmis oldugu parsel lizerinde yer alan yapi icin
herhangi bir enerji verimlilik sertifikasina ulagilamamistir.

4.3.4. Gayrimenkul i¢in Almmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yap: Tespiti vb.
Durumlara Dair A¢iklamalar

Degerleme konusu tasinmazin konumlanmis oldugu parsel icin Melikgazi Belediyesinden temin
edilmis olan bilgiler dogrultusunda herhangi bir yap1 tatil tutanagi, enciimen karari ve yikim
karar bilgi ve belgesi bulunmadig tespit edilmistir.

4.4 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsiig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin iizerinde herhangi bir satis vaadi, kat karsilig1 ve hasilat paylasimi
sozlesmesi bulunmamakta olup, tasinmazin bir kismi tlizerinde Kofteci Yusuf Hazir Yemek
Temizlik Canli Hayvan Et Mamiilleri Entegre ithalat ihraacat San. ve Tic. A.S. ile yapilmis olan kira
sozlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu kira s6zlesmesi rapor ekinde yer almaktadir.

4.5 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri icin Anmis Yap: Ruhsatlarina, Yap1 Kullanim
izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Melikgazi Belediyesi imar Arsivinden temin edilen bilgiler dogrultusunda degerleme konusu

tasinmazlar icin degerleme giinii itibariyle yasal durumu ile mevcut durumu arasinda farklilik
bulunmaktadir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKUL iLE iLGIiLi BILGILER VE ANALIiZLER

5.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Bulundugu Bélgenin Analizi

Gayrimenkuliin acik adresi: Osman Kavuncu Bulvari, Keykubat Mahallesi, 371A, 1B, 1A
Melikgazi/Kayseri

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede agirlikli olarak konutlar bulunmaktadir. Bolge
orta gelir seviyesine hitap etmektedir. Degerleme konusu tasinmaz Osman Kavuncu Bulvarinda
yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmaza ulasim yanyoldan saglanmaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bolgede alt yapi tamamlanmis olup, ulasim asfalt yoldan saglanmaktadir.
Degerleme konusu gayrimenkullere toplu tasima araglariyla ve 6zel araclan ile rahathikla
saglanabilmektedir.

Konu Gayrimenkulden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer Mesafe
Kayseri Sehir Hastanesi ~4,0 km.
Forum AVM ~8,2 km.
Melikgazi Belediyesi ~9,0 km.
Kayseri Havalimani ~9,3 km.
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5.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve

Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi
TKGM’den alinan bolgedeki satis yogunluk haritas1 asagida gosterilmistir. Degerleme konusu

tasinmazin ¢evresi konut agirlikli gayrimenkullerin bulundugu ve orta gelir seviyesine hitap ettigi
gozlemlenmistir.

Ly

5 KEYKUBAT

Oy,

7]

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Mevcut Durumuna iligkin Yapilan Tespitler

e Degerleme konusu gayrimenkul Kayseri ili, Melikgazi il¢esi, Keykubat Mahallesi, 3066 ada
7 parselde konumlanmistir.

e Degerleme konusu tasinmaz yasal durumda 474 m2 bodrum kat, 1096 m2 zemin kat, 290
m2 asma kattan olusmakta olup, mevcut durumda alansal biiyiimeler yapilmis ve bodrum
kat 596 m2, zemin kat 1149 m2 ve asma kat 955 m2 alandan olusmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazin Melikgazi Belediyesinde 2 adet mimari projesi
bulunmaktadir. 07.10.2021 tarihinde alinan tadilat ruhsatina baz mimari projede diikkan
alan1 3 bagimsiz bolime boliinmiis olup, mahalindeki incelemelerde de diikkan
alanlarinin béliinmiis oldugu gézlemlenmistir. Ancak belediyede yapilan bu islem tapuya
islenmemis olup tapuda bagimsiz boliimler tek bagimsiz boliim olarak gérilmektedir.

e Degerleme konusu parsel yamuk bir geometrik forma sahiptir.

Tasinmazlar, diiz topografik yapiya sahiptir.

e Tasinmazlarin konumlanmis oldugu bolgeye ulasim toplu tasima araglar1 ve 6zel araglar

ile rahatlikla saglanabilmektedir.
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5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ve Teknik ingaat Ozellikleri

insaat Tarzi : | Betonarme

ingaat Nizami : | Ayrik Nizam

Binanin Kat Adedi

Degerleme Konusu : | Tapudaki Mimari Proje Alani:
Toplam Alan Bodrum Kat: 474 m2

Zemin Kat: 1096 m2
Asma Kat: 290 m2

Belediyede Bulunan Tadilat Projesi Alan:
1 No'lu BB:

Bodrum Kat: 507 m2
Zemin Kat: 690 m2

2 No’lu BB:

Zemin Kat: 222 m2

3 No’lu BB:

Bodrum Kat: 62 m2
Zemin Kat: 152 m2
Asma Kat: 955 m2
Merdiven Holii:
Zemin Kat: 85 m2
Toplam:

Bodrum Kat: 596 m2
Zemin Kat: 1149 m2
Asma Kat: 955 m2

Mevcut Alan:

1 No’lu BB:

Bodrum Kat: 507 m2

Zemin Kat: 912 m2

2 No’lu BB:

Bodrum Kat: 62 m2

Zemin Kat: 152 m2

Asma Kat: 955 m2

3 No’lu BB:

Zemin Kat: 85 m2

Toplam:

Bodrum Kat: 596 m2

Zemin Kat: 1149 m2

Asma Kat: 955 m2

Yasal ve Mevcut | : | Degerleme konusu tasinmazin Melikgazi Belediyesinde 2 adet mimari projesi bulunmaktadir. 07.10.2021
Durum Kiyaslamasi tarihinde alinan tadilat ruhsatina baz mimari projede diikkan alanm1 3 bagimsiz boliime bolinmis olup,
mahalindeki incelemelerde de diikkan alanlarinin béliinmiis oldugu gozlemlenmistir. Ancak belediyede
yapilan bu islem tapuya islenmemis olup tapuda bagimsiz boliimler tek bagimsiz boliim olarak
gorillmektedir.

Yasalda toplamda 1.860 m2 olan diikkan alani, mevcut durumda toplamda 2.673 m2 alanhdir.

Yas : | 20
Elektrik : | Var
Su : | Var
Kanalizasyon : | Var
Isitma Sistemi -
Jenerator : | Var
Asansor : | Var
Yangin Merdiveni s |-
Yangin Alarmi s |-
Park Yeri : | Var
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Mevcut Durum Zemin Kat Plani

(YY)

5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziksel ve I¢ Mekan insaat Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazin icerisinde zemin fayans, duvarlar plastik boyalidir.

5.6 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler ile
Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanununun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin Melikgazi Belediyesinde 2 adet mimari projesi bulunmaktadir.
07.10.2021 tarihinde alinan tadilat ruhsatina baz mimari projede diikkan alani 3 bagimsiz b6liime
boliinmiis olup, mahalindeki incelemelerde de diikkan alanlarinin boéliinmiis oldugu
gozlemlenmistir. Ancak belediyede yapilan bu islem tapuya islenmemis olup tapuda bagimsiz
boliimler tek bagimsiz boliim olarak goriilmektedir. Yasalda toplamda 1.860 m2 olan diikkan
alani, mevcut durumda toplamda 2.673 m2 alanhdir.

5.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibari ile Hangi Amacla Kullamldigi, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi

Amacla Kullanildigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz mevcut durumda diikkan olarak kullanilmaktadir.
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BOLUM 6 GAYRIMENKULUN ANALIiZi VE DEGERLEMESI

6.1 Gayrimenkuliin Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Keykubat Mahallesi, 3066 ada 7
parselde bulunmaktadir. Parsel 3.350,47 m2 alanhdir.

Degerleme konusu tasinmaz Osman Kavuncu Bulvari tizerinde bulunmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin konumu harita tizerinde asagida gosterilmistir.

6.2 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktoérler - SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
v Degerleme konusu tasinmazin bilinirligi | - Belediye onayli mimari projede yapilan
yliksek bir bolgede yer almasi alansal degisikliklerin tapuya islenmemis
v Gayrimenkullerin tek miilkiyet yapisina olmasi
olmasi,
FIRSATLAR TEHDITLER
+ - ? Diinyada yasanan finansal krizin, Tirkiye
tizerindeki olumsuz etkilerinin
gayrimenkul sektoriine olumsuz
yansimasl.

? Tirkiye ekonomisindeki ve siyasetteki
belirsizlik ve son doénemde USD/TL
paritesinde yasanan dalgalanmalarin
gayrimenkul sektoriinii de olumsuz yonde
etkilemesi,
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6.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yoéntemlerin Analizi ve Bu Yoéntemlerin

Secilmesinin Nedenleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkullerin deger tespiti icin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi
Yontemleri kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler
ile bunlarin gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir.
Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik
kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit
edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z Oniinde bulundurulmus, tasinmazlarin
degerine yansitilmistir.

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazlarin satisa/kiralamaya emsal olabilecek
gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, sebebiyle “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.
Ayrica gayrimenkuliin “diikkan,” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma
potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasim1” yontemleri kullanilmistir.
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6.3.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)

varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade

eder. (UDS, 2017)

Satilik Diikkan Bilﬁileri

OZELLIKLER TALEP EDILEN SATI$ DEGERI
. Zemin . . . Zemine ILETiSiM
ACIKLAMA n P A
. Brit | Tyae | Bodrum | Zemine ., cagqe Birim |y dirgenmis | BILGILERI
Alam Alam Indirgenmis B TL Deger . . <
(m?) Ala;u (m?) Alan (m?) Uzeri (TL/m?) Birim Dezger
(m?) (TL/m")
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Giilliibahce Ahmet Batuhan
Diikkan #1 | Keykubat = mahallesinde | 200 100 100 133 Caddesic 12.450.000 62.250 93.375 Simsek
satilik diikkan. 0501 041 38 38
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, .
Ditkkan #2 | Keykubat  mahallesinde | 45 45 - 45 Anafartalar |5 600000 | 57778 57.778 Kasim Demir
i Caddesi 0533128 55 48
satilik diikkan.
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, oo
Diikkan #3 | Keykubat  mahallesinde | 46 46 - 46 Anafartalar |, 675000 | 55978 55.978 Sena Bilgin
. Caddesi 0552 015 67 87
satilik diikkan.
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Anafartalar Veysel Tolga
Diikkan #4 | Keykubat ~ mabhallesinde | 160 100 60 120 Caddesi 5.500.000 34.375 45.833 Ozel
satilik diikkan. 053347218 19
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Anafartalar Zeynep S
Diikkan #5 | Keykubat  mahallesinde | 75 30 45 45 ; 1.900.000 25333 42222 ynep >
" Caddesi 053931203 66
satilik diikkan.
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, .
. ; Salih Sayim
Diikkan #6 | Keykubat  mahallesinde 80 80 - 80 - 3.250.000 40.625 40.625
A 0534 834 60 68
satilik diikkan.
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, A
Diikkan #7 | Keykubat  mahallesinde | 30 30 - 30 Gulliibahge 975.000 32.500 32.500 Buse Bolat
N Caddesi 0530 144 18 72
satilik diikkan.

Satilik Emsal Haritasi

«»_» SN
efkenliISudliasIinmazss
. N

P 4
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Kiralik Diikkan Bilgileri
OZELLIKLER TALEP EDILEN SATIS DEGERI
Brit | Zemin [ o | Asma Ust S— — Zemine ILETiSIM
ACIKLAMA Kat P Kat | Katlarin | ; indirgenmis | BILGILERI
Alam Alam Indirgenmis TL/ay Deger .. o
(m?) Alam (m?) Alam Alam Alan (m?) (TL/ay/m?) Birim Deger
(m?) m) | @) (TL/ay/m?) )
- R . . . Sema O.
Diikkan #1 | Kysert ili, Melikgazi ilgesi, Keykubat mahallesinde | ¢y | 590 | 400 333 115.000 192 345 0505 070 48
kiralk diikkan. 48
. . S . Mahmut A.
Diikkan #2 K.ayserl l.l.l' Melikgazi ilgesi, Keykubat mahallesinde 58 58 58 10.000 172 172 0506 453 84
kiralk diikkan. 14
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Keykubat mahallesinde Salih Sayim
Diikkan #3 . L ! 100 100 100 15.000 150 150 0534 834 60
kiralk diikkan. 68
Edanur
. Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Osman Kavuncu Kayaalp
Diikkan #4 mahallesinde kiralik ditkkan. 1.600 500 300 800 1.050 200.000 125 190 0543 717 31
99
. . S Berat Patat
Diikkan #5 | Kayseriili, Melikgazi ilgesi, Osman Kavuncu 200 | 75 | 75 | s0 125 45.000 225 360 0538 698 88
mahallesinde kiralik diikkan. 95

Kiralik Emsal Haritasi

> Pazar Yaklasimina Goére Gayrimenkuliin Degeri icin Degerleme Uzmaninin
Profesyonel Goriisii (Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin
Tanim ve Bunlarin Secilmesinin Nedenleri)

Yapilan detayli piyasa arastirmasinda, bolgedeki farkl biiytikliik ve konumdaki benzer satilik ve
kiralik diikkan emsalleri incelenmistir.

Bolgedeki diikkanlarin zemine indirgenmis satis fiyati 32.500-93.375 TL/m? araliginda
degismektedir. Bolgedeki emlak yetkilileriyle yapilan gériismeler ve internet ilanlariyla yapilan
kisaylamalar sonucunda yasal alan i¢in diikkan alaninin tapudaki mimari projesine gore tek
diikkan olarak degerler hesaplanmil olup zemin kat icin 48.750 TL/m2, bodrum kat i¢in 12.000
TL/m2, asma kat 17.250 TL/m2 olarak gortisler alinmistir. Degerleme konusu tasinmazin mevcut
degeri icin diikkanlarin mevcut duruma gore boliinmiis alanlar1 icin ayr1 ayr1 hesaplamlar
yapilmis olup pacal deger verilmistir. Pacal degere gore zemin kat i¢in 48.750 TL/m2, bodrum kat
icin 12.000 TL/m2, asma kat i¢in 17.250 TL/m2 deger verilmistir.
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Birim Deger

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

Yasal Alani (m2) (TL/m2) Deger (TL)
Bodrum Kat 473,74 12.000,00 5.684.868,38
Zemin Kat 1096,41 48.750,00 53.449.757,46

Toplam

Yuvarlatilmis Toplam Deger (TL)

Asma Kat

289,67
1859,82

17.250,00
34482,67

Birim Deger

4.996.885,13
64.131.510,96

64.132.000,00

Toplam

Mevcut Alan1 (m2) (TL/m2) Deger (TL)
Bodrum Kat 569,00 12.000,00 6.828.000,00
Zemin Kat 1149,00 48.750,00 56.013.750,00
Asma Kat 955,00 17.250,00 16.473.750,00

2673,00

29672,84

79.315.500,00

Yuvarlatilmis Toplam Deger (TL)

79.316.000,00

Degerleme konusu tasinmaz icin yasal durum degeri 64.132.000 TL, mevcut durum degeri
79.316.000 TL takdir edilmigtir.

6.4.2 Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

6.4.2.1. Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi

Uzun émiirlii veya sonsuz 6miirlii varhklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varhigin kesin tahmin
siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin
degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir. Bazi durumlarda, 6zellikle varlik
degerleme tarihinde istikrarli bir biliylime ve kar diizeyinde isletiliyor oldugunda, kesin tahmin
siiresinin dikkate alinmasi gerekli olmayabilir ve devam eden deger tek deger esasi (bazen gelir
kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir) olarak ortaya c¢ikabilir.

Gelir kapitalizasyonu denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimcl agisindan gelir lireten miilkiin pazar degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir miilklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi inceler. Bu
analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillilk Net Geliri / Kapitalizasyon Oran1” formiiliinden
yararlanilir.

> Gayrimenkuliin Kira Degeri icin Degerleme Uzmanimmin Profesyonel Goriisii
(Degerlemede Esas Alinan Benzer Kira Orneklerinin Tanim ve Bunlarin Se¢ilmesinin
Nedenleri)

Degerleme konusu gayrimenkuller icin bolgede yer alan satisa ve kiraya konu diikkanlar arastirilmis
olup, tasinmazlar i¢in ikinci yontem olarak gelir kapitalizasyonu yaklasimina gore deger takdiri
yapilmistir.

Bolgede yapilan detayli arastirmalar neticesinde bolgedeki zemine indirgenmis diikkan kiralar1 150-
360-TL/ay/m2 araliginda degismekte oldugu, degerleme konusu diikkanlar i¢in emlak yetkilileriyle
yapilan goriismeler sonucunda degerleme konusu tasinmazin yasal durumda zemin kat icin
160/TL/ay/m?2 olacagl, bodrum kat icin 1/4 zemine indirgeme uygulanacagl, asma kata % indirgeme
uygulanacag bilgisi alinmistir. Mevcut durum degeri i¢in pacal deger olarak 116,81 TL/ay/m2 deger
takdir edilebilecegi gorisleri alinmigtir.
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cva

Toplam 1859,82 116,97 217.548,37

Yuvarlatilmis Toplam Deger (TL)

Mevcut Alam
(m2)

BiRIiM KiRA
DEGERI
(TL/m?/ay)

AYLIK KiRA
DEGERI

(TL/ay)

YILLIK
KiRA
DEGERI
(TL)

KAPITALIZASYON
ORANI (%)

o
s . YILLIK
Yasal Alam Blgll_:“é'égim AYl;“éléég?A KiRA KAPITALIZASYON PAZAR

m2 DEGERI ORANI (% DEGERI (TL

(m2) (TL/m?/ay) (TL/ay) P (%) ()

Bodrum Kat 473,74 40,00 18.949,56 227.394,74 5,6% 4.093.105,23
Zemin Kat 1096,41 160,00 175.424,85 2.105.098,14 5,6% 37.891.766,52

Asma Kat 289,67 80,00 23.173,96 278.087,52 5,6% 5.005.575,36

46.990.447,11
46.990.000,00

PAZAR
DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

569,00 5,6%
5,6%

5,6%

Bodrum Kat
Zemin Kat 1149,00 162,00 186.138,00 2.233.656,00
Asma Kat 955,00 57,00 54.435,00 653.220,00

Toplam 2673,00 96,81 258.781,00

32,00 18.208,00 218.496,00 3.932.928,00
40.205.808,00
11.757.960,00
55.896.696,00

55.897.000,00

Yuvarlatilmig Toplam Deger (TL) \ \

Degerleme konusu tasinmaz i¢cin yasal durum degeri 46.990.000 TL, mevcut durum degeri
55.897.000 TL hesaplanmistir.

6.4 Degerlemede Konusu Tasinmazlarin Kalan Ekonomik Omiirlerinin Tespiti

Degerleme konusu taginmazlarin yapim yillari ve toplam dmiirleri, yipranmalary, fiziki durumlari

dikkate alinarak kalan ekonomik Omiirleri hesaplanmis olup, asagidaki tabloda
detaylandirilmistir.
; ; Toplam Kalan_
IL ILCE MAHALLE ADA PARSEL | Yapim Yih Omiir Yas Ekgnomlk
Omiir
Kayseri Melikgazi Keykubat 3066 7 2005 50 21 29
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6.5 Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi

v' Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonu¢larinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi,

Degerleme calismasinda, degerleme konusu gayrimenkullerin arsa deger tespiti i¢cin Pazar
Yaklasimi kullamilmistir. Gayrimenkuliin deger tespiti icin ayrica Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

kullanilmistir.
< - . TOPLAM (TL)- | TOPLAM (TL)-
DEGERLEME YONTEMI KDV HARIC KDV DAHIL
YASAL DURUM DEGERI
PAZAR YAKLASIMI GORE 64.132.000 76.958.400
GELIR YAKLASIMI'NA GORE 46.990.000 56.388.000

Bolgede yer alan kiraya ve satisa konu tesislerin konumlari, fiziki durumlari, kat ylikseklikleri,
teknik kapasiteleri, arsa biyiikliikleri ve mevcut emsal haklarinin kullanim oranlar1 agsindan
farklihik gostermesi sebebi ile Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi ile hesaplanan degerlerinin
gayrimenkuliin pazar degerini yansitmadigi diisiiniilmektedir.

Degerleme konusu parsellerdeki yapilarin insaat yapim teknikleri, fiziki durumlarn ve
gayrimenkuliin arsasinin sahip oldugu imar haklar1 a¢isindan gayrimenkuliin pazar degerinin
Pazar Yaklasimi Yontemi'ne gore takdir edilmesi uygun gortilmiistiir.

Konu gayrimenkuller icin toplam Pazar Yaklagimi Yontemine gore; KDV HARIC 64.132.000.-
TL deger takdir edilmistir.

e KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

2002/4480 Sayilh Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satis1 konusuna
girmektedir. 07.07.2023 tarihli, 32241 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Mal ve hizmetlere
uygulanacak katma deger vergisi oranlarinin tespitine iliskin kararda degisiklik yapilmasina dair
karara gore, %18 ibaresi %20 seklinde, %8 ibaresi %10 seklinde degistirilmistir. Buna gore
degerleme konusu tasinmazlarin ticari miilk olmasi sebebi ile KDV oraninin %20 olacag
varsaylmistir.

Sonug olarak; degerleme konusu gayrimenkuller i¢cin Pazar Yaklasimi Yontemi'ne gore nihai

toplam degerleri KDV Dahil 76.958.400.-TL olarak takdir edilmistir.

v' Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer almadiklarinin
gerekceleri

Degerleme raporu iceriginde tiim asgari bilgilere yer verilmistir.
v' Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipoteklerle ilgili Goriis

Degerlemeye konu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda bulunan takyidat kaydinin taginmazin
devredilebilmesine iliskin bir sinirlama olusturmadigi diisiiniilmektedir.

v Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Hari¢, Devredilmesi Konusunda Herhangi bir Smirlamaya Tabi Olup
Olmadig: Hakkinda Bilgi
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V'S
Gayrimenkule iliskin 26.01.2026 tarih, saat: 15:47’de temin edilmis olan takyidat belgesi
incelenmis olup, herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

v" Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren 5 Y1l Ge¢gmesine Ragmen,
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz diikkan olarak kullanilmaktadir.

v Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk Hakki ise, Ust Hakki veya Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran Soézlesmelerde Ozel
Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢, Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar ve ana tasinmaz lizerinde Ust Hakki veya Devremiilk Hakki
bulunmamaktadir.

v Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiri ile Uyumlu Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tapudaki niteligi “Depolu ve Asma Kath Diikkan” vasifli olup,
s6z konusu tasinmaz mevcut durumuyla uyumludur.

v Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazin belediyede projesindeki alanlariyla mahalindeki alanlari
arasinda farkhiliklar oldugu, TAKBIS belgesinde belirtilen 27 nolu bagimsiz béliimiin
belediyedeki tadilat projesine gore 4 ayr1 boliime boliindiigii, bunun tapu onayli mimari proje
ile uyumsuz oldugu gorilmisttr.
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BOLUM 7 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bolgede detaylh piyasa arastirmasi yapilmistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkuliin degeri asagidaki gibi takdir

edilmistir.

GAYRIMENKUL iCiN TAKDIR EDILEN 31.12.2025 TARIHLi TOPLAM PAZAR DEGERI;

Gayrimenkuliin Toplam Pazar Degeri; (KDV Hari¢)*

Gayrimenkuliin Toplam Pazar Degeri; (%20 KDV Dahil)3

TL

64.132.000

76.958.400

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinin 31.12.2025 tarihli alis/satis kurlarina goére;
1 USD alis kuru = 42,8457 TL, 1 USD satis kuru = 42,9229 TL
1 Euro alis kuru = 50,2859 TL, 1 Euro satis kuru = 50,3765 TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir biitiindiir, bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Lisansh Degerleme
Uzmani

Lisansh Degerleme
Uzmani

Lisansh Degerleme
Uzmani

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Ahmet DURMUS

Evren TUFEKCGI

Ozdil SAHIN

Cansel Sirin YAZICI

Lisans No: 403763

Lisans No: 402789

Lisans No: 400461, MRICS, RICS
Registered Valuer

Lisans No: 400112, FRICS, RICS
Registered Valuer

3 KDV orani girketlerin KDV'li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamasi olacagi ve KDV
oraninin %20 olacagi varsayillmistir.
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V'S
BOLUM 8 EKLER
1. Fotograflar
2. Tapu Fotokopileri
3. Tapu Takyidat Degisikliklerini (Aktif-Pasif) iceren Takyidat Belgeleri
4. Melikgazi Belediyesi Iimar Ve Sehircilik Miidiirliigii Ve Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi’'nden
Temin Edilen Imar Durum Yazis1
5. Mimari Proje Kapak Sayfasi ve Kat Planlari
6. Yapi Ruhsatlari
7. Mimari Proje Kat Planlari
8. Mal Sahibinden Temin Edilen Kira S6zlesmeleri
9. Deger Tanimlari ve Degerleme Yontemlerinin Tanimi
10. Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi
11. Ongoriiler ve Kisitlayici Kosullar
12. Ozgegmisler
13. Lisans Belgeleri
14. Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Tarafindan Verilen Mesleki Tecriibe Belgeleri
15. Bagimsizlik Beyanlari
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EK 1 FOTOGRAFLAR
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EK 2 | TAPU FOTOKOPISi

IR
g%@; e | Tiirkiye Cumhuref %X@g
%X% ligesi . MELIKGAZI . 2{6
%Dﬁ Mahallesi | -y UBAT gQ%g
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Mevkil TAPU SENEDI %}
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) g Parsel e s Yiizolgumi g ﬁ
g% Pafta No. | Ada No. No. Niteligi ha me dme Qg
K34-C-04-A-|- 3066 7 | ONUG KATLI KARGIR APARTMAN VE 3.350,47 m2 g E
2% B ARSASI . %
Planindadir bd, A
%Q bﬁ Sinin
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N
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> ;
g % 2.405.000,00 DEPOLU VE ASMA KATLI 622/3352 o ZEMIN 2 f E
NN DUKKAN N
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EK 3 TAKYIDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 26-1-2026-15:47

weblc &

Kaydi Olugturan: ABDULLAH TUNG ( GITLEKGI MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 3066/7
Taginmaz Kimlik No: 7370547 AT Yiizolgim(m?2): 3350.47
il/ilge: KAYSERI/MELIKGAZI Bagimsiz Bolim Nitelik: DEPOLU VE ASMA KATLI DUKKAN
Kurum Adr: Melikgazi Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: KEYKUBAT YuzOleUmd:
Mevkii- - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S: ; fa No: 109/10819 YuzOlglm
el Blok/Kat/Girig/BBNo: JZEMIN//27
Arsa Pay/Payda: 622/3352
Kayit Durum: Aktif CEEIFTEE /
Ana Taginmaz Nitelik: ONUG KATLI KARGIR APARTMAN VE
ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.P.T.17/11/2004( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)

MULKIYET BILGILERI

172
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569467167 (SN:7802495) TUNGLAR KURUYEMIS - 1 - - Satis
GIDA INSAAT SANAYI VE TICARET 22-02-2021
ANONIM SIRKETI V 9058

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XvwHFqukUiN kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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y -
EK 4 MELIKGAZi BELEDIiYESI iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU VE KAYSERI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’'NDEN TEMIN EDiLEN IMAR DURUM YAZISI

T.C. -
MELIKGAZI BELEDIYE BASKANLIGI @

Plan ve Proje Miidiirligi | \ /

Say1 :E-28539355-115.01.99-142658 25.12.2025
Konu : Imar Durum Bilgisi - Keykubat Mahallest 3066
ada 7 parsel

CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA A.S.
(Macun Mabhallesi 177 Cadde No:10 Yenimahalle/Ankara)

ilgi  : 19.12.2025 taribli ve 40008 sayili yazimz.

I1gi tarihli ve sayili dilekgenizde bahse konu olan Ilgemiz Keykubat Mahallesi 3066 ada 7 parsel
numarall taginmaz 1/1000 6lgekli uygulama imar plam kapsamuna ilk olarak 28.02.1987 yilinda
alinmistir, S6z konusu parsel 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda M isaretli A-4 yapilagma kosullarina
sahip konut alam olarak planh olup, ilgili parselin son 3 yil igerisinde alan kullanim kararlarim etkileyen
herhangi bir imar plan tadilati bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Emre YAYLAGUL
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcis

Bu belge, gleeenll alektronk imza lle imzalanmustir.

Dogruiama Kodu: bS676h3.55054fac-Scab-5cedd 1202327 Dogrulama Linki: htps./www turkive

Adres; Hunst Mah. Nubnaci Yozgan Cad. No: 38 Melikgazi / Kayseri Bilgi igin: Buse KOCOK
Telefon No: (352)252 13 33 Faks No- (352)222 9275 Mensur
e-Posta: melikgaxigimelikgazibel ir Ietermes Advesi: hitpsfwww.mclikgas bel.te/ Telelon No: -

Kep Adresi: melikgazibelediyesi@hs kep tr
i1
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Imar va Sehiraik Sube MOUNXU

Say E-32845570-T5H4-2025-2 18933788
Tenh: 2312 X@5

Dosys Numarase 2025-128245

T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg:

Say1 5-32845575-754-2025-2189/33788 23.12.2025
Konu : Imar durumu hk.

Sn. Citlek¢i Magazacihk Gida A.$.
Macun Mah. 177. Cad. No:10
Yenimahalle/ANKARA
Cep: 0533 582 88 08

flgi : 19.12.2025 tarihli dilekgeniz.

flgi dilekgenize konu edilen, Melikgazi ilgesi, Keykubat Mahallesi 3066 ada 7 parsel numarali
taginmaz 1/25000 8l¢ekli nazim imar planinda yiiksek yogunluklu konut alan: ve 1/5000 6dlgekli nazim imar
planinda TICK (ticaret ve konut) alam olarak planhidir. Son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik
yapilmanustir,

Soz konusu tasinmazla ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plan: ilgili belediyesinden ve 1/100.000
dlgekli nazim imar plani da Cevre ve $ehircilik Bakanhgindan talep edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Fatih TEMELTAS
Bagkan a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu baige, givenil elektronik mza ile Imzalanmiglir.

Dogrulama Kodu: FCADDS1F Dogrulama Adresi: https/iturkilye.gov.tr/kaysari-buyuksehir-beledtyesl-ebys
Adres: Mustafa Kemal Paga Bulvan No:15 Bilgi icin: Fatma Naciye ULGER - $ehir
Posta Kodu: 38010 Kocasinan / KAYSERI Plancisi
Telefon No: (0352) 222 8960 Fax No: (0352) 222 8958 Telefon No:2071641

Kep Adresi: kayseribeledivesi@hsOL.kep.te
Web Advesi: hirtps:/ ‘www kaysen bel.tr

111
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EK 5 MIMARI PROJE KAPAK SAYFASI VE KAT
PLANLARI

PLAN PROJE RESIM VE HESAPLARI YAPAN o — WIMARLAR ODASI . |
BT |
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e e
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Bodrum kat planlarinda herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir.

BODRUM KAT PLANI

ACELYA EVLERI

1/50
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igipan duvar

igin 1siak

-Zomin Katta bulunan tek dukkan B-D7 / D-D7 skslanndan (S m), M-D2/ M-3 akslerndan

-B-14/C-14 akslan arasina 1 adet yangin kapisi ekienecat.

TADILAT NOTLARI

1 (28m) akipan duvar paneli de 3's balinecek.
2

. BA2iD
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algipan asma tavan ile 400 m'cen kapablacak,

-Asma Kat W-D2/ M-3 skslannden (28 m) algipen duver paneli lle Zye bilinecek.

B-12/D-1:
812/ C-12 akslan arasina 1 adet yangin kapis eklenececr.

~T0m bélmeler hafif

-2 Nou dilkkan tavani
-1 ve 2 No'lu ditkkan
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a
EK 6 YAPI RUHSATLARI
Ruhisat Takip Nn:f OLEFQ, 1RJ 3 ]
1. Rﬁhsa%ve ei kqﬁ; e“l ikg . i  |2.Ruhsaun verilis amac 3. Ruhszin onay taribi |4, Ruhsat ro.
. : 4 Bl veni yap Otave  [katitavesi [Tadiat 31.12,2003 4/ 13
| O kuttanm degisikigiT ] Fosseptik [ Jistinat duvan [ ]Bahce duvan |5. Pafia no. 6. Ada no. 7. Parse no.
X 1 -; k e DYenileme DYeniden D {l:B 3966 .:g 7
e - Melikgazi . 8. Imar plani onay tarihi 3, Parselzsyon plani onay tzrni i lnard mébéﬁ" v6'50¢’
Sucak : .. : -
e 07..05.%387 R ! 3o K 14
Sl Melikga 24 11. Parselin kullanma amaci ve zlani (') 12. Tapu lefi{ beigesi veren kumm 13.Tepu tescil belgesi tanni va ne.
Belediye - L.IIITUOE P Daire + end Nel.l gaz:L Tapu 1 6.200 o1
varate . Keykubat . Lsyerd 33505P 5131 Tiatiylt gu 90602003 5014
K eyku'b at 14. Zemin €100 onzy [15. GED raporu onay |16 Pianzranrg.aabeslam 17. Planizran ingaat bitimne [ 1€, Runsaon ggertik
Muritarik ; 1anihi varihi ErhSl 12 tarhi 31 12 OE
/20 w20 | Ot S pn tP | /20
YAPI SAHIBININ YAP! MUTEAHHIDININ SANTIYE SEFININ
15 Adr seyadi Gnvam 24. Ad 50)’“‘ onvan 25. Hukuki durumu 34. Adi soyadi Gnvan 35. Oda sicil nG.
Metin MERMERKAYIC: |58aMnh MRMONIOG 0T “\ . {
ve Ortaklara ke N | '19""'"\ \ =S L &L
Ortaklara \
20. Bagh oldugu verg dairesi 26. Kurum sicilno. |27, Bag olduju verg dai.| 28. Vergi dairesi sicil no. | 36. Birg tescil no. | . |37. Oda beiga no.
—_— Himarsinan | 6210332323 _
21, Vergi caires sicil no. % Ségangjlcn J‘SOS(izhsr"elarh ve no. }31. Mineahnitiik kame no. }38. Sigona si\c’uvu. _;ﬂ ; ﬂeﬁx&ré)&
- 1525, 38.16,05 L LA ‘}
1z Aures 23.Imza 32. Adres SBerweonll liahe « (33 imzal 0. Adres. B .
Keykubat Hah. Bayfiiat-Cad :Ikmi’er is h Brateod iz '(E%fua"’ Cac
. Al ot o b ot
‘ f /, Hetezt - Yati5/501 i Dokl b Vi
at 5 TT
J) - 145. Benz 48. Top! sayist |47. Y alaiinT) |48, Toplam taban atan
12 ‘Yapnn uniteleninin kullanma amact saL;,;na a4, Y(L:,?Tum ::’ yapi sayist |40 ;P lam yap: sayist a{'g’ 5 mzﬁ"ﬂ ;‘D(;;g n’;;&" m
Daire 26 4528 gmmwm 50, Topam bagimse bSUM |51, Yapr insazt atam (mv) (52.}Tc-p-’am¥ap‘ N$azi adi
33 .r Y
Depolu AsmakatlaDiltkén 1 | 1776 27 == 27 6903 m2 6903 m?2
Kapici Dairesi R 1 TS5 |53 Yaprnyoikotu sk kat |54. Yapinuin yol kotu (istdi | 55. Yapirun toplam kst {56. llave kat sayrs:
Kazan Dairesi 1 89 ™ 1 ks 14 15 -
nglantl cdasa 1 34 |57 Yapmnylksekiiz (T} | 58. lave kat yiksekigi (my {59. Yapiun sinifi 60. Yapinm grudu
Saginak 1 401 4%.95 — 111 B
’ 61, 1 m® maltyeti Bin TL) {52. Yapiun insaat matyeti 653. Yapinun arsa degern {64, Arsa cani yapinin ngisy2
i (Bi BaTk)
o Jromem |27 | 6903 | 300000 Ba¥dgo0000 |BIrr3rso  (BABus73750
: YAPI ILE ILGILI GZELLIKLER .
5. ISITMA SISTEMI 67. TESISATLAR 59, ORTAK KULLANIM ALANLARI 70. YAPHW SISTEMLER! 71, KULLANILAN MALZEWE
“JUzakizn istmah kalorifer [JYangm tesisatt  [_JParatoner CIKsmarik [JYwyma (Kagin) [Oriket [Jseton bick
E’kiqn kalorifer [JHaberlesme tes.  [Jetektrik [Fsiginak [X)iskelet (Karkas) [Hrutia [zt paner
aloriferi [BKanatizasyon~  [enerator DCotopark [Ocelix {[ras 0
TJpogalgaz sobas: Oroseptik [OHigrotor Cvangin merdiveni [Janszp [Clansap J
“iSoba Darmma " D Oasanssr XBetonarms Okerpic O
Tkima 68. SICAK SU [CJortak depo T [Jrunel kaip Cleazbeton [1°
J Temnin Sekli Yakn Cinsi Fxapc daivesi [Rverinde : skme  [77. DOSEME
2 [Trermosifon [Jotogaz [OBekci kuliibesi - ] [JPiak Kirig
3L YAKIT CINSI — Csoroer (Jree Csu deposu - 1 DKompozit [OMantar doserme
;]Kau yat - []Gunes [Ikombi ) CdFuet-oil OKuyu suyu [Orretabrik Oasmolen
YFuet-oil [(Jermar [Oaiines Kotlekisra| [JEtektrik Fsenir suyv O Cansap
Joogaigaz  [JRuzgar A00Mosterek - | [JKat Yakit O . O
e a O Oterma O O
JEiektrix 0o - O 0O O
YAPI PROJELERI s
. Onay tarihi . 74. Adh Soyadt 75.0da Siciro.| 76 Birotesdiro. | 77. Oda beige no. | 78. Adresi 7z,
5,123 | PP 23 [5503 S A gkt
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(3 riCS

1.Ruhsati Veren Kurum

MELIKGAZI BELEDIYES|

YAPI RUHSATI

Building Licence

2 Ruhsat verilen yapinin adresi

It KAYSERI
Koy MERKEZ
MahalleMevki  KEYKUBAT

lige:  MELIKGAZI

Mahalle tanitim kodu. 0

9 Ruhsatin veriis amaci

D\ Yeni yapi D 10 Restorasyon
Dz Yenileme I:] 11 Guglendirme

D4 Ek bina [:] 13 Fosseptik

Barkod / Karekod

140837634

10.Ruhsatin onay tarii 12 Ik ruhsat tanihi

QY G L\

11 Ruhsat no

826

31.12.2003

13 lik ruhsat no

an3

14.Imar piani onay tarihi 15 Imar durum bel tarihi

21.06 2021 21/23

16.Imar durum bel no

17 Zemin etoda onay tanhi

Bississiad,

18 Parselasyon plan onay tanhi 19 Parseiin kullanma amact

20 Parselin alani(m2)

Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan/Kame ad.  OSMAN KAVUNCU

[ [P o W

1.

KONUT*TICARET

335047

Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan tanitim kodu: 3 Dig kapino: 371 Da liave D 15 Elektrik tesisati | 21.Tapu tescil beigesi veren kurum 22 Tapu tescil belgesi tanhi 23 Tapu tescil beigesi no
Site adi.

D’ Gopel D 16 1sim degiskhd' | MELIKGAZI TAPU SIC MUD 24.00.2021
3Pafta No: 4 Ada No 5Parsel No. | 6.Biok No. 7Bagimsiz | 8 Yap Kimik

bomno | No Wersc []rmostanan 24, GED raporu onay tanh] 25 Planianan insaata bagiama | 26, Planianan ingaat bitrme tanhi | 27 Ruhsatin geceriik
Kucosats I:] 9.Dolgu D 18 Bahge duvan tarihi tarhi
3066 K 27 NOLU 140371394 ¥ r 2

O TR 2\ 020\ - I AC il

Yapt Sahibinin Yapi Miiteahhidinin ISanﬁya Sefinin

28 Adi soyadi,unvani, TC kimitk no

TUNGLAR KURUYEMIS GIDA IN$ SAN VE
TIC A § AD VEK OSMAN OZDEMIR

. Ozel
O

Kamu

[ vesess

33 Adi soyady.unvani, TC kimik no
HALIL CAN GAKMAK, (CETAS TEKNIK YAPI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI). 34903839818

43 Adi soyadi. unvani
DIDEM KARADUMAN. IN$ MUH

34.0da sicl no
57955

29.8agli oldugu vergi dairesi adi
osTiM

44.TC kimiik no
48634391446

30 Vergi kimik no

35 Bagl oldugu vergi dairesi adi
GEVHER NESIBE

36.Vergi kimiik no
2061263462

45.0da sicil no
138023

KAYSERI

GEVHER NESIBE MAH. GUR SK_ A BLOK SITES| OFISIM KAYSERI
/ BLOK NO' 8 IG KAPI NO: 34 KOCASINAN / KAYSERI

8670444965
37 Sigorta sicil no 38 Sézlegme tarhi 39 Sozleyme no 40 Yap: mGteahhidi yetki beige no 46 Sigorta sicil no 47 Sozlegme tanhi 48 Sozlesme no
31 Adres 32. Imga
[1-4003-1-1-1162176-381 22.00.2021 21070 0038229671511603 2209.2021
18 MAYIS MAH. GOKMEYDANI SK. NO: 58421 /2
111G KAPI NO: 32 MELIKGAZI / 41, Sicile esas adres Qe 49 Adres

VLANA MAH. MEHMET TIMUGIN CAD. DIEMPA
SITESI SITESI NO: 31IC KAPINO' 11 TALAS /
JKAYSERI

N
Form Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi ile iigili Ozellikler §i |
51.Kullanma amacina gore yapinin | 52 Bagimsz 53 Tadilat ruhsati | 54 Toplam | 55 Benzer yap: sayisi 56.Yapida bagimsiz bolum sayisi| 57.Yapida konut birimydaire) sayisi 58.Yapinin taban alani(m2) 59.Yapi ingaat alanm2)
bagimsz bolamieri ile ortak alanian | bolim sayrst ise tadilat alant Yuzoigoma
2) 1 29 26 1059 6903
(m2) (m2)
1220 - 0fe v@ lyyers 3 17800, n 60 Toplam yap! sayisi | 81 Toplam bagimsiz bolom sayisi| 62 Toplam konut binmi(aire) sayist | 63 Toplam taban alanym2) 64 Toplam yap! ingaat alani(m2)
1 29 2% 1059 6903
85.Yapinin yol kotu alti kat sayisi 66 Yapinin yol kotu Gstd kat sayis 67.Yapinin toplam kat sayis 68 llave kat sayisi
1 14 15
69, Yapinin yol kotu alt yoksekigi(m) 70.Yapinin yol kotu Gsta yoksekigi(m) 71.Yapimin topiam yGkseKigi(m) 72 llave kat yokseKigi(m)
3 4495 4795
* [73vapiain sipt [ 74 Yapinin grubu] 75 Grup no 76.1 m2 maliyeti | 77 Yapinin maliyeti | 78 Yapinin arsa deden | 79 Arsa dani yapinin 80.Form dazenienen
‘; - - 8 . (TL) () (TL) ‘maliyeti (TL) kismin maliyeti (TL)
Toplam. 1220 - Ofis ve lgyeri 3 177600 1776 . M 1800 12425400 12425400 3196800
= ~ = e Ao ih
Yapinin Teknik Ozellil R

81.Isitma Sisterni

87.Tesisatiar

88 Ortak Kullanim Alantar)

89, Yapinin Tagiyict Sisterni

Dﬁ Dogal gaz sobasi Do Kiima D7

[T o PR o EGT o A

D 1 Antma
[J28sz stasyon

82./sinma Amach Kullanilan Yaket Cinsi

.3 Dogalgaz

Dosums D? Termal Du Rozgar Ds

D 1 Kats yakit [:]z Fueloi .3 Dogal gaz Dl PG Ds Elektrik

.A Elektrik
-5 Haberlesme

84 Sicak Su Yakit Cinsi.

.

83 Sicak Su Temin Sekil
[J2sowen

D 1.Termosifon
D 4 Kombi

D 3.Gnes kollektory

D 5 Musterek
Ll

.1 Dogaigaz
DJ Fuel-oil

O

[ewe
DA Elektnk
D5 Kat Yakt DS Termal

. 7.Temz su
. 8 Hidrofor
D 9 Jenerator
D 10 Paratoner

85 Igme Suyu .| Senir suyu Dz Kuyusuyu | 86Auksu

3 Pinar suyu I:'4 Tagima suyy)

B e [ oo

D 12

. 1 Asansor

Dz Bekgi kuidbesi
. 3 Agik otopark
D‘ Kapali otopark
.s Kapic: daicesi
DS Komaoriok

D 7 Ortak depo
.a Siginak

Do Su deposu
I:‘ 10.Yangin merdiveni
D 11.Yazme havuzu
e

D 1 Iskelet (Karkas)

E]z Yigma (Kagir)
6

[+ setonarme
D1 2 Ahsap
D! 3.Celik

D: Prefabrik

D 1.1.1.Gergeveli sistem
E] 1.1.2 Pordeii sistem
. 1.1.3 Gerceveli+Perdeli sistem

D Yan prefabrik DSK:rma

Dsmw
Dlamnum
[

90 Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 91.Doseme
[ [ 7 =

v
[ors e [ st soqurs

Ds Gazbeton
D 8 Hafif panel

[ s
D‘ Angap

Ds Hazir yapi elemant

92 Parsel Drgi Otoparki

5

i L

Yapi Projeleri : Ll 8
93 Onay tarihi 94 Adt soyads 95 1C kimik no 96 Oda sici no [57 Adresi p
Miman
S5 0801 ISA AKDENIZ 26492133774 23580 [ERENKOY MAH. GUZEL SK. NO* 3/4 MELIKGAZI / KAYSER|
Statik
-]
: i
Eloktr
= [SAHABIYE MAH. BIRKAN SK. STAR APT. BLOK NO: 13 I KAPI NO. 13
21.09.2021 = AL NURALAN R 20 IKOCASINAN / KAYSERI F‘L‘
Mekank Tesiat =
o [KOSK MAH. KOSK CAD. DOLMABAHGE KONAGI BLOK NO: 72 IG KAPI NO
sy | vermer siLaic 48250394746 81035 NP
=
YA
e
w
=
T Is]
o
a
I...r®
I....I0
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a
EK 7 YAPI KULLANMA IZIN BELGELERI
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI Beige TakipNo: [0 Jolof118[2]lo]s |
[ —————— e e———————— e
) 2. Belgenin verilig amaci X Kismi Kullanma izni [J Yapi Kultanma Izni | 4. Belgenin onay tarihil 5. Belge no
1. Belgeyi veren kurum 3 Belgeve osas roheat
MELIKGAZI BELEDIYE |39 . o 30-12-2005 4/32
" & Yeni Yaps O ilave [ Kat itavesi [ Tadilat
BASKANLIGI [ Kulanim Degisikligi [J Fosseptik [ istinat Duvar [J Bahge Duvari | 6. PaftaNo | 7. AdaNo | 8. Parsel No
. Yenil i
i KAYSERI [] enileme O Yeniden [ 13 3066 7
iice MELIKGAZI 9.imar plani onay tarihij10.Parselasyon onay tarihi|11.imar durumu tarihi ve no 12.Parseli[\ kuilanma amaci ve al.(m?)
Bucak 07.05-1987 04-04-2003 30KIA ISYERI+KONUT _ 3.350 m?
Ko 13. CED raporu onay |14. Zemin etlid onay 15.Tapu tes.bgl,veren kurum 116. Tapu tescil belgesi no ve tarihi
oy : tarihi tarihi MELIKGAZI TAPUSIC'L 10819 13-12-2004
Belediye MELIKGAZI — — MODORLOGO, . _ _
Mahalle : KEYKUBAT JZ.nYoapl ruhsati tarihi ::An'lc')adi(at ruhsati tarihi|19.Ruhsat yenileme tarihi} 20.Yeniden ruhsat tarihi 21.Ruhsat takip no
Muhtariik: 31-12-2003 4/13
YAP| SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ SANTIYE SEFININ
22. Adr soyadi Gnvani 27. Adi soyad tnvant 28 Hukuki durumu 37. Adi soyad: tinvam 38. Oda sicil no
YAPI MALIKLERI ARKA Ozel i
A
SAYFADA [ Kamu SABAN HASNALCACI veORTAKLARI IHSAN HASNALCAC)
23. Baglt oldugu vergi dairesi 29. Kusum sicil no |30.Bagh oldugu vergi dai{31.Vergi dai.sicil no 39. Biro tescil no. 40.0da beige no
440030110 MIMARSINAN 6210332323
24. Vergi dairesi sicil no. 32. Sigorta sicil no{33.S6zlegme tarihi ve no|34.Miteahhitlik karne nof41. Sigorta sicil no. 42.S¢zles.tarihi ve nof
25. Adres 26. imza |35. Adres 36. Imza 43.Adres 44, Imza
KEYKUBAT MAH SERCEONU MAH.BAYFUAT CAD. SERCCEONU MAH
OSMAN KAVUNCU BUL iKiZLER iS MER.KAT 5/501 BAYFUAT CAD.
NO:399 i IKIZLER IS MER KAT
45.Yapinin Unitelerinin 46.Unite| 47.Yuz8lgimi| 48.Benzer yapi sayisi| 49.Toplam yapi sayisi | 50.Yapimin taban alan)  |51.Toplam taban alan
kullanma amaci sayisi m? 1 1 (m?) 1059 (m?) 1059
DUKKAN 1 4776 m? |52 Yapida bagimsiz | 53.Toplam bagimsiz 54 Yapi ingaat alani (m?) {55.Toplam Yap ins.
bolim sayist 1 bolim sayisi 1 1.776 Afani (m?) 1.776
56.Yapinin yol kotu ait| 57.Yaptnin yol kotu istd 58.Yapmin toplam kat | 59.1lave kat sayisi
kat sayisi 1 kat sayis| 9 sayisi 1 1
60.Yapinin yiksekligi | 61.ilave kat yiksekligi | 62.Yapiun simnifi 63.Yapinin Grubu
(m) 6 (m) 1] B
64.1 m maliyeti (YTL.) 65.Yapinin ing.maliyeti (YTL.) | 66.Yapinin arsa degeri (YTL.) 67\:/\?33:*'1“ yapinin
Toplam 1 1776 m? 359,00 637.584,00 78.511,00 T 16.095.00
YAP! iLE iLGILi OZELLIKLER
68.1SITMA SISTEM( 70.TESISATLAR 72 ORTAK KUL ALANLARY 73 YAPIM SISTEMI 74 KULLANILAN MALZEME
[J Uzaktan isitmali kalori|[(J Yangin tesisatt L] Paratoner|[] Kémiirliik O Yigma (Kagir) [ Briket [ Beton blok
X Bina igi kalorifer [ Haberlesme tes. [1 Elektrik (X Siginak X iskelet (Karkas) | Tugia [ Hafif panel
[ Kat kaloriferi X Kanalizasyon [ Jeneratsr {1 Otopark [0 gelik O Tas O
[ Dogalgaz sobasi [ Foseptik Hidrofor |CJ Yangin Merdiveni [ Ahsap O Ahsap O
[ soba O Antma O X Asansor Betonarme [ Kerpic O
O Kiima 71 SICAK SU [ ortak depo O Tonelkalip |1 Gazbeton [
] Temin Sekli Yakit cinsi [J Kapici dairesi X Yerinde dékme{ 75.D0SEME
69.YAKIT CINS({ I Termosifon [J otogaz [ Bekgi kuliibesi O 3 Plak Kiris
O Katr yakit L1 Ganes | Sofben Oire X1 su deposu [} Kompozit [ Mantar doseme
X Fuelol [ Termat | Kombi O Fuel-oih | Kuyu suyu [J prefabrik Asmoalen
(I Dogalgaz [ Riizgar X Gines Kollektord|[J Elektrik  {BJ Sehir suyu ] [ Ahsap
OLlrG 0 {1 Musterek [ Kati Yakit ([0
[ Elektrik ] O O Termat |0 0

Yapinin kismen kullaniimast mimkiin olan kisimlarina Kismi Kullanma izni diizenlenebilmesi igin, bu bolumlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin
tamamlanmig ve kullanifabilic olmasi sarttir. Kullanma [zni dizenlenmeyen yapilar velveya bagimsiz bslimler elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme,
dogalgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Topraga gomulii bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak alanlari ile projesinde belirlenmeyen alaniar
ikametgah olamaz. Bagimsiz bélime bagl depolar, kémurlik, bagh oldugu bagimsiz bolum ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydafandiniir. Mekanik

ve elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiima kaydi ile asagida yazili ............ adet daire, .....1..... adet dukkan veya ........... adet (diger kullanimlar)
tamami belediye hizmetlerinden faydalandiridir,

YAPININ BITEN KISIMLAR! iGiN VERILEN KONUT ILE ILGILI OZELLIKLER

L YAPI KUL| ANMA [ZiN BEI GESININ _—_YKonutun salon 1 2 3 4 5 6 7+

76. Tarih ve numarasi|77. Unitenin adi dahil oda sayis|_odal odall odal} _odali odall _ | odall oda) _|TOPLAM

78. Daire sayis|

79. Parke olan
daire sayisi
80. Bir dairenin
ybzdlgimi
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a
YAP] KULLANMA iZIN BELGESI Belge TakipNo: [0 JoJoJoJs]7][o]e]
) 2. Belgenin verilig amaci B Kismi Kullanma izni [ Yapi Kullanma Izni | 4. Belgenin onay tarihif 5. Belge no
1. Belgeyi veren kurum 3. Belgeye esas ruhsat
MELIKGAZI BELEDIYE |39 . 4 23-06-2006 |  2/37
S X Yeni Yapi O llave O Katilavesi [ Tadilat
~ BASKANLIGI O Kullamm Degisikligi (1 Fosseptik [ Istinat Duvari [] Bahge Duvari | 8. PaftaNo | 7. AdaNo | 8. Parsel No
i KAYSERI [ Yenileme O Yeniden O 13 3066 7
ilce :MELIKGAZI 9.Imar plani onay tarihi{10.Parselasyon onay tarihil11.Imar durumu tarihi ve no [12.Parselin kyllanma_ amaci ve al.(m?)
Bucak 07-05-1987 04-04-2003 _ 30KIA | KONUTHISYERI _ 3.350 m?
i 13. GED raporu onay |14. Zemin etiid onay 15.Tapu tes.bel.veren kurum 16. Tapu tescil belgesi no ve tarihi
Koy tarihi tarihi MELIKGAZI TAPU SiCIL 10793 13-12-2004
Belediye :MELIKGAZI — _ — MUDURLUGU i : i
Mahalle : KEYKUBAT l:.nYoapl ruhsati tarihi li.n'l;adllat ruhsat tarihi[19.Ruhsat yenileme tarihi} 20.Yeniden ruhsat tarihij 21.Ruhsat takip no
Muhtariik: 31-12-2003 4/13
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ SANTIYE SEFININ
22. Ad) soyadi iinvani 27. Adi soyad {invani 28.Hukuki durumu 37. Adi soyadi invani 38. Oda sicil no
YAPI MALIKLERI ARKA [X Gzel AB {HSAN HAS| ACI 14703
SAYFADA O Kamu SABAN HASNALGCACI veORTAKLARI IHSAN NALG
23. Bagh oldugu vergi dairesi 29. Kurum sicil no |30.Bagh oldugu vergi daif31.Vergi dai.sicil no 39. Buro tescil no. 40.0da belge no
MIMARSINAN 6210332323
24, Vergi dairesi sicil no. 32. Sigorta sicil no}33.Sozlesme tarihi ve no|34.Muteahhitlik karne no|41. Sigorta Sicil no. 42.S6zles tarihi ve noj
25. Adres 26. Imza {35. Adres 36. imza 43.Adres 44, imza
KEYKUBAT MAHO. SERCEOND MAH.BAYFUAT CAD SERCCEONU MAH
KAVUNCU CAD IKIZLER i$ MER KATS/501 BAYFUAT CAD.
ACELYA AP/ JKIZLER i§ MER KAT
45.Yapinin Unitelerinin 46.Unite | 47.Yuz6!ctimii| 48.Benzer yapi sayist| 49.Toplam yapi sayist | 50.Yapinin taban alan  |51.Toplam taban alan|
kullanma amact sayisl | m? 1 1 (m?) 348 {m? 348
DAIRE 26 4528 m? [52.Yapida bagimsiz | 53.Toplam bagimsiz |54, yapi insaat alant (m?)|55.Toplam Yapt Ins.
bolum sayisi 2 bolim sayisi 26 4.528 Alani (m?) 4 528
56.Yapinin yo! kotu alt| 57.Yapinin yol kotu tisti| 58.Yapinin toplam kat 59.llave kat sayisi
kat sayisi 1 kat sayist 13 sayisi 14
60.Yapinin yiksekligi | 61.llave kat yiksekligi | 62.Yapiin sinifi 63.Yapinin Grubu
(m) 39 (m) 39 mn B
64.1 m maliyeti (YTL)  |65.Yapinin ing.maliyeti (YTL.) | 66.Yapinin arsa degeri (YTL.) 67‘-,Arf_a( 31a_tlm yapinin
jyet!
Toplam 26 4528 m? 381,00 1.725.168,00 435.500,00 T 80,668 .00
YAPI ILE ILGILI OZELLIKLER
68.ISITMA SISTEMI 70.TESISATLAR 72. ORTAK KUL ALANLARI 73.YAPIM SISTEMI 74 KULLANILAN MALZEME
[ Uzaktan isitmalt kalori| ) Yangin tesisati [ Paratoner|[J Kémiirlik O vigma (Kagir) | Briket [ Beton blok
X Bina igi kalorifer O Haberlesme tes. [ Elektrik | Siginak X Iskelet (Karkas) Tugla [ Hafif panel
[ Kat kaloriferi X Kanalizasyon [ Jeneratér | Otopark 0 celik [ Tas O
[ Dogalgaz sobasi [ Foseptik I Hidrofor {X Yangin Merdiveni [ Ansap [ Ansap O
[ soba O Aritma O X Asansér X Betonarme O Kerpig O
O Kiima 7T SICAK SU [ Ortak depo O Tinel kalip  {[J Gazbeton [
O Temin Sekli Yakit cinsi X Kapici dairesi Yerinde dokme| 75.D0SEME
69.YAKIT CINSI O Termosifon X Otogaz  |[] Bekgi kuliibesi O Plak Kirig
O Kati yakit [ Giineg |& Sofben Ovpe X su deposu [J Kompozit [ Mantar dégseme
Fueloil [J Termal | Kombi [ Fueloil | Kuyu suyu [ Prefabrik O Asmolen
O Dogalgaz [ Riizgar | Gnes Kollektérii| L Elektrik Sehir suyu O O Ahsap
O LwPG O O Musterek [ Katr Yakit {( O
0] Elektrik [ O Otermal |0 O

Yapinin kismen kullaniimasi mimkin olan kisimlarina Kismi Kullanma Izni diizenlenebilmesi igi'n‘, bubslimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin
tamamlanmig ve kullanilabilir olmasi sarttir. Kullanma izni dizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz balumler elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme,
dogalgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Topraga gomilii bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak alanlari ile projesinde belirlenmeyen alanlar
ikametgah olamaz. Bagimsiz bélime bagh depolar, kémirliik, bagh oldugu bagimsiz bolim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik
ve elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yaptima kayd: ile agadida yazili ....26.... adet daire, ............ -adet dikkan veya

tamam beledive hizmetlerinden faydalandinihr,

adet (diger kullanimlar)

YAPININ BITEN KISIMLARI iGIN VERILEN KONUT ILE [LGILI OZELLIKLER
< 1 . Konutun salon 1 2 3 4 5 6 7+ TOPLAM
76. Tarih ve numarasi|77. Unitenin adi dahil oda sayisi_oda odali ~odall__ odall_ ~odalh__|_odal) odall__ A
78. Daire sayis|| 26 26
79. Parke olan
daire sayis|
80. Bir dairenin| .
yiiz8lgima 174 m 4528
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI pRmp—"
Certificate of permission for use of building 130066657

1.Balgeyi veren kurum MELIKGAZI BELEDIVES] 9. Belgenin verilig amaci .mmi Kullanm kzni D““ Kutanma lzni 10. Belgenin anay tarihi 11. Belge no.

2 Belge verilen yapinin adresi .

I = mv;;z\ . Iige: MELIKGAZI Df"““ ol ’CS m'z ¢ L( t 6

Koy S . Belediye: MELIKGAZI BELEDIYESI I Beepe eva el I:‘s Yeni yapi DZYEN\ I:I: Yaniden D4 Ek bina I:stan lavesi 6.ave Dr Gogiei

Marobn:  KEYKUBAT MAKL wahall mimkods © .a Tadiat Dg Doigu [ 10 Restorasyon|_| 11 Gagtendieme [ 12 Kutamm dogigimi Dﬂ Fosseptic || 14 Mekaniktesisat

D 15 Eleoktrik tesisat D 16.1sim duj\(ikth 17 Istinat duvar: D 18.Bange duvan D

CadderSokakiBulvarMaydan/Kime adi:  OSMAN KAVUNCU

13,k yapi ruhsa tarihi 14. ik yapi ruhsati no 15. Son yapi ruhsat tarihi 16. Son yapi runsati no 17. Yenileme ruhsal tarihi
Cadde/Sokak/BulvarMeydan/ume tanitm kodu: 3 Dig kapino: 371 31122003 aa 7.10.2021 826 PR
18, Yaniden ruhsat tarihi 19. Tadiat ruhsat tarihi 20. Imar plani anay tarini 21. Imar durum tarihi 22 Imar durumi no
Site adi Yapi Kimiik No. 140371394
i TR e 21.062021 21823
3.Pafta No 4.Ada No. 5 Parsel No- 6.8iok Na:
23. Zemin etod onay tarihi 24 GED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil beigesi tarihi 28 Tapu tescl belgesi no
Kacoants 088 ! b b 24002021
7 s ubaner i e Do verlen bagimeiz botom | 8. Daha dnce kumni udlanma o sknan bagimasz boium na | 27 Tapy tescil beigesi veren kurum 28 Parsalasyon plami onay tarini 29. Parsefin kullanma amac 30. Parselin alani(m2)
2 MELIKGAZI TAPU SIC MUD Do KONUT+TICARET 3350,47
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $antiye Sefinin
31.Adi soyadi, unvani, T.C. kimiik o . ou 36.Adi soyadi,unwani, T.C kimiik no 46 Adh soyad, unvani
el
TUNGLAR KURUYEMIS GIDA INS SAN VE HALIL CAN GAKMAK, (CETAS TEKNIK YAPI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI), 34003835818 DIDEM KARADUMAN, Ws.MUH
TIC.A§ AD.VEK OSMAN OZDEMIR D Kamu
] vaowe
37.0da sici no 47.1.C kimiik no
o ) dai
32. Bagh oldudu verg dairesi adi i 01448
OSTIM
38 Bagh oldugu vergi dairesi adi 38 Verg: kimik no. 48.0da sicil no
33 Vergl kimilk no GEVHER NESIBE 2081283462 138023
8670444065
40Sigotasiciing | 41.Séziagme tarihi 42 Soziesme no 43 Yap: miteshhidi yetii beige no 43 Sigonta sici no 50 Soziegme tarini 51 Sozlesme no
34. Adres L uinemans | 2200201 21070 0035220671511003 22.00.2021 21071
18 MAYIS MAH. GOKMEYDANI SK ~ _ = \
ELIT PARK APT BLOK NO: 11 I¢ [, sicile esas adres | loiza | - 52Adres 53 \
KAPI NO: 32 MELIKGAZI 1 A - i
KAYSERI GEVHER NESIBE MAH. GUR SK. A BLOK SITESI OFISIM KAYSERY, T REURE ST MEVLANA MAH. MEHMET TIMUGIN CAD.
BLOK NO' B IG: KAPI NO: 34 KOCASINAN | KAYSERI 4 OIEMPA SITES! SITES| NO: 31 IG KAPING: 11
Q Nepse M TALAS / KAYSER

Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikier Yapi ile figili Gzellikler
54 Kullanma amacina gére yapinin bagimsiz | 55 Bagimsiz 56.Y Gz6ic0ma 57 Benzer yapi sayisi | 5B.Yapida badimsiz balom sayis: | 59.¥apida konut birimi{daire) sayisi 60.¥apinin taban 61.Yapi inaat alani{m2)
bolumieri Be ortak alanian BOIOM sayisi (m2)
1 29 28 1059 6903
1220 - Ofis ve Igyeri 3 1776
62 Toplam yapi sayss: | 63 Toplam bagsms:z bolom sayisi| 64 Toplam konut birimidaire) sayisi 85.Toplam taban alam{m2) 88 Toplam yap: ingaat alam{m2)
1 2 ol 1058 6803
67.Yapinin yol kotu alt kat sayisi 88.¥apinin yol kotu Ustd kat sayisi 69.¥apinin toplam kat sayisi 70.llave kat sayisi
1 14 15
T1.¥apinin yol kotu ait yaksekkgi(m) T2 ¥apinin yol katu 0810 yoksekigi(m) 73.¥ apinin toplam yaksekigi(m) 74.llave kat yOksekligi(m)
3 4485 47,85
75 Yapinin sinif 76 Yapinn grubu | 77.1 m2 maliyeti{TL) | 78. Yapinin maliyeti (TL)| 78 Yapinin arsa degeri (TL) | 80.Arsa dahil yapinin 81 Form dazenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1220 - Ofis ve lgyeri 3 1776 ] 8 1800 12425400 12425400 3196800
Yapinin Teknik Ozellikleri
B82.Isitma Sistemi 88 Tesisatiar 89 Ortak Kullamm Alanian | 90 Yapinin Tagiyict Sistemi
1.Merkezi isitmak klmiterD?Bma igh umesm kalorfferi DASom D1 Antma . 1 Asansor 1.1. Batonarme. D 1.1.1.Gergeveli sistem
[ 5008t gaz sobas: Dsmm Dw [J28ez wtasyorn [J2 sesciiobes: [ +tsketet arwasy [ 12ama0 [ 112 Perdes sistem
83.Isinma Amagh Kullanilan Yalit Cinsi .3 Dodalgaz . Ak otopark I:l 13 Gelik . 1.1.3 Gergeveli+ Perdeli sistem

D 1 Kab yakit D 2Fuel-oll .3 Dojaigaz D‘LPG DE Edatrk .4 Elektrik D4 Kapah otopark D 2.¥1gma (Kagir) |:| 3 Prefabrik |:’ 4.Yan prefabrik [:I 5 Karma
Cleomnr Crroms Conene IS N o

84.Sicak Su Tomin Seki 85 Sicak Su Yakt Cinsi | s xamonix 91 Duvar Doigu Maddesi Cinsi 92 Dogeme

[ vermoston [Jzsomen [ s [~ [Troemere B o 7 T

D: Gines Kollektora D 4 Kombi |:| 3 Fuekoll I:] 4 Elektric
Ds Magterek D 5.Kah Yakit D 6 Termal . et . e [:] 3Tay D 4 Ahgap D e doyeme
Danul:M Dn Su deposu

D 3 Asmalen
Da = — I_—_l7 — Dm Paratoner D 10 Yangin merdiveni D 8 Keris D 8 Gazbetan D 4 Ahgap

slome Sy 15ohisuyu [ |2kupuson | 87.A0ksu Ot vangmtessay | ] 10 voumme hovizs [ 7 peton ok [ e tarepane [ saze yapr stemane

DJPmlrwleTiumwru .wmwuumuzrnmm Du G Eu o . D 5 [‘:lE

‘Yapinin kismen kullaniimasi: mamkdn olan k Kismi Kull izni dizenlenebi i icin, bu bdlimlere hizmet veren ortak kullanim alanlannin tamamilanmig ve kullanilabilir olmasi garttir. Kullanma|
izni dizenlenmeyen yapilar velveya bagimsiz balimier elektrik, su, i az vb. hi i faydalanamaz. Topraga gémdli bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak
alanlari ile projesinde belilenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagimsiz balimiere bagh depolar, Kdmidrt k, bagl oldugu bagimsiz baldm ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik ve
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kayd ile agagida yazili ...... adet daire, 3 adet dikkan veya ..... adet(diger kullanimiar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.

Yapinin Biten Kisimlan Igin Verilen Yap: Kullanma Izin Belgesinin Konutile ilgili Ozellikler
93. Beige tarini 94 Beige no 95 Blok no 96 Bagimsaz bokom no . 4 87 Konutun salon dahil oda sayisi
. - 1 2 3 a 5 ] 7o ToPLAM
98 Daire sayisi 26
L B— %
I.. B R 99. Parke olan daire sayis| 2%
%
1 1.
100. Bir daienin y0zeicim 74
4524
I .

30.01.2026 48
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MAL SAHIBINDEN TEMIN EDIiLEN KiRA SOZLESMESi

KiRA SOZLESMESI

Tapu ili / lgesi / Mahallesi : Kayseri / Melikgazi / Keykubat
Ada - Parsel :3066 Ada— 7 Parsel
Cadde-Sokak : Karaagag Sokak
Kapi1No : 1-A

Kiralananmn Cinsi : Diikkan

Kiraya Veren : Tunglar Kuruyemis Gida Ing. San. Tic. A.S

Vergi No : 8670444965 Ostim VD.

Kiraya Verenin Adresi Macun Mah. Anadolu Bul. 177. Cadde No:
Yenimahalle/ ANKARA
Kiraci Kofteci  Yusuf Hazir  Yemek  Temizlik  Canh Hayvan

Mamulleri Entegre ithalat [hracat San.ve Tic, AS

Kiracinin Adresi : Kurtulus Mah. Terziler Yolu No:9 Yenisehir BURSA

Sozlesme Tanzim Tarihi : 12/11/2021

Stzlesme Siiresi : ON (10) YIL

Kira Bedeli : Aylik 20.000,00 TL (KDV Harig) + aylik cironun %1,7'si (KDV Harig)

Kiralananin Durumu : Bos olarak verilmistir.

GENEL KOSULLAR:

Et

1. Kiraya veren ve kirac1 arasinda imzalanan is bu sozlesme ile ili Kayseri, ilgesi Melikgazi,
mahallesi Keykubat , ada 3066, Parsel 7 sayili ve Keykubat Mahallesi Karaaga¢ Sokak No.
1-A Melikgazi / Kayseri adresinde kain tasinmazin kiralanmasi ve kullanim haklarinin
kapsami, amaci ve niteligi, siiresi, bedeli ve taraflarin yliktimliliikleri hususunda ortak

mutabakata variimigtir.

2. Kiracy, kiralanan1 6zenle kullanmak zorundadir.

V.D. : 867 044 4965
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4. Kiraci, kiralanani kismen veya tamamen tigiincii kisilere kiralayamaz, alt kiraya veremez;
devir ve temlik edemez.

5. Kiraci, kiralayanin yazili izni olmadikga, kiralananda degisiklik yapamaz; aksi halde,
dogacak zarar1 kargilamak zorundadir.

6. Ugiincii kisilerin kiralanan tizerinde hak iddia etmeleri halinde, kiraci, durumu derhal
kiralayana haber vermek zorundadir.

7. Kiraci, kiralananda yapilmas: gereken bakim ve onarimlari, derhal kiralayana bildirmek
zorundadir; aksi halde dogacak zarardan sorumludur.

8. Kiraci, kat malikleri kurulunca kendisine teblig edilen hususlari, kiralayana haber vermek
zorundadir.

9. Kiraci, kat malikleri kurulu karari uyarinca, yapilmasi gereken islere izin vermek zorundadir.

10. Kiraci, kiralanandaki onarimlara katlanmak ve kiralanandaki olagan kullanimdan dolay1
yapilmas gereken onarimlari yapmak/yaptirmak ve giderlerini karsilamak zorundadir.

11. Kiralananin miilkiyet hakkindan dogan vergileri kiralayana, kullanimdan dogan vergi, resim
ve harglar kiraciya aittir.

12. Kiraci, kira sozlesmesinin sonunda, kiralanani aldig sekilde, kiralayana teslim etmek
zorundadir: Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaglar da alindig1 sekilde, kiralanana
teslim edilmedigi takdirde, olusan hasarlarin bedelinin kiralayana ddenmesi veya eski hale
getirilmesi zorunludur.

13. Kiralananin iyi ve kullamlmaya elverisli halde teslim edildigi asildir. Aksi durum kiract
tarafindan ispatlanmak zorundadir. Kiralananin normal kullanimindan dolay1 ortaya gikacak
yipranma ve eksikliklerden dolay1 kiract sorumlu degildir.

14. Kiraci, kira sdzlesmesinin sona ermesi veya satihga gikartilmasi halinde, kiralananm
gezilmesine ve incelenmesine izin vermek zorundadr.

15, Kiralananin  bogaltilmasy/tahliyesi gerektigi hallerde, kiralananin bosaltilmamasi
durumunda ortaya ¢ikacak zararlardan dolay kiraci sorumlu olacaktir.
16. Kiracy, kendisi veya birlikte oturanlarin saghg igin ciddi tehlike olusturmayan kusurlardan

dolay1, kiralayam teslim almaktan kaginamaz, sézlesmeyi bozamaz ve kiradan indirim
talebinde bulunamaz.

17. Kiraci, binaya hasar vermeden yaptig1 liks seyleri binaya zarar vermeden sokebilir ya da
bedelini almak kaydiyla kiralayana birakabilir.

18. Kiracy, kiralayanin yazili olurunu almak ve giderleri kendisine ait olmak iiz re,
uydu anteni, kablo televizyon gibi donanimlari yaptirabilir.

KURUYEMI§ GID IN’S.SAN. VETIC.AS.
Macun MagfAn

cva
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OZEL KOSULLAR:

1 . Kiraci, kiralanan taginmazi biinyesindeki markalar ve kasap, sarkiiteri, kahvalti, gorba,
ddner, 1zgara, zeytin, tatli igecek, zeytinyag gesitleri vb. ¢ig ve pigmis tirtinlerin satis1 ve paket
servisi yapmak igin kullanacaktir. Kiralanan tasinmaz, hali hazirda bos ve demirbas esya
bulunmaksizin kiraciya teslim edilmistir.

2. Kirac1 yonetim planu, igletme plani, site /bina yonetim kurulu kararlari, kat malikleri kurulu
kararlar1 ve sair diizenlemeler gibi tiim kurallara uymakla yiikiimliidiir.

3. Taraflar kira bedelinin, s6zlesme tarihinden itibaren aylik asgari kira bedeli ve hasilat
tizerinden hesaplanacak kira bedeli olmak {izere iki tiir 5denmesini kabul etmistir. Buna gére
Kiraci, asagida belirtilen aylik asgari kira bedelini her haliikarda 6demeyi kabul ve taahhiit
etmistir. Belirlenen aylik asgari kira bedeline ilave olarak, szlesme siiresi boyunca her aylik
dénem sonunda hesaplanacak net satig hasilati/ciro {izerinden hesaplanacak kira bedelini de
Kiralayan’a 6deyecektir.

A) Ayhik asgari kira bedeli, KDV harig [20.000,00 TL] ( Yirmi Bin Tiirk Liras1)
dir. Aylik asgari kira bedelleri her yil, bir 6nceki yilin TUIK tarafindan belirlenecek TUFE
oraninda oraninda artirilacak olup bu oran her haliikarda TUIK tarafindan belirlenen yillik kira
artl oranini gegemez.

B) Ciro kirasi bedeli, Kiracinin Kiralanan yerdeki isyerinde yapmis oldugu her
aylik déneme ait tiim satislardan elde ettigi toplam gelirden KDV harig kalan net gelirin%1,7’si
(viizde Bir Virgiil Yedi)’dir. Kira bedeli olarak hesaplanan bu bedele KDV eklenecektir.

4. Kiraci, net satis hasilatini olusturan giinliik ciro bilgi detaylarini, Kiralayan’a aylik toplam
olarak, giinlitk detayda bildirecektir. S6z konusu bildirimler, en geg ilgili ay1 (faaliyet ayini)
takip eden ilk is glintinde yapilacaktir. Bildirilen rakam tizerinden hesaplanan ve mutabik
kalinan hasilat kirasi bedeli ve aylik asgari kira bedeli, hesaplamanin yapildig: ayin (faaliyet
ayini takip eden ayin) en ge¢ 10°ncu is giiniinde Kirac1’ya faturalandiracaktir,

5. Kira bedelleri, her aymn en geg 7. Is giiniine kadar, kiraya verenin Garanti Bankasi, Ostim
Subesindeki TR160006200161500006297164 numarali hesabina yatirilacaktir. Bir kira yili
iginde Uist Giste 3 ay kiramin ddenmemesi halinde kiraya konu taginmaz tahliye edilecektir.
KIRAYA VEREN, 6deme mahallini tek yanli olarak ve diledigi sekilde degistirmeye yetkilidir.
KIRAYA VEREN bu degisiklikleri de KIRACI'yva yazili olarak bildirecektir. KIRACI, bu
bildirimden sonra 6demelerini KIRAYA VEREN'in yeni hesabina yapacaktir

6. Kiraci isletme amacina uygun olarak, kiraya konu tagmmazin uygun gorecegi yerlerine
kendisine veya bir baskasina ait reklam tabelalari, bilboard, afis, pano, duvar kaplama vb.
yapabilecektir. KIRALANAN YER'in dekorasyonu KIRACI’ ya aittir. KIRAYA VEREN,
binanin yatay ve diisey tasiyici elemanlarina zarar vermemek ve harcagaarinin tamami

TU LAR
KURUYEMI! NS.SAN. VE TiC.AS.
Macun M: J Bulv. 177. Cd, No: 10

Yenimahalle / A Tel: 0312 397 37 93
867 044 4965

cva
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KIRACI tarafindan karsilanmak kaydiyla, tasinmazi kendi konseptine uygun hale getirmek
amaciyla KIRALANAN YER de her tiirlii tadilat ve dekorasyon ¢alismasi yapilmasina, katlarin
yatay ve diisey olarak aralarindaki duvar ve tavan/tabanlar agilarak birlestirilmesi, merdiven,
asansor, duvar vs. inga etmesine, var olanlarin yerlerinin degistirilmesine vs. her tiirlii ingaat
yapilmasi ile binanin tiim cephesine; KIRACI’nin resim, tabela gibi her tiirlii gorsellerini (her
tiirlii vergi, resim, har¢ KIRACI'ya ait olmak sartiyla) asmasina, 1siklandirmasina, cepheyi bu
gorsellere uygun hale getirmesine muvafakat etmistir

7. Kiralananin ¢evre temizlik vergileri kiraci tarafindan 6denecektir. KIRACI, KIRALANAN
YER'in elektrik, telefon ve KIRACI’ nin yiikiimliiligiinde olan sair masraflarint dogrudan
kendisi yapar, bunlarla ilgili abonman Sézlesmelerini bizzat imzalar ve bunlarin bedellerini,
teminat ve depozitolarini ve bunlarla ilgili her tiirlii tutarlari dogrudan dogruya ilgili yerlere
bizzat 6der. Miilkiyetten kaynaklanan vergi veya giderler ise KIRAYA VEREN’ e aittir.

8. KIRACI sirket hisselerini "KOFTECI YUSUF" markasini ve tabelasini degistirmemek
kaydiyla KIRAYA VEREN'e de bilgi vermek suretiyle 3.kisilere satma hakkina haizdir.
KIRACI bu sekilde hisselerini kismen veya tamamen 3 .kisilere devrettigi takdirde vaki kira
sbzlesmesi ayni haliyle yiiriirliikte kalacak olup, sirketin yeni yénetiminin bu hususta KIRAYA
VEREN'den baskaca bir talep hakki olmayacaktir. Aksi takdirde sézlesme siiresi dolmadan
KIRACI'nin isbu hitkme aykir1 bir sekilde hisse devri veya marka degisikligi gibi bir tasarruf
vukuu halinde KIRAYA VEREN derhal ve tek tarafl olarak sézlesmeyi feshetme hakkini haiz
olacaktir.

9. Kiract, kiralanani 6zenle kullanacak; kiraya veren de kiralananin {izerinde bulundugu ana
tasinmazin ingasindan kaynaklanan (gat1 ¢Skmesi, duvar yikilmasi vb) arizalarin ortaya ¢ikmasi
durumunda gerekli onarimlari, kiraciin uyarisindan itibaren on giin iginde -teknik
imkansizliklar harig- yaptiracaktir. Uyarilara ragmen bu onarimlarin yapiimamas: halinde
onarim masraflari kira bedelinden mahsup edilmek iizere kirac tarafindan yapilacaktir.,

10. Kira stiresi 12/11/2021 tarihinden itibaren on (10) yildir. Kira siiresinin sonunda taraflarca
mutabik kalimasi halinde s6zlesme yenilenebilecektir.

11. Sozlesmeden dogacak uyusmazliklardan dolay1, Ankara ve Bursa Mahkemeleri ve icra
miidiirliikleri yetkili olacaktir.

Isbu, 18 (on sekiz) genel ve 11 (on bir) &zel kosuldan olusan sézlesme, ekte sunulan imza
sirkiileri uyarinca taraflarm yetkili miidiirleri tarafindan iki niisha olarak imzalanmistur.

Tarih:05/10/2022

Kiraci Kiralaya Veren
Kéfteci Yusuf Hazir Yemek Tunglar Kuruyemis Gida Ins. San.
Tic. A.S San. Tic. A.$

(Adna Yetkili Miidiir)

cva
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31.01.2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan UDS Taniml Deger Esaslar1
UDS-102

31.01.2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan UDS Tanimh Deger Esaslar1
UDS-102

v" A10. Pazar Degeri (Market Value)

Pazar degeri, bir varligin ve/veya borcun degerleme tarihinde istekli bir alic1 ve istekli bir satici
arasinda, uygun bir pazarlamanin ardindan ve taraflarin her birinin bilgili, ihtiyath ve zorlama
olmaksizin hareket ettigi durumlarda el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

v' A110. Diizenli Tasfiye (Orderly Liquidation)

Diizenli tasfiye, bir alic1 (veya alicilar) bulmak icin makul bir siire taninan ve saticinin oldugu gibi,
oldugu yerde satmaya zorlandig1 bir tasfiye satisinda gercgeklestirilebilecek bir grup varhigi
degerini tanimlar.

Bir alic1 (veya alicilarin) bulmak i¢in makul siire varlik tiiriine ve pazar kosullarina gore
degisebilir.

v' A.120 Zorunlu Satis (Forced Sale)

“Zorunlu satis” terimi genellikle saticinin satmaya zorlandigl ve bunun sonucunda uygun bir
pazarlama déneminin mimkiin olmadig1 ve alicilarin yeterli durum tespiti yapamayabilecegi
durumlarda kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satic lizerindeki baskinin niteligine
ve uygun pazarlamanin yapilamamasinin nedenlerine bagl olacaktir. Ayrica, satic i¢in mevcut
slire icinde satis yapamamanin sonuglarini da yansitabilir. Satici iizerindeki kisitlamalarin niteligi
ve bilinmedigi siirece, zorunlu satistan elde edebilecek fiyat gercekgi bir sekilde tahmin edilemez.
Bir saticinin zorunlu satista kabul edecegi fiyat asagidakileri yansitacaktir.

Pazar degeri tanimindaki varsayimsal istekli saticinin kosullarindan ziyade, kendi 6zel kosullari
“Zorunlu” satis, miibadelenin gergeklestigi durumun bir tanimidir, ayr1 bir esasi degildir.

Zorunlu satis kosullar1 altinda elde edilebilecek fiyatin belirtilmesi gerekiyorsa, uygun
varsayimlar ortaya koyarak belirtilen siire icinde satamamanin sonuglari da dahil olmak iizere
satic1 lizerindeki kisitlamanin nedenlerinin agik¢a tanimlanmasi gerekecektir. Degerleme
tarihinde bu kosullar mevcut degilse, bunlar 6zel varsayimlar olarak acikea tanimlanir.

UDS-103

v/ 20. Pazar Yaklasimi (Market Approach)
Pazar yaklasimi, varhigi ve/veya yiikiimluligiin, fiyat bilgisi mevcut olan 6zdes veya
karsilastirilabilir (yani benzer) varlik ve /veya ylikiimliiliiklerle karsilagtirilmasi yoluyla bir deger
gostergesi saglar.
Pazar yaklasimi, her zaman islem hacmini, islem sikligini, gézlemlenen fiyat aralifinin ve

degerleme tarihine yakinligi dikkate almalidir. Pazar yaklasimi asagidaki durumlarda
uygulanmali ve 6nemli 6l¢iide agrilik verilmelidir:
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(a) S6z konusu varligin yakin zamanda deger esasina gore degerlendirmeye uygun bir islemle
satilmis olmasi,
(b) S6z konusu varligin veya énemli 6l¢lide benzer varliklarin aktif olarak halka agik olmasi
ve/veya
(c) buyiik 6lciide benzer varliklarda sik ve/veya yakin zamanda gozlemlenebilir islemlerin
olmasi.
Yukaridaki kosullar Pazar yaklasiminin uygulanmasi ve oOnemli bir agirhiga sahip olmasi
gerektigini gosterse de, asagidaki kosullar altinda Pazar yaklasimini kullanirken, degerleme
uzmani Pazar yaklasimindan elde edilen deger gostermesini desteklemek i¢in baska yaklasimlarin
uygulanip uygulanmayacagini ve agirliklandirilip agirliklandirilmayacagini degerlendirmelidir.

(a) So6z konusu varlik veya onemli olciide benzer varliklari iceren islemler, piyasadaki
oynaklik ve faaliyet seviyeleri dikkate alindiginda yeterince yeni degildir,

(b) varligin veya 6nemli 6l¢lide benzer varliklarin halka a¢ik olmasi, ancak aktif olarak islem
gormemesi,

(c) Pazar islemlerine iliskin bilgilerin mevcut olmasi, ancak karsilastirilabilir varliklarin
konu varliktan 6nemli farkliliklar gostermesi ve potansiyel olarak siibjektif diizeltmeler
gerektirmesi,

(d) Son islemlerle ilgili bilgiler giivenilir degildir (6rnegin, kulaktan dolma, eksik bilgi,
sinerjik alici, emsallere uygun olmayan, sikintil satis, vb.)

v 30. Gelir Yaklasimi (Income Approach)

Gelir yaklasimi, 6ngortlen nakit akislarini tek bir cari degere dénitistiirerek bir deger gostergesi
saglar. Gelir yaklasimi kapsaminda, bir varligin degeri, varlik tarafindan iiretilen gelir, nakit akisi
veya maliyet tasarruflarinin degerine atifta bulunularak belirlenir.

Asagidaki kosullar altinda gelir yaklasimi uygulanmali ve 6nemli 6lciide agirlik verilmelidir

a) Varligin gelir tretme kabiliyetinin katilimci perspektiflerinden degeri etkileyen kritik unsur
olmasi ve/veya,

(b) S6z konusu varlik icin gelecekteki gelirin miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul
projeksiyonlar mevcuttur, ancak ilgili ve gilivenilir pazar karsilastirmasi verileri
bulunmamaktadir.

v' A20. Gelir Yaklasimi Yontemleri (Income Approach Methods)

Gelir yaklasimini uygulamanin bir¢ok yolu olmasina ragmen gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler etkin bir sekilde gelecekteki nakit akisi tuarsarinin bugiinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akig1 (INA) yonteminin varyasyonlaridir ve agsagidaki
paragraflarda yer alan kavramlar kisman veya tamamen tiim gelir yaklasimi1 yontemleri icin
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akiglar1 (INA) Yéntemi;

INA yontemi altinda, tahmin edilen nakit akisi, asagidaki degerlere indirgenir degerleme tarihi,
varligin bugiinkii degeri ile sonuglanir.

Uzun 6miirlii veya belirsiz émiirlii varliklar icin bazi durmalarda, INA, varliin acik projeksiyon
doéneminin sonundaki degeri temsil eden bir nihai deger igerebilir. Diger durumlarda, bir varligin
degeri, acik bir projeksiyon donemi olmaksizin yalnizca nihai deger kullanilarak hesaplanabilir.
Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak da adlandirilir.
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INA yéntemindeki kilit adimlar sunlardir:

(a) S6z konusu varligin niteligi ve degerleme icin en uygun nakit akisi tiirtinli secim (yani,
vergi 6ncesi veya vergi sonrasi, toplam nakit akislar1 veya 6z sermayeye nakit akislari, gercek
veya nominal, vb,)

(b) Varsa, nakit akisinin tahmin edilecegi en uygun acik donemi belirlemelidir,

(c) O doénem igin nakit akisi tahminleri hazirlamak,

(d) Acik tahmin déneminin (varsa) sonunda s6z konusu varlik icin nihai degerinin uygun olup
olmadiginin belirlenmesi ve ardindan varligin niteligine uygun nihai degerin belirlenmesi,
(e) Uygun indirgenme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgenme oranini, varsa nihai degerde dahil olmak iizere, tahmin edilen gelecekteki
nakit akisina uygular.

v' 40. Maliyet Yaklasim (Cost Approach)

Maliyet yaklasim, bir alicinin bir varlik icin, asir1 zaman, zahmet, risk veya diger faktorler soz
konusu olmadike¢a, satin alma veya insa yoluyla esit faydaya sahip bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazlasini 6demeyecegi ekonomik ilkesini kullanarak bir deger gostergesi
saglar. Bu yaklasim, bir varligin cari yenileme veya yeniden lretim maliyetini hesaplayarak ve
ilgili tim eskime bicimleri icin kesintiler yaparak bir deger gostergesi saglar.

Maliyet yaklasimi asagidaki durumlarda uygulanmali ve 6nemli 6l¢iide agrilik verilmelidir:

(a) Katilimcilar, diizenleyici veya yasal kisitlamalar olmaksizin, s6z konusu varlikla biiyiik
Olclide ayni faydaya sahip bir varlig1 yeniden yaratabilecek ve varlik, bir katiimcinin séz
konusu varligi hemen kullanabilmek i¢in 6nemli bir prim 6demeye istekli olmayacagi kadar
hizli bir sekilde yeniden yaratilabilecektir.

(b) Varlik dogrudan gelir getirmiyorsa ve varligin kendine 6zgii yapisi gelir yaklasimi veya
piyasa yaklasiminin kullanilmasini olanaksiz kiliyorsa,

(c) Kullanilan deger esasinin temelde yenileme maliyetine dayali olmasi ve/veya

(d) Varligin yakin zamanda yaratilmis veya ihra¢ edilmis ve piyasa katilimcilarina satilmis
olmasi ve maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlarin ytliksek derecede giivenilir olmasi.

UDS-410
v' 100. Kalint1 Yontemi (Residual Method)

Artik deger yontemi normalde Pazar yaklasimi, gelir yaklasimi ve maliyet yaklasiminin bir
kombinasyonudur.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi, artik deger yontemi kapsaminda gerekli girdilerden biri
olarak bir miilkiin briit gelistirme degerinin tahmin edilmesi icin uygun olabilir.
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v" A.90 En Verimli ve En iyi Kullanmim (Highest and Best Use)

En verimli ve en iyi kullanim, katilimci bakis acisiyla bir varlik i¢in en ytliksek degeri iiretecek olan
kullanimdir.

En verimli ve en iyi kullanim kavrami en sik finansal olmayan varliklara uygulanir. Bir¢ok finansal
varligin alternatif kullanimlari olmadigindan, finansal varhiklarin en verimli ve en iyi kullaniminin
dikkate alinmasi gereken durumlar olabilir.

En verimli ve en iyi kullanim fiziksel olarak mimkiin (uygulanabildigi yerlerde), finansal olarak
uygulanabilir, yasal olarak izin verilen en yiiksek degerle sonuclanan kullanim olmalidir. Mevcut
kullanimdan farkliysa, bir varligin en verimli ve en iyi kullanima déniistiirmenin maliyetleri
degeri etkileyecektir.

Bir varlik icin en verimli ve en iyi kullanim, en iyi sekilde kullanildig1 zamanki mevcut veya mevcut
kullanimi olabilir.

Tek basina degerlenen bir varligin en verimli ve en iyi kullanimi, bir varlik grubunun pargasi
olarak kullanildiginda en yiiksek ve en iyi kullanimindan farkl olabilir; bu durumda, varligin
grubun genel degerine katkis1 dikkate alinmahdir.

En verimli ve en iyi kullanimin belirlenmesi asagidakilerin dikkate alinmasini igerir:

(a) Bir kullanimin fiziksel olarak miimkiin olup olmadigini belirlemek icin, katilimcilar
tarafindan neyin makul edilecegi dikkate,

(b) Yasal olarak izin verilebilir olma gerekliligini yansitmak icin, varligin kullanimi tizerindeki
herhangi bir yasal kisitlama, 6érnegin sehir planlama/imar tanimlamalari, bu kisitlamalarin
degisme olasiliginin yani sira dikkate alinmalidir.

(c) Kullanimin mali agidan uygulanabilir olmasi sarty, fiziksel olarak miimkiin ve yasal olarak
izin verilen alternatif bir kullanimin, bu kullanima doniistiirme maliyetleri dikkate alindiktan
sonra, tipik bir katilimciya mevcut kullanimin getirisinin lizerinde ve tizerinde yeterli getiri
saglayip saglamayacagini dikkate alir.
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EK 10 ONGORULER VE KISITLAYICI KOSULLAR

e Raporda yer alan deger gayrimenkuliin bu raporda belirtildigi tarihteki miilkiin yasal
durumuna gore belirlenen piyasa degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve
bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay1r sorumlu
degildir.

e Burapordaki hicbir yorum-séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

e Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindig1 makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklar ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi
akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadar1 ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme c¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikce biiytikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadig1 kabul edilmistir.

e Kullanilan harita, sekil ve c¢izimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla
giivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece hic¢bir olasi yer alt1 zenginligi dikkate alinmamuistir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
ontne alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin
edemeyecegi degisen piyasa kosullarina bagldir ve degerin degisken sartlardan
etkilenmesi olasidir.

e Degerleme uzmani milk {izerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger
tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi
ongoriliir. Bu konu ile hi¢cbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu
incelemek i¢in konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢alistirabilir.

e Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin Kkirliligi etiidi ¢alismasi
yapmasl miimkiin degildir. Bu nedenle goriildiigii kadari ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadig1 kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamlig1 konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalar1 ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir
ihtisas1 olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu
nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadig1 varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

e Bu rapor, finans kurumlarinin kendi sartnamelerine bagh olarak hazirlanmamistir; SPK
Standartlari’'na gore hazirlanmistir.

EVA, Rapor No: 2025R0173-4, Rapor Tarihi: 30.01.2026 57



Regulated by '

(Y rRICS

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

A
EK 11 OZEL VERILER - GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

v’ Kayseri ili

Kayseri, Tiirkiye'nin bir ilidir. Kayseri
merkezli il, Tirkiye'nin toplam niifus
bakimindan en kalabalik 14., yiizolclimi
olarak Tirkiye'nin en biiytik 8. ilidir.

Orta Kizilirmak Boéliimiinde, Erciyes Dagi'nin
eteklerinde bir ildir. Kuzey ve kuzeybatida
Yozgat, kuzey ve kuzeydoguda Sivas, doguda
Kahramanmaras, glineyde Adana,
giineybatida Nigde, batida ise Nevsehir illeriyle cevrilidir.

Kayseri, i¢ Anadolu’nun giiney béliimii ile Toros Daglari'nin birbirine yaklastig1 bir yerde Orta
Kizilirmak béliimiinde yer alir. 37 derece 45 dakika ile 38 derece 18 dakika kuzey enlemleri ve 34
derece 56 dakika ile 36 derece 58 dakika dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. Dogu ve
kuzeydogusu Sivas, kuzeyi Yozgat, batis1 Nevsehir, giineybatis1 Nigde, giineyi ise Adana ve
Kahramanmaras illeri ile c¢evrilidir. 1929 yilinda yapilan Haydarpasa - Kars demiryolu idari
sinirlarindan gegmektedir.

Sanayi siteleri ve biiylik organize sanayi bolgeleri sanayi sektoriinlin altyapisi olarak
degerlendirilebilir. Kayseri'de KSS kapsaminda 3500'e yakin is yeri yapilmistir. Ilde 8 KSS faaliyet
gostermektedir. Kayseri'de 3 organize sanayi bolgesi bulunmaktadir. 1. Organize Sanayi Bolgesi
disindaki Mimarsinan Organize Sanayi ve incesu Organize Sanayi bélgeleri 2005 yilinda faaliyete
baslamistir. Sanayi altyapisi ¢ergevesinde Kayseri Serbest Bolgesi de dnemli bir yere sahiptir.
Kayseri Serbest Bolgesi, Tiirkiye'nin en biiylik serbest bolgesi alanina sahiptir. Kayseri Serbest
Bolgesinde 2007 yili verilerine gore yaklasik 43 tesis faaliyet gdstermektedir. Kayseri 1. Organize
Sanayi Bolgesinde 2006 yili itibariyla 711 sanayi tesisi bulunmaktadir. Bu rakam 2013'te 816'ya
ulasmistir.

Tarim; Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sektorlerinden sonra gelmektedir.
671.000 hektar arazi tarimda kullanilmaktadir. Bu miktar il topraklarinin yaklasik %36'sina
karsilik gelmektedir. Il sanayisinin %13'ii tarim dis1, %6's1 cayir-mera, %41'i orman fundaliktir.
Tarim arazisinin %48'i tahil ekimine ayrilmakta %42'si ise nadasa birakilmaktadir. Kalani
baklagillere, endiistriyel bitkilere, yagl tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve meyvecilige
ayrilmistir.

607.000 hektar sulanabilir arazinin 150.000 hektar1 ekonomik olarak sulanabilmektedir. Sulama
kapasitesi artarken sulu tarimda verim 5-6 kat artacagindan sulama projeleri insaatlari
stirdiirilmektedir.

2023 yili “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi”’ne gore toplam niifusu 1.445,683 olan Kasyeri ilinin
niifus yogunlugu 84,8 kisi/km?’dir.

il Toplam Yiizolgiimii Niifus
P (Km?2) Yogunlugu
Kayseri 1.445.683 17.043 84,8 kisi/km?

v' Melikgazi ilcesi
600.000'e yakin niifusu ile Kayseri'nin en biiyiik ilgesidir. Sehrin tarih boyunca 6énemli kiiltiir,
sanayi ve ticaret faaliyetlerinin gerceklestigi merkezidir. Modern yapilanmanin bulundugu
Erciyes yamaclarina kadar olan béliimii kapsar.
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Ad/ Soyad : | Ahmet DURMUS
Dogum Yeri ve Tarihi : | Uskiidar - 11.11.1985
Meslek : | Spk Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani,
Egitim Durumu Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi - Lisans
Pozisyon : | EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Spk Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani,
Yonetici, Proje Degerleme & Danismanlik Departmani
Is Tecriibesi : | 2003-2004 Finans Bank Bireysel krediler departmani

Lise staji1 -

2008-2011 Finans Bank FOMER birimi

2012 - EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Seminer & Kurslar L -

Yabana Diller . | Ingilizce
Dernek Uyeligi : | Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Uyeligi (TDUB)
Lisanslar Yeterlilikler : | SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi (Lisans No: 403763)
Adi/ Soyadi : | Evren TUFEKCI
Dogum Yeri ve Tarihi : | Bitlis / 24.04.1984
Meslek : | Harita Mithendisi
Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi
Pozisyon : | EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kidemli Miidiir, Proje Degerleme & Danismanlik Departmani
Is Tecriibesi 1| 2017 - Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.

Kidemli Miidiir, Proje Degerleme & Danismanlik
Departmani
2016-2017 Bilfinger Real Estate
Middr, Yatirimlar Departmant
2010-2016 Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Midiir Yardimcisi, Proje Degerleme & Danismanlik
Departmani
Seminer & Kurslar : v’ Etkili Planlama ve Sunus Becerileri, BNB Training &
Consultancy, Mayis 2013
v Yonetim Becerileri, BNB Training & Consultancy, Mart

2013
v' lleri Excel Egitimi, Atatech Bilisim, Subat 2013
Yabana Diller : | Ingilizce (lyi diizeyde),
Dernek Uyeligi : | Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi (TDUB)
Lisanslar Yeterlilikler : | SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig (Lisans No: 402789)
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Ad/ Soyad 0Ozdil SAHIN
Dogum Yeri ve Tarihi Devrek/ZONGULDAK, 13.05.1975
Meslek Y. Sehir Plancisi

Egitim Durumu

[stanbul Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi,

Sehir ve Bolge Planlama Boliimii (1997) - Lisans

Istanbul Teknik Universitesi, Sehir ve Bolge Planlama Anabilim
Daly, (2000)- Yiiksek Lisans

Pozisyon

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir Yardimcisi, Proje Degerleme & Danismanlhk
Departmani

Is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S./
Genel Midiir Yardimcisi, Proje Degerleme &
Danismanlik Departmani
2008-2005 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. /
Yonetici Yardimcisi/ Ozel Projeler
2001- 2005 PLARD Planlama, Arastirma, Danismanlik /
Sehir Plancisi
2000- 2001 ALP Mimarlar Yapim ve Tasarim /
Sehir Plancisi

Seminer & Kurslar

Otel Yatirimlari, PFD Danismanlik

Red Book Workshop, RICS, Londra

Yeni Yoneticiler i(;in Yoneticilik, Prometheus

Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Kursu, Bilgi Universitesi
Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda
Gayrimenkul konularinda gesitli kurslar,

Ingilizce Kursu, ITU Yabanci Diller Enstitiisii ve British Side
Cesitli sehircilik, mimarlk ve gayrimenkul seminerleri,
fuarlari

AN NN

AN

Yabanci Diller

Ingilizce

Dernek Uyeligi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Dernegi Uyeligi (TDUB)

Lisanslar Yeterlilikler

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansi - 400461

MRICS, Royal Institude of Chartered Surveyors - 1288640
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Ad/ Soyad

Cansel Sirin (Turgut) YAZICI

Dogum Yeri ve Tarihi

Samsun, 15.08.1971

Meslek/
Egitim Durumu

Marmara Universitest™

Sermaye Piyasasi1 ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi

Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans

Pozisyon

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir- Sorumlu Degerleme Uzmani, FRICS

is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Midiir, Yonetici Ortak
2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group

Genel Miidiir /Lisansli Degerleme Uzmani
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir/ Lisansl Degerleme Uzmani
Metro Asset Management
Gelistirme ve Degerleme Miidiiri
McDonald’s Restaurantlar1 AS,
Gayrimenkul Gelistirme Koordinatori
Rant Finansal Kiralama AS,
Leasing Pazarlama Uzmani

1998-2003

1994-1998

1992-1994

Seminer & Kurslar

v Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda Gayrimenkul
konularinda cesitli kurslar,

v Gayrimenkul finansmani ve analizi konularinda ¢esitli zamanlarda
alinan egitimler,

v Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, kurulus, hukuki yapist ve halka
acilmasi konusunda kurslar,

v Yatirim Projelerinin tesvikleri konusunda seminerler,

v Aligveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda egitim
(Almanya),

v' Ticari Gayrimenkul yer se¢imi, gelistirme ve koordinasyonu egitimi
(Amerika)

v' Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v" Toplam Kalite Yonetimi ve medya iligkileri konusunda sirket igi
egitimler

Yabanci Diller

Ingilizce

Yayinlanan Kitaplari

Gayrimenkulden Para Kazanmak
Gayrimenkul Terimleri Sozliigii (ingilizce-Tiirkce/Tiirkce-Ingilizce,-
Hazirlayan kisilerden biri)

Lisanslar/Yeterlilikler

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani-400112
FRICS - Royal Institute of Chartered Surveyors

Dernek Uyeligi Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi (TDUB)
Gayrimenkul Yatirim Ortaklar1 Dernegi (GYODER)
Diger Degisik kurum ve kuruluslarda, liniversitelerde gayrimenkul,

gayrimenkul degerleme ve proje degerleme iizerine ¢esitli dersler
vermekte, degisik basin yayin organlarinda ve platformlarda degerleme
ve gayrimenkul {izerine yazilar yazmaktadir.
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LiSANS BELGELERI

QSF

¥ 2

u-m&lnEwl‘:.nhm

Tarih : 03.03.2015

No : 403763

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

|~

Sermaye Piyasam Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lgin

Ahmet DURMUS

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmustir.

Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Plakk!ttde-febﬁ,g”i (VII-128.7) uyannca
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 16.05.2014 No : 402789

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar f¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli§’i uyarinca

Evren TUFEKCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

A Q= ;%f""' M
event HANEIOGLU Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)

e L e i
L Rl R g s
ALY v
Moadpy i fF g W = -
i E PR

Tarth : 01.02.2007

Mo - 200467

DEGERLEME UZMANLICT LISANST

Iﬁsmre Piyasas Kurulu'nun Serl:VII, No:34 sayah “Sermaye Pivasasinda

4 Faaitveiis
mmmhnumumsmmammf e anitye

1 uvarnc,

Ozdil BASTURK .
Deferleme Uzmanlig: Lisansim slmay: hak kazanmustre

o e ————
el

- * Tevik Metin AYISEK
ozl BIRLIK BASK ANT
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) TURKIYE SERMAYE Blvasa
5 Si A
ARACI KURULUSLARI Bl i

& |

Tarih : 14.04.2003 - ‘ 5 No : 40011
0 : o]

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

3 e 1
“Seﬂnaye Hyasasmd ette

Cansel Sirin TURGUT

Degerl
S eme Uzmanlig Lisansim almaya hald kazanmustir,

b4
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EK 14 TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi TARAFINDAN VERILEN
MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

EI0Y
Y

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 20.09.201% Belge No: 2019-01.1602

Sayin Ahmet DURMUS
(T.C. Kimlik No: | NN Lisans No: 403753)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani1” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartin sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2019 Belge No: 2019-01.1618

Sayin Evren TUFEKGI
(T.C. Kimlik NoJJ N Lisans No: 402789 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde

“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

e

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

EVA, Rapor No: 2025R0173-4, Rapor Tarihi: 30.01.2026 65



s Regulated by

(Y rRICS

é\a

Z

DUB

TUBKIFE DEGERLEME LEMANLAAL ALIS]

=R}

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2018 Belge No: 2019-01.1615

Sayin Ozdil BASTURK
(7.c. Kimiik No: | NEEEEEE Lisans No: 400461 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

/ _
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
2 Z
Z
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 20.09.2019 Belge No: 2019-01.1603

Sayin Cansel Sirin YAZICI
(7.c. kimiik No: | NN Lisans No: 400112)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/]

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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EK 15 BAGIMSIZLIK BEYANI

Degerlemeyi gerceklestirenler olarak, degerlemeyi biitiin yonleri ile yiiriitebilecek gerekli tiim
teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip oldugumuzu ve bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu beyan

ederiz.
Saygilarimizla,

Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme

Uzmani Uzmani Uzmani Uzmani
-
Ahmet DURMUS Evren TUFEKCI (0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 403763 Lisans No: 402789 Lisans No: '400461, MRICS, RICS Lisans No:'400112, FRICS, RICS
Registered Valuer Registered Valuer
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