RASYONEL

Tarih:27.05.2024

FIRMA: BAHADIR KiMYA SANAYi VE TICARET A.S.

Ankara ili Kahramankazan ilgesi Saray Mahallesi 220430 Ada 2 Parsel parselde konumlu bulunan “Ug¢ Katli
Prefabrik Sanayi Yapisi ve Arsa” nitelikli tasinmazi icermektedir.

Uygunluk Beyani

Degerleme raporuna iliskin olarak asagidaki hususlari beyan ederiz.

. Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cergevesinde dogrudur.
. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
. Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi

olmayacaktir.

. Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi
bulunmamaktadir.

o Degerleme raporunun Ucreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagh degildir.

. Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirmistir.

. Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Varsayimlar

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki

edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

. Bu rapordaki higbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki konulari, 6zel
arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak
niyetiyle yapilmamistir.

. Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindig
makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin bir garanti verilmez.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

. Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gérsel amaglidir, rapordaki konularin kavranmasina
gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hi¢bir amagla glivenilir referans olarak kullanilamaz.

. Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar
degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken
sartlardan etkilenmesi olasidir.
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. Degerleme uzmani milk izerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saglhga zararh
maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bu
gibi maddelerin var olmadigi 6ngorilir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilmez.

o Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri,
glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayaldir.
Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek
ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirii sorumluluk alinmaz.

. Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

. Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi ¢alismasi yapmasi mimkin degildir. Bu
nedenle goriildigi kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

o Bolgede detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle
¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl
bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir etkisi oldugu
gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu, bu degerleme raporunun
31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2.Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan
ederiz.

Cagjlayan Mh diataH. Goksoy Sit.
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RASYONEL

Tarih:27.05.2024

FIRMA: BAHADIR KiMYA SANAYi VE TICARET A.S.

Kirikkale ili Yahsiyan ilgesi Hacibali Kéyli Mahallesi 864 Ada 16 parselde konumlu bulunan “iki Kath Prefabrik Ofis
ve isyeri ile Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli tasinmazi icermektedir.

Uygunluk Beyani

Degerleme raporuna iliskin olarak asagidaki hususlari beyan ederiz.

. Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cergevesinde dogrudur.
. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
. Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi

olmayacaktir.

. Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi
bulunmamaktadir.

o Degerleme raporunun Ucreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagh degildir.

. Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirmistir.

. Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Varsayimlar

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki

edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

. Bu rapordaki higbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki konulari, 6zel
arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak
niyetiyle yapilmamistir.

. Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindig
makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin bir garanti verilmez.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

. Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gérsel amaglidir, rapordaki konularin kavranmasina
gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hi¢bir amagla glivenilir referans olarak kullanilamaz.

. Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar
degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken
sartlardan etkilenmesi olasidir.
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. Degerleme uzmani milk izerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saglhga zararh
maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bu
gibi maddelerin var olmadigi 6ngorilir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilmez.

o Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri,
glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayaldir.
Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek
ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirii sorumluluk alinmaz.

. Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

. Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi ¢alismasi yapmasi mimkin degildir. Bu
nedenle goriildigi kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

o Bolgede detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle
¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl
bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir etkisi oldugu
gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu, bu degerleme raporunun
31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2.Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan
ederiz.
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27.05.2024

BAHADIR KiMYA SANAYi VE TiCARET A.S;

Sirketimiz Cinar Taginmaz Degerleme ve Musavirlik A.S. uzmanlan tarafindan hazirlanan ve is bu
izahnamenin bir pargasi olan “Kirikkale ili, Yahsiyan ilgesi, Hacibali Mahallesi, 864 ada 16 parselde kain
“Iki Katl Prefabrik Ofis ve isyeri ile Fabrika Binasi ve Arsasi” vasifli ana tasinmaz tzerinde bulunan tesis
dahilinde yer alan maddi duran varlik olan “makine ve techizat, tagitlar ile demirbaslar” icin hazirlanan
22.04.2024 tarih 2024-0ZL-61 sayil varlik degerleme raporunda yer alan bilgilerin sahip oldugumuz
tim bilgiler cercevesinde tim &nemli yonleri ile gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.
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