yilligina iist kullanum hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek tizere), T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi
itibariyla satin alma glicll esasina gore TL kargihg 227.545.937 TL) tutarinda avans 8demesi
gergeklestirmistir,

On izin agamasinda Kultiir Bakanlhig: tarafindan kesin tahsis yapilmas icin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapilmas: gereken yiikiimltliikler su gekilde belirlenmistir:

1. On izme konu tagmmaza iligkin 1/1.000 blgekli Uygulama Imar Plam {Yaturime: tarafindan
1/1000 8lgekli Uygulama imar Planmna uygun olarak imar uygulamasiun (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptirilmas: ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yizdloimi belirlenecektir.),

2. ligili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alan igin, "nez" formatinda,
koordinath ve projeksiyonu tammli sekilde sayisal olarak hazirlanacaktir.),

3. 25/1172014 tarihli ve 29186 sayilt Resmi Gazete'de yaymmlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Ydnetmeligi hiikiimlerine gre yatirima uygun CED Raporu,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortaklik yapisim gdsterir onayh
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Tirk Ticaret Kanununun ilgili hitkiimierine gore, girketin temsil yetkisine dair noter onayh
y&netim kurulu kararn,

6. Bésigedeki altyap proje ve uygulamalan igin turizm yatinmecilan tarafindan kurulmus bir birlik
ya da girket bulunmas) halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oranmnda hissedar
olunduguna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine ligkin Y8netmelik htildimlerine gbre, anonim sirket adina diizenlenen Turizm
Yatirimi Belgesi,

On izin sdresi icerisinde Kaltilr Bakanhgi'na teslim edilmelidir,

Yukanda agiklanan ytikiimltltikler kapsaminda, 8n izin agamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in;
ilgili taginmazin 1/1.000 Blgekli imar uygulamasinn yaptinilmasi, ilgili idareden onayh
aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED™) yonetmeligi
hiiktimlerine gire yatinmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek
tesis igin, 2634 sayils1 Turizmi Tegvik Kammu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
ydnetmelik hiiklimlerine gbre Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bblgedeki alt yap1 proje ve
uygulamalan igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas: ve Ahes
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis
isleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2024 yili verilerine gore
489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmasi gibi ytkiimltliikleri bulunmaktadir.

Cagrankaya Turizm’in ortags konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikkim Tasarrufu Altinda (“DHTA") Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan yaklagtk 54.529,78 m? arsanm 49 yilhgina st kullamm hakk igin (700
yataklt 5 yildizli otel tesisi gerceklegtirmek iizere), T.C. Kuitlir ve Turizm Bakanligr’na
145.000.000 TL tutarinda avans ddemesi gergeklestirmistic. T.C. Kiiltlr ve Turizm Bakanlig:
Yatinm ve Igletmeler Genel Miditrldg0’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere, 1 yil slireyle gegerli olan 8n izini almigtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
1/1.000 Slgekli imar uygulamasinn yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin




hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) y6netmeligi hiokiimlerine gbre yatinmin
uyguniufuna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis icin, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ySnetmelik hitktimlerine
gore Turizm yatrinm belgesinin alinmasi, bslgedeki alt yapi proje ve uygulamalar igin turizm
yatinmeilar: tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oranmda hissedar olunmas: ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamn kesin tahsis isleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gdre 489.421.300 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi
yikiimlultkleri bulunmaktadir, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
iist kullansm hakkini, T.C. Ktiltdr ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780002]-4338672 sayili yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir islemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenku! Yatmm Ortakligi Anonim
Sitketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylannm %49°unu, 24.500 TL karsihfinda, 29
Arahk 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Sour Turizm’in ortafi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hik(im Tasarrufu Alinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilligina Gist kullamm hakk) igin (700 yatakh S yildizhi otel tesisi gergeklestirmek
lizere), T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhifi’'na 148.750.000 TL tutarinda avans 8demesi
gergeklestirmigtir, T.C. Koltir ve Turizm Bakanhg Yatrim ve Isletmeler Genel
Miidiirlag0’'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazimn teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil streyle gegerli
olan én izini almighr. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tasgmmazin 1/1.000 8lgekli imar
uygulamasinin yaptirilmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ybnetmeligi hiik(imlerine gdre yatirmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ySnetmelik hikimlerine gére Turizm yatirmm
belgesinin ahnmasi, bolgedeki alt yapi proje ve uygulamalan i¢in turizm yatmmcilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden Snce gerekli sermaye tutarma (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yih verilerine gdre 489.421.800 TL) %51’ oraninda) ulasmas: gibi yiktimliilikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan ist kullanim
hakkim, T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanh@i’mn 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001)-4337977 sayih yazismna istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu, 24.500 TL Kkarsihfinda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas: planan otel geligtitme projeleri, Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatinmlanna Tahsisi Hakkinda Ydnetmelik hikiimierine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakkt aliman arsalarin Uizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasmdan sonra toplam
yullik igletme hasilat: lizerinden Hazineye %1 (yilzde bir) oraninda pay ddenir.

On izin déneminde Sirket’ten bagimsiz olarak mficbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay: olugabilecek aksakliklarn ¢dzillmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
siire verilmektedir. 5 yillik siire zarfinda lgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi $irket tarafindan Sdenen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir. pam e
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6.2.4. Ihrageiyla ilgili tegvik ve stibvansiyonlar vb. ile buntarin kogullars hakkinda bilgi:
Turk vergi mevzuat: gergevesinde GYO’larin faydalandigh bazi vergisel tesvikler su sekildedir:

s Tiirkiye’de GYO’lanin kazanglar, Kurumlar Vergisi Kanunv’'nun (KVK) 5/1-d-4
maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

e KVK 15/3 maddesi uyarmca GYO’larin elde ettifi kazanglar dagitilsm ya da
daghtilmasin %15 vergi kesintisine tabi tutulur. Kanunun gegici 1. maddesinde ise;
“Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar: bu kanunda belirtilen yasal
simrlar asmamak iizere gecerliligini korur.,” hilkmil yer almaktad. 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu’nda vergi tevkifati konusu 94. maddede diizenlenmistir. Bu maddenin
6. fikrasinin (a) bendine gtre; dagitilsm ya da dafitilmasin GYO’larn elde ettikleri
kazanglar %0 oraminda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYOQ kazanglarma
uygulanacak stopaj orani1 %0dir,

» Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazan¢lan kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayil Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisgiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan
itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatinm ortakhklannin taginmazlardan elde
ettikleri kazanglannin %50’sinin elde edildigi hesap dSnemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kér payt olarak
dagitilmas: durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. Sirket 02.08.2024 tarih ve 2024/012 sayih ydnetim kurulu karan ile
anilan kazanglardan %50 ve ilzeri oranda nakit temetttl dagitimi 8ngérdidginit belirtmis
olup amlan asgari vergi oramindan faydalanmayi planlamaktadir.

¢ GYO’larm miinhasiran gayrimenkul portfSylerine iligkin alun satim sbzlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sbzlegmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir.

Ilaveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’larm minhasiran gayrimenkul portfdylerine
iligkin alim satim s6zlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sdzlegmelerinin damga vergisinden
muaf oldugu dilzenlenmigtir.

Ek olarak, Turizmi Tegvik Kanunu’nun 5’inci maddesi uyarninca turizm sektdriinde, amilan
kanun ve difer mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan
yararlanabilmek i¢in Kbilttir ve Turizm Bakanhgi’nden turizm yatinm belgesi veya turizm
isletmesi belgesi alinmas zorunludur.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine tliskin Ydnetmelik kapsaminda, turizm yatirim belgesi,
yatienmun tiirll, simfi ve silresini gdsteren, ibraz edilen belgelerle yatirrmeinin beyam tizerine
Bakanhk tarafindan diizenlenen belgedir. ilgili belgenin ahnmas igin gerekli bagvuru ve sartlar,
sbz konusu ytnetmeligin 6’nc1 maddesinde dilzentenmistir ve ilgili belgede belirtilen igletmeye
agilma siiresi sonra erdiginde belge iptal edilmis olarak kabul edilmektedir. Turizm isletmesi
belgesi ise, turizm tesislerinin yatirimlarinin tamamlantp igletmeye gegildigi anda almabilecek
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
itriin/hizmet kategorilerini de icerecek gekilde ihragg: faaliyetleri haklanda bilgi:

Genel Bakg

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu™ 5. maddesi uyarinca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas araglar
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portfSyti
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek #izere kurulan ve sermaye piyasas) mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.”

Sirket, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemieri itibariyla Sirket’in hasilatinin
tamamint kiralama gelirleri konusunda faaliyetlerinden clde etmektedir. Sirket kira gelirlerini
Istanbul ili Oskiidar ilgesinde yer alan Gamlica — Okul Projesi’nden elde etmektedir. Sirket'in
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren
ddnemlerde elde ettigi kira gelirlerine iligkin tablo asagida sunulmaktadr.

T 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

| 31032024 | 31.032023 | 31122023 | 31122022 [ 31122021
Kira Gelirleri 6.988.159 7.460.355 29816713 | 40.870.202 36,604,044
TOPLAM | 6988159 7.460.355 20.816.713 40.870.202 36.604.044

Sirket’in briit kén 31.12.2021 tarihinde sona eren ddnemde 31.812.004 TL olarak
gergeklesmis olup 31.12.2022 tarihinde sona eren donemde brut kdr %11,65 artarak
35.519.655 TL’ye ulagmg, 31.12.2023 tarihinde sona eren ddnemde ise %27,04 azalarak
25.13.240 TL olarak gergeklesmigtir. Bununla birlikte 01.01-31.03.2023 dénem sonu
7.460.355 TL kira gelirt 01.01.-31,03.2024 tarihleri arasinda yaklagik %6,32 azalarak
6.988.159 TL olarak gergeklesmistir.

Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin
alma glicl esasina gore diizenlenmistir. Bu kapsamda kira gelirinin bir yillik TUFE oranindaki
artigi enflasyonun altinda kaldifindan ilgili kalemlerde azalis gergekiesmistir. Bununla birlikte
kira stzlesmesi eyllil ayinda yenilenmekte olup, ilgili ay itibariyle kira bedelinde artinm
yaptlmaktadir. Bagimsiz denetim raporunda ise kira geliri, hasilat kalemiyle incelenen finansal
dénemler itibariyle yer almaktadir. Bu nedenle her ne kadar belirtilen finansal dénem
tarihlerinde kira gelirlerinde azalma gergeklesmis sekliden belirlenese de uyumsuzluk
meydana gelmesinin sebebi, agiklandiy tizere enflasyon muhasebesi yapilmasi ile kira
bedelinin giincellendigi ay itibariyla finansal inceleme ddnemlerinin farklihk arz etmesinden
kaynaklanmaktadir.

Kiract olan Begiktas Kabatag Vakfi Okullan ile 01.09.2019 yili baglangig tarihli kira kontrats
akdedilmigtir. Kiraci ile yamlan anlagmaya gire 1.yl aylik 650.000-TL, 2. yil 750.000-TL ve
3. yit 900.000-TL kira bedelleri belirlenmesinde mutabik kalinmigtir. Kira sbzlesmesinin
3.yilindan itibaren yilhk kira bedeli belirlenitken, yasal TEFE-TUFE/2 oraminda artik
uygulanmigtir. Bu kapsamda sirasiyla 4. yil ayiik 1.439.190-TL ve 5. yil ayhk 2.249.166,13
thalihazirda devam eden aylik kira bedeli) olarak belirlenmistir. Kiraya verene Tiirk Borglar
Kanunu tarafindan taninan haklar dogruitusunda, kira sézlegmesinin 5. yilinin dolmasma
miteakip kira bedelinin emsal degere uyarlanmasi talep edilebilmektedir. Begiktag Kabatag
Vakfi ile yapilan kira sézlesmesinin 5.y1h 2024 yihmn eyliil ayinda dolmaktadir. Ilgili tarih
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itibariyle $irket kira uyarlama hakkmna kazanacak olup, kira bedeli glincel rayi¢ bedele
uyarlanmas: planlanmaktadir. 31.03.2024 tarihli ALESTA Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda, giincel aylik kira bedelinin emsalleri 5.935.000 -TL olarak
belirlenmigtir,

Sirket’in yukarida bahsi gegen tamamlanmig projelerine ve isbu izahname tarihi itibariyla
geligtinme slireci devam eden projelere iligkin bilgiler agagida sunulmaktadir.

Tamamlanmig Projeler
Camhca Okul Binas:

@y

P J , A, Lt AR
Yapimi 2018 yilinda baglamis ve 2019 yilinda tamamlanmig olan igbu proje Istanbul ili,

Uskiidar ilgesi, Kigiik Camlica mahallesinde yer aimakia olup 24.244 m? kapal: alana sahiptir.
Okul binas1 olarak kullamlan bina, 2019 yilindan beri kiralanmaktadr.

ligili konu taginmaz igin 31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A.$. tarafindan hazirlanmig degerleme rapor uyannca taginmazin toplam
degeri KDV hari¢ 1.343.600.000 TL'dir.

Projenin yer aldif1 bblgenin 6zel okullar agisindan tercih edilen bir bdlge olmasi, toplu tagima
araglar1 ve 8zel araglarla ulagilabilirliginin ytiksek olmasi ve orta ve iist gelir grubunun ikamet
ettigfi bdlgeye yakin konumlu olmasi projenin avantajlan arasinda yer almaktador.

Gaziosmanpasa Vadi Evieri
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Projenin yapimma 2020 yilinda TOKI tarafindan baglanmus olup 2023 Eylill ayi itibari ile
projeni ingasi tamamlanmig ve Sirket’e teslimi gergeklegmistir. TOKI tarafindan yapilan
Istanbul ilinin, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan Vadi Evleri projesi 813 konut ve 31 adet




dikkandan olusmaktadir. Toplam 813 adet konutun 174 adet dairesi Sirket'e aittir. Isbu 174
dairenin 125 adedi 3+1, 22 adedi 2+1 ve 27 adedi 1+1°dir. Sirket toplam 19.948 m? satilabilir
ingaat alanina sahiptir. 28 adet dilkkan ve 1 adet ticari yapinin tamam ise Sirket’e ait
olupdiikkanlarin toplam kapah alam yaklagik 4.845,67 m* dir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satiy vaadi sbzlesmesiyle milgterilere satilmis
olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlar yapilmamigtir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan haziwlannms degerleme
raporu uyarinca 31.03.2024 tairhi itibariyla gercege uygun degeri 1.206.255.000 TL dir.

Projenin yer aldigi bblgenin merkezi konumda yer almasi, tagiminazlarin tercih edilen konut
alaninda yer almasi, karma kullamiml: projede yer almas: ve wlasilabilirliginin yliksek olmasi
projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Henilz Ingaat Ruhsati Ahnmamakla Birlikte Proje Gelistirmesi Planlanan Arsa
Niteligindeki Tasinmazlar

Pendik Ticari ve Konut Nitelikli Arsa

Vit Dy

Pendik Ticari ve Konut Arsasi’nda, proje gelistirme ¢aligmalarma mevecut durum itibaryla
devam edilmekte olup, projenin ingaatinin 2024 yilinin 4. geyreginde baslamas) ve ingaat
baglangicindan itibaren 24 ay iginde ingaatin tamamlanmasy 8ngdrillmektedir. Arsa {izerinde
yapilmasi hedeflenen projenin, mevcut durum itibanyla yaklasik 35.000 m? kapali ingaat
alanma sahip clmas1 ve projenin %20’sinin konut alam geri kalan %80 oranindaki alanin ise
ticaret alam1 olarak degerlendirilmesi planianmaktadir. Pendik Ticari ve Konut Arsasi,
istanbul’un nlifus bakimindan en bityilk 4. ilgesi olan Pendik ilgesinde yer alacaktir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
tarafindan hazirfannms deferleme raporu uyarinca ilgili projenin gerceklestirilecegi arsanin
toplam degeri KDV harig 805.000.000 TL’dir.

Arsanin yer aldiZ1 blgenin gerek konut gerekse de perakende / ofis sektérleri icin tercih edilen
bir lokasyon olmasi, parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi, ulagim alternatiflerinin giiglii
olmasi, parselin dilze yakin bir topografyaya sahip olmasi, ¢evresinde bulunan AVM, sosyal
donati alanlan ve bilinen ofis projeleri olmasi sebebiyle tarif ve reklam kabiliyetinin giiclib
olmasi, yeni agilan Pendik - Sabiha Gokgen Havalimam metro hattinda Kurtk8y duragina
yakin olmasi ve Sabiha Gékgen Havalimani’na yakin olmasi projenin avantajlari arasinda yer
almaktadr. T




Gebze Ticaret Nitelikli Arsa
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Gebze Ticaret Nitelikli Arsas: tizerinde proje gelistirme ¢aligmalari meveut durum itibariyla
devam etmekie olup projenin ingaatinin 2025 yilinda baslamasi ve ingaat baglangicindan
itibaren 24 ay iginde insaatin tamamlanmas) Ongoriillmektedir. Arsa {izerine yapilmasi
hedeflenen projenin mevcut durum itibariyla yaklagik 20.000 m? kapal alana sahip olmasi ve
sanayi odakh olan Gebze’deki &nde gelen ticaret merkezlerinden biri olmasi hedeflenmektedir.

ilgili arsada Kocaeli 2. Idare Mahkemesi’nin 25.03.2019 tarih, 2018/470 esas, 2019/334 karar
no ile imar uygulamasina ydnelik iptal karari bulunmasi sebebiyle bdlgede veni imar
uygulamasi yapilana kadar yapilagma yasagi bulunmaktadir. Taginmazin bulundugu blgede
imar plam yiiriirlilkte olmakla beraber, yeni imar uygulamasimn tamamlanmasina iligkin
islemler devam etmektedir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme raporu uyannca ilgili projenin gergeklestirilecegi arsamin
degeri KDV harig 250.000.000 TL dir.

Projenin yer aidigi b8lgenin hem magaza hem de ofis igin tercih edilen bir lokasyon olmas,
ulagim altemnatiflerinin glighi olmasi, parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmas),
gevresinde bulunan AVM, sosyal donati alanlan ve sanayi bdlgesine yakin olmas: sebebiyle
reklam ve ticari kabiliyetinin glglii olmasi ve Eskihisar Feribot Iskelesi ve Osmangazi
K&prlisi’ne yakin olmasi projenin avantajlar1 arasmda yer almaktadir.

Gaziosmanpasa Arsa

F T TR ——

TIRIAN

el ze iR A S

THITO R

v1 7796 BUUY



Sirket’in Gaziosmanpasa’da bulunan arsasi Uzerinde otel projesi geligtirilmekte olup,
tamamianmasim takiben 195 yatakli ve 5 yildizh bir otel olarak faaliyet gstermesi
hedeflenmektedir. Meveut durumda arsa lizerindeki projenin geligtirilme gahsmalan devam
etmekte olup projenin ingaatimn 2024 yilinin 4. ¢eyreginde baglamas: ve ingaat baslangicindan
itibaren 24 ay iginde ingaatn tamamlanmas) ngdriilmektedir.

Arsa, Istanbul’'un gelismekte olan en biytk ilgelerinden biri olan Gaziosmanpaga’da yer
almaktadr.

Mevecut durum itibartyla proje yapilmas: hedeflenen arsasinin yakin gevresinde TOKI
tarafindan yaklagik olarak 4.000 konut yapilmig olup 6.000 konutun yapimi devam etmeksedir.

Diger Snemli husus ise arsaya yapilmasi planlanan otel projesinin Istanbul ilinin en biiyk
eglence merkezlerinden biri olan Istanbul Eglence Merkezi’nin karsinda konumlanacak
olmasidir. 2022 yili verileri uyarinca Istanbul’daki otellerin doluluk oran: %87°dir?. Bu
doluluk orani gehrin otel ihtiyaci olduguna igaret etmektedir. Projenin 22,000 m? kapali alana
sahip olmasi hedeflenmektedir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmg degerleme raporu uyarinca ilgili projenin geligtirilecegi arsanin toplam
degeri KDV harig 285.000.000 TL'dir.

Arsanin yer aldifa bblgenin merkezi bakimindan tercih edilen nitelikli bir bslge olmasy,
parselin turizm, ticaret ve konut alaninda yer aliyor olmasi ve ulagim kabiliyetinin gilgIti olmas:
projenin avantajian arasinda yer almaktadir.

Gazipasa Arsa

$irket’in Antalya / Gazipasa'da bulunan arsas: (zerinde villa projesi geligtirilmekkte olup,
projenin tamamlanmasini takiben toplam 12 adet her biri 200 m? kapah alana sahip villalardan
olusmast hedeflenmektedir. Toplamda 2.400 m? kapah alana sahip olacak projenin Antalya
ilinin Gazipaga ilgesinin koru mahallesinde yer almasi éngoriilmektedir. Proje, bolgenin
havalimanina 15 dakika mesafe uzaklikta olacak olup villalar deniz manzarals olacaktir.

31.03.2024 deger taribli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmug degerleme rapor uyarinca ilgili projenin geligtirilecegi arsanin degeri
KDV harig 65.000.000 TL dir.

Projenin havalimamna yakm, denize sifir olmas: ile projenin yer aldigh ilcenin turizmim
sektdrlinlin lokomotifi olmasi ve yola 8n ve yan cepheli olmas1 projenin sahip oldugu

* Tuirkiye Otelciler Birligi
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avantajlar arasinda yer almaktadir. Aynca vatandaghk islemleri kapsaminda yabanc:
yatinmcilan Antalya iline olan yiiksek ilgisi ile projenin sahip oldugu imar hakk: ¢ercevesinde
miistakil / villa yapisi yapilabilir nitelikte olmas: sebebiyle yiiksek getiri olanagina sahip
olmasi projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Gazipasa otel tesisi gerceklestirmek iizere tahsis edilen dist kullarnim hakk:

Kiiltir ve Turizm Bakanh tarafindan agiimis olunan 2023 / | tahsis sartnamesinde yer alan
Amtalya ili, Gazipaga ilgesi, Koru mahallesinde yer alan 53.676 m? yiiz Slglimiine sahip 5
yildizl ve 700 yatak kapasiteli imar durumuna sahip arsanin 49 yil siire ile ihalesini 2023 yilmn

Haziran ayinda Sirket otel tesisi gerceklestiomek Uzere tahsis edilen iist kullamm hakk:
kazanmugtir.

Bakaunhk tarafindan verilen 8z izin déneminde CED raporu, aplikasyon, imar durum vb.
islemler tamamlanarak 49 yillik kesin tahsis dSnemine baglanilacaktir. On izin doneminin 1 yil
olmasi planlanmaktadir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas: planan otel gelistirme projeleri, Kamu Tasinmazlarmmn
Turizm Yatiimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hiktimlerine tabidir. Bu kapsamda 8n izin
hakks ahnan arsalarin tizerinde gerceklegtirilen tesislerin igletmeye agilmasindan sonra toplam
yullik igletme hasilatt tizerinden Hazineye %l (yiizde bir) oraninda pay 8denir.

On izin d8neminde $irket’ten bagimsiz olarak milcbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay1 olugabilecek aksakliklarin ¢8ziillmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
stire verilmektedir. 5 yilhk sire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamasi
halinde izin sahibi §irket tarafindan 6denen avans miktari faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlannmg degerleme rapor uyaninca arsanm deferi KDV hari¢ 1.576.000.000
TL dir.

Antalya’da bulunan iki havalimanindan biri Gazipaga ilgesinde olup arsamin havalimamina

uzakhgi 6 km’dir. Arsanin ilge merkezine uzaklifi ise 3 km’dir. Projenin havalimanina yakin,
denize sifir olmasi ile projenin yer aldigi ilgenin turizmim sektbriiniin lokomotifi olmasi
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projenin sahip oldugu avantajlar arasinda yer aimaktadir. Aynica ilgili ilgede S yildizl baska bir
otel bulunmamasi da projenin avantajlari arasinda yer almaktadir.

Projenin ingaat sliresi 36 ay olarak &ngdrillmekte olup ingaata 2024 yilnm 4. geyreginde
baglanmasi hedeflenmektedir.

ligili gayrimenkuliin iist kullanim hakkinmn 31.03.2024 tarihi itibariyla gergefie uygun piyasa
degeri toplammn Ust Hakki Kullanim Oram (2/3) dikkate alinarak KDV hari¢ 1.576.000.000
TL olarak tespit edilmistir.

T.C. Kiltdr ve Turizm Bakanhg tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 y1l siire ile verilen On 1zin siirecinde sartlarm yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi 8ngtrtllen riskler ile ilgili belirlenen % 50 oraninin, takdir edilen
Ust Hakki Kullamm Orani’na (2/3) tekabill eden degeri, KDV hari¢ 788.000.000 TL olarak
tespit edilmigtir,

Sirket’in yliritttigth Gazipasa otel tesisi gergeklestirmek ilzere tahsis edilen iist kullanim hakk
diginda dzkaynak yintemiyle konsolidasyona dahil edilen ve detayh bilgilerine asagida yer
verilen iki girket tarafindan da Kiltiir Bakanh1’ndan n izin almmig olup, grup olarak Antalya
Gazipaga’da 5 yildizli ve 700 yatakh li¢ adet otel projesi gelistirilmesi hedefienmektedir.

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iligkin bilgiler
ve bu girketlerdeki projelere agagida yer almaktadir:

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

Cafrankaya Turizm 09.10.2023 tarihinde istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu;
turizm tesislerinin kiralanmas, igletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm Anonim $irketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve
Sanayi Anonim $irketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472
Ada 1 Parsel, 1473 Ada | Parsel ve Devletin Hikilm Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan yaklasik 54.529,78 m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakk; icin
(700 yatakl: 5 yaldizh otel tesisi gergekiestirmek lizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na
145.000.000 TL tutaninda avans ddemesi gergeklestirmistir. T.C. K0ltir ve Turizm Bakanhg
Yatirim ve Isletmeler Genel Midilrltigi’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere, 1 y1l siireyle gegerli olan 8n izini almigtir. On izin agamasmda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
1/1.000 5lgekli imar uygulamasmin yaptinlmast, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin
hazirlanmasy, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hiikilmlerine gbre yatmimin
uygunluuna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil1
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ySnetmelik hiikiimlerine
gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasy, bilgedeki alt yap proje ve uygulamalar igin turizm
yatirimeilart tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis igleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 ydh verilerine gdre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmas: gibi
yikiimlillukleri bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim S$irketi, bahse konu olan
iist kullanim hakkwns, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig’min 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780002])-4338672 sayil yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirmn Ortakhigi Anonim
Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim irketi paylarmin %49’unu, 24.500 TL karsihginda, 29
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Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Igili gayrimenkuliin st kullamm hakkinin 31.03.2024 tarihi itibaniyla gergefe uygun deperi
1.560.670.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme girketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. ligili gayrimenkuliin gergege uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklagimina gbre belirlenen degerin 2/3°t (“1.560.670.000 TL”)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kultiir ve Turizm Bakanhf
tarafindan Kamu Tagmaz: Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsammda 1 yil stire ile verilen 6n izin
stirecindeki sartlarin yerine getirilmesi icin gereken zaman zarfinda olugabilecegi Sngbrillen
riskler igin %50 iskonto uygulanarak KDV Harig 780.350.000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.
Cagrankaya Turizm’in isbu izahname tarihi itibariyla ortakhik yapisi agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutar (TL)
 Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yaturim Ortakligh A.S. 49 | 24.50(_)
‘Toplam 100 | 50.000

Gagrankaya Turizm Anonim §irketi’nin $irket digmdaki diger pay sahibi Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi’dir.

Sour Turiyzm Anonim Sirketi

Sour Turizm, 05.10.2023 tarihinde istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, 20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada | Parsel, 1474 Ada 1
Parsel ve Devletin Hilkim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan
yaklagik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligana tist kullanim hakki igin (700 yatakh 5 yildizh otel
tesisi gergeklestirmek tizere), T.C. Kilttlr ve Turizm Bakanhgi’na 148.750.000 TL tutarinda
avans &demesi gerceklestirmigtir. T.C. Kulltily ve Turizm Bakanhi Yatirim ve Isletmeler Genel
Midorligt’niln 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil stireyle gegerli
olan bn izini almigtir. On jzin agamasinda, Sirket'in; ilgili tasmmazin 1/1.000 dlgekli imar
uygulamasimn yaptiriimasl, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi htikiimlerine gbre yatrimin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine ifiskin yonetmelik hitktimlerine gdre Turizm yatrimi
belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yap: proje ve uygulamalan igin turizm yatrimcilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yih verilerine gtre 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmasi gibi yiikimlalikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan Ust kullanim
hakkmnt, T.C. Kiiltr ve Turizm Bakanlifi’’'nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001]-4337977 sayili yazisma istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim §irketi paylarinin %49'unu, 24.500 TL karsihginda 29 Arahk
2023 tarihinde iktisap etmigtir.
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Igili gayrimenkuliin Gist kullanim hakkinin 31.03.2024 tarihi itibartyla gergege uygun degeri
1.586.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Iigili gayrimenkuliin gergefe uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklasimma gore belitlenen degerin 2/3’¢ (“1.586.000.000 TL™)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Killttr ve Turizm Bakanhifn
tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen &n izin
slirecindeki sartlarin yerine getirilmesi igin gereken zaman zarfinda olugabilecegi Sngbrillen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 793.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadir.
Sour Turizm’in igbu izahname tarihi itibariyla ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakhigh A.S. 49 24.500
Toplam 100 50.000

Sour Turizm Anonim $irketi’nin Sirket digindaki diger pay sahibi Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi’dir.

Gagrankaya Turizm Anonim $irketi, Sour Turizm Anonim Sirketi ve Sirket tarafindan Antalya
Gazipaga’da birbirine komgu parsellerde ilg adet 5 yildizh ve 700 yatakli otel projelerinin
yaptimasi hedeflenmektedir. $irket ve dzkaynak ybntemiyle konsolidasyona dahil edilen
girketler tarafindan Ktiltiir Bakanligr'ndan otel arsasi tahsisi i¢in gerekli 8n izinler alinmagtir,
Bu kapsamda Sirket’in grup olarak Antalya Gazipasa’da Ug adet otel projesi bulunmaktadir.

Sirket’in gayrimenkullerine ve haklarina iligkin isbu izahname tarihi itibariyla 17.05.2024
tarihli degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gbstermekte olup s62 konusu
raporlar kapsammda takdir edilen degerler asaBida sunulmaktadir:

Proje :&E;ﬂl::lig) F’;m::::h Rapor Tarihi ve Sayist
. Yatmm Amagh 17.05.2024 tasih ve 2024-PD-23
Camlica Okul Binasi 1.343.600.000 Gayrimenkul numarals rapor
Dremanpags ‘;‘;:';lg‘l’:,:;m 400,550,000 Yatirim Amagh | 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-26
tas 1i1m azlar A Gayrimenkul numaral rapor
Gaziosmanpaga Vadi Evleri :
Projesi - Konut Niteligindeki | 1.206.255.000 Stoklor SR e IR ED 26
Taginmazlar® po
Pendik Ticari ve Konut £05.000.000 Yatinm Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-24
Nitelikli Arsa AR Gayrimenkul numaral rapor
. T Yatirim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-25
Gebze Ticaret Nitelikli Arsa 250.000.000 Gayrimenkul N It rapor
. Yatrim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-22
Gaziosmanpaga Arsa 285.000.000 Gayrimenkul numarals rapor
. Yatirim Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-21
S e LAl B Gayrimenkul numarah rapor
Gazipaga otel tesisi 788.000.000 Heniiz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-27
gergeklegtirmek {izere tahsis T siniflandirilmamigtar numarali rapor
P SR NPT
if
{
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edilen st kullanim hakki igin |
| verilen 6n izin hakki**

‘TOPLAM 5.143.405.000 | : [

*: Jirket, Gaziosmanpaga / Istanbul'da butunan 174 adet daireyi 7 Eyll 2023 tarihinde, yiklenici girketsen teslim almgtir.
31.03.2024 tarihi itibarwyla tgili konutlarin 6 tonesi satis vaadi sozlegmesiyle milsterilere satilmeg olup 31.03.2024 ariki
itibartyla mugterive teslimailar yapilmignr 174 adet dairenin gergege uygun degert 1.242.835.000 TL olup tabloya gerive
kalan 168 adet tarihi itibaripla gerede uygun deferi 1.206.255.000 TL yazilmisnr.

= Ust kullanum hakkmm tahsisini teminen verilen onizin hakis 31.03.2024 tarihli bagimse denetim raporunda hentlz yatirim
amach gayrimenkullerde somflandiriimamustr,

Sirket’in igtiraki olan Cagrankaya Turizm’in tist kullanim hakkinin tahsisini teminen verilen n
izin hakkinin degerini yansitmayi amaglayan igbu izahname tarihi itibartyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlani 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri g8stermekte olup s5z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen deger asagida sunulmugtur,

Finansal Table |

Defterl (TL)
Proje (KDV Harig) PR s Rapor Tarlhi ve Saymn
Cagrankaya Turizm - B
Gazipaga otel tesisi ,
gerockicgmek lzerotas | 780350000 | it | 1HO%200 A e 2O24RD.
edilen iist kullanum hakk igin ’
verilen 8n izin hakl :
| TOPLAM 780.350.000 - -

Sirket’in igtiraki olan Sour Turizm’in st kullanim hakkinn tahsisini teminen verilen 8n izin
hakkmin degerini yansitmay: amaglayan igbu izahname tarihi itibariyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gdstermekte olup s6z konusu raporlar
kapsaminda takdir edilen deger agagida sunulmustur.

Dejeri (TL) Finansal Tablo

Proje (KDV Harig) i et Rapor Tarihl ve Says
Sour Turizm - Gazipaga otel
tesisi gergeklegtirmek llzere Hend .

o eniiz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-
mf f;:e;gﬁ:g:iﬁr GELLL smiflandinlmamigtar. 28 numaral rapor
hakki
TOPLAM 793.000.000 =

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden Snemli nitelikte #riln ve hizmetler ile
séz konusy {iriin ve hizmetlere iliskin araghrma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirri acifa gikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus
bilgi:

Yoktur.
7.2. Baglica sektdrler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sektSrler/pazarlar ve ihrageimn bu sekésrierdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlart haklanda bilgi:

Sirket’in faaliyet gbsterdii gayrimenkul sektdril; turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektdrlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir Sirket
gayrimenkul sektdrii iginde olmakla birlikte agirhkh olarak gelirlerini gayrimenkul satig ve
kiralama faaliyetlerinden olde etmektedir.
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Gayrimenkul Sektorit

Gayrimenkul sektSrii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektbrii, turizm ve otel sektri,
konut sektérilnti de iginde barindiran, tilke ekonomisinin Jokomotif sektdrierinden biri olup
birgok alt sektor izerinde dogrudan ve dolayl: etkileri bulunmaktadir, Gayrisafi yurt ici hasila
igindeki payi 2021 ve 2022 yillarinda sirasi ile %5,1 ve %4,9 olan insaat sektSrlintin, 2023 yih
sonundaki payi ise %35,6 seviyesinde gergeklesmistir,

Konut Sauglar:

TUIK verilerine gore, Tirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yihnda 1.226 bin adet konut satig1 gergeklesmistir.; 2023 yihnda Turkiye’de konut
satiglan bir 8nceki yila gdre %17,5 azalmstir,

(Adet)
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Kaynak: TUIK

2024 Ocak-Nisan aylarinda ise Tiirkiye’de 355 bin konut satis1 gergeklesmistir. 2024 Ocak-
Nisan donemi konut satiglarni bir 8nceki yilin ayni donemine gére %3,7 azalmistr. Konut
satiglarinda Istanbul 13.423 konut sati;t ve %16,7 ile en ytiksek paya sahip olmustur. Satig
sayilarina gre Istanbul’u 6.709 konut satisi ve %8,4 pay ile Ankara, 5.250 konut satisi ve %6,5
pay ile Antalya izlemistir.

Konut Fiyatlan

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gbzlenen kur artisi, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatiarmdaki ylikselig konut fiyatlarma da yansimigtir. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyltil aymda %189 ile yildan yila en yitksek arti§ oram
gozlemlenmigtir. Mart 2024 itibariyle ise konut fiyat endeksi 6nceki yilin aym ayma oranla
%52 artmigtir, .

T é“i

87




1300

1200

1100

1000  Tirkiye'deki konutlann kalite

900 etkisinden anndinimis fiyat

800  dedisimlernini iziemek amaciyta

700 hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE)
600 {20172100), 2024 yih Mart ayinda bir
500  Onceki aya gtire ylizde 1,2 oraninda !
agp  ortarak 12305 seviyesinde

300 ger¢eklesmistir.

200
100
T T T T T T T T T T T T T e e 0
b~ ® 0O 0 * O O© ™ = N N M ™ %
FoLn DD oD NN AN NN NN
5558556555555 8585 3

Kaynak: TCMB

Yap1 Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2021 ve 2022 yilinda Tirkiye’de toplam yap1 ruhsati verilen daire adedi siras: ile 727 bin ve
699 bin’dir. 2023 yilinda ise 855 bin adet daire igin yap1 ruhsati alinmis olup 2022 yilina gdre

%22,3 yukanidadir.
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Kaynak: TUIK

[ngaat maliyetleri endeksi on iki ayhk ortalamalara gbre degisim oram: ise; 2021 ylinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlar ve doviz kurlarmdaki degisimlerin etkisi ile arus hizi
ivmelenerek 2022 yihinda ortalama %103 artig gdstermistir. 2023 yili ortalama artis orans ise
%63 olmugtur. Mart 2024 itibariyle yildan yilda artig %69,98 seviyesindedir.
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Kaynak: TUIK

Tirkiye gayrimenkul sektdrli goz dntine alindifinda Sirket’in ybnetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doviz kurlanmin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki
degigimlerin sektdriin faaliyetleri agtsindan belirsizlik olugturabilecegi degerlendirilmektedir.
Buaunla birlikte; Sirket, dlkemizde kentsel ddnisim g¢ahgmalannmn ve bliytk altyapih
projelerin dnceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma yaratacagim dngdrmektedir.

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul Sektdrii

Sirket’in faaliyet gosterdigi Istanbul ve Kocaeli ilinin ekonomisi samayi ve ticarete, Antalya
ilinin ise agirlikh olarak turizme dayalidir. 2023 Aralik TUIK verilerine gére Istanbul 81 il
igerisinde ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadir. Antalya ise 2023 yilinda en gok
turist agirlayan 2. il olmustur,

Istanbul ile Kocaeli’nin sanayi ve ticaret sehirleri olmalar: ve canh ekonomileri konut satiglarim
desteklemekte ve otelleri daha cazip kilmaktadir. Benzer gekilde Antalya’nin bir turizm gehri
olmasi da konut satiglarim desteklemekte ve otelieri daha cazip kilmaktadir. 2023 yilhinda
Istanbul’daki konut satiglari 198.739 adet, Kocaeli’ndeki konut satislan 31.141 adet ve
Antalya’daki konut satiglan 64.721 seviyesinde gergeklesmigtir. 2023 yilinda ise 2022 yilina
kiyasla Istanbul’daki konut satiglan %23,46, Kocaeli'ndeki konut satiglan %18,16 ve
Antalya’daki konut satiglan ise %19,56 gerilemigtir. Ayn1 d6nemde Thirkiye konut satislar
%17,5 dilgmiigtiir,

Konaklama Sektorii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligimn verilerine gére 2023 yilnda Tiirkiye’ye gelen yabanci turist
say1st 56 milyon 693 bin 837 olurken, Istanbui, Antalya, Mugla ili en ¢ok turist geken sehirler
oldu. Turkiye’nin turizm geliri; 2023’te bir &nceki yila gdre yiizde 16,9 artarak 54 milyar 315
milyon 542 bin dolara yiikselmigtir.

Antalya’ya bir Snceki seneye gore yiizde 28,86 artigla 12 milyon 818 bin turist geldi. Antalya’ya
en ¢ok turist, 3 milyon 33 binle Rusya’dan gelitken Almanya’dan 2 milyon 826 bin,
Ingiltere’den I milyon 147 bin, Polonya’dan 765 bin ve Hollanda’dan da 443 bin kisi ziyaret




etmigtir. Turist rakamlanmn yam sira gelirde de artig olmug ve gecen yil, kisi bagi gecelik

kazang da 80 dolardan 99 dolara gikngtir.

2023 il igerisinde Turkiye geneli tesislerde doluluk oranlari agagida sunulmugtur.?

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisy, Geceleme, Ortalama Kahg Siiresi
ve Doluluk Oranlaninin Aylara Gore Dajliom (2023 Ocak-Temmuz)
Tesise Gelig Sayiss Geceleme

Aylar

Yabanc Yerli Toplam Yabancs Yerli Toplam
Ocak 1.492.732 2.683.637 4.176.369 3.848.931 4.934.115 $.783.046
Subat 1.317.681.2 | 2.260.308 3.577.989 3.400.921 4.436.801 7.837.722
Man 1.740.209 2.459.821 4.200.030 4.523.248 4.599.554 9.122.802
Nisan 2.516.309 2.506.278 5.022.587 7.685.720 4.674.517 | 12.360.237
Mayis 4.097.542 2.829.458 6.927.000 | 13.536.03% | 5.242.769 | 18.778.808
Haziran 4.636.321 3.414.360 8.050.681 6.126.103 6.979.935 | 23.106.038
Temmuz 5.219.266 4.160.082 9.379.348 | 18.782.055 | B.835.224 | 27.617.279
Toplam 21.020.060 | 20.313.944 | 41.334.004 | 67.903.017 | 39.702.91% | 107.605.932

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayis), Geceleme, Ortalama Kalis Stirest
ve Doluluk Oraniarimn Aylara Gire Dafhim (2023 Ocak-Temmuz)

Ortalama Kalis Stiresi Doluluk Orant
A Yabanc Yerli Toplam Yabana Yerti Toplam
Ocak 2,58 1.84 2,10 14,62 18,74 33,36
Subat 2,58 1,96 2,19 13,43 17,52 30,94
Mart 2,60 1,87 2,17 16,29 16,57 32,86
Nisan 3,05 1,87 2,46 21,73 13,21 34,94
Mayis 3,30 1,85 2.71 35,69 13,82 49,52
Haziran 348 2,04 2,87 41,74 18,07 59,80
Temmuz 3,60 2,12 2,94 48,05 22,60 70,65
Toplam 3,23 1,95 2,60 29,47 17,23 46,69

Antalya konaklama pazan; Tiirkiye'de birinci, diinyada ise figlincli en ¢ok yabanci turist
agirlayan sehirdir. 400’e yakin 5 yildizli oteli bulunan Ispanya’nin tamamindan daha fazla 5
yildizhi otel ve tatil kGylne sahiptir. Tirkiye genelinde 1 milyon 200 bin bakanhk belgeli
yatagin %42’sine sahip Antalya’daki 954 tesiste, 244.244 oda ve 528,583 yatak bulunmaktadr,
Kiltiir ve Turizm Bakanh§ konaklama istatistiklerinden derledigi verilere gore, 2023 yili Nisan
ayinda Antalya’da belgeli otellerde doluluk oram 2022°de %33,4 iken 2023 yilinda %38,7
olmustur, Gazipaga ilgesi 6zelinde ise Agustos 2023 tarihli resmi verilere gore, Antalya il¢ede
yer alan 2 tesisin oda sayisi 120, yatak sayis1 250°dir. ligede 5 yildizli otef bulunmamakta olup
meveut 2 otel 3 yildizhdr.

* Yatnm ve Igletmeler Genel Madarlogi
https:/yigm.ktb.gov.tr/TR-201121/isletme-bakanlik-belgeli-tesis-konaklama-istatistikleri. htm
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Gayrimenkul Yattrim Ortakhklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyapt yatiim ve hizmetlerinden olugan portfdy(i isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek
tzere kurulan sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarma
iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibariyla GYO’lann faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Ydnetim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf ydnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarma kiyasla daha biiyiik ve
planh gayrimenkul yatinmlan hedeflenmektedir. Bu yatrimlarin sermaye piyasalarmdan
finansmam iizerine inga edilmis olan GYO yapis: ile, yaratilan degerin tabana yayilmas:
amaglanmaktadir. BOylece GYO’lar aracihi@) ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin
gayrimenkul sektdriine ySnelik yatimlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri mtimkin
olabilmektedir.

Paylan Borsa Istanbul’da iglem géren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi
itibartyla 47 olmugtur. 31.12.2023 tarihi itibariyla 48’e yllkselmistir, 2023 4. ceyrek itibartyla
GYO’larmn toplam piyasa degeri yaklagik 343 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
orani da %32,0°dir. Isbu izahname tarihi itibariyla 47 GYOQ’nun toplam piyasa degeri yaklagik
458 milyar TL olup, ortalama fiili dolagim pay oram da %31dir.

Yillar Borsa istanbul’da Iglem Fiili DOI:Q.I_I‘I.I"(_)NII.I ' Piyass Deferler|
Giéren GYO Saym (%) (Milyon TL)
2014 31 37 21.731
2015 31 42 21.465
2016 32 39 25447
2017 31 39 26.924
2018 33 378 18.384
] 2019 33 36 27.71717
2020 33 32 54.163
2021 37 267 94.952
2022 39 33 245217
2023 48 32 343,242
2024* 47 31 457.882

Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu, Borsa Istanbul
*Jsbu rapor tarihi itibartyla

2023 yihnm ilk ¢eyrefinde yasanmis olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yslinin ikinci geyreginde BIST 100°e paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmigtir. 2023 yilin ikinci ¢eyreginde ytikselige gegen GYO endeksi segim sonrasinda politik
belirsizlik ortaminin dagsimasiyla birlikte yilkselisine devam etmis ve Temmuz-Eyliil 2023
ddneminde %54’1tk bir yilkseligle 2.817 puana yitkselmigtir. Ayn1 dénemde BIST 100 endeksi
%45°lik arigla GYO endeksinin gerisinde kalmis ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmigtir.
2023 yihmi ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapams: ise 7.470
puan olarak gerceklesmistir. isbu izahname tarihi itibanyla, GYO endeksi 3.198,49 puandan
kapatirken, BIST 100 endeks kapanis ise 11.134 puan olarak gergeklesmigtir.




BIST GYO Endeks Performans: (TL)
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Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu / Matriks BIST 100 ve GYO Endeks Verileri

Borsa [stanbul’da islem gren GYO’larin 2023 Kasim ays itibanyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa deZerlerine agafidaki tabloda yer verilmektedir:

Portféy Dagihm
Para ve
Gayrimenkul Sermaye Konsolide
Ortakhifin Unvam | Yabtmmlar lsﬁ';;"" Plyasas Dig" Olmayan Akiif l’iyﬁ:; Ilj)eteri
%) (%) Araglan %) Toplam (TL)
(%)
ADRA GYO 43,40 0,00 53,89 2,71 | 3.558.621.995 | 8.658.276.000
AKFEN GYO 81,64 13,57 1.97 2,82 | 9.080.891513 | 6.487.000.000
AKIS GYO 91,56 0,96 2,67 2,81 | 16.194.238.580 | 10.352.300.000
é‘&'“‘mz 92,61 0,00 6,93 046 | 3.394.147.491 | 5.030.640.000
ALARKO GYO 72,60 3,01 17,58 4,80 | 6.708.865.716 | 6.984.180.000
ASCE GYO 85,23 0,00 13,60 1,16 | 7.787.858.601 | 15.275.620.000
ATA GYO 96,78 0,00 0,71 251 | 302.666.388 | 465.025.000
ATAKULE GYO 94,89 0,01 1,93 3,17 | 1.836.036.664 | 1.982.950.200
AVRASYA GYO 80,04 6,87 12,14 095 | 520782791 | 842.580.000
BASKENT
DOGALGAZ 50,08 0,00 31,83 18,09 | ©.853.856.252 |16.730.000.000
DACITIM GYO
DENIZ GYO 88,57 0,00 10,85 0,57 | 1.965.995.011 | 2.240.000.000
DOCUS GYO 98,02 0,00 0,53 144 | 5.155.604.837 | 10.916.416.004
g’;‘g““‘ KONUT 54,61 1,75 23,59 | 20,04 | 50.876.852.000 |30.704.000.000
EYG GYO 73,61 2,51 4.70 19,18 | 1.571.587.726 | 1.980.000.000
FUZUL GYO 66,20 1,53 3,31 23,96 | 3.584.048.630 | 5.322.580.000
HALK GYO 96,57 0,69 0,46 228 | 16.663.278.399 | 8.792.000.000
IDEALIST GYO 76,79 0,01 0.57 22,63 | 238.748.180 | 296.000.000
IsGyo 94,35 0,07 2,47 3,01 | 23.465.565.830 | 22.684.025.000

IRIM

e FRLER A S




KIZILBUK GYO 76,24 244 6.77 14,55 | 9.483.602.290 | 6.546.000.000
KIiLER GYO 62,89 5,60 11,83 19,68 | 12.664.158,000 | 5.524.200.000
'KORAY GYO 96,56 0,01 0.65 2,77 | 2.510.807.314 | 2.054.000.000
[ KORFEZ GYO 61,25 0,00 20,62 | 18,13 | 344563367 | 2.996.400.000
KUZU GYO 94,69 0,00 4,26 1,05 | 7.598.112.694 | 6.164.000.000
[MARTI GYO 97,99 0,30 047 124 | 6454.780.136 | 3.039.300.000
MISTRALGYO | 82,27 0,63 15,69 141 | 1.367.198.270 | 1.395.882.405
NUROL GYO 79,39 0,00 11,12 8,99 | 1.647.824.151 | 2.773.327.960
OZAK GYO 81,40 1,08 11,95 5,56 | 28.869.511.425 |13.788.320.000
SZDERICI GYO 85,52 13,41 0,35 0,71 | 2399.826.580 | 1.407.500.000
PANORA GYO 90,62 0,00 7,57 1,81 | 3.127.851.571 | 3.542.640.000
PASIFIK GYO 55,42 0,98 0,88 42,72 | 19.054.791.546 | 11.086.400.000
PEKER GYO 78,06 0,00 0.67 21,27 | 2.191.323.103 |17.897.957.720
PERA GYO 69,46 0,35 0,00 30,19 | 800.530.974 | 1.107.691.200
REYSAS GYO 81,33 0,57 6,10 12,00 | 16.256.515.257 | 13.220.000.000
SERVET GYO 73.23 17,15 2,40 722 | 6.944.693.866 |15.516.800.000
SINPAS GYO 78,39 10,24 1,03 9,84 | 14.102.835.066 | 5.160.000.000
SEKER GYO 87,16 0,62 7,56 4,66 | 3.979.895.493 | 3.579.643.245
Eggvm““ 86,41 2,56 7,46 3,57 | 42.731.976.000 |33.440.000.000
TREND GYO 87,97 0,00 3,57 346 | 189.643.561 | 727.260.000
TSKB GYO 97,05 0,55 2,16 024 | 2411.023.207 | 4.309.500.000
VAKIF GYO 80,50 0,00 14,05 544 | 9.359.735.670 | 7.316.000.000
(‘;f{‘;' GIMAT 78,41 027 19,95 137 | 6490923375 | 9.759.052.800
[YESIL GYO 51,87 39,34 0,01 878 | 4515613887 | 608.949.679
ZIRAAT GYO 95,81 0,62 0,32 3,25 | 23.021.340.663 |25.627.165.200

areid Mo 0786 Cavi 27y e

Kaynak: SPK Ayhk Istatistik Bolteni
Avantajlar

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in kredi borcunun bulunmamasi, Sirket’in karliliginin ve
yatirim yapma konusunda segeneklerinin artmas: kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Gayrimenkul sektdril farkh bltyilkluklerde pek gok sirketin faaliyet gbsterdigi rekabeti yogun
olan bir sektbrdiir. $irket, mevcut durum itibariyla tamamlanmig olan Camlica Okul Binast,
Gaziosmanpaga Vadi Evleri Projesi ile devam etmekte ofan projelerin miilkiyetleri,
Gazipaga’da yer alan ofel projeleri harig Sirket’e aittir. Bu durum portfdylerinin ¢ogunlugunun
tahsisli taginmazlar tizerindeki proje geligtirmelerine ve igletmelering dayanan rakiplerine gbre
Sirket’e avantaj saglamaktadrr:

Sirket’in bir gayrimekul yatirim ortaklifn olmasi, gayrimenkul sektriinde faaliyet gdsteren
fakat gayirmenkul yatinm ortaklifn olmayan $irket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e vergisel
avantgj saglamaktadir.

Sirket’in portfdylinde birden fazla ve gesitli sektSriere hitap eden projelerin bulunuyor olmasi
tek proje odakli rakiplere karg Sirket’e avantaj saglamakta ve proje kapsaminda konsantrasyon
riskini azalmaktadir.

§irket’in projelerinin tek bir ilde veya ilgede bulunmamasi, ve Tiirkiye’de Istanbul,Gebze ve
Antalya gibi TUrkiye’nin farkh illerinde yer almas: faaliyetierini sadece tek bir ilde veya ilgede
yiirliten Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e avantaj saglamakta ve konsantrasyon riskini
azaltmaktadr.
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otel bulunmamasi ve Anltalya’min Tiirkiye’nin 8nde gelen tatil beldeleri arasinda yer almasi
kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Dezavantajlar

Sirket’in faaliyet gosterdiBi sektor, Tirkiye’de ve dlinyada olusabilecek finansal krizlerden
dzellikle etkilenmektedir.

Son 3 yildir hem ilk satg hem de ikinci el satiglar kapsaminda Tiirkiye’deki konut satiglari
dilsitg egilimindedir. Yallar aras) dilgils oram dzellikle 2023 yilinda artma egilimi gdstermis olup
2021 ile 2022 yillan arasinda toplam konut satiglarindaki diiglis %0,41 oraninda gergeklesirken
2022 ile 2023 yilari arasinda isbu oran %17 olarak gergeklesmigtir.* Sektdrde olusan
yavagmalar Sirket’in faaliyetlerini de etkileyebilmekte olup bu kapsamda konut son
ddnemlerdeki olumsuz gelismeler Sirket’e dezavantaj olugturabilmektedir. Ote yandan, isbu
izahnamenin 5.1. b8ltimtinde yer verilen ihraggiya ve Faaliyetlerine Iligkin Riskler dezavantaj
olugturabilir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragginin net
satig tatarinm faaliyet alamina ve pazann cografi yapisina gire dafilim hakkwmda bilgi:

lzahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in net satiglanmn faaliyet
alamina gore dagilimi asagiida paylagilmistir. Sirket’in hasilati kira gelirlerinden olugmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
dbnemler itibanyla Sirket’in kira gelirleri; Camlica Okul Binasi’min kiralanmasi neticesinde
olugmaktadir. §irket gelirlerini olusturan gayrimenkullerin tamami, Istanbul ilinde yer

almaktadir.
o 01.01.- 0101- | ©0101.- 01.01. 01.01.-
| 31032024 | 31032023 | 31.122023 | 31122022 | 3L12202)
| Kira Gelirleri | 6988.159 |  7.460355 20816713 | 40870202 | 36.604.044 ﬂ
TOPLAM 6.988.159 7.460.355 9816713 | 40870202 | 36604044 |

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de say)lan bilgilerin olaganiistil unsurlardan etkilenme durumu
haklanda bilgi:

lzahnamenin 5. bdlimi olan Risk Faktdrleri bolimiinde ifade edilen unsurlar disinda
olaganiistil bir etkilenme durumu olacag dilgtinilmemektedir.

7.4. Ihraggimn ticari faaliyetleri ve karhly agisindan Gnemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ibra¢oinm faaliyetlerinin ve finansal durumunun
ne blgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni dretim streclerine iligkin Gzet

bilgi:
Yoktur.
7.5. Ihrageimin rekabet konumuna iligkin olarak yaphg agiklamalarin dayanadi:
Sitket’in {zahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan agiklamalarda gegen sektdrel

degerlendirmeler ve Sirket’in sektdrdeki konumuna iliskin yapilan agiklamalar igin asagidaki
siteler kaynak olarak kullamImigtur:

4 hitps:/fwww.gyoder.org. tr/files/202403/73c03 5¢e-b99b-40f¥-a90b-827104477276.pdf
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*  GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenku] Sektorii 2023 4. Ceyrek Raporu (Say:: 35),

e TUIK tarafindan hazirlanan www, tuik gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Istatistikleri,

e TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik
Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri,

7.6. Personelin ihragerya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagsma hakkinda

bilgi:
Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Snemli 8l¢iide etkilemig veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. fhragoimn dahil oldugu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihragciyla olan iligkileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket’in gergek kisi pay sahipleri Silleyman Eksi, Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi’dir.
Tuzel kisi pay sahibi ise AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S."dir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Sirket’in, ySnetimine ve isletme politikalarmin belirlenmesine
katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayll sermaye ve yénetim
iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde ytizde yirmi veya daha fazla, ytizde elliden az oranda
paya veya bu oranda ybnetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asafndaki yer
almaktadir.

i Kontrol l
Etkin Gilct '
J::::l Faaliyetler Ortaklar ve Ortakhk | Olmayan Se(r';l;:;ye K“'S'Il::g“
Pay Oranlan Oram (%) | Paylar |
(%) !
1. AHES Ingaat
| Ticaret ve Sanayi
Coprankaya | . AS. - %51 :
Tutizm yaa Tarkiye
Anoni Turizm, 2. AHES 49,00 51 50.000 Cumhuriveti
: kcltl?l Ticaret |  Gayrimenkul 4
Sirketi Yatinm Ortali
- AS.-%49 | B
1. AHES Insaat
Ticaret ve Sanayi
Sour
\ Ingaat, AS. - %51 )
Ar;'::” Turizm, 2. AHES 49,00 51,00 | s0000 | o Tockive
Sirket!in Ticaret Gayrimenkul 4
Yatinm Ortaligs
A.S. - %49 B
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Sirket’in tizel Kigi pay sahibi olan AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.$.’nin ortaklik yapis:
agagida yer almaktadir:

Pay Sahibinin Ad1 Soyad: Pay Oram (%) " Tutar (TL) =
Ebubekir Eksi 99 113.800.000 |
Micahid HamzaBksi | 1 1200000 |
TOPLAM 100 120.000.000 |

AHES Ingaat 2008 yihnda kurulmus olup 2012 yilindan itibaren kamu taahhiit iglerinin
yilkleniciligini yapmaktadir. Bu kapsamda TOK!, T.C. Saglik Bakanhg, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatmim Ortakh@ A.S., T.C. Milli Savunma Bakanh@, T.C. Milii Egitim
Bakanlifs ve imiversiteler basta olmak ilzere kamu idareleri tarafindan ihaleleri yapilan yapim
iglerinin yilkleniciligini tistlenmektedir.

Sirket’in hissedar: olan AHES Ingaat tarafindan tamamlanan baghca yapim isleri; 25.000 seyirci
kapasiteli Sakarya Stadyum ingaati, Bilecik Seyh Edebali Universitesi'nin birden fakiilte
binalan, Caykur Cay Paketleme ve Ambar Yapmm isi, toplamda 4.000 sosyal konut ve 200
derslikli okul binalan olmak tizere birgok taahhut igi ilgili sirket biinyesinde tamamlanmgtir,

AHES Ingaat tarafindan taahhiidt altnda; Ordu 900 Yatakhi Sehir Hastanesi, Mardin 750
Yatakh $ehir Hastanesi, Adiyaman 300 yatakh hastane, Adiyaman 3700 adet deprem konutu,
Kahramanmarag 800 adet deprem kdy evi, Samsun Sanayi Sitesi 1600 adet dtikkan, Istanbul
Fikirtepe 1600 adet konut olmak tizere farkli kamu kurumlari nezdinde ihale edilen islerin
yapimina ise devam ediimektedir. AHES Ingaat biinyesinde yaklagik 5.000 personel istihdam
edilmektedir.

Sirket’in pay sahiplerinin dogrudan pay sahibi oldugu ortaklik ve girketler mevcuttur, Sirket’in
titzel ve gergek kisi pay sahiplerine iliskin agiklamalar agafidaki tablolarda yer almaktadir:

P27 2833
79 1% 802399
V1770 et

L)
ia‘:r’r.tmn'-bq

AHES INSAAT TICARET VE SANAY1 AS. i
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Sem(:ir; =
R : |
AHES Gayrimenkul Yatiim Gayrimenku! Yatirim
Ortaklit A S. Ortakhi 145.000.000 T
Sour Turizm Anonim $irketi lnsaat, Turizm 50.000 51
Cagrankaya Turizm Anonim .
Sirketi _ . Ingaat, Turizm 50000 _51
AHES ingaat & SHEM Yapt | Samsun Toybelen Kiigiik e .
'Adi Ortakli Sanayi Sitesi Yapim Igi ‘
AHES Ingaat & SHEM Yaps | Mardin Sehir Hastanesi ile 50,000 99
Adi Ortaklif Kiziltepe Ek Bina Yapim lsi U
AHES Ingaat & Misek [ngaat | Ordu fli Alunordu licesi 900 30,000 51
Adi Ortakh Yataklh $ehir Hastanesi )
AHES Ingaat & Misek Ingaat | Bagaksehir Hogdere Evleri 50.000 51
Adi Ortaklig: Yapim li : B
AHES Insaat & Milenyum Kahramanmaras Deprem 100.000 50
| Ingaat Adi Ortaklign K&y Evleri Yapim 1gi ’ _
/" = . 96




SULEYMAN EKSi

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Sermg; 2y
(]
AHES Gayrimenkul Yatirim dayrimenkul Yatinm .
Ortakligs A.S. Ortakh 145:000.000 i
Eksioglu Yénetim Org. Ins. Her Torlt ingaat Taahhist
San. ve Tic. Lid. Sti. fgleri BRI e
5 MUCAHID HAMZA EKSI L
Sirket Unvami Faaliyet Konusu Sermaye (TL) Serm(i:z 22
_AHES Gayrimenkul Yatirm Gayrimenkul Yatinm
| Ortaklsgs A. §. Ortakhih | 145000000 —
AHES {ngaat Tic. ve San. Her Tiirli Insa?t Taahhiit 120.000.000 I
(AS. Igleri o ]
Misal Demir Tic. ve San. Her Tiirltl ingaat Taahhiit 100.000 100
AS. Igleri S
Sour Madencilik Saghik ve Her Tiirlt lnsa?.t Taahh(t 100.000 50
Ticaret Sanayi A.S. Isleri ’ ]
SHEM Yap: ve Ing. Sam. Tic. | Her Tiitld In;aflt Taahhilt 14.000.000 100
Ltd. Sti.  lteri )
E. EBUBEKIR EKSI L _
Sicket Unvam Faallyet Konusu Sermaye (TL) sem:;; Pay:
(]
AHES Gayrimenkul Yatinm Gayrimenkul Yatirrm
Ortakligs A.S. " Ortakiigs e t
AHES Ingaat Tic. ve San. Her Tiirlii lnsaf;t Taahhiit 120.000.000 99
AS. Isleri
SE Tashhilt Ingaat Tic. Ltd. Her Turla Insa_at Taahhiit 200.000 100
Sti. isleri
Sl fulani ingeat, Turizm 50.000 100
Sirketi*

*$irket’in 31.03.202024 tarihli finansal tablolarinda yer aldif iizere, Eksizade Turizm A.S.
tinvanh sirketi 05.10.2023 tarihinde $irket’in bagh ortaklif olarak kurmusgtur. Eksizade Turizm
A.§.’nin ana faaliyet konusu turizm tesislerinin kiralanmasi, igletilmesi ve turizm
organizasyonlarinin dtizenlenmesidir. Ancak Sirket 18.07.2024 tarihinde Eksizade Turizm
paylaninin tamamim Ebubekir EK$1’ye devretmistir.
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8.2. Ihragginin dogrudan veya dolayh dnemli bagh ortakhldarimn dokiimé:

Sirket’in halihazirda dogrudan ve dolayli bagh ortaklig: bulunmamaktadsr.

9. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varbklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageimmm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar uyarnca ibraggl tarafindan edinilmesi planlanan Snemli
maddi duran varhklara iligkin bilgi:

girket aktifinde izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle 980.563-TL
tutarinda maddi duran varhk bulunmaktador.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detay:
ve hareket tablolan agagidaki gibidir:

)
Maliyet (TL) z‘;;"“ Giy | Giy [STASM Gy | Gy Ak | ity [ oy [FAREK] Gy | oy A Mt
Tanter 3902958 3902954 (1224486) | 2678468 | - | (135.143) | 143338 130373
Demirbaglar | 467892 467492 : 467.852 — | era% 467352
20 Mallyetler | 17055 17,055 17,055 11055 17055
Toplam 43730 4387501 12344%6) | 3063415 (81431 | 2a28272 1A
Birikmip
Amortisman {«)
Tagtlar 1.340.338 | 276883 1617321 | 236069 | (612.245) | 1241043 | 75.935 | (367.571) | 949.409 | 13.349 962.758
Demirbastar | 354268 | 68.947 23015 | 40.287 A 63302 | 434 | - w6799 | - 467896
Ozel Maliyedter | 17085 | . 17085 | . i 17055 |- 17055 |- 17055
Toptam 1711461 | 345830 1487491 | 396356 | (612.245) | 1.721.60% | 80339 | (367.571) | 1434360 | 13349 1447709
el 2676240 2330410 1441013 93912 980.56)

31 Mart 2024, 31 Arabk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar
yukandaki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diistilmesiyle olugan
deger lzerinden hesaplanan birikmis amortismaminin diigtilmesi (maliyet bedeli yontemi)
suretiyle gdsterilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla, maddi duran varhklara iligkin toplam sigorta teminati tutari
1.454.673 TL dir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibaryla stoklann detayr asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli stoklar
(TL) 31.12.2023 31.12.2023 31.122022 31.12.2021
Konut stoklar 155.733 125.893 71.567 56.042
TOPLAM 638.425 120.664 65.665 129.274

Grup, Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, ytiklenici
sitketten teslim almugtir. 31 Mart 2024 tarihi itibartyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi
stzlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla milteriye teslimatlan
yapilmamigtir. Geriye kalan 168 adet dairenin, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri
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1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibanyla, ilgili konutlar Uzerinde bulunan sigorta teminat)
tutar1 309.874.971 TL dir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 Laribleri ile 31 Mart 2024 tarlhi itibariyla yatinm amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler agagidaki gibidir:

G 31 Mart 2024 | 31 Arahik 2023 | 31 Arahk 2022 | 31 Aralik 2021
e Konum | taribli gergege | toribli gergege | tarihli gergege | taribli gerefe

uygun defer | uygun defier | uygundefer | uygun defer

L (8) Camhica Uskadar /

b fotanba] | 1:343:600.000 | 1313474273 | 950.533.667 | 865620312
(b) Pendik Pendik/ .
Arsa tabul | 805000000 | 822141005 | 541574377 | 270.870.139

(c)Gebze Arsa | Gebze/

. 250.000.000 264.646.334 177.080.507 236.604.608
| Kocaeli
(d) | Gaziosmanp
Gaziosmanpaga asa/ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626
Arsa istanbul
(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga asa/ 296.890.000 288.520.885 288.398.546 265.708.813
Diikkanlar istanbul

(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga asa / 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374.542
Ticari Yapi istanbul _

(f) Gazipaga Gazipaga / .
Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 53.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

(@) llgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alam olan ve 8zel bir epitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadir. igili gayrimenkul izerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadr. 1lgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibaniyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmigtir. Grup, rapor tarihi
itibartyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
gayrimenkul Uzerinde bulunan sigorta teminat tutan ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
ozsermayesi ile alinmgtir,

(b) ligili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanmdan olugmaktadir. 1gili gayrimenkul fizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibartyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamektadir. 1igili
gayrimenkultin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu
bulunan deger ile tespit edilmigtir, Sirket 8zsermayesi ile alinmigtir.

(c) ligili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alanindan olugmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili gayrimenkul tizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020
tarihli 33315 sayih yaziya gore imar uygulamasmnn iptaline ybnelik serh bulunmaktadir, Grup,
rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamis
herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkultin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergege uygun degeri; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagim sonucu bulunan deper ile tespit
edilmigtir. $irket 5zsermayest ile alinmistir.
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(d) i1gili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olusmaktadir. ligili arsanin 1.921,79 m?'si
Ana Ortaklik Sirket tizerine kayith iken geriye kalan 339,05 m*si ise Istanbul ili
Gaziosmanpasa Belediyesi'ne aittir. llgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi |tlbanyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa Uzerinde baslamigs herhangi bir proje bulunmamaktadr. ligili gayrimenkuliin 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergefe uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal karsilastirma) sonucu bulunan
deger ile tespit edilmistir. Sirket dzsermayesi ile alinmigtir,

(e) Ngili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir. Ditkkan ve ticari
yapin Unite bytiklilkleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m®dir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili diikkan ve ticari yapmm ingaat sitreci TOKI tarafindan tamamlanmus olup Ana Ortaklik
Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almistir. {igili gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla gercege uygun degeri; pazar {(emsal karsilagtirma) yaklagimina gore bulunmustur.
Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller (zerinde bulunan sigorta teminati tutan ise
93.784.401 TL dir. Sirket zsermayesi ile alinmgtir.

() igili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadir. flgili gayrimenkul tzerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi |t1banyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa lzerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. ligili
gayrimenkuliln 31 Mart 2024 tarihi itibaniyla gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal
kargilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket dzsermayesi ile alinmugtr.,

Antalya Gazipaga 5 yidizi 700 yatakh otel projesi kapsaminda Kulttr Bakanligina
143.750.000 TL nakdi Sdeme yapilmug olup ilgili tutar Emlak Katilim Bankasi’ndan kredi
kullanin ile finanse edilmigtir. Henliz ingasma baglamimamgtir.
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ParseVAda | Edinildigl ’ Netdefter | Kullamm
SwalNo | Mallk | ook /No Yil o Rlevid Bedeli(TL) Amacy
AHES 84 Ada/ Istanbul Yatirm
1 2016 5.437,02 o 7924528405 |  Amagh
GYO 95 Parsel fUskiidar Gayrimenkul
{stanbul Yatinm
AHES | 3978 Ada/
2 2020 12.046,00 ) 2299676123 | Amach
avo 16 Parsel fPendik Goyrisunko]
Yatinm
3 i ARl 200 667541 | Kooaeli /Gebze | 13.281.55470 |  Amach
Gayrimenkul
Istanbul Yatinm
4 i “‘;f‘d‘;’ ;7 226084 | o | 852274000 | Amagh
s pay Geyrimenkul
AHES | 200 Ada/ Astalya P
3 2023 1.023,55 5 1.650.833,33 | Amagh
GYO 17 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Yatrsm
AHES 200 Ada/ Antalys
6 2023 1.023,55 ; 1.650.83333 |  Amach
GYO 38 Parsel 1Gazipaga Gayrimenkul
Yaunm
AHES 200 Ada/ Auntalya
7 2023 1.023,55 . 1.650.83333 |  Amach
GYO 39 Parsel /Gazipaga Gayrimenkul
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Yaunm
AHES 200 Ada / Antalya
8 2023 1.023,55 . 1.650.833,33 Amaglh
GYO 40 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Yatunm
AHES 200 Ada/ Antalya
9 2023 1.023,53 ; 1.650.833,33 Amagh
GYO 41 Parsel /Gazipaga Gayrimenkul
Yaunm
AHES 200 Ada / Antalya
10 2023 1.023,55 g 1.650.833,34 Amach
GYO 42 Parsel /Gazipasa Gayrimenkul
Ust kullanim
hakkmin
AHES 1470 Ada / Antalya tahsisini
. GYO 1 Parsel 2023 | 38T | ipase teminen
verilen
onizin hakk:
(st kullam
hakkinin
AHES 1471 Ada/ Antalya tahsigini
o GYO 1 Parsel 023 | 2238731 | Gusipasa teminen
verilen
Onizin hakks
6800 Ada /
13 AHES | 7 parsel 2023 66,8 Istanbul 14915505 |  Stoklar
GYO JAL-] /Gaziosmanpasa
6800 Ada/
AHES tstanbul
14 GYO 7/:::?;] 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES istanbul
15 GYO 7 Parsel 2023 116,9 Kiaziosmanpags 261.021,33 Stoklar
TA1-62
6800 Ada /
AHES tstanbut
16 GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
fA1-64
6800 Ada/
AHES {stanbul
17 GYO 7/:&::] 2023 66,8 IGaziosmanpasa 149.155,05 Stoklar
6800 Ada/
18 AHES | 5 Parsel 2023 19,2 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /A2-2 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ .
AHES Istapbul
19 e 7I:a2r's:1 2023 192 | Gosiosmanpasa | 26615691 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
20 GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
/A2-10
6800 Ada / ;
AHES Istanbul
u GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
IAZ-16
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AHES

6800 Ada /

Istanbul

12 GYO 7 Parsel 203 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
1A2-22
6800 Ada/
23 = 7 Parsel 2023 1192 Jstanbul 266.156,9 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
fA2-28
6800 Ada/
AHES {stanbul
24 GYO ';Apzarsel 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
-34
6800 Ada/
AHES Istanbul
5 GYO 7;:;’:0' 2023 119,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
-40
6800 Ada /
AHES Istanbul
6 7 Parsel 2023 119,2 8 266.156,91 Stoklar
GYO 1A2.46 {Gaziosmanpaga
6800 Ada/ g
27 AHES | = pyrsel 2023 119,2 b 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
TA2.52
6800 Ada/ :
28 AHES | = parsel 2023 1192 et 266.156,91 Stoklar
GYO IA2.58 /Gaziosmanpaga
6800 Ada /
AHES Istanbul
L) GYO 3::::1 2023 119,2 /Gaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
k1] GYO 7 Parsel 2023 116,9 [Gazios pasa 261.021,33 Stoklar
1A2.68
6300 Ada/
AHES tstanbul
k]| GYO '?Iia;-slel 2023 84,64 /Gaziosmanpasa 188.989,27 Stokdar
6800 Ada / 5
AHES Istanbul
32 GYO 7 Parsel 2023 66,8 /Gaziosmanpasa 149.155,05 Stoklar
fA3-2
6800 Ada /
AHES Istanbul
i3 GYO 7{:?:3? 2023 119,2 [Gaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
M GYO 7 Parsel 2023 119,2 [Gazios a 266.156,91 Stoklar
/A3-8 pa
6800 Ada / .
35 i 7 Parsel 2023 119,2 panBut 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-13
6800 Ada/
AHES istanbul
k2] GYO 7 Parsel 2023 119,2 IGaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
/A3-18 =
6800 Ada/
AHES Istanbul
37 GYO 7 Parsel 2023 119,2 [Gazios pasa 266.156,91 Stoklar

fA3-23




6800 Ada /
38 AHES 7 Parsel 2023 1169 Istanbul 261.021,33 Stoklar
GYQ fGaziosmanpaga
IA3-27
6800 Ada /
AHES istanbut
19 pries 7 Parsel 2023 92 | o raapaga | 26615691 Stoklar
JA3-29 man
6800 Ada /
AHES Istanbul
40 pie 7 Parsel 2023 169 | o armmamampasa | 26102133 Stoklar
IA3-33 s
6800 Ada /
AHES [stanbul
at privon 7 Parsel 2023 192 | jGopcamampssa | 266:156:91 Stoklar
/A3-35 e
6800 Ada /
2 (L 7 Parsel 2023 116, Istanbut 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-39
6800 Ada /
a AHES | = b reel 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpags
1A3-41
6800 Ada/
AHES tstanbul
4 7 Parsel 2023 1169 . 261.021,33 Stoklar
GYO 1A3.45 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/
45 AHES 7 Parsel 2023 1192 Istanbut 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A347
6800 Ada/
AHES Istanbul
46 GYO 7 Parsel 2023 116,9 /Gaziosmanpasa 261.021,33 Stoklar
/A3-51 .
6800 Ada/
47 AHES 7 Parsel 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-53
6800 Ada /
AHES Istanbu!
48 o 7 Parsel 2023 169 | o riommanpasa | 26102133 Stoklar
/A3-57
6800 Ada/ -
AHES Istanbul
4% GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmanpass 266.156,91 Stoklar
/A3-59 m
6800 Ada/
AHES stanbul
50 pr 7 Parsel 2023 1169 | /Guzioamapasa | 26102133 Stoklar
/A3-63 s
6800 Ada /
51 ol 7 Parse] 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-65
6800 Ada / .
AHES Istanbul
52 prigi 7 ,;alr-'slel 2023 10808 | o iemanpnsa | 241327551 Stoklar
6800 Ada/ :
AHES Istanbul
53 GYO 7 /;.1?2’:1 2023 58,34 Kiaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
LovaTfRIM
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6800 Ada /
AHES Istanbul
54 GYO 7;&;?;] 2023 49,86 /Gaziosmanpasa 111.330,40 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
55 GYO 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/Bl-44
6800 Ada /
AHES Istanbul
56 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpasa 131.001,90 Stoklar
/Bl-46
6800 Ada/
AHES Istanbul
57 GYO 7 Parsel 2023 50,18 /Gaziosmanpasa 112.044,91 Stoklar
B147 mal
6800 Ada/
AHES Istanbul
58 GYO 7;321':0[ 2023 108,08 IGazios paga 241.32751 Stoldar
6800 Ada /
AHES Istanbul
59 GYO 7 Parsel 2023 58,34 /Gaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
/B2-2
6800 Ada/
AHES Istanbul
G0 GYO 7 Parsel 2023 49,86 /Gaziosmanpasa 111.330,40 Stoktar
B2-3 men
6800 Ada/
AHES Istanbul
61 GYO ‘g;-r::l 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241,327,51 Stoklar
6300 Ada/
AHES Istanbul
62 GYO 7 Parsel 2023 58,67 IGaziosmanpaga 131.001,90 Stoklar
B2-46 '
6800 Ada /
AHES 7 Porsel / tstanbul
B2-47
63 GYO 2023 50,18 /Gaziosmanpaga 112.044,91 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
64 GYO ‘7/;&3?1:[ 2023 108,08 IGaziosmanpaga 241.327,51 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
65 GYO 7/]3’;1:5;] 2023 8.4 /Gaziosmanpaga 130.265,05 Stoklar
6800 Ada / .
AHES Istanbul
66 GYO 7,;:1_3;1 2023 49,86 [Gaziosmanpass 111.330,40 Stoklar
63800 Ada/ .
AHES Istanbut
67 GYo 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/B3-44
6800 Ada/ ;
AHES Istanbul
68 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpass 131.001,90 Stoklar
/B3-46
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6800 Ada/
AHES Istanbul
69 GYO -,,rBP;.r:;l 2023 50,18 IGaziosmanpaga 112.044,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
T GYO 7{;:?:1 2023 108,08 fGaziosmanpasa 241.327,51 Stolclar
6800 Ada/
AHES tstanbul
T GYO 7 Parsel 2023 58,34 /Gaziosmanpase 130.265,05 Stoklar
B4-2
6800 Ada/
AHES Istanbul
T2 GYO 7 Par-s;l 2023 49,36 Gazios a5 111.330,40 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
73 GYO 7 Parsel 2023 108,08 /Gaziosmanpasa 241.327,51 Stoklar
/B4-44
6800 Ada/
AHES istanbul
T4 GYO 7 Parsel 2023 58,67 /Gaziosmanpaga 131.00L,90 Stoklar
B4-46
6800 Ada/
AHES Istanbul
- GYO 7 Parsel 2023 50,18 Gazias pasa 112,044 91 Stoklar
B4-47
6800 Adas
AHES Istanbul
76 GYO '5 (l:’]a-r;&l 2023 115,45 /Gaziosmanpaga 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbw
77 GYO 7 Parsel 2023 105,43 /Gaziosmanpaga 23541043 Stoklar
1C1-52
6800 Ada/
AHES Istanbul
78 GYo ';gla-srs;l 2023 43,2 /Gaziosmanpasa 96.459,55 Stoklar
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
79 GYO zg;.r;:[ 2023 115,45 [Gazios a 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
80 GYO ';gzarscl 2023 105,43 /Gaziosmanpaga 21541043 Stoklar
.52 Ll
6800 Ada /
81 AHES | 7 parsel 2023 432 Lstanbul 96.459,55 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
1C2-55
6800 Ada/
AHES istanbut
g2 GYO 7 Parsel 2023 109,68 Kiaziosmanpesa 244.900,08 Stoklar
/D1-61
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
83 GYO 7 Parsel 2023 52,09 /Gaziosmanpasa 116.309,68 Stoklar
/D163
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
B4 GYO ‘glursel 2023 110,02 /Gaziosmanpaga 245.659,26 Stoklar
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6800 Ada /

AHES Istanbul
85 GYO 7 nl;;r_s;:l 202) 109,68 IGaziosmanpasa 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
86 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
D24
6800 Ada/
AHES Istanbul
87 GYO 7ﬂ|;a2r.s;l 2023 109,68 /Gazias asa 244,900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbu)
338 GYO }é’;ﬂlxl 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
-10
6800 Ada/
AHES Istanbul
89 GYo 'g;rsel 2023 19968 | i azioamanpasa | 2+4/900.08 Stoklar
<13
6800 Ada /
AHES {stanbul
20 GYO 7 Parse! 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
M2-16
6800 Ada /
AHES fstanbul
91 5 7 Parsel 2023 10968 | Jasiosmanpaga | 204:900.08 Stoklar
D2-19
6800 Ada /
AHES Istanbul
92 GYO 'g;.zm;l 2023 110,02 (Gazios asa 245.659,26 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbui
93 GYO ‘g;_r;;l 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbul
94 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
D2-28
6800 Ada /
AHES Tztanbu!
95 GYO 7 Parsel 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
D2.31
6800 Ada/ .
9 AHES 1 5 parsel 2023 110,02 S 245.659,26 Stoklar
GYO /D2-34 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/
AHES Istanbul
97 GYO g;-n;l 2023 109,68 /Gaziosmanpasa 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
98 AHES | 5 parsel 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
aYOo /Gaziosmanpaga
fD2-40
6800 Ada/ ;
AHES Istanbul
99 GYO 7 Parsel 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
D2-43
6800 Ada/ .
AHES istanbu)
100 GYO 3[:’;-1':? 2023 110,02 IGaziosmanpaga 245.659,26 Sioklar
106 Gy \‘@\
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6800 Ada /

AHES Istanbul
10 GYO ';[1;23;1 2023 109.68 | /Gagiosmanpasa | 24490008 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
102 Gyo | 7FParsel 2023 1002 | emnpasa | 24565936 | Stokdar
/D252
6800 Ada /
2 Istanbul
103 Gvo | 7Pamel 2023 109,68 | /s piosmanpaga | 24490008 | Stoklar
/D2-55
6800 Ada /
Gl fstanbul
104 Gvo | 7Pamel 2023 1968 | /G orioemanpaga | 24450008 | Stoklar
m2-61
6800 Ada /
AHES Istanbul
105 Gyo | 7FPamsel 2023 5209 | iGazioemanpaga | 1630968 | Stoklar
/D2-63
HES | 6800 Ada/
106 | Gvo | 7reme 2023 1002 | o 300 | 24565006 | stoktar
/D2-64 aziosmanpaga
6800 Ada /
s Istanbul
167 Gyo | 7P 2023 002 | 1 ioemanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
LU Gvg | 7Pamel 2023 8696 | Garigemanpaga | 19416951 | Sioktar
/D3-2
6800 Ada / .
Gl Istanbul
109 ovo | 7w 2023 MO0Z | o manpesa | 20565926 | Stokler
6800 Ada /
AHES Istanbut
10 Gyo | 7PRarsl 2023 869 | Gaziosmanpaga | 19416951 | Stokdar
/D3-4
6800 Ada /
AHES Istanbul
m avo | TPasd 2023 8807 | /Gosiosmanpasa | 19664798 | Stoklar
6800 Ada / .
AHES istanbul
112 Gvo | TRmdl | 20 1968 | /G omioamanpaga | 24490008 | Stokler
6800 Ada /
13 ovo | Trhed/ o 2023 42 Gaziosmanpaga | 13947086 [ Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
114 avo | TR/ | 20 5299 | /Gusiosmanpasa | 11630968 | Stokdar
6800 Ada / :
2] istanbul
e Gyo | TP/ | 2023 11002 | JGogiosmanpaga | 245:699:26 |  Stoklar
6800 Ada /
AHES fstanbul
16 gvo | TR/ | 2023 8696 | /Gazioomenpaga | 19416951 | Stokdar
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6800 Ada/

Istanbul

117 GYO 7DP§|-*slﬁl / 2023 88,07 /Gaziosmanpasa 196.647.98 Staklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
118 GYO 7 Dl’;tslezl / 2023 10968 | /Gagiosmanpasa | 244-900.08 Stoklar
6800 Ada /
AHES 1stanbul
119 v 7 Il:gn;u;l / 2023 T2 | Gorioemanpasa | 1594708 Stoklar
6800 Ada /
AHES 1stanbu)
120 GYO 7 Dl’;ﬁ:l / 2023 5209 | /Gaziosmanpasa | 1 16-309.68 Stoklar
6800 Ada /
AHES stanbul
12 GYO 7;;*_31';1 ! 2023 MO002 | Goripomanpasa | 24565926 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
122 ayo | 7Pemd/ | 2023 8696 | Gasiosmanpaga | 19416951 |  Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
123 GYO 7;;‘39.} / 2023 88,07 e SR 196.647,98 Stoklar
6800 Ads /
AHES 1stanbul
124 tvo 7 ;;ﬁe;/ 2023 10968 | Gagiosmanpasa | 24450008 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
125 Gvo | TRasds | 2023 T2 | fGoriosmanpasa | 15947086 | Stokdar
6800 Ada /
AHES I1stanbui
126 priv 7 Parsel / 2023 5299 | /Gaziosmanpasa | 11630968 Stoklar
D3-20
6800 Ada /
127 AHES | 5 parsel / 2023 110,02 Istanbuf 245.659,26 Stoklar
GYO D3-2} /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ .
128 AHES | o porsel / 2023 36,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-22
6800 Ada /
AHES istanbul
12 gvo | TR/ | 203 897 | JGaziosmanpage | 19654798 | Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
130 | ‘gyo | 7P/ | 202 10968 | g et | 24490008 | siokle
6800 Ada/ .
13 AHES | parsel / 2023 7142 Istanbul 159.470,36 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaya
D3.25
6800 Ada/
AHES tstanbul
132 prieoa 7 Parsel / 2023 5299 | saziosmanpas | 11630568 Stoklar

D3-26




6800 Ada /
AHES Istanbul
133 Ove | TPasel/ | 2023 002 | oot aca | 24565926 | Stokder
D3-27
6800 Ada/
AHES fstanbul
= Ggyo | 7Parsel/ 2023 8696 | Gaziosmanpasa | 19416951 Stoklar
D3-28
6800 Ada/
a1 Istanbul
135 Gye | Trames | 2023 8807 | Gasigemanpaa | 19664798 | Stoklar
D3-29
6800 Ada/
AHES Istanbul
136 Gyo | 7Pemels | 2023 10968 | /Goziosmanpasa | 20490008 | Stokdar
D3-30
6800 Ada/
AHES Istanbul
B7 | Gyo | 7Reeds | 202 M2 | e | 15947086 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
138 GYO 7]‘)’;'_‘3;2' ! e 5299 | /Gaziosmanpasa | 116-309.68 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
139 Gvo | Tt/ | 1002 | /6 oriemonpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
140 GYO 7 ;;:;;1 / 2023 8696 | /Gaziosmanpaga | 19416951 Stoklar
6800 Ada /
AHES istanbu]
1 Gyo | TResd/ 2023 B9 | (Gariosmanpaga | 19664798 | Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbul
142 Gvo | Thwsels | 2028 10968 | Goiosmmnpasa | 24490008 | Stoklar
6800 Ada / _
AHES Istanbut
= Gyo | 7FRarsel/ 2023 T2 | Gariosmanpaga | 15947086 Stoklar
D3-37
6800 Ada/ .
144 AHES 1" 7remsets | 2023 52,09 fstanibul 11630968 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-38
6800 Ada /
AHES Istanbul
145 GYO 7 ]lj’gr_'e;e; ! 2023 1002 | /oiosmanpaga | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
146 Gvo | 7Pase/ [ 2023 8696 | /asiosmanpaga | 19416951 | Stoklar
D340
6800 Ade / .
AHES istanbul
141 Gyo | TRaml/ | M 897 | /Gazioemanpaga | 19664798 | Sioklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
148 ovo | Thmes | 203 10968 | Guzioommnpaga | 24450008 | Stoklar
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6800 Ada/
AHES Istanbul
149 Jrivon 7 Parsel / 2023 T2 | utoamanpasa | 15947086 Stoklar
D343
6800 Ada /
150 AHES | 5 porsel / 2023 52,00 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO D344 /Gaziosmanpaga
6800 Ada /
AHES Istanbul
151 oo | 7 g;::esi / 2023 1002 | e s | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES {stanbul
152 prieia 7 ]};;r_:el / 2023 8696 | /azosmanpasa | 19416951 Stoklar
5 man
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
153 P 7 Parsel / 2023 8807 | /Gasiosmnpsga | 19664798 Stoklar
D3-47
6800 Ada /
AHES Istanbul
154 g 7 Parsel / 2023 10968 | 1ooomanpasa | 24490008 Stoklar
D3-48
6800 Ada /
158 AHES | porsel / 2023 71,42 fseanbul 159.470.86 Stoklar
GYO D349 {Gaziosmanpaga
6800 Ada /
156 AHES | parsel / 2023 52,00 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmenpasa
D3-50
6800 Ada /
AHES istanbul
157 o | 7 DP;r-ssell / 2023 002 | joermpasa | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
158 priv 7 Passel / 2023 8696 | iarivomanpaga | 19416951 Stoklar
D3-52
6800 Ada/
AHES fstanbul
159 pvoN 7 Parsel / 2023 897 | Gorioomapasa | 19664798 Stoklar
D3-53 fan
6800 Ada / .
AHES Istanbul
160 o 7 Parsel / 2023 10968 | /G roomanpasa | 24490008 Stoklar
D3-54
6800 Ada /
161 AHES | = orsel / 2023 71,42 Istanbul 159.470,86 Stoklar
QYo D3-55 IGaziosmanpasa
6800 Ada/
162 AMES | "y porsel / 2023 52,09 Istenbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-56
6800 Ada / .
AHES Istanbul
163 GYO 7 Parsel / 2023 110,02 fGaziosmanpass 245.659,26 Stoklar
D3-57
6800 Ada / .
AHES stanbul
164 o 7 [l;;lzesl / 2023 8696 | oo wa | 19416951 Stoklar
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6800 Ada /
AHES Istanbut
165 avo | 7Parsel/ 2023 8897 | /asioommpasa | 19664798 | Stoklar
D3-59
6800 Ada/
AHES Istanbul
166 GYO 7 Parsel / 2023 109,68 [Gazi = 244.900,08 Stoklar
D3-60 osman
6800 Ada /
AHES Istanbul
LY Gro | 7Ramels | 2023 T2 | Gaziosmanpaga | 15947086 | Stokler
6800 Ada /
AHES Istanbul
168 s ) Il;;rssezl / 2023 5209 | iGuziosmanpaga | 11630968 | Stoktar
6800 Ada /
AHES Istanbul
169 aro | 7 Dr;;g/ 2023 002 | /G riormanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada /
AHES tstanbu]
170 cvo | 7R/ 2023 8696 | /Gaziosmanpsge | 19416951 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
m GYO 7 Parsel / 2023 8897 | /Gaziosmanpaga | 19664798 Stoklar
D3-65
6800 Ada / .
AHES fstanbul
7 Gro | TRemd/ | 202 109,68 | fooroasa | 26490008 | Stokiar
6800 Ada /
AHES Istanbul
173 Gyo | 7Parsel/ 2023 T2 | Gasiosmunpaga | 13947086 | Stoklar
D3-67
6800 Ada /
AHES Istanbul
174 Gvo | 7Rl 2023 5299 | /Gaziosmanpasa | 11630968 Stoklar
6800 Ada / _
AHES Tstanbul
6800 Ada/
AHES istanbul
176 GYO 7 l[’;drf;l / 2023 110,02 G e iesmad s 245.659,26 Stoklar
6800 Ada/
AHES fstanbul
177 Gyo | 7Ramds | 2023 8696 | Gaziosmanpaga | 19416951 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
178 Gyo | Theel/ | 208 10968 | /G uzioomanpass | 24490008 | Stoklar
6800 Ada / .
AHES fstanbul
) avo | 7Pascl 2023 5299 | Gaziosmanpasa | 11630968 | Stokiar
6800 Ada/ .
AHES istanbul
- Gro | Thamels 202 002 | epags | 245:65926 | Stoldar
GAY JRIM ORTAKL G
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AHES

6800 Ada /

Istanbu

e GYO 7 poreel 2023 10968 | /Gozioomanpasa | 24490008 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
182 Gyo | TP/ | 2023 002 | omanpaga | 24565926 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
= avo | TR/ | 202 8696 | /Gasioomanpaga | 19416951 | Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
Led Gyo | 7Rasa/ | 2023 1968 | Gagiosmanpasa | 24490098 | Stoklar
D5-53
6800 Ada/
QHES Istanbul
= Gyo | TRame/ | 2023 2| Gaziosmanpega | 11630968 | Stoktar
D5-55
6800 Ada /
AHES Istanbul
185 ayo 7113’?;; / 2023 002 {6 riosmanpaga | 24563926 Stoklar
6800 Ada / —_—
157 | A5 | Shasers | 20m 07| gt | 32086903 | Amagh
AZ2-69 aziosmanpag Gayrimeakul
6300 Ada / P
188 | ARES | TRamels | 2023 12566 | g bt | ogoseiie | Amagl
A2-70 Pa3 Gayrimenku]
6800 Ada/ Yatirim
18 ﬁ'%s 7 Parsel / 2023 B | . az’f;:"m‘:f | 29426862 Amagh
A2-71 P4 Gayrimenkul
6800 Ada/ ; Yatinm
190 | ANES | TPamers | 202 nsge | o anbl b oosgerae | Amagh
A2.T2 osmanpase G
6800 Ada / S
191 A | Tpamelr | 2023 12087 | o B0 | 26988559 | Amagh
A2-73 s Gayrimenku)
6800 Ada / Yatwon
192 | ARES | Ramels | 2023 16915 | o b | 39768827 | Amagh
C1-56 Pe Gayrimenkul
6800 Ada / . S
193 ovo | TR/ | am e | st asa62578 | Amagh
C1-57 pes Gaprimenial
6800 Ada / —_—
194 A | 7ramels | 2023 1838 | o azjm"m“‘ | 41039967 | Amach
Cl-58 = Gayrimenkul
6800 Ada / S—
e Oy | 7ramels 2023 10487 | - azlis;:;';n“' o | 23416003 |  Amegh
C1-59 pas Geyrimenkul
6800 Ada / i Yatinm
196 | ATS | TRemels | 2023 169,05 | gommnbil | 39768827 | Amagh
C2-56 i Gayrimenkul
F 1
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6800 Ada / Yaunm
197 o | 7Parels 2023 SERVIN I Istanbul .| 25262578 | Amagu
C2-57 azI0SmAnpag Gayrimenkul
6800 Ada / Yalinm
198 "(‘g%s 7 Parsel / 2023 188 | Istanbul o | 41039967 Amagh
C2-58 azlosmanpas Gayrimenku}
6800 Ada / Yatinm
AHES Istanbul
199 7 Parsel / 2023 104,87 : 234.160,03 Amsagly
(e C2-59 fGaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ Yaunm
200 vy | Tramels | 2023 107,48 ,Ga::)':“m';‘: o | 22998279 | Amagh
D1-68 P Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
201 o | 7Pemsels 2023 107,78 ,Gu'is;:;"a‘n" o | 24065765 | Amagh
DI-69 Pes; Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatunm
202 va | 7Pamscl 2023 233 |, ajf:’;:‘: L | 18383136 | Amagn
D1-70 fosmanpag Gayrimenku!
6800 Ada/ Yatinm
203 g’%s 7 Parsel / 2023 83,37 IG&‘.‘;::?;‘ o1 18615354 | Amaghy
D1-71 ! pay Gayrimenkul
6800 Ada / Yatinm
204 %‘E.S 7 Parsel / 2023 215,36 ,Gu'l:“:;"a‘:‘l | 43086873 | Aman
D1-67 pay Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatinm
208 %’;I,EOS 7 Parsel / 2023 837 |, az'.,s““"“‘ .| 18615350 Amach
D2-71 osmanpa; Gaynimenkul
6800 Ada/ Yatinm
206 MGYESO 7 Parsel / 2023 23 |4 a;::m | 18383136 | Amagl
D2-70 Pay Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatmm
AHES Istanbul
207 7 Parsel / 2023 107,78 : 240.657,65 Amagh
GYOQ D2-69 /Gaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatnm
208 AHES | 7 Pamel 2023 10748 | . Jsenbul 236.987,79 |  Amagh
D2-68 azlosmanpasa Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
209 g‘t{%s 7 Parsel / 2023 215,36 IGaz'l.S“’":;:’ o | 4808687 Amaglh
D2-67 Osmanpag Gayrimenku)
6800 Ada/ Yatimm
210 %‘:,%s 7 Parsel / 2023 10786 | o u’."::""“‘ o | 24083628 Amagh
D3-69 10SMAnpay Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatinm
211 AHES | 7 Parsets 2023 228 | g a;;‘:“"“' o 18371972 | Amagh
D3-70 manpas Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatinm
212 %’:,%S 7 Parsel / 2023 16695 | oaoanbil | 37277508 | Amesh
D3.71 ! Pay Gayrimenkul
.-".-""":':‘?-‘.7-—_
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6800 Ada/ Yatnm

213 ‘;‘:,%S 7 Parsel / 2023 10851 | 6 u‘f(:::‘n':‘n“ 242.287.64 Amagh
D3-72 paza Gayrimenkul

6800 Ada / | Yaunm

AHES Istanbul i

214 7 Parsel / 2023 107,48 3 239.987,79 | Amagh
GYO D3-73 /Gaziosmanpaga Gayrimenkoul

6800 Ada/ Yatwrim

218 ANES | 7 Parsel 2023 1296 | g lﬁ;::‘n"“' | 289378656 | Amagh
TIN AENCSIENDE Gayrimenku!

9.1.2. Ibraccinim maddi duran varhklarinn kollammim etkileyecek cevre ile ilgili tfim
hususlar hakkinda bilgi:

Gaziosmanpasa Toplu Konut Projesi, CED Yonetmeligi’nin 24. maddesi kapsamina girmekte
olup Sirket’e ait gayrimenkullerin de bulundugu ilgili proje kentsel doniisiim kapsaminda TOKI
tarafindan yapilmishr. Fakat TOKI tarafindan alman 22.07.2019 tarihli ve 71280893 E-
20191719 sayil muafiyet yazisi ile igbu proje kapsammda CED muafiyeti alinmustr.

Sirket’in tamamlanan bir difer projesi ise Camhca Okul! Binasi olup Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yo6netmeligi kapsamma dahil olmadigi: igin herhangi bir yikiimlillige tabi
degildir.

Sirket’in ve igtiraklerin portfyiinde bulunan Gaziosmanpasa Arsa ve Gazipaga ofel tesisi
gergeklestirmek iizere tahsis edilen st kullamm hakk: kapsaminda otel projesi gergeklestirmek
iizere CED raporu alinmas: gerekmektedir. Henliz Sirket ve igtirakler tarafindan bagvuru
yaptlmamig olup mimari proje ve yapi ruhsati alismalan devam etmektedir.

9.1.3. Maddi duran varhklar {zerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgi:

Devletin Hilkiim Tasarrufu Altinda tescilli Antalya Ili, Gazipasa ligesinde bulunan Sirket ve
bagh ortakliklarin 49 yihgma tist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi
gergeklestirmek tizere), Kiilttir ve Turizm Bakanligi’ndan &n izin hakki alinmugtir. On izin hakki
kapsaminda yapilmasi planan otel gelistimme projeleri, Kamuw Tagmmazlarnm Turizm
Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine tabidir.

On izin agamasinda Kultiir Bakanliff1 tarafindan kesin tahsis yapilmas: igin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapilmas: gereken ylktimliiliikler su gekilde belirlenmistir:

1. On izne konu taginmaza iligkin 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plam [Yatime: tarafindan
1/1000 digekli Uygulama Imar Planina uygun olarak imar uygulamasinin (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptiriimas: ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yiizilglimi belirlenecektir.],

2. (lgili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alan icin, "nez” formatinda,
koordinatl ve projeksiyonu tanimi: sekilde sayisal olarak hazirlanacaktir.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yrtirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi hikiimlerine gdre yatirima uygun CED Raporu,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortakhk yapisim gdsterir onayli
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Turk Ticaret Kanununun ilgili hiktimlerine gore, sirketin temsil yetkisine dair noter onayh
ySnetim kurulu karari, AT RIS




6. Bdlgedeki altyap: proje ve uygulamalari igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmug bir birlik
ya da sirket bulunmas: halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
olunduguna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine fligkin Yonetmelik hilkimlerine gbre, anonim girket adina diizenlenen Turizm
Yatirinm Belgesi,
on izin silresi igerisinde Kiiltiir Bakanhigi’na teslim edilmelidir.

Yukanda agiklanan yitkiimltilikier kapsaminda, 6n izin asamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in;
ilgili tagmmazin 1/1.000 olgekli imar uygulamasinn yaptiriimasi, ilgili idareden onayh
aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi
hitkiimlerine gore yatrimun uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmast, gerceklestirilecek
tesis igin, 2634 sayils1 Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hitkiimlerine gre Turizm yatinm belgesinin alinmas, bolgedeki alt yapy proje ve
uygulamalan igin turizm yatmcilan tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes
Gayrimenkul Yatiim Ortakh Anonim Sirketi’nin sermayesinin iigili arsanin kesin tahsis
isleminden Snce gerekli sermaye tutarmna (Toplam yatirim maliyetinin (2024 yih verilerine gbre
489.421.800 TL) %51°t oraninda) ulagmas gibi yikiimliilikleri bulanmaktadir.

Cagrankaya Turizm’in ortagy konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada | Parsel ve Devietin Hitkktim Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanin 49 yilligina Ust kullanim hakks i¢in (700
yatakly 5 yildizh otel tesisi gerceklestirmek wizere), T.C. Kilitr ve Turizm Bakanligr’na
145.000.000 TL tutarmda avans 8demesi gergeklegtirmistir. T.C. Ktltir ve Turizm Bakanhg
Yatiim ve Igletmeler Genel Miidiirtigt’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
uzere, 1 yil stireyle gegerli olan 6n izini almistir, On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin
171.000 &lgekli imar uygulamasmin yaptmlmas, ilgili idareden onaylt aplikasyon krokisinin
hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hilkimierine gore yatirimin
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmas), gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin nitelikterine iliskin yonetmelik hitktirnlerine
gore Turizm yatirim belgesinin ahnmasi, bdigedeki alt yap proje ve uygulamalari igin turizm
yaurnimeilari tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirkett’nin
sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutanna (Toplam
yaturim maliyetinin (2024 yii verilerine g8re 489.421.800 TL) %51°i oraminda) ulasmast gibi
ylikimitilokler bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
fist kullanim hakki, T.C. Kiiitiir ve Tutizm Bakanligr’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03{070780002]-4338672 sayih yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenkul Yatrim Ortakhigi Anonim
Sirketi, Cafrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarimin %49’unu, 24,500 TL karsihiginda, 29
Aralik 2023 tarihinde iktisap etmigtir.

Sour Turizm’in ortaf1 konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devietin
Hukiim Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakki igin (700 yatakh 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek
iizere), T.C. Kultr ve Turizm Bakanhidi’na 148.750.000 TL tutaninda avans ddemesi
gereeklegtirmigtit. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhfi Yatinm ve isletmeler Genel
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Midirligi'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazmin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil stireyle gegerli
olan &n izini almistir. On izin agamasinda, Sirket'in; ilgili tasinmazin 1/1.000 &lgekli imar
uygulamasinmn yaptirilmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin hazirlanmast, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ydnetmeligi htikimlerine gre yatinmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik hilkimlerine gore Turizm yatirimi
belgesinin alinmas), bSlgedeki alt yapi proje ve uygulamalart igin turizm yatirumcilan
tarafindap kurulmug bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas: ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden &nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin
(2024 yih verilerine gore 489.421.800 TL) %51 orannda) ulagmasi gibi yukumltilikleri
bulunmakeadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan fist kullanim
hakkm, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’mmn 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[0707800011-4337977 sayih yazisina istinaden, Sour Turizth Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatwrm Ortaklift Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu, 24.500 TL kargihginda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin bakk: kapsaminda yapilmasi planan otel gelistirme projeleri, Kamu Tasinmazlarinin
Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hitkimlerine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakkr alinan arsalarin tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasmdan sonra toplam
yillik igletme hasilat izerinden Hazineye %1 (ylizde bir) oraninda pay 8denir.

On izin déneminde Sirket’ten bagimsiz olarak mitcbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay: olugabilecek aksakliklarn ¢6ziilmesi igin Bakanhik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
sire verilmektedir. 5 yilhk siite zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi $irket tarafindan &denen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir.

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayig/gercegic uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Finansal tablolarda stok ve Yatiim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
poﬂiby_ﬁg_l&gcrgeQe uygun degerlerine iligkin tablo agagidaki gibidir:
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Maddi Duran Varlikiarin Rayls Degeri Hakknda Bilgt

MDYV l)egerleme.
Smiflsndsciimas Fon
Maddifunvadk | Bieme | Elprls | Eeprlolern | o sk | Taunidete
olup olmadils) Diigdkiogu
Tatar1 (TL)
1stanbul/ Oskindar - 9 .
- 17.05.2024 warih ve
Katli Betonarme Saglik ve Yatmim Amagh
Egitim Kurululart ve 2016 | 1.343.600.000 | 2024-PD-23 rumaraly | g tE N Yoktur
Arsas) rapor
17.05.2024 tarih ve
Istanbul Pendik - Arsa | 2020 | 805.000.000 | 2024-PD-24 numasahy | Y2Urim Amagh Yoktur
rapor Gayrimenkul
S| 117052024 tarih ve
Kocaeli /Gebze - Arsa 2020 | 250.000.000 | 2024-PD-25 numaraly |  L20TUm Amah Yokeur
Gayrimenkul
. rapor
. 17.05.2024 arih ve
Istanbul/Gaziosmangasa - | 5017 | 255 000,000 | 2024-PD-22 numarely | Y2UTM Amags Yoktur
Arsa Gayrimenkul
| rapor
17.05.2024 tarih ve
Antalyw/Gazipasa - Arsa | 2023 | 65.000.000 | 2024-PD-20 numaral; | ¥ 20UM Amagh Yoktur
| rapor Gayrimenkul
tstanbul/Gaziosmanpaga— 17.05.2024 tarih ve d
Ticasethane niteligindeki | 2023 | 400.550.000 | 2024-PD-26 numaraly Y;g"‘.“mt:‘kﬁ" Yoktur
taginmazlac | B tapor o
Istanbul/Gaziosmanpasa - | 17.05.2024 1arih ve
Konut niteligindeki | 2023 1.242.835.000 | 2024-PD-26 numarah Stoklar Yokwr
tapnmazlar i rapor
9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ibragg bilgi dokismaninda yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla
ibrageinin  sabip olduu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu
hakkinda bilgi:

$irket’in maddi olmayan duran varhklari haklardan olusmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklar kalemi
sirasiyla 110.977 TL, 66.392 TL, 27.400 TL ve 17.651 TL'dir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varhklarin
detay1 ve hareket tablolan agagidaki gibidir:

31 Arahk Araflllt Aral::IlA 31 Aralik 31 Mart
Maliyet 2020| Girk 2021 | Girig 2022 Giris 2023 | Giriy 2024
Haklar 330.867 [ 16.347| 347.214 -| 347.214 -| 347214 -] 347.214
Toplam 330.867 | 16347 347.214 -] 347.214 -1 347.214 - 347.214
Birikmis Amortisman {-)
Haklar 193.531 | 42.706| 236.237| 44.585| 280.822 38992 319.814| 9.749] 329.563
Toplam 193.531( 42.706 | 236.237 | 44.585| 280.822 38.992| 319.814| 9.749 | 329.563
Net Defter Deperi 137,336 110.977 66.392 27.400 17.651




9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ihrag¢imn faaliyetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bafimhhik derecesi haklunda
bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. lIsletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmas: halinde, ihragce
bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyla bu
varhiklar i¢in yapilan geligtirme harcamalarinin detay hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarn rayi¢/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde
rayi¢ defer ve dayandiis defer tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim kisitlayan s6zlesmeler
veya difer kisitlayic1 hiikilmler hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ibragg: bilgi dokéimaminda yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibaryla
serefiye edinimine yol acan iglemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER
10.1, Finansal durum:

10.1.1, thraggimin izabnamede yer almasi gereken finansal tablo dSoemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve
bu degigikliklerin nedenleri:

Sirket’in, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 yillar ile 31.03.2024 tarihi itibariyla sona eren
finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolan agagida yer almaktadir.

Cari dipem Cari ddnem Gegmits dSnem Gegmlz d¥nem
Konsolide Konsolide Konsolide Olmiayan Konselide Olmayan
Ozel Bajimsuz Ozel Bapimsiz Oze) Bagumsiz Ozel Bapimsuz
(TL) Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmis Gegmiy Gegmip
31.03.2024 31122023 3122012 31.12.2021
YARLIKLAR
DONEN VARLIKEAR
Nakit ve Nakit Benzerlers 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Ticeri Alacaklar 4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
- Rigkili taraflardan ticari
alacaklar - = - -
- Rigkili olmnayan taraflardan icari
alacaklar 4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
Diger Alacaklar - - 1.709.705 -
- lligkili toraflardan difer alacaklar . - 3.361
- Rigkili olmayan taraflardan diger
alacaklar - - L706.344 -
Stoklar 234.873.193 234.873.193 226.691.70% 226.691.709
Pegin Odenmis Giderler 791254 1077319 71.511 2.088.424
Cari Donem Vergisiyle ligili
Varlkiar - - 1.074 -
Diger Donen Varliklar 9.244.559 11.623.835 9.243.008 13.677.243
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 251.000.713 2584.860.076 264.290.811 332.857,709
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DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar 10.153 16.677
- Hligkiti rarafiardan difer alacaklar -
- Migkiti olmayan taraflardan diger
alacaklar 10.153 16.677
Ozkaynsk Yentemiyle Degerlenen
Yatinmlar 49.931.234 33.818.695 - -
Kulianum Hald Varhklaes 226.130 241,548 303.221 121.027
Yatsrum Amagh Gayrimenkuller 3.149.150.000 3.149.595.139 2.376.355.940 1.983.452.040
Maddi Duran Varliklar 980.563 993.9)2 1.441.813 2.330410
Maddi Qlmayan Duran Varliklar 17.651 27.400 66.392 110.977
Pegin Odenmis Giderler 228.695.648 228.695.648 - -
Diger Duran Varsklar - - 16.635.662 36.271.698
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.429.001,226 3413.372.342 2.394,813.181 2.022302.829
TOPLAM VARLIKLAR 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538
VARLIKLAR

Dénen varliklar agirlikh olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin 8denmis giderler kaleminden olusmaktadir. 31.03.2024,
31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 tarihleriyle d6nen varliklar sswrastyla 251.000.713 TL,
254.860.076 TL, 264.290.811 TL ve 332.857.709 TL dir.

Sirket’in dnen varhklari, 2022 yilinda 2021 yilma oranla %21 oranla azalms ve 31.12.2023’te
2022 yilina gbre %4 oraninda azalmigtir. 2024 yithmin ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gére
%2 oraninda azahis gergeklegmistir. Stz konusu azalmanmn sebebi, ticari alacak tutarinda
gergeklegen diighs ile nakit ve nakit benzeri tutarlarindaki dilgiisten kaynaklanmaktadir,

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak banka ve kasa gelirlerinden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle nakit ve nakit
benzerleri sirastyla yaklagik 81,6 milyon TL, 15 milyon TL, 1,8 milyon TL ve 1,6 milyon TL
olarak gergeklesmistir. $irket’in nakit ve nakit benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %82
oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yihna gre %88 oraminda azalmistwr. 2024 yilinm ilk
¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gore %10 oranmda azalig gergeklesmigtir. S5z konusu azalig
dénem igerisinde yapilan faaliyetlere iligkin &demelerden ve denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihli finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma glcii esasma gire
dlizenlenmesinden kaynaklamaktadur.

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.03.2024 | 31.12.2023| 31.12.2022) 31.12.2021
Kasa 5.331 8.723 - -
Bankalar

Vadeli mevduat (Katilim hesaplar) - -1 13.446.279| 68.299.843

Vadesiz mevduat 1.601.861| 1.769.1000 1.462.161| 13.309.241

Toplam (TL) 1.607.192! 1.777.823| 14.908.440( 81.609.084
Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhikl olarak alacak senetlerinden olusmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklagik 8,8 milyon
TL, 11,7 Milyon TL, 5,5 Milyon TL ve 4,5 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in ticari
alacaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %33 oranla artmis ve 31.12.2023’te 2022
yilina gbre %53 oramnda azalmgtir. 2024 yihmin ilk ¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gére %19
oraninda azahg gOstermistir. Sz konusu azahg, denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
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finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma gilci esasina gére diizenlenmesinden
kaynaklamaktadir.

Ticari Alacaklar 31.03.2024| 31.12.2023 | 31.12.2022| 31.12.2021
Ticari alacaklar - - -1 2.355.233
Alacak senetleri 4.512.779| 5.656.276| 11.997.444| 6.720.979
Alacaklar reeskontu (-) (28.264) [ (148.370) (338.080)| (284.963)

Toplam (TL) 4.484.515| 5507906 11.659.364| 8.791.249

Stoklar

Sirket’in stoklar kalemi Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan 174 adet dairelerden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle stokiar sirasiyla
yaklagik 226,7 milyon TL, 226,7 milyon TL, 234,9 milyon TL ve 234,9 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. 11gili konutlarin 6 tanesi satig vaadi sbzlegmesiyle milgterilere satiimig olup 31
Mart 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlan yapimamgtir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bafimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart
2024 tarihi itibanyla gergegie uygun degeri 1.206.255.000 TL dir. Sirket’in stoklar kalemi, 2022
yilinda 2021 yilna oranla degisiklik gstermemis ve 31.12.2023'te 2022 yilina gre %4
oraninda artmigtir. 31.03.2024 tarihi itibariyle de yine degisiklik g&stermemigtir. S8z konusu
artig, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Stoklar 31.03.2024 3] 12.2023 3].12.2022 31.12.2021
Konut stoklan 234.873.193 234 373.193 226.691 709 | 226.691.709
Toplam (TL) 234,873.193 | 234.873.193 | 226.691.709 | 226.691.709
Pesin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle pegin 8denmis giderler sirasiyla
vaklagik 2.088.424 TL, 71.511 TL, 1.077.319 TL ve 791.251 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in pesin 8denmis giderler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %97 oranla azalmig ve
31.12.2023’te 2022 y1lina gire %1407 oraminda artmigtir. Buna kargin 31,03.2024 tarihinde ise
%27 azalig gbstermigtir. Kiiltiir Bakanligi’na yapilan 5 yildizly 700 yatakli otel arsa tahsisi 6n
izin 6demesi nedeniyle ilgili artig gergeklegmistir.

Diger Donen Varbklar

Sirket’in diger donen varliklar kalemini devreden KDV olusturmaktadir. Fatura kesildikge
devreden KDV tutan azalmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024
tarihleriyle diger varhklar sirasiyla 13.677.243 TL, 9.243.008 TL, 11.623.835 TL ve 9.244.559
TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in diger varliklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %32
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilma gdre %26 oraninda artmugtir. 2024 yilinm ilk
¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %20 oramnda azalis gdstermistir. Devreden KDV
kaleminin artmas) ve yine ilgili kalemde degisiklikler meydana gelmesi nedeniyle
gergeklesmigtir, +
\u. s \'\.
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DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agirltkli olarak diger alacaklar, yatinm amach gayrimenkuller, pegin 6denmis
giderler, diger duran varliklar ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle duran varliklar sirasiyla
2.022.302.829 TL, 2.394.813.181TL, 3.413.372.342 TL ve 3.429.001.226 TL olarak
gergeklesmigtir. Sirket’in duran varliklar kaleminde, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gére %18
oramindan arti, 2023 yihinda 2022 yil sonuna gére %43 oraminda artis ve 2024 yihnn ilk
geyreginde ise 2023 yil sonuna %0,5 oraninda artig gergeklesmigtir. Yillar itibariyle gerceklesen
artig, yatinm amagh gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artigindan kaynaklanmaktadr.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in 6zkaynak yodntemiyle degerlenen yatinmmlar kalemini istiraki olarak bulunan
Gagrankaya Turizm A.$. ve Sour Turizm A.$. olugturmaktadir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibanyla yatrim amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler asafida yer almaktadir.

poia e | 31 Mart 2024 |31 Aralik 2023 [ 31 Arakk 2022 | 31 Arahik 2021
A d:' Konum | tarihli gergege | tarihli gerege | taribli gercefe | taribli gergefie
uygun deffer | uygun defer | uygun defier | uygun deger

(a) Camlica ] i'j;kiidarl

Okl Binas i stanbul_ 1.343.600.000 | 1.313.474.273 959.533.667 865.620.312

(b) Pendik Pendik /

Arsa ena 805.000.000 | 822.141.095 | 541.574.377 | 270.870.139
Istanbul

()Gebze Asa | Gebze/ | 550000000 | 264.646334 | 177080507 | 236.604.608
Kocaeli

(d) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa asa/ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626

Arsa ) Istanbul

(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa _ asa/ 296.890.000 288.520.885 288.398.544 265.708.813

Diikkanlar Istanbul

{e) Gaziosmanp

Gaziosmanpaga aga/ 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374.542

Ticari Yap Istanbul N _

(D) Gazipasa Gazipasa / r

_Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 43.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

Sirketin yatinm amagh gayrimenkuller kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %20 oranla
artmig ve 2023 ve 2024 ilk ¢eyreginde ise 2022 yilina gore yaklagik %33 oraninda artmistir,
Artis yatinm amagh gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artisindan kaynaklanmaktadir.




Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay
agagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin denmis giderler

Kisa vadeli pesin 8denmis giderler 31.03.2024 31.12.2023 | 3l.12.2022 31.12.2021
Gelecek aylara ait giderler 791,254 1.077.319 17.914 627.956
Verilen i3 avanslan - - 53.597 1.460.468
TOPLAM (TL) 791.254 791.254 791.254 791.254

Uzun vadeli pegin 8denmis giderler

Uzun vadeli pegin Gdenmig giderler 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 | 31.12.2021
Yatirnn amagh gayrimenkul alimlan igin : N
verilen avanslar {a) 227.545.937 227.545,937
Pegin Sdenmig giderler 1.149.711 1.149.711 - -
TOPLAM (TL) 228.695.648 228.695.648 - -

(2) Ana Ortakhik $irket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49
yuligina st kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi gergeklestirmek tizere), T.C. Kdltiir ve
Turizm Bakanligr'na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin
alma glicll esasma glre TL karsihg1 227.545.937 TL) tutarinda avans 8demesi gerceklestirmigtir. T.C.
Kaltiir ve Turizm Bakanhg Yatim ve Isletmeler Genel Muidirligi’niin 04 Temmuz 2023 tarihli
yazisina istinaden, Ana Ortakhk $irket, ilgili yazunin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, | y1l
slireyle gegerli olan &n izini almigtir. On izin agamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in; ilgili tasmmazin
1/1.000 &lgekli imar uygulamasimin yaptinlmasi, ilgili idareden omayh aplikasyon krokisinin
hazirlanmast, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ybnetmeligi hilklimlerine gdre yatiimn
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iigkin yonetmelik hiikiimlerine gdre Turizm
yatirimi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalar igin turizm yatinmailan tarafindan
kurulmus bir birlik ya da sirket olmas: durumunda, ilgili birlife ve/veya sirkete tesisin kapasitesi
oraninda hissedar olunmas: ve Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2024
yth verilerine gdre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmas gibi yiiktimlilitkleri bulunmaktadir.

llgili gayrimenkultin tst kullansm hakkwnin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri
1.576.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmigtir. ligili gayrimenkulin gergege uygun degeri; ilk asamada,
gelir yaklagimina gbre belirlenen degerin 2/3°d (“1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis ofup sonrasinda
ise belirlenen bu deger, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanh: tarafindan Kamu Taginmaz Tahsis Sartnamesi
2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin sfrecindeki sartlarin yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi 8ngdriilen riskler igin %50 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL olarak
tespit edilmigtir. i
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KAYNAKLAR

Cari d3oem Carci d8nem Gegmis dbnem Gegmis donem
Konsolide Konselide
Konsolide Konsolide Olmayan Otmayan
) oﬂ:’;ﬂm" oﬂmﬁ" Ozel Bapimsiz Ozel Bagsmsiz
Gegmis Geemis Demetimden Denetimden
Geemis Gegmiy
31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.122021
KAYNAKLAR
K1SA VADELI VORUMLOLOKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 165.772.251 182.400.002 5.972.7140 39.200.693
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli
Kisimfan 32.527 3.071.266 §5.259.445 88.808.569
Ticari Borglar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
- Migkili taraflara ticari bor¢lar 5 E - .
- Nigkili olmayan 1araflara ticari borclar 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
Calizanlara Saglanan Favdalar Kapsamanda
Borglar 794.158 246.557 137.232 185.316
Diger Borglar 45.385.899 51.045.729 39.607.247 782.087
- Riskili taraflare diger borglar 43.229.102 47.849.566 39.587.372 452.812
- Rigkili olmayun tarafiura difer horclar 136.797 3.196.163 19.875 329.275
Ertelenmis Gelirler 20.346.928 20.320.312 47.414.821 51.4706M1
Donem Kan Verpi Yokamlolago - 62.445 - 108.420
Kisa Vadeli Karsiliklor 465.917 360.554 383.375 449.125
- Cahganlara saglunan faydalara iligkin
kargtltklar 192,507 116,200 59.938 52,640
- Diger bsa vadell kargihklar 273,410 244.354 323437 394.483
TOPLAM KISA VADELI
| YOROMLOLUKLER 234.076.510 259.939.598 151.092.446 182.228.037
Uzun Vadcli Borglanmalar 93.617 109.168 4.243.482 17.981.867
Uzun Vadeli Karsiliklar 189262 152.214 84.092 100.836
- Calaniary saflanan favdalara iliskin
kargdliklar 189.262 132.214 84.092 100.836
Entelenmiy Vergi Yakomiolopo - - 446.734.531 332.449.463
TOPLAM UZUN VADEL|
YUKUMLOLOKLER 282879 261382 451.062.105 410.532.166
TOPLAM YOKUMLULUKLER 234.359.389 260.200.980 602,154.551 592,760.203
OZKAYNAKLAR 3.445.642.550 3.403.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Ans Oriakliga Ait Ozkaynaklar 145.000.000 145.000.000 145.000.000 145.000.000
Odenmis Sermaye 498.005.973 498.005.973 498.005.973 498.005.973
Sermuayve Dazeltme Farklan
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlmavacak (3.806) 2.168 6.916 (7.276)
Birikmis Diger Kapsamli Gelic veya Giderler {3.80¢6) 2.168 6.916 {7.276) |
Yeniden Olgiim Kezanclar: (Kayiplari} (3.806) 2.168 6.916 (7.276)
- Tomindanmig Fayda Planlart Yeniden Olcin
Kazangiar: (Keyiplari) 2.765.023.297 1.413.936.852 1.119.407.638 £82.952.743
Kardan Aymilan Kisitlanms Yedekler 37.611.086 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
Ciegmis Yillar Kar / Zararlan s - - -
Net Donem Kan / Zaran 3445642550 3408.031.438 2,056.949.441 1.762.400.335
Kontrol Giicll Olmayan Paylar 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2,355.160.538
TOPLAM GZRAYNAKLAR 165.772.251 182.400.002 5.972.740 39.200.693
TOPLAM KAYNAKLAR 32.527 3.071.266 55.259.445 §8.808.569

Kisa Vadeli Yiiktimlildkler

Kisa vadeli ytktmitilikler kalemi agrhikh olarak kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
borglanmalann kisa vadeli kisumlan, ticari borglar, diger borglar ve ertelenmis gelirlerden
olugmaktadir. o=t




31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle kisa vadeli yUkiimliilitkler
sirasiyla 182.228.037 TL, 151.092.446 TL, 259.939.598 TL ve 234.076.510 TL olarak
gergeklesmigtir. Sirket’in kisa vadeli ylikiimliltkleri, 2022 yilinda 2021 yihna oranla %17
oraminda azalmig, 2023 yilinda 2022 yihna oranla %72 oraninda artmigtir, 2024 yihnin ilk
geyregi itibariyle ise %10 oramnda azalmigtir. 31.12.2023 tarihli verilerde kisa vadeli
yiikiimlilliikklerin gegmis yillara oranla artmasmm temel sebebi ise tek taksitli ve bir yil vadeli
banka kredisi kullanimidir. 31.03.2024 tarihi itibariyla ise nominal bazda kisa vadeli
ytikiimliltiklerde ticari borglarda azalma meydana gelmemistir. Denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihli finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin alma glicll esasma gore
diizenlenmistir. Sonug olarak 31.03.2024 tarihli hesaplamalar kisa vadeli yliktimliliklerde
azalig g8stermesinin en 8nemli sebebi, 2024 yilindaki kisa vadeli ylikiimltiklerinin 31.12.2023
tarihindeki kisa vadeli ytkiimluluklerin enflasyon bazinda artmamis olmasidir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle uzun vadeli borglanmalann kisa
vadeli kisimlan sirasiyla 88.808.569 TL, 55.259.445 TL, 3.071.266 TL ve 32.527 TL olarak
gergeklesmigtir,

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan kalemi, 2022 yilinda 2021 yilna
oranla %38 oranla azalmis ve 31.12.2023'te 2022 yilina gore %94 orannda azalmigtir. 2024

yilmm ilk geyregi itibariyle ise yaklagik %99 oraninda azalmigtr. Ziraat Bankasi ve Vakif
Katilim Bankasina olan kredilerinin ddenmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger Bor¢lar

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla diger borglarin detayr
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar

o N, 0740 0281 7790 0001

31032024 | 31.122023 | 31122002 | 31.12.2021
Odenecek vergi ve fonlar 156.797 31913 19.875 50,068
Oriaklars borglar 45215872 47614292| 39.326.449 $0.257
iskili tarafiara borglar 13.230 235274 260.923 372555 |
Taksitlendisilmis vergi borglan ey 1 279.207
Diger gegitli borglar 1 3164250 . N
TOPLAM (TL) 45385099 | 51048729  39.607.247 782.087 |

Uzun Vadeli Yiikémliitiikler

Sirket’in uzun vadeli yitkiimlOitikleri; uzun vadeli borglanmalar, uzun vadeli kargihklar ve
ertelenmis vergi yUkUmiGligu kalemlerinden olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 taribleriyle sirasiyla 410.532.166 TL, 451.062.105 TL, 261.382 TL
ve 282.879 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in uzun vadeli ylkiimlultiklerinde 2022 yilinda
2021 y1l sonuna gbre %10 oraninda artig, 2023 yilinda 2022 yil sonuna gdre %100 oraminda
azalig ve 2024 ythnm itk geyreginde 2023 yil sonuna gbre %8 oramnda azalg gergeklesmistir,
2023 yilv ve 2024 ilk geyreginde gercekiesen azalig, uzun vadeli borglanmalar kaleminin
azalmasindan kaynaklanmaktadpyr. "¢ <=
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Ertelenmis Gelirler

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin
detay: agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
A_Jman siparis avanslary 2(.346.928 20.320.312 47.414.821 $_l 470.671
TOPLAM (TL) 20346928 20320312 47.414.821 51.470.671

Alnan siparis avanslan, Sirket’in konut stoklan igin almus oldugu nakit avanslardan
olugmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler bulunmamaktadar.

Ozkaynaklar

Ozkaynaliar kalemi agirlikh olarak tdenmis sermaye, gegmis y1l kar / zararlar ve net dnem
kar1/ zaran kalemlerinden olugmaktadir. Sirket’in zkaynaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %17 oranla arimis ve 31.12.2023’te 2022 yilina gire %66 oraninda artmigtir. 2024
yihinm ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gbre %1 oraninda artig gergeklesmistir.2023 yilindaki
%66 oraninda gergeklesen artigin sebebi gegmis yillar karlar: ve ddnem net karinda gergeklesen

artigtur.
10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. thragoinim izahnamede yer almasi gercken finansal tablo ddnemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:

TN EARTE
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Gegmiy Gegmly
Caridipem | Caridénem | Caridénem ddnem dnem
Konsolide Koasallde Konsolide Konsalide Konsolide
) Ozel Ozel Gzel Olmaysn Olmaysn
Bagimsiz Bajumuz Bagmsiz Ozel Oze)
Denetimden | Denetimden | Denetimden Bajimsiz Bagtimsiz
Gegmis Gegmiy Gecmly Denetimden | Denetimden
Gegmis Geemiy
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 36.604.044
Satijlanin Maliyeti 2 & 0 & &
BRUT KAR / (ZARAR) 6.986.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202 36.604.044
Gencl Yonetim Giderleri (6.464.493) (2.038484) | (10.319.169) (5.479.494) (6.447.633)
Pazarlama Giderieri - - (47.053) {391.346) {686.540)
Esas Faaliyeilerden Diger Gelirler 41.583.875 416.416 773.760.625 432.574.949 304.898.404
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {42.111.618) (286.097) (598.217)} |  (60.300.286) (996.660)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARD) @07 3.552.190 | T91.612.89% | 407.074.025| 333371615
Yatinm Faalivetlerinden Gelirler o 800.220 800.220 1.077.207 7.058.886
Yatium Faaliyetlerinden Giderler 0 s - . (108.006)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmiann
Karlarindan/Zararlanndan Paylar 16.112.539 - 33.762.314 - -
i A‘Tg}f.‘;’%gf{ﬁ‘g;gmf"" —— 16J08.462 | 6352410 27175403 40m.1S1232| 340.322.495
Finansman Gelirleri 103,207 502,189 703.745 2.770.586 504,018
| Finansman Giderleri (-) {7.749.447) (3.476717y | (27.124.791) | (31.875.438) | (32.381.138)
Parasal Kazang / (Kayip), net 29.154.864 14.426.909 ( 103.878.003 30.044.171 27.807.338
SURDURULEN FAAL'h‘ETLER VERGI
ONCES] KARI / (ZARARI) 37.617.086 17.804.791 | 904.632.390 | 409.090.551| 336.252.713
Stird@raten Fasliyetler Verni Gellr / (Giderd) tj. (0312662) | 446454.355 | (114.555637)| (99.808.818)
D¥nem Verpi (Gideri) / Gelird - (71.178) (280.176) {274.118) (119.057)
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Enetenmis Vergi (Gideri) / Gelini - (9.241.484) |  446.734.531 | {114280.509)| (99.689.121)
DONEM KARI / (ZARARI) 37.617.086 8.492.129 | 1,351.086.745 | 294534914 236.443.395
Dipem Kar) / (Zavermwno) Dagitling
Kontrol Gileli Olmayan Paylar - - - :
Ana Ortaklik Paylan 37.617.086 8.492.129 | 1.351.086.745| 294534.914| 236493895

Pay Bagins Kazaae 026 585,66 9,32 2031275 1630648
Hasilat ve Briit Kar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibariyla Sirket’in
hasilati sirastyla yaklagik 36 milyon TL, 41 milyon TL, 30 milyon TL, 7,4 milyon TL ve 6,9
milyon olarak gergeklesmigtir. $irket’in 31.03.2024 tarihli hasitlat ve briit kan bir nceki yila
oranla yaklagik %7 oranla azalmigtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

Sirket’in esas faaliyetierden diger gelirler kalemi; yatirim amach gayrimenkuller gergege uygun
deger farklar , reeskont geliri ve diger gelirlerden olugmaktadir. 2022 yilinda 2021 yilina gdre
%42 oraninda 2023 yihnda 2022 yil sonuna gdre %79 oraminda artig gdstermigtir. 2024 yilmn
ilk geyreginde bir 8nceki yilin ilk geyregine gbre %9886 oraminda arhis gergeklegmistir. Artigin
temel sebebi yatrnm amagh gayrimenkuller gercepe uygun defer artislan hesabmdan
kaynaklanmaktadar.

Finansman Gelir ve Gideri

irket’in finansman gelirleri faiz (katilim hesaplan) gelirleri ve kur farki gelirlerinden
olugmaktadur. Finansman gelirleri; 2022 yilinda 2021 yilina gdre % 450 oraninda artig , 2023
ythnda 2022 yil sonuna gére %75 oraninda azalig ve 2024 yilmin itk geyreginde bir dnceki yilin
ilk geyregine gbre %79 oraninda azahis gergeklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri ise kredi faizi, kur farki ve diger finansman giderlerinden
olugmaktadir. Finansman giderleri; 2022 yilinda 2021 yil sonuna gire %2 oraninda, 2023
ythnda 2022 y1l sonuna gbre %15 oraninda azalis ve 2024 yilin ilk geyreginde bir dnceki yilm
ilk geyregine gbre %123 oraninda artis gergeklesmistir. Finansman giderlerinde gergeklesen bu
artiy kredi faiz giderleri ve difer finansman giderleri tutarlanmin  artmasindan
kaynakianmaktadir,

Yatinnm Faaliyetlerden Gelirler ve Giderler

Sirket’in yatrm faaliyetlerinden gelirler hesabr sabit kiymet satis kan ve ticari olmayan
alacaklardan adat gelirlerinden olugmaktadir. §irket’in yatinm faaliyetlerinden gelirleri
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2023 dBnemlerinde sirasiyla 7.058.886 TL,
1.077.207 TL, 800.220 TL, 800.220 TL olarak gergeklegmistir. 31.03.2024 ddneminde yatirim
faaliyetlerinden gelirler tutan olugmamugtir, Yatinm faaliyetlerinden olan giderler ise ticari
olmayan borglardan adat giderlerinden olugmakta olup sadece 31.12.2021 yilinda 108.006 TL
bakiye olugmustur.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniiglim kapsamnda Kurul’un 05.12.2023 tarih ve E-
12233903-340.02.46161 sayih yazist ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73 / 1598 sayih kararinin
ardindan 08.01.2024 tarihinde yapilan ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen
Genel Kurul karari ile Esas Stzlesie’sini degigtirerek AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
Anonim §irketi unvam ile gayrimenkul yatinm ortakhigina doniismusttir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig statiisiine gegis ile kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gelmistir.Sirket’in
gayrimenkul yatinm ortaklig1 statbstine gegmesiyle birlikte, 31 Aralik 2023 ve 31 Mart 2024
taribli konsolide finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standart: uyarinca ertelenmis
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vergi varlk / yiikiimlillukleri hesaplanmamstir, Sirket’in bagh ortaklik ve igtirakleri ise
kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar / ertelenmis vergisi ylktmluliikleri olugtugn tarihte,
ddnemsellik ilkesi geregince yukarida yer alan finansal tablolarda kurumlar / ertelenmis vergisi
kargilig1 ayrilmaktadir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 dSnemleri itibariyla
net satiglan sirasiyla; 36.604.044 TL, 40.870.202 TL, 29.816.713 TL, 7.460.355 TL ve
6.988.159 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in net satiglan Begiktas Kabatag Vakfi ile akdedilen
kira sézlesmesinden olan kira gelirlerinden olugmakiadir. Sirket’in hasilatinda; 2022 yilinda
2021 yilina gore %12 oraminda artig, 2023 yihinda 2022 yil sonuna gtre %27 oraninda azalig ve
2024 yihnmn ilk geyreginde bir dnceki yihn ilk ¢eyregine gdre %6 oraninda azalig
gerceklesmistir.31.03.2024 tarihli bagimsiz Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri
finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satm alma giicii esasina gbre diizenlenmigtir. Bu
kapsamda kira gelirinin bir yillilk TOFE oramindaki artigi enflasyonun aliinda kaldigindan ilgili
kalemlerde azalis gerceklesmistir,

10.2.3. ibra¢emm, izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak Snemli derecede
etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansa) veya parasal
politikalar hakkinda bilgiler:

Turkiye’nin kisi bagina diisen GSYH, faiz oranlari, enflasyon orani, cari islemler dengesi, dig
ticaret haddi, kamu tasarruflan, finansal derinlik, para arzi, yagh bagimhlik oram, geng
bagimhlik oram, kentlesme orani, servet ve borglanma kisiti, gayrimenkul ve ingaat
sektdriindeki degiskenler dolayli ve dogrudan olarak Sirket'i etkileyebilecektir. Belirtilen
faktSrler ve isbu izahnamenin 5. bSlimiinde belirtilen riskler diginda Sirket’i dogrudan
etkilemis bir degisken bulunmamakeadir,

10.3. Ihraccinin borgluluk durumu

Tutar (TL) 31.03.2024
Borgluluk Durcmu

Kiso vadell yd kOmisiakder 234.076.510
Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 234,076.510
Uzun vadell ydkBmiatalder (vzun vadell borglarin kisa vadell ksimian barlg) 282.879
Garaniili

Teminatle

Garantisiz/Teminatsiz 282.879
Kisa ve Uzun Vadell YakBmio1okler Toplami 2334359389
Ozhaynatdar

Odenmig/grkarilmig sernaye 145.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedckler 2.816.866.957
TOPLAM KAYNAKLAR 3.480.001.939
Net Bor¢lutuk Duremu Tutsr (TL)
A. Nakit 5.33)
B, Nakit Benzerleri 1.601.36)




C. Alm Saam Amach Finansal Varhikiar

D, Likidite (A+8+C) 1.607.192
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadell Banka Krediler 165.772.251
G. Uzun Vadeli Banks Krediferinin Kisa Vadeli Ksm 32.507
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadeli Finanssl Borglar (F+G+H) 165.804.778
J. Kisa Vadeti Net Finansal Borgluluk (8-E-D) 164.197.586
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri =
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 93.617
N, Uzun Vadell Finansal Bor¢luluk (K+L+M) -
O. Net Finansal Borglatul (HN) 165.898.395

11.

THRACCININ FON KAYNAKLARI

Ihraggimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Sirket; igletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarikgi Sdemeleri, gayrimenkul alim ve yiiklenici
avans ddemeleri sebebiyle farkli zamanlarda kredi kullanimi yapabilmektedir. Sirket'in fon

kaynaklar: agagida yer almaktadir:

- 01.01.- 01,01 61.00. 01.01- L0~
31092024 | 31032023 | 3112203 | 31122022 | 31822021
[ Tytetme Faaliyedlerinden Nakit Akglan 7944631 | 23869357 |  (44.103.659)|  156.134.237 | 199.846.552
K::;’I"“ Fagliyeticrinden Kaynaklanan Nakit . 367572 367572 (19.630.046) (652.987)
arl
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan | 28.469.241 | (141.551.746) |  (94.412.144) |
| Yabanc) Para Cevrim Farklarinin Etkisinden
| Once Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Actls 0721| (353529)| (10978346)| (26416409  90.519.57)
| {Azalisy = . i
Naldttekd Enflasyon Etdsh (201352} (1716749) | (2.152.271)]  (40.284.241)| (10.038.027)
[ Nakit ve Nakit Benzerlerindeld Net Artw/Azaliy | (170631) | (5.251.278)| (13.030.617)|  (66.700.644) | 80.431.544
E. Donem Bag Nakit ve Nakit Benzerlers 1.777.823 | 14908440 |  14.908.440]  81.609.084 1.127.540
| Donem Sonu Nakit ve Nakit Beozerleri 1607192 9.657.162 1777823 | 14908.440|  81.609.084

Sirket’in igletme faaliyetlerinde nakit akig bakiyeleri 31.12.2023 déneminde énceki yila gre
%388 oraninda azalmig, 31,03.2024 déneminde ise bir Snceki yilin aym dSnemine gére %83

oraninda azalmstir. [gili azalislarin hesaplamalarda enflasyon muhasebesi uygulanmasindan
kaynaklanmaktadir.

11.1. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumu ve borglanma ihtiyacini finansal borg / toplam sermaye ve finansal borg /
toplam 8zkaynaklar oranlarimi kullanarak iziemektedir. Net borg, hazir degerlerin toplam
finansal borg tutarindan dilgitlmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise zkaynaklar ile
net borcun toplanmastyla hesaplanmaktadir.

(TL) 31.03.2024 31122023 31.12.2022 313.2021
g:r';:’:‘ . 234.359.389 260.200.980 602.154.551 $92.760.203
Eksi: Makit ve Nakit
Benzerleri 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Net Borg 232.752.197 258.423.157 587.246.111 511.151.119
Toplam Ozkaynak 3.678.394.747 3.666.454,595 2.644.195,552 2.273.551.454
Toplam sermaye 3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Finansal Borg /
Toplam Sermaye %6 d %2 %22
AYRIIE RTAKLIGT
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Sirket’in finansal borg/sermaye orami 31.03.2024 itibartyla %6 oraninda gergeklesmistis,
11.2. isletme sermayesi beyani:

31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket’in cari yiktmlillikleri kargilamak iizere yeterli igletme
sermayesi mevcuttur. §irket’in 31.03.2024 tarihi ile ddnen varhklan toplam 251.000.713 TL,
kisa vadeli ytikiimlilitkleri 234.076.510 TL olup, net isletme sermayesi 16.924.203 TL dir.

Sirket ybnetiminin isletme sermayesi gdstergelerini takip etmek igin kullandif1 net igletme
sermayesi tablosu agagida verilmektedir.

oL | 31032024 31.12.2023 322012 31.12.2021
3‘;5'3:1""”'5"‘" 251.000.713 254.860.076 264.290.811 332.857.709
Toplam Kisa |

Vadeli 234.076.510 259.939.598 | 151.092.446 182.228.037
Yilkfimlalokles | _

g‘" Is';'s':' 16.924.203 (5.079. 522) 113.198.365 150.629.672

*31.12.2023 tarihli dénemde toplam ddnen varliklar kaleminin 234.873.193 TL'lik kism
stoklar kaleminden olugmaktadir. Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07
Eylal 2023 tarihinde, yllklenici girketten teslim almigtir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
konutlarin 6 tanesi satig vaadi stzlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla migteriye teslimatlar1 yapilmamigtir. Geriye kafan 168 adet dairenin, SPK tarafindan
yetkilendirilmig bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 3 1 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergefe uygun degeri 1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar Gizerinde
bulunan sigorta teminat: tutart 309.874.971 TL'dir.

Sirketin 31.12.2023 doéneminde kisa vadeli yukimldliklerdeki artigin sebebi Antalya
Gazipasa’da otel projesinde {ist hakki tahsisi katihm pay1 8demesi igin kredi vadesinin bir
ytldan kisa bir siire kalmasinda kaynakh kisa vadeli borglar kaleminde artig olmasidir.

Sirket’in isbu izahname tarihinden itibaren en az on iki aylik bir donem icin yeterli igletme
sermayesi bulunmaktadir.

11.3. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak tnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullamimina iligkin simrlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

114. Yonetim kurulunca karara baglanmus olan planlanan yatimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak ilzere mevcut ve edinilmesi
planlanan dnemli maddi duran varhklar igin éngdriilen fon kaynaklar: hakkinda

bilgi:
Y oktur.

12, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izabnamede yer almasi gereken finansal table ddnemleri itibariyle ihrag¢cimin
araghrma ve geligtirme politikalan ile sponsorluk yapti1 aragtirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dallil olmak iizere bu etkinlikler icie yapilan
tdemeler haklanda bilgi:

Yoltur.
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13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, saty, stoklar, maliyetler ve sati fiyatlarinda gbriilen Snemli en son egilimler
haklknda bilgi:

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullan, sektdrel
dinamikler, gayrimenkul sektdriindeki yatinm egilimleri, finansmana erisim ve Finansman
maliyeti, ddviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatinmindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarndaki deger aruiglan, enerji
fiyatlarmdaki konular, Sirket’in yer aldify sektdriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen
egilimler arasindadir.

13.2. ihragomin beklentilerini dnemli 3lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar haklanda bilgiler:

isbu [zahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, Sirket’in beklentilerini Snemli
8lglde etkileyebilecek egilimler, belirsizler, talepler ve olaylar bulunmamaktadur.

14. KAR TAHMINLERi VE BEKLENTILERI

14.1. Ibraggnin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iligkin kar tahminleri:

Yoktur,

14.2. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle kargilagtirlabilecek
sekilde hazirlandifina iliskin agiklama:

Yoktur.

14.3. Daha 6nce yapsinmg kar tahminleri ile bu tahminlerin ighu izahname taribi itibariyle
hala dogru olup olmadi hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thra¢cinin genel organizasyon semas:

Basitlegtirilmis  bir  organizasyon gemasi Omefi agapida yer almaktadir:

Yonetim Kurulu
Baskam/Gane) Mlidir

Shieyman Byl

Bag isiz Bagimsiz
'tci.ﬂcr'n!'u:‘uli. Yo'netim Kurulu

Praje ve Iy 5L e
Gengrirme Idan [ster

_EPLER AS.



Sirket’in organisyon gemasinda muhasebe, finans ve idari islerde beyaz ve mavi yakali olmak
tizere personelleri bulunmaktadir. Sirket’in halka arzi sonrasi plandig satis ve kiralama ile proje
gelistirilmesi amaciyla personel sayis) artmasi hedeflenmektedir.

Mevcut durum itibartyla sermaye piyasasi mevznat kapsamindaki yiikiimliliklere engel tegkil
etmemekle birlikte, Sirket’in halka arz sonrasinda 1I1-48.] sayih Gayrimenkul Yatirim
Ortakiiklaoina lliskin Esaslar Tebligi’nin 19°uncu maddesinde belittilen “faaliyetlerin etkin bir
sekilde yiritilmesini saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen gorevieri yerine getirecek ihtisas personelinin” bitkmii de
dikkate alinarak irket faaliyetlerinin daha etkin yiiriitiilmesini teminen Sirket faaliyetlerinin
etkin sekilde yirtittilmesini saglayacak sayida personelin istihdam edilecektir.

15.2. idari yapr:
15.2.1. ibragemin ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi:

Son S Yild Gey.
ilda
Adi Soyads Gérevi | oy Bl Sermaye Pay)
s Adresi Kalan
Ustlendigi Gérey
Kisikl Mah.
Yonetim Alemdag Cad. Y dnetim 3vil/ 2 vil
Stileyman Eksi Kurulu | AHES {3 MerkeziD |  Kurulu ys M| 65250000 | 45
Bagkam Blok No:53 K:2 Bagkam ay
Usktidar/istanbu)
Ydnetim Kisikls Mah. Y énetim
Kurulu Alemdag Ced. | worn | syi/2yil
Ebubekir Eksi AHES {5 Merkezi D | 33.350.000 23
Bagkan Blok No: 2 Bagkan 8ay
Vekili e Vekili
Uskdar/Istanbul
_ Yénetim Aﬁ;ﬁ'ﬂ;g’g:d Yénetim
Mucshid Hamza | Kurulu | e te Merkezi p| Ko | 3yil/2ynl [ acoch 000 | o
Eksi Bagkan Bagkan 8ay
Vekili | DIkNoiSIK2 |
Uskildar/istanbusl
Kisikl: Mah.
Mehmet Levent Yonetim Alemdag Cad.. Iyil /2yl
Haciislamoglu Kurulu Oyesi | AHES g Merkezi D ) 8a ) .
et Blok No:53K:2 ¥
Uskildar/istanbul
Kisikh Mah.
S Alemdag Cad.
fsmail Gutdah [ YORUR | AHES s MerkeaiD| - S/ : .
Y Blok No:53 K:2 Y
Usktidar/istanbul

Yénetim Kurulu Oyelerinin Ihraggt diginda yiiriittikleri gorevler, 15.4 numaralr bolimde
verilmektedir.

15.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Yénetim Kurulu Gyeleri yonetimde s8z sahibidir. $irket yénetiminde s6z sahibi olan personel
ise genel miidiirdiir. Genel Miidiir Silleyman EKSI aym zamanda Ydnetim Kurulu Bagkandir.
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15.2.3. thrager son 5 yl igerisinde kurulmus ise ihragomen kuruculan haklkanda bilgi:

Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’nin 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili izni ile
bir gayrimenkul yatirim ortakhifina ddntismugtir.

15.2.4. Thrageinin meveut ydnetim kurulu fiyeleri ve yonetimde sbz sahibi olan personel
ile ibraggr son S yil igerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabahk
iliskileri hakkinda bilgi:

Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi kardestir ve Silleyman Eksi’nin ofullaridr,

15.3. thraggimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu
Siileyman Eksi- Yénetim Kurulu Bagkam

Silleyman Eksi, liseyi {stanbul Mehmet Beyazit Lisesi’nde, tiniversiteyi 1994’te Anadolu
Universitesi Iktisat Fakiiltesi’nde tamamlamustir.

Silleyman Eksi 1984 yili sonuna kadar babasi Hakki Eksi’nin sahs firmasinda santiyelerde
caligmis 1984 yilinda HEKTAS sirketler grubunun ortagi ve ingaatlardan sorumlu yS&netim
kurulu iiyesi olarak gorev yapmakmigtir. Bu grev kapsaminda alt yap1 ve (istyap: iglerinde 50
milyar TL tutarinda kamu ihalesini zamanmda ve bagariyla bitirerek teslim etmigtir.

2000 yilnda kurdugu Silleyman Eksi ingaat gahis firmasin 2012 yilinda aktif hale getirmigtir.
Gegmigten gelen birikimleri ve babasi Haci Hakki Ekgi’den aldifi tecrilbelerini ofullarina
aktarmay: hedefleyerek 2012 yilinda opullan Mticahid Hamza, Ebubekir ve Muhammed Arif
Eksi ile Silleyman Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$, AHES ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. ve
SHEM Yapi ve ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi'ni kurmugtur.

Gilintimilzde devam eden gehir hastanesi, milli savunma bakanhi projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, imiversiteler ve 8zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesini yliritmektedir.

Bunun haricinde Tdrkiye’nin ilk GYO’larindan olan IDEALIST GYO firmasinin kurucu ortag
/ Yonetim Kurulu iiyesi olarak 2007 - 2017 tarihleri arasinda gérev yapmugtir.

Sosyal sorumiuluk kapsaminda Hakki EXS1 Vakfi ve EKSIOGLU Vakfi Yénetim Kurulu’nda
gorev almakta olup saglik, egitim ve kiltlr adi altinda bagss binalari yapmig ve halkimizin
hizmetine sunmugtur.

Mikcahid Hamza Eksi- Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

1k ve orta Sgretim hayatim Bilyik Camlica Koleji’nde, liseyi ise Bilfen Anadolu Lisesi’nde
tamamlamigtir, Beykent Universitesi Ingaat mithendisligi boliimiinden mezun olmugtur. Lisans
egitimine devam ederken babasi ve kardegleri ile AHES ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.’yi kurdu
ve Tlirkiye'nin birgok bdlgesinde projeler yapti ve bu cahigmalarini halen silrdirmeksedir. 13
hayatindaki denecyimlerini ve birikimini sosyal sorumluluk kapsaminda faydaya déntistiirmek
tizere gesitli dernek, vakuf ve kuliiplerde tiyelikleri devam etmektedir.

Ebubekir Eksi- Yonetim Kurutu Bagkan Vekili

Ebubekir Eksi, Beykent Universite Ingaat Mthendisligi Blimiinil tamamlamigtir, Ebubekir
Eksi 2014 yilindan itibaren grup sirketleri AHES Ingaat A.$, SHEM Yap, Siileyman EKSI1 A.$
firmalarinin  y8netiminde aktif rol alarak projelerin bagariyla yilriitithnesini saglamigtir,
Gilnlimlizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanhi@ projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, diniversiteler ve 8zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesinin ySnetiminde yer




almaktadir. Sosyal sorumluluk kapsaminda ¢egitli vakif ve kulilplerde uyelikleri devam
etmektedir.

Levent Haclislamoglu — Yénetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Trabzon'da dogmustur, ODTU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi [sletme
Bélumii'nden 1996 yilinda mezun olmugtur. 1997-1998 Hazine Mulstegarh@ Ekonomik
Arastirmalar Genel MildUrligii'nde Uzman Yardimcisi, 1999 - 2005 Sermaye Piyasasi Kurulu
Denetleme Dairesi ve Aracihik Faaliyetleri Dairesi'nde Uzman olarak ¢aligtktan sonra tzel
sektdr kuruluglarinda g¢esitli kademelerde gérevierde bulunmugtur. Hali hazwda AHES
Gayrimenkul Yatinm Ortakhify A.S. nezdindeki bafimsiz ydnetim kurulu tyeligi gérevinin
yansira, cesitli borsaya kote firmalarda bagimsiz ydnetim kurulu tiyelikleri ve Galatasaray
Sportif Sinai ve Ticari Yatinmlar A.$.’de yatirimen iligkileri birimi ydneticiligi yapmaktadir.

fsmail Giildah - Yonetim Kurulu Uyesi

Ismail Guildah, ingaat Mtihendisli¥i BSlimiind tamamlamigur. Cesitli ingaat ve taahhit iglerinin
yapiminda yer almigtir, Ozellikle otel igletmeciligi konusunda tecriibesi bulunmaktadir. Ismail
Giildahh 2021 yilindan itibaren Istanbul’da yer alan $ yddizh otel grubunun tiim ingaat ve
taahhilt islerinin planlanmasi, idaresi, satin almas), organizasyonu ve ybnetim kurulu
damgmanh@inda aktif rol alarak projelerin bagaryla yiirtitlimesini saglamaktadir.

15.4. Yonetim kurubu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, ynetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortaf
oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu girketlerdeki sermaye paylari ve bu ybnetim
ve denetim kurntlarindaki tiyeliginin veya ortakhffinin halen devam edip etmediZine

dair bilgi:
Adr-Soyads Sirket Unvam Girevi Pay Giincel Durum
Eksioglu Y8netim Org. Ing. Sadece ortaklifi devam
- San. Ve Tic. Ltd. $ti. i S L etmektedir.
eyman ;
. . Ortak / Ortakh@i ve Ydnetim
E
kel Gl gﬁi’k“."é“ﬂ YBURm | Genel | %45 | Kurulu %yeligi devam
181 A9 Midiir etmektedir.
Ortak/
Yénetim Ortakligt ve Ydnetim
AHES Ingaat Tic. Ve San. A.§. | Kurulu %I Kurulu Bagkan Vekilligi
Bagkan devam etmektedir.
Vekili
AHES Gayrimenkul Yatinm Ortak/ %25 | Ortakligs ve Yonetim
Ortakh@ A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Miicahid Kurulu devam etmektedir.
Hamza Eksi Bagkan
Vekili
SHEM Yap: Ve Ing. San. Tic. | Tek Pay %100 | Tek Pay Sahipligi ve
Ltd. Si. Sahibi Miidiirhik gbrevi devam
etmektedir.
Misal Demir Tic. Ve San, A.§. | Tek Pay %100 | Ortakhig: ve Ydnetim
Sahibi Kurulu Uyeligi devam
etmektedir.
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- Sour Madencilik Saghk ve Tek Pay | %100 Ortaklig1 ve YBnetim
Ticaret Sanayi A.S. Sahibi Kurulu Bagkanhg devam
etmektedir.
AHES Inaat Tic. Ve San. AS. | Ortal/ | %99 | Ortakligs ve Yonetim |
Y 6netim Kurulu Bagkan Vekilligi
! Kurulu devam etmektedir.
| Bagkan
) Vekili
AHES Gayrimenkul Yatirim Ortak/ %23 | Ortakh ve Yonetim
Ortakh@ A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Ebubekir Bagkan
Eksi Vekili
SE Taahhilt Ingaat Tic. Ltd. Tek Pay %100 | Ortakhg) ve Ydnetim
Sti. Sahibi Kurulu Bagkanhg: devam
etmektedir.
Eksizade Turizm A.S. Tek Pay %100 | Ortakliga ve Yonetim
Sahibi Kurulu Bagkanhi devam
etmektedir,
=

15.5. Son S yilda, ihragginmn y5netim kurublu iiyeleri ile yitinetimde yetkili olan personelden
aliman, ilgili Kigiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayith Bankacihk
Kanunu ve/veya Tirk Ceza Kanununup 53 incii maddesinde belirtilen siireler
gegmis ofsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle hapis
cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet, hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, giiveni
kotilye kullamma, bileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya
degigtirme, banka veya kredi kartlarime kétiye kullanilmas, kagakgihk, vergi
kacakeiifi veya haksiz mal edinme suglarmdan dolay) ahinmig cezai kovusturma
ve/veya hilkiimliiliig tiniin ve ortakhik igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu
bukuki wyusmazhk ve/veya kesinlesmig hiikém bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son S yilda, ihragginin meveut yénetim kuruly llyeleri ile yonetimde $5z sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek

kuruluglarinca kamuya duyurulmug davalar/sug duyurulant ve yaptirimlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakliin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yéuetimde s6z sahibi olan
personelin, ydnetim ve denetim kurulu ilyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakiunda aynntih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yida, ortakhgin mevcut yonetim kurula liyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ybnetim ve demetim kurulu Uyeligine veya
ibragoidaki diger ydnetim gtrevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrmtlllﬁp;im_:




15.9. Yonetim kurulu Gyeleri, ybnetimde soz sahibi personel ile ihragct son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya kargi gorevleri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki
¢ikar catismalarma iligkin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrager son § yil
icerisinde kurulmusg ise kurucularin ydanetim kurulunda veya iist ynetimde girev
almalar: igin, ana hissedariar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan
anlagmalar haklanda bilgi:

Yoktur,

15.9.2. ihrageinin gtkardifn ve yonetim kurulu iiyeleri, yinetimde sbz sahibi personel ile
ihraget son S yil icerisinde knrulmug ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasas:

araglarinn satist konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur,
16. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

16.1. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihragcinm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
siz sahibi personelinin; ihragqi ve bagh ortakliklarina verdikleri her titrlii hizmetler
i¢in s8z konusu kisilere Gdenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil)
ve saglanan benzeri menfaatler:

Yénetim Kurulu iiyelerine huzur hakki demesi yapiimaktadir.

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihragcinn yonetim kurulu liyeleri ile yénetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh@i, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri

Gdeyebilmek icin ihragoimin veya bagh ortakbklarinmm aywmig oldugu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, thragginen yonetim kurulu iyeleri ile yUnetimde sz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu gérevde bulundugv déneme iligkin bilgiler:

Son § Yild Gérev
n S Yilda
Ad Soyadh Gérevi ibragorda SErels Sermaye Pay)
is Adresi Kalan
Usttendijs Gicer
Gorevier (TL) (%)
Siiresi
Kisikls Mah.
Ydnetim Alemdag Cad. Yonetim Iyil/ 2 vil
Siileyman Ekgi Kurulu AHES I3 MerkeziD| Kurulu y 8a ¥ 65.250.000 45
Bagkam Blok No:53 K:2 Bagkam y
Usktidar/istanbul
Ydnetim LI Yénetim
Kurulu Alemdag Cad. Kurulu Iyil/ 2yl
Ebubekir Ekgi Bask AHES 15 Merkezi D 33.350.000 23
agxan Blok No:S3 K2 | Daskan 8ay
L Uskiidar/istanbul Vekili




Yonetim | Kiskh ;Ig:é Y Snetim
Micahid Hamza | Kurilu |\ pp'te Merkezip | KO8 [ 35107210 | 50000000 | a5
Eksi Bagkan Blok No:S3K:2 | Baskan 8ay
| Vekili Uskiidar/Istanbul Vekili
Kisikls Mah.
I Alemdag Cad.
Mch!'net Levent Yonetim . | AHES I Merkezi D . Ivil/ 2yl )
Haciislamoglu | Kurulu Oyesi Blok No:$3 K-2 8ay
Usktidar/istanbul i
Kisikly Mah.
. Alemdag Cad. !
Ismail Gitldah X Y&lnetfljmcsj AHES 13 Merkezi D 3 yli: laZ yl
e Ly Blok No:53 K:2 Y ,
Uskiidar/lstanbui l !

17.2. Tamamlanan son finansal ¢ablo ddmemi itibariyle ihrage: ve bagh ortakhklari
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve ySnetimde soz sahibi personele, is iligkisi
sona erdirildiginde yapilacak 3demelere/saglanacak faydalura liskin sGzlesmeler
hakkmnda bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur,

17.3. Ihragemin denetimden sorumlu komite Gyeleri ile difer Komite Uyelerinin ady,
soyadi ve bu komitelerin girev tammlar:

Sirket’in {zahname tarihi itibariyla mevcut Yénetim Kuruln iiyelerine iligkin bilgiye yukarida
yer verilmektedir. $irket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve
kurumsal ydnetim komitesi kurulacaktir. S8z konusu komitelerin kurulmasina iliskin olarak
hentiz yonetim kurulu karan alinmamigtir. S8z konusu komiteler sermaye piyasasi mevzuatina
uygun gekilde yeterli sayida bagimsiz ySnetim kurulu iiyesi atanacaktir. Dolayisiyla ilgili
komitelerin, Sitket paylarinin halka arzins takiben SPK’min 11-17b.1 sayili Kurumsal Y&netim
Tebligi’ne uyum gergevesinde ve Kurumsal Ydnetim Teblizi’nde belirtilen siirelere uyularak
ve her héliikdrda en ge¢ halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina kadar
faaliyete gegmesi planlanmaktadr.

17.4. ihragioin - Kurulun  korumsal ybnetim ilkeleri Karsisimdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarimin ilk kez halka arz edilmesi
veya borsada iglem gSrmeye baglamasi igin Kurul'a bagvuran ortakhiklar, Kurul tarafindan
gruplann belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar iiglincli grupta yer alan ortakliklarin
yiiktmliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
ligilncll gruptaki ortakhiklarm yilkiimliliklerine tabi olacaktr,

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki sz konusu ylikumliliiklere Sitket'in paylarimn
Borsa’da iglem grmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli
uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarnin Borsa’da iglem gdrmeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibaryla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
stirecini tamamlames olacaktir.

Esas Stzlesme’nin sermaye piyasasi mevzuatina uyumu tamamlanms olup Esas S6zlesme’nin
“Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baghkli 16'nci maddesi uyarinca SPK tarafindan
uygulamasi zorunlu tutulan kurumsal yénetim ilkelerine uyulacak olup zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan iglemler ve alman Ydnetim Kurulu kararlarni gegersiz olup, Esas
Stzlegme’ye aykin sayilacaktir. g
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12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayili yénetim kurulu karar ile Sirket’in Bilgilendirme Politikas:,
Ucretlendirme Politikas:, Kar Dagitin Politikasi ve Bags ve Yardim Politikasi’nin igerikleri
belirlenmistir. Amlan politikalardan Bagis ve Yardim Politikas: ile Kar Dagitim Politikasi'nin
Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) uyarinca yapilacak ilk gene! kurulda ayr bir giindem
altmda genel kurulun onayma sunulmasina, Bilgilendirme Politikasi ile Ucretlendirme
Politikasi’nin ise Kurumsal Y&netim Tebligi (11-17.1) uyarinca yapilacak ilk genel kurulun
bilgisine sunulmasina karar verilmistir. Politika metinleri agagida yer almaktadir:

Bilgilendirme Politikasi
1. Amag

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu ditzenlemeler ve Esas Stzlesme
hiiktimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatinmeilar, ¢alisanlar, miisteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak lizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir nitelifi tagimayan her tiirld bilgiyi
tam, adil, dofru, zamaninda, anlagilabilir, diigiik maliyetle ve kolay ulagilabilir bir gekilde
eszamanli paylasarak aktif, etkin ve seffaf bir iletigim saflamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102
sayth Tirk Ticaret Kanunu (“TTK"), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
dtizenlemeler ile Borsa Istanbul A.S. (“BIST™) dilzenlemelerine uyar. Sermaye Piyasas
Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, ylriirlikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim llkelerinde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami 8zen gdsterir.

Sirket Esas Stzlegmesi’nin “llaniar” baglikh 28’inci maddesi ve “Bilgi Verme” baglkli 29’uncu
maddesine gére:

“Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ngdrillen usullerin yani sira, miimkin olan en fazla pay
sahibine ulasmay) saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletigim vasitas: ile genel
kurul toplant: tarihinden asgari O¢ hafta 8nce yapihr.,”

“§irket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasas)
Kurulu’na bilgi verme ve mevzuatta 6ngdrillen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim
raporlarint Kurul'un 8ngérdtigti dizenlemeler uyaninca kamuya duyurma yiiktimliiloklerini
yerine getivir.”

Sirket Bilgilendirme Politikasi, SPK’nin Oze! Durumlar Tebligi (II-15.1)’nin 17’ nci maddesi
ile Kurumsal Y&netim Tebligi (11-17.1) uyarinca hazirlanmis olup tilm menfaat sahiplerine
Sirket internet sitesi www.ahesgyo.com aractligiyla duyurulmaktadr,

2.  Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikas;, SPK Kurumsal Y&netim flkeleri gergevesinde Ydnetim Kurulu
tarafindan olugturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin bilgisine sunulur. Sirket’in
kamunun aydinlatiimas: ve bilgilendirme politikasmin izlenmesi, gozetimi, geligtirilmesi ve
gerekli giincellemelerin yapilmas) Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir.
Bilgilendirme Politikasi’'nda yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulw’nup onaymn: takiben
Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanir. Yatimme: ligkileri Baliimi kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tiirli hususu gézetmek ve izlemek Uzere gorevlendirilmistir. Bu
politikanin uygulama esas ve usuliine iliskin tim sorular, Yatirimer ligkileri BélGmii’ne
yéneltilmelidir,
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3. Bilgilendirme Ydntem ve Araglan

Bilgilendirme Politikas: cergevesinde Sirket tarafindan kullanilan bilgilendirme yontem ve
araglari agaghda belirtilmistir,

- Periyodik olarak Kamuyu Aydinlatma Platformu’na (“KAP™) girigleri yapilan finansal
tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar

- Yullik Faaliyet Raporlar

- Sirket Intemet sitesi (www.ahesgyo.com)

- Ozel durum agiklama formlar
- Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve giinliik gazeteler aracilii ile yapilan ilan ve duyurular
- Telefon, e-posta, faks gibi iletigim araglartyla yapilan iletisim ydntemleri

4.  Bilgilendirme toplantilar1 veya basin toplantilarinda agiklanan sunum ve raporlara
iligkin esaslar

Pay sahipleri, yatirnncilar ve analistlerden Sirket’e iletilen bilgi talepleri, kamuya agiklanmusg
bilgiler gergevesinde Yatinme: Iligkileri BSltmd tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi
gozetilerek yazil, szl ya da bilgilendirme toplantilan vasitastyla yanitlanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler de dshil olmak Uizere, dzel durumlara konu hususlarin
kamuya duyurulmasinda basin-yaym organlanindan yararlamlabilir, basm toplantilari
yapilabilir ve/veya basin bhltenleri yayinlanabilir ve diger iletigim yollar kuflanilabilir, Ozel
durumlara konu hususlarin bahsedilen gekilde kamuya duyurulmasindan Snce veya es zamanlh
olarak KAP'ta da agiklama yapilir ve ilgili agikiamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer
verilir.

Sirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve
uluslararas) diizeyde konferanslara veya toplantilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde
kullanilan sunumlar ve raporlar Sirket’in internet sitesinde yayimnilanabilir.

S.  §irket bakkinda basin-yayn organiarinda veya internet sitelerinde yer alan haber
ve sbylentilerin takibi ile buna iligkin a¢iklamalarin yapilma esaslari

Sirket, vlusal veya uluslararasi basin-yayin organlar, intemet siteleri ve diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve sBylentileri bir medya takip sirketi aracilifiyla takip eder.

Sirket prensip olarak basin-yaym organlari, internet siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer
alan spektlasyonlar konusunda herhangi bir gérilg bildirmez. Herhangi bir haber ve stylentinin
Sirket paylarimin degeri ve yatmmcilarin Kararlani @izerinde etki yapip yapmayacaginin
degerlendirilmesini Genel Mudfir ve Yaurimci lliskileri Bolimti yapar ve &zel durum
agiklamasinin yapihp yapilmamasina karar verir. Gikan haber ve sylentilerin $irket paylarinmn
degerini ve yatirimcilarn kararlarini etkileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu
ile ilgili 8zel durum agiklamas yapilir. Sirket adina bu 8zel durum agiklamalarm yapmaya
Ydnetim Kurulu Bagkan, Genel Midiir veya Yatinmen Iligkileri Bo1tm Yoneticisi yetkilidir.

6.  Ozel durumlarin kamuya agikianmasmna kadar gizliliginin saflanmasina ydnelik
ahnan tedbirier

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar, Sirket yonetimi sz konusu bilgilerin gizliliginin
saglanmasmdan sorumludur. Bu kapsamda ilgili bilgilere sahip olan gahsanlar 8zel durum
agiklamas yapilincaya kadar bilgileri figlinct) kigilerle paylagamaziar. Sirket, mesru gikarlarinin
zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasini, yatinmeilarin yamltiimasma yol
agmamas: ve bu bilgilerin gizli tutulmasin: saglayabilecek olmasi kaydiyla erteleyebilir. Bu
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durumlarda Sirket, sermaye piyasas1 mevzuati uyarinca, i¢sel bilgilerin gizliligini temin etmek
lizere her tlirlt tedbiri alir, Igsel bilginin figlined Kigilere agiklanmus oldugunun belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasas) dilzenlemeleri kapsaninda, bilginin gizliliginin saglanamayacag
sonucuna ulagilirsa derhal zel durum agiklamas) yapilir. Igsel bilgilerin kamuya
agiklanmasinim ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun sekilde kamuya
a¢iklama yapihr. Yapilacak aciklamada erteleme karar ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, ydnetici ve galisanlarini, meslek i¢i egitimleri kanabyla, igsel bilgilerle ilgili olarak
kanun ve ilgili mevzuatta yer alan yiikimliiliikklere ve bu bilgilerin kétiiye kullamimi veya
yayilmasi ile ilgili yaptinmlara iligkin bilgilendirir. Sirket, i¢sel bilgilere erigimi olan kisiler
listesinde yer alanfar haricindeki caliganlar ve hizmet alman Ugiincll kigilerin bu bilgilere
erigimini Snleyecek nitclikte gizlilik taahhidil alinmasi ve benzeri ySntemlerle gereken
tedbirleri ahr. Igsel bilgilere erigimi olan Kisiler ise, igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yliklimlilikleri kabul etmelerini saglayacak gekilde, bu bilgilerin kottiye
kullanimu veya yayimas: ile ilgili yaptmmlara iligkin olarak yazih olarak imza karsih@
bilgilendirilir.

7.  idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullamilan esaslar

Sermaye piyasasi mevzuah gercevesinde, “Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler”, (i) Sirket’in
ybnetim kurulu tiyelerini, (ii) ydnetim kurulu Gyesi olmadig halde, Sirket’in i¢sel bilgilerine
dogrudan ya da dolayh olarak diizenli bir gekilde erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini ve
ticari hedeflerini ¢tkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kigiler olarak tanimlanmugtir.

Sirket’in idari sorumlulugu bulunan kigileri, Yénetim Kurulu iiyeleri ve Genel Miidiir olarak
belirlenmigtir.

8.  Gelecege ybnelik degerlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iliskin igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri igeren veya yatinmeilara Sirket’in
gelecekteki faaliyetleri ile finansal durumu ve performansi hakkinda fikir veren
degerlendirmeler sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar gergevesinde kamuya
agiklanabilir. Gelecege ybnelik bilgilerin kamuya agiklanmig olmasi durumunda, bunlar
varsaymlar ve varsayimlarn dayandifa gegmige yonelik gerceklesmelerle birlikte agiklamr.
Gelecege ybnelik tahminlerin daha sonra Snemli Sigilde gergeklesmeyeceginin anlasiimas
halinde s6z konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden diizenlenir.

Gelecege yOnelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandirilir.
Ongorillemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha once kamuya
agiklanan hususlar ile gergeklesmeler arasinda Snemli Sigiide bir farklihk bulunmas: halinde,
bu farkhliklann nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapihr.

Sirket’in gelecege ydnelik degerlendirmelerini agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel
Mudiir yetkilidir,

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, 8zel
durum agiklamalarmin yan: sira, basin-yayin organlary, basin toplantist, basm billtenleri, ulusal
ve uluslararas: diizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletigim yollanndan yararlamilarak
da yapilabilir.

9.  Sirket Internet Sitesi (www.ahesgyo.com)

Kamunun aydnlatlmasinda, SPK Kurumsal Yo&netim llkelerinin tavsiye ettii sekilde
(www.ahesgyo.com) internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullanibir, Sirket’in
internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hiklimleri uyarmca
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kamuya yapilan tim agiklamalara intemet sitesi tizerinden erigim imkam saglanir. {ntemnet sitesi
buna uygun olarak yapilandinhir ve bdldmlendirilir. Internet sitesinin glivenligi ile ilgili her
tirllt Snlem almir. Intemet sitesi SPK Kurumsal Yénetim flkelerinin BngordiFi ierikte ve
sekilde duzenlenir. Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarina iligkin ilana, giindem
maddelerine iligkin bilgilendirme doktimanina, glindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve genel kurula katlim ydntemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat
¢ekecek sekilde yer verilir, Internet sitesinin gelistiriimesine ySnelik ¢aligmalara siirekli olarak
devam edilir,

Ucretlendirme Politikas:
1. Amag

Ucretlendirme politikasnm amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
huktmleriyle uyumlu olarak, $irket’in uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak ybnetim kurulu
ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin ticretlendinme esaslarinin belirlenmesidir.

Sirket ticretlendirme konusunda 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu, 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), sermaye piyasast mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve dizenlemelere uyar.
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yurtirlikteki
Kurumsal Yonetim Tebligi’nde dilzenlenen Kurumsal Yénetim [lkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklegtirilimesine azami $zen gsterir.

Sirket Ucretlendirme Politikas,, SPK’mn Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarmca
hazirlanmug olup; pay sahipleri bagta olmak Uizere tiim menfaat sahiplerine Sirket intemet sitesi
www .ahesgyo.com aracilifryla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Ucretlendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim flkeleri gerevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayma sunulur. Sirket’in
ucretlendirme politikasinin izlenmesi, gzetimi, geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmast Ydnetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Ucretiendirme Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu'nun onayim takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve gdrilgiine sunularak, Sirket internet sitesinde www.ahesgyo.com
yaymlanir,

3. Ucretlendirme Esaslan

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamas) durumunda, kurumsal ySnetim komitesi, yonetim
kurulu iyelerine ve idari sorumlulufu bulunan yoneticilere verilecek lcretlere iligkin
dnerilerini y3netim kuruluna sunar.

Ydnetim kurulu, Sirket’in belirlenen ve kamuya agiklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagmasindan sorumludur. Sirket’in kamuya agiklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulastp ulasamadifina iliskin degerlendirme ve ulagilamamas
durumunda gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanir, Ydnetim Kurulu hem kurul hem ilye
hem de idari sorumlulufu bulunan ydneticiler bazinda zelestirisini ve performans
degerlendirmesini yapar. Yonetim kurulu ityeleri ve idari sorumiulugu bulunan ydneticilerin
iicretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir.

Genel olarak iicret seviyesi belirlenirken, Sirket’in faaliyet g8sterdigi sektSrlin yapisi ve rekabet
kogullan, siirdtiriilen faaliyetler, faaliyet konu ve alanlariin yayginligi, sahip olunan bagh
ortakhklarin ve igtiraklerin yapisi, bunlanin toplam igerisindeki agirhg, faaliyetlerin
sirdirlmesi igin gerekli bilgi seviyesi ve ¢ahsan sayisi Olgiitleri goz oniinde
bulundurulmaktadsr. idari Sorumlulugu bulunan ydneticilerin Ucretleri, Sirket’in faaliyet
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gesitliligi ve hacmi gergevesinde g8revin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi,
sorumluluk kapsami ve problem ¢dzme dlgltleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit
edilen kademelere gore Idari Sorumlulugu Bulunan ydneticilerin aylik sabit tcretleri
belirlenirken sirket igi dengeler korunmaya ¢ahgsilmaktadir ve Turkiye ¢apinda aym sektsr ve
faaliyet konularinda istigal eden 8nde gelen sirketlerin yer aldig1 ticret aragtirmalari kullanihr.
Baylece, Sirket icerisinde adil, piyasada rekabetci bir ficretlendirme yapiimas: saZlanur,

idari sorumlulugu bulunan ySneticilerin Ucretleri yonetim kurulu karan ile, yénetim kurulu
lyelerine Gdenecek licretler ise genel kurul karan ile belirlenir. Baimsiz y8netim kurulu
Uyelerine 8denecek iicretin iiyenin bagimsizhgn koruyacak diizeyde olmasina zen gosterilir
ve Kurumsal Yonetim flkeleri gergevesinde kir payi, pay opsiyonlan veya Sirket’in
performansina dayali 8deme planlan kullamlamaz.

Yonetim kurulu @iyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilen ticretler ile
saglanan diger tiim menfaatler, yillik faaliyet raporu vasitasiyla kamuya agtklamr. Kisi bazinda
aciklama yapilmas: esastir.

Kar Dagitim Politikas:
1. Amag

Kar dagitm politikasimn amaci, Sirket’in tabi oldupu diizenlemeler ve Esas S6zlesme
hliklimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarmin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Strket’in gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslanm Ongorebilmesidir.
Sirket, kir dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmas i¢in azami 8zen gésterir.

Sirket, kiir dagitimi konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasas) Kanunu (“SPKn), 6102 sayil
Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuat, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, ylirirlikeeki Kurumsal Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetim
likeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 8zen gbsterir.

Sirket Kér Dagitim Politikasi, SPK’min Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1) ve Kér Pay: Tebligi
(11-19.1) uyarnca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine
$irket intemet sitesi www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Kér Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim llkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur, Sirket’in Kar
Dagitim Politikasr’nin izlenmesi, gzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi
Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kar Dagitim Politikasi’nda yapilacak
degisiklikler Yonetim Kuruluw'nun kararimn: takiben, gerekgesi ile birlikte dzel durumlarn
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeler gergevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul
toplantismda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com)
yayumlanir,

3. Kir Dajitim flkeleri

llke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi stirece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun
vadeli stratejisi, sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gergeklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik
sartiar da dahil olmak ve bunlarla simirls olmamak tizere birtakim unsurlar dikkate alnarak kar
dagitimina karar verilir. Kar dagitminda, Kurumsal Y&netim ilkeleri’ne uygun olarak pay
sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir. Bu
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gergevede yatrim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olagandstil bir durum olmadif
stirece Sirket, yuriirltikte olan mevzuat gercevesinde dagitima konu edilebilecek net kérdan,
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kir payr dagnmay hedeflemektedir.

Yonetim kurulu, kér dagttim politikasi gergevesinde her yil kér pay1 dagiimina iliskin teklifin
karara baglar ve genel kurulun onaymna sunar. Yénetim Kurulunun genel kurula kann
dagrtilmamasim teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim sekline
iligkin bilgilere kar dagitimina iligkin gtindem maddesinde yer verilir ve bu husus genel kurulda
pay sahiplerinin bilgisine ve onayma sunulur,

Kér pay\, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate ahnmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kér pay! imtiyazina sahip
payr bulunmamaktadir,

TTK’ya gbre aynlmast gereken yedek akgeler ile esas sbzlesmede veya kir dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kr pay1 aynilmadikga; bagka yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kar aktariimasina ve ydnetim kurulu ilyelerine, ortaklik caliganlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin
belirlenen kér pay: nakden 8denmedikee bu kisilere kirdan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisimi takiben en geg dagitim karar verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla ddenir. Kir dagitim

tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kurulu,
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kir paymm taksitli dagiimina karar verebilir,

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kaydr ile kér payr avansi dagitabilir.

4, Kir Pay: Dagitim Esaslan

Kér pay1 dagihim esaslan, Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Kérm Dagitimi ve Yedek Akceler”
baghkl 31”inci maddesinde dizenlenmigtir,

“Sirket’in faaliyet ddnemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sitket’in genel giderleri ile
mubtelif amortisman gibi girketge ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
thizel kigiligi tarafindan 8denmesi zorunlu vergiler disilditkten sonra geriye kalan ve yllik
bilangoda gbritlen ddnem kari, varsa gegmis yil zararlarmimn ditgtilmesinden sonra, sirasiyla
agagida gbsterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’i kammi yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutanmn ilavesi ile bulunacak meblag lzerinden,
TTK ve sermaye piyasas) mevzuatina uygun olarak birinci temettii aynlir.

<) Yukanidaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinmn, ydnetim kurulu tiyeleri
ile memur, mistahdem ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kigi ve kurumlara dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temetti

d) Net ddnem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kismy, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagitmaya veya TTK 'min
321 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigs yedek akge olarak ayirmaya yetkitidir.

Genel Kanuni Yedek Akge




e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirnlmig olan kisimdan,
Sdenmis sermayenin %S5’i oraninda kar payi dligtildikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

Yasa hUkmii ile aynilmast gereken yedek akgeler ayriimadikga, esas sbzlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay: nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; bagka yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktariimasina, ySnetim kurulu Gyeleri ile memur, miistahdem
ve igcilere, gesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay:
dafitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagatim tarihi itibanyla mevcut paylarm tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitihr.”

5. Kér Pay) Avansi Dafitim Esaslar

Sirket Esas Sézlegmesi’nin “Kar Pay1 Avans:” baghkh 33’{incil maddesine gore; “Genel Kurul,
Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemeleri ve ilgili difer mevzuat ¢ergevesinde pay sahiplerine
kar payi avans: dagitilmasina karar verebilir. Kar pay:1 avans: tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hilkiimlerine uyulur,

Badys ve Yardim Politikas:
1. Amag

Bagis ve yardim politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sézlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarimn belirlenmesidir.

Sirket, bagig ve yardimlar konusunda 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™), 6102
sayith Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasas) Kuruiu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, ytirOrlitkteki Kurumsal Y&netim Tebligi’nde dlizenlenen Kurumsal Yonetim
likeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 8zen gdsterir.

Sirket Bagig ve Yardim Politikas), SPK’nin Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1) ve Kér Pay:
Tebligi (II-19.1) uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri bagta olmak tizere tiim menfaat
sahiplerine §irket internet sitesi (www.ahesgyo.com) araciligiyla duyurulmaktadir,

2. Yetki ve Sorumluluk

Bagis ve Yardim Politikasi, SPK Kurumsal Y3netim llkeleri gercevesinde Ydnetim Kurulu
tarafindan olugturulur, §irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur, Sirket’in Bagis
ve Yardm Politikasi’’mn izlenmesi, gdzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmas: Yonetim Kurulumun yetki ve sorumlulugu alindadir. Bagis ve Yardim Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulw’nun kararini takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunularak $irket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanr.

3. Bagis ve Yardim flkeleri

Sirket Esas Szlesmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatiim Smirlamalan”
baghkh 6. maddesine gbre:

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinn Srtill kazang aktarimi dilzenlemelerine aykinlik teskil edilmemesi, kendi amag
ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 8zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yit iginde
yapilan bagislann genel kurulda ortaklarm bilgisine sunulmasi sartiyla gesitli amaglarla
kurulmus olan kurum, vakif ve demekler ile diger gesitli kurum ve kuruluslara bags yapabilir,
Yapilacak bafiglarm iist sinirtnin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simiri
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agan tutarda bagiy dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina iist smir getirmeye
yetkilidir.”

Sirket’in bagis yapilabilmesi yukandaki Esas Stzlesme hitkmil ile mUmkin kilmmis ve
yapilacak bagigmn simrinin Genel Kuru! tarafindan belirlenecegi belirtilmistir. Sirket’in pay
sahiplerinin haklarinin korunmast esasindan uzaklagilmasina yol agacak bagis ve yardimlarn
yapiimasindan kagmihr. Ancak, sosyal sorumluluk anlayigi cergevesinde, sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Y&netim
Kurulu tarafindan uygun goriilen bagig ve yardimlar Sirket amag ve konusunu aksatmayacak
sekilde yapilabilir. Kurum ve kuruluglara yapilacak bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Sirket tarafindan yukaridaki Esas Sizlesme hitkmi gergevesinde yapilacak bagis ve Sdemeler,
SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya
duyurulur. tlgili ddnem iginde yapilan ttim bafis ve yardimlarin tutan ve yararlanicilan ile
politika degisiklikleri hakkinda genel kurul toplantisimda ayru bir giindem maddesi ile ortaklara
bilgi verilir. Bafis ve yardimlarm olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas
zorunludur.

Bagig ve yardimlar konusunda SPK’nin Srtiili) kazang aktarim: yasagna iliskin dilzenlemeleri
ve uyulmasi zorunlu kurumsal ydnetim ilkeleri bagta olmak lizere ilgili mevzuat htikiimierine
uyulur.

Halka agilma sonrasi dénemde sermaye piyasasi mevzuati geredi dilzenlenecek Kurumsal
Yonetim llkelerine Uyum Raporu ile Sirket’in Kurumsal Yonetim flkeleri kargisindaki durumu,
sermaye piyasasi mevzuatima uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir.

17.5. Kurul dlizenlemeleri uyarmmca kurulmasi zorunlu olan ihragginm pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin y&neticisi hakkinda bilgi:

Yatinma Hliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

»  Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve
belgelere iligkin kayitlarin saghkh, giivenli ve glincel olarak tutulmasim saglamak, MKK
nezdindeki islemleri ytnetmek,

* Yatinmeilann $irket ile ilgili yazih bilgi taleplerini, kamuya agiklanmamus gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tizere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma
politikas: gergevesinde agik ve net olarak yamtlamak,

®  Genel Kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken doklmanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisinmn ilgili mevzuatta, Esas
Stzlesme’ye ve diger ortaklik i diizenlemelerine uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak,

¢ Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil Sermaye Piyasas:
Mevzuatindan kaynaklanan yilkilmlililiklerin yerine getirilmesini gzetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilan agtklamalann yami sira kamuoyu ile iletigimin koordinasyonunu
saglamak, yatirmciarla ve analistlerle gbrligmeler gergeklestirmek lizere konferans,
panel, seminer ve tanitim toplantifarina katihm saglamak.

Yatinme fliskileri Yoneticisi

Sirket halihazirda Yatirime: Hligkileri birimi olugturmamigtir. Izahname tarihi itibari ile sermaye
piyasasi lisanslarna sahip personel istihdam edilmemistir. I1.17.1 sayilh Teblig uyarinca,
paylan halka ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kuru)’a bagvuran ortakliklarin, paylarin borsada
islem gbrmeye baglamas tarihinden itibaren 6 ay i¢inde Yatinimen tliskileri b8limi olugturma
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ve bolimtin dogrudan baglt olarak cahsacags Yatirimet lliskileri Yoneticisi belirleme
yUkiimloligt bulunmaktadir. Bu baglamda Sirket, Kurumsal Y&netim Tebligi madde 11/6
uyartnca Sirket paylaninin halka arzim takip eden 6 ay iginde Yatinmer iliskileri Yéneticisi’ni
belirleyerek ilgili bilgiyi KAP’ta yaymlayacaktir,

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlari itibariyle personel sayiss, bu sayida giriilen Snem}i degisiklikler ile miimkiin
ve dnemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle personelin
dafnhm hakkinda agikiama:

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyla toplam caligan sayist S°tir. Sirket’in tiim cahsanlan
Istanbul’da bulunmaktadir. Halihazirda ise yukarida organizasyon semasinda da belirtildigi
lizere 4 beyaz yaka ve 2 mavi yakal olmak tizere toplamda 7 personeli bulunmaktadir.

Mevcut durum itibariyla sermaye piyasas) mevzuats kapsamindaki yiikiimliiliklere engel teskil
cimemekle birlikie, Sirket'in halka arzi sonrasinda, $irket faaliyetlerinin daha etkin
yurtitiilmesi, projelerin geligtirilmesi amaciyla pazarlama, insan kaynaklar) bagta olmak iizere
personel sayisinin artmasi hedeflenmektedir.

i 31.12.2023 T aaz2022 31.12.2021
| Beyaz Yaka 3 4 : 3

Mavi Yaka 2 1 2
j‘op_l_am 5 - 5 . 5

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yinetim kurulu iyelerinin ihra¢cinin paylarima yénelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yinetimde sz sahibi olan personelin ihra¢gmin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar haklunda bilgi:

Yoktur.
18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasim milmkiin kilan her tirli anlagma hakkinda
bilgi: _

YOktlll‘. .:(‘n"" *’:.'t::_f"l '_:""-- “ \\‘\\\.\\

5 R

.4 ((“5 2 \;

}i\r—: :5:',;\ pa‘a'g": '\.{; m/}-}

f 2 o ):_‘
\K ) Ya ;!’\ .
L
VAR CRTAKL1G: 145

$irR




19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. thragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak
%3 ve fazlas: olan gergek ve tiizel kigiler ayri olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik
yapisi veya biyle kigiler yoksa bulonmadifina dair ifade:

Sirket’in pay sahipligi yapisi agagndaki gibidir:

 Tablo 1: Dogrudan Pay Sahipligine lliskin Bilgi : e
g Sermaye Payi1/ Oy Hakl
Son Genel Kurul Toplantis) Son Durum ftibariyla
 Ortagn; 28.12.2023
Adi Soyadh Oy ' G|
Sermaye Sermaye | Oy Hakki
(TL) Payi (%) | Hakks (L) Pays (%) | (%)
L | e | 1 Ce) i
Siileyman
_EKSi 65.250.0?? 45 45 65,250,000 45 45
Miicahid i
H : EKS! 36.250.000 25 25 36.250.000 25 2? i
 Ebubekir
EKSI 33.350.000 23 23 33.350.000 23 23 N
AHES Ingaat
Tic. ve San. 10.150.000 7 7 10.150.000 7 7
AS. ) |
TOPLAM | 145.000.000 100 _100 145.000.000 | 100 100
Sirket’in izahname tarihi itibari ile dolayli ortaklik yapis1 asagdaki gibidir:
Tablo 2: Dolayli Pay Sahipligine Liiskin Bilgt 5
= __Sermaye Payr / Oy Hakki = |

Son Genel Kurul Toplantisy Son Durum ltibariyla
Ortagin; 28.12.2023
Adi Soyads 3 [ oy [ .

Sermaye | Sermaye | Oy Hakly

D) Pay (%) }{:;,':;“ (TL) Pays (%) | (%)
%ﬁ?‘m" 65250000 | 4500 | 4500 | 65250000 | 4500 | 4500
Micahid | 36351500 | 2507 | 2507 | 36351500 | 25,07 25,07
Hamza Eksi
Ebubckir Eksi | 43.398.500 29,93 29,93 43.398.500 2993 29,93
TOPLAM 145.000.000 100,00 100,00 145.000.000 100,00 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %S ve fazlas) olan
gergek ve tiizel Kigi ortaklann sahtp oldukian farkh oy haklarina iligkin bilgi veya
bulunmadima dair ifade:

Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsihg
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay kargihi 125.000.000 TL’ndan
olugmaktadir, R
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