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1. YONETICI OZETI

08.09.2023 tarihli ve 2023/04 ;ﬂyll.l. bu rapor, 18.11.2022 tarihinde Agrotf?ch Yiiksek Tekl’iﬁ_i[_lii_VC_-?B:til‘ll'n
A.S. (“Agrotech” veya “Grup”) ile Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. (¥Alnus Yatirim™) arasinda
imzalanmis olan Halka Arz Aracilik S6zlesmesi geregi Sirket’in 6zsermaye degeri ve beher pay degerinin
Sermaye Piyasast Kurulu'nun I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Proje Ekibi: Konusunda uzman ¢alisma ekibi, Alnus Yatinm Kurumsal Finansman departmani Genel
Miidiir Yardimeist Sn. Eylem Ciftei tarafindan yonetilmistir,

Eylem Ciftei, Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimeisi, araci kurumlarin arastirma ve kurumsal
finansman departmanlarinda 15 yilin iizerinde deneyimi bulunan Eylem Cift¢i, ¢cok sayida halka arz
projesinde calismig, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'na gesitli projede satici taraf danigmanligi hizmeti
vermistir. (SPL Diizey 3 lisans, sicil n0.20366)

Sirket’in isbu Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan degerleme ¢alismasinin, SPK’nin Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlarn Hakkinda Teblig (111-62.1) uyarinca Uluslararasi Degerleme Standartlart dikkate
alinarak 4.2 no’lu baslikta yer alan etik ilkeler gercevesinde ve SPK’nin diizenlemelerinde belirtilen
esaslara uygun olarak hazirlandigini beyan ederiz.

Degerlendirmemizde kullanilan veriler, Grup adina Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 dénemleri i¢in hazirlanan 6zel bagimsiz denetim raporu, kamuya
acik olan kaynaklardan edinilen bilgiler, Grup’un %100 Bagli Ortakligi Tartech Teknoloji Tarim Yatirim
A.S. igin hazirlanmis olan projeksiyonda 2023-2032 yillari arasi finansal tahminleri ve Grup’un %100 bagli
ortakligt Grid Teknoloji Ltd. i¢in hazirlanmig olan projeksiyonda 2023-2028 yillar arasi finansal tahminleri
ve bununla birlikte Alnus Yatirim’in bulgulart ve tahminlerine dayanmaktadir.

Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasindaki analizlerin dogru ve giivenilir oldugunu beyan etmektedir,

Alnus Yatirim, degerleme caligmasi kapsaminda Grup’un aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni
miilkiyetine iliskin herhangi bir arastirma yapmamistir. Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasindaki
analizlerine esas verilerinin dogru ve giivenilir oldugunu 6zen ve dikkatle sorgulamakta ve arastirmaktadir.
Bilgi ve belgeler makul dlgiide degerlendirildiginde bariz sekilde gergege aykiri olduguna iliskin bir
stipheye ulagilmamistir. Kullanilan gegmis yillara ait finansal bilgiler (6zel bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolar ve dipnotlar1) Grup yénetiminin ve bagimsiz denetim firmasinin goriisiinden ge¢mis olup
giivenilir bir kaynak oldugu varsayilmistir. Ayrica, Sirket tarafindan saglanan veya Alnus Yatirim
tarafindan gegmis yillarin finansal performansina iliskin Sirket yonetimi ile gériisiilerek yapilan analizler
neticesindeki tiim tahminler (projeksiyon verileri) Alnus Yatirim degerleme ekibinin sorgusundan
geemistir. Bu sorgulama neticesinde en iyi gayret ile olugturulan tahmin ve projeksiyonlarin makul oldugu
degerlendirilmektedir. Grup’un rekabet ettigi pazar ve iiriine iliskin bagimsiz bir kurulus tarafindan
gercgeklestirilmis bir ticari inceleme raporu bulunmamaktadir. Dolayisiyla, verilen tahminleri bagimsiz bir
rapor ile kiyaslamak miimkiin degildir. Alnus Yatirim olarak, Grup’un gegmis finansal performansi da
dikkate alinarak projeksiyonlarda kullanilan varsayimlar miimkiin oldugunca muhafazakar bir bakis
agisiyla degerlendirilmistir. Bu kapsamda projeksiyonlarin gergeklestirilebilir oldugu yoniinde kanaat
getirilmigtir.

Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde asagidaki iki temel yontem kullanilmistir,

Pazar Yaklagimi: Carpan Analizi

) Analizi

Maliyet Yaklagimi: Grup’un halka arz fiyaf tespiti ¢calismasinda maliyet yaklasimi ile hesaplanacak
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degerin Grup’un faaliyetleri ve faaliyet yiiriittiigii sektoriin dinamiklerini icermeyecegi diisiincesi ile [sbu
Fiyat Tespit Raporu’nda dikkate almmamigtir.

Degerleme metodolojileri sektoriin ve Grup’un spesifik ézelliklerine uygun olarak se¢ilmistir. Uluslararast
kabul gérmis olan bu iki yéntemin Grup’un degerinin belirlenmesinde uygun oldugu kanaatindeyiz.

Grup’un degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agrhklandirilmis olup, 6.516.524.946 TL
ozsermaye degerine ulasilmistir. Cikarilmis sermayesi 1.000.000.000 TL olan Grup’un halka arz pay bagina
degeri 6,52 TL olarak hesaplanmistir. %20 halka arz iskontosu sonrasinda ise Gzsermaye degeri
5.213.219.956 TL, pay basina deger ise 5,21 TL olarak hesaplanmistir, Halka arz edilecek nominal paylarin
toplam1 300.000.000 TL dir. Buna gore, halka arzin biiytikliigii 1.563.000.000 TL olup, halka agiklik oran
%25 olarak hesaplanmistir,

Halka Arza lliskin Bilgiler (TL)

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946
Halka Arz Iskontosu 20,00%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 5.213.219.956
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 1.000.000.000
Halka Arz Pay Basina Deger 5,21
Sermaye Artirim Orant 20,00%
Sermaye Artirimi Nominal Pay Tutar 200.000.000
Ortak Satist Nominal Pay Tutar 100.000.000
Halka Arz Edilecek Nominal Pay Tutari 300.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.563.000.000
Halka Arz Sonrasi Ozsermaye Degeri 6.252.000.000
Halka Arz Sonrast Odenmis Sermaye 1.200.000.000
Halka Agiklik Orant 25,00%
DEGERLEME SONUCU
INA analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 5.383.064.118
Pay Basina Deger 5,38

Carpanlar analizine gére Ozsermaye Degeri 7.649.985.774

Pay Basina Deger
e

2. GRUP vE FAALIYETLERI HAKKINDA BIiLGILER

2.1 Grup Genel Bilgileri

Agrotech Grup (“Grup”™), ana sirket konumundaki Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Agrotech”) ve hisselerinin ¢cogunluguna veya etkin ydnetimine sahip bulundugu bagl
ortakhklarmdan olusmaktadir.

Sirket, “Teksoft Arastirma Gelistirme Yazilun Danismanlik ve Ticaret Limited Sirketi” unvani ile 2013
yilinda limited sirket olarak kurulmustur. Kayseri Ticaret Sicil Miidiirligii’ ne 39665 sicil numarast ile tescil
edilmek sureti ile 99 yil siireli olarak kurulan Sirket’in esas s6zlesmesi, 16 Mayis 2013 tarih ve 8321 Sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. 03.10.2016 tarihinde yayinlanan Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi ile sirket merkezinin Istanbul’a nakledilmesi iizerine; 49920-5 Sicil numarasi ile 27.09.2016
tarihinde Istanbul Ticaret Odasina kaydolmustur.

Sirket, 25.12.2017 tarihli ve 9480 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edildigi iizere tiir ve unvan
degisikligi yapmis olup, unvani “Grid Group Teknoloji Danismanlik Anonim Sirketi” olarak tescil
edilmistir.
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Sirket. son olarak 07.09.2022 tarihli ve 10655 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ilan edildigi fizere
unvan degisikligi yapmis olup, unvam “Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatinm Anonim Sirketi” olarak
tescil edilmistir,

Sirket gida sektoriinde tarimsal tiriinlerin ticareti, teknoloji sektoriinde ise yazilim alaninda faaliyetlerini
siirdtirmektedir. .

Sirket’in merkez adresi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, Efe Sokak No: 2 Daire: 1 Atasehir/Istanbul,
Tiirkiye dir.

Sirket’in izahname tarihi itibariyla iki adet bagh ortakhg bulunmaktadir. Bagl ortakliklarindan Ted
Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.§.nin faaliyet konusu, kendi bagl ortakligi olan Tartech

Teknoloji Tarim Uretim A.S. tarafindan iiretilen tarim firiinleri satis ve pazarlamasidir. Grup“un bir diger
bagh ortakligi olan Grid Teknoloji Ltd. ise yazilim sektériiyle istigal etmektedir.

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022, 2021, 2020 tarihleri itibariyle konsolidasyona dahil edilen
sirketler ile dogrudan ve dolayli ortaklik paylari asagida verilmistir;

Kayith 30 Haziran 31 Aralik 31 Aralik

Bagh Ortakhklar

Ulke 2023 2022 2021
TED Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. Tiirkiye %100 %100 %100 %100
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. Tiirkiye %100 %100 %100 %100
Grid Teknoloji Ltd, KKTC %90 %690 2690 %90
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. (*) Tiirkiye - - %100 %100
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. (%) Tiirkiye - - %100 %100
Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. (¥) Turkiye - - %100 %100
Tarim Yatinm Teknoloji A.S. (*) Tirkiye - - %100 %100

* 29 Eyliil 2022 tarihli ve 10671 sayil ticaret sicil gazetesinde tescil edildigi tizere Salihli Kiraz Ceviz
Uretim A.S., Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S., Farmeity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. ve
Tarim Yatirim Teknoloji A.§. firmalar 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na istinaden Tartech Teknoloji
Tarim Uretim A.S. ile birlesmistir.

TED Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. (“Ted Investment”); Sirket 2017 yilinda Erman Lojistik
Dig Ticaret Anonim Sirketi unvani ile {stanbul’da kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine
giderek Ted Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. unvanini almistir. TED Investment, grubun tarim
ve saglik sektorlerindeki istiraklerini konsolide eden sirkettir.

Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. (“Tartech”); Sirket, 2018 yilinda Sammey ABK Tarimsal Uriinler
A.S. unvani ile Bafra’da kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine giderek Tartech Teknoloji
ve Tarim Uretim A.S. unvanmi almistir. 2.676.411 m? kapali ve agik alanda kurulmus olup, miilkiyetinde
olan bahge ve seralarda elma, armut, ceviz, kiraz, nektarin, muz, geftali ve domates {iretimi yapmaktadir.
2022 yilinda Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S., Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S., Farmeity Tarim
Uretim Teknolojileri A.S. ve Tarim Yatirim Teknoloji A.S. Tartech biinyesinde birlesmistir.

Grid Teknoloji Ltd. (“Grid Teknoloji”); Sirket, 7 Mart 2014 tarihinde Gazi Magosa Serbest Liman Bélge
Midiirliigii’ne kaydolmus olup, merkezi Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde bulunmaktadir. Sirket, esas
itibariyle yazilim danigmanhik hizmeti vermektedir. Sirket 2019 yilinda Agrotech Grup biinyesine
katilmustir. Sirket serbest liman ve bélge yasasi altinda tiizel kisilik olarak vergiden muaftir.

Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. (“Salihli Kiraz”); Sirket 2004 yilinda Tahincioglu Tarimeilik Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi unvani ile Gebze’de kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine giderek
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. unvanini almistir. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir.

Tomattsos Tarim Yatirum ve Teknoloji A.S. (“Tomattsos”); Sirket 2012 yilinda AMT Tarim ve Teknoloji
Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvant ile Istanbul’da kurulmus, sonrasinda
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2022 yilinda unvan degisikligine giderek Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. unvanimi almigtir.
2022 yilinda Tartech ile birlesmistir,

Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. (“Farmcity”); Sirket 2012 yilinda Tarim Gida Anonim Sirketi
unvani ile Istanbul’da kurulmus, 2022 yilinda unvan degisikligine giderek Farmcity Tarim Uretim
Teknolojileri A.S. unvamini almigtir. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir.

Tarmm Yatirim Teknoloji A.S. (“Tarim Yaterim™); Sirket 2009 yilinda Sammey Samsun Meyvecilik Gida
Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi unvani ile Samsun’da kurulmus, 2022 yilinda unvan degisikligine giderek
Tarim Yatirim Teknoloji A.S. unvaninit almistiv. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir,

30.06.2023 tarihi itibariyla grup biinyesinde 15°i Agrotech, 44’ii Tartech ¢aligani olmak iizere toplam 59
personel ¢calismaktadir.

Sirketler 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022 30.06,2023
Agrotech Yitksek Teknoloji ve Yatirim A.§. 14 13 22 15
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. - - 50 44
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. 8 8§ = E
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. 21 26 - -
Farmeity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. Il - -

9

Tarim Yatirim Teklmloii A.S. 9 - -

2.1.1 Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sirket 2021 yili 12 aylik finansal donemde sermaye artirim karari almis ve 315.180 TL olan 6denmis
sermayesini 1.000.000 TL seviyesine yiikseltmistir. Sirket, 16.09.2022 tarihinde 999.000.000 TL sermaye
artirimi yaparak sermayesini 1.000.000.000 TL seviyesine yiikselmistir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 1.000.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Artirilan sermayenin tamami diger sermaye
yedekleri hesabindan karsilanmistir. Agrotech, tek sahipli Anonim Sirket olup, tiim hisselerin sahibi
Hiimeyra Keskin’dir. Her biri 1 TL nominal degerli 1.000.000.000 adet hisselerin 240.000.000 TL nominal
degerdeki payt A grubu nama yazili paylardan olusmaktadir ve imtiyazlidir, 760,000.000 TL nominal
degerdeki payi ise B grubu hamiline yazili paylardan olugsmaktadir ve higbir imtiyazi yoktur.

Halka arz sonras1 Grup’un planlanan ortaklik yapisi asagida yer verilmistir.

ivanl DA diSevad : l-l.a]l\'a Arz ('f)Incc:é.i lnlalku ;"'\I'Z..S(_l['l]'iltil

) ; Nominal Sermaye (TL) (%) Nominal Sermaye (TL) (%)
Hiimeyra Keskin 1.000.000.000 100% 900.000.000 %75
Halka Ac¢ik Paylar E - 300.000.000 %25
Toplam 1.000.000.000 100% 1.200.000.000 100%

2.2 Grup’un Faaliyetleri

Sirket’in iki adet bagli ortakhigi bulunmaktadir. Bagl ortakliklarindan Ted Investment Tarim ve Medikal
Teknoloji Anonim Sirketi, kendi bagh ortakligi olan Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. tarafindan
iiretilen tarim tiriinlerinin satis hizmetini gergeklestirmektedir. Sirket’in bir diger bagh ortakligi olan Grid
Teknoloji Ltd. ise yazilim sektériiyle istigal etmektedir.

Grup’un bagli ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir;

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S.’nin Bagh Ortakhiklar:

Ticaret Unvani Sermaye (TL) Sermaye Orani
Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S 260.000.000 %100
Grid Teknoloji Ltd. 5.250.000 %90
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Grupun dolayh bagh ortakliklarina iligskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S."nin Dolayli Bagh Ortakliklar

Ticaret Unvan u Sermaye (TL) Sermaye Oram
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. 113.350.000 %100 (Ted Investment)

2.2.1 Grup’un Bagh Ortakhklarimin Faaliyeti
Agrotech’in iki adet bagh ortakligi bulunmaktadir;

1) Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji Anonim Sirketi

06.01.2017 tarihinde Yoltex Tekstil Uriinleri Sanayi Dis Ticaret Anonim Sirketi olarak kurulmus ve tekstil
yan sanayi {iriinleri - diger tekstil iirtinleri toptan ticareti (balik agi, ¢uval, g¢ul, halat, urgan
dahil) gerceklestirmistir.

07.09.2022 tarihinde Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji Anonim Sirketi olarak unvan
degisikligine gidilmistir. Sirket Merkezi, Ortabayir Mah. Sair Celebi Sokak Giirtag I3 Merkezi No:1/3
Kagithane/Istanbul adresinde olup, kendi miilkiyetinde olmayan merkez ofisini iliskili olmayan iigiincii
taraftan kiralamistir.

Ted Investment’in faaliyet konusu, bagh ortakligi olan Tartech tarafindan iiretilen tarim iiriinlerinin satigi
ve pazarlamasidir. Sermayesi 260.000.000 TL dir.

Ted Investment’in yénetim kurulu baskant Bilal Keskin olup, baska bir yonetim kurulu iiyesi
bulunmamaktadir.

Grup, Ted Investment’in hisselerini 30.09.2022 tarihinde Bilal Keskin’den 1.100.060.492 TL bedelle satin
almustir.

Grup, Ted Investment {izerinde sahip oldugu tek pay sahibi ortaklik yetkisi kapsaminda Ted Investment’in
operasyon ve faaliyetlerini yonetmektedir.

Tartech, Ted Investment’in %100 bagli ortakhigidir.
a) Tartech Teknoloji ve Tarim Uretim A.S.

Agrotech, tarimsal faaliyetlerini temelde Tartech Teknoloji Tarim Yatiim A.S. biinyesinde
gerceklestirmekle birlikte, Agrotech biinyesinde de tarimsal {iriin ticareti gerceklestirilmektedir. Agrotech
tarimsal {iriin ticaretinde Tartech bahge ve seralarinda iiretilen iriinleri tedarik etmenin yani sira
miisterilerinin ihtiyaglar dogrultusunda uygun gordiigii diger tedarikgiler kanali ile de temin edebilecektir.

05.09.2018 tarihinde Sammey Abk Tarimsal Uriinler Anonim Sirketi unvani ile 10.000.000 TL sermaye ile
kurulmustur. Merkez adresi, Ortabayir Mahallesi, Sair Celebi Sokak, Giirtas Is Merkezi, No:1 [¢ Kapi No:3
Kagithane / Istanbul’dur,

Hisse devir sozlesmeleriyle 03.07.2019 tarihinde tek ortak Murat Akkaya, 25.06.2020"de tek ortak Bilal
Keskin, 04.01.2022"de tek ortak Ayse Bilun Keskin, 23.09.2022"de tek ortak Bilal Keskin, 20.10.2022°de
tek ortak Ted Investment olmustur.

05.08.2022 tarihinde unvani Tartech Teknoloji ve Tarim Uretim A.S. olarak degistirilmistir.

Faaliyeti konusu tarim iiriinleri {iretimi ve satisidir. Tartech, 26.09.2022 tarihinde biri bagh ortaklig: olmak
fizere dort sirket ile devralma yoluyla birlesme gerceklestirmistir. Bu sirketler, Tarim Yatirim Teknolojileri,
Tomattsos Tarim Yatirim Teknoloji A.S., Farmcity Tarim Uretim Yatirrm Teknolojileri A.S. ve Salihli
Kiraz ve Ceviz Uretim A.S.’dir.

Tartech’in sermayesi 113.350.000,00 TL olup her pay 1.000 TL degerinde 113.350 adet paya ayrilmugtir.
Tartech paylari nama yazihdir.
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Tartech’in Tarimsal Uretim Faalivetleri Hakkinda Bilgi

i. Antalya/Serik

Candir Mahallesi Stat Sok. No:51 Arabi Mevkii 744 Parsel, Serik ilgesi Antalya ilindeki 136.841,00 m?
ylizdlgiimlii arazi, 6rtit altt tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. 26.09.2022 tarihinde Tartech Teknoloji
Tarim Uretim A.S. tarafindan devralinmigtir.

Ortii alti tarim arazisi olarak kullanilan parselin iizerinde yaklagik toplam 115.600 m? alanl muz seralari,
yaklagik 1.215 m?* alanli fide serasi, yaklagik 215 m?* alanli tarimsal depolama yapisi, yaklasik 170 m? taban
oturumlu ve zemin + | katl, 4 adet isgi evi, yaklasik 48 m? alanli tesisat yapisi, yaklasik 34 m* alanh giibre
deposu ile yaklagik 200 m* alanlt su havuzu bulunmaktadir. Serada muz iiretimi gerceklestirilmektedir.
Muz seralari, gdmme temelli gelik konstriiksiyon iizeri plastik értiiliidiir. Muz seralarinin yaklasik 14.000
m*’lik boliimii 5 m**lik, yaklagik 101.600 m?'lik béliimii 3 m*’lik yiiksekliktedir. Seralarda sulama damlama
sistemle saglanmaktadir.

Sera iligkili taraf olmayan fligiincii tiizel kigiye kiralanmis durumdadir ve kira sozlesmesi 31.12.2024
tarihinde sona erecektir.

Bu arazi igin Emek Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu 0Z-202300067 numara ve
30.06.2023 tarihli rapora gore, tapu kiitiigtindeki niteligi “Sera” olan, Tartech miilkiyetinde bulunan seranin
mevcut durum maliyet bedeli (KDV Harig) 292.844.000 TL olarak tespit edilmistisr. Degerleme raporuna
gore, degerleme konusu tagmnmazin arsa degeri 102.631.000 TL ve maliyet yontemine gére bulunan
yaklagik 190.213.000 TL’lik yapi ve sera degerinin toplamindan 292.844.000 TL tasinmazin meveut durum
maliyet degeri hesaplanmustir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim
raporunda Emek Degerleme ve Danmigmanlik A.$.’nin hazirlamig oldugu gayrimenkul degerleme raporu
dikkate alinmuistir.

Yapi degerine iliskin detaylari gésterir tablo agsagidadir.

RN Yapi  Yapiinsaat Yapim M?Maliveti  Malivet Y ipranma Yapranma Payr  Yipranmal Maliyet
S Sinufi Alam (m?) Yih (TL) Bedeli Oram Tutar (TL) Bedeli (TL)
e 2-C 215 2017 3575 768.625 10% 76.863 691.763

Depo

Core 2-B 34 2017 3200 108.800 10% 10.880 97.920
Deposu

;fi‘;‘f‘ 2-B 48 2017 3200 153.600 10% 15.360 138.240
Su Havuzu 2-C 200 2017 3.575  715.000 10% 71.500 643.500
Isgi 4-B 1,360 2017 8100 11.016.000 10% 1.101.600 9.914.400
Binalar

Seralar - 116815 2017 1,700 198.585.500 10% 19.858.550 178.726.950
Toplam 211.347.525 21.134.753 190.212.773

30.12.2022 tarihli Emek Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu 0Z-202200129 numaral
degerleme raporuna gére, degerleme konusu tasinmazin arsa degeri 68.421.000 TL ve maliyet yontemine
gore bulunan yaklasik 139.818.000 TL’lik yapi ve sera degerinin toplamindan 208.239.000 TL tasinmazin
mevecut durum maliyet degeri hesaplanmistir.

Ayrica, ayni gayrimenkul i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis
olan 2023/2012 rapor no’lu ve 06.07.2023 tarihli rapora gore hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme
raporunda Antalya ili Serik ilgesi Candir mahallesi 744 parsel ve iizerindeki yapilar i¢in takdir edilen KDV
hari¢ toplam yasal/mevcut durum degeri; 78.000.000 TL parsel degeri ve 185.000.000 TL maliyet degeri
olmak iizere toplam 263.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

ii. SAMSUN/Bafra
Meyve bahgesi olarak kullanilan, Samsun ili Bafra ilgesinde yer alan arazi 26.09.2022 tarihinde Tartech
miilkiyetine gecmistir.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilan arazi ile makine ve
techizatin, 26.06.2023 tarih ve 0Z-202300066 numarali degel leme raporuna gére; Samsun ili 19 Mayis
[lgesi Candir Mah. 102 Ada 7 Parsel sayih 643.350,43 m? yiizslgiimlii, Tartech mu[klyetmde bulunan
taginmazin mevcut durum maliyet degeri KDV harig 904.922.000 TL bulunmustur. Bu arazi meyve bahgesi
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olarak kullanmilmaktadir ve iizerinde gesitli cins ve 6zelliklerde yaklasik 146.000 adet elma ve armut agaci
mevcuttur. Ayrica parsel i¢inde | adet 2 katl betonarme lojman, 1 adet 1 kath betonarme lojman, | adet 4
katli betonarme idare binasi, 3 adet betonarme soguk hava deposu ile | adet sulama havuzu vardir. Parselin
elektrik ve suyu bulunmaktadir. Parsele 6zel aragla ulagim saglanabilmektedir.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ayni degerleme raporuna konu edilmis Samsun
[li Bafra ilgesi Késeli Mah. 127 Ada 2 parsel sayili 49.263,47 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi
meyve bahgesi ve tarla olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tagsinmazin meveut durum malivet degeri KDV
hari¢ 58.627.000 TL bulunmustur. Bu arazi meyve bahgesi olarak kullaniimaktadir. 5350 adet elma
agaclaridan olusan meyve bahgesi ve 102 ada 7 parselle birlikte kullanilan | adet sulama havuzu vardir.

Her iki parselde yer alan makine ekipmanlarin degeri ise KDV hari¢ 3.900.000 TL olarak hesaplanmistr.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilan arazi ile makine ve
teghizatin, 30.12.2022 tarih ve OZ-202200128 numarali degerleme raporuna gére; Samsun ili 19 Mayis
llgesi Candir Mah. 102 Ada 7 Parsel sayili 643.350,43 m? yiizélgiimlii, Tartech miilkiyetinde bulunan
tasinmazin meveut durum maliyet degeri KDV haric 487.635.000 TL bulunmustur.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan aym degerleme raporuna konu edilmis Samsun
[li Bafra ilgesi Koseli Mah. 127 Ada 2 Parsel sayil 49.263,47 m? yiizélgtimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi
meyve bahgesi ve tarla olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tasinmazin meveut durum maliyet degeri KDV
hari¢ 35.689.000 TL bulunmustur,

Ayni degerlemeye konu olan raporda her iki parselde yer alan makine ekipmanlarin degeri ise KDV haric
3.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Eren Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danigmanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlari dikkate alinmistir.

Arazide bulunan agaclara dair detaylari gosterir tablo asagidadur.

Tiir / Cins Dikim Yih Agac Adedi
Elma - Gold Chief 2006 3.400
Elma - Siiper Chief 2006 3.800
Elma - Granny Smith 2006 9.917
Elma - Fuji 2006 19.600
Elma - Gala 2006 6.646
Elma - Granny Smith 2019 50.960
Elma - Golden Reinders 2019 7.130
Elma - Scarlet Spur 2019 8.825
Elma - Buckey Gala 2019 10.115
Elma - Gala 2019 5.350
Elma Toplam 125.743
Armut - Deveci 2006 22.400
Armut — Deveci (Ast) 2019 3.200
Armut Toplam 25.600
Genel Toplam 151.343

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2010 rapor No'lu
gayrimenkul degerleme raporunda Samsun ili, 19 Mayis ilgesi, Candir Mahallesi iizerinde yer alan 2 adet
parselin makine ekipman ile zirai yatirimlar dahil KDV harig toplam pazar degeri; parsellerin toplam yasal
ve meveut gayrimenkul degeri 387.185.000 TL, makine ekipmanlarin deger toplami 4.000.000 TL, ingai
ve zirai yatirmlarin deger toplami 570.000.000 TL olmak iizere toplam 961.185.000 TL olarak
hesaplanmistir,

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2011 rapor No'lu
gayrimenkul degerleme raporunda Samsun ili Bafra ilgesi Késeli mahallesi 127 ada 2 parsel i¢in takdir
edilen KDV hari¢ toplam pazar degeri: parsellerin toplam degeri 29.560.000 TL, insai ve zirai yatirimlarin
toplam degeri 38.440.000 TL olmak {izere toplam 68.000.000 TL olarak hesaplanmistir.
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iii. Usal/Esme
26.09.2022 tarihinde Tartech miilkiyetine gecen arsa tarla vasfindadir,

Arsada ceviz, kiraz, nektarin, geftali, papaz erik ve iiziim sistemleri ile iyi tanm sertifikali iiretim
yapilmaktadir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilmis OZ-202300069 numarali
30.06.2023 tarihli degerleme raporuna gore; Elvanlar Mah. Besikei Mevkii Esme/Usak adresinde yer alan
24 adet ve toplam 253.604.75 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, “Kargir Ev Ahir ve
Tarla”, “Ham Toprak Meselik” ile Takmak Mah. Erkecler Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet
ve toplam 839.400,95 m? yiizoletimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, olan, Tartech miilkiyetinde
bulunan tagimmazlarin meveut durum maliyet degeri (KDV Harig) 876.511.000 TL bulunmustur.
Degerlemeye konu tiim parsellerde bulunan makine techizat ve ekipmanlarin ikinci el Pazar degeri (KDV
Hari¢) 10.402.000 TL olarak hesaplanmistir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilmis OZ-20220013 | numaralt
30.12.2022 tarihli degerleme raporuna gore; Elvanlar Mah. Besik¢i Mevkii Esme/Usak adresinde yer alan
24 adet ve toplam 253.604,75 m? ylizlctimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, “Kargir Ev Ahir ve
Tarla”, “Ham Toprak Meselik™ ile Takmak Mah. Erkecler Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet
ve toplam 839.400,95 m? yiizélgtimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, olan, Tartech miilkiyetinde
bulunan tasinmazlarin meveut durum maliyet degeri (KDV Hari¢) 558.241.000 TL bulunmustur,
Degerlemeye konu tiim parsellerde bulunan makine techizat ve ekipmanlarin ikinci el Pazar degeri (KDV
Harig) 7.113.000 TL olarak hesaplanmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2008 rapor No’lu
gayrimenkul degerleme raporunda ise Elvanlar Mah. Besik¢i, Kurtderesi, Oren Mevkii Esme/Usak
adresinde yer alan 24 adet ve toplam 253.604,75 m? yiizéletimlii, tapu kiittigiindeki nitelikleri “Tarla”,
“Kargir Ev Ahir ve Tarla”, “Ham Toprak Meselik” ile Takmak Mah. Mandira, Kepir, Kale Ciftligi, Erkegler
Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet ve toplam 839.401,05 m? yiizélgtimlii “Tarla™ vasifli
tasinmazlar olmak iizere toplam 91 adet parselin makine ekipman dahil toplam pazar yasal degeri KDV
hari¢ 1.017.775.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danigmanlik A.$.”nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlar dikkate alinmistir.

Elvanlar Mahallesi’nde bulunan tarlalardaki agaclarin detaylari asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ceviz Agaci Cinsleri Aga¢ Adedi
Fernor 7 400
Franguette 7 900
Chandler 7 4.105
Chandler 8 5.500
Chandler 9 4.500
Toplam 15.405

Takmak Mahallesi’nde bulunan tarlalardaki agaglarin detaylari agagidaki tabloda gosterilmistir.

Kiraz Agaci Cinsleri Agac Adedi

Ziraat 900 14 10.040
Sweeheart 14 1.600
Scania 14 1.800
Regina 14 2.860
Erkenci 14 900

Sera (Erkenci) 14 1.200
Ara Toplam 18.400
Regina 6 2.490
Kordia 6 1.460
Ara Toplam 72 3.950
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Genel Toplam - 22.350

Aga¢ Adedi

Fresh Red - 13 1.000
Fresh Lady 13 1.000
Extrem Grow 13 1390
Extrem July 13 1.200
Plane Gold (Yassi) 13 1.900
Ara Toplam 6.490
Plane Gold 8 700
Fresh Lady - - 8 200
Ara Toplam 900
Genel Toplam 7.390
Nektarin Agaci Cinsleri Agac Adedi
Extrem Red 13 1.000
Extrem 28 13 1.350
Extrem Sunny 13 2.850
Extem79 13 1720
Extrem Red 13 420
Extrem Mavi 13 476
Toplam 7.816
Uziim Bag Cinsleri (as Agac Adedi
Crison 9 2.400
Pembe Uziim 9 2.600
Mor Uziim 9 2.900
Ara Toplam 7.900
Uziim Fidam 6 2.100
Ara Toplam 2.100
Genel Toplam 10.000
Erik Agaci Cinsleri (as Agac¢ Adedi
Agustos Papazi 9 900
Aynali Erik 9 100
Toplam 1.000

Kullanma Izin Hakki Alinan Devlet Ormani Arazisi

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan degerlemesi yapilan, Usak ili Esme ilgesi
Elvanlar Mahallesi’nde yer alan devlet ormani nitelikli araziden 688.283,66 m? ytizélgtimlii boliim iizerinde
6831 sayili Orman Kanunu’nun 57. maddesi cergevesinde Tartech’e verilen kullanma izin hakkinin KDV
hari¢ meveut durum maliyet bedeli 533.619.000 TL olarak hesaplanmistir.

Rapor no 0OZ-202200164, rapor tarihi 30.12.2022 olan Usak ili, Esme [lgesi, Elvanlar Mahallesi’nde yer
alan Devlet Ormani nitelikli araziden Tartech’e verilen kullanma izin hakkinin KDV hari¢ mevcut durum
maliyet bedeli 341.275.000 TL olarak hesaplanmustir.

Ayrica aynt gayrimenkuller i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan
hazirlanmig olan 2023/2007 rapor nolu gayrimenkul degerleme raporunda Usak ili Esme Ilgesi Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan devlet ormani nitelikli araziden 688.283,66 m? yiizélgtimlii béliim i¢in takdir edilen
KDV hari¢ toplam pazar degeri; parsellerin kalan irtifak hakk: siiresi (45 yil) itibariyle degeri 19.815.000
TL, insai ve zirai yatirim maliyet degeri 564.185.000 TL olmak tizere toplam 584.000.000 TL olarak
hesaplanmistir
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Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmig olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Damgmanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlan dikkate alinmistir.

iv. Balikesir/Burhanive Domates Seras:

Balikesir ili Burhaniye ilgesinde yer alan serada, aliiminyum oluklar iizerinde slaplar icerisinde cocopeat
(hindistan cevizi turbasi) kullanilarak topraksiz salkim domates iiretimi yapmaktadir. Bir déniimden alinan
verim ortalama 40 tondur. Uretilen domates seradan yurtigi alicilara, ihracatei tedarikgilere, zincir market
depo ve magazalarina sevk edilmektedir. Sirma bilangosuna kayith 44.790 m? arazi/Sera bulunmakta olup,
ayrica sera ekipmanlar, forklift ve hasat arabasi ve sogutma sistemlerinin de dahil oldugu bir tiretim band:
olarak miilk olan arazide hizmet verilmektedir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan, 0OZ-202300068 numarali ve
30.06.2023 tarihli degerleme raporuna gore Balikesir ili Burhaniye flgesi Kocacami Mah. 134 Ada 53
parsel sayili 20.000,00 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Sera ve Tarla™ olan, AMT Tarim ve
Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan taginmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig¢) 28.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni rapora konu, Balikesir ili Burhaniye Ilgesi Kocacami Mah. 134 Ada 56 Parsel sayili 24.790,94 m?
yiizéletimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Sera ve Tarla” olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tasimnmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig) 38.324.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni degerlemeye konu olan parsellerde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degeri (KDV Harig)
264.710.000 TL olarak hesaplanmistir.

30.12.2022 tarihli Emek Degerleme ve Danigmanhik A.$."nin hazirlamig oldugu 0OZ-202200130 numarali
def'rerleme raporuna g(‘jr‘e Ballkesir Ili Bmhaniye llgesi Kocacami Mabh. I34 Ada 53 parsel saylh 20.000,00

mevcut durum m'lltyet degeri (KDV Harig) 22.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni rapora konu, Balikesir {li Burhaniye flgesi Kocacami Mah. 134 Ada 56 Parsel sayili 24.790,94 m?
yiizélgtimlii, tapu kiittiglindeki niteligi “Sera ve Tarla™ olan, Tartech milkiyetinde bulunan taginmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig) 30.142.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni degerlemeye konu olan parsellerde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degeri (KDV Harig)
204.100.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Degerlemesi yapilan 134 ada 53 parsel geometrik olarak, dikdoértgenimsi yamuk bigimli olup topografik
olarak diiz bir yapidadir. Giineybatisindaki kadastral yolda yaklasik 60 metre cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlart komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel ¢it ile gevrili parsel iizerinde, yaklasik 16.500 m? alanli gémme
temelli ¢elik konstriiksiyon iizeri cam sera bulunmaktadir.

lyi tarim uygulamalarina uygun iiretim yapilmak olup, 20.04.2024 tarihine kadar gegerli Iyi Tarim
Sertifikast bulunmaktadir.

lyi tarim uygulamalari; Iyi Tarim Uygulamalari Hakkinda Yénetmelik 4. md. i bendine gore “Tarimsal
iiretim sistemini sosyal agidan yasanabilir, ekonomik acidan karli ve verimli, insan sagligm koruyan,
hayvan sagligi ve refahi ile ¢evreye onem veren bir hale getirmelk icin uygulanmasi gereken islemler” i
ifade eder.

(Kaynak:
https://www.tarimorman.gov.tr/BUGEM/Belgeler/Bitkisel%20%C3%9Cretim/%C4%B0vi%20Tar%C4%
B1m%20Uygulamalar%C4%B1/%C4%B0TU%20Mevzuat/itu yvonetmelik 2014.pdf)

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danismanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlari dikkate alinmistir.

Ayrica ayni gayrimenkuller i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
hazirlanmis olan 2023/2006 rapor nolu gayrimenkul degerleme raporunda Balikesir ili Burhaniye ilgesi
Kocacami Mahallesi 134 ada 53 ve 56 parseller ile parseller iizerindeki insai yatirim ve makine ekipmanin
toplam yasal pazar degeri KDV hari¢ 290.675.000 TL olarak hesaplanmistir. Toplam mevcut pazar degeri
ise 305.140.000 TL olarak hesaplanmistir.
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2) Grid Teknoloji Ltd.
Grid Teknoloji Ltd. 07.03.2014 yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde Murat Teksoz tarafindan
kurulmugtur. Grid Teknoloji’nin merkez adresi; Serbest Liman ve Bélge Posta Kutusu No: 392 Gazimagusa
[ KKTC dir.

Grid’in %90°lik pay gergeklestirdigi sermaye artirimu ile, Agrotech’e (Eski unvani Grid Group Teknoloji
A.S.) satilmigtir. Hiimeyra Keskin Agrotech’i satin alarak Grid Teknoloji Ltd. nin de dolayli olarak hakim
ortagl konumundadir.

Grid, e-saghk, e-devlet, Sistem Entegretérliigii basliklarinda teknoloji ve yazilim altinda faaliyet
gostermektedir. Farkli sirketlerin distribiitorliiginii yapmakta olup serbest liman ve bélge yasasi altinda
tiizel kisilik olarak vergiden muaftir.

Sirket, yazilim girketlerinden veri tabanini, isletim sistemini, donanimini satin almaktadir ve birlestirip
yazilim iiretmektedir. Sirket, Tirkmenistan Saglik Bakanligi'nin E-Saglik ihalesi kapsaminda
Tiirkmenistan’in 5 vilayetinde toplam 123 adet hastanenin teknolojik alt yapisinin gergeklestirilmesini ve
Agkabat sehrinin igindeki meveut 35 hastanenin yazilim eksiklerinin giderilmesi isini yiiklenmistir. Bu
almnan iste yazilimin yani sira egitimler de vermektedir.

Ayrica nat logging projesi kapsaminda distribiitdrliik hizmetleri de vermektedir. NAT (Network Address
Translation) ayni ag igerisinde bulunan birden fazla cihazm ayni IP’yi kullanarak internete erisebilmesidir.
Nat logging projesinin kapsami da altyapiyr giiglendirmek ve IP adresinde yogunluk olmasi durumunda
erigim kesintisi yasanmamast i¢in hazirlanmis bir projedir.

Grid Teknoloji’nin solo hasilat kirtlimint igerir tablo asagida verilmektedir;

| Hasilat Kirilim (TL) [ 31122020 | 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2022 30,06.2023
Yurtici Satislar - 59.851.400 597.716 323.338 338.687
- Yazilim ve Pazar Aragtirmasi Danismanligi - - - - -
Miisteri | # 450.000 434.748 238.232 317.880
Miisteri 2 - - 28,465 15.602 20.807
Milgteri 3 - 59.401.400 65.000 - -
Miigteri 4 - - 23435 23.455 -
Misteri 5 - - 45.018 45.019 -
Miigteri 6 - - 1.030 1.030 -
Yurtdisi satislar 10.091.094 120.652.500 219.591.392 143.433.250 162.932.883
- Teknoloji Hizmet ve Damismanlik Gelirleri - - - E -
Miisteri 7 - - 150.612.892 99.622.500 92,865,903
Miigteri 8 - - 40.000 - 46.019.480
Misteri 9 - 49.343 400 53.719.500 43.695.750 20.047.500
Miisteri 10 5.841.094 6.155.000 - - 4.000.000
Miisteri 11 600.000 - - -
Miigteri 12 1.250.000 4.743.600 - - -
Miisteri 13 2,400,000 4.779.000 - - -
Miisteri 14 - 500.000 - - -
Miigteri 15 - 48.987.900 10.104.000 - -
Miigteri 16 - 4.743.600 - E -
Miigteri 17 - 1.400.000 - - -
Miigteri 18 - g 5.000.000 - -
Miisteri 19 115.000 115.000 -

Grid, faaliyetlerine basladig siire¢ igerisinde gelistirdigi E-Saglik ¢oziimleri ile Tiirkmenistan E-Saglik
Projesinin Saghk Bakanlig: veri merkezi ve Sehir merkezlerindeki hastanelerin modiillerini gelistirme igini
almigtir ve Tiirkmenistan’da halen Grid’e ait E-Saglik ¢éziimleri kullanilmaktadir,

Elde ettigi bilgi birikimi, is ortagi ekosistemi ve proje tecriibesi sayesinde farkli iilkelerde de Sistem
Entegratorliigii ¢oziimlerini devam ettiren Grid, [rak Merkez Bankasi veri merkezi danigmanhgi, Cibuti
Saglik Bakanhgi, Beyrut Arap Universitesi HIS sistemi, Katar’daki DOHA Bank sistem odasi ve disaster
merkezi kurulumu gibi bir ¢ok farkl iilke i¢in teknolojik ¢éziimler sunmustur.

Grid, diinyadaki gelisen Teknolojiler, 6zel ve/veya kamu kurumlarinimn bilgi sistemlerinden bekledigi yeni
¢oziimler gibi 6nemli KPI'lar1 goz oniine alarak Makina Ogrenme, Yapay Zeka, Metaverse gelisimi,
ChatGPT gibi yeni teknolojileri yakindan takip ederek sadece Proje ve Sistem entegratorii alanlarinda degil
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dogrudan tiiketiciye dokunacak coziimler iizerine calismalarina uzman network kanali ile devam
etmektedir.

Bir¢ok iilkedeki projeler ve proje danmismanligi devam ederken, Grid’in Sistem Entegratorliigii, veritaban
gibi konularda giiglii bilgi birikimi sebebi ile Uluslararasi internet servis saglayicilarinin kiralama yéntemi
ile hizmet aldiklari ve boylesi giiclii kuruluslarin bilgi sistemlerinde omurga gorevi {istlenen DPI Loglama
iirtinti hayata gecirilmistir. Bu iiriin sayesinde bu kuruluslar gercek zamanli olarak tiim networkleri
tizerindeki network trafigini izleyebilmekte, bunlari loglayabilmekte, network trafigi igerisinde es zamanl
URL filtreleme yapabilmekte son olarak ise kullanicinin i¢ — dis ip’si ile zaman damgasini da veri tabanina
loglayarak 3’lii korelasyon gibi énemli bir hizmeti Internet Saglayicilarina saglamistir,

Bu iirtin asagidaki modiilleri icermektedir;

Yiiksek Olcekli Derin Paket
isleme (DPI) Motoru

Akilli Yéntemlerle internet
Kullanici Mesgulivet Analizi

Sakincali internet Kullanimi
veya Kullanicisi Tespiti

NFV Altyapisit Hazirliklan
Cercevesinde Calismalar

@g® Biyik Veri Tabanli Ag Analiti

'.‘ Sistemi

Grid kullandig network kanallari ile, pandemi siirecinde Digital Bankalar ve E-Para sirketleri icin yazilim
alt yapilarn gelistirmis ve basta Tiirkiye ve Ortadogu pazarini hedefleyerek is gelistirme faaliyetlerine
baslamis olup, Dubai’de is ortakliklart olusturmus, distribtitérlitkler vermistir.

Pandemi ile birlikte degisen aligveris aliskanliklarindan dolayi 6zellikle dijital bankacilik ve E-Para
sirketlerinin hacmi artmis ve bu gelistirilen Griinler sektorde kabul gérmiistir. Grid bu ¢dziimleri
uluslararasi arenada bir¢ok iilkeye pazarlama faaliyetine agirlik vermis ve yine iiriiniin degisen bankacilik
sistemlerine daha fazla entegre olmasi adina network kanallari ile yogun ARGE c¢alismalarina ve is
ortakliklarina Gnem vermektedir.

Gelistirilen Digital Bankacilik ¢6ziimii ile asagida listelenen hizmetler misterilere ve distribitérlere
saglanabilmektedir;

e Digital Banking

o Digital Wallet

e Digital Payment Systems

e Compliance Services

e Virtual POS provider

e Fraud Dedetection Solution

2.2.1 Grup’un faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Tarih | Olay/Gelisme

10.000 TL (OnBinTirkLiras1) sermaye ile “Teksoft Arastirma Gelistirme Yazilim Danigmanlik
Ve Ticaret Limited Sirketi” unvani ile Murat Teksoz tarafindan kurulmustur. Kayseri Ticaret Sicil
2013 | Miidiirligii'ne 39665 sicil numarasi ile tescil edilmek sureti ile 99 yil siireli olarak kurulan
Sirket’in esas sézlesmesi, 16 Mayis 2013 tarih ve 8321 Sayil Tuirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
ilan edilmistir,

Sirket merkezini Istanbul’a nakletmesi {izerine; 49920-5 Sicil numaras ile 27.09.2016 tarihinde
}stanbul Ticaret Odasina kaydolmustur.
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2017 Tiir ve Unvan d'egi;:ikligi )-'aplil'ﬁig;; yeni unvan G:Td?ﬁut_lp Teknoloji Danigmanlik Anonim Sirketi
olarak tescil edilmistir.
_2[;22 ‘Unvan degisikligi yapilmis; yeni unvanm Agrotech Yiiksek Teknoloji Ve Yatirim Anonim Sirketi
olarak tescil edilmistir.
2022 | Bagh ortaklik Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S. satin alinmugtir. ]
_2622 Tarim Yatirim, Tomattsos, Farmeity ve Salihli Kiraz Tartech tarafindan 26.09.2022 tarihinde
devralinmigtir.
2023 | Grup’un, 27.06.2023 tarihi itibariyla Kayith Sermaye Sistemi’ne gegisi tescil edilmistir.

2.2.3 Markalar

Agrotech’in 5 adet marka bagvurusu meveut olup, bu bagvurular Tiirk Patent ve Marka Kurumu
nezdinde tescil edilmistir. [1gili markalara iligkin detayl bilgiler agagida verilmistir;

Basvuru No Koruma Tarihi Marka Adi
2022/165303 2.11.2022 “agrotech yiiksek teknoloji”
2022/165291 2.11.2022 “tartech yiiksek teknoloji”
2022/028295 1.3.2022 “fullcep”
2018/113563 12.12.2018 “grd group”
2018/113469 12.12.2018 “ord”

Kaynak: $irket
2.2.4 Satislarm Yurt I¢i / Yurt Disi Hasilat Karilimi

Grup’un 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal tablolarina gére, net satiglart 2023 yih ilk
varisinda 182.186.442 TL olup, yurtdigi satiglarinin toplam satislara orant %89 seviyesindedir. (30.06.2022:
%85) 2022 yili net satiglar1 ise 465.763.164 TL olup, yurtdisi satislarin toplam satislara orani %48
seviyesindedir. (31.12.2021: 206.690.394 TL ve %61; 31.12.2020: 37.938.739 TL ve %29).

Hasilat Kirilim (TL)

31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Yurtici Satiglar 27.912.322  81.453.050 261.887.135 26.853.151 19.350.680
Tarim 15.958.673 4.485.713 240.850.425 10.868.991  16.297.987
- Domates - 10.369  32.224.466 9,323.388  15.593.560
- Kiraz 8.864.406 3.324.201  96.102.991 1.545.603 621.424
- Findik - - - - 83.003
- Ceviz 2.500 990  48.309.543 - -
- Elma - - 23.293.618 - -
- Armut - - 22.093.285 - -
- Seftali 2.486.717 151.804 9.966.211 - -
- Nektarin 1.580.361 1.092 8.860.311 - -
- Salatalik 3.022.428 989.939 - - -
- Erik - 7318 - - -
- Uziim 2.261 - - - -
Teknoloji, Hizmet ve Danigmanitk 11.953.649  76.967.337 21.036.710  15.984.160 3.052.693
- Agrotech 11.953.649 17.115.937 20.438.994  15.660.822 2.714.005
- Grid Teknoloji - 59.851.400 597.716 323.338 338.688
Yurtdisi Satiglar 11.010.618 125.453.758 223.422.884 144.510.974 162.932.883
Teknoloji, Hizmet ve Damgmanitk 11.010.618 125.453.758 223.422.884 144.510.974 162.932.883
- Agrotech 919,524 4.801.258 3.831.492 1.077.724 0
- Grid Teknoloji 10.091.094 120.652.500 219.591.392 143.433.250 162.932.883
Diger Gelirler 923.047 27.894 1.950.040 294.378 64.479
Satistan Iade ve indirimler (-) (1.907.248) (244.308) (21.496.895) (1.885.631) (161.600)
Toplam 37.938.739 206.690.394 465.763.164 169.772.872 182.186.442

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
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2.3 Finansal Bilgiler
2.3.1 Gelir Tablosu

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12,2022 willart ve 30.06.2022 ile 30.06.2023 tarihli 6 aylik finansal
dénemlerinin bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide gelir tablolari asagidadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis

A A e 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Hasilat 37.938.739 206.690.394  465.763.164 169.772.872 182.186.442
Satiglarin Maliyeti (-) (32.872.542) (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)
_Briit Kar/Zarar  ~ 5.066.197 30.776.656  226.385.642 47.235.958 95.208.504
Genel Yonetim Giderleri (=) (10.416.184)  (7.614.160) (22.818.945)  (4.540.973) (10.973.409)
Pazarlama, satig ve dagitim Giderleri (-) (2.588.083) (5.381) (2.163) (2.163) (43.439)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (1.537.718) (1.537.718) (1.537.718) (768.839) (768.839)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.778.466 22.671.143 16.609.637 2.699.916  31.340.042
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (10.359.531) (25.442.003) (22.144.442) (5.985.641) (33.375.662)
Faaliyet Kar / (Zarari) 1.943.147 18.848.537 196.492.011 38.638.238 81.387.177
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18.396.745 43.163.976 96.272.747 229,080 87.875.442
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet 4 339897 62.012.513 292764758 38.867.318 169.262.619
Kari/Zarari
Finansal Gelirler 46511 331.008 358.388 141.843 73.948
Finansal Giderler (-) (578.797) (374.520)  (3.604.546) (290.929) (1.549.337)
Vergi Oncesi Kar / Zarar 19.807.606 61.969.001  289.518.600 38.718.232  167.787.230
Vergi Gideri 2.968.524  (3.844.577) (59.568.228) 1.038.361  13.972.069
Dénem Vergi Gideri (16.339) (B.581)
Ertelenmis Vergi Gelir/ (Gideri ) 2.984.863  (3.835.996) (59.568.228) 1.038.361  13.972.069
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (5.546.438) (30.051.417)  (4.655.740) (37.464.207) (9.756.753)
DONEM KARI/ (ZARARI) 17.229.692 28.073.007 225.294.632 2.292.386 172.002.546
Pay Basina Kazanc 3.581,27 2.084,00 39,11 114,62 0,17

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
Satiglar

2020 yili 12 aylik finansal dénemde 37.938.739 TL olan hasilatin %39,5%ini tarim %60,5’ini teknoloji,
hizmet ve damismanlik satislar olusturmaktadir,

2021 yilinda bir 6nceki senenin ayni dénemine gére Grid Teknoloji’nin yaklasik 180 milyon TL’lik satislari
neticesinde Sirket hasilatt %445 artarak 206.690.394 TL’vye yiikselmistir. 2021 yilinda hasilatin %98’ ini
teknoloji, hizmet ve danismanlik satiglari olusturmaktadir ve bu satiglarin %62’si yurtdisina yapilan
satiglardir,

2022 yilinda ise hasilat, tarim iirtinleri ve teknoloji firtinleri satiglarinin artmasindan dolay:t 2021 yilina gére
%125 artarak 465.763.164 TL’ye ulasmistir, 2022 yilinda hasilatin %52,5"ini teknoloji, hizmet ve
danigmanlik satislari, %47,5'1 de tarim iirtinleri satiglart olugturmaktadir. 2022 yilindaki teknoloji, hizmet
ve damigmanlik satiglarinin %9171 yurtdis: satiglaridir.

Grup’un 2022 ve 2023 yillart 6 aylik finansal dénemlerinde hasilatinin gogunlugunu teknoloji, hizmet ve
danigsmanlik satislari olusturmaktadir. Bunun nedeni, Grup’un tarim {iriinlerinin satiglari yilin ikinci
varisinda gerceklesmektedir. 2022 yili 6 aylik finansal dénemde 169.772.872 TL tutarinda hasilat
gergeklesmistir. Bu tutarin %94,5i olan 160.495.134 TL’si teknoloji, hizmet ve danigsmanlik satiglaridir ve
bu satislarin da %90°1 yurtdisina yapilan satiglardir. 2023 yili 6 aylik finansal dénemde ise 182.186.442
TL’lik hasilat gergeklesmistir. Bu hasilatin %91°ini teknoloji, hizmet ve danismanlk satiglari
olusturmaktadir ve bu satiglarm %981 Grid Teknoloji'nin satiglarindan gelmektedir. Grid Teknoloji, 2022
yilinin ilk yarisindan bu yana Tiirkmenistan Saglik Bakanligi’na hastane yazilim gelistirme projesi satiglari
gerceklestirmistir. Bu projelerden 2022 yilinda 150.612.892 TL’lik ve 2023 yili ilk yarisinda 92.865.903
TL’lik satiglar gerceklestirilmistir,

Tarmm driinleri satislarinda 2022 yilimin ilk yarisinda ceviz, elma, armut, seftali ve nektarin satisi
bulunmamaktadir. Bu triinler yilin ikinei yarisinda hasat edilmektedir. Bu 5 {irtinde 2022 yili ikinei
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varisinda 112.522.968 TLlik satig gergeklesmistir. 2022 yilinda tarim tarafinda en yiiksek satis 96.102.991
TL ile kiraz satiglar1 ve ardindan 32.224.466 TL ile domates satislaridir. Kiraz satislarinin 2022 yilinda
yiiksek olmasinin nedeni iiriin fiyatlarinin artmasi ve ilave kiralik alanda kiraz iiretimi yapilmasindan
kaynaklidir. 2023 yilinda ise iklim degisiklikleri kiraz agaglarinin kurtlanmasina sebebiyet vermistir ve
kiraz satislarint biiyiik 6lgiide olumsuz etkilemistir. Balikesir ili Burhaniye ilcesindeki tarlalarda tiretilen
domateslerin hastalik nedeniyle satiglart 2023 yili ilk yarisinda beklentinin altinda gergeklesmis olup, 2023
yilt ikinci yarisinda standart hasatin gergeklesmesi beklenmektedir.

Satislarin Maliyeti

Grup’un satiglarinin maliyetini gosterir tablo asagida verilmistir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmistir.

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Satislarin Maliyeti (TL)

Satilan Mamuller Maliyeti (12.825.663)  (7.432.742) (65.324.323) (6.324.972)  (6.986.029)
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (11.643.716) (155.350.890) (146.867.482) (98.157.740) (79.991.909)
Satilan Hizmet Maliyeti (8.403.163) (13.130.106) (27.185.717) (18.054.202) -

Toplam (32.872.542) (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)

C)zfl Bagimsiz Denetimden Gegmistir.

Briit Kar / Zarar 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Net Satislar 37.938.739  206.690.394  465.763.164 169.772.872  182.186.442
Satiglarin maliyeti (-) 32.872.542  175.913.738 239.377.522 122.536914 86.977.938
Briit Kar/Zarar 5.066.197 30.776.656  226.385.642 47.235.958 95.208.504
Briit Kar Marji (%) 13,35% 14,89% 48,61% 27,82% 52,26%
Satiglarm Maliyeti /Hasilat 86,65% 85,11% 51,39% 72,18% 47,74%

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu

Satiglarin maliyeti, 2020 yilinda 32.872.542 TL iken, 2021 yilinda Grid Teknoloji’nin satislari ve bununla
birlikte maliyetlerinin artmasindan kaynakli bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %435 artarak 175.913.738
TL ye yiikselmis, 2022 yilinda ise 2021 e gore tarim satiglarinin artmasindan dolayi maliyetlerin de artmasi
ve bununla birlikte teknoloji, hizmet ve danigmanlik satislarinin artmasindan kaynakl maliyetlerin de
artmasindan dolay1 %36 artarak 239.377.522 TL’ye ulagmustir. 2022 yihi ilk yarisinda 122.536.914 TL’lik
satiglarin maliyeti bulunmaktadir ve bu maliyetlerin %96°s1 teknoloji, hizmet ve danismanlik maliyetleridir.
2023 yili ilk yarisinda ise satiglarin maliyeti 2022 yili ilk yarisiyla kiyaslandiginda %29 azalmistir ve
86.977.938 TLye gerilemistir. Bunun nedeni teknoloji, hizmet ve danigsmanlik maliyetlerinin azalmasindan
kaynaklanmaktadir. Teknoloji, hizmet ve danigmanlik maliyetleri, satin alinan yazilimlardan olusmaktadir.
Tarim kisminda olusan maliyetler ise agaglarin bakim maliyeti ile hasat ve budama maliyetlerinden
olusmaktadir. Tarim kismi maliyetleri; ilaglama, giibre, yakit, sulama ve bakim-onarim giderinden
olusmaktadir,

Grup’un satiglarinin maliyetinin tutarsal bazda dagilimini goster tablo asagida yer almaktadir;

Satislarin Maliyeti Kirilumi (TL) 31,12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Tarim 16.780.086 8.227.890 41.926.912 4.390.293 11.957.718
- Domates 2.841.861 18.298 3.540.850 1.125.335 11.536.806
- Kiraz 10.159.941 6.250.876  13.647.842 3.264.958 420.912
- Ceviz 2.869 826 11.215423 & 5
- Elma - - 2.934.000 2 -
- Armut . = 5.052.256 2 -
- Sefiali 2.210.024 322,942 2.568.648 - -
- Nektarin 1.407.950 3.311 2.967.893 -

- Salatalik 155,426 1.609.449 - 4 =
- Erik < 22.188 . -
- Uziim 2.015 i - - -
Teknoloji, Hizmet ve Danismanlhk 16.092.456 167.685.848 197.450.610 118.146.621 75.020.220
- Agrotech 13.292.456  21.044.278  26.410.368  16.348.121
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- Grid Teknoloji 2.800.000 146.641.570 171.040.242 101.798.500 75.020.220
Toplam 32.872.542 175.913.738 239.377.522 122.536.914 86.977.938

Satiglarin maliyetinin hasilata oranint ve briit kart iceren tablo asagida verilmistir;

Satislarin Maliyeti (TL) 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023
Hasilat 37.938.739  206.690.394 465.763.164  169.772.872  182.186.442
Satiglarin Maliyeti ) 32.872.542 175.913.738 239.377.522 122.536.914  86.977.938
Briit Kar 5.066.197  30.776.656  226.385.642  47.235.958  95.208.504
Briit Kar Marji (%) 13,35% 14,89% 48,61% 27,82% 52,26%
Satiglarin Maliyeti /Hasilat 86,65% 85,11% 51,39% _ 72,18% 47,74%

Hasulat ve satiglarin maliyetinin Grup ve Bagl Ortakliklar: bazinda kirtlinu asagida verilmistir;

Sirket Bazinda Varhklar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

12.508.083 21.687.588 246.320.395 16.417.255 14.618.384

Agrotech

(12.348.011)  (21.044278) (229.303.474)  (14.934.400)  (7.406.372)
v 160.072 643.310 17.016.921 1.482.855 7.212.012
A 10.091.094 180.503.900  220.189.108 143.756.588  163.271.570
Grid Teknoloji. (2.800.000) (146.641.570) (171.040.242)  (101.798.500)  (75.020.220)
; 7.291.094 33.862.330 49.148.866 41.958.088  88.251.350
: 224,104 = 2.557.541 321.291 B
Ted Investment (944.446) = (135.028) (130.704) 4.324
(720.342) 2 2422513 190.587 4.324
= ) - 223361425 = 8.296.488
Tartech - (65.564.083) - (4.355.670)
E - 157.797.342 < 3.740.818
_ ' ___ Hasilat 9.670.769 3.770.267 : 13.484 p
Farmeity Satiglarn Maliyeti =~ (11.015.907) (3.149.199) - (1.283.017) E
e i I " Brut KarY  (1.345.138) 621.068 - (1.269.533) -
- ~ Hasilat 4916441 1.840.562 e 5.440.088 -
Salihli Kiraz i Maliye (4.145.062) (5.550.529) . (3.264.958) -
; 771.379 (3.709.967) B 2.175.130 -
| 1.750.993 864.768 . 7.595.630 -

Tomattsos | (2.841861) (1,504.853) - (4.896.799)
| (1.090.868) (640.085) - 2.698.831 .
_ (1.222,745) (1.976.691)  (226.665.305) (3.771.464)  (4.000.000)
Konsolidasyon diizeltmesi _ Sans . 1.222.745 1.976.691  226.665.305 3.771.464 s
: o ' E - - - (4.000.000)
Y 37.938.739  206.690.394  465.763.164  169.772.872  182.186.442
Toplam (32.872.542)  (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)

5.066.197 30.776.656 226.385.642 47.235.958 95.208.504

Faaliyet Giderleri
Grup’un Genel Y6netim ve Pazarlama giderlerini gésteren tablolar asagidaki gibidir;
Genel Yonetim Giderleri

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmistir
Genel Yonetim Giderleri (=) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Personel giderleri 3.403.101  3.120.010 3.806.416 974.662  5.567.970
Danigsmanlik, miisavirlik giderleri 186.815 302.680 596.449 81.487  1.146.060
Kira gideri 2.878.420 953902 1.549.762 1.517.094 1.035.712
Mutfak, yemek, temizlik giderleri 613.664 962.968 2.376.155 734.769 928.418
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Not 10) 370.152 191463  1.418.909 197.256 658.022
[zin kargihg1 gideri (Not 16) 5.834 41,513 76.619 198.607 217.204
Kidem tazminati gideri (Not 16) 33.329 146.882 409.243 182.779 203.818
Akaryakit, ara¢ giderleri 109.212 288.750 80.677 31.129 154.244
Temsil agirlama giderleri 9.452 3.222 16.380 4.404 78.255
Haberlesme, iletisim giderleri 114.013 86.707 118.733 25.186 72.201
Elektrik, su, 1sinma giderleri 809.836 327.791 170,217 59.016 68.104
Bakim ve onarim giderleri 85.196 26.528 87.561 3.080 67.050
Uyelik, aidat gideri 215.685 29.005 432.245 14.527 60.850
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Mahkeme ve noter giderleri 503.010 526.025 358.112 296.729 37.841
Konaklama, seyahat giderleri 60.342 103.132 125.698 20.944 34.812
Kirtasiye giderleri 27.931 15.182 21.554 15.786 34.240
Vergi, resim ve har¢ giderleri 550.600 35.822 61.747 53.381] 15.048
Lisans giderleri - 43.465  9.647.266 -~ 4.200
Nakliye, kargo, navlun giderleri 98.961 25.577 6.465 5.598 1.970
Sigorta giderleri 32.175 21.816 55.504 7.729 902
Diger 308.456 361.720  1.403.233 [16.810 586.488
Toplam 10.416.184  7.614.160 22.818.945 4.540.973 10.973.411

Genel yénetim giderleri, 2020 yilinda 10.416.184 TL iken, 2021 yilinda kira giderlerinin ve buna bagls
olarak elektrik, su, 1sinma giderlerinin de azalmasuyla birlikte %27 azalarak 6.681.093 TL’ye gerilemistir.
2022 yihnda ise 2021 yilina gore kira giderleri, mutfak, yemek ve temizlik giderleri ve bununla birlikte
2022 yilindaki sistem entegrasyonu igin tedarikgiden satin alinan loglama yazilimi tutari olan 9.647.266
TL’lik lisans giderlerinin etkisiyle %200 artarak 22.818.945 TL seviyesine yiikselmistir. 2022 yili ilk
yarisinda 4.540.973 TL’lik genel yénetim gideri bulunmaktadir. 2023 yili ilk yarisinda ise 1.146.060 TL’lik
danigmanlik ve miisavirlik gideri, personel giderlerinin artisiyla birlikte 2022 ilk yarisina goére genel
yonetim giderleri %142 artig géstererek 10.973.411 TL seviyesine ulagmustir.

Genel yonetim giderlerinin son 3 y1l ve 2022 ile 2023 yillar1 6 aylik finansal dénemlerinde sirketler bazinda
kirilimi asagidaki gibidir;

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

'Genel Yonetim Giderleri (-) 31.12.2020 31122021 31122022 30.06.2022  30.06.2023

Agrotech (1.949.527)  (2.879.708) (16.323.527)  (817.430)  (6.400.243)
Grid Teknoloji (560.430)  (958.649) (1.361.898)  (680.949) _ (930.000)
Ted Investment (3.316) (7.706)  (2.531.535) _ (164.091) (87.276)
Tartech (8.018) (9.341)  (2.601.985)  (158.443) (3.555.890)
Farmcity (6.664.135)  (3.313.437) - (2.176.130) 5
Salihli Kiraz (969.246)  (171.603) - (375.709) E
Tomattsos (261.012)  (273.716) - (168.221) -
Toplam (10.416.184)  (7.614.160) (22.818.945)  (4.540.973) (10.973.409)

Ihrager personelinin finansal dénemler itibariyla sirketler bazinda gosterir tablo asagidadir;

Sirketler 31122020 31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023
Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. 14 13 22 15
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. . - 50 44
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. 8 8 - -
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. 21 26 - -
Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. 31 11 - -
Tarnm Yatirim Teknoloji A.S. 9 9 - -
Toplam 83 67 72 59

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (=) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022

Nakliye ve kargo giderleri 34.333 1.200 . - 43.439
Temsil agirlama giderleri - 8§52 1.485 1.485 -
Komisyon giderleri 8.076 2.842 - - -
Akaryakit ve arag giderleri 1.867 487 - - -
Bakim ve onarim giderleri 3.205 - - - -
Temsil ve agirlama giderleri 2.500.000 E - - -
Diger 40.602 - 678 678 -
Toplam 2.588.083 5.381 2.163 2.163 43.439

Kaynak: Sirket. Bagimsiz Denetim Raporu
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Grup’un 2020 yilinda 2.588.083 TL’lik pazarlama gideri bulunmaktadir. Bunun 2.500.000 TL’si Grid
Teknoloji kaynakli temsil ve agirlama gideridir. 2020 yilindaki temsil ve agirlama gideri, Grid
Teknoloji’nin miisterileri i¢in hazirlamis oldugu programdan kaynakl giderdir.

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

Grup’un 2020, 2021 ve 2022 yillarinda 1.537.718 TL ve 2022 ile 2023 yillar1 ilk yarilarinda 768.859 TL’lik
aragtirma ve geligtirme gideri bulunmaktadir. Bu tutarin hepsi Grid Teknoloji kaynaklidir. Grid
Teknoloji’nin Cotam Enterprises Limited Sirketi’nden e saglik sistemi yazilimi ve tapu sistemi yazilimi
satin almistir. Fatura bedeli 30.754.357,63 TL dir. Bu tutarin %5’i aragtirma ve gelistirme giderleri olarak
kayit altina alinmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mistir

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL)

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022 30.06.2023

Konusu kalmayan dava karsilig1 giderleri - - 1.698 - 17.092.304
FZ wi lncseve v Kayakiina o 740412 2.534225 9.178230 771755 10.947.443
Reeskont gelirleri 648.176 5247772  4.548.352 1.171.873  1.376.446
Beklenen kredi zarar karsihi iptali - - 696.565 633.253 791.927
Konusu kalmayan siipheli alacak kargihig - 29.326  1.105.082 23.349 -
Mutabakat gelirleri 20.132.638 13.277.394 - - -
Diger 257.240 1.582.426  1.079.710 99.686 1.131.922
Toplam 21.778.466 22.671.143 16.609.637 2.699.916 31.340.042

2020 yilinda 21.778.466 TL olan esas faaliyetlerden diger gelirler, 2021 yilinda mutabakat gelirleri
azalmasina ragmen reeskont gelirlerinin artmasindan dolayr %4 artarak 22.671.143 TL’ye yiikselmistir.
2020 yilinda 20,1 milyon TL'lik ve 2021 yilinda 13,3 milyon TL’lik mutabakat geliri bulunmaktadir. 2022
yilinda ise esas faaliyetlerden diger gelirleri ticari alacak ve bor¢lardan kaynaklanan kur fark: gelirleri ile
reeskont gelirleri olusturmaktadir. 2022 yili ilk yarisinda 2.699.916 TL esas faaliyetlerden diger gelirler
bulunmaktayken, 2023 yili ilk yarisinda konusu kalmayan dava karsih@i giderleri, ticari alacak ve
borglardan kaynaklanan kur farki agirlikli olarak toplamda 31.340.042 TL dir. 2023 yil ilk yarisinda diger
kaleminin 418.870 TL’si is giivenligi, 500.000 TL’si maag promosyonu ve 211.857 TL’si devlet
tesvikinden olusmaktadir,

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) -

31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022 30.06.2023

Karsihk giderleri 9.094.172  1.403.349 3424384 707.310 15.222.087
Dava karsilik giderleri - 19.165.102 12,038,308 1.013.457 12.878.722
Reeskont giderleri 96.320 1.584.795  3.400.096 2.631.512 3.838.718
;‘:ﬁ“ S e R Ran 968.085 2.007.662 1494914 1546720  312.068
Kidem tazminati ytikiimliiliigii faiz gideri 717 3.913 27.763 20.682 74.159
Beklenen kredi zarar karsiligt 80.167 861.288 578.306 - -
Diger 120.070 415.894 1.180.671 65.960  1.049.908
Toplam 10.359.531 25.442.003 22.144.442 5.985.641 33.375.662

2020 yilinda 10.359.531 TL olan esas faaliyetlerden diger giderler, 2021 yilinda 19.165.102 TL’lik dava
kargihik giderlerinin etkisiyle %145 artarak 25.442.003 TL’ye yiikselmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gére
%13 azalarak 22.144.442 TL’ye gerilemistir. 2022 yil ilk yarisinda 5.985.641 TL olan esas faaliyetlerden
diger giderler, 2023 yili ilk yarisinda karsilik giderleri, dava karsilik giderlerinin yiikselmesinden dolay1
33.375.662 TL’ye yiikselmistir.

2023 yilr ilk yarisinda diger kaleminin 573.302 TL’si arag gider kisitlamasi, 448.449 TL’si kanunen kabul
edilmeyen gider tutaridir.
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Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderlerin konsolidasyona tabi sirketler bazinda
kirthimt asagida verilmistir;

30.06.2022  30.06.2023

o 1465417 4429.073 6472105 1684104  1.321.867
W ok (889.013)  (3.517.666)  (4.992.645)  (1.959.885) (17.429.778)
SNPGRS 26951 5 S - 10791341
Grid Teknoloji - _ : : a =
IR A1 T - 467.084  2.887.825 201.230 25730
Tedigiedtinent (4.598.564)  (1.794.579)  (296.061)  (354.393) (14.227.422)
i 940 7.249.707 398.609  19.201.104
(401.482)  (16.855.736) (748)  (1.718.462)
20241,685  17.136.001 - 210.122 -
S (4.311.856)  (19.161.023) - (3512.645) -
AN 29.329 209.397 : 104.227 -
-SahﬂFﬁ‘rﬁz 0 | (8.075) (525.549) . (70.150) B
EEae Gelirler 15.084 428.648 . 101.624 -
he Giderler | (552.023) (41.704) : (87.820) -

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler, yatiim amagli gayrimenkuller yeniden deger artiglarindan, kira gelirinden
ve sabit kiymet satis karlarindan olusmaktadir.

2020 yilinda yatirim faaliyetlerden gelirler, 18.379.245 TL sabit kiymet satig kari ve 17.500 TL kira geliri
olmak tizere toplam 18.396.745 TLdir. 2021 yilinda ise 42.227.494 TL’lik yatirim amagh gayrimenkul
degerlemesi ile birlikte yatirim faaliyetlerden gelirler %135 artarak 43.163.976 TL ye yiikselmistir. 2022
yilinda ise yatirrm amagh gayrimenkul degerlemesi etkisiyle %123 artarak 96.272.747 TL’ye ulagsmistir.
2022 yilt ilk yarisinda sadece 229.080 TL’lik kira geliri bulunmaktayken, 30.06.2023 tarihinde yapilan
degerleme akabinde yatirrm amach gayrimenkul degerlemesi 87.875.442 TL seviyesindedir ve bu tutar
yatirim faaliyetlerinden gelirleri olugturmaktadir.

Grup konsolide finansal tablolarinda yer alan ana sirket ve bagh ortakliklara ait maddi varliklari i¢erisinde
yer alan yatiim amagli gayrimenkullerini gercege uygun degeri iizerinden géstermis olup degerleme
raporlart SPK Lisansh Emek Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan yazilmistir. Séz konusu
yatirim amagl gayrimenkul degerlemelerinden yillar itibariyle kaynaklanan artislar gelir tablosunda
“Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” kiritliminda gésterilmistir,

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman gelirleri, faiz ve kur farki gelirlerinden olusmaktadir. Finansal dénemler itibariyla finansman
gelir dagilimi asagida verilmistir;

31.12.2020 31.12.2022 30.06.2023

31.12.2021 30.06.2022

Finansman Gelirleri (TL)

Faiz Gelirleri 46.511 203.216 56.729 8.439 73.948
Kur Farki Gelirleri - 127.792 301.659 133.404 -
Toplam 46.511 331.008 358.388 141.843 73.948

Finansman giderleri, faiz giderleri, banka komisyon giderleri, teminat mektubu giderleri ve kur farki
giderlerinden olusmaktadir. Finansal donemler itibariyla finansman giderleri dagilimi asagida verilmistir;

Finansman Giderleri (TL) 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023
Faiz giderleri (550.806)  (288.161) (3.397.013)  (172.819) (1.357.169)
Banka komisyon giderleri (19.961) (30.193) (39.059) (50.549)  (191.291)
Teminat mektubu giderleri (8.030) (8.702) (12.588) (5.441) (877)
Kur fark: giderleri - (47.464)  (155.886) (62.120) -
Toplam (578.797)  (374.520) (3.604.546)  (290.929) (1.549.337)

AKNUS YATIRIM

Aol DEGERLES

21



-»

ALNUSYATIRIM

Vergi Geliri / (Gideri)

2020 yilinda 2.968.524 TL olan vergi geliri bulunmaktayken, 2021 yilinda 3.844.577 TL vergi gideri
bulunmaktadir. 2022 yilinda ise 59.568.228 vergi gideri meveuttur. 2022 yili ilk yarisinda 1.038.361 TL
vergi geliri mevcutken, 2023 yili ilk yarisinda vergi geliri 13.972.069 TL’ye yiikselmistir. Hesap
doénemlerine ait vergi giderleri detayr asagida verilmistir;

Vergi Geliri / (Gideri) (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri (16.339) (8.581) - - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 2.984.863  (3.835.996) (59.568.228) 1.038.361 13.972.069
Toplam 2.968.524  (3.844.577) (59.568.228) 1.038.361 13.972.06%

Dénem Kart / Zarari’mn Grup ve Bagh Ortakliklar bazinda kirthnu asagidaki tabloda
verilmistir;

Net Dinem Kari (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Agrotech S (256.769) (903.079) 5.000.575 244972 (14.791.019)
Grid Teknoloji 2.719.897 31.365.963 46,249,250 40.508.280 97.343.832
Ted Investment (4.413.206) (1.032.821) 1.696.765 (150.356) (15.170.490)
Tartech (8.018) (310.029)  177.003.782 376,733 114.376.976
Farmcity 8.781.185 32.448.821 - (5.735.944) .
Salihli Kiraz 17.496.908 (2.696.159) B 2.048.637

Tomattsos (1.543.867) (748.272) ) - 2.464.271 -
Konsolidasyon diizeltmesi (5.546.438) (30.051.417) (4.655.740) (37.464.207) (9.756.753)
Toplam 17.229.692 28.073.007 225.294.632 2.292.386  172.002.546

Karlilik Oran Analizleri

Karlilik oranlarint igeren tablo asagida paylagilmistir.

2022-06/
Kar Marjlari (%) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.20 Ortalama 30.06.2022 30.06.2023  2023-06

Ortalama
Briit Kar Marji 13% 15% 49% 26% 28% 52% 40%
Faaliyet Kar Marji 5% 9% 42% 19% 23% 45% 34%
FAVOK Marj AD 13% 45% 29%* 27% 47% 37%
Net Kar Marji 45% 14% 48% 36% 1% 94% 48%

Kaynak: Alnus Yatirim, Bagimsiz Denetim Raporu

* 2020 yih FAVOK marji negatif ¢iktigindan dolayr AD olarak tanumlannustir ve diger marjlarda son 3 yil ortalamas alinirken,
FAVOK marjinda son 2 yil ortalamasi alinmistir.

Grup’un briit kar marj1 2020°de %13 iken 2021°de %]15°e yiikselmig, 2022 yilinda ise tarim satiglarinin
yiiksek oranda artmasi ve tarim satiglarinin kar marjlarinin yiiksek olmasiyla briit kar marji %49°a
yiikselmistir. 2022 y1li ilk yarisinda briit kar marji %28 iken, teknoloji satislarinin maliyetinin azalmasindan
dolayi briit kar marj1 2023 yili ilk yarisinda %52 ye yiikselmistir.

Faaliyet kar marji ise 2020 yilinda %5 iken, 2021 yilinda %9’a yiikselmis ve 2022 yilinda briit karin artmasi
ve giderlerin aynmi dlgekte artmamasindan dolay1 %42 ye yiikselmistir. 2022 yih ilk yarisinda faaliyet kar
marj1 %23 iken satislarin maliyetlerinin azalmasindan kaynakl briit karin artmasi ve faaliyet giderlerinin
ayni 6lgekte artmamasindan dolayr marj %45’ e yiikselmisfir.

FAVOK, 2020 yilinda negatif deger oldugu igin marj anlamsiz degisken olarak tanimlanmigtir. 2021 yilinda
FAVOK marji %14°tiir. 2022 yilinda ise FAVOK, satislarin ve briit karin artmasiyla 2021 yilina gére %672
artarak 208.168.004 TL'ye yiikselmistir ve FAVOK marj1 da %45’e yiikselmistir. 2022 yili ilk yarisinda
%27 olan FAVOK marj1, 2023 yili ilk yarisinda %47ye yiikselmistir.

Net kar marj1 2020 yilinda %45 iken, 2021 yilinda %14’e gerilemistir. 2022 yilinda ise net kar marji yatirim
amacli gayrimenkuller deger artiglarinin etkisi ile %48 e yiikselmistir. 2022 yili ilk yarisinda net kar marj1
%1°dir. 2023 yili ilk yarisinda ise yatirim amagli gayrimenkuller deger artislari ve enflasyonun etkisiyle
marj %94 e ulagmistir.
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2.3.2 Bilanco

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 finansal dénemleri 6zel bagimsiz denetimden gegmis
bilango asagidadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir.
31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023

AKTIFLER (TL)

DONEN VARLIKLAR 42.397.228 53.446.690  553.668.180  546.447.376
Nakit ve Benzerleri 8.184.417 1.265.455 1.222.511 1.568.320
Ticari Alacaklar 8.608.963 11.282.874  301.127.781 63.538.396
Diger Alacaklar 4.810.101 16.494.908 19.966.063 96.667.902
Stoklar 7.601.798 10.558.667 28.610.892 31.073.599
Pesin Odenmis Giderler 3.657.603 6.896.105 35.772.166  347.505.304
Cari Donem Vergisi ile {lgili Varliklar 13.398 731 636 2.076
Diger Dénen Varliklar 9.520.948 6.947.950 6.734.013 6.091.779
Satis Amach Siniflandirilan Finansal Varhklar - - 160.234.118 -
DURAN VARLIKLAR 641.933.120  988.424.488 1.955.426.508 3.073.987.200
Diger Alacaklar 78.755 72.755 72.755 72.755
Kullanim Hakki Varliklar 113.850.896 179.866.932 325,550,000  511.519.000
Maddi Duran Varliklar 421.162.271 654.033.266 1.379.412.088 2231392511
Maddi Olmayan Duran Varliklar 29.472.314 27.814.895 26.563.661 25.720.492
Yatirim Amagh Gavrimenkuller 71.387.174 112.883.941 205.335.902 292.844.000
Ertelenmis Vergi Varlif 5.981.710 13.752.699 18.492.102 12.438.442
TOPLAM VARLIKLAR 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576

Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mistir.
31.12.20200 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

PASIFLER (TL)

KISA YADELI YUOKUMLULUKLER 132.773.786  115.480.012  229.620.662  148.177.908
Kisa Vadeli Borglanmalar 10.171.527 10.562.726 11.363.886 11.666.567
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 6.196.128 5.940.233 7.692.359 13.782.098
Ticari Borglar 59.653.050 31.710.806 41.359.516 42.842.965
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 5.645.660 6.851.684 7.908.689 9.086.460
Diger Borglar 46.511.240 39.978.362 104.970.894 34.542.955
Ertelenmis Gelirler 568.454 441.286 23.729.522 3.682.022
Dinem Kart Vergi Yikimliligi 29.578 21.820 13.239 13.239
Kisa Vadeli Karsiliklar 5.834 19.212.449 31.447.666 27.329.300
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 3.992.315 760.646 1.134.891 5.232.302
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 79.970.062  134.728.120 464.934.844  566.477.817
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - - 7.669.422 2.724.260
Ticari Borglar 2.364.646 7.999.638 - -
Diger Borglar 5.946.630 2.440.864 E -
Uzun Vadeli Karsiliklar 30.571 301.311 1.025.813 1.027.502
Diger Uzun Vadeli Yiktimlitlitkler - 3.273.855 3.328.355 -
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 71.628.215 120,712,452 452.911.254  562.726.055
OZKAYNAKLAR 471.586.500  791.663.046 1.814.539.182 2.905.778.851
Ana Ortaklhiga Ait Ozkaynaklar 492.871.831  782.897.093 1,809.347.374 2.890.830.317
Kontrol Giicti Olmayan Paylar (21.285.331) 8.765.953 5.191.808 14.948.534
TOPLAM KAYNAKLAR 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576

Kaynale: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu

Bilan¢o Oran Analizleri

Likidite Oranlari: Grup’un likiditesi agisindan dénen varliklarin ne oranda giivenli oldugunu gdsteren
oranlardir. Isletmenin likidite durumunu, vadesi gelen bor¢lart 6deme giiciinii, beklenmedik piyasa
sartlarinda ve ekonomik durumlarda isletmenin faaliyetlerini siirdiirebilme yetisinin de gostergeleridir.

Mali Yapt Oranlari: Grup’un kaynak yapisini gbsteren ve Grup’un varliklarinin hangi kaynaklarla ne
oranlarda karsilandigini gdsteren oranlardir. Bu oranlar ile bir 6l¢iide Grup’un uzun vadeli borglarini 6deme
giicii gibi mali yapt durumu analiz edilebilir.

Grup’un likidite oranlar1 ve mali yapi oranlar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir;
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Rasyolar | 2023-06 Ortalaiin
Cari Oran (Ddénen Varhklar / Kisa Vadeli Yiikiimltliikler) 0,32 0,46 2,41 3,69 1,06
LI.!(I’(ft[e Pram ((Dénen Varliklar - Stoklar) / Kisa Vadeli 0,26 0.37 229 3.48 0,97
Yiilkiimliilitkler) _
Nakit Oran (Nakit ve Nakit Benzerleri / Kisa Vadeli
Yiiktimliiliikler) B 006 001 24l 0,01 0,83
Kisa Vadeli Yiiktimlliikler/Toplam Aktifler 19% 11% 9% 4% 13%
Uzun Vadeli Yilkiimliilikler/Toplam Aktifler 2% 13% 19% 16% 14%
Ozkaynaklar/Toplam Aktifler ) 69%  76% 72% 80% 72%
Toplam Yiikiimlilikler /Ozkaynaklar 145% 132% 138% 125% 138%

Kaynak: Alnus Yatirim, Bagimsiz Denetim Raporu

Genel olarak, bilangonun cari oraninin 2, likidite oraninin ise 1 olmasi sirketlerin kisa vadeli yiikiimliiliikleri
kargilayabilecek giiglii likiditeye sahip oldugu anlamina gelmektedir. Grup®un son 3 yil ortalama cari orani
1,06 ve ortalama likidite orani 0,97 seviyesindedir.

Net Finansal Bor¢ veya Net Nakit Pozisyonu

2020 yilinda 54.694.478 TL’lik finansal bor¢ bulunurken, 2021 yilinda ise finansal borglarin azalmasina
ragmen, nakit ve nakit benzerlerinin de yaklagik 7 milyon TL azalmasindan dolayi net borg 2020 yilina
gére %1 artarak 55.215.866 TL’ye yiikselmistir. 2022 yilinda ise Hiimeyra Keskin’in bagli ortaklik satin
almasindan kaynaklanan diger bor¢ artigindan dolayr %136 artmustir. 30.06.2023 tarihi itibariyla ise
Grup’un 61.147.560 TL net borg pozisyonu bulunmaktadir,

Net Nakit Pozisyonu TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.184.417 1.265.455 1.222.511 1.568.320
Toplam Finansal Borglar (-) (62.878.895) (56.481.321)  (131.696.561) (62.715.880)
(Net Borg) veya Net Nakit (54.694.478) (55.215.866)  (130.474.050) (61.147.560)

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Toplam Finansal Bor¢ Hesaplamasi: Kisa Vadeli Bor¢lanmalar + Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kismi, Kisa Vadeli Diger Borglar + Uzun Vadeli Borglanmalar.

Isletme Sermayesi ihtiyaci

Grup’un 2020, 2021, 2022 yillart finansal dénemi finansal tablolarina gére hesaplanan ticari isletme
sermayesi ihtiyaci ve nakit déniistim siireleri asagidaki tabloda yer almaktadir,

31.12.2020

31.12.2021 31.12.2022

Isletme Sermayesi Tablosu

Ticari Alacaklar 8.608.963 11.282.874 301.127.781
Stoklar 7.601.798 10.558.667 28.610.892
Ticari Borglar 59.653.050 31.710.806 49.028.938
NET ISLETME SERMAYESI (43.442.289) (9.869.265) 280.709.735
Degisim 33.573.024 290.579.000
Ortalama Tahsilat Siiresi/Giin 83 20 236
Ortalama Stokta Kalma Siiresi/Giin 84 22 44
Ortalama Bor¢ Odeme Siiresi/Giin 662 66 75
Nakit Doniigiim Siiresi/Giin -495 -24 205

Nuakit ve Nakit Benzerleri

Grup’un 2021 yili 12 aylik finansal donemde toplam varliklarinin %0,12’sini olusturan nakit ve nakit
benzerleri bir 6nceki yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda, %84,5 gerileyerek 1.265.455 TL’ye
gerilemigtir. 2022 yilinda ise nakit ve nakit benzerleri 1.222.511 TL seviyesindedir. 2023 yili 6 aylik
finansal donemde ise 2022 yilina gore %28 artarak 1.568.320 TL seviyesine ulagmustir.
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Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 2021 yili 12 aylk finansal dénemde ticari alacaklari bir onceki yilin ayni dénemi ile
karsilastimldiginda, cari hesaplar kaleminin yaklasitk 7.4 milyon TL artmasindan dolayr %31 artarak
11.282.874 TL seviyesine yiikselmistir. 2022 yili 12 aylik finansal dénemde 302 milyon TL’lik cari
hesaplar kaleminden dolayi ticari alacaklar net 301,1 milyon TL seviyesine ulagmgtir. 2023 yili 6 aylik
finansal dénemde ise cari hesaplar kalemi 63,4 milyon TL ye gerilediginden dolay: ticari alacaklar net 63,5
milyon TL’ye gerilemistir. Bu azaligin nedeni iiriin hasatlarinin yilin ikinci yarisinda olugmasindan
kaynaklanmaktadir. Ticari alacaklar, satilan iiriinler i¢in miisteriden olan alacaklardan olugmaktadir. 2022
yilsonundaki cari hesaplarin yiiksek olmasinin nedeni, Tartech’in yilsonunda yapmig oldugu iiriin
satiglarindan ve Grid Teknoloji'nin Tiirkmenistan Hiikiimeti'ne vermis oldugu teknoloji hizmetinden
kaynaklanan yaklagik 51 milyon TL’lik ticari alacaktan kaynaklanmaktadir.

Stipheli ticari alacaklarm, 2023 yili 6 aylik finansal donemde 3.054.781 TL’si Agrotech kaynakli, 7.644.138
TL’si Tartech kaynaklidir. Bu bakiyeler Grup’un miisterilerinden olan alacaklarindan ve bununla birlikte
portfdydeki senetler ile vadeli alinan ¢eklerden olugmaktadir.

Grup’un kisa vadeli ticari alacaklarinin detayr asagidaki tabloda gosterilmektedir;

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

30.06.2023

Cari Hesaplar 4.911.687 12.365.816  302.434.877 63.424.027
Vadeli Cekler ve Alacak Senetleri 3.934.462 - 630.945 232.408
Stipheli Ticari Alacaklar 5.306.492 5.300.515 7.541.996 10.698.919
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (Briit) 14.152.641 17.666.331  310.607.818 74.355.354
Beklenen Kredi Zarari Karsiligi (-) (155.197)  (1.016.485) (898.226) (106.299)
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (81.989) (66.457)  (1.039.815) (11.740)
Siipheli Ticari Alacaklar Kargiligi (-) (5.306.492)  (5.300.515)  (7.541.996) (10.698.919)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (Net) 8.608.963 11.282.874 301.127.781 63.538.396
Diger Alacaklar

Grup’un 2020 yil 12 aylik finansal dénemde kisa vadeli diger alacaklart 4.810.101 TL iken, 2021 yili 12
aylik finansal donemde iliskili taraflardan ve ortaklardan diger alacaklar ile diger gesitli alacaklarin
artisindan dolay1 %243 artarak 16,5 milyon TL seviyesine yiikselmigtir. 2022 y1li 12 aylik finansal dsnemde
bir énceki yilin ayni donemine gére kisa vadeli diger alacaklar diger gesitli alacaklarin etkisiyle %30 artarak
19.966.063 TL seviyesine ulasmigtir. 2023 yili 6 aylik finansal dénemde ise kisa vadeli diger alacaklar 96,7
milyon TL’ye ulasmistir. Bu tutarin en biiyiik kismi 90,8 milyon TL’lik Bilal Keskin’in hisse devir
bedelinden kalan alacak bakiyesidir. Siipheli diger alacaklarin, 2023 yili 6 aylik finansal dénemde 22.500
TL’si Agrotech, 17.723.093 TL’si Ted Investment, ve 739.859 TL’si Tartech kaynakli olusmaktadir. Bu
bakiyeler miisterilerinden olan alacaklardr.

Stoklar

Grup’un 2021 yili 12 aylik finansal donemde stoklart bir énceki yilin ayni dénemi ile karstlastirildiginda
ilk madde malzeme, yari mamuller ve diger stoklar etkisiyle %39 artarak 10.558.667 TL seviyesine
yiikselmistir. 2022 yili 12 aylik finansal donemde bir onceki yilin ayni dénemine gére stoklar, ticari
mallardaki artisin etkisiyle %171 artarak 28.610.892 TL seviyesine ulagmistir. 2023 yili 6 aylik finansal
dénemde ise stoklar %8,6 artarak 31,1 milyon TL seviyesine ulagmistir. Ayrica Grup’un stoklart iizerinde
herhangi bir teminat veya rehin bulunmamaktadir.

Stoklarin kirtlimini gosterir tablo asagidadir;
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Stok Kirthimi (TL) 31122020 31122021 31.12.2022  30.06.2023
ilk Madde ve Malzeme 512.627 1.232.183 1.583.420 573.149
Yar:t Mamuller - 1.351.433 1.030.688 2.182.032
Mamuller - - 295.563 -
Ticari Mallar - 45.609 22.435.185 25.717.216

Diger Stoklar* 7.089.171

Dig 7.929.442 3.266.036 2.601.202
Toplam 7.601.798

10.558.667  28.610.892  31.073.599

* Diger stoklar, cocopeat, giibre, satis amaciyla aldigi ve faaliyetlerinde kullanmadigi Oracle veri tabani
ile uyumlu lisanslar ve ilaglardan olusmaktadir.

ilk madde ve malzeme detay: asagida verilmistir;

Ilk Madde ve Malzeme (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Tarun ilaglar 26.139 63.143 253.457 265.349
Arilar - 7.604 23.653 151.871
Giibre 219.704 427.189 568.221 57.445
Prina - 284.950 354.529 53,299
Cocopeat 176.413 254.000 127.000 -
Diger 90.371 195.297 256.560 45.185
Toplam 512.627 1.232.183 1.583.420 573.149

Yari mamuller detayi asagida verilmistir;

Yari Mamuller (TL) 12 31.12.2022 30.06.2023
Kiraz - - 414,590 883.292
Ceviz - - 201.436 428.493
Domates - 1.351.433 129.417 275.726
Elma - - 96.482 205.557
Armut - - 091.468 194.874
Seftali - - 41.356 88.108
Nektarin - - 36.766 78.332
Erik - - 13.315 19.202
Pamuk - - 5.858 8.448
Toplam - - 1.030.688 2.182.032

Mamuller detay: asagidaki gibidir;

Mamuller (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Domates salkim - B 295.563 -
Toplam - - 295.563 -

Ticari mallar detayi asagidaki gibidir;

Ticari Mallar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Ceviz - - 4.875.176 14.825.603
Domates E 45,609 3.543.858 4.056.658
Armut - - 2.152.753 2.468.319
Elma - - 1.980.510 2.270.828
Nektarin - - 919.751 1.054.575
Seftali - - 908.115 1.041.233
Kiraz - - 8.055.022 -
Toplam - 45.609 22.435.185 25.717.216

Pesin Odenmis Giderler

Grup’un 2021 yihi 12 aylik finansal dénemde pesin 6denmis giderler bir 6nceki yilin ayni dénemine goére
verilen siparis avanslarinin 3,7 milyon TL artmasi nedeniyle %88,5 artarak 6,9 milyon TL ye yiikselmistir.
2022 yili 12 aylik finansal dénemde ise bir 6nceki yilin ayn1 dénemi ile karsilastirildiginda 34,8 milyon
TL’lik gelecek aylara ait giderlerin etkisiyle %419 artarak 35.772.166 TL seviyesine yiikselmistir. 2023
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yilt 6 aylik finansal dénemde ise pesin ddenmis giderler, 99,3 milyon TL’si gelecek aylara ait giderler ve
248.2 milyon TL’si stoklar igin verilen siparis avanslar olmak {izere toplam 347,5 milyon TL dir. Stoklar
icin verilen avanslar, Tamsos Gida Ticaret A.S. ye sal¢a ve ketcap iiretimi i¢in stzlesme geregi verilen
avanslardan olusmaktadir. Gelecek aylara ait giderler ise Grid Teknoloji’nin 2024 y1li i¢in yaptirmis oldugu
lisans ve teknoloji giderlerinden olusmaktadir.

Diger Dénen Varliklar

Grup’un 2020 yihi 12 aylik finansal dénemde diger donen varliklart 9,5 milyon TL iken, 2021 yili 12 aylik
finansal dénemde 2020 yilina gére devreden KDV nin azalmasinin etkisiyle %27 azalarak 6.9 milyon
TL'ye gerilemistir. 2022 yilinda ise diger dénen varliklar 6,7 milyon TL ye ve 2023 yili 6 aylik finansal
dénemde ise 6,1 milyon TL ye gerilemistir.

Diger donen varliklarin detay asagida verilmistir;

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegemistir.

Biger,Dopen Yarliklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06,2023

Devreden KDV 9.257.578 6.612.545 6.250.177 5.549.092
KDV Alacaklar 262.504 261.841 282.673 282.673
Verilen Is Avanslar 533 46.394 176,489 235.340
Diger 333 27.170 24.674 24.674
Toplam 9.520.948 6.947.950 6.734.013 6.091.779

Satis Amach Simiflandirilan Finansal Varhklar

2022 yili 12 aylik finansal dénemde 160.234.118 TL’lik satis amach simiflandirilan finansal varlik
mevcuttur. Glovetiirk Kisisel Koruyucu Uriinler A.S.’nin 150.000.000 adet ve 150.000.000 TL tutarindaki
hissesine sahip olan Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S., hisselerini biitiin aktif, pasif, hukuki ve
mali yiikiimliiliikleri ile birlikte 30 Aralik 2022 tarihi itibariyle Bilal Keskin'e devretmistir. Buna ek olarak
Tiirkiye Eczacilar Deposu A.S.’nin 10.250.000 adet ve 10.234.118 TL tutarindaki hissesine sahip olan
Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S., hisselerini biitiin aktif, pasif, hukuki ve mali yiikiimliliikleri
ile birlikte 30 Aralik 2022 tarihi itibariyla Bilal Keskin'e devretmistir.

Kullanim Hakla Varliklar

Kullanim hakk1 varliklart Usak ili Esme ilgesi Elvanlar mahallesinde yer alan Esme/Usak Orman [sletme
Sefligi’nce verilmis olan Taahhiit Senedi gercevesinde 49 yilligina 24 Haziran 2013 tarihinde kiralanan
688.283,66 m*’lik ormanlik alanin degerleme tutarlaridir. 2020 yilindaki deger 113.850.896 TL iken, 2021
yilinda 66 milyon TL’lik yeniden degerleme artisi ile 179.866.932 TL, 2022 yilinda 145,7 milyon TL’lik
yeniden degerleme artigt ile 325.550.000 TL ve 2023 yili 6 aylik finansal dénemde ise 185.969.000 TL’lik
yeniden degerleme artist neticesinde 511.519.000 TL ye ulagmistir.

Maddi Duran Varliklar

2021 yih 12 ayhik finansal dénemde Maddi Duran Varliklar, 428.479.658 TL iken, 2021 yilinda arsalarin
ve tastyict bitkilerinin yeniden degerleme artiginin etkisiyle %55 artarak 654.033.266 TL’ye yiikselmistir.
2022 yili 12 aylik finansal dénemde ise arsalarin, tastyici bitkilerin ve makine, tesis ve cihazlarin yeniden
degerleme artiginin etkisiyle %111 artarak 1.379.412.088 TL seviyesine ulagmustir. 2023 yili 6 aylik
finansal dénemde ise yine arsalarin, tastyici bitkilerin ve makine, tesis ve cihazlarin yeniden degerleme
artisinin etkisiyle %62 artarak 2.231.392.511 TL seviyesine ulagmistir. Grup, tarlalar, sera ve meyve
bahgelerini SPK tarafindan yetkilendirilmis Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.§.’ye
30.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli olmak iizere ekspertiz raporlari diizenleterek rayi¢ degerleri ile kayitlara
almistir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, 2020 yilinda 71.387.174 TL iken, 2021 yilinda yaklagik 42,2 milyon TL’lik
yeniden degerleme artiginin etkisiyle %58 artarak 112.883.941 TL’ye yiikselmis, 2022 yilinda ise 2021
yihna gére 93,2 milyon TL’lik yeniden degerleme artisi etkisiyle %82 artarak 205.335.902 TL’ye
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ulasmistir. 2023 yili 6 aylik finansal dénemde ise yaklagik 88 milyon TL’lik yeniden degerleme artigtyla
birlikte 292.844.000 TL seviyesine gelmistir, Grup’un yatirim amagh gayrimenkulii Antalya ili Serik ilgesi
Candir mahallesindeki seradir.

Tartech, Candir Mahallesi Serik [lgesi Antalya’da yer alan yaklagik 140.000 m? arsa ve iizerinde kurulu 8
adet teknolojik serayr Giiney Garden Tarim Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne 1 Ocak 2020 tarihi
itibariyle 5 yilligma kiralamistir. Yeniden 5 yillik kiralama opsiyonu bulunmaktadur.

Toplam Varlikiar

Sirket bazinda toplam varliklar kirilimi asagida verilmistir;

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
12.651.468 17.765.154 50.779.122 39.769.327 37.170.645
2.044.369 3.984.575  1.105.950.194 4.059.786  1.110.039.258
14.695.837 21.749.729  1.156.729.316 43.829.113  1.147.209.903
4.497.701 14.281,095 85.920.563 85.629.484 160.180.754
29.216.640 27.678.922 26.141.204 26.910.063 25.372.345
33.714.341 41.960,017 112.061.767 112.539.547 185.553.099
3.262.086 9.845.689 167.576.985 14.286.103 311.698.672
1.254.358 1.670.446 275.462.291 1.862.822 114.242.309
4.516.444 11.516.135 443.039.276 16.148.925 425.940.981
4.684.490 4.284.784 320.494.771 4.683.467  316.535.615
| 374535312 915.965.332  1.926.242.429 924.692.015  3.042.468.780
Toplam Varhklar 579.219.802 920.250.116  2.246.737.200 929.375.482  3.359.004.395
mﬁnenV"arhk 20.230.178 21.257.641 - 26.919.073 -
Farmcity ) 50.775.269 55.309.048 - 54.005.438 -
_ 71.005.447 76.566.689 - 80.924.511 -
Nl 18.330.673 16.611.312 - 21.458.930 -
Salihli Kiraz _ 15.503.400 15.878.058 - 16.105.887 -
33.834.073 32.489.370 - 37.564.817 -
_ _ 2.179.139 6.918.151 - 6.742.539 -
Tomattsos T 17.203.787 16.538.107 - 16.178.989 .
19.382.926 23.456.258 - 22.921.528 -
= (23.438.507)  (37.517.136)  (231.337.379) (4.089.487)  (279.138.310)

Konsolidasyo : c ; 2
nﬁwdtmm (48.600.015)  (48.600.000) (1.218,135.492)  (48.600.000) (1.218.135.492)
(72.038.522)  (86.117.136) (1.449.472.871)  (52.689.487) (1.497.273.802)
_ hik 42.397.228 53.446.690 393.434.062 195.399.436 546.447.376
Toplam DuranVarhk | 641.933.120 088.424.488  2.115.660.626 995.215.000  3.073.987.200
Toplam Varhkdar | 684.330.348  1.041.871.178  2.509.094.688  1.190.614.436  3.620.434.576

Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

fhrager’nin son 3 yillik finansal durum tablolarinda kisa vadeli bor¢lanmalarinin toplam kaynaklara orant
ortalama %1,58 seviyesindedir. (31.12.2022: %0,76 31.12.2021: %1,58, 31.12.2020: %2,39) 30.06.2023
tarihi itibariyla ise %0.,7" dir.

2020 yilinda kisa vadeli borglanmalar 16.367.655 TL iken, 2021 yilinda Grup’un kisa vadeli bor¢lanmalar
%0,8 artarak 16.502.959 TL ye yiikselmis, 2022 y1li 12 aylik finansal donemde ise kisa vadeli bor¢lanmalar
%15,5 artarak 19.056.245 TL’ye yiikselmistir. 2023 yih 6 aylik finansal dénemde ise kisa vadeli
borglanmalar 25.448.665 TL ye ulasmistir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmistir.
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar (TL)

Kisa vadeli banka kredileri 10.099.935 10.529.735 11.330.895 11.582.317
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kism1 6.196.128 5.936.037 7.518.016 12.270.171
Faiz tahakkuku - 4,196 174.343 1.511.927
Kredi karti borglari 71.592 32.991 32.991 84.250
Toplam 16.367.655  16.502.959  19.056.245  25.448.665

Grup’un 2020 ve 2021 yillarinda uzun vadeli bor¢lanmalari bulunmamaktayken, 2022 yilinda 7.669.422
TL ve 30.06.2023 tarihi itibariyla ise 2.724.260 TL’lik uzun vadeli bor¢lanmasi bulunmaktadir. Grup’un
uzun vadeli borglanmalari uzun vadeli banka kredilerinden olusmaktadir.
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Grup’un finansal borglarinin geri 6deme tablosu asagida verilmistir;

31.12.2020 31.12.2021 30.06.2023

Finansal Bor¢larin Geri Odeme Tablosu (TL) 31.12.2022

1 y1l igerisinde 16.367.655 16.502.959 19.056.245 25.448.665
1-2 yil arasi - - 5.353.801 817.278
2-3 yil arasi - - - 817.278 817.278
3-4 yil arasi s - 817.278 1.089.704
4-5 yil arasi - - 681.065 -
Toplam LS Sy 16.367.655 16.502.959 26.725.667 28.172.925

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Kisa vadeli ticari borglar, 2021 yilinda bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %47 azalarak 31.710.806 TL
seviyesine gerilemistir. 2022 yilinda ise 2021 yilina gére %30,4 artarak 41.359.516 TL ye yiikselmistir.
2023 yil1 6 aylik finansal donemde ise 42.842.965 TL lik ticari borglar mevcuttur.

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar

Kisa vadeli diger borglar 2020 yilinda 46.511.240 TL iken, 2021 yilinda %14 azalarak 39.978.362 TL. ye
gerilemis, 2022 yilinda ise bir énceki yilin aynit dénemine gore %163 artarak 104.970.894 TL ye ulagmistir.
2022 yili 12 aylik finansal dénemde Sirket’in bagl ortak alimi siirecinde Sirket’in %100 paylarina sahip
olan Hiimeyra Keskin'den saglanan fondan kalan 66.262.212 TL’lik tutar mevcut olup, ilgili tutar
30.06.2023 tarihli finansal tablolarda 2.331.128 TL seviyesine gerilemistir.

Ertelenmiy Gelirler

Ertelenmis gelirler, 2020 yilinda 568.454 TL iken, 2021 yilinda 441.286 TL ye gerilemistir. 2022 yilinda
ise 3.682.022 TL’si alinan siparis avanslari ve 20.047.500 TL’si gelecek aylara ait gelirler olmak tizere
toplam 23.729.522 TL ye ulagmustir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ise 3.682.022 TL dir.

Ertelenmis gelirler detay: asagida verilmistir;

Ertelenmis Gelirler (TL) 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2023

Alinan siparis avanslari 568.454 441.286 3.682.022 3.682.022
Gelecek aylara ait gelirler - - 20.047.500 -
Toplam 568.454 441.286  23.729.522 3.682.022

Alinan siparis avanslari, Grup'un bilgi sistemleri satiglar1 kapsaminda almis oldugu avanslardan
olugsmaktadir. 2022 yilindaki 20.047.500 TL’lik gelecek aylara ait gelirler ise Grid Teknoloji'nin 2 yil
stirecek hizmet faturasinin sonraki dénemine diisen kismindan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Karstliklar

Kisa vadeli karsiliklar, calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli kargiliklardan ve dava
kargiliklarindan olusmaktadir. Sammey Marmara Sebze ve Meyve Uretim A.S.’nin 26.09.2022 tarihinde
Tartech ¢atisi altinda birlesmesinden once biinyesinde bulunan market isletmeciliginden kaynaklanan
kidem tazminati davalari bulunmakta ve bu kidem tazminati davalarina iliskin hacizler bulunmaktadir, Bu
davalar ile iligkili Grup, dava karsihig1 ayirmistir.

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar: (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Yillik Izin Karsilig 5.834 47.347 245,954 341.170
Dava Karsihgt . 19.165.102 F20LT12 26.988.130
Toplam 5.834 19.212.449 31.447.666 27.329.300

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 2020 yilinda 3.992.315 iken, 2021 yilinda ddenecek vergi ve fonlarm
yaklasik 2,8 milyon TL azalmasi nedeniyle toplamda 760.646 TL’ye gerilemistir. 2022 yilinda ise %49
artarak 1.134.891 TL ye yiikselmis, 30.06.2023 tarihi itibariyla ise 6denecek vergi ve fonlarin 4,4 milyon
TL’ye yiikselmesi nedeniyle %361 artarak 5.232.302 TL seviyesine ulagmustir.
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Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 2020 yilinda 71.628.215 TL iken, 2021 yilinda maddi duran varlik yeniden
degerlemesi, kullanim hakki varliklari degerlemesi ve yatirim amagli gayrimenkul degerlemesi etkisiyle %
68,5 artarak 120.712.452 TL’ye yiikselmis, 2022 yilinda 2021 yilina gére maddi duran varlik yeniden
degerlemesi, kullanim hakki varliklari degerlemesi, yatirim amagli gayrimenkul degerleme artislari ile 2022
yilindaki 51.680.902 TL’lik maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesinden dolay: %275 artarak
452.911.254 TL seviyesine ulagmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla ise 2022 yilina gore maddi duran varlik
yeniden degerleme artigindan dolayr %24 artarak 562.726.055 TL seviyesine ulasmistir.

Grup’un finansal donemler itibariyla ertelenmis vergi yiikiimliiliigii kirthmi asagidaki gibidir;

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii (TL) 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerlemesi 56.323.177  85.060.352 332.375.003 448.222.250
Kullanim Hakk: Varliklari Degerlemesi 14.918.737 23.569.367 42.659.375 66.702.375
Yatirim amagli gayrimenkul degerlemesi - 10.556.874  24.943.689 46.912.550
Ticari Bor¢lar Reeskontu 378.152 1.524.899 1.252.029 811.515
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varlik Diizeltmesi 8.093 - 51.680.902 77.365
Kur Farki - 741 - -
Diger 56 219 256 .
Toplam 71.628.215 120.712.452 452.911.254 562.726.055

Odenmiy Sermaye

Sirket 2021 yili 12 ayhk finansal dénemde sermaye artirimi karari almig ve 315.180 TL olan tdenmis
sermayesini 1.000.000 TL seviyesine yiikseltmistir. Sirket, 16.09.2022 tarihinde 999.000.000 TL sermaye
artirimi yaparak ddenmis sermayesini 1.000.000.000 TL seviyesine yiikselmistir. Bu sermayenin her biri |
TL nominal degerli 1.000.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Artirilan sermayenin tamami diger sermaye
yedekleri hesabindan karsilanmistir.

Sirket finansman ihtiyacini ortaktan karsilamaktadir. Finansman ihtiyaci dogdukca bu, ortaktan temin
edilmis, ortaklara borg kalemi ¢alistirilmigtir. lgili kalem ilk etapta sermaye yedeklerine, akabinde de
sermayeye eklenmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamii Gelirler veya Giderler

2020 yilinda 498.713.658 TL iken, 2021 yilinda %52.4 artarak 759.981.056 TL seviyesine yiikselmis, 2022
yilinda ise 2021 yilina gore %23 azalarak 585.649.028 TL seviyesine gerilemistir. 2023 y1l1 6 aylik finansal
dénemde ise 2022 yilina gére %155 artarak 1.495.401.135 TL ye ulagsmistir. Bu degisimler, maddi duran
varlik yeniden degerleme ve 6lgiim kazanglarindan kaynaklanmaktadur.

Gecmis Yillar Karlary/Zararlary

2020 yilinda 28.204.588 TL gegmis yil zarari meveutken, 2021 yilinda 7.266.541 TL’lik genel yedeklere
transferin etkisiyle gegmis yil zarar1 20.938.010 TL’ye gerilemistir. 2022 yilinda ise -8.637.010 TL’lik
genel yedeklere transfer, -12.587.102 TL’lik azinhk paylart ve 9.873.138 TL’lik birlesme etkisiyle birlikte
geemis yil zararlar1 32.288.984 TL ye yiikselmistir. 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla ise 218.294.632 TLlik
genel yedeklere transferle birlikte 186.005.675 TL’lik gegmis yil kar1 bulunmaktadir.

Net Dinem Karv/Zarart

2020 yilinda 17.229.692 TL net donem kari mevcutken, 2021 yilinda Sirket’in satiglarint 2020 yilina gére
%445 artirmasi ve yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi etkisiyle net dénem kari %63 artarak
28.073.007 TL’ye yiikselmigtir. 2022 yilinda ise, Tartech satislari ve Grid Teknoloji’nin satislari ile birlikte
briit karint %636 artirmasi ve yatirim amagl gayrimenkullerin degerlemesi etkileriyle net dénem kar
%702,5 artarak 225.294.632 TL seviyesine ulagmugstir. 2022 yili 6 aylik finansal dénemde Sirket’in net
donem kari 2.292.386 TL iken, 2023 yili 6 aylik finansal donemde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore
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Sirket’in briit kar marjini artirmasi ve yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesinden gelen deger artis
fonunun etkisi ile birlikte net dénem kart 172.002.546 TL ye yiikselmistir.

30.06.2023 tarihi itibartyla Ozkaynaklar'in %51,5’i (1.495.401.135 TL) yeniden degerleme ve 6l¢iim
kazanglarmdan olusmaktadir. 1.000.000.000 TL 6denmis sermayesi, 186.005.675 TL si ge¢mis yil karlart,
172.002.546 TL’si net dénem kari, 37.692.698 TL si kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 14.948.534 TL si
kontrol giicii olmayan paylar ve 271.737 TL tutarinda aktiieryal kayip ile birlikte toplam &zkaynak
2.905.778.851 TL seviyesine ulagmistir.

Sirket bazinda toplam kaynaklar kirilimi agagida verilmistir;

31.12.2021 30.06.2022

31.12.2020 31.12.2022

30.06.2023

Sirket Bazinda Kaynaklar (TL)

5573213 7.666.456 151.866.939 28.396.258 157,442,011
G ; 8.728.148 13.873.817 747.846 14949381 367.305
Agrotech | 394 476 200.456 1.004.114.531 483474 989.400.587
| 14.695.837 21.749.729 1.156.729.316 43.829.113 1.147.209.903
: 23.120.287 2 23.852.500 30,071.250 -
Grid Teknoloji 10.594.054 41.960.017 88.209.267 82.468.297 185.553.099
' ' 33.714.341 41.960.017 112.061.767 112.539.547 185.553.099
9.300.805  17.216.545 186.380.157 22.056.623 184.526.257
Fed 2 116,772 800.586 59.840 726.682
Investment (4.784.361) (5.817.182) 255.858.533 (5.967.538) 240.688.042
4.516.444 11.516.135 443.039.276 16.148.925 425.940.981
. 16.434 26.611 82.342.594 98.026 78.612.952
it | 71.241.914 119.186.829 479.902.263 119.674.215 572.118.828
Tartech 507.961.454 801.036.676 1.684.492.343 809.603.241 2.708.272.615
579.219.802 920.250.116 2.246.737.200 929.375.482 3.359.004.395
102.527.016 90.563.532 i 101,271.533 <
16,993.699 E 16.485.364 -
Farmeity (31.521.569) (30.990.542) - (36.832.386) .
71.005.447 76.566.689 ) 80.924.511 B
3.031.706 4.246.243 - 7.241.569 -
el 200.688 - 242.682 -
Salihli Kiraz g 30.802.367 28.042.439 - 30.080.566 -
33.834.073 32.489.370 ) 37.564.817 )
: 17.242.832 21.831.731 - 14.662.353 -
A | 402.345 - 4.556.502 -
Tomattsos 2.140.094 1.222.182 - 3.702.673 -
~ Toplam _ ¢ 5 .

Kavoakias 19.382.926 23.456.258 22.921.528
KN | (28.038.507) (26.071.106) (214.821.528) - (272.403.312)
B4 - (16.046.030) (16.515.851) - (6.734.998)

(44.000.015) (44.000.000) (1.218.135.492) (52.689.487)  (1.218.135.492)
(72.038.522) (86.117.136) (1.449.472.871) (52.689.487)  (1.497.273.802)

 132773.786 115.480.012 220620662 203.797.612 148.177.908
e | 79.970.062 134.728.120 464.934.844 155.967.984 566477817
Toplam 471586500 791.663.046 [814530.182 830848840  2.905.778.851

; r |
684330348 1.041.871.178 2509.004.688  1.190.614.436  3.620.434.576

3. SEKTOR HAKKINDA BIiLGI

DUNYA’DA TARIM SEKTORU
Tarim Alanlan

2000 ve 2020 yillari arasinda kiiresel tarimsal alan biiyiikliigiinde ¢nemli 6l¢lide degisiklik olmamistir.
Kiiresel arazilerin %33’{i tarim alani %67°si kalici ¢ayir ve meralardan olugmaktadir. Yillar itibariyla
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hayvancilik i¢in kullanilan kalici ¢ayir ve meralarin da tarimsal faaliyetlerde kullanilabilmektedir. Bununla
birlikte tarum alanlarinin bilyiikliigii sabit seyretmesine ragmen teknolojinin gelismesi akilli tarim
uygulamalarinin artmasi sonucunu dogurmustur,

Tarim alanlarimin bélgesel dagihim:

Tarim Alanlarinin Bélgesel Dagilimi
(2021-2022)

Olkyvanus
Afrika 2%
18%
Asva " Asya
Q0. .
38% = Amerika
*Avrupa
Aviipa ¥ o
\;;{::E ‘ Afrika
(1]

= Okvanus

Amerika
2_;“.”

Kaynak: FAQ (Food and Agriculture Organization of the United Nations)

Asya kitasi %38 oraninda tarim alanina sahip olan kita olarak diinyada tarim biiyiikliigii agisindan ilk sirada
yer almaktadir. Fakat Tarim alani payinda %24 ile ikinci sirada olan Amerika kitasina gére tarimsal iiretim
verimi daha diisiiktlir. Amerika kitasinda makinelesme, yogun giibre ve kimyasal ila¢ kullanimi verimin
yiiksek gerceklesmesinde etkili olmustur.

Tarim sektoriiniin emek yogun bir sektér olmasina bagl olarak istihdamda Snemli bir paya sahip olmasina
ragmen GSYH payi diigiiktiir ve 2021 yili itibaryla %4.3 tiir. Emek yogun ve teknoloji seviyesi diigiik olan
sektor, Afrika bolgesindeki az gelismis tilkelerde istihdamdan daha ¢ok pay almaktadir. Bélgesel olarak en
yiiksek istihdam pay1 %48 ile Afrika bolgesindedir. En diisiik oldugu bélge ise %5 ile Avrupa bélgesidir.
Geligmig {ilkelerde tarimsal istihdamin payinin diinya ortalamas: altinda oldugu ve teknolojik ilerleme
seviyesi diisiik bolgelerde ise tarimsal istihdamin paymn diinya ortalamasimnin neredeyse iki katidir.

DUNYA’DA AKILLI TARIM

Tarim, bitkisel ve hayvansal iiretimle birlikte (ormancilik ve balikgilik faaliyetleri de dahil), tarimsal
driinlerin tireticiler tarafindan islenmesi, bu tiriinlerin taginmasi ve muhafazasi, iireticiler tarafindan satisi
ile tarim alet ve makinelerinin diger iireticilere tiretimle ilgili olarak kiralanmasini da kapsamaktadir.

Tarimsal iiretim dogal kaynaklara ve teknolojik gelismelere bagimlidir. Siurli olan dogal kaynaklar;
makinelegme, giibreleme ve ilaglama gibi teknikler kullanilarak iiretimde daha verimli hale getirilmektedir.

Iklim degisiklikleri, dogal afetler, arz ve talepte meydana gelen degismeler, girdi fiyatlari vb. gibi
durumlarda driinlerin fiyatlarinda dalgalanmaya neden olmaktadir, bu da fiyat istikrarsizligin
dogurmaktadir.

Tarimin ekonomik gelisme siirecine olan katkist yiiksektir. Az gelismis iilkelerde tarim sektorii oncil
konumdadir; ekonomik kalkinmanin saglanabilmesi igin bélgesel piyasalarin ulusal piyasalara sonra da
uluslararas: piyasalara acilmasi gerekebilmektedir.

Tarimin ekonomiye olan baslica katkilar:
e Sanayi ve hizmet sektdriine isgiicii temin etmesi,
e Gida arzinda bulunmast,

» Sanayi kesimine girdi saglamasi,

LNUS YAT liciiv
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e ihracat yapilarak doviz kazandirilmasi,
e ithalat1 ve dolayist ile disa bagimhiligi 6nlemesi ve

» Reel bitylimeye katki saglamasidir.

Kalkinma ve biiyiime siirecinde tarim ve sanayi arasinda siki bir iligki vardir. Tarim ve sanayi birbirinin
karsitt degil tamamlayicisidir. Geligmis iilkelerde geemiste tarim sektériinde gelismeler saglayarak biriken
sermaye, isgiicii ve ham madde ile sanayilegme siirecine de katki saglanmistir

Kaynak: https://www.btk.gov.tr/uploads/pages/arastirma-raporlari/akilli-tarim. pdf

Tarimin gelisim siireci incelendiginde; tarim 1.0 seklinde tanimlanan ilk devrimin yasandi@i zaman
araliginin en temel ézelligi az oranda verimlilik ve emegin baskin oldugu tiretim seklinin hakim olmasidir.
1950'lerin sonuna dogru, sentetik pestisitler, giibreler ve daha biiyiik etkiler saglayan makineler tiretim
maliyetlerini daha diigiik diizeylere getirmis ve bu sayede "Yesil Devrim" denilen Tarim 2.0 zaman aralig1
ortaya ¢ikmistir, Diisiik maliyetler ve yeni uygulamalarla birlikte tarimda verimlilik artist yasanmigtir. GPS
sinyallerinin herkesin kullanimina agilmastyla 1990'h yillarda Tarim 3.0 siireg, giiniimiizde daha ¢ok
"Hassas Tarim" kavramiyla birlikte isimlendirilmistir. GPS teknolojisi ile birlikte, manuel yénlendirme
uygulamalari, hasat makinelerine uygulanan VRA (Variable Rate Application — Degisken Oran
Uygulamasi) sistemleriyle 6zellikle giibreleme siirecinin izlenmesi ve takibinin saglanmasi bu dénemde
uygulanmig belirgin teknoloji sistemleri olarak ortaya ¢ikmistir.

2011 yili sonrasinda ilk defa Almanya'da Endiistri 4.0 ismi ile anilan, bilisim teknolojileri ile sanayinin
birlikte ¢alisacag, iiretimin entegre bilgisayar sistemleri ile maksimum verimle uygulanacagi ve yapay
zekanin 6n plana ¢ikacag bir sanayi dénemecine girilecegi agiklanmistir. Endiistri 4.0 ile sanayide yasanan
devrimin benzer paralel bir siirecte tarim sektoriinde yasanmaya baslanmigtir. Geleneksel tarimm artan
niifusun ihtiyacini kargilamada yetersiz olusu, tarimsal tiretim kaynakli ¢evre kirliliginin artmast, tarimsal
stirdiiriilebilirligi saglama zorunlulugu ve gida giivenilirligi gibi nedenler tarimsal (iretimde yeni
yaklagimlari gerekli kilmistir. Bu nedenle yiikseliste olan akilli teknolojilerin tarimsal iiretimde de
lullanilmast giindeme gelmistir. Akilli Tarim, tarimsal tirtinlerin verimini ve kalitesini artirmak i¢in modern
teknolojiyi kullanan bir tarim yénetim kavramidir. Ozellikle bilgi ve sermaye, akilli tarim teknolojiler igin
¢ok onemlidir. Akilli tarim, felsefesi doganin heterojenligini yoneterek firetim yapmak olan bilgi tabanli
tarimsal iiretimdir.

Kaynak: https://arastirma.tarimorman.gov.tr/koyunculuk/Menw/ 76/ Tarim-4-0

Teknolojinin tarim sektériine uyumlanmasi ile tarimsal araglar ve tarimsal alanlar sensérler ve algilayicilar
ile donatilmakta ve tarimsal araglarin birbirleriyle iletisim halinde olmalart saglanmaktadir. Sensérler
sayesinde, nem, bitki ortiisii, sicaklik, buhar ve hava kosullari dl¢iilebilmekte, uzaktan algilama ile bitki
tiirleri ayrit edilebilmekte, stres kosullari, kuraklik, toprak ve bitki kosullari izlenmekte, veriler toplanmakta
ve analiz edilmektedir. Uydulardan alinan goriintiiler iglenerek sensorlerden alinan veriler ile
birlestirilmektedir. Bulut baglantili insansiz hava araglariyla tiim tarimsal araziler gézlemlenebilmekte ve
elde edilen bilgiler akilli cihazlarla takip edilebilmektedir. Kullanictlarin konum bilgilerini dogru bir
sekilde kaydetmelerini saglayan navigasyon sistemi olan GPS teknolojisinin tarim sektériinde kullanilmaya
baglanmasi ile ¢iftciler toprak tipi, zararh olusum, yabanci ot istilasi, su delikleri, smirlar ve engeller gibi
alan o6zelliklerinin tam konumunu bulabilmektedirler. Bu konumlarin dogru tespiti ile de tohumlar,
glibreler, zirai ilaglar ve sulama igin gerekli su alan 6zelliklerine gtre ve daha etkin kullanilabilmektedir.
Bu teknolojiyle dijital bilgiyi farkli alanlarda kullanarak cografi bilgi sisteminin olusturulmasi, tarlanin
verim, toprak, kalite yontiyle haritalanmasi ve toprak tiiriine bagli olarak tarimsal girdilerin teslim
oranlarinin da belirlenmesi miimkiindiir. Ayrica robotlar ve yapay zeka, diger endiistrilerde oldugu gibi,
tarim sektoriinde de kullanilmakta ve daha ¢ok iirtin daha hizl ve saghikli bir sekilde yetistirilebilmektedir.
Ornegin, piiskiirtme ve ot ilaglamada kullanilan robotlar, tarimsal iiretimdeki kimyasallari %90 oraninda
azaltmaktadir. Robotlar {iriiniin toplanmasinda da kaybi azaltarak, hizi arttirarak maliyetleri de
azaltmaktadir.

Kaynak: htips://itb.org.tr/dosya/akillitarimrapor/proje-sonuc-raporu.pdf? 1553592263

Ingiltere’de Akilli Tarim
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[ngiltere, akilli tarim uygulamalarini {iniversite, sanayi ve hiikiimet isbirligiyle en bagarili sekilde
gergeklestiren tilkelerden biridir. Bu konuda geng bilim adamlari yetistirerek ve arastirma merkezleri
kurarak siireci baglatmistir. Ingiltere’nin Tarim 4.0 da gosterdigi basarmmn en 6nemli kaynagi tarimsal
aragtirmalara ve bu alandaki egitimlere verdigi destek olarak gésterilmektedir. Oyle ki, sadece 2011-2012
arasinda tarim ve gida sektoriindeki arastirma gelistirme faaliyetlerine hiikiimet 450 milyon avro
harcamistir.

Hollanda’da Akillr Tarim

Tarimsal teknolojiler alaninda oldukga basarili bir diger tilke 6rnegi Hollanda’dir. Topraklarinin yarisi
deniz seviyesinin en az | metre altinda oldugu i¢in iilkenin %60’a yakini deniz altinda kalan topraklarin
doldurulmasiyla elde edilmistir. Hollanda buna ragmen diinya tarim iiriinleri ihracatinda 2. sirada yer
almaktadir. Avrupa Birligi tarim ihracat hacminin %77 sine, diilnya meyve ticaretinin %6’sina ve diinya
sebze ticaretinin %16’sma sahiptir. Lale ihracatinda 8.1 milyar avro ile diinyada 1. siradadir. Toplam tarim
ihracati 2016 yilinda rekor kirarak 85 milyar avro 'ya ulagsmigtir. Ayrica Hollanda 107 iilkeden 4,6 milyar
avro degerinde tarimsal iiriin ithal edip, ardindan bu {iriinleri paketleyip isleyerek 150°den fazla iilkeye
thrag etmek suretiyle 7,9 milyar avro kazang elde etmektedir. Diinya’min 25 biiyilk gida ve icecek
firmasindan ii¢iiniin Hollanda’da bulunmasi ve tarimsal gida iiretimi sektériinde toplam 4150 firmaya sahip
olmasi da bu siireci etkileyen nemli unsurlardan biridir. 4.0 teknolojileri alaninda en ileri iilkelerden biri
olan Hollanda’nin basarist uzun vadeli ve teknolojiye dayali tarim politikalari izlemesinden
kaynaklanmaktadir.

Amerika Birlesik Devietleri’nde Akilli Tarim

Diinyanin en biiyiik tarim ihracatgist olan ABD’nin Federal Tarim Departmani’na (USDA) bagh pek ¢ok
enstitii ve alt kurulus bulunmaktadir. Bunlardan biri olan Ulusal Tarim ve Gida Enstitiisiiniin amaci,
tarimsal {iretimde verimliligi arttwmak, su, giibre ve zirai ilag kullanimini azaltarak gida fiyatlarin
diisiirmek, tarimin ¢evreye verdigi zararlari azaltmak ve giivenli gidalar tiretilmesini saglamaktir.

ABD’nin tarim teknolojileri alanindaki ilerlemesinde tarim 4.0 gergevesinde hem tarimsal ekipman ve
makine hem de yazilim iireten 6zel sirketlerinde rolii oldukga biiyiiktiir. 2001 yilinda Diinya'nin en bilyiik
tarim ekipmani imalatgist olan Amerikan firmast John Deere traktérlerinde ve diger mobil makinelerinde
GPS sensoérlerini eklemis ve bu sayede giibreleme ve zirai ilaglamada harcanan yakit maliyeti yaklasik %40
azalmgtir. Birgok c¢iftei iirlin iyilestirmesi ve verim haritasinin ¢ikarilmas: i¢in GPS kullanmaya
baslamigtir.

Amerika’da gelistirilen Scoutpro isimli mobil uygulama ile iiretici arazisini canh olarak izleyebilmekte ve
arazi kosullarinin ayrintilt bilgisine sahip olabilmektedir. Bunlara ek olarak, Chicago’da bulunan Green
Sense Ciftligi, ABD’nin en biiyiik kapali dikey ¢iftligidir. Burada bulunan dikey raflarda bilgisayar
sistemleriyle 1s1, nem, yeterli miktarda 151k ve su saglanarak yiiksek kalitede bitkiler iiretilmektedir. Bu
bitkiler bilgisayar kontrollii LED’ler ile uygun ortam yaratilarak desteklendigi i¢in haftada iki kez {iriin
almabilmektedir. ABD Federal Tarim Departmani hem iiretim i¢in entegre teknolojilere tesvikler vermekte
hem de ciftgilere tarimsal teknoloji kullanabilmeleri i¢in gesitli destek imkanlari sunmaktadir. Bu tesvik ve
destekler ile Amerika’da bugiin yilda yaklasik 300 milyar dolar degerinde tarimsal gida iiriinii
tiretilmektedir.

Israil’de Akilli Tarim

srail topraklarinin yiiksek tuz orani nedeniyle sadece %20’sinin ekilebilir olmasi, dogal su kaynaklarinimn
Birlesmis Milletlerin su fakirligi sinirinin altinda olmasi ve tarimsal isgiiciiniin oldukca az olmasina ragmen
tarimsal teknolojiler alaninda gosterdigi basarilar ile kendi gida ihtiyacinin %95’ini kendi iiretimiyle
karsiltyor durumdadir. Dezavantajlarini gelistirdigi ve uyguladig: teknolojiler sayesinde avantaja cevirmeyi
basarmus, tarimsal iiretimde kendine yeterlilik diizeyine gelebilmis ve hatta basarth bir ihracat performansi
sergileyebilmis Israil’de oncelikle tarima uygun arazilerin 1slahina dnem verilmistir. Arazisinin ¢él
olmasindan dolay1 topragin sadece iist kismindaki 30 santimetrelik béliimde ekim yapmasina ragmen
iiretiminden yiiksek verim almakta ve iirettigi iiriinlerin %90 nin1 ihrac etmektedir. Bununla birlikte Israil,
sulama sorununu tuzlu suyu ve sanayideki atik suyu aritip yeniden kullanarak ¢ézmiistiir. Ulkede sulamada
kullanilan suyun %86’s1 yeniden kazanilan sudan saglanmaktadir. Yerlestirilen her bir giines enerjisi
panelinde giinliik tiretilen elektrik enerjisi ile 3 bin litre tuzlu suyu aritabilmektedir. Toprak altina désenen
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borular ile de sicaklik 12 ay kontrol altinda tutulabilmektedir. Bagta diinyanin en biiyiik giibre sirketlerinden
biri olan Israil Kimya Sirketi olmak tizere gesitli teknolojiler kullanarak giibre treten pek ¢ok sirket
kurulmustur.

Japonya’da Akl Tarim

Japonya'da tarim sektorti GSYH nin %]1.,5’ini olusturmaktadir. Tarima uygun arazileri topraklarinin sadece
%1 1°ini kapsayan, tarimda ¢alisan niifusu giderek azalan, tarim sektoriinde ¢aliganlarin yas ortalamasinin
oldukca vitksek oldugu, yiiksek vergilere sahip olan ve kirsal kesimde firetilen {irlinlerin ancak biiytik
sehirlerde ve hatta bazen uluslararasi pazarlarda ticarilestigi Japonya, tarim teknolojilerine yaptig
yatirimlar sayesinde tarim sektoriinii yeniden canlandirmaya baglamistir. Tarimsal teknolojiler bir yandan
iiretimi, verimliligi ve kaliteyi arttirirken diger yandan da tarumi cazip hale getirerek vatandaslarin ilgisini
tekrar tarima yéneltmeye baslamistir.

Osaka Prefecture Universitesi’nde 2000 m?’lik bir sebze fabrikasi kurulmustur. Bu fabrikada hig giines 15181
kullanilmadan sadece yapay isiklar kullanilarak hem iki kez daha hizl iiriin gelisimi saglanmakta hem de
yilda 20 kez hasat yapilabilmektedir. Spread firmasi, bir ¢iftlikte robotlarla yilda 10 milyon adet marul
tiretmektedir. Bu siiregte ¢iftlikte kullanilan suyun %98’i geri doniisiime génderilmektedir. Is1, nem, 151k
ve karbondioksit seviyesi bilgisayarlar ile ayarlanmaktadir. Mebiol firmasi 0,06 milimetre inceliginde
tasarladigi hidrojel film sayesinde ¢ok az miktarda su ile bitkisel iiretimde yiiksek verimlilik saglamaktadir.
Bu film sayesinde su, gerekli vitamin ve mineraller bitkiye verilip, zararhh maddeler siiziilmektedir. Pattruss
firmas iirettigi piramit seklindeki plastik paketler ile iirtinlerin raf mriinii uzatmayi basarmistir. Topraksiz
tarim konusunda oldukca basarili olan Japonya, robotlar sayesinde iiretim ve hasadi hizlandirarak 8
saniyede bir meyve toplamayi basarmistir. Olusturulan bio-giftliklerde tireticiler; sicaklik, nem ve 15181
bilgisayarlar ile kontrol ederek iiretim yapabilmektedir. Ayrica, kameralar ve sensorler ile sicakligi, giin
19181 siiresini ve topragin su tutma kapasitesini takip ederek zararhlarla ve hastaliklarla miicadele edip.
dogru hasat zamanini da belirleyebilmektedirler. Japonya bir domates bitkisinden dénen lens sistemi ile
zararli giines 1sinlarini siiziip sadece vararli 1sinlart vererek 10.000 adet domates {iretebilmektedir. Tsukuba
Bilim Exposu’nda bir domates bitkisinden ayni yontem ile 16.897 adet domates elde edilmistir. Tiim bu
teknolojik gelismeler sayesinde Japonya'nin tarim ihracati %24 artarak 2016 yilinda 35 milyar dolarlik
gelir saglanmistir. Japonya hiikiimeti ciftgileri desteklemek ve tarimi cazip hale getirmek igin fiyat
destekleme politikasini siirdtirmektedir.

Tiirkiye’de Akilli Tarim

1960-1980 yillar arasinda Tiirkiye’de planli ekonomi dénemine gegmis ve 5 yillik kalkinma planlar
hazirlanmigtir. Bu kapsamda

On Birinci Kalkinma Plani’nda (2019-2023), tarim sektériine yonelik amaglar arasinda uluslararasi rekabet
giictinii artirmis, ileri teknolojive dayal, altyapi sorunlarini ¢ézmiis, orgiitliiliigi ve verimliligi yiiksek,
etkin bir tarim sektériiniin olusturulmas: hedeflenmektedir. Dijitallesme, yapay zekd ve veriye dayal is
modelleri olugturulmasi, tarim desteklerinin etkinliginin artirilmas: ve etki analizinin yapilmasi, modern
seralarm kurulmasmin yanmnda meveut seralarin modernize edilmesi, Isletme Odakli Koruyucu Veteriner
Hekimlik Sistemi ile insan ve hayvan sagligma yonelik tek saglik politikasinin olusturulmasi, akilli tarim
teknolojileri basta olmak {izere yenilikgi ve ¢evreci iiretim tekniklerinin gelistirilmesi ve desteklenmesi,
tarimsal arastirma faaliyetlerinde kamu, Universite, 6zel sektor ve sanayi kesimi arasindaki koordinasyon
ve isbirligi ile tarimsal Ar-Ge galigmalarinin etkinligi ve niteliginin artirilmasi gibi politikalara yer
verilmistir.

Tiirkiye yiizélgtimii, niifusu, tarim alanlar ve ekilebilir alanlar agisindan ABD’nin ardindan ikinci sirada
yer almaktadir. Toplam istihdam igerisinde tarimsal istihdamin payinda ve tarimsal katma degerin GSYH
icerisindeki paymnda bu iilkeler arasinda ilk siradadir. Buna ragmen iilkelerin ihracat performanslarina
baktigimizda Tiirkiye’nin kaynaklarini heniiz etkin kullanamadig: gériilmektedir. Basta Hollanda ve Israil
olmak iizere bu tilkelerin bagarisinin teknolojiye dayandigi ortadadir. Toplam ihracat ve ithalatlarinda Bilgi
ve lletisim Teknolojileri {iriinlerinin payina bakildiginda Tarim 4.0 siirecine uyum saglamig iilkelerin bu
iiriinlerin hem ihracatinda hem de ithalatinda yiiksek degerlere sahip oldugu goériilmektedir. Bu tlkeler
teknoloji ile verimliliklerini arttirabilmislerdir. Tarim 4.0 alaninda diinyada yasanan gelismeler ile
Tiirkiye’de bu alanda calismalarim hizlandirmistir. Tarimsal firetim potansiyeli olduk¢a yiiksek olan
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Tirkiye'de son yillarda tarimsal teknoloji alanindaki aragtirma gelistirme faaliyetleri hem devlet
politikalari, hem {iniversite ve arastirma merkezleri hem de 6zel sektér tarafindan desteklenerek
gelistirilmektedir.

Kaynak: htips://www.btk.gov.tr/uploads/pages/arastirma-raporlari/akilli-tarim.pdf

CEViZz

Tiirkiye nin bulundugu cografyanin dogal bitkisi olan ceviz; tarim, orman ve gida sektorii agisindan biiyiik
onem arz etmektedir. Son yillarda Tiirkiye'de yeni ceviz bahgeleri tesis edilmekle birlikte, artan i¢ talep
nedeniyle ihtivacmn bir kismu ithalatla karsilanmaktadir. Ceviz {iretimine yonelik yapilacak yatirimlarin arz
talep dengesi yoniinden degerlendirildiginde arz tarafinda gerekliligin  yiiksek diizeyde oldugu
goriilmektedir. Yapilacak olan yatirimla ceviz iiretimi artacak, iilke ihtiyaci ithalat yerine yerli iiretimle
karsilanacak ve daha 6nemlisi ihtiyag fazlasi iirtin ihracata konu edilerek déviz girdisi saglanacaktir.

Kaynak: https.//www.tarimorman.gov.tr/SGB/TARYAT/Belgeler/Projeler/CEVIZ%20BAHCESI%20TESIS
1%20dijital%20V8.pdf

2021 yilinda Tirkiye’de ceviz (retim alani, diinyada toplam ceviz (retim alaninm %13,5%ini
olusturmaktadir. Bu oranla Tiirkiye 3.sirada yer almaktadir.

Tiirkiye'de 2021 yilinda bu alan, bir 6nceki yila gore %8, 2020 yilinda bir énceki yila gore %14 artis
yasanmuistir. 2016 yilina gére ise %77 artis gostererek yaklagik 154 bin hektar alana ulasmistir.

Diinyada ceviz hasat edilen alanda ilk 10 iilkeyi ve yillara gore degisimini gosterir grafik ve tablo
asagidadir. Veriler kamuya agik kaynaklardan temin edilmis olup en giincel 2021 yilina kadar verilere
ulasilabilmektedir.

Diinya'da Ceviz Hasat Edilen Alan 11k 10 Ulke

300,000
200,000
h l !l
-
& & o LS B A > & &
T @ FF Y Ty S
L $ G

2019 m2020 w2021

Hasat Edilen Alan

: 2016 2017 2018 2019 2020

(Hektar)

Cin 290.665 268.450 225.931 262.111 284375 279.853
ABD 127.480 135.570 141.640 147.710 153.781 157.829
Tiirkiye 86.853 92.013 111.775 124.553 141.790 153.520
Meksika 83.513 90.228 96.909 102.068 108.771 111.589
[ran 71.425 53.952 43.946 44.780 59.920 53.504
Sili 30.964 35277 36.819 40.801 43.328 43.735
Moldova 15.762 17.656 18.913 21.391 20.947 35.000
Fransa 20.659 21.651 22.170 25.880 24.990 26.850
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Arjantin 14.090 14411 14912 15.625 16.287 18.235
Yunanistan 10.249 11.792 15.270 14.820 20.270 16.200
Diger 161.013  127.178  133.903  139.140 146932 241472
Toplam 912.673  868.178  862.188  938.879 1.021.391 1.137.787

Kaynak:https://www.fao.org/faostat/en/#data/QCL

2021°de Diinya’da toplam ceviz iiretiminin %9,3 iinti Tiirkiye karsilayarak 4.sirada yer almaktadir.

Diinyada ceviz iiretim miktarinda ilk 10 iilkeyi ve yillara gére degisimini gésterir grafik ile tablo asagidadir.,

Diinya'da Ceviz Uretim Miktarinda ilk 10 Ulke

1,200,000
900,000
600.000
o A Ml o e
e \S\ Q;) {3}0 . Q\e ca'\ \gb‘ 'Q' @9 ._x )\‘bQ
v ooV & ¥ & & & &

2019 m2020 =m2021

Uretim Miktar

(Ton) 2017 2018 2019 2020

Cin 1.060.000 1.000.000 850.000 1.000.000 1.100.000  1.100.000
ABD 625.050 571.530 615.980 594.206 707.604 657.710
iran 349.192 393.598 304.040 321.074 356.666 386.977
Tiirkiye 195.000 210.000 215.000 225.000 286.706 325.000
Sili 90.000 100.000 152.000 125.000 158.000 148.000
Meksika 141.818 147.198 159.535 171.368 164.652 135.947
Ukrayna 107.990 108.660 127.190 125.850 113.320 115.420
Yunanistan 28.788 35.783 31.860 31.040 36.400 62.810
Romanya 34.095 45.797 54.000 49.580 48.350 54.250
Ozbekistan 45.333 47.111 48.148 46.864 47374 47.480
Diger 332.202 304.292 306.098 295.863 304.892 466.579
Toplam 3.009.468 2.963.969 2.863.851 2.985.845 3.323.964 3.500.173

Kaynak: https://www.fao.org/faostat/en/fdata/QCL

Tiirkiye’de 2021 yilinda bir 6nceki yila gore ceviz hasat edilen alan %38, tiretim %13, verim ise %5 artis
gdstermistir.

Tirkiye’de cevizin tiretim alanlart ve miktarinin senelere gore degisimini gosterir tablo ve grafik asagidadir.
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Tiirkiye'de Ceviz

400.000
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200,000
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0
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Hasat edilen alan (ha)  ® Uretim (ton) ™ Verim (hg/ha)

Seneler Gire Ceviz 2016 2017

Hasat edilen alan (ha) 86.853 92.013 1 W 124.553 141.790 153.520
Uretim (ton) 195.000 210.000 215.000 225.000 286.706 325.000
Verim (hg/ha) 22.452 22.823 19.235 18.065 20.220 21.170

Kaynak:https://www.fao.org/faostat/en/#data/QCL

Tiirkiye’de meyveler, icecek ve baharat bitkileri iginde cevizin payt 2021 ve 2022°de %]1,3 tiir. 2022"de
ceviz iiretimi bir 6nceki yila gore %3 artis gostermistir.

Meyve, igecek ve baharat bitkilerinin yillara gére degisimi ve cevizin bu tiriin grubundaki paylarini gosterir
tablo asagidadir.

Meyveler, icecek ve baharat Uretim (Ton)

bitkileri 2021 Pay (%) 2022 Pay (%) Degisim
Toplam 24.902.597 100,0 26.055.167 100,0 %4.6
Zeytin ve diger sert kabuklular 3.122.827 12,5 3.278.000 12,6 %5,0
Ceviz 325.000 1,3 335.000 1,3 %3,1

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Bitkisel-Uretim-1. Tahmini-2022-
455024~ text=Buna%20g%C3%B6re%2C%20%C3%BCretim%20miktarlar?%C4%BIn%C4%B1n%202
022.ton%200larak%20ger%C3%A 7ekle%C5 %9 F ece%C4%9Fi%2 0tahmin%20edildi.

Tiirkiye’de meyve veren yasta ceviz agaci sayisi 2021°de bir 6nceki. yila gore %11 artmistir, 2020 yilinda
ise 2019’a gore %11 artis gdstermistir.

Meyve vermeyen yasta ceviz agaci sayisinda ise yillara gore sirasiyla %10 ve %16 artiglar gergeklesmistir.
Toplu ceviz iiretimi yapilan arazilerin yillara gore sirasiyla %8 ve %14 artis1 gergeklesmistir.

Ceviz iiretim miktarinda 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %13, 2020 yilinda bir 6nceki yila gore %27 artis
olmustur.

Ceviz iiretim, aga¢ ve arazinin yillara gére degisimini gosterir tablo ve grafik asagida gosterilmistir.
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Ceviz (Milyon)

2
1126 12,49, 11.59 12.72
5 142 154
l L3 L 023 029 033
Meyve Veren Yasta Meyve Vermeyen Toplu Meyveliklerin -+~ Uretim Miktari (Ton)
Agag Sayisi Yasta Agac Sayis Alan (Dekar)

m2019 2020 =2021

Ceviz (Tiirkiye) 2( 2020

Meyve Veren Yasta Agac Sayisi 11.250.526 12.488.338 13.899.362
Meyve Vermeyen Yasta Agac Sayisi 10.004.317 11.579.246 12.719.106

Toplu Meyveliklerin Alan (Dekar) 1.245,527 1.417.899 1.535.204

Verim (Kg/ Meyve Veren Agag) 20 23 23

Uretim Miktari (Ton) 225.000 286.706 325.000

Kaynak:https://biruni.tuik.gov.tr/medas/? kn=92&locale=tr.

2021°de Tiirkiye’de iiretilen ceviz miktar: 325 bin tondur ve %7’sine tekabiil eden yaklasik 23 bin tonluk
kismi Mersin ilinden elde edilmektedir. Bunu %611k oranlarla Kahramanmaras ve Bursa takip etmektedir.
Tiirkiye’de ceviz iiretim miktarinda ilk 10 sehri ve iretim miktarlarini gésterir tablo ve grafik asagidadir.

2021 Yili illere Gore Ceviz
Uretim Miktar: Dagilimi (Ton)

Tiirkiye'de Ceviz Uretiminde
11k 10 Sehir

Mersin 22.598

Kahramanmarasg 19.237 25,000

Bursa 18.991 20,000

Denizli 13.595 15.000

(Corum 10.986 10,000

[zmir 10.286 5,000 I I I I I I
Antalya 10.255 0

anakkale 10.149 $ &S P> S &L Lo
gakarya 10.104 @:\,&‘ @ o"‘{\ Sl « Y%bq;i*‘ e &F
Manisa 8.838 #p&“’

Diger 189.961

Toplam 325.000

Kaynak: https://biruni.tuik. gov.tr/medas/?locale=tr

Cevizin kilogram fiyati 2021°de bir 6nceki yila gére %19 artarken, 201 1’e gére %233 artmis gdstermistir.
Cevizin yillara gore fiyat degisimi asagidaki grafikte gosterilmistir.
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Ceviz Fiyati (TL/Kg¥)

25.45
_
mas o
1345 A2 '
11.02

7.64 8.62 i I

5011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fiyatlar TL/Kg* 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ceviz 7,64 8,62 894 11,02 1345 14,72 1596 17,61 20,16 21,41 2545

* II. Verinin kapsanu

Hesaplamalar, Tiirkiye ‘deki tiim tarimsal isletmeleri kapsamaktadir. CEF, pazar kurulan il merkezi ile ilge
Tarim ve Ovman Miidirliigii'nden aylik olarak web iizerinden Harzemli Istatistik Bilgi Sistemi (IBS) ile
derlenmektediv. CEF formunda yer alan Tarla iiriinlerine ait madde fiyatlar: iireticinin tiiccar ve
fabrikalara yaptigr toptan satis fivatini, sebze ve meyve gruplarinda yer alan maddeler i¢cin her ayn birinci
ve ikinci haftasi ile iigiincii ve dérdiincii haftast ortalama pazar fiyatlarinin (perakende) yant sira, hal,
tiiccara, fabrikaya vb. yerlere yapilan toptan satis fivatlarini, canli hayvanlarda ilge hayvan pazari, tiiccar
ve mezbahane kesim fiyatlarimi ve hayvansal iiriinler i¢in de ilge pazari, tiiccar ve fabrika alim fivatlarm:
icermektedir.

Yas Meyve ve Sebze Hallerinden, Ticaret Borsalari ile Uretici Birliklerinden web iizerinde tarimsal
iiriinlerin aylik islem miktar ve degerleri derlenmektedir.

II1. Hesaplama Kurallart

Deger hesaplama: Uretim miktart ile fiyatin ¢arpimindan elde edilen satis degerinin pazarlama oranlart
ile carpimindan pazarlanan satis degeri elde edilir.

il fivan ve Tiirkive fiyatinin hesaplanmasi: Her bir madde icin ilge agwrliklar: ile ilce fiyatlarmin
carpimindan agwlikly il fivaty, il fivatlar: ile il agwrliklarmm ¢arpimmdan agirlikl Tiirkiye fiyati elde edilir.
Kaynak: TUIK Kurumsal (tuik.gov.tr)

KIRAZ
Diinya’da kiraz iiretim alan1 2021’de bir 6nceki yila gore %2 artis gostermis, Tiirkiye'de ise %1 azalmigtir.

Kiraz hasat edilen alanlarin %18’ Tiirkiye dedir. Diinya’da kiraz hasat edilen alan siralamasinda Tiirkiye
birinci sirada yer almaktadir.

Kiraz hasat edilen alan olarak ilk 10 iilkeyi gosterir tablo asagidadir.

Hasat Edilen Alan (Hektar) 2020
Tiirkiye 83.447 82.729 81.547
Sili 38.392 39.645 48.961
ABD 34.600 34.400 34.196
Suriye 29.961 30.317 30.381
[spanya 27.470 27.760 29.450
[talya 29.210 29.010 27.980
Iran 28.330 24.033 21.809
Y unanistan 16.100 20.550 16.780
Ozbekistan 11.983 12,718 14.498
10.092 10.388 11.095
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Diger 130.558 132.076 134.369

Toplam 440.143 443.626 451.066

Kiraz Hasat Edilen Alan T1k 10 Ulke

100.000
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Kaynak: hitps://www . fao.org/faostat/en/tdata/QCL

Diinya’da kiraz tiretim miktari (ton) 2021’de bir éneeki yila gore %2 artis gostermis, Tiirkiye'de ise %5
azalmistir. Diinya kiraz iiretim miktarlarinin 2019, 2020 ve 2021 yillarinda sirasiyla %25, %27 ve %25°1
Tiirkiye dedir. Kiraz iiretim miktarinda Tiirkiye birinci sirada yer almaktadir.

Kiraz tiretim miktarinda ilk 10 iilkeyi gosterir tablo asagidadir.

Kiraz Uretim Miktar: I1k 10 Ulke (Ton)
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600,000
400,000
. ‘-I ke e e
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-\35@ ?* & \v@' e ,Q@ '\\& éf}% @{‘\ \0@
S < 3 0‘]} \)\E‘ QD

@2019 m2020 - 2021

Uretim Miktari (ton)

Tiirkiye 664.224 724.944 689.834
ABD 319.870 294.900 343.190
Sili 270.000 255.471 325.049
Ozbekistan 175.861 185.068 213.600
iran 128.354 164.080 156.134
[spanya 118.380 82.130 125.810
Italya 98.600 104.380 93.030
Yunanistan 81.600 93.740 80.740
Ukrayna 68.640 63.550 61.850
Polonya 44.430 51300 59.100
Diger 696.137 649.311 582.103

41




-

ALNUSYATIRIM

“Toplam ' 2.666.096 2.668.874  2.730.440

Kaynak: https: /www, fao.org/faostat/en/#data/OCL

Tiirkiye’de kiraz ithalati 2019°da bir 6nceki yila goére %54 azalmigken, 2020°de 2019’a gére %138 artis
gostermistir. Kiraz ihracati ise, 2019 ve 2020°de bir énceki yila kiyasla sirasiyla %14 ve %12’ lik artislar
gerceklesmistir,

Tiirkiye’de kiraz ithalat ve ihracatina dair detaylari gosterir grafik asagidadir.

Tiirkiye'de Kiraz Dis Ticareti (Ton)

99,995
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Kaynak: hitps://biruni.tuik. gov.tr/medas/? locale=tr

Kiraz; meyveler, igecek ve baharat bitkileri grubunda, tas ¢ekirdekli meyveler iginde yer almaktadir. Kendi
grubu iginde %3’liik bir dilime sahip olup, iiretim miktar1 2022 yilinda bir énceki yila gére %135 artis
gostermistir.

Meyveler, icecek ve baharat Uretim (Ton)

bitkileri 2021 Pay (%) 2022 Pay (%) Degisim (%)
Toplam 24.902.597 100,0  26.055.167 100,0 4,6
Tag cekirdekli meyveler 2.935.056 11,8  3.143.200 12,1 7,1
Kiraz 689.834 2,8 792.000 3,0 14,8

Kaynak. https.://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index? p=DBitkisel-Uretim- 1. Tahmini-2022-
45502#:~:text=Buna%20g%C3%B6re%2C%20%C3%BCretim%20miktarlar%C4%BIn%C4%B1n%202
022, ton%200larak%20ger%C3%A 7ekle26C3 % 9Fece%C4%9Fi%20tahmin%20edildi.

Tiirkiye'de yillara gére Kiraz agaclarinin yetiskinligine gore sayilarini, tretim alanlarini ve miktarim
gosterir verilerin oldugu tablo ve grafik asagidadir.

Tiirkiye'de Kiraz
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Meyve Veren Yasta  Meyve Vermeyen Toplu Meyveliklerin Uretim Miktari (Ton)
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Kiraz (Tiirkiye) 2020

Meyve Veren Yasgta Afa¢ Sayist 21.114.922 21.805.193  22.154.903
Meyve Vermeyen Yagta Aga¢ Sayisi 5.917.070 5.579.321 5.378.448
Toplu Meyveliklerin Alani (Dekar) 834.474 827.294 815468
Verim (Kg/Meyve Veren Agag) 31 33 31
Uretim Miktar (Ton) 664.224 724,944 689.834

Kaynak:https://biruni.tuik. Emtf_r/;;:edfm./ ?kn=92&locale=tr.

Tiirkiye’de kiraz fiyatlart 2019,2020 ve 2021 yillarinda bir 6nceki yila gore sirasiyla %53, %12 ve %16
oranlarinda artig gostermistir.

Tiirkiye’de yillara gére kiraz fiyatini gosterir grafik asagidadir.

Kiraz Fiyat1 (TL/Kg¥)
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* II. Verinin kapsamu

Hesaplamalar, Tiirkiye 'deki tiim tarumsal isletmeleri kapsamaktachr. CEF, pazar kurulan il merkezi ile ilce
Tarim ve Orman Miidiirliigii 'nden aylik olarak web iizerinden Harzemli Istatistik Bilgi Sistemi (IBS) ile
derlenmektedir. CEF formunda yer alan Tarla iiriinlerine ait madde fiyatlar tireticinin tiiccar ve
Jabrikalara yaptigi toptan satis fiyatini, sebze ve meyve gruplarinda yer alan maddeler i¢in her ayin birinci
ve ikinci haftasi ile iigiineii ve dérdiincii haftast ortalama pazar fiyatlarimin (perakende) yant sira, hal,
tilccara, fabrikaya vb. yerlere yapilan toptan satis fiyatlarini, canli hayvanlarda ilce hayvan pazari, tiicear
ve mezbahane kesim fiyatlarini ve hayvansal iiriinler i¢in de ilge pazari, tiiccar ve fabrika alim fiyatlarmi
icermektedir.

Yas Meyve ve Sebze Hallerinden, Ticaret Borsalar: ile Uretici Birliklerinden web iizerinde tarimsal
iiriinlerin aylik islem miktar ve degerleri derlenmektedir.

111, Hesaplama Kurallare

Deger hesaplama: Uretim miktarr ile fiyatn carpimindan elde edilen satis degerinin pazarlama oranlar
ile carpimindan pazarlanan satis degeri elde edilir.

Il fivatr ve Tiirkive fivatimin hesaplanmasi: Her bir madde i¢in ilge agirliklar: ile ilce fiyatlarinn
carpimindan agwlikly il fiyau, il fiyatlari ile il agwhiklarmn carpmundan agirliklt Tiirkive fiyati elde edilir.
Kaynak:TUIK Kurumsal (tuik.gov.tr)

Domates

2021 yilinda, miktarsal ve tutarsal olarak Diinya’da en fazla domates ihracati gerceklestiren iilke Meksika
olup, Hollanda ve Ispanya Meksika’y: takip etmektedir.

Diinya’da domates ihracatini en fazla gergeklestiren ilk 10 iilkenin ihracat tutar ve miktarini igeren tablo
asagida gosterilmistir.
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Domates Thracatinda i1k 10 Ulke
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Kaynalk: https.//wits.worldbank.org/trade/comtrade/en/country/ALL/vear/202 1 /tradeflow/Exports/partner/
WLD/product/070200

2021 yilinda, miktarsal ve tutarsal olarak Diinya’da en fazla domates ithalati gergeklestiren iilke Amerika
Birlesik Devletleri olup, Almanya ve Fransa ABD’yi takip etmektedir.

Diinya’da domates ithalatini en fazla gerceklestiren ilk 10 tilkenin ithalat tutar ve miktarini igeren tablosu
asagida gosterilmistir.

Domates ithalatinda ilk 10 Ulke
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Kaynak:https://wits.worldbank.or.
partner/WLD/product/070200

Tiirkiye'de domates ithalati, 201 8’de bir 6nceki yila gore %210 artarken 2019°da %50 azalmig 2020°de ise
%333 artis gostermistir. Domates ihracati, 2018’de bir 6nceki yila gore %4 azalirken 2019°da %6 artmis,
2020de ise %58 artig gdstermistir,

/trade/comtrade/en/country/ALL/vear/202 1/tradeflow/Imports/

Domates ithalat ve ihracatinin senelere gére degisimini gosterir tablo ve grafik asagidadir.
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Tiirkiye'de Domates ithalat ve [hracat Miktar: (Ton)
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Domates Dis Ticareti (Ton) 2016 2017 2018 2019 2020
[thalat 10.405 11.243 34.806 17.429 75.390
Thracat 1.246.147 1.205.511 |.155.102 1.219.985 1.927.500

Kaynak: https.//biruni.tuik.gov.tr/medas/? locale=tr

Sebze iiriinleri toplam1 i¢in 2020-2021 piyasa déneminde yurt i¢i firetimin, yurt i¢i talebi kargilama derecesi
%110,9 olmus, yeterlilik derecelerine gore sebze siralamasinda, domates 3. sirada %117 yeterlilikle yer
almustir.

Kaynak: hitps://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index? p=Bitkisel-Urun-Denge-Tablolari-2020-2021-45505

Tiirkiye’de iiretilen domatesin alani (dekar) 2020 de bir énceki yila gére %! artarken 2021 yilinda bir
onceki yila gére %5 azalmistir. Domates iiretim miktari (ton) 2020 yilinda bir &nceki yila gore %3 artarken
2021°de bir dnceki yila gore %1 azalmistir.

Tiirkiye'de iiretilen domatesin tiiriine gére iiretim alan ve tiretim miktarini gosterir tablolar asagidadir.

Dekar 201¢ 2020

Sofralik Domates 1.191.772 1.116.588 1.070.081
Salcalik Domates 542.442 627.784 581.954
Toplam 1.734.214 1.744.372 1.652.035
Ton 2019 2020 2021

Sofralik Domates 8.836.055 8.656.435 8.580.522
Salcalik Domates 4.005.935 4.547.580 4.514.736
Toplam 12.841.990 13.204.015 13.095.258

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=92&locale=tr

Tiirkiye’de domates fiyatlari 2019, 2020 ve 2021 yillarinda bir 6nceki yila gore sirasiyla %4, %8 ve %39
oranlarinda artis gdstermistir.

Tiirkiye’de yillara gére domates fiyatini gésterir grafik asagidadir.

Domates Fiyat1 (TL/Kg*)
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“II. Verinin kapsami

Hesaplamalar, Tiirkiye 'deki tiim tarimsal igletmeleri kapsamaktadir. CEF, pazar kurulan il merkezi ile ilge
Tarim ve Orman Miidiirliigii 'nden aylik olarak web iizerinden Harzemli Istatistik Bilgi Sistemi (IBS) ile
derlenmektediv. CEF formunda yer alan Tarla iiriinlerine ait madde fivatlar: dirveticinin ticcar ve
fabrikalara yaptigi toptan satis fiyatini, sebze ve meyve gruplarmda yer alan maddeler icin her aymn birinci
ve ikinci haftast ile digiincii ve dordiincii haftasi ortalama pazar fivatlarmmn (perakende) yam sira, hal,
ticcara, fabrikaya vb. yerlere yapilan toptan satis fivatlarmi, canlt hayvanlarda ilce hayvan pazar, tiicear
ve mezbahane kesim fiyatlari ve hayvansal iriinler icin de ilce pazari, tiiccar ve fabrika alim fiyatlarin
icermektedir. Yas Meyve ve Sebze Hallerinden, Ticaret Borsalart ile Uretici Birliklerinden web iizerinde
tarimsal tiviinlerin aylik islem miktar ve degerleri derlenmelktedir.

IIl. Hesaplama Kurallar

Deger hesaplama: Uretim mikiar: ile fiyatin ¢arpmundan elde edilen satis degerinin pazarlama oranlari
ile ¢arprmindan pazarlanan satis degeri elde edilir.

Il fivati ve Tiirkive fiyatimin hesaplanmasi: Her bir madde icin ilge agrliklart ile ilge fivatlarmin
carpimndan agirlikly il fivan, il fiyatlar: ile il agirliklarimin carpimmdan agirlikl Tiirkiye fiyati elde edilir.
Kaynak:TUIK Kurumsal (tuik.gov.tr)

4. DEGERLEME CALISMASI

4.1. Degerleme Calismasinin Amaci

08.09.2023 tarihli ve 2023/04 sayili bu rapor, 18.11.2022 tarihinde Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim
A.S. (“Agrotech” veya “Grup”) ile Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Alnus Yatirim™) arasinda
imzalanmis olan Halka Arz Aracilik Sozlesmesi kapsaminda Sirket paylarinin halka arzinda fiyata esas
teskil edecek degerin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig’i geregi Uluslararas: Degerleme Standartlari’na uygun olarak belirlenmesi
amaciyla hazirlanmistir,

4.2. Degerleme Calismasina Iliskin Beyan

Sirket’in igbu Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan degerleme ¢alismasinin, SPK’nin Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig (111-62.1) ve Uluslararasi Degerleme Standartlari dikkate alinarak
asagidaki etik ilkeler cercevesinde hazirlandigini beyan ederiz.

Etik ilkeler:

Yapilan degerleme caligmasi sirasinda diiriist ve dogru davranilmis ve calismalar Sirket ve Sirket
hissedarlarina zarar vermeyecek bir bigimde yiriittilmiistiir.

e  Degerleme isini alabilmek igin bilerek yanlis, yaniltict ve abartili beyanlarda bulunulmamis ve bu
sekilde reklam yapilmamistir.

o  Bilerek aldatici, hatali, 6nyargili gériis ve analiz i¢eren bir rapor hazirlanmamis ve bildirilmemistir.

e  Alnus Yatirim, onceden belirlenmis fikirleri ve sonuglari igeren bir gérevi kabul etmemistir.
Degerleme isi gizlilik i¢inde ve basiretli bir sekilde yiiriitiilmistiir.

e  Alnus Yatirim, miisterinin talimatlarini yerine getirmek igin zamaninda ve verimli sekilde hareket
etmistir.

e  Gorev, bagimsizlik ve objektiflik iginde kisisel ¢ikarlart gbzetmeksizin yerine getirilmistir.

e Degerleme iicreti, raporun herhangi bir yoniine bagl degildir.

e Gorevle ilgili iicretler, degerlemenin dnceden belirlenmis sonuglarina yahut degerleme raporunda yer
alan diger bagimsiz, objektif tavsiyelere bagli degildir.

e  Raporda kullanilan bilgiler talebimiz tizerine Sirket tarafindan saglanmis bilgilerden olusmaktadir.

Alnus Yatirim, degerleme g¢alismasindaki analizlerin dogru ve giivenilir oldugunu beyan etmektedir.
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4.3. Degerlemeye Iliskin Veri Kaynaklari, Genel Varsayimlar ve Sinirlayici
Sartlar

Veri Kaynaklar

Degerlendirmemizde kullanilan veriler, Grup adina Eren Bagimsiz Denetim A. §. tarafindan 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 dénemleri igin hazirlanan konsolide 6zel bagimsiz denetim raporu,
kamuya acik olan kaynaklardan edinilen bilgiler. Grup’un %100 bagh ortakhigi Ted Investment Tarim ve
Medikal Teknoloji A.S.’nin %100 baglh ortakligi olan Tartech Teknoloji Tarim Yatiim A.S. igin
hazirlanmig olan projeksiyonda 2023-2032 yillar: arast finansal tahminleri ve Grup’un %90 oraninda
paylarina sahip oldugu diger bagli ortakligi Grid Teknoloji Ltd. i¢gin hazirlanmis olan projeksiyonda 2023-
2028 willart arasi finansal tahminleri ve bununla birlikte Alnus Yatirim’in bulgulan ve tahminlerine
dayanmaktadir.

Agrotech, tarimsal faaliyetlerini temelde Tartech Teknoloji Tarim Yatinm A.S. biinyesinde
gerceklestirmekle birlikte, Agrotech biinyesinde de tarimsal {riin ficareti gergeklestirilmektedir.
Projeksiyonlarimizda tiim tarimsal faaliyetin Tartech Teknoloji Tarim Yatirim A.S. kanali ile
gerceklestirilecegi varsaytlmisg olup, Agrotech i¢in ayri solo projeksiyon yapilmamistir. Agrotech tarimsal
iiriin ticaretinde Tartech bahge ve seralarinda iiretilen iiriinleri tedarik etmenin yani sira misterilerinin
ihtiyaclari dogrultusunda uygun gordiigii diger tedarikgiler kanali ile de temin edebilecektir.

Genel Varsayimlar

Degerleme ¢alismasinda, Grup’un mevcut yapisi ve potansiyeli, sektérel beklentiler, de dikkate alinmistir.
Bununla birlikte, genel varsayimlar da asagidaki gibi siralanmistir:

- Grup’un faaliyetlerini ciddi anlamda etkileyecek [zahname’de yer alan risklerin Grup’un ge¢misinde
tekrarlanan tiirde olmamasi nedeniyle projeksivon doneminde de Grup’un siirdiiriilebilirligini
etkilemeyecegi,

- Grup’un yonetimi ve kilit personel kadrosunda faaliyetlere etki edebilecek bir degisikligin olmayacagi,

- Tirkiye ve Grup'un faaliyetlerini etkileyebilecek diger iilke ekonomilerinde ciddi dalgalanmalarin
yasanmayacagl.

Simrlayic Sartlar

Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasi kapsaminda Grup’un aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni
miilkiyetine iliskin herhangi bir arastirma yapmadigi gibi bu konularda herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.

Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasindaki analizlerine esas verilerinin dogru ve giivenilir oldugunu 6zen ve
dikkatle sorgulamakta ve arastirmaktadir. Bilgi ve belgeler makul élgiide degerlendirildiginde bariz sekilde
gergege aykirt olduguna iliskin bir siipheye ulagilmamistir; bununla birlikte, Alnus Yatirim elde edilmis
olan bilgi ve belgelerin dogru oldugunu ve ticari ve hukuki olarak gizli ve beklenmedik herhangi bir durum
veya engeli olmadigini taahhiit edememektedir.

Kullanilan gegmis yillara ait finansal bilgiler (Gzel bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve
dipnotlart) Grup yonetiminin ve bagimsiz denetim firmasinin gériistinden gegmis olup giivenilir bir kaynak
oldugu varsayilmigtir.

Ayrica, Grup tarafindan saglanan veya Alnus Yatirim tarafindan geg¢mis yillarin finansal performansina
iliskin Grup yonetimi ile goriisiilerek yapilan analizler neticesindeki tiim tahminler (projeksiyon verileri)
Alnus Yatirim degerleme ekibinin sorgusundan ge¢mistir. Bu sorgulama neticesinde en iyi gayret ile
olusturulan tahmin v fﬁieksiyonlann makul oldugu degerlendirilmekle birlikte tam olarak dogrulugu
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veya kesinligini tespit etmek miimkiin degildir. Grup’un rekabet ettigi pazar ve iiriine iliskin bagimsiz bir
kurulus tarafindan gergeklestirilmis bir ticari inceleme raporu bulunmamaktadir. Dolayisiyla, verilen
tahminleri bagimsiz bir rapor ile kiyaslamak miimkiin degildir. Alnus Yatirim olarak, Grup’un gegmis
finansal performansi da dikkate alinarak projeksiyonlarda kullanilan varsayimlar miimkiin oldugunca
muhafazakar bir bakis agisiyla degerlendirilmistir. Bu kapsamda, projeksiyonlarin gergeklestirilebilir
oldugu yoniinde kanaat getirilmistir.

4.4. Degerleme proje ekibi

Proje Ekibi: Konusunda uzman calisma ekibi, Alnus Yatirnm Kurumsal Finansman departmani Genel
Miidiir Yardimeist Eylem Ciftci tarafindan yonetilmistir. Ekip lideri, SPK mevzuatlari uyarmca hazirlanan
bu raporu hazirlayabilmek i¢in gerekli nitelik, ehliyet ve 15 yilin iizerinde tecriibeye sahiptir.

5. DEGERLEME ANALIZI

5.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Grup’un halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde asagidaki iki temel yontem kullanilmustir.
1.  Pazar Yaklasimi: Carpan Analizi

2.  Gelir Yaklasimi: INA Analizi

Maliyet Yaklasimi: Grup’un halka arz fiyat tespiti ¢aligmasinda maliyet yaklasimi ile hesaplanacak
degerin Grup’un faaliyetleri ve faaliyet yiiriittiigii sektoriin dinamiklerini igermeyecegi diisiincesi ile Isbu
Fiyat Tespit Raporu’nda dikkate alinmamistir.

INA Analizi yontemi, birgok varsayima dayanarak sirketin faaliyetlerinin igsel degerini bulmaya odaklanr,
uzun vadeli potansiyelini yansitir ve sirket spesifik riskleri de barindirarak kapsamli degerlendirme imkani
sunar.

Carpan Analizi yontemi ise borsada islem géren benzer sirketlerin giincel degerleriyle kiyaslama imkani
vererek, bir ¢ok varsayima bagl yapilan INA Analizi yontemini teyit edici 6zellik tasir,

Bu kapsamda, sektériin ve Grup’un spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilen ve uluslararasi kabul gérmiis
olan bu iki yontemin Grup’un degerinin belirlenmesinde uygun oldugu kanaatindeyiz.

5.2 Carpan Analizi

Piyasa carpanlart metodu degerlenecek sirkete benzer sirketlerin uygun rayic piyasa ¢arpanlarinin analizine
dayanmaktadir. Bu yontem etkin isleyen ve spekiilasyonun yapilmadigi durumlarda hisselerin rayi¢
degerlerinin, ilerleyen donemde beklenen kazang artisi ve buna bagh olan risk diizeyini yansittig
varsayimint esas almaktadir,

Grup’un %100 baglh ortakligi Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S.’nin %100 bagh ortakhg
olan Tartech Teknoloji Tarim ve Uretim A.S. tarim ve gida sektériinde, bir diger %90 oraninda bagl
ortaklig1 olan Grid Teknoloji Ltd. teknoloji sekttriinde hizmet vermektedir. Bu dogrultuda Yurt i¢i benzer
sirket carpanlari segilirken iki farkli sektoriin benzer sirket carpanlar dikkate alimmistir. BIST Gida sektérii
¢arpanlarinin arasindan Tartech Teknoloji Tarim Yatirim A.S.’nin faaliyetlerine benzer sirketler dikkate
alindigi i¢in BIST Gida sirketlerinin bir kism1 elimine edilmistir. Elimine edildikten sonra kalan sirketler
“Secilmis Benzer Sirketler” tablosu altinda verilmistir. Ayrica Grid Teknoloji Ltd. igin ¢arpan analizi
degerlemesi yapilmistir ve BIST Teknoloji sektorii sirketleri ¢arpanlart da ayrica dikkate alinmistir. Bu
dogrultuda, yurti¢i ¢arpan analizinde, BIST Gida sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerden Tartech’in
faaliyetlerine benzer olanlar ve BIST Teknoloji sektorlerinde islem goren sirketlerin 30.06.2023 tarihli son
12 aylik finansal verileri dikkate alinmistir.
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Eliminasyon Kriterleri:

-Teknoloji sektorii temelde nitelikli insan kaynagini gerektirmektedir. Gerek yazilim gerekse donanim
alanlarinda hizh teknolojik degisimlere bu sektorde faaliyet yiiriiten sirketler gerek yatirimlari gerekse de
nitelikli insan kaynag@min egitimi ile siirekli yatirim yapmak durumundadir. BIST de islem goren teknoloji
sektoriinde faaliyet yiiriiten sirketler ve Grid Teknoloji Ltd. bu kapsamda benzer sektdrel dinamikler
icerisinde faaliyetlerini siirdiirmektedirler. Her ne kadar iiretilen hizmet igeriginde farkliliklar olsa da en
temel dinamigin nitelikli mithendis kaynagi oldugu BIST’te islem goren teknoloji sektériinde faaliyet
yiiriiten sirketler i¢erisinde herhangi bir eliminasyona gidilmemistir.

Gida sektdriinde ise tarimsal {iretim faaliyeti olan ve/veya Tartech'in iirettigi tarimsal iiriinlere benzer
tiriinleri tiriin gaminda ihtiva eden gida sirketleri se¢ilmistir. BIST de islem goren gida sektoriinde faaliyet
yiiriiten fakat Tartech’in iiriinlerine benzer iriinlerin iiretimini gergeklestirmeyen ve/veya isleme tabi
tutmayan sirketler ¢carpan analizinde eliminasyona tabi tutulmusturlar.

Yurtdigt Carpan Kullanmama Gerekgesi

Tarimsal iiriin ve teknoloji sektorlerinde yurtdiginda faaliyet yiiriitiip teskilatlanmis piyasalarda islem géren
sirketler detayli bir sekilde incelenmistir.

Tarimsal politikalarin tilkelere gére farklilik gostermesi, tarimsal tesvik benzeri destekleyici politikalarin
iilkeler arasinda farkli yéntemler ile uygulaniyor olmasi sebebi ile ilgili sirketlerin finansal tablolari da
farklilagmaktadir. Ayrica yurtdiginda islem géren halka agik tarim sirketlerinin dlgeklerinin ¢ok bityiik
olmasi da &nemli bir ayrigma sebebi olarak degerlendirilmistir. Teknoloji sektériinde ise yurtdisi benzer
sirketlerin de tarim sektoriinde oldugu Grid Teknoloji Ltd. ile karsilagtirildiginda lgek bazl farklilasmasi
ve Grid Lid.’nin gegmis yillar finansal tablolarinda hizmetlerinin Asya ve Orta Dogu iilkelerinde
yogunlagmasi da ayrismada 6nemli etken olmus ve garpan analizinde yurtdist benzer sektér sirketlerinin
hesaplama dis1 tutulmasina sebep olmustur.

Carpan Analizinde Agirhklandirma Gerekeesi

Carpan analizinde Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK), Fiyat Kazan¢ Orani
(F/K) Garpani ve Piyasa Degeri Defter Degeri (PD/DD) carpanlari ile hesaplanan Sirket 6zsermaye
degerleri birbirlerinden ¢ok uzak degerler sonucunu vermistir. Adil degere erismek adina en yiiksek ve en
diigtik degerin her biri %25, ortanca degerin ise %50 agirliklandirilmasi tercih edilmistir. Boylelikle en
yiiksek ve en diisiik degerlerin etkisi ¢arpan analizine gére yapilan hesaplamada ortanca degere gore ¢ok
daha diisiik olmustur.

Carpan analizinin tamaminda Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK), Fiyat
Kazang Orani (F/K) Carpani ve Piyasa Degeri Defter Degeri (PD/DD) ¢arpanlarinin medyanlar1 dikkate
alinarak degerlemede kullanilmasi uygun bulunmustur,

5.3 Yurtici Gida ve Teknoloji Sektorleri Carpan Degerleri

Yurti¢i ¢arpanlarda incelenilen BIST Gida Sektérii Benzer Sirketler ve BIST Teknoloji Sektorii
sirketlerinin tamaminin verileri asagida yer almaktadir. S6z konusu sirketlerin F/K, PD/DD ve FD/FAVOK
¢arpanlarmnin medyanlari hesaplanarak BIST Gida Sektorii Benzer Sirketler’e ve BIST Teknoloji
Sirketleri’ne gore ¢arpan degerleri hesaplanmistir.

BIST Gida sektoriiniin tamami incelenmis olup tiim tabloya asagida yer verilmistir, 5.2 nolu b&limde

detaylandirilan eliminasyon kriterlerine gére BIST Gida sektdrii benzer sirketler segilmis olup agagidaki
ikinci tabloda yer vermistir,

49

0212213 08 004 14,??
Zincirikuyy V) DYSA 002 5212




0s

il 9 Sa16vL 011 8TO TLB 98T IZT8PED6TT  OSPBILILY LOFOLOTLTE  LOYGELTTL  000°0VT0SET EPID MOUOHT  LUANA
8¢ 8T 99T9T9IFL  POOGOL'SIY] 8TLOTTEBEE] E€R9GILCEDE  SOTOBRELOOL SOTOFBOTS 1 0000F0ESSS gpin SeARIY  TAYHY
Tt <C CRPTLYGPEY LT IPTIILT 6ITEIR°LLO0T THLTTYRSL'EL Q0000FOLEVE O 000700F9L8 FE  1sedLIqe njag Lasiey  ASAVY
L §¢g SLOOT8 60K 168'T8YOL LLY B8O PET SLSCO0TIFT  000°D0OD06E O 00070007006t WUe ] MUIRID  HRHLAD
I'% ' TOSTI8L TOL'GISLLY  £96°16T019F  TEEPLEBYET 0000000086 O 000700070086 EPIDININQD  ANIOD
6L 9T T96°06T 1LT  B9C'9LR6T 8C9FTI 11T SF0FL6REY SrP CECIRYl  TERGOES- 00ESHFI 6891 EMO) 3pRy Havd
L 811 LTEOI8 6P QIBLEI'RLY  TTIO9UEISTT  6VTETRLIO 000°TL9TY60T 0 000°2LYTI6°01 sateled AaXRlY  dMVILV
61 ¢z 906'90£'6CC  000°009°SSI'T  WUELIABPID JO'AY  OAV

100ETL €] 799'8F0°801 LLT80Y +TL CESTERRTOT 906906 F8E "1
i9( 3

AOAVI/AL ddidd 1BS 19N ; Hega(]'e

TREIN

BIUBL(Q)

BLLE

£T £l FO0T  TEFCILLLIT 999°66S8IT'T OIFTIOREETL OFELOITOCE 8EQLLTFB6'LT SETBOV SO0  008'BLL'BLO'ET BPID 0IBY BIABL  (ODTAA
Tol St 08 PELEYLOF 6LITION- CRILFEIE STEEVH 06 ECEVPT O1E LLYSO0E- 000°08TTCE BpID RUBA  JDNVA
¥l i £TE  000TEFLPR  000°6019FCL 000°LOEER6'SE 00089TR06'C  BFOTEBOII6Y 0Q008PO6TL 1T YOO8 I8E LT IADNSIE I[N AEXIN
€0 9E8E £96'86V 81 GZORLT9EL  TLOOPSSPLPT [LS9SCTIL'E  QECOOSTHTR  9ECSHIORIL 00T ERF960L ideurg un) Aosnin - NN
6t 9 CEl 195°0ITEDE T BLEQIOPOR T 66LCILSSY Y  ELETIFTO9T 9EO'STBTITRI 9ECTRIEI6 00 THFY 66T LI seng,  SVMNL
6'LE L89S dav  £T9°TeS01- PPTTLLOL- 1 0LE'TE [ZSILTE E8806LTLET  SOPOLIET SLP9TYOSE T MBUUNBA BPIDIBWER]  LNLAL
£Z 6% 10T £31°0%¢ LEOPTE 905 96T CO9POR'E  I6EPSTSRIT  SALOITLERG  S6LQITHR6E 000000 BFES EPIDIE] dDLVL
8T 09 €O LEQEOTEIT  O6TYLLEPOE  LPRTOSOFPFE  ELI'LOTOIDT  O000ETOLY® - 000°0€T0LY'6 NIIuaWIFac] 2308 M08
A €T 9Pl SETTISER 1S9'TT1'S8 0FTL96PER BLSEPLTEY OLEOERETY 1 9LE9SET0T 000708+ IZT'1 {eURg BPID BA]DS  WATTHS
L8 £E GLI LF989S°CI LEL' D6V NRTEETTE 98L°E90°E8 1L6OBEO8T 1L6° 009 000°0¥EFLE BpiD yndps  ADTAS
£l ol Tl 6L9BISOTE  LSYLCETTE  LO96°SCOBYRT LLBTISC88T 6ORITERETY 6OEVRICOTY 00S°LO8199°€ un A g W NMLLEd
8T | 1'9F  TTI'6TO'BE oIT'10ET6 O8TOS6 958 TTPELREER T POL'GOSTTOET 9L 6007968 000°005°S6LT BpI Uanguad (DN
TiT €T 901 06E1T8 0L DOB'C0C09 LLTOEL E9E LILEOST6T 0ES"LEY 06L 0EE°LOYTY 0007000 8%L TR[UWILINE A [BUIG WA NMTAOD
81 SRl Tlb  TEL990T9C  6B6'BE6'SSS  TIOGFT ILY'B  STI'ET0LOS 000"00S L6l - 000°00S°L16'F1 BPID WA SO NASIO
€1 Te 60T BOE6RTIF BO60ITEST 60071667178 LTYEROTOL 1TEETR LT TISTRIBYI 608 189896 EPID ONIAN OMMHW
[ fara gL 9s0°Zal'08y PELGYOTIC HELIELEL 0F6'8E9°SIOT  0B99SHOSEE  (0TCERSOET 000°00E065°€  158yUqR] Jaag AR ANSLN
¥l C 0ET  991'6rL Ol 376'TTEUBT [TTRYE96TT  OSHBIL 1Y LEYBLOTLTE  LOI'GELTTL 000°0FT 05T EPID INUOY  LHANM
1 & (FL [S9°CPER9E  €A1986'6T8  PICEVOLENS LIRS HO8 1  BTETIIBLTS  8TRTOT600T 000008 BITY BPID UBAIRY  (DAMY
8 8 SU1 0 99T9T9IRL  POOGOLCIP T STL9TTSRCCl €899IL'SEO'C  SOTOSSELOD] SOTOPROZET  00ODFOESS® BpiD SEuARIYY  LAMEY
< 6 Cf6 9ECAITTLE  TLLTTLSOT T FTOEOL09L'L  609°LTETLLT  LPESO6'EC918 LYES06'EST 000°000°00F 18 EDPID) Ju27y LNEN
TE € 08 CRPTLYG6PE Y ILTIPTOILT GITE9RLLO0L IRLTTIRELED 00OQOFILRFE - 000° 007 9LS PE  1SEYLIQR] 19%ag AsARY  HSAVY
I'E 091  TOS'ISLTI9  TOLG9SLLE  £96°16T°019F TECFLRBYECT  000°000°008°6 - 000700070086 EPIG INIQD  UNHOD
I'c €91 BISBEI'EY SLOTIO 0L ELO099 [¥E STEELIB0E FOFFRO 91T T vOP 696'9L 000°SLE6E0T BpID) Yed 031 ODIYA
6L 9 T9606T ILT  89S°9L8'6T BE9FTOTIT 0 FLOBEY BPPSECIRO T TSB'60E8- 00E Y9 689 1 EpPID) 9pe, Aavd
£ 1 1T STT9STLOT 1S6'Tet ery  1STOPYI0LY  SLPO0TH90F' DT DDO'00SE0ES - 000°00£°€0€9 epiounsyg  NMSAHI
£ £9 LIBDE9ES TEOPLOE IO ESEPE] OF0 TLI00T SLYTSH'BSE ELLSRRO 01 L90°ZsE BAwry 713 FAD !
£ av  66L'69TTe GSOCTIZET  Q98'BELIPOT  SPSOSH 0681  SLEDEGUSES  SEOBELOCY1  OPP168LILE [puepieq AV
20 av  0160S5#69-  98LTRSIOL  E60'ERL'LRSE] 89T 06E'STTT HSOGFTOISTI 8THEO6TTEL  9TOERTLIY 6 Haueg  LANVH
Tl FHPT  LTE0I86PF  9ISLEITL9  TTIO9TEIST  6VTETRLI6 000°TL9T96 01 - 000 TLYT9601 saleled AoNelY VLY
61 998170780 [ LLT 8OV VTL TSESRRTHY 906906 F8E 1 906'90E 6TT 000 009°55 11 WHEL aA BPID T'OAY  OAY

28 100°€TL 1E]
N

NEUABNZ()  LAGO(] L3ga(] BseAld PV POy

S 19N

~métuaA epojqel njepidese uejlelop uedied Loy epin 1Sig

WIHIIVASANTY

e



2126500 618 'GA Mnyiuiouiz
68 60 97§ ,f..w B 00 B0 & i

[ut)

o

L SLI  988'66F Tl LLOgIP6L PPIGECBEY 1 TTO'8PR'HRT SI0LLT BB SR6'TTOLTE  DOODOEOFLT WIIZEA 18A  ZALHA

6T s
gL Tt 90T 1TBTHLET ITF181°LS 98T BECEL RESLROOLIL LSS THLLBY LEST99L G 000910657 wijize s, syews VNS
£'66 11g F69 TO99CTE LTS 600°CB9°8TT ESLOFS €8S LEDTPTIEL 000000 LOLEE O 000°000°L0L'TC  Ualtfojouyaf, ruunARS a4 A2z LAS  MLLAS
TEL <h £00E 0L I¥RT AR AN S CCTLe9T 009 807 18868 061781 LTL 018996 °CTI- 0o sTiess VEPDSEd LAV
¥l b ve9  OFe TEEOIEE0L L0506 IT6 Tl B6191S980C TIBLATREDSB B0E'SeFBEll- 0TI €6L9LL6 wimngeq uapunin) ojowya Buad  WINHd
0801 9t ; 6LS BRE PSR 918 #99CE GLE 9SO T 0T TS6'968 96L L6TTTE 000 0STHINT PUILNARS U0]Ideg Tdvd
£0s e vee 1L 659°TNL0T 869800 °8TT el Iv9'Lee PORECT TR0 | 901 LBORLL- opooteoce | Iehesi3|ig aseqQ  HSVEHO
9'cE : c0g 989 8TO LY LRRIINBFLI S TOIT0RL (198°CTLHETS OBT6ELOLE ] DBT9666ILE WONARL, SBIAN  SVIAN
9l 9EE SO0 mo:._ 098 TLEBLE QST ECE960'S  £6L°66FBERE  ELOOSOGIV T £L6'006°LYT DO0OSLILEY HapawzIH L [FlqenN LLAOW
8's¢ £ LOTBLESOF BI0rLERHEY 6T LES 698 9L 0N RSL Y10°89T99E°C1 986 1EL°19- 0007000 8 S ojouya L BN SLLVIN
891 1T 0QISEE00L [0F<9R'ER 6ECOLODSE 1L9°1T¥901 191°CEL TPF 1 GER PRI EL- O0008BR 9IS winBecr 13(g SENeW  SYULN
R'LT I'IE  Ti§'1L8°8C ORRELH9E £06'0RECH 0L 168 Lt 9EI'T6YLTO'] 9El'6LE LE] 000°€1L' 688 nunaugA 1laug seuep  SYNVIN
£el £S5 ODUBII80S 0D0°8ET LES DOODRG'RTG 1 DOO'B9G'6TE L 120'6T6'L91 L 696'0L0°LOS- 000°000°SLLL WIIZE A 0807 0DO71
PE 1 091 00L'6B6'tS LIGELTTT SLBOSLEY LPR'806'66 E0L7ESH'69L LT LPRLOL- 000008 LLY TRABSIA|IE U JINIT
Th 6l 9ERPA169 TE9 90T +9 FI¥#9£7T0T £65 11 Er] CoF916'RTE | 9TTH9L'S 99T LY ETE | tofowya uoy  LNOWM
el ay  LEFBS0'89- [F8°160°L06 PIFGEC9SS'S  BILGTIESL E0STEROPOO'S]  SSUPIIPLFE  BYE698°0TY(I quoIalg eIy  THAVA
[ L cnw.nq_ =1 801°19¢°901 SRIFTHOSE LEUTEILST 0¥ 0L0°0LS 065°69L911- 000°0F8 98L unpze A ugesy NI
e Li TET LTT'6O9 LECEOV'ETR | LSRSOOTITS IE TICELTSOS' T  60S91F061C 16+ €T0'SLe'1- 000 OFF'SOL'E IeARSIS]IE SYRPUL  SHANI
€11 88€1 mmn 86T L6 18LOLY #IF 191 L68'BE6TI €98 1168611 QLSLLSITOF]  SLSLLLQIF ] DOO008HOSE] wisig Wessup - AR DNI
1’9 6CL  E1ES96'86 GFLLLEEL] 99€196' I ¥ 9TILPE'6ET 1 LOO'SFTTOIL £E6'108°Lye- O000EL60SL sopawzZIH JeAesI IH 19L1H
[ 9 TLOEER 0TI PO TLE LT LV ¥9T Sor 0S0'60E 65T 000°00E 0LV L 0 000°00£° 08 L unsnRfp B[ Auo  HLAO
I 8LIOSTHL BEO LETHL PIFOLOLL] £SEe08° 51T 18L°CTLOTO8 6ITLEI RIS 0007008 0Z8 uaplojouya ] [@g 12uod  LANOH
% ‘680°0Tk cElzeo'e- SIT'6ES | clra0n 819 TLY¥E10E0T [ArE98Y 09T°6L9'6T0T ojouya ] Ueds  WODSH
£ T £ f : COETETCIL S89 P9 cCE £91°6969€9'1 LEBDET 08 00000T LIL | tojouya ] med-q  VIVad
g0 = CoVIL6'EYS 1 06 1EF LS 9CETRILTY LY LOLTCT DO0086 6F9 tefesidig sadsar  DdSHA
o L £ CPIPO0ET6 T £9TTROBOI 9TI'16T°LE9 LR B0S RET 0007008 STh teiesid|g swdmeq  HLYDA
Ll 19 I TIHIS08 L9y LY LP6'(8S ETIN99ESHE  LPHEET9LG OF6 1CTESR'S 090°8LL [+ 000°000°5T6'S "
¢ T T LE6'L9STILI PTVELIES] LOT 908 LRY CHPR'RET RIS POICSD 19F E 968 PP 99T onnons Lel'e wizeA divy  JdLVLV
[ 14 L DODEOFLLYFEL ODO6RT 19111 0000SE'LOSTE O00'CELLTOPP QOO'EOE IFITIT ODODEQE IRLTL  DOODO009E861 ugspasy 8ISV
2 £ I 6TE9TFE9l LBR6LE'T98 190°SIR|8STT €RI9E6'1TTT  109LIDLYS E 109°LLIOLLL D00000°0LLT Jefesi3|ig BUAIY  WNAYY
[ i 6TOH THL £6€ [0S 99T LI PTO 090769 I799LL 008 088'96L0EY'E 0BR'9A6L'86 000°000°CEE'E uaqilofowya ], wisiig AV - ZAAYY
C

r (aal

C8OELS €61 OFC 606 vit L1 ST0'669 T nmo.nmh._mm.n LOT 08T TEF € €68 165809~ 009° 129060 Selafa ], 1Waon [21es)y
T < =%

(142]1424 Stupdpy CZ07 60 80) 12Ul YpuivY

£8 )
£T 0°¢T £l POT  TEPSILLLTT 999668RITT OIFTI9RSCTl OPCLOITOCE  8BEOLLTFE6LT BETBOFSO0F 008 BLLBLOET BPID 0J3Y BIABA  (ODTAA
6¢ 0¢ 99 EE1 19€0ITEOET 6LEQIOFOFT BO6L'EILSSOY  CLETIVTO9T 9L0°STETITEL 9ESTRI'CI6  0OSTHFY66TLI Senl SWMNNL
T Fol 6 10 €81°0¥S°06T  LEOPTOO0S  96TEA9FORE  1GEPSTSBI'T  S6LOITLER'G  S6L9IT686'E 000°000°8¥8C EpIDIEL dDILVL
L3 av €E SLl  LPYRISE] LELOOY T~ O8T'EEI'TL 98L°£90°¢€8 [L6'DBE0VT 1L670v0°9 000°0FEFLE BpID YIRS gDTES
8T 68T €1 1'9r  TTI6T6'RE 91T 10ET6 08T0S6'958 TTVELREEY' T POL'60S16ET  #9L°600°96S 0007005 S6L 1 epin uanfuad (DN
£1 el Tt 60T 80E68T9F 86°01TEEL 6007166 ¥F8 LTI EROTOE [TEETROITT  TISTHIBPI 608189896 EPID OB ONYHW
ir g€l s gL 9C0TOI08Y  wEL'GPIVIT  T1CLISLOL OF6'REVSIOT  089°9SH0SEE  OTEEPYGET-  000'0DE06S'E  1seyUqe] Joyed BAYRINY  UNSLN

WIHIIVASANTY

——



-

ALNUSYATIRIM

Negatif degerler Anlamsiz Deger (AD) olarak tanimlanmistir.

FD/FAVOK, F/K ve PD/DD garpanlari BIST Benzer Gida Sirketleri ve BIST Teknoloji Sektérii medyan
degerleri incelenmistir.

C_;:'rup’un 2023/06 yilliklandirilmis FAVOK, 2023/06 yilliklandirilimis Net Kar, 30.06.2023 tarihi itibariyla
Ozkaynak ve 30.06.2023 tarihi itibariyla Net Parasal Pozisyon tutarlari degerlemede dikkate alinmustir.
Hesaplamada kullanilan Grup finansallari agagidaki tabloda gdsterilmektedir:

Veri Girisi

2023/06 Yilliklandirtlmis FAVOK 248.383.053
2023/06 Yilliklandirilmis Net Kar 395.004.792
2023/06 Ozkaynak (TL) 2.905.778.851
2023/06 Net Parasal Pozisyon (TL) -61.147.560
2023/06 Yilliklandirilmis Net Satiglar 478.176.734

F/K, FD/FAVOK, PD/DD ve FD/Satis ¢arpanlari hesaplanirken BIST Segilmis Gida Sirketleri carpanlari
ve BIST Teknoloji Sirketleri ¢arpanlarinin ortalamasi alinmistir.

F/K PD/DD FD/FAVOK
Benzer Sirketler- Gida 16,02 3.30 15,61
Teknoloji 18,32 5,60 17,85
Ortalama 17,17 4,45 16,73

5.4 Carpan Analizine Gore Degerleme Sonuclari

BIST Secgilmis Benzer Gida Sirketleri ve BIST Teknoloji Sirketleri carpanlari hesaplanmis ve elde edilen
carpanlarin medyanlari dikkate alinarak asagidaki tabloda yer alan oranlar ile agirliklandiriimistir. Elde
edilen garpan degerleriyle 6zsermaye degerlerine ulagilmigtir.

CARPANLAR ANALIZi SONUCU m!

Yurtigi Carpanlar  (2023/6A Finansallar)

FD/FAVOK Carpani (x) 16,73
2023/06 Yulliklandirilmis FAVOK 248.383.053
Firma Degeri (TL) 250 4.155.810.209
2023/06 Net Parasal Pozisyon (TL) -61.147.560
Ozsermaye Degeri (TL) 4.094.662.649
Pay Bagina Deger 4,09
F/K Carpani (x) 17,17
2_023;’06 Yilliklandirilmis Net Kar 50% 395.004.792
Ozsermaye Degeri (TL) 6.782.853.893
Pay Basina Deger 6,78
PD/DD Carpani (x) 4,45
2023/06 Ozkaynak (TL) _— 2.905.778.851
Ozsermaye Degeri (TL) 12.939.572.660
Pay Basina Deger 12,94
Agirhiklandinimis Ozsermaye Degeri. 100%  1:649.985.774
Agehklandirilmis Pay Basima Deger i 7,65

Grup’un FAVOK, ve Net Kar tutarlart 30.06.2023 tarihli finansal tablolar baz ahnarak
yilliklandirilnug verileri hesaplannug ve carpan metodunda baz alinmistir. Grup’un 30.06.2023
tarihli finansal tablolarinda yer alan ézkaynak kalemi hesaplamada dikkate alinnugtir.

Carpan analizi hesaplamasinda FD/FAVOK ve PD/DD carpanlari esit agirliklandirdmis olup
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(her biri %25), F/K carpamna %50 agwrlik verilmigtir.
P

(Carpan analizi degerleme sonucunda 7.649.985.774 TL agirhklandirilnig 6zsermaye degerine
ulagtimig ve agirliklandirtlmis pay basina deger 7,65 TL olarak hesaplanmustir.

5.5 Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi

5.5.1 Varsayimlar

INA Analizi, bir sirketin serbest nakit akimi tiretme yetenegi tizerinden yapilan bir degerleme yoéntemi olup
bu serbest nakit akimlarinin bugiine indirgenmesi ve nakit pozisyonun da eklenmesi ile olusan degeri,
sirketin 6zsermaye degeri olarak kabul eder.

INA metodunda son 2020, 2021, 2022 yillarina ait 12 aylik ve 2023 yili 6 aylik solo ve konsolide gelir
tablosu ve bilango kalemleri Sirket yonetiminin beklentileri ile gegmis mali veriler isiginda analiz edilerek
Sirket’in konsolidasyona tabi istiraki olan Tartech igin 2023-2032 yillarini kapsayan 10 yillik dénem igin,
Grid igin ise 2023-2028 yillarini kapsayan 6 yillik dénem igin indirgenmis Nakit Akimlari projekte
edilmistir.

Tarim sektoriinde faaliyet yiiriiten Sirket istiraki Tartech’in ana iiriin kategorilerinden biri olan ceviz
iiretimi kapsaminda 17.000 ceviz agacinin yaslarinin Isbu Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla 2 olmasi ve
ceviz agaglarinda aga¢ bagina ortalama verimin agacin yasi ile dogrudan iliskili olmasi sebebi ile Tartech’in
nakit akimlarina iliskin projeksiyon dénemi 10 yil olarak belirlenmistir.

Grup’un iki adet bagh ortakhigr bulunmaktadir, Bagli ortakliklarindan Ted Investment Tarim ve Medikal
Teknoloji Anonim Sirketi, kendi bagl ortakligi olan Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. tarafindan
tiretilen tarim {iriinleri satis hizmetini gergeklestirmektedir, Sirket’in bir diger baglh ortakligi olan Grid
Teknoloji Ltd. ise yazilim sektériiyle istigal etmektedir.

Grup’un konsolidasyona tabi igtirakleri olan Ted Investment’in %100 bagli ortakligi olan Tartech Teknoloji
Tarim Uretim A.S. ve Grup’un diger %90 payina sahip oldugu Grid Teknoloji Ltd. sirketlerinin solo gegmis
finansallart incelenerek her birinin Indirgenmis Nakit Akimi Metodu ile 6zsermaye degerleri ayri ayri
hesaplanmis olup, Agrotech’in s6z konusu sirketlere istirak orani ile agirliklandirilarak Agrotech’in
ozsermaye degeri hesaplanmistir,

5.5.2 Gelir Tablosu Projeksiyonu
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S.

Satislarin Projeksiyonu

Tartech’in hasilat projeksiyonuna baz teskil eden tarimsal iiretim kapsaminda agag adetlerini gésterir tablo
asagida yer almaktadir;

Agac Adetleri

Ceviz- Esme 15.405
Ceviz- Orman 17.000
Kiraz- Esme 22.350
Burhaniye-Domates 151.870
Seftali - Esme 7.390
Nektarin - Esme 7.816
Uziim - Esme 10.000
Erik - Esme 1.000
Elma- Samsun 125.743

Armut - Samsun 25.600
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Asagidaki tabloda iilke genelinde su yili yagislarinin normal yagiglart ile son 1 yillik periyot igin
karsilagtirmas: yer almaktadir.

Su Yili Yagislarm Normalleri ile Karsilastirilmas: (1 Ekim 2022 — 30 Eyliil 2023)

W - W e Fark (%) *

Kaynak: https://www.mgm.gov.tr/veridegerlendirme/vagis-raporu.aspx? b=k#sfB
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Grid Teknoloji Ltd.

Satislarin Projeksiyonu

Grid’in hasilat projeksiyonuna baz tegkil eden Grid yonetimi tarafindan paylagilan projeksiyon esas alinarak

hesaplanan tahmini hasilat tablosu agagida yer almaktadir;

Cirid Tlasilat Para Birimi | 20247 2025T 20261 20271 20281
Umman Projesi ABD Dolant - 4.560.000 4.560.000 4.560.000 4.560.000 4.560.000
Tiirkmenistan Projesi  ABD Dolar 2,240,000 2.240,000 2.240.000 2.240.000 2.240.000 -
Dubai Projesi ABD Dolan . 2.800.000 2.800.000 2.800.000 " —
Almanya Projesi Avro - 5.000.000  10.000.000 15.000.000 20.000.000 25.000.000
Ttirkiye Projesi ABD Dolan 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 .
Yeni Proje | ABD Dolan " - 1.000.000 1.000.000 1.000.000 [.000.000
Yeni Proje 2 ABD Dolan - - 1.000.000 1.000.000 1.000.000 [.000.000
Tamamlanms Isler Tiirk Lirasi 163.271.570

Toplam TL Tiirk Liras 276.556.608* 484.374.737 734.195.826  961.033.662 1.055.415.430 1.108.077.901

*Grid’in yukaridaki tabloda yer alan 2023 yili tahmini hasilatinin (276.556.608 TL) i¢erisinde 2023 yili ilk vari Grid
finansal tablolarinda yer alan 163.271.570 TL tutarh gergeklesmis Hasilat tutar da eklenmistir,

Diviz Kuru Tahminleri

Diviz Kuru 2023T 20247 20251 2026T 20271 2028T
ABD Dolar Forward Kur 2G. % 30.3*% J2.9% 36,2 38.0 35,9
Avro Tahmini 29.3%% 26.6% 28.6% 332 32.2 33.8

*Kaynak: Bloomberg veri terminali, uluslararast yatwrim kuruluslart kur beklentisi medyani, 08.09.2023 (ABD Dolar
TL kuru beklentisi dogrudan alimmis olup Avro/ ABD Dolari beklentisi tizerinden Avro beklentisi hesaplannugstir,

**¥2023T kurlart hesaplamalarinda, 3 Temmuz — 8 Eylil 2023 arasi Tiirkive Cumhuriveti Merkez Bankasi doviz alig
kurlarinin ortalamalart dikkate alinnugtir.

2026 yisonu ABD Dolart ortalama kwrun %10, 2027 ve 2028 yillarinda ise ortalama kwun %5 artacag
varsayinustir.
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5.5.4 Net Finansal Borg veya Net Nakit

30.06.2023 itibariyla ise Agrotech (konsolide), Tartech ve Grid'in net borg pozisyonlart asagidaki
tablolarda yer almaktadir.

Net Nakit Pozisyonu TL

TARTECH AGROTECH

- Finansal Borglar - 45.036.297 62.715.880
+ Nakit ve Nakit Benzerleri 80.114 297.565 1.568.320
Net Finansal Bor¢ TL 80.114 -44.738.732 -61.147.560

5.5.5 Agirhklandiriimis Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

Tartech ve Grid’e ait ilerleyen dénemler icerisinde alusacagi tahmin edilen nakit akimlarmin bugiinkii
degerinin tespiti i¢in kullanilan AOSM degerleri ve ilgili agiklamalarina asagidaki tablolarda yer
verilmigtir;

Tartech Teknoloji Tarum Uretim A.S.

AOSM - Tartech

2023T

2024T

2026T

2027T

2028T

2029T

2030T

2031T

2032T

27,56% |

25,66%

21,85%

19,95%

18,05%

16,14%

16,14%

16,14%

16,14%

Sermaye Maliyeti 29.50% | 27.50% 23.50% | 21.50% | 19.50% | 17.50% [ 17.50%| 17.50% | 17.50%
Ozkaynak Orani 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63% | 80.63%
KE;%;:?"YaSlBO"Q 19.50% | 18,00% | 16.50%| 15.00%| 13,50% | 12.00% | 10.50% | 10.50% | 10,50% | 10.50%
Borg Oran: 19.37% | 19.37%| 19.37%| 19.37%| 19.37%| 1937%| 19.37%| 19.37%| 19.37% 19.37%
Risksiz Getiri Orani 24.00% | 22.00% | 20.00%| 18.00%] 16.00%| 14,00%] 12.00% 12.00%] 12.00% 12.00%
Hisse Senedi Risk Primi ~ 5,50% | 5.50%| 5.50%| 5.50% 5.50%| 5.50%| 5.50%| 5.50%| 5.50%| 5.50%
Ir{a;?;::[:} Bordanm 26.00% | 24.00% | 22.00% | 20.00% | 18.00% | 16,00%| 14.00% | 14.00% | 14.00% | 14.00%
Beta 100  too| 1ool ool rool 1oo] ool  1oo] oo 100

Grid Teknoloji Ltd.

2023T
29.50% |

2025T
25.50%

2026T 2027T

21,50%

2028T

19,50%

AOSM - Grid

23.50%

Sermaye Maliyeti 29.50% ! 25.50% 23,50% 21.50% 19.50%
Ozkaynak Orant 100.00% 100.00% 100.00% 100,00% 100,00% 100,00%
Vergi Sonrasi Borg Maliyeti 26.00% 24,00% 22.00% 20,00% 18.00% 16.00%
Bore Orani 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,00% (,00%
Risksiz Getiri Oram 2:4.00% 22.00% 20,00% 18,00% 16,00% 14,00%
Hisse Senedi Risk Primi 5.50% 5.50% 5.50% 5,50% 3,50% 5,50%
Tahmini Borglanma Maliyeti 26.00% 24.00% 22.00% 20.00% 18.00% 16.00%
Beta 1.00 1,00 1,00 1.00 1.00 1.00

Agirhikl Ortalama Sermaye Maliyeti hesaplamasinda;

Risksiz getiri oraninda, 10 yillik Devlet I¢ Borglanma Senedinin (TRTBO10Y)’in son 1 yillik kapanis
verileri incelenmis, ve kapaniglarin ortalamasi piyasadaki giincel faiz oranlarinin altina olmasi sebebi ile
muhafazakar yaklasim gosterilerek risksiz getiri orani degisken olarak 2023-2032 yillar1 arasinda sirasiyla
%24, %22, %20, %18, %16, %14 ,%12, %12, %12, %12 olarak varsayilmistir. Standart modelde kullanilan
ve sistematik riski 6lgtiigii varsayilan Beta, gegmis belirli bir periyot igin hisse senedi getirileri ile borsa
endeksinin getirisinin kovaryansinin, borsa getirisinin varyansina bdliinmesiyle istatistiki olarak
hesaplanmaktadir. Her iki sektor igin Beta 1 olarak dikkate alinmistir. Tiirkiye hisse senedi risk primi
projeksiyon déneminde %5,50 olarak sabit tutulmustur. Bor¢lanma maliyetinin projeksiyon dénemi
igerisinde degigken olacagi varsayilmistir. (Risksiz Getiri Orami + %2,00) Boylelikle, firmanin
agirliklandirilmis ortalama seymaye maliyeti degisken olarak projeksiyon dénemi boyunca Tartech igin
2023-2032 yillari arasinda syasiyla, %27,56 - %16.14 araliginda hesaplanmigtir. Grid i¢in ise %29.50 -
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Grid Teknoloji Ltd.

INA Tablosu- GRID 2023T 2024T 2026T 20287
Satis Hastlat 276.556.608 484.374.737 734.195.826 961.033.662  1.055.415.430  1.108.077.901
Biiviime 25.6% 75.1% 31,6% 30.9% 2.8% 15.0%
Satiglarin Maliyen 165.933.965 285.781.095 425 833.579 347789187 591.032.641 620.523.625
Briit Kar Marji 60,.0% 39.0% 38.0% 57.0% 36,0% 36,0%
Faalivet Giderleri 3.641.906 6.378.611 0.668 444 12.655.615 13.898.505 14.592.004
Faaliyet Kari 106.980.738 192.215.031 298.693.803 400.588.860 450.484.284 472.962.272
Satiy hasilatindaki pave 38.7% 39 7% 40, 7% 41.7% 42.7% 42 7%
Vergi Oram (1% 1% 1% 1% 0% 0%
Vergi Sonrasi Faaliyet Kan 106.980.738 192.215.031 298.693.803 400.588.860 450.484.284 472.962.272
+ Amortisman 768 859 - - - - -
- Yatinnm Harcamasi 1.000.000 1.000:000 1.000.000 1.000.000 1.000,000 1. 000.000
- Isletme Sermayesi Thtiyac - 19.167.440 24.311.435 29.555.317 27.264.663 11.960.355 6.232.928
= Serbest Nakit Akam (SNA) 62.958.518 166.903.596 268.138.486 372.324.197 437.523.729 465.729.344
Ug Deger 3.756.015.254
AOSM 29,5% 27.5% 25,5% 23.5% 21,5% 19.5%
iskonto faktoril 0.88 0,69 0,57 0.48 042 0,38
SNA'min Bugiinkii Degeri 55.324.770 115.931.223 151.967.192 177.863.531 182.141.270 174.827.651
Ug Degerin Bugiinkii Degeni 1.409.950.508
SNA'min Bugiinkii Degeri 858.055.637

Ug Deger Bitviimesi 3,0%

Ug Deferin Bugiinkil Degeri 1.409,950.508

Firma Degeri 2.268.006.145

- Finansal Borglar

+ Nakit ve Nakit Benzerleri 80.114

Ozsermaye Degeri 2.268.086.259

Pay Basima Ozsermaye Degeri 432,02

Grid igin SNA’lar ve ug deger, degisken AOSM ile indirgenmis ve nakit ve nakit benzerleri eklenerek
ozsermaye degeri 2.268.086.259 TL olarak hesaplanmustir.

Konsolide

Toplam INA Degeri TARTECH AGROTECH
SNA'min Bugiinkii Degeri 858.055.637 1.592.446.670 2.364.696.743
Ug Deger Biiyiimest 5.0% 3.0%

Ue Degerin Bugiinkii Degeri 1.409.950.508 1.794.078.547 3.063.034.004

Firma Degeri 2.268.006.145 3.386.525.217 5.427.730.747

- Finansal Borglar - 45.036.297 62.715.880
+ Nakit ve Nakit Benzerleri 80.114 297.565 1.568.320

Ozsermave Dederi 2.268.086.259 .5..54].736.485 5.383.064.118 |
Pay Basina Ozsermaye Degeri 432,02 29,48 5,38

Tartech i¢in hesaplanan 6zsermaye degeri Agrotech’in %100 dolayli pay sahipligi dikkate alinarak tamami
hesaplamaya dahil edilmis olup Grid i¢in hesaplanan Gzsermaye degeri Agrotech’in %90 oranindaki pay
sahipligi dikkate alinarak %90 agirhiklandirilmistir. Agrotech’in net finansal borcu diisiilerek Agrotech’in
dzsermaye degeri 5.383.064.118 TL olarak hesaplanmigtir. Pay basina deger ise 5,38 TL'ye tekabiil
etmektedir.

Kurumlar Vergisi Oram

Tartech igin kurumlar vergisi orant projeksiyon dénemi boyunca %25 oraninda dikkate alinarak
hesaplamaya dahil edilmistir. Grid, KKTC Serbest Bolge’de faaliyetlerini siirdiirdiigiinden dolay: ilgili
tilkenin kurumlar vergisinden muaf olmasi sebebiyle kurumlar vergisi %0 olarak dikkate alinmistir,

Yatirim Harcamalari

Tartech ve Grid i¢in projeksiyon dénemleri boyunca éngériilen yillara sari yatirim harcamalart asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yatirim

malari 20237 20241 2 f 202671 : 20281 20291 2030T

(T
TARTECH 1.000.000  1.650.000 2.194.500 2.528.064 2.742949 2976.100 3.229.069 3.471.249 3.696.880 3.881.724
GRID L.000.000  1.006/000  1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 - - - =
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indirgeme Orani

Projeksiyon déneminin ilk yili 30.06.2023 tarihinden itibaren baslamasi sebebi ile, Serbest Nakit Akimi,
2023 yiliicin 0,5 garpani dikkate alinarak degerlendirilmigtir.

5.6 Sonug¢

Grup’un degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirhklandirilmis olup, 6.516.524.946 TL
tzsermaye degerine ulagilmistir. Cikarilmis sermayesi 1.000.000.000 TL olan Grup’un halka arz pay bagina
degeri 6,52 TL olarak hesaplanmistir,. %20 halka arz iskontosu sonrasinda ise 6zsermaye degeri
5.213.219.956 TL, pay basina deger ise 5,21 TL olarak hesaplanmisgtir. Halka arz edilecek nominal paylarin
toplami 300.000.000 TL dir. Buna gore, halka arzin biiyiikligii 1.563.000.000 TL olup, halka agiklik orani
%25 olarak hesaplanmugtir.

Halka Arza Iliskin Bilgiler (TL)

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946
Halka Arz Iskontosu 20,00%
Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri 5.213.219.956
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 1.000.000.000
Halka Arz Pay Basina Deger 521
Sermaye Artirm Orani 20,00%
Sermaye Artirimi Nominal Pay Tutari 200.000.000
Ortak Satigt Nominal Pay Tutari 100.000.000
Halka Arz Edilecek Nominal Pay Tutar 300.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.563.000.000
Halka Arz Sonras1 Ozsermaye Degeri 6.252.000.000
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 1.200.000.000
Halka Ag¢iklik Orani 25,00%
DEGERLEME SONUCU
INA analizine gore Ozsermaye Degeri 5.383.064.118
- 50% ¥
Pay Basina Deger 5,38
Carpanlar analizine gore Ozsermaye Degeri 7.649.985.774

o 7,65
-:'@g:gmgmi_

Pay Bagina Deger

Ekler
Ek-1: Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyam
Ek 2: Yetkinlik Beyani
EKk-3: Lisans Belgesi
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Ek-1: Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGI’NA
Eskisehir Yolu 8. Km No:156, 06530 Ankara
08.09.2023

Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11.04.2019 tarih 2019/19 sayili biilteninde ilan edilen duyuruya istinaden;
“Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasast Mevzuatt Kapsamindaki Degerlemelerinde
Uyulacak Esaslar bashigimin F maddesinin 9. maddesi” ¢ergevesinde verdigimiz bu beyan ile
Sermaye Piyasast Kurulu'nun kararinda belirtilen niteliklere sahip oldugumuzu ve bagimsizhik
ilkelerine uydugumuzu, izahname’nin bir pargasi olan 08.09.2023 tarih 2023/04 sayili Agrotech
Yiiksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi Fiyat Tespit Raporumuzda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamimi
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii 6zenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz,

Saygilarimizla,
Alnus Yatirim Menkul Degerler

uyu V.0 615 002 521

Nusret ALTINBAS
Yonetim Kurulu Bagkan

Eylem CIFTCI GOLUNC
Genel Midiir Yardimeisi
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Ek-2: Yetkinlik Beyany

SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESI BASKANLIGINA
Eskisehir Yolu 8. Km No:156, 06530 Ankara

08.09.2023

Fivat Tespit Raporu Yetkinlik Beyam

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S.'nin sirket degerinin tespiti amaciyla tarafimizca
diizenlenen isbu 08.09.2023 tarihli fiyat tespit raporuna iligkin olarak, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 2019/19 sayili haftalik biilteni ile kamuya duyurulan 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili
karart dogrultusunda gayrimenkul digindaki varliklarin degerlemesinde uyulacak genel esaslarda
belirtilen;

= Kurul’ca genis yetkili olarak yetkilendirilmis bir araci kurulug olarak, degerlemeyi yapacak
“Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst” veya “Tiirev Araglar Lisansi”na sahip tam
zamanli olarak istihdam edilen en az 10 g¢aligana,

= Ayn bir Kurumsal Finansman Boliimii’ne,

= Degerleme ¢alismalart sirasinda kullanilmasi gereken prosediirlerin bulundugu kurulug
genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis prosediirlere,

»  Misteri kabulli, c¢alismanin yiirtitiilmesi, raporun hazirlanmast ve imzalanmas:
stireclerinde kullanilacak kontrol ¢izelgeleri veya benzeri dokiimanlara,

= Degerleme caligmalarinin teknik altyapisini olugturan her tiirlii bilgi bankasi, i¢ genelge,
gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlara,

»  Degerleme caligmalarinda ihtiya¢ duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma
altyapisina,

sahip oldugumuzu, Sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve yonetim iligkimizin
bulunmadigini ve raporun SPK’nin yayimlamis oldugu II1-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” ve Tiirkiye Sermaye Piyasalart Birligi tarafindan
yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda yiiriitiildigiinii ve tiim yonleriyle
ilgili standartlara uydugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Alnus Yatirnm Menkul Degerler A.S.
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Ek-3: Lisans Belgesi

Eylem Ciftei

SPL Diizey 3 Lisansi Yeterlilik Linki:
https://lsts.spl.com.tr/EmponeeUser/LicenceDetail?employeeLicenceGuid=60 1A0
F24-E815-4A97-8098-C22001965EA9

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM
KURULUSU ASS.
SPL, Tilrkiye'de sermaye plyasalannin kilresel bir marka olma yolunda ihtiyag

duydugu nitelikli isglctintin yetigtirilmesine ve stirekli geligimine kathki saglayan
lisanslama, sicil ve egitim kurulugudur.

KURULUS DUZENLENDIGI TARIH BELGE NUMARASI LISANS DURUMU

QSPL 30122008 203561

EVLEM GIFTGI GBLUNG, Sermaye Piyasas Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
sahibidir,

Rozet Hakkinda:

Bu rozete sahip olan kisi, Sermaye Piyasalari Dizey 3 Lisansi tlrline ait 12 sinav
konusundan baganti olarak ve 4 yilhk yitksekbretim duzeyinde bir Universiteden
mezun olma gartini saglayarak sermaye piyasasi kurumlannda ve halka agik
ortakliklarda ilgili faaliyet alani itibanyla galisablimesine iliskin SPL tarafindan verilen
mesleki yeterlilig, bilgi ve becerilerini gisterir belge olan Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi almaya hak kazanmighir.

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak Igin Tikiayinz
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