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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202300066

Rapor Tarihi 30.06.2023

Degerleme Tarihi 26.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT — Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi )

Degerleme Raporu, SPK Evet

Formatinda midir?

Tasinmazlarin Adresi Candir Mahallesi, Ciftlik Sokak, No: 20, 19 Mayis/Samsun

Tasinmazlar ID 102/7 Parsel: 106564037 — 127/2 Parsel: 86518983
Samsun ili, 19 Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 Ada, 7

Tapu Kayit Bilgileri Parsel — Samsun ili, Bafra ilgesi, Kdseli Mahallesi, 127 Ada
2 Parsel

102 Ada 7 Parsel: iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli
Betonarme, Doért Kath Betonarme idare Binasi U¢ Adet
Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi

127 Ada 2 Parsel: Meyve Bahgesi ve Tarla

Tapu Kiitiigiindeki Nitelikleri

Tasinmazlarin Parselinin

e . Plansiz Alan
Gincel Imar Durum

Tasinmazlarin Giincel Kullanim
3 ziarn &u ufiani Meyve Bahgesi

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 963.549.000.- TL
Rapor . . . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil 1.136.987.820.- TL
arihine - :
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El KDV Harig 3.900.000.- TL
! Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 4.602.000.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, dederleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
v' Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Dederleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iliskisi bulunmamaktadir.

v Dederleme hizmetinin icreti, raporla ilgili herhangi bir kosula badli degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

v’ Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme calismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Merkezi; “Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, Atilla ilhan Caddesi, Efe Sokak, No:2/1, Atasehir
Istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan; Samsun ili, 19
Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili, 643.350,43 m2 yiizolclimli, tapu
kittigtindeki niteligi “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme
idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olan tasinmaz ile
Samsun ili, Bafra ilgesi, Kdseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili, 49.263,47 m2 yiizolglimli,
tapu katagundeki niteligi “Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazin mevcut durum maliyet
degerinin ve parseller Gzerinde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degerlerinin
belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, misteri
tarafindan konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme c¢alismamizda, musterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi cercevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma gercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici tasinmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

LSRNIENEN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan cok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gercgeklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandiriimadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmazlar i¢in Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazla ilgili, 30.12.2022 giin ve 0Z-202200128 raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BiLGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Candir Mahallesi, Ciftlik Sokak, No: 20, 19 Mayis/Samsun”
adresinde yer almaktadir. Sinop — Samsun Karayolu (Karadeniz Sahil Yolu) Gzerinden Elifli
Mahallesi Yolu’na girilip Elifli Mahallesi merkezi gecildikten hemen sonra glineybatiya dogru
ayrilan yolda glineye dogru yaklasik 630 m ilerlendiginde degerleme konusu Candir
Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmaza ulasilir. Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili
tasinmazin kus ucgusu yaklasik 245 m glineyinde Koseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili
tasinmaz yer almaktadir. 19 Mayis ilgesi merkezinin kus ucusu yaklasik 6,8 km batisinda yer
alan tasinmazlarin yakin gevresinde; tarim ve hayvancilik ciftlikleri, tarim arazileri, seyrek
sayida koy yerlesim yapilari yer almaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan bélgede,
agirlikli olarak tarim arazileri bulunmaktadir.

Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: Geometrik olarak ¢ok kdseli yamuk bigimli, topografik
olarak yer yer hafif egimli ve yer yer diiz bir yapidadir. Kuzeyindeki ve kuzeydogusundaki
kadastral yollardan girisi bulunan tasinmazin sinirlari Horhor Deresi ve komsu parsellerle
cevrilidir. Etrafi buyilk 6lctde tel cit ile cevrili parselin Gizerinde, degisik cins ve yaslarda elma
ve armut agaclari bulunmaktadir. Yetiskin ve bakimh elma ve armut agaclarinin sayisinin
yaklasik 146.000 oldugu belirtilmistir. Parsel lzerinde ayrica 1 adet iki katli betonarme
lojman binasi, 1 adet tek kath betonarme lojman binasi, 1 adet dort kath betonarme idare
binasi, 3 adet betonarme soguk hava deposu ile 1 adet sulama havuzu bulunmaktadir.
Parselin elektrik ve suyu bulunmaktadir. Parsele 6zel aragla ulasim saglanabilmektedir.

Kdseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Geometrik olarak tiggenimsi ve ¢ok koseli yamuk bigimli,
topografik olarak yer yer hafif egimli ve yer yer diiz bir yapidadir. Kadastral yola cephesi
bulunmamaktadir. Etrafi buyik o6lclide tel ¢it ile cevrili parselin (izerinde, degisik yaslarda
elma agaclari bulunmaktadir. Yetiskin ve bakimli elma agaclarinin sayisinin 5.350 dolayinda
oldugu belirtilmistir. Parsel lzerinde ayrica 1 adet sulama havuzu bulunmaktadir. Parsele
Ozel aracla ulasim saglanabilmektedir.
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Rapor ekinde yer verilen Tarim ve Orman Bakanligi’'ndan alinma ciftci kayit belgesinde ve
miusteri tarafindan verilen dokiimde gosterilen ve yerinde yapilan incelemelerde goriilen
meyve agaclarinin cinsi, sayisi ve dikim yillari asagidaki tabloda belirtilmistir.

Agag Cinsi Dikim Yili Agag Sayisi
Deveci Armut (Tam Bodur) 2006 22.400
Gold Chief (Tam Bodur) 2006 3.400
Siper Chief (Tam Bodur) 2006 3.800
Granny Smith (Tam Bodur) 2006 9.917
Fuji (Tam Bodur) 2006 19.600
Gala (Tam Bodur) 2006 6.646
Granny Smith (Tam Bodur) 2019 50.960
Golden Reinders (Tam Bodur) 2019 7.130
Scarlet Spur (Tam Bodur) 2019 8.825
Buckey Gala (Tam Bodur) 2019 10.115
Deveci Armut (Asi) 2019 3.200
145.993
_ Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parselde Yer Alan Meyve Agaglan
Agag Cinsi Dikim Yili Agag Sayisi
Gala Elma (Tam Bodur) 2019 5.350
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

ili Samsun Ada No 102

ilcesi 19 Mayis Parsel No 7

Mahallesi | Candir Ylzolgimi (m2) |643.350,43

Koyu - Yevmiye No 1983

Sokagi - Cilt No 1

Mevkii Hacibekir Ciftligi Sayfa No 2

Pafta No |- Tapu Tarihi 18.07.2019

Niteligi iki Katl!‘Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare
Binasi Ug Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Tam

ANA TASINMAZIN;

ili Samsun Ada No 127

ilcesi Bafra Parsel No 2

Mahallesi | Koseli YlUzolcimiu (m2) |49.263,47

Koyu - Yevmiye No 10882

Sokagi - Cilt No 1

Mevkii - Sayfa No 64

PaftaNo |- Tapu Tarihi 29.09.2014

Niteligi Meyve Bahgesi ve Tarla

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel MudirlGgi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarina gore,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Béliimii:

Her iki Parsel Uzerinde

- Degisik kamu kurumlarinca konulmus kamu hacizleri ve degisik icra dairelerince konulmus
hacizler.

- Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis icra Dairesi’nin satisa arz (150/c) serhi (02.08.2022 —
4527).

127 Ada 2 Parsel

- [stanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 2019/597 E. sayili dosyasindan konkordato serhi
(05.12.2019 — 19831).

- Konkordato ertelenmistir (06.03.2020 — 4857).

- Konkordato ertelenmistir (29.04.2021 — 11727).

Beyanlar Boliimii:
102 Ada 7 Parsel Uzerinde
- 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesine gore belirtme (05.04.2022 — 1916).
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127 Ada 2 Parsel
- istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2019/597 E. sayili dosyasindan davalidir.
(20.09.2021 — 23992).

Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

102 Ada 7 Parsel Uzerinde

- Tarkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 13.730.000.- TLl'lik ipotek (01.08.2019 —
9904).

127 Ada 2 Parsel

- Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 1.600.000.- TL'lik ipotek (22.08.2019 -
10655).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

19 Mayis Belediyesi ve Bafra Belediyesi'nden alinan bilgilere gore; degerleme konusu
tasinmazlar uygulama imar plani sinirlari disinda, Samsun — Corum — Tokat Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, “Tarim Alani” iginde yer almaktadirlar.

Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: 19 Mayis Belediyesi'nde yapilan incelemelerde,
tasinmazin Uzerinde yer alan vyapilara iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina
rastlaniimamistir.

Misteri tarafindan, parsel tizerinde yer alan yapilara iliskin oldugu anlasilan 4 adet yapi kayit
belgesi tarafimiza iletilmistir. Bu yapi kayit belgeleri soyledir:

- 113 malanliyapi icin, 08.11.2018 giin ve LPBA2JGR belge no’lu.

- 355 m alanliyapi icin, 08.11.2018 giin ve 52EKZRE2 belge no’lu.

- 250 m alanliyapiicin, 17.12.2018 giin ve SM4LC2DU belge no’lu.

- 255 malanh yapiigin,17.12.2018 giin ve EN7RLNAC belge no’lu.

Késeli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Bafra Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, tasinmaza
iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina rastlanilmamistir.

2.4. Yapilagma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Candir _Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: 19 Mayis Belediyesi'nde yapilan incelemelerde,
tasinmazin Uzerinde yer alan vyapilara iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina
rastlanilmamustir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katl
Betonarme Idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak
cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu disinda, yapi kullanma izin belgesi olmadan
cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins degisikligi taniminda s6zi edilen yapilarin yasal
oldugunu kabul etmek gerekir.

Idari Bina: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 85 m2 taban oturumlu, bodrum +
zemin + 2 normal katli ve toplam 340 m2 yapi insaat alanlidir. Bodrum, zemin ve 2. kati depo
olarak, 1. kati yonetim ofisleri olarak kullaniimaktadir. Yonetim ofisi bélimlerinde i¢ zeminler
seramik kapli, duvarlar ve tavan saten boyalidir. i¢ kapilari panel ahsap, pencereleri PVC
dogramalidir. Dis cephesi sivali, ¢atisi kiremit ortalGddr.
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Lojman Binasi: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 113 m2 taban oturumlu ve
bodrum + zemin kath ve toplam 226 m2 yapi ingaat alanlidir. Normal kati 3 oda, 1 salon, 1
mutfak, 1 banyo + wc’den olugsmaktadir. Normal katin i¢ zeminleri seramik kapli, duvarlar ve
tavanlar saten boyalidir. i¢ kapilar panel ahsap, pencereler PVC dogramalidir. Dis cephesi
sivali, catisi kiremit ortaladdr.

Sosyal Tesis Binasi: Cins degisikligi taniminda “Bir Katli Betonarme” olarak gecen bina oldugu
anlasilmaktadir. Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 250 m2 taban oturumlu ve
tek kathdir. Yemekhane, yatakhane, soyunma odalar, banyo + wc bdlimlerinden
olusmaktadir. ic zeminleri seramik kapli, duvarlar ve tavanlari saten boyali, i¢ kapilari panel
ahsap, pencereleri PVC dogramalidir. Dis cephesi sivali, ¢atisi kiremit ortultudar.

Soguk Hava Depolari: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 355 m2 taban
oturumlu ve tek kathdir. 7 adet kiiclik soguk hava deposu bélimiinden olusmaktadir. Dis
cephesi sivali, ¢atisi celik konstriiksiyon tzeri panel kaplidir.

Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Uzerinde, 1 adet sulama havuzu disinda herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin Uzerinde yer alan yapilara iliskin
herhangi bir proje ve yapi ruhsatina ulasilamamstir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme
Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk
Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu
disinda, yapi kullanma izin belgesi olmadan cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins
degisikligi taniminda szl edilen yapilarin yasal oldugunu kabul etmek gerekir.

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Uzerlerinde yetismis meyve agaclarinin bulunmasi,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Ulagimlarinin kolay olmasi.
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2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzoélcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yéntemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satilik Tarla (Alan Emlak / 551 — 048 00 50): Degerleme konusu tasinmazlara oldukca
yakin, kadastral yola cepheli, 19 Mayis ilcesi, Candir Mahallesi, 116 ada 7 parsel sayili,
7.424,21 m2 yizolgimli tarla 4.800.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis fiyati:
647.- TL]

- Satilik Tarla (Durak Emlak Ofisi / 507 — 959 33 95): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, kdy yoluna cepheli, 19 Mayis ilcesi, Dagkdy Mahallesi, 146 ada 2 parsel sayili,
6.908,14 m2 ylzolclimlu tarla ve igindeki yaklasik 75 m2 taban oturumlu ev 4.500.000.-
TL'den satiliktir. [Ev igcin 350.000.- TL diistildiigiinde arazi metrekare satis fiyati: 601.- TL]

- Satiik Tarla (Ugur Bircan / 541 — 600 12 40): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bélgede, yolu bulunmayan, 19 Mayis ilcesi, Esenyer Mahallesi, 102 ada 23 parsel sayili,
2.693,25 m2 ylzolgimli tarla 1.850.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis fiyati:
686.- TL]

- Satilik Tarla (Berati Diizen / 532 — 336 98 25): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, kdy ici yoluna cepheli, 19 Mayis ilgesi, Cepinler Mahallesi, 120 ada 3 parsel sayili,
2.944,48 m2 yluzolcimli tarla 1.900.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 645.-
TL]

- Satilik Tarla (Serdal Cakmak / 546 — 899 70 70): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bélgede, Samsun — Sinop Karayolu kenarinda, Bafra ilgesi, Elifli Mahallesi, 102 ada 3 parsel
sayil, 24.039,17 m2 yiiz6l¢imla tarla 27.000.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis
fiyati: 1.123.- TL]
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Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin bodlgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonrasinda; konumlari, topografik yapilari ve 6zellikle yizolgimleri goz
ontnde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin arazilerinin metrekare satis
fiyatinin 625.- TL olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Degerleme konusu arazilerin meyve bahgesi durumuna getirilmesi icin damlama sulama
sistemleri kurulmus ve fidan ekimi yapilmistir. Agaglar glincel durumda meyve verir
durumdadir. Yapilan arastirma ve degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu arazilerin
gincel duruma getirilmesinin maliyetlerinin asagidaki tablolardaki gibi olabilecegi sonucuna
ulasiimistir:

. Birim .
Candir Mahallesi, 192 Ada 7 Parsel Alan (m2) sayl Malivet Maliyet Tutari
Yapilan isler (TL)
(TL)
Sulama Sistemi 643.350,43 - 375 241.256.000
Fidan Dikimi ve Degeri (Ortalama) -| 145.993 1.750 255.488.000
496.744.000

Sonuc olarak, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin arazi ve diizeneklerinin
mevcut durum maliyet bedeli; ((643.350,43 m2 x 625.- TL) + 496.744.000.- TL) = ~
898.838.000.- TL olarak bulunmustur.

. . Birim .
Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel Alan (m2) Sev Maliyet Maliyet Tutari
Yapilan Isler (TL)
(TL)

Sulama Sistemi 49.263,47 - 375 18.474.000
Fidan Dikimi ve Degeri - 5.350 1.750 9.363.000
27.837.000
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Sonug olarak, Koseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili tasinmazin arazi ve diizeneklerinin
mevcut durum maliyet bedeli; ((49.263,47 m2 x 625.- TL) + 20.293.000.- TL) = ~ 58.627.000.-
TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
yipranma pay! (amortisman) tutari distlir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi icin
belirlenen deger eklenerek taginmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik
ve kendine 6zgl yapilasma farkliliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda
ozellikle kullanilhr.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi (Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel)

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl birim maliyet fiyatlari ile 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tuzuk’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina lliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullaniimistir.

Metrekare . Yipranma | Yipranmali
Yapi | Alan| Yapim L. Sigorta [Yipranma .

Yapi snifi|(m2)| il Yas| Maliyeti Degeri (T)| Orani Payi Tutari| Maliyet

(TL) (TL)  |Bedeli (TL)
idari Bina 3-B | 340| 2012 | 11 6.350| 2.159.000] % 20,00] 431.800 1.727.200
Lojman Binasi 3-B | 226| 2012 |11 6.350| 1.435.100] % 20,00 287.020( 1.148.080
Sosyal Tesis Binasi | 3-B | 250| 2012 | 11 6.350| 1.587.500| % 20,00] 317.500( 1.270.000
Soguk Hava Deposu | 4-A | 355| 2012 | 11 6.825| 2.422.875| % 20,00] 484.575| 1.938.300
7.604.475 1.520.895| 6.083.580

102 Ada 7 Parsel Sayili Tasinmazin Mevcut Durum Maliyet Dederi: Karsilastirma (emsal) ve
maliyet yontemleriyle ulasilan yaklasik 898.838.000.- TL’lik arazi ve dlizeneklerinin maliyet
degeri ve maliyet yontemine goére bulunan yaklasik 6.084.000.- TL'lik yapi degerinin
toplamindan 904.922.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017'nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar géz 6niine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin yani sira gelir yontemi uygulanmasina
gerek goridlmemistir.
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3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgllenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Tasinmazlarin Sigorta Degeri (Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel)
Yipranmasiz yapi yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Uzerinden, parsel
Uzerindeki yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yapilar Yapi Sinifi | Alan (m2) Metreka;;i)Mallyetl Sigorta Degeri (TL)
idari Bina 3-B 340 6.350 2.159.000
Lojman Binasi 3-B 226 6.350 1.435.100
Sosyal Tesis Binasi 3-B 250 6.350 1.587.500
Soguk Hava Depolari 4-A 355 6.825 2.422.875
7.604.475

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri.

3.6.2. inceleme Yontemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme vyetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilagtiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim calisir durumda ve bakimh durumda olduklari
gorulmustur.

e SOz konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadigi belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine
ve ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis isletim Siireci

Degerlemesi yapilan 53 parselde yaklasik 16.500 m2 alanl, 56 parselde yaklasik 16.400 m2
alanh gobmme temelli celik konstriiksiyon Uzeri cam sera bulunmaktadir. Sulama tam
otomatik bilgisayarli teknoloji, 1sitma kati yakith diizenek ile saglanmaktadir. Seralarda
topraksiz tarim (kokopit icinde Uretim) yapilmaktadir. Zemin tamami ile yer ortlsu ile
kaplanmistir. Seralarin ici timuyle iklimlendirilmektedir. Seralarin icinde karbondioksit hatti,
sicak ve soguk su dolasim hatlari olan rayli sistem bulunmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktérler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Mekine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu tesisin, makine ve ekipmanin isler durumda olmasi,
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- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler

3.6.5. Degerleme ve Yontemi

v

v

v

Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda goriilmuis ve isletmenin bir pargasi olarak
kabul edilmistir.

Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma giderleri
degerlere eklenmemistir.

Makine ve ekipmanin glncel degerleri; tretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma
tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik o6mirleri géz o6niine alinarak
belirlenmistir. Kalan ekonomik émir belirlenirken, kullanimindan kaynaklanan fiziki ve
islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma durumu géz éniine
alinmustir.

Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik gelisme
hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da g6z 6niine alinmistir.

Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile Ureticiler ve ithalatgilarin
yeni makine ve ekipman liste fiyatlari da géz éninde bulundurulmustur.

Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gorisullp ikinci el satis fiyatlariyla
ilgili bilgi alinmustir.

Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir alici
kitlesinin bulunmasi da g6z 6niinde bulundurulmustur.

Degerleme, tesisin glincel durumu Ulzerinden yapilmistir. Tesiste yer alan makine ve

eki

pman, bulunduklari yerde, montajli ve galisir durumda degerlendirilmistir. Montajh adil

piyasa degeri olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin giincel piyasa degeri olarak da
dustnulebilir.

Gu

ncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz

faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis 6rnekleri ve bugiline degin
yapmis oldugumuz degerleme calismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve Uretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma
bedelleri ve kalan ekonomik émiirleri goz 6niline alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el
piyasa satis fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi ongorilmustir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu

Sl\llroa Hesap Kodu Sabit Kiymet Aciklamasi DE:Z:‘IU ':'(:r‘i,:mti Ik:;‘:gz:ii'_:_’f)sa
1 |253.01 3 AYAKLI SAPSOYLER (DIPKAZAN) Mizan 2012 13.000
2 |253.02 18 Li ASMA TANDEM GOBLEX Mizan 2012 19.500
3 [253.03 6 SACLI TiB (SET)MAKINESI Mizan 2012 2.600
4 |253.04 CAN 15-KASIRGA-M155-ATOMIZER Mizan 2012 71.500
BEKO LODER HIDROMEK KAZICI-
5 1253.05 YUKLEYICi-5645 CS-HMKI02S-2006 Mizan 2012 845.000
MODEL-LSTK
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6 |253.06 1 ADET MIKSER (PASLANMAZ) Mizan 2012 6.500

7 |253.07 2 ADET PASLANMAZ SU DEPOSU Mizan 2012 26.000

8 |253.08 1 ADET MOTORLU TIRPAN Mizan 2012 3.900

9 [253.12 1 ADET SOGUTMA CiHAZI Mizan 2012 26.000
FORKLIFT AK LEASING 12265

10 |253.14 NL.SOZLESME-2009 MD-CAT-AKULU- Mizan 2012 325.000
KPI16NT

11 |253.15 ILACLAMA TANKERI Mizan 2012 45.500

12 |253.16 TURKEY 1850 HiD.KAYD.ROTOVATOR Mizan 2012 65.000

13 |253.17 GAMAK-GM-ELK.MOT.-55KW/75 HP Mizan 2012 91.000
1500
55 BK 306 TRAKTOR / LEASING

14 |254.01 ALBARAKA-LOMBARDINI PLUS 100 F 4 | Mizan 2012 468.000
WD-2006 MODEL

15 |254.060.909 | MEYVE HASAT ROMORKU 4 ADET Mizan 2012 65.000

16 |254.071.008 | MEYVE HASAT ROMORKU 2 ADET Mizan 2012 32.500
55 YC 648 MCCORMICK F70GE-

17 |254.081.011 | TRAKTOR-MCCORMICK 70 GE-4 2005 Mizan 2012 273.000
MODEL

18 [254.101.102 |ROMORK 1 ADET Mizan 2012 13.000

19 |254.111.306 233(7'3'\‘;"%2;?%?(?2?{'4"\“ CRONO Mizan 2012 494.000
16 JD 897 2006 MOD. TRAKTOR- .

20 |254.121.504 | (o ap et BLUS 10 F Mizan 2012 455.000

21 |254.131.611 ggl\(g 53;3863 TRANSIT 350 E VAN Mizan 2016 455.000

22 |255.02.023 PANO MONTAJ+KURULUM Mizan 2014 26.000

23 |255.02.024 ZINCIRLI OT BICME MAKINASI Mizan 2017 78.000

Toplam 3.900.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUGCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s6z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi
Sarekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
turadir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihigl ve kendine 6zgi Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim séyle tanimlanir:
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» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakh olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bicimi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
dizenlemelere uygun, boyut ve bicim acgisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gergekgi kullanim secenegi icin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim
bicimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin  “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillk Dénemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, ytzolglimleri, milkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil icerisinde degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak onayli mimari proje ve yapi ruhsati ile yapi
kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin Uzerinde yer alan yapilara iligkin
herhangi bir proje ve yapi ruhsatina ulasilamamistir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme
Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk
Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu
disinda, yap! kullanma izin belgesi olmadan cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins
degisikligi taniminda s6zi edilen yapilarin yasal oldugunu kabul etmek gerekir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin yapilastiriimasi yolunda dlizenlenmis bir onayli mimari
proje ve alinmis bir yapi ruhsati ile yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu kitlklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi”, “ipotek” ve “konkordato”
kayitlarinin tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
Tasinmazlarin devredilebilmesi icin Uzerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldirilmasi ve

konkordato komiserliginden izin alinmasi gerekmektedir.
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BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Tapu kutugiindeki nitelikleri “iki Kath Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli
Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soduk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” ve
“Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin
belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullanilmistir. Kullanilan
karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari
nedeniyle, sonuglarinin uyumlastirilmasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” bashkli boliminin 10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar gbéz éniine alindiginda, ézellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin
bir varligin degerlemesi igcin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir. Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha
kullanilmasi gerekli gérilmemistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Degerlendirmesi
Bulunduklar bolge, konumlari, imar durumlari, yGzélglimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
g6z onlinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve Uzerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari &ngériilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan; Samsun ili, 19
Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili, 643.350,43 m2 yizolciimli, tapu
kittigtindeki niteligi “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme
Idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soduk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olan tasinmaz ile
Samsun ili, Bafra ilcesi, Kdseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayil, 49.263,47 m2 yiizdlgimli,
tapu katagundeki niteligi “Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazin mevcut durum maliyet
degerinin ve parseller izerinde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degerinin,
yukarida belirtilen olumlu olumsuz oOzellikleri g6z 6niinde bulundurularak, asagidaki gibi
olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

102 Ada 7 Parsel KDV Harig 904.922.000.- TL

Mevcut Durum Maliyet KDV (% 18) Dahil 1.067.807.960.- TL

Degeri KDV Harig 58.627.000.- TL

127 Ada 2P |

asrarsel  I'kpv (% 18) Danil 69.179.860.- TL

. . L ) . . KDV Harig 3.900.000.- TL

Makine ve Ekipmanin lkinci El Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 4.602.000.- TL
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Degerle Yapan Rapor Kontrol
Eyup AYKUT Miistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 406396

(f’f;““;,d?":_":tgﬂ—-;_._-:‘ Bk Ta pnmaz Deferleme
e hay ve Dangmanhk A5
. o saraz

Fatih OZER

worrvr mektd. com, b
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kayitlar

102 Ada 7 Parsel

TAPU KAYIT BiLGISH
Zemin Tips AnaTaginmaz Ada/Pargel 1026
Tagmmaz Kimilik No. 106564037 AT Ylzélglmim2): 64530510
tfiige: SAMSUN/ 19 MAYIS Bagemsiz Botim Kitals
Kurum Adi. 19 MAYIS E:@!'nslzﬂﬁmm Brit
Manalle/ Ky Aor; CANDIR Mah FuzOIGami
Mk ; Bafansiz BalGm Nel
Citt/Sayfa Mo 172 SzGicmi:
Iyt Dunsn : Akt ks
Arsa Pay/Payda:
ANA TaENmMAZ Nikelik: 2 Kath Betonarme Lojman, 1 Kath
Betonarme Lojmian,3 Kath Betonarme
|dare Binasi 3 Adet Belonarme Soguk
Hava Deposu Ve Meyve Bahgasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiL GILERI
Siefl Agiklama MalikfLentar | Tesis Kurum Tarfe|  Terkin
Yeumiye Sabebi-
Tairlh-
e
Beyam 2942 Sawl Kamulagtimma Kandnunun 7. maddesine gore Delirtnne, [SN1853333) 1% MAYIS - .
{ Sablon- 2942 Saph Kamulaghrma Kanuenunun 7. Maddesine Gore DEVLET SU ISLER] | 05-04-2022 11:57 -
Balirtrme) BEMEL _ 1916
MUODDRLDG
{Dsi)
VEN:3 130025631
MOLKIYET BiLGILERI
{Hisse} Sistem Ml E| Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda hetrekase | Sebebi-Tarf- | Tarihi-Yevmiye
Yevmilye
4971523434 tsm:&qz_mn] 'S.E.MME\_" 'S.I!IM_SI.I.I - 1 54530510 | 64530510 | 3402 5.¥ nim
MEYVECILIK GIDA SANAYI VE TICARET 22/A Md.
ANONIM SIRKETI V Geregince
Yenilemenin
Tescil
18-07-2019
1983
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
a1 Agiklama Eistth Malik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih-|  Terkm
{Hisse) Yewrniye Sebebi-
Sigtem Mo Tarih-
Yeumiye
Serh icral Hacz - Bafra lcra Dalresi nin 491523434 19 MAYIS -
2408, 2020 tarih 2020/2324 sayih Haciz 24-08-2020 1344 -
Yazisi savih yazilanile  19118.98 TL 2737
bedel e Alacakl: Erdem Azar lehine
haciz iglenmigtir,
Serh icral Haciz© Samsun fcra Dairesi nin 4591573434 19 MAYIS -
18/06/2021 tarih 2021,/44641 saph Haciz 21062021 10:05-
Yazigi sayih yazian fle 150727 TL 2599
bedel ile Alacakl - Turkce!l letigim
Hizmetlari Anonim Sirkeli lehine haciz
iglenmizlir.
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Sarh icrai Haciz :  Bafra icra Dairesi nin 4971523434 19 MAYIS -

061072021 tarh 2027/2616 sayh Haciz 06102021 16:58 -
Yansi sanliyanlanile 6335843 TL 4632
pedel ile Alacakh - ANl Ok enine haciz
iglenmistir
Serty _ Kamu Haezi:  ILKADIM SOSYAL 491523434 19 MAYIS -
GUVENLIK MERKEZI nitn 08/11/2021 tarih 0%-11-2021 08:52 -
34694659 sapih Haciz Yazis sanh yazlan 525%
il Borg . 590200 TL (Alacakh:. 0)
Sarn icral Haciz ©  Batra icra Dairesi nin 491523434 16 MAYIS -
28/01/2022 tarih 20224 sayth Haciz 28-01-2022 14:26 -
Yazisi savil yazikan Be 26020975 TL 571

bedel ite Alacakl © Ahmet Celik lehing
haciz islenmisgtr.

Sarh lcrai Haciz T istanbul Abonedk 491523434 19 MAYIS -
Sizlesmeteri lcra Dairesi nin 04703/ 2022 04-03-2022 13:19 -
tarih 20215111004 sapl Haciz Yazis: sanl 1250

vazZilan e 2176.41 TL bedalile
Alacakh - Ttnet Anonim Sdrketh lehine

naciz islenmigtr,
Sarh icral Haciz :  Bafra icra Dairesd nin 491523434 19 MAYIS -
23/06/2022 tarh 20224 sanh Haciz 2306-2022 1457 -
Yazmisi sayile yazian ile  2B6824.05 TL 3661

bedel ile Alacakh :  Ahmel Celik lehine
haciz iglenmmigir,

Sarh lerai Haciz . Samsun lcra Daiesi nin 491523434 19 MAYIS -
03082022 tarih 2021 /44641 sayili Haciz 03408-2022 1631 -
Yazisi sayih yazeian ile 174882 TL 4579

bedel ile Alacakl - Turkcell lletigim
Hizmether Anonim Sirketi lehine haciz

rglEnmigiir,
Sarh lcrai Haciz :  Bafra lora Dairesi nin 491523434 19 MAYIS -
T7/0B/ 2022 tarih 20222524 sayh Haciz 18-08-2022 09:25-
Yazis sayih yazilan e 146286 7% TL 5021
beded e Alacakl . Zeynal Kifter lehine
haciz Iglenmistn.

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

Ipotek
Alacakh Bigtenek Borg Faiz Deseca | Sire Tesis Tarih - Yay
i* Sura
(SM.21} TURKIYE HALEK BANKASI AS. Hayir 13730000.00 TL %38 1o FBE.  Sanyer-01-08-2019 16:46 - 9904
VEN 45360004685 Dedigken
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgis
Taginmaz Hisse Pay/ Bordi Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Seheti
Tarih Yew
19 MAYIS - CANDIR Mah. - (Aktif) 171 (SH:6425420) SAMMEY SAMSUN 1373000000 Sadiyer - -
- 102 Ada- & Parse| MEYVECILIK GIDA SANAY] VE TL 071-08-20119 16:45 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 2904
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
SEA Agkizma Malik Tarki » Terkin
Youmips | Sebebi-

Taribs - Yeu

Serf 1K 150/c Md. Geredi Ipotegin paraya pevrilmesi igin takibe gecilmistir. ISTANBUL 02-08-20 -

AMADDLL GAYRIMEMKUL SATIS ICRA DAIRES] nin 02,08/ 2022 tariy 20221275 ESAS 221343
sayil Resmi Yazi - 4527
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127 Ada 2 Parsel

TAPU KAYTT BILGIS
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsal 12772
Taganmagz Kimlik Mo: BG63 18583 AT Yiztibetim{mi2): 45263 47
IWlige: SAMSUMN/BAFRA Bagimsiz Bokim Mitelik:
Hamun Ady Bafra Bafimsiz Bolim Brit
Mahalie/Kay A, KOSELI Mah. ViizOigiimi:
Mevkii: = Bafimsiz Bollm Net
YiizObeiimd:
CiltySayfa No: 1/64 -
- e BiDk/Kat/Girlg/BBND:
Argsa Pay/Payda
Ana Tagmmaz Ntk MEYVE BAHCESH VE TARLA
MULKIYET BILGILER]
{His=z) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Muetrekara M‘FH‘H?- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
280115876 {SH.E@Z_S&ZU}EAMNE\_"S&MSUN - 171 4926347 | 4026347 | 3402 5¥n
MEYVECILIK GIDA SANAYTVE TICARET A M
ANONIM SIRKETIV Geredince
Yenibemenin
Tescidi
200%-2014
10882
MUOLKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
Srai Aciklama izl Malik Malik/Lehtar Tesls Kurum Tarih- (- Teskin
{Hisse) Yevmiye Gehahi
Sistem Mo Tarih-
fewmiye
Sarh ISTANEUL 1. ASLIYE TICARET 280115876 Bafra - 05-12-2019
MAHKEMES! nin 03/ 1272019 tarin 930 - 19831
2019/597 sanl Mahkeme Mizekkeresi
sayil yazlan ile konkordato serhi.
Serhn Kaonkordato erlelenmigtir 280115876 Bafra - 06-03-2020
1548 - 4857
Serh Kaonkordato ertelenmigtic FR0115876 Bafra - 20-04-2011
TE04-11727
Serh fcrai Haciz :  Samsun kcra Dairesi nin 280115876 Bafra- 21-06-2021
18/06/2021 tarih 2027 /44541 sanli Haciz 1005 - 15203
Ya@s sayi yazan e 150727 TL
bedel ile Alacakh ;. Turkcell lietisim
Hizrmetler: Anoniny Sirkedt lehine haclz
izlenmisgtir
Boyan | ISTANBUL 1 ASLIYE TICARET MAHKEMESI | 280115876 Bafra - 20-09-2021
mire 144092027 tariy 20197597 sayh 08:50 - 23992
Mahkeme Mizekkerzsi numaral
dosyasnda davalidir,
Serh lerai Haciz . - Bafra lcra Dairesinin 280115876 Bafra - 06-10-2021
06/ 10/2021 tarih 202172676 sayih Haclz 16:58 - 25812
Yazisi sayih yamlanile 6335843 TL
bedel Be Alacakh - Al Ok lehine haciz
iglenmistir
Serh _ Kama Haczi . iLIC.ﬂ.DIM S0SYAL 280115876 Bafra - 09-11-2021
GUWVENLIK MERKEZ! nin 0871172021 tarih 09:51 - 30047
34694725 sayth Haciz Yazis sawl yazian
e Borg - 590200 TL {Alacakii - likagm
sosyal glventik memkezi )
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Serh ferai Haciz . Bafva lera Dairesi nin 280715876 Bafra - 28-01-2022
28/01/2022 tarih 2022/4 saph Haciz 14:26 - 408R

Yazisi sanl yazilan ile 26020973 TL

bedel ile Alacakh ;  Ahmet Celik lehine

haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz:  Istanbul Abonelik 280115876 Beafra - 04-03-2022
Sdzlegmeleri lcra Dairesi nin 04,03/2022 13:99 - 8890

tarih 2027,/ TY004 sawl Haciz Yazis: sayih

yazilanile 217641 TL bedel e
Alacakli: Ttnet Anonem Sirkati ehine
haciz izlenmigiir.

Serh ferai Haciz ©  Bafva lera Dairesi nin 280115876 Bafra - 23-06-2022
23/06/ 2022 tarih 202274 sayl Haciz V457 - 22486
Yazis sayth yaznilan ile  2B6824.05 TL
bedel ile Alacaki . Ahmet Calik lehine
haciz izlenmestr
Sarh lorai Haciz . Samsun lera Daisesi nin 280115876 Bafra - 03-08-2022

0308/ 2022 tanin 2021744647 sanh Haciz 1630 - 27445
Yansi sayl yanlanile 174862 TL
bedel le Alacakls . Turkcell letigm
Hizmetieri Anomim Sirketi lehine haciz

ighenmistir.
Serh fcraiHaciz ©  Bafra lcra Dairesi nin 280115876 Bafra- 18-08-2022
177082022 1arih 202272524 sapbi Haciz 0925-29418

Yazisa sanl yazlan e 14628679 TL
bede! ile Alacakls - Zeynal Kiifter lehine
haciz islenmisti

MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI

Ipotek
Abarakh Mugtersk Borg Falz Derece | Sire Tesis Tanh - Yey
M7 Sira
(SN31) TORKIYE HALK BANKASI A5 Hayir 1600000.00 TL %38 1/0 FBEK  Sanyer-22-08-20191548- 10655
VEN 4550004685 Diegigken
Ipotegn Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Matik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Fayda Sepe
Tarih Yev
Bafra - KOSELT Mak. - (Aktify - 127 11 (SM-E425420) SAMMEY SAMSUN 1600000.00 Samer -
Ada- 2 Parsel MEYVECILIK GiDA SANAY] VE TL 22-08-2019 15:48 -
TICARET ANCMIM SIRKETI v 10655

Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi

SIEA agiklama Mtz Farth - Tarkin
Tarib - Yew
Serh [l 1507 Md. Seredi ipotedin paraya gevriimesi igin takibe gegibmistir. ISTANBUL D2H40B-20
ANADOLY GAYRIMENKUL SATIS ICRA DAIRES! nin 02/08f2022 tarih 2022/1275 ESAS 221140
SayIl Resmy Yazi -27110
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6.4. Ciftci Kayit Sistemi Belgesi

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

IT SIS

2022 Uratlm Yili
Bageurg Markesi | SAMSUNTG MAYIS CHE Dilokga Na:  3-45 GRS Hapd Tarini ZT20E:
T.C Kimlix Mo : FAZLIZEE At Sy SAMMEY SAMSUN MEYVECILIK GIDA 580 VETIC.AS.
lgtatrra Mo T4203537316 Dogum Tasdhi: edasim Birimi KN CAMDIR KEYD
Baha i ; Anar A
Telefar:  Ewv arilly Sebebl ; MUHTELIF
Cap; 5335095884

SAMRMEY SAMSUN MEYVECILIK GIDA SAN VETIC.AS. isimli gifig] CKS xayibianna uygundur,

CKS' ye Kayith Arazi Bilgileri

(B Eelge TOGAdar | TapuAlanl Tassmf Mulandon | Kdlanmsanl  SkwOkimc Sold MOkust o Bulindigu e  PasiTarki
Hi . Parssl b il e (o) AvRzide] PMase Terhd Ko
1 Teou iz 845,305 B45.308 05000 | ELMA S MUHTELRF 1511 273016 SULL K EEMALIY (0
159 22024 MAYIS
s CAMOIR
2 Tapu 1027E S45.306 45308 | 2ZE 305 ELRA 15 2a0AE UL et ] SAMSUM T
GRAKNYEMITH 1520 WS
CARDIR,
S Tapu 12 IG [t i EdE305 25,000 ELMA{STARKING = 7512206 ALY = SAMEUM 1Y
15212024 BLAYRS
CARDIR
1 Tauu 102 & BdE. 305 | G4EE05 30000 | ELMA MUHTELIF 180202018 sy KM SAMSUN /13
15028 MAYIS
) TAND R
El Tapu L] B40.305 | 45305 110.000 - ARMUT{MUHTELIF 15133018 SULY KM ESMELIN 18
180 a0 MATIS !
= B ) CaMNDE
& Tapu 10276 45,305 E45.305 20000 | ELMAJMUHTELIF - 15422048 SuLy K SAMSLM T
ACTFIT MAYIS
CANDIR
T Tap: 10276 545306 E445.30% B0 GANTR-OTU 154032022 KURL H SHIMSLM 18
MUHTELIF A50R2022 AT !
CANDIR
B Tapu 10278 B4305 | B45305 | FOO00  ELMAY MUHTELIF | asmizizmie SULU (] SxMEUN 12
A5 22024 A
CAKDIR
Toplam Kullanilan lan [da): B45.305
SraNg Molkivel Ala(ia)
1 Fend! Mali Togam (da) 645,305 -
TOPLAM ;e Lis: S

Urtinierin Daguinm

SiraMa TE e i R Sulue f Kure Aarda)

1 ARMUT | MUHTELIF sy 110,000

2 GAYIR OTU # MUHTELF KLAL B0.000

5 ELMA | GRANNYSMTH SLILL 225205

4 ELMA { MUHTELIF ' UL 225,000

5 ELMA [ 5TARKING ULy #5.000

TOPLAM G e 645305 ‘

=== Transfer edilmig arazlyl glistermektedir.

- Miktarlar flceye ait artalama verimler dikkate ahnarak hesaplanmistin, Verim bilgisi olmayan Griinler icin bos Birakolmistsr.
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6.5. Yapi Kayit Belgeleri

-
t TG b
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belge No : LPBAZJGR
Bigvuru Nomaras ¢ I0BESAT
Dlizealeme Taribi 1 Q8112018

Belgenln Kapsam g Badjamanr BAlim igin varimigli.

Belgenin Niteligl : T
SAMSUN, oo 13 MAYIS, Mahallo-CANDIR,

Yaprun Adresi : Caddd\Soknk MERKET SOKAK, Bina20, Ada-.
Parseld

Arsa Alani % 1606143 m*

Bajhmsiz Batiim Alam 3 113,00 m?

Bafimsz Bhlim Numaras N

lsbu belge, 3194 sayih Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda, bagvuru yapanin beyamna uygun olarak
diizenlenmigtir.

yikleyebileceginiz e-Deviet Kapusi 'na aft

Bu belgenin dogruluju

Hpm - gov.tricsh-imar-barizi-bel adresinde
veya miobil

Barkodly sygulaman vansasn e yandaki karekod

Belge Dogrulama
ohdularak komtrol edilehilir,
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Belge Ma 1 SIEKIREZ
Bagvuru Numars T 2095517
Ditrenteme Tarhi ¢ 0511 .y 1

Belpenin Kapsarm T Yagwun Tamias g wrilmigts.
Belpenin Nitel H THCAR] e

. ESAMZUN, lige 10 MAYIS, Mphale:CANDIR,
Yapimn Adresi Cadde\Sokak MERKEZ SOKAK, Bina2l, Ada-,
Toplam ¥ape Alam L 55,00 m*
Arsa Alum S458, 48 0"
Tieari Bafumarz Baldm Savise 3 L]

[sbu belge, 3194 sayil Imar Kanunu 'nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda, bagvuru yapanin beyamina uygun olarak
diizenlenmistir. :

Sayfa 30/ 41 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

LIPS g R

A 1e
CEVRE VE SEHIRCILIK

Belge N : SMALC2DU
Bagvuru Numarsn + 4330807
Omeeki Bege No ¢ ZAASYURE
Cmeceki Bapvarn Numuran  © 3086044
Dikzenlense Tarihi O ATAZHNE
Belgenin Kapsamy i apursn Tamdms ign verlmatie.
Belgenin Nitehgi ' KIONUT
{:SAMSLIN, Boo: 19 MAYIS. Mahale CANDIR,
Yapemn Adresi 1 m&wm SOKAK, Bna 200, Adac-,
Toplam Yaps Alam - 250,00 m?
Arsa Alant . 35534, 14 ¥
Konut Bafmee Bilim Sayms 1

Isbu belge, 3194 sayil Imar Kanunu ‘min Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyamina uvgun olarak, 3086044
nolu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).

By belgenin dogrulugu

Mptmr wwqav.kﬁ:&-m»bmﬁwm adresinde
v mahil cibazlarinia yiklepebilecaginiz e-Devier Kapisi'na air
Barkodlu Belge Dogruloma uygulames: vasicasi ile yandali karekod
aluteelarak konerol edilebilir, <
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Mo : ENTRLMAC
mum PoAZOTSA
{inceki Beige No i BRTCHHPE
Dinceld Ragvira Numaran ¢ 3085620
Dizenbenw Taribi 17122018
Belgenin Kapsam ‘Yapimen Tamami igin ntrlmighi
Belgenin Niteligl KEHUT -
ILSAMEUN, llpe: 13 MAYIS, Mahale CANDHR,
Yapamin Adresi gm?mumm Bir:28, Ada:-,
Toplam Yam Alam 255,00 m7
Arsa Alan 18544 B2 mt
Koout Badimsr BEEm Savns 1

Isbu belge, 3194 sayth Imar Kanunu'nun Gecici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanm beyanina uygun olarak, 3053820
notu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).

By Mﬁnﬂ'ﬂ dagrelgy

feps e tarkive goviricsb-imar-barizi-belge-dogruloma adresinde
vepa mobil cthazlurimzo wWikleyebilecadiniz e-Devier Kapi "na ait
Barkodfu uvgulamast vasitas e vandohi karekod
umifarad bantrod edifetifin

www.emektd.com.tr
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6.6. Arag Ruhsatlari

SIGORTA VEYA KAMU ARACLARI
GARANTI FONUNA AIT BILGE

15 MAKINAS] UZERINDE HAK VE
MENFAATI BULUNANLAR

YETRILILERIN IHTARLARI ARACIN SAHIBI
CAMMEY SAMENN MmITECILIK oIDa

sa¥, Ve 710, A.%.

EILIGDEDE M. f:m.u'tmr (5178

HGE CIKIS 2N '
THER me  ooans B Byt onasx
is MAKINASI TESCIL BELGES]
Tescil Sarn N Serii A
314 Ne 1556104
Tescil Tarihi Toscil Plaka Mo,
13,03/ 2008 14~-0E-1950
Arain Cinsk
HAMNG| SARTLARLA TRAFIGE LAt ;
CIKISINA 1ZIN VERILDIG KANAL XASICI VE ylkimricl
2, Mnrkass 1. Madel
EImmoE 2006
4, Tipi
B InsE
5. 5a5 Sen Mo . Motor Sesi Mo,
r-’} | 35BI20ATY RO3E o Tuz6s656H
7. Motor Giich B. Tekerlek Adedi
T4 Sk 4

W Fw_ﬁ,a 10, Paleth

| ARKASTE G/ T4mp
P 11. Diger Ozciliklen
o ..l_lll. L. t'l‘](
et ;,!,'ﬂlll.tE i

]-d MEEJ 1J
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SIGORTA VEYA KEAMU ARACLARI
GARANTI FONUNA AIT BILGI

i§ MAKINASI UZERINDE HAK VE
MENFAATI BULUNANLAR

YETKILILERIN IHTARLARI

ARACIN 5aHIBI
| TR S TR TR

W‘ Wod2 Kk
i

TRAFIGE CIKIS 170t

(Yetkili Kiralus)
; !ﬂuhnr Tiearpt Dlzm
IS MAKINASI TESCIL BELGESI

Tescil S Mo Seric A
s74 08 MNe 166203
Tescal Tarihi Tescil Plaka Mo,
Pt (Pl | i M- #8-ae
HANGI SARTLARLA TRAFIGE . Aracin Cingi
CIKISINA IZIN VERILDIGEH roRELiFr
2, Markas: 3, Modeli
CaT 2009
4 Ttpl
K1 6NT
T O O
Tesi or Cilled 8 Tekerlek Aded
excih Yagan w W 3 b
Lasti i 10, Palethi
g

11, Dager Opeliiklen
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6.7. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

S Iy

Sermays Plyasam
Llganstarss Soll ve 05 Bari)usa

Tarih : 07 08,2014 Wo = 407055

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeayve Piyasas Kurulonun Ser:VIIL MNo:34 - sayih “Sermaye Pivasaseda Tasliyens
Bulumanlar Igin Lisanslama ve Sled Tuemayn Dighln Bsastar Hakkinda Teblg'| uyanncs

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

¢ Laevent H.-".éLHX'QLU G Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDORD GENEL MUDUR (V)

DU

Tld-YE EEIFRIPRE DML SECh
T IR ALEN FTAL &7 = 1e] BB

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.04 2021 Belge Ma: 2021013977

Sayin Eyup AYKUT
[T.C Kimnlik Mo; 53242311304 - Lisans Mo 402855 )
Sermaye Fivazas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecriibenin kontroline iliskin belirlienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerdeme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladigimz tespit edilmistir.
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Coruk KARSI Encan AYDOEDU
Gene| Sekreter Bagkan
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6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC] KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 1208 2008 Mo 40079

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurotu' nun Serl: VI, No:34 sail "Sermaye Phyasasnoa Faallyetie
Bulunaniar bgin Lisanskarma ve Sicil Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teb#3™1 uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansun almaya hak kazanmugtr,
r

Y %

[Tkav ARTKAN
GENEL SEKRETER
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Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM A.S.
ANTALYA - SERIK — CANDIR
0 ADA - 744 PARSEL

1 ADET TARLA VE SERA

Bu degerleme raporu, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S.nin istemi (izerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S./nin yazili onayl alinmadan Uglincu kisiler tarafindan kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve

dagitilamaz.
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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202300067
Rapor Tarihi 30.06.2023
Degerleme Tarihi 27.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar

Eyup AYKUT — Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER
Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve i
Numarasi
Degerl R , SPK

egerleme Raporu, S Evet

Formatinda midir?

Tasinmazin Adresi

Candir Mahallesi, Arabi Mevkii, Stat Sokak, No: 51, 0 Ada,
744 Parsel, Serik/Antalya

Tasinmaz ID

14890035

Tapu Kayit Bilgileri

Antalya ili, Serik ilcesi, Candir Mahallesi, 0 Ada, 744 Parsel

Tapu Kitiagiindeki Niteligi

Sera

Tasinmazin Parselinin Giincel
imar Durum

Plansiz Alan

Tasinmazin Giincel Kullanim
Durumu

Tarla ve Sera

Rapor Tarihine Gére Tasinmazin
Mevcut Durum Maliyet Bedeli

KDV Harig 292.844.000.- TL
KDV (% 18) Dahil 345.555.920.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

v Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Dederleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir

iliskisi bulunmamaktadir.

v' Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh dedildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gercevesinde gergeklestirilmistir.
v’ Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Merkezi; “Kuclkbakkalkdy Mahallesi, Atilla ilhan Caddesi, Efe Sokak, No:2/1, Atasehir
Istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Antalya ili, Serik ilcesi, Candir Mahallesi, 0 ada, 744 parsel sayili, 136.841 m2 yiizélcimli,
tapu kitigindeki niteligi “Sera” olan, Sammey Marmara Sebze ve Meyve Uretim A.S.
miulkiyetinde bulunan tasinmazin mevcut durum maliyet bedelinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme calismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) calismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici tasinmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN N NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gésterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanli
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirnimadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz i¢in Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazla ilgili, 30.12.2022 giin ve 0Z-202200129 sayili raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Candir Mahallesi, Stat Sokak, No: 51, Serik/Antalya” adresinde
yer almaktadir. Candir Mahallesi merkezindeki Uctepe Caddesi ve Menderes Caddesi
birlesiminden glineye dogru uzanan Fevzi Cakmak Caddesi ve devamindaki Atatiirk Caddesi
lzerinde glineye dogru yaklasik 1,37 km ilerlendikten sonra doguya dogru ayrilan sokaga
girilip glineydogu ve dogu yonine dogru yaklasik 450 m ilerlendiginde degerleme konusu
tasinmaz bir parsel sonra ve 80 m glineyde yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmaz,
Candir Mahallesi merkezinin yaklasik 1,6 km giineydogusunda bulunmakta olup Antalya ili
merkezine yaklasik 25 km, Serik ilcesi merkezine yaklasik 13 km uzakliktadir. Bolge, agirlikh
olarak tarim ve seracilik alaninda gelisme gorilmektedir. Yakin g¢evrede; Antalya Film
Stiudyosu, Candir Sebze Meyve Hali, Reysas Deposu, seralar, tarim arazileri ile glineyde
bulunan D-400 Karayolu’nun cevresinde de degisik blyliklikte depolama yapilar
bulunmaktadir.

Tasinmazin parseli, geometrik olarak ¢ok kdseli yamuk bigimli olup topografik olarak diiz ve
engebesizdir. Tum yonlerden kanal ve komsu parsellere bitisik olan parselin etrafi tel orgiler
ile cevrilidir. icinde elektrik ve artezyeni bulunmaktadir. Koordinatlar; “36.9517, 31.0469”
bicimindedir.

Orti alti tarim arazisi olarak kullanilan parselin {izerinde yaklasik toplam 115.600 m2 alanli
muz seralari, yaklasik 1.215 m2 alanli fide serasi, yaklasik 215 m2 alanh tarimsal depolama
yapisi, yaklasik 170 m2 taban oturumlu ve zemin + 1 kath, 4 adet is¢i evi, yaklasik 48 m2
alanh tesisat yapisi, yaklasik 34 m2 alanl giibre deposu ile yaklasik 200 m2 alanl su havuzu
bulunmaktadir.

Muz seralari, gdmme temelli ¢elik konstriiksiyon Uzeri plastik ortilidir. Muz seralarinin
yaklasik 14.000 m2’lik boélimi 5 m’lik, yaklasik 101.600 m2’lik bolimi 3 m’lik yiksekliktedir.
Seralarda sulama damlama sistemle saglanmaktadir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

ili Antalya Ada No 0

ilcesi Sera Parsel No 744

Mahallesi Candir Yizolgimi (m2) |136.841,00

Koyu - Yevmiye No -

Sokagi - Cilt No 6

Mevkii Arabi Sayfa No 747

Pafta No - Tapu Tarihi 20.08.2019

Niteligi Sera

Sahibi Adi, Soyad / Unyan Pay Orani
Sammey Marmara Sebze ve Meyve Uretim A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktisina gére, degerleme
konusu tasinmazin tapu kittginde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Beyanlar Béliimii:
- 6200 sayill Kanun’'un Ek 9. maddesi geregince arazi toplulastirmasi kapsamindadir
(24.11.2020 — 23480).

Serhler Boliimii:
- Degisik kamu kurumlarinin kamu hacizleri ve degisik icra dairelerince konulmus hacizler.
- Degisik icra dairelerinin satisa arz (150/c) serhleri.

Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

- Meuvlit Bulut lehine, 6.750.000.- TL’lik yasal ipotek (05.12.2018 — 19189).

- Denizbank A.S. lehine, 1. derecede, 900.000.- TL'lik ipotek (20.08.2019 — 15106).

- Denizbank A.S. lehine, 2. derecede, 5.100.000.- TLlik ipotek (23.08.2019 — 10681).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Serik Belediyesi'nden alinan bilgiye gore; degerleme konusu tasinmazin parseli uygulama
imar plani sinirlari disinda, Antalya — Burdur — Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dlzeni Plani kapsaminda, “Tarim Alani” iginde yer almaktadir.

Serik Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde; tasinmazin (izerinde yer alan yapilara iliskin
herhangi bir proje ve yapi ruhsatina rastlaniimamistir.

Miusteri tarafindan, parsel Uzerinde yer alan yapilara iliskin 7 adet yapi kayit belgesi

tarafimiza iletilmistir. Bu yapi kayit belgeleri sdyledir:

- Tarimsal depo yapisi i¢in, 216 m2 alan Gzerinden alinmis, 29.12.2018 giin ve D9AYCZFM
belge no’lu.

- Gubre deposu icin, 34 m2 alan Gzerinden alinmis, 29.12.2018 giin ve CIN1KCC5 belge
no’lu.

- Tesisat binasi igin, 48 m2 alan Uzerinden alinmig, 29.12.2018 giin ve BS2FYYKU belge
no’lu.
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- Bir konut yapisi icin, 344 m2 alan (zerinden alinmis, 29.12.2018 giin ve JECTANS7 belge
no’lu.

- Bir konut yapisi igin, 344 m2 alan Uzerinden alinmig, 29.12.2018 giin ve K89KSLBB belge
no’lu.

- Bir konut yapisi i¢in, 344 m2 alan lzerinden alinmig, 29.12.2018 giin ve AA4KVDZH belge
no’lu.

- Bir konut yapisi icin, 344 m2 alan Gzerinden alinmis, 29.12.2018 giin ve M712REU9 belge
no’lu.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Parselin kuzey sinirina yakin 215 m2 alanl tarimsal depolama yapisi, yaklasik 34 m2 alanh
glibre deposu, yaklasik 48 m2 alanl tesisat yapisi, yaklasik 200 m2 alanli su havuzu, yaklasik
170 m2 taban oturumlu ve zemin + 1 kath, 4 adet isci evi bulunmaktadir.

Tarimsal Depolama Yapisi: Parselin orta — kuzeyinde, glibre deposunun batisinda yer
almaktadir. Tek kath ve yaklasik 215 m2 yapi insaat alanlidir. Yan duvarlari sivali, gatisi panel
ortiull, zeminleri saha betonu kaplidir.

Glibre Deposu: Parselin orta — kuzeyinde, tarimsal depolama yapisinin dogusunda yer
almaktadir. Tek katl ve yaklasik 34 m2 yapi insaat alanhdir. Yan duvarlari sivali, catisi sac
ortull, zeminleri saha betonu kaplidir.

Tesisat Yapisi: Parselin orta — kuzeyinde, glibre deposunun dogusunda yer almaktadir. Tek
kath ve yaklasik 48 m2 yapi insaat alanlidir. Yan duvarlari sivali, ¢atisi sac ortill, zeminleri
saha betonu kaphdir.

Su Deposu: Parselin orta — kuzeyinde, konut yapilarinin batisinda yer almakta olup yaklasik
200 m2 alanhdir.

Konut Yapilari: Parselin kuzeydogusundan kuzeybatisina dogru yan yana ve 4 adettir.
Yaklasik 170 m2 taban oturumlu ve 2 katlidirlar. Betonarme karkas olarak yapilmis konut
yapilarinin her birinde 4’er daire bulunmaktadir. Her bir daire 2 oda, 1 salon, 1 mutfak, 1
banyo + wc’den olusmaktadir. i¢ zeminleri seramik kapli, duvarlari ve tavanlari saten boyali,
ic kapilari panel ahsap, pencere dogramalari PVC'dendir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma
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2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar
Parsel Uzerinde yer alan yapilarin mimari projesi ve yapi ruhsati bulunmamaktadir. S6z
konusu vyapilarla ilgili olarak yapi kayit belgeleri alinmistir. Parsel Gzerindeki yapilarla ilgili
yapi tatil tutanagi, enclimen karari gibi olumsuz karar ve belgelere rastlanilmamustir.

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Taginmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktoérler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Kullanim amacina uygun bir boélgede yer almasi,
- lcinde su ve elektriginin bulunmasi,
- Duz bir topografik yapida olmasi.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullanilmistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilagtirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzoélgcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazin arazisi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satilik Tarla (Mehmet Topbas / 539 — 490 17 60): Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede, yolu bulunmayan, Candir Mahallesi, 0 ada 659 parsel sayili, 38.385 m?2
ylzolgimla tarlanin 10.000 m2’lik pay1 7.500.000.- TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis
fiyati: 750.- TL]

- Satihk Tarla (Biilent Akarer / 532 — 721 17 93): Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede, yola cepheli, Candir Mahallesi, 0 ada 1665 parsel sayili, 13.161 m2 yiizolgimli
tarla 9.750.000.- TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis fiyati: 741.- TL]

- Satiik Tarla (Hasan Cakmak / 552 — 354 07 89): Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede, yola cepheli, Candir Mahallesi, 113 ada 11 parsel sayih, 47.574,93 m2
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yuzolglmla tarlanin 2.800 m2’lik payr 2.100.000.- TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis
fiyati: 750.- TL]

- Satihik Tarla (Talip Yoriikoglu / 533 — 613 78 71): Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede, yola cepheli, Karincali Mahallesi, 110 ada 37 parsel sayili, 84.860,09 m2
yuzolglmla tarlanin 4.400 m2’lik payr 3.700.000.- TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis
fiyati: 841.- TL]

- Piyasa Arastirmasi (Realty World / 552 — 759 73 67): Yapilan gériismede; degerleme
konusu tasinmaza benzer konum ve toprak yapisina sahip tarlalarin 700.- TL/m2 dolayinda
satilabilecegi bilgisi edinilmistir. [Arazi metrekare satis fiyati: 700.- TL]

\Kar§|la§tlrllabilir (emsal) nitelikteki araziler icin bdlgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonrasinda; konumu, ylz6lcimi ve tarima elverisliligi géz Onlinde
bulundurularak, degerleme konusu tasinmazin arazisinin metrekare satis fiyatinin 750.- TL
olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazin arsa degeri; (136.841 m2 x 750.- TL) = ~
102.631.000.- TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme giiniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payl (amortisman) tutari disilir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin
belirlenen deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik
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ve kendine 6zgl yapilasma farkliliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda
ozellikle kullanihr.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi icin maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl birim maliyet fiyatlari ile 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak cikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iligkin
Tlzlk’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullaniimistir.

Mevcut Durum

Metrekare . Yipranma | Yipranmali
Yapi| Alan |Yapim L Maliyet |Yipranma .
Yapl Yas [ Maliyeti ) Payi Tutari Maliyet
Sinifi| (m2) Yili Bedeli (TL) | Orani .
(TL) (TL) Bedeli (TL)
Tarimsal Depo | 2-C 215| 2017 | 6 3.575 768.625[ % 10,00 76.863 691.763
Glbre Deposu | 2-B 34| 2017 | 6 3.200 108.800( % 10,00 10.880 97.920
Tesisat Binasi | 2-B 48| 2017 | 6 3.200 153.600( % 10,00 15.360 138.240
Su Havuzu 2-C 200] 2017 | 6 3.575 715.000f % 10,00 71.500 643.500
isci Binalari 4-B 1.360| 2017 | 6 8.100 11.016.000| % 10,00| 1.101.600 9.914.400
Seralar - 1116.815| 2017 | 6 1.700| 198.585.500[ % 10,00|19.858.550| 178.726.950
211.347.525 21.134.753(190.212.773

Tasinmazin Mevcut Durum Maliyet Degeri: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklagik
102.631.000.- TL'lik arazi degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 190.213.000.-
TL’lik yapi1 ve sera degerinin toplamindan 292.844.000.- TL degere ulagilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar g6z éniine alindidinda, ézellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin yani sira gelir yontemi uygulanmasina
gerek gorilmemistir.

3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Taginmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yapi yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Uzerinden, parsel
Uzerindeki yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Yapi Yapi Sinift | Alan (m2) | Metrekare Maliyeti (TL) | Sigorta Degeri (TL)
Tarimsal Depo 2-C 215 3.575 768.625
Gubre Deposu 2-B 34 3.200 108.800
Tesisat Binasi 2-B 48 3.200 153.600
Su Havuzu 2-C 200 3.575 715.000
isci Binalar 4-B 1.360 8.100 11.016.000

12.762.025
BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESi

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tlradir. Arazi kahlci bir varliktir ve tasinmazhgl nedeniyle tiim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihgl ve kendine 6zgl Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim séyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakl,
» Finansal agcidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim acisindan olanakl olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bicimi olamaz. Coéziimlemeler sonucunda, yasal
dizenlemelere uygun, boyut ve bicim acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gergekgi kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim
bicimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazin parselin “Tarim Alani” olarak kullaniminin en
etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.
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4.3. Son Ug Yillik D6nemde Tasinmazin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazin; niteligi, ylizélciimi, mulkiyet, imar ve yapilasma durumunun
son 3 yil igerisinde degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak herhangi bir onayll mimari proje ve alinmis yapi
ruhsati bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

Parsel Uzerinde yer alan yapilarin mimari projesi ve yapi ruhsati bulunmamaktadir. S6z
konusu yaplilarla ilgili olarak yapi kayit belgeleri alinmistir. Parsel Gzerindeki yapilarla ilgili
yap! tatil tutanagl, enciimen karari gibi olumsuz karar ve belgelere rastlaniimamistir.
Tarimsal isletme etkinliginin slirdirtlebilmesi igin gerekli olan s6z konusu yapilarin ruhsata
baglanmalari olanaklidir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazin Yapilastirilmasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tasinmazin yapilastiriimasi yolunda diizenlenmis bir onayli mimari proje
ve alinmis bir yapi ruhsati bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaza Etkisi

Tasinmazin tapu kataginde yer alan; “haciz’, “kamu haczi” ve “ipotek” kayitlarinin
tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazin
devredilebilmesi icin Gzerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldirilmasi gerekmektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlagstiriimasi

Tapu katlaglndeki niteligi “Sera” olan tasinmazin mevcut durum maliyet bedelinin
belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullanilmistir. Kullanilan
karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari
nedeniyle, sonuclarinin uyumlastirilmasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’ nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” baslkli boliminin 10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz 6niine alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin
bir varligin degerlemesi igin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir. Buna gore de, tasinmazin degerlemesinde baska bir yontem daha kullaniimasi
gerekli gorilmemistir.
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5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi
Bulundugu boélge, konumu, imar durumu, yizoélcimi, ulasim ve kullanim olanaklari goz
oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu

ongorulmektedir.

5.3. Sonug Deger

Antalya ili, Serik ilcesi, Candir Mahallesi, 0 ada, 744 parsel sayili, 136.841 m2 yiizélcimli,

tapu katagiandeki niteligi “Sera”

olan, Sammey Marmara Sebze ve Meyve Uretim A.S.

miulkiyetinde bulunan tasinmazin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri géz 6nilinde

bulundurularak, mevcut durum
ulasilimstir.

maliyet bedelinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna

Meveut Duram Malivet Bedell KDV Harig 292.844.000.- TL
eveut burum Wallyet Bedetl KDV (% 18) Dahil 345.555.920.- TL
[
!
&) S\
L R A

Degerle Yapan
Eyup AYKUT
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402955

Rapor Kontrol
Mistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406396

~ ,.-—_:__F-c"-"_:-f'_IL:\ e Ernvi=k Ta grvniaz Degerleme
L 6ﬁay we Dangmanhk A%
e T BT A2
Fatlh OZER workek ek id. com.

Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate

alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kaydi

TAPU KAYTT BILGIS]

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 0/744
Taginmaz Kimiik No: 14890035 AT Yiizticim{mz): 136841.00
I tige: ANTALYASSERIK Bagimsiz Bosim Nitelik:
imm Adi; Serk Bafimsiz Bowmn Brit
Mahalle/Koy Ag CANDIR Man. YiizOichma.
Meviii- o Bafimsiz Bodm Net
Cilt/Sayla No: 61747 xS
Hayt Durum. : Akl = s S
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelilkc Sara
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
SN Agiklama MalfikLehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 6200 Sayih Kanunun Ek 9. Maddesi gerejince arazi toplulastioma (SM1853333) | Serik-24-11-2020
kapsamindadir.{ Sablon; 6200 Sayd Kanunun Ek 9. Maddesine Gine DEVLET SUISLERE 1531 - 23480
Toplulaghrma Belirtmesi) (GEMEL
MUDURLUG
sl
VHN-3130025631

MULKIYET BiLGILERI

[ (Hizse) Sistern |

Paiik

| ErBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi- |

Bl

M

Payda

Mefrekare | Sebebi-Tarih-

Yeymive

Tarih-Yevmiye

495259350

[SM:B219243) SAMMEY MARMARA
SEBTE VE MEYVE URETIM ANONIM
STRKETI ¥

11 136841.00

136841 00 Tiizel
Kigiliklesin
Uryean
Degigikligi
20-08-2019
15004
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MULKIYETE AlT SERH BEYAM iRTIFAK BiLGILERI

s/B Actklama Kisith Malik Malik/Lefiar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Yevmiye Sebebi.
Sistem Mo Tarlh-
Yewmiye
Serty | ihfivati Haciz :  Alagehiricra Dairesinin | 495258350 Serik - 02-10-2019
021072019 tarih 2019/4549 sayh Haciz 10:36- 18413

Yazs sayill yazian lle. Borg . 23461197
TL . {Alscakl - Ugak Kardesler Gida
Seracilik LHuslararas Makiiye Plasti

Sanayl Ve Ticaret Limited Sirketh )

Serh Ihtiyali Haciz . Alasehir lera Dairesinin | 495259350 Serik - 24-10-201%
23/10,/2019 tarih 2079/4884 sanh Haclz h:18- 19955
Yamsi sayth yazdan ile. Borg . 36623406
TL . (Alacakls . Ucak Kardegler Gida
Seracik (Muslararas Nakiye Plasti
Sanayi Ve Ticaret Limited Siketi )
Serh icral Haclz - Antalya 2 icra Dalnesi nin 495259350 Serik - 15-00-202¢
15/01/2020 tarih 2019710298 saph Haciz 1724 - 1059
Yazisi =ayil yazikan ike . 13367 30 TL
bedel e Alacakh 0 Anf (it lehine haciz

igbenmistir.
Serh fcrai Haciz - Istanbul Anadolu 15, lcra | 495258350 Serik - 06-02-2020
Diaaresd nin 06/02/ 2020 tarin 2020/629 0%19-2778

sayth Haciz Yazs sanh yazdan ile
86275 TL bedel ile Alacakhi . Superonkne
ietigion Hizmetieri Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir.
Sesh Kamu Haczi-  Sigli Belediye Bagkankg) | 405254350 Serik - 31-08-2020
nin 31/08/2020 tarih 2020/649566 sanl 16:16- 15724
Haciz Yazisi sayill yazilan lhe. Borg @
300573 TL (Alacakl - Sigh Belediye

Bagkanhdi )
Serh | lerai Haciz - Afyonkarahisar lora Dairesi | 495254350 Serik - 14-12-2020
nin 11/12/2020 tarih 2020/10733 sayih 16:11-25324

Haciz Yazisi saph yaplanile 5188 TL
bedef ile Alacakh @ Akif Cetin lehine haciz

Ihenmigtin.
Serh | dcraiHaciz:  Istanbul 33. lcra Dairesi nin | 495259350 Serik - 06-03-2021
06/03/2021 tarih 2019715649 sayili Hadiz 1423 - 9440

Yazisi sayih yazilanile 15139224 TL
bedalile Alacakh | Koleksivon Mobilva
Sanayl Anonim Srketi lehing haciz

ishenmigtir
Serh Kamu Haczi:  Manisa BuylOksenir 455259350 Senk - 22-03-202)
Belediye Baskanhgi nin X2/03/2021 tarih 14:12-11418

25040 savih Haciz Yans sayh vazdan de.
Borg: 5748 TL (Alacaki . Manisa

Biiyiksehir Bejediye Baskanhdi )
Serh icrai Maciz :  Erbaa icra Dairesi nin 495259350 Serlk - 12-07-2021
09/07/2021 tarih 2021/4453 saph Haciz 09:06 - 22208

Yazizi sayihvazilanile 20797794 TL
pegel ke Alacakh - Vodafone
Telekomidnikasyon Anonim Sirketi lehing
haciz izlenmigtir

Sefh | leraiHaciz:  Istanbul 26 lera Dairesinin | 495259350 Sefik - 19-08-2021
15/08/2021 tarth 202111189 sapl Haciz 16:01 - 25850
Yazrsl sayin yazilam e 72300 TL bedel
_ile Alacakh . Kmo Anadole Otovol
Igietmes! Anonim Sirketi lehine haciz
islenmigtin.
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Serh | leraiHaciz.  Istanbul 26. lera Dairesinin | 495239350 Serik - 19-03-2021
T19/082027 tarih 2021/7852 sanl Haclz o503 - 25852
Yazizi sayili yazlam e 283360 TL
beced e Alacakh - Kmo Anadolu Otovol
igletmesi Anonim Girketi lehine haciz
islenmistic
Serty | lcralMaciz® istanbul 29, icra Datresinin | 495259350 Serik - 22-09-2021
200920271 tarh 2019/22222 samh Haciz 1057 - 28195
YazZis savib yazian e 32BBOSZ TL
pedel ite Alacakh - Al Yegifkaya lehine
haciz iglenmiglir.
Sern | dergiHaciz©  Istanbul 30, icra Dairesinin | 495259350 Serik - 21-10-2021
20/10v2021 tarh 2021724127 sanh Haciz 083532715
Yazisi sawili yazlan ile 29008077 TL
_ bedel ile Alacakh . Arena Torf Tanm
Iialal Iracat Sanayi Ve Ticaret Limited
Suketi lehine haciz iglenmistic
Serh | ferai Haciz - istanbul 9. fcra Dairesinin | 495259350 Serlk - 07-12-2021
30/11/2021 tanh 2021729305 sanh Haciz 0930 - 39356
Yazist saph yazilanile 16333199 TL
bede e Alacakl - BQSs Beypazan Gida Ve
Petrol Sanayi Ticaret Limited Sirkeli lehine
haciz iglenmigtir.
Serh | deraiHaciz:  Istanbul 18, lora Dairesinin | 495259350 Senk - 01-12-201
011272020 tarih 201932309 saph Haciz 1542 - 39464
‘Yazisa sayih yazian ile 3052650 TL
badel ile Alacakh : Gokhan Acimik kehing
haciz glenmistir.
Serh [htivati Haciz ©  Istanbud 21. lera Dairesi | 495258350 Serik - 10-12-2021
nim 101272021 tanh 2021/32238 sayih 1616 - 40838
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg :
284000 TL . {Aacakli @ Tikrk Ekonomi
Bankasi Angnim Sirketi )

Sech | KamuHaczi:  izmir BdyOksehir Belediye | 495259350 Serik - 14-01-2022
Bagkanhdi nin 14/01/2022 tarin 774838 1035 - 2036
sayih Haciz Yazs seyh yazikan fle. Boeg
93051 TL (Akacakl - izmir Biyiksemir

Belediye Bagkanhd )
Sech | lerai Haciz :  istanbul 8. jcra Dairesinin | 495259350 Serik- 21-01-2022
214012022 tanh 20197383171 sayh Haciz 2516- 3309
Yazisi savil yazilan e 1538241 TL
nedel ile Alacaki s Akyuz Tekstil Ve ingast
Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine haciz
Ishenmiglir.
Serh borai Haciz - Salindi 1. fcra Dairesi nin 495254350 Serik - 25-01-2022
25012022 tarh 20225130 sayh Haciz 0%59-3718
Yazis sapl yazilan e 236100 TL
bedel ike Alacakh . Ismihan Eren lehine
haciz ighanmigtir.
Serh | leraiHaciz:  Istanmbul 31 lcra Dedresinin | 495239350 Serik - 27-01-2022
27/01/2022 tanh 2021733529 sanh Haciz 19:02 - 4447
Yaziz sayih yazilanile 53092435 TL
bedel ile Alacakh - Seyfellin Cakmak
lehing Raciz gdenmigtir,
Serh ferai Haciz©  Salihdi 1 icra Dairesi nin 485259350 Serik - 02-02:2022
01/02/2022 tanh 20221129 sayh Haciz 1656 - 5317
Yazisi sapih yaolan ke 4568271 TL
bedat ik Alacaklh . Udral Eren sehine haciz
ishenmigtir
Sarh brai Haciz - Salindl 1. fcra Dairesi nin 495259350 Serik - 04-02-2022
04702/ 2022 farih 20227287 sawli Haclz 1240 - 6OET
Yazisi saplyanlan e 4021.64 TL
Daded e Alacakh - Hikmet BozZkurt lehine
haciz iglenmagtir
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Seth

ferai Haciz . Antalya Gensl lera Dalresi
i 23/02/202 2 tarkh 20207 130900 sanh
Haciz Yazis) sayh yazlanile 10512774
TL bedel ile Alacakh . Ertex Paketlemea
Tanm Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited
Sirketi lehinge haciz iglenmistit

495259350

Serik - 24-02-2022
0327 - 8994

fcrai Hacz - Antalya Genel lora Dairesi
nirt 25/02/2022 Yarih 20207 130900 sanh
Haclz Yazisi sanl yazilan e 105295.17
TL bedet ile Akacakh ; Ertek Paketlerns
Tanm Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited
Sirket! lehine haciz islepmistin

495259350

Serik - 25-02-2022
1607 - 9352

Serh

berai Haciz & |stanbul Anadolu Abonedik
Sozlegmeler] cra Dalresi nin 28/02/2022
tarth 202230997 sayh Haciz Yazis sayih
yazuan ile.  T423.02 TL beoel ie
Alacakh - Tirk Telekominikasyon Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistin

495239350

Serik - 01-03-2022
0846 - 9607

Serh

Kamw Haczi:  Aydin Blylksehir Beledive
Bagkandics nin 08/03/2022 tarih 90212
sayill Haclz Yazisi sawili yazilan e Borg -
19621 TL{&lacaklh - Aydin Blyitkgshir
Betedive Baskanhi )

495259350

Serik - 08-03-2022
16:59- 11240

Serh

KamuHaczi: AFYOMKARAHISAR
SOSYAL GUVENLIK IL MUDURLLGU nin
290372022 tarih
8E487050act44 7 06bEadl 36cibddel 3b
sayill Haciz Yazis sayili yazilan e Borg -
36200 TL (Alacakh ; SGK )

495255350

Serik - 25-03-2022
17:52-13794

Serh

Kamu Hacri . Bursa Blyilkgehir
Belegnesi Baskanhd) nin 1404/ 2022 tanh
5342 sayik HaCz Yaziss sayh yamilan ile
Borg: 1888597 TL (Alacakh: Bursa
Biiviikgehis Beledivest Bagkanidi )

495239350

Sorik - 14-04-2022
0917 - 16916

Serh

lorai Haciz - Salihli 1. fcra Dairesi nin
20472022 tarin 20227314 sayh Haciz
Yamsl sayth yazian ile 287590 TL
bedel ile Alacakh @ Ayjen Karakus kehine
naciz iglenmigtin.

495259350

Serik - 22-04-2022
11:59 - 18253

Kamu Haczi . Mudla Blyiksehir Belediye
Bagkanidi nin 06,/05/2022 tarih
ILAN T EE936 sayil Haciz Yazis sayl
yariar ile. Borg . 119836 TL (Alacakh

Mugka Buyliksehir Beledive Bagkaniig )

495239350

Serik - 06-03-2022
1417 - 19607

icrai Haciz - istanbul 21. icra Dairesi nin
280052022 tarih 2021/25056 sanl Haclz
Yazizi sayih yamlanile B281514 TL
bedealile Alacakh @ Kenan Saydam lehineg
naciz iglenrmistin

495259330

Serik - 29-05-2022
11:25- 22327

Serh

icrai Haciz - istanibu! 1. kcra Dairesi nin
28052022 tarih 2021/24576 sanh Haciz
Yazise sayih yanlanile 24564 96 TL
bedel e Alacakh - Hagem Atag lehime
haciz iglenmistin.

495259350

Serik - 29-05-2022
11:25- 22328

lcraiHaciz - istanbul 21. icra Daires! nin
SESSE022 tarin 2027125045 sayl Haciz
Yazigi sawil yazilan e 2663220 TL
bedel e Alacakl : Mant Generat lehine
haciz iglenmistir.

495259350

Sofik - 30-05-2022
(38 - 23308

icraiHaciz - istanbul 21 icra Dairesi nin
2ROE2022 tarih 2021,/24275 sayh Haciz
Yazisi sayil yazian lle 5110911 Tt
bedel ile Alacakh ©  Seighattin Uik lehine
haciz iglenmisgtic

495259350

Serik - 30-05-2022
0%:38 - 22369
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Serh | icraiHaciz: istanbul 21, icra Dairesi nin | 495259350 Serlk - 30-05-2022
2052022 tarin 2021/25031 sayh Haciz 09:38- 22370
Yazisi sayill yamlan il 4657299 TL
bedel le Akacakh . Mustata BabayHjit
lehing haciz islenmistir
Serh | icraiHaciz: istanbul 34 icra Dalresi nin- | 495259350 Serlk - 30-05-2022
2TO52022 tarih 2021/24254 saph Haciz 09:39 - 2731
Yazist savil yanlanile  25563.63 TL
bedel iie Alacakli - Muhdi Siker khine
hatiz iglenmiglin.
Serh | icrai Maciz©  istanbul 21 icra Dairesi nin | 495253350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 3021/24253 sanh Haciz 09:39 - 22372
Yazisisayil yazilan e 7R318.49 TL
bedel fle Alacakl :  Arif Sanboga lehine
hiaciz iglenmistic.
Serh | fcraiHaciz - istanbul 21 icra Dairesimin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/06/2022 tarih 202124573 sapd Haciz 0939 - 22373
Yazis sayh yazian e 13080074 TL
bedel ile Alacakh @ Ali Alp lehine haciz
iglenmizlir.
Serh | lcraiHaciz:  Istanbul 21 lcra Dairesi nin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28052022 tarin 2021/25037 sayh Haclz 09:40 - 22374
‘Yazisi sk yazilan ile 12807320 TL
bedel ile Alacakl :  Musrettin Dagiskin
Iefine haciz iglenmistin
Serh lcraiHaciz - istanbul 27, fora Dairesinin | 495259350 Sarik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24990 sawh Haclz 10031 - 22392
Yazisi sayil yazlarile 9350629 TL
badel e Alacakh . Hayratlin Aklag lehine
hatiz islenmigtin
Serh | icraiHaciz: - istanbul 27 icra Dalresinin | 495253350 Serik - 30-05-2022
2805/ 2022 tarih F021/24570 sanh Haciz 10:32 - F2303
Yazisisayih yazmlam ke 25213.13 TL
Ibgel Be Alacakl o Cengiz Boztirk ehing
haciz islenmisgtir.
Serh | icralHaciz -  istanbul 21 icra Dairesi nin | 495259350 Serlk - 30-05-2022
30/05/2022 tarih 202124278 saph Haciz 11:16- 22417
Yazisi sapilh yamlan ke 7133669 TL
badel ile Alacaki - Erkan Danig kehine
haciz islenmiglir.
Serh | lcralMaciz:  istanbul 4. jora Daresinin | 495259350 Serfk - 14-06-2022
14/06/ 2022 tarih 20H0BBOS sayilh Haciz 2216 - 24689
Yazes sl yazZiam e 1445103284 TL
bedel lle Alacakh : Denizbank & 5 lehine
haciz iglenmigtir.
Serh | lcraiMaciz:  istanbul 4, lcra Dadresinin | 4%5253350 Serik - 14-06-2027
14/06/202 2 tarih 2020,8804 sayvili Haciz Z2:16- 24690
Yazisi sapih yazilan e 1445104064 TL
bedel ile Alacakh . Denizbank A 5 lehine
haclz iglenmigtir.
Serh | KamuHaczi! ISTAMBUL SARIYER S.G.M. | 495250350 Serik - 28-06-2022
min 2B/06/2022 tarin 16:13 - 26335
A4fA0F0135c141309 1 bdeFicatf 1430
sayil Haciz Yazis: savil yazilan ike. Borg
376300 TL {Macakh: SGK)
Sarh ihli,'a‘ti Haciz . MAMISA SALIHL 5.6.M. | 495259350 Segik - 01-07-2022
nin 01,/07/2022 tarh 16:30 - 26967
23936 bad 51 254ddd0A 05O 092 1FIdRE
saytl Haciz Yazisi savil vazilan ike. Borg .
850000 TL. (Alacakh: SGK)
Serh | icraiHaciz:  istanbul 30 jcra Dairesi nin | 495259350 Serlk - 04-07-2022
D407 72022 tarin 202214807 sanh Haciz 15 -2nir
Yazisi sayil yamlanjle 9159954 TL
bedel fe Alacakh - Yildenm Tuz Kimya
Zanayi Ve Ticaret Ananim Sirketi lehine
haclz iglenmistic.
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kcrai Haciz ©  Gine lcra Diairesi nin
19/07 2022 tarh 2022/331 sayl Haciz
‘Yazisi sayih yazian il 9603246 TL

bedel ile Alacakl @ Cine Belediye

Bagkanhfi lehine haciz 1glenmistir.

495259350

Serik - 19-07-2022
k33528119

lerai Haelz @ Kicdkgekmecs 4. lera
Datres nin 2207 /2022 tarih 2022/13091
sayih Haciz Yazis sayh yazdar ile
2743474 TL bedel e Alacakh @ Turgay

Algicek lehine hac iglenmigti

455259350

Serik - 22-07-2022
14:44 - 28673

icrai Haeiz - istanbul 9. bera Dairesi nin
25/07/2022 tarih 2021/ 29305 sayih Haciz
Yazisi sayh yazilanile 174401.73 TL
beded e Alacakh - BQs Beypazan Gida Ve
Petrod Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine
haciz i;lenrnisﬁr_

495259350

Serik - 26-07-2022
10:50 - 29034

Kamu Hacm :  Aydin Bivukgehir Beledive
Bagkanhgi nin 02/08/2022 tarih 110454

sayih Haciz Yazs sawh yaziian e, Boeg:

1267472 TL (Alacakl:  Aydin Biiyiikgehir

Beledive Baskanidi )

495259350

Serik - 02-08-2022
1034 - 20094

intiyati Haciz ©  Istanbul Anadolu Banka
Alacakiaf fora Dairesi nin 02082022 tarih
2022/23%530 sanh Haciz Yazs sayl
yazilan ile. Borg - GO75359.35 TL.
{Adacakh - TOkiye Halk Bankzs Anonim
Sirkett )

4952545350

Serik - 02-08-2022
11:00- 30158

KamuHaczi - ISTANBUL SARIYER 5.G.M.
nin 0408/ 2022 tarih
ef09bbe 9044022 81 afc07 5e 555280
Sayil Haciz Yazsi sayill yaziian fe. Bodg .
321800 TL (Alacakd: SGEK)

495259350

Serik - 04-08-2022
10:02 - 30598

intiyati Haciz - MANISA SALIHLE S GM.
nin 04,08/ 2077 tarih
abfh79a4ar9 2417 ah4enaZ 309 eS300e
sayili Haciz Yazis: sayh yazdan ile. Borg -
B60000 TL . (Alacakh:. SGK)

495259350

Serlk - 04-08-2022
11:24 - 30609

fcrai Haciz:  istanbul 21, icra Daires: nin
T10/08,/2022 tarth 2021725051 sawmh Haciz
Yazs savh yazilan e 8104835 TL
bedel ite Alacakh - Wehmet Bilim lehine
haciz ishenmigtir.

495255350

Serik - 10-08-2022
0954 - 31399

lorai Haciz . Istanbul 21. lora Dairesi nin
10082022 tarth 2021525057 sawh Haciz
Yazs saph yazian ile 8104835 TL
bedel ite Alacakh . kehmet Bilim lehine
haciz iglenmigtir

4595259350

Serik - 10-08-2022
112431426

lerai Haciz ©  Erbaa lera Daisesi nin
24082022 tarih 2021/4453 sanh Haclz
Yazizi sayil yazdanile 27483735 TL
bedel ile Alacakli . Vedafone
Telekomunikasyon Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.

A05259350

Serik - 25-08-2022
0847 - 33304
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MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
KanuniRehin
Alacakh Migterak Bosg Faiz Derece | Sire Tasis Tarih - Yay
Mi? Sira
{SH:1?_62£II&35} MEVLUT BULUT Eveat 675000000 TL Faizsiz oo FBEK. Sefik - 05-12-2018 15:39 - 19189
HALIL Oflu KN-54223588 7600
ipotedin Konuldudu Hizse Bilgisi
Tagwemaz Hizse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sabeltyi
Tarin Yiew
Sarik - CANDIR Kah. - (Ak1if) - M [SN-B219243) SAMMEY MARMARA  6750000.00  Serik - 05-12-2018 -
744 Pargel SEBZE VE MEYVE URETIM ANONIM TL 1530 - 19189
SIRKETI ¥
Rehine Al Serh Beyan Bilgisi
SN Agiklams s Tarih - Terkin
Wawrniye Sobabi «
Tarih - ¥ow
Serh 1K 150/c Md. Geredji ipotedin paraya evriimes! ian takibe geciimiztic. ISTANBUL 10 22-06-20
A& DAIRES] nin 19062020 tarih 202001070 sayih Resmi Yaz 20 F3:45
- 9230
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
SeEs Egiklama (TH Tarth- Tatkin
Yewrniye | Sebeli-
Taile - aw
Sarh HK 150/ Md. Geredi Inotedin paraya cevilmesi igin takibe gecilmistii. 1STANBUL 23-06-20
TORCRA DAIRES] nin 22/06/2020 tarin 2020071070 ESAS sayik Resmi Yazi 20 13:42
-9404
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
T Agiklama [y Tarih- Terkin
Tarrib - Yew
Serh 11K 150/c Md. Geredi lpotedin paraya gevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTAMBUL 10. 220620
ICRA DAIRES! nin 19/06/2020 tarih 202011070 sayil Resmi Yazi 20 0945
- 9230
Remine At Serh Beyan Balgiai
5B Egiklama Tl Tasih- Terkin
Yewrniye | Sebebi-
Tarih - Yow
Serh i 150/ Ma. Gered| ipotedin paraya cevriimest Icin takibe gecimisti. ISTANBUL 23-06-20
10 ICRA DAIRES] min 2206/ 2020 tari 20201070 ESAS sayil Resmi Yaz 201342
- 3404
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Ipotek

Alacakh Musterek Baorg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
M7 Swra
{SH:152) DEMIZBANK A 5. Evet 900000.00 TL RE60 140 FBE. Serik - 20:08-2019 1647 - 15106
VEN 2920084456
ipotedin Konuldudu Hizse Bibgesi
Tagmmaz His=e Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Sarik - CANDIR Mafh. - [AKLT) - ifil [SM:8219243) SAMMEY MARMARA 90000000 TL ~ Serik - 20-08-201%
744 Parsel SEBZE VE MEYVE URETIM ANOMNIM 15:47 - 15106
SIRKETI V
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
] Aklama Wath Tarik - Terkin
Faumiyg: Sabahi -
Tardi - You
Serh K 150/c Md. Geredi ipotedin paraya cevriimesi icin takibe pecimistir. ISTANBUL 10 22-06-20 =
ICRA DAIRES] nin 19/06,/2020 tardh 2020/ 1070 sayih Resmi Yaz 20 09.45
9230
Rekhine Ait Serh Beyan Bilgis:
SBA Agahlarms Kaik Tarih - Terkin
Ymyrriige Sabehi -
Tarh - Yoy
Serh I 150/c bd. Geregi Ipotedin paraya gevrilmesi igin takibe gegilmistic [STAMBUL 23-06-20 -
10.CRA DAIRES] nin 2270672020 tarin 2Z0Z0,/1070 ESAS sayil Resmi ¥azi 201342
- 9404

Rehine Ait Serh Beysn Bilgisi

B Agsklamna Maik Tarkh - Tarkm
Wanridya. Sabahi -
Tari - Vov
Sern ik 150/ Md. Gered ipotedin paraya cevritrest igin takibe gecsmistic ISTANBUL 10 22-06-20
ICRA DAIRES] nin 19/06/2020 {arih 2020/ 1070 sayh Resmi Yaz 200 09:45
- 9230
Refine AT Serh Beyam Bilgisd
SB Agpklama Wtk Tanh - Terkin
Yeemige Sebehi -
Tarkh - Yov
Serh ii% 150/c Md. Geredi ipotedin paraya gevwriimesi icin takibe geclimistic 1STANBUL 23-06-20
10.ICRA DAIREST nin 22/06/2020 tarih 2020/1070 ESAS sayih Resmi Yaz 201342
- 9404
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Ipotek
Alacakl Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey
M7 Sira
(Sh:152) DENIZBANK A5 Evat 510000000 TL %60 210 FEK  Sanyer-23-08-2019 0942 - 10681
VEN 2020084496
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisza Pay/ Borciu Malik balik Borg TescH Tar - Yev Terkin
Payds Sehety
Tarih Yev
Serik - CANDER Mah. - {AstiT) - 1A [SNB219243) SAMMEY MARMARA 510000000 Saryes -
744 Parsel SEBZE VE MEYVE URE“M ANONIM TL 23-08-201% 00:42 -
SIRKETI ¥V 10681
Rehine Ait erh Beyan Bilgisi
5B Agiklama Ml Tarih - Tarkin
Tauibi - Ve
Serh  |IK 150/c Md. Geredi lpotedin paraya gevrilmesi igin takibe geciimistic. 1ISTAMBUL 10 20620 =
FCRA DAIRES! nin 19062020 tarih 2020/ 1070 sayih Resmi Yaz 200345
-9230
Rehine Alt Serh Beyan Balgia
B Agiklama Wbk Tarh- Terkin
enmiye Sebebi -
Tanik - Yo
Serh jiK 150/c M. Gered| ipotedin paraya ceviimes! icin takibe geclimistir. 1STANBUL 230620 -
10 HCRA DAIRESI] min 22,/06/2020 tarih 2020,/1070 ESAS sayih Resmi Yan 201342
- 9404
Rehine Alt Serh Beyan Bilgiel
e Amklena Halik Tarh - Teskin
fewrnige Sohekd -
Tasth - Yaw
Serh ik 150/ Md. Gered) ipotedin paraya cevriimes! igin takibe gecamistir. ISTANBUL 10, 22-06-20
ICRA DAIRESE nan 19/06,/2020 tarih 202071070 sayth Resmi Yaz 20 0445
- 9230
=i Apddana Mzl Tarh - Tahin
Tank - Yoo
Serh [1K 150/c Md. Geredi Ipotegin paraya cesilmesi icin takibe geilmistr. ISTANBUL 230620 -
TOLHCRA DAIRES! nin 22/06/2020 tafih 202001070 ESAS sl Resmi Yaz 201342
- 3404
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6.6. Yapi Kayit Belgeleri
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6.7. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

S Iy

Sermays Plyasam
Llganstarss Soll ve 05 Bari)usa

Tarih : 07 08,2014 Wo = 407055

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeayve Piyasas Kurulonun Ser:VIIL MNo:34 - sayih “Sermaye Pivasaseda Tasliyens
Bulumanlar Igin Lisanslama ve Sled Tuemayn Dighln Bsastar Hakkinda Teblg'| uyanncs

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

¢ Laevent H.-".éLHX'QLU G Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDORD GENEL MUDUR (V)

DU

Tld-YE EEIFRIPRE DML SECh
T IR ALEN FTAL &7 = 1e] BB

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.04 2021 Belge Ma: 2021013977

Sayin Eyup AYKUT
[T.C Kimnlik Mo; 53242311304 - Lisans Mo 402855 )
Sermaye Fivazas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecriibenin kontroline iliskin belirlienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerdeme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladigimz tespit edilmistir.
/f-
(]

T,
J:;J/

/A
. ygﬂrf

Coruk KARSI Encan AYDOEDU
Gene| Sekreter Bagkan
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6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC] KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 1208 2008 Mo 40079

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurotu' nun Serl: VI, No:34 sail "Sermaye Phyasasnoa Faallyetie
Bulunaniar bgin Lisanskarma ve Sicil Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teb#3™1 uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansun almaya hak kazanmugtr,
r

Y %

[Tkav ARTKAN
GENEL SEKRETER
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Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM A.S.
BALIKESIR — BURHANIYE — KOCACAMI
134 ADA - 53 VE 56 PARSEL

2 ADET TARLA VE SERA

Bu degerleme raporu, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S.nin istemi (izerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S./nin yazili onayl alinmadan Uglincu kisiler tarafindan kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve

dagitilamaz.

www.emektd.com.tr
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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202300068

Rapor Tarihi 30.06.2023

Degerleme Tarihi 26.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Ali KESICi — Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi )

Degerleme Raporu, SPK

Evet
Formatinda midir? ve

Kocacami Mahallesi, Edremit Yol Boyu, Kiime Evleri, 44.

Taginmazlarin Adresi Cadde, No: 42/1, Burhaniye/Balikesir

Tasinmazlar ID 70622685 — 85273869

Balikesir ili, Burhaniye ilgesi, Kocacami Mahallesi, 134

Tapu Kayit Bilgileri Ada, 53 ve 56 Parsel

Tapu Kiitugiindeki Nitelikleri | Sera ve Tarla

Tasinmazlarin Parselinin

. . Plansiz Alan
Giincel Imar Durum

Tasinmazlarin Giincel Kullanim Sera ve Paketleme + Teknik Oda + Yonetim Ofisi Yapisi

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 66.324.000.- TL
Rapor . o . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil 78.262.320.- TL
arihine - -
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El KDV Harig 264.710.000.- TL
’ Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 312.357.800.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, dederleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

v' Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Dederleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iliskisi bulunmamaktadir.

v' Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

v’ Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Merkezi; “Kuclkbakkalkdy Mahallesi, Atilla ilhan Caddesi, Efe Sokak, No:2/1, Atasehir
Istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Balikesir ili, Burhaniye ilcesi, Kocacami Mahallesi, 134 adada yer alan; 53 parsel sayili ve
20.000 m2 yiizolglimll, 56 parsel sayili ve 24.790,94 m2 ylzolgimli, tapu kuttgiindeki
nitelikleri “Sera ve Tarla” olan, AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin ve her
iki parsel lzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan
konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme calismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun sireli bir begendirme (pazarlama) galismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alci ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmigtir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {zerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

ANER NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan cok, pazarin varsaydigi
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirnimadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz icin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazlarla ilgili, 30.12.2022 giin ve 0Z-202200130 sayili raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Kocacami Mahallesi, Edremit Yol Boyu Kiime Evleri, 44.
Cadde, No: 42/1, Burhaniye/Balikesir” adresinde yer almaktadir. izmir — Canakkale Karayolu
lizerinde glineybatiya dogru ilerlenirken Havran Cayi’'na gelmeden 1 km Once sagdaki
Burhaniye Yolu’'na girilip yaklasik 930 m gidilip Havran Cayi gecildikten hemen sonra sola
dontlerek glineydogu ve gilineye dogru yaklasik 735 m ilerlendiginde degerleme konusu 56
parsel sagda yer almaktadir. 56 parselin glineybati bitisiginde de 53 parsel bulunmaktadir.
izmir — Canakkale Karayolu’nun kus ucusu yaklasik 1,2 km giineydogusunda, Burhaniye ilgesi
merkezinin kus ugusu vyaklasik 3,4 km kuzeydogusunda yer alan tasinmazlarin yakin
cevresinde, tarim arazileri ve seralar bulunmaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan
bolgede, agirlikli olarak tarim arazileri bulunmaktadir. Elektrik ve artezyeni bulunan
parsellere 6zel aragla ulasim saglanabilmektedir.

53 Parsel: Geometrik olarak, dikdortgenimsi yamuk bicimli olup topografik olarak diz bir
yapidadir. Glneybatisindaki kadastral yola yaklasik 60 m cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel ¢it ile cevrili parsel (izerinde, yaklasik 16.500 m2
alanh gomme temelli celik konstriiksiyon Uzeri cam sera bulunmaktadir. Koordinatlari;
“39.5133, 27.0050” bigimindedir.

56 Parsel: Geometrik olarak, dortgenimsi yamuk bicimli olup topografik olarak diz bir
yapidadir. Kuzeydogusundaki kadastral yola yaklasik 145 m cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel cit ile cevrili parsel Gizerinde yaklasik 16.400 m2
alanh gomme temelli ¢elik konstriiksiyon lizeri cam sera, “paketleme + teknik oda + y6netim
ofisi” yapisi, atolye yapisi, kazan dairesi ve stok deposu bulunmaktadir. Koordinatlari;
“39.5142, 27.0070” bicimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
ili Balikesir Ada No 134
ilcesi Burhaniye Parsel No 53
Mahallesi | Kocacami Ylzolgimi (m2) |20.000,00
Koyu - Yevmiye No 885
Sokagi - Cilt No 27
Mevkii - Sayfa No 2579
Pafta No |- Tapu Tarihi 02.02.2015
Niteligi Sera ve Tarla
Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
. Tam
Ticaret A.S.
ANA TASINMAZIN;
ili Balikesir Ada No 134
ilcesi Burhaniye Parsel No 56 (Eski: 14 ve 15)
Mahallesi | Kocacami YlUzolcimiu (m2) |24.790,94
Koyu - Yevmiye No 3715
Sokagi - Cilt No 29
Mevkii - Sayfa No 2849
PaftaNo |- Tapu Tarihi 26.05.2014
Niteligi Sera ve Tarla
Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
. Tam
Ticaret A.S.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gére,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Béliimii:

Her iki Parsel Uzerinde

- Degisik kamu kurumlarinca konulmus kamu hacizleri ve degisik icra dairelerince konulmus
hacizler.

- Burhaniye icra Dairesi’nin satisa arz (150/c) serhi (20.01-2020 — 608).

Beyanlar Boliimii:

56 Parsel Uzerinde

- Teferruat kaydi: Celik Konstriiksiyon (Celik ve Aliminyum Dahil) Malzemeli Sera, Isi
Perdeleme ve Golgelendirme Sistemi, Sulama ve Glibreleme Sistemi, Sera Otomasyon
Sistemi, Co2 Gaz Sistemi, Elektrik isleri, Sinek Till, Sisleme, Yer Ortist, Kiiltiirel islem
Arabalari, Sera Capraz Demirleri ve Aski Aparatlari, Kokopit Yataklari ve Su Toplama
Sistemi, Sera Cephe Paneli (Sandvi¢ Panel), Cam Sera Ortiisii (Camlar), Isitma Sistemi,
Kazan Sistemi, ic Hava Sirkiilasyon Fanlari, Jeneratér, Forklift, Uriin Paketleme Makinesi
Sistemi, Uriin Konveyér Sistemi, Ofis Ekipmanlari, ilaglama Makinesi (27.05.2014 — 3727).
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Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

53 Parsel Uzerinde

- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 7.000.000.- TLlik ipotek (02.02.2015 — 896).
56 Parsel Uzerinde

- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 4.800.000.- TL'lik ipotek (02.06.2014 — 3905).
- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 2. derecede, 2.000.000.- TL'lik ipotek (26.01.2015 — 680).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Burhaniye Belediyesi'nden alinan bilgiye gore; degerleme konusu tasinmazlar uygulama imar
plani sinirlari disinda, Balikesir — Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani kapsaminda, “Tarim Alani” icinde yer almaktadirlar.

Burhaniye Belediyesi’'nde;

- 53 parsel sayili tasinmaza iliskin, 17.04.2015 onay tarihli mimari proje incelenmis;
17.04.2015 gin ve 252/28 sayili yapi ruhsati ile 05.06.2015 giin ve 349/17 sayili yapi
kullanma izin belgesi gorilmustir. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi; 2B yapi
sinifinda, 400 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

- 56 parsel sayili tasinmaza iliskin, 06.12.2013 onay tarihli mimari proje incelenmis;
06.12.2013 giin ve 254/33 sayili yapi ruhsati ile 07.05.2014 gin ve 337/24 sayih yapi
kullanma izin belgesi gortlmdistir. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi, 2B yapi
sinifinda, 960 m2 yapi insaat alani igin verilmistir. (Eski 14 ve 15 sayili parsellerin
birlestirilmesi (tevhidi) sonucu degerleme konusu 56 sayili parsel olusturulmustur. ilgili
belgeler eski parsel sayilari lizerinden diizenlenmistir.)

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
56 Parsel: Etrafi tel cit ile gevrili parsel lizerinde cam seranin yani sira, “paketleme + teknik
oda + yonetim ofisi” yapisi, atdlye yapisi, kazan dairesi ve stok deposu bulunmaktadir.

“Paketleme + teknik oda + y6netim ofisi” yapisi, mimari projesine gore; paketleme bolimd,
teknik oda, midiir odasi, muhasebe + personel odasi, idari personel wc, yemekhane, mutfak,
isci soyunma odasi + wc ve dus bolimlerinden olusmakta olup tek kath ve toplam 925 m2
yap! insaat alanlidir. Yerinde yapilan incelemede; “paketleme + teknik oda + ydnetim ofisi"”
yapisinin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu goritlmuistir. Dis cephesi ve catisi celik
konstriiksiyon Gzeri hafif panel kaplamadir. Zeminler epoksi kaplamali saha betonudur.

Parselin kuzey sinirinda, sera alanin arka bélimine bitisik durumda, ruhsatsiz olarak
yapilmis demir profil Gizeri sandvi¢ panel ile yapilmis 75 m2 yapi insaat alanl atolye, 225 m2
yap! insaat alanh prina kazan dairesi, 225 yapi insaat alanh stok deposu bulunmaktadir.
Toplam 525 m2 yapi insaat alanh bu yapilar, ruhsatsiz olmalari ve ekonomik degerlerinin
bulunmamasi nedeniyle degerlemede gz dnline alinmamuslardir.

Parsel Gzerinde, yukarida agiklanan yapilar disinda, yaklasik 16.400 m2 alanli ggmme temelli
celik konstriiksiyon Uizeri cam sera bulunmaktadir.
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53 Parsel: Etrafi tel it ile cevrili parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Uzerinde yaklasik 16.500 m2 alanli gdmme temelli celik konstriiksiyon {izeri cam sera
bulunmaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilagsmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilagsma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Kullanim amacina uygun bir bélgede yer almalari,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Dz bir topografik yapida olmalari.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzolgimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) yapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilastirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler igin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:
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- Satihk Tarla (Sadirvan Emlak & Gayrimenkul / 546 — 734 42 90): Degerleme konusu
tasinmazlara yakin bolgede, Burhaniye ilcesi merkezine daha yakin, Burhaniye — Borezli
Yolu kenarinda, diiz topografik yapida, 139 ada 35 parsel sayili, 6.165 m2 yiizol¢limli tarla
9.300.000.-TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.509.- TL]

- Satilik Tarla (Burhaniye Emlak / 532 — 407 45 58): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
bélgede, Burhaniye ilcesi merkezine daha yakin, kéy ici yoluna cepheli, diiz topografik
yapida, 143 ada 45 parsel sayili, 1.169 m2 yizolcimla tarla 1.850.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 1.583.- TL]

- Satilik Zeytinlik (Madra Emlak / 532 — 333 28 52): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bélgede, Burhaniye ilgesi merkezine daha yakin, Burhaniye — Bérezli Yolu kenarinda, diiz
topografik yapida, 135 ada 89 parsel sayili, 2.291 m2 yizolcimlli zeytinlik 3.600.000.-
TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.571.- TL]

- Satihk Tarla (Can Emlak / 538 — 498 77 24): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
boélgede, Burhaniye ilcesi merkezine daha yakin, kdy ici yoluna cepheli, diiz topografik
yapida, Haciahmet Mahallesi, 174 ada 48 parsel sayili, 1.369 m2 ylzolglimli tarla
2.150.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.570.- TL]

- Satilik Zeytinlik (Davud Kircali / 535 — 309 50 36): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
bélgede, Burhaniye ilcesi merkezine daha yakin, yolu bulunmayan, diiz topografik yapida,
138 ada 18 parsel sayil, 2.107 m2 yizolgimli zeytinlik 3.250.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 1.542.- TL]

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin bolgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonrasinda; konumlar ve vyizoélcimleri géz 6nlinde bulundurularak,
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degerleme konusu tasinmazlarin arazi metrekare satis fiyatinin 1.400.- TL olabilecegi
sonucuna ulasiimistir.

Buna gore,

- 53 parselin arazi degeri; (20.000,00 m2 x 1.400.- TL) = 28.000.000.- TL;
56 parselin arazi degeri; (24.790,94 m2 x 1.400.- TL) = ~ 34.707.000.- TL

olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Aciklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilari olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payl (amortisman) tutarn disulir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin
belirlenen deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik
ve kendine 6zgl yapilasma farkhliklari tagiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda
ozellikle kullanihr.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi (56 Parsel)

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi icin maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl birim maliyet fiyatlari ile 1319
saylli Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak gikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tizlk'te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullanilmistir.

Metrekare . Yipranma |Yipranmali
Yapi | Alan | Yapim . Maliyet |Yipranma .
Yapl Yas | Maliyeti . Payi Tutari| Maliyet
Sinifif (m2) | Yili Bedeli (TL)| Orani :
(TL) (TL)  |Bedeli (TL)
Paketleme + Teknik
o . 3-A | 925| 2012 | 11 4.600| 4.255.000f % 15,00 638.250|3.616.750
Oda + Yonetim Ofisi

Tasinmazin Dederi: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 34.707.000.- TL'lik arazi
degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 3.617.000.- TL'lik yapi degerinin
toplamindan 38.324.000.- TL degere ulasiimaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” bashkh boliminidn 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢calismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar géz 6niine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde gliven duyulan durumlarda, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
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icin karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin yani sira gelir yontemi uygulanmasina
gerek goridlmemistir.

3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgtilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Tasinmazlarin Sigorta Degeri (56 Parsel)
Yipranmasiz yapi yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Uzerinden, parsel
Uzerindeki yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yap! Yapi Alan Metrekare Sigorta Degeri
P Sinifi (m?2) Maliyeti (TL) (TL)
Paketleme + Teknik Oda + 3-A 925 4.600 4.255.000
Yonetim Ofisi

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri,
- Faturalar.

3.6.2. inceleme Yéntemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme yetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilastiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim c¢alisir durumda ve bakimh durumda olduklari
gorulmustar.

e SO0z konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadig belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine
ve ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis isletim Siireci

Degerlemesi yapilan 53 parselde yaklasik 16.500 m2 alanli, 56 parselde yaklasik 16.400 m2
alanli gomme temelli gelik konstriiksiyon (izeri cam sera bulunmaktadir. Sulama tam
otomatik bilgisayarli teknoloji, 1sitma kati yakith diizenek ile saglanmaktadir. Seralarda
topraksiz tarim (kokopit icinde Uretim) yapilmaktadir. Zemin tamami ile yer ortlsu ile
kaplanmistir. Seralarin ici timuyle iklimlendirilmektedir. Seralarin icinde karbondioksit hatti,
sicak ve soguk su dolasim hatlari olan rayli sistem bulunmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktérler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Mekine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu tesisin, makine ve ekipmanin isler durumda olmasi,
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- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler

3.6.5. Degerleme ve Yontemi

v Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda gériilmiis ve isletmenin bir parcasi olarak
kabul edilmistir.

v' Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma giderleri
degerlere eklenmemistir.

v’ Makine ve ekipmanin giincel degerleri; uretildikleri tarih, Gretildikleri yer, satin alinma
tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik o6mirleri géz o6niine alinarak
belirlenmistir. Kalan ekonomik édmir belirlenirken, kullanimindan kaynaklanan fiziki ve
islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma durumu goz éniine
alinmistir.

v' Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik gelisme
hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da g6z 6niine alinmistir.

v/ Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile Ureticiler ve ithalatgilarin
yeni makine ve ekipman liste fiyatlari da géz éninde bulundurulmustur.

v Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gérisulip ikinci el satis fiyatlariyla
ilgili bilgi alinmustir.

v' Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir alici
kitlesinin bulunmasi da g6z 6niinde bulundurulmustur.

Degerleme, tesisin glincel durumu Uzerinden yapilmistir. Tesiste yer alan makine ve
ekipman, bulunduklari yerde, montajli ve galisir durumda degerlendirilmistir. Montajl adil
piyasa degeri olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin giincel piyasa degeri olarak da
dustnulebilir.

Guncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz
faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis 6rnekleri ve bugline degin
yapmis oldugumuz degerleme calismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve uretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma
bedelleri ve kalan ekonomik émiirleri goz 6nline alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el
piyasa satis fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi ongorilmustir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu

. . ikinci El
¢ Degeri (TL)

1 |253.01 Sera Ekipmanlari (Celik 0 Mizan 2014 | 91.500.000

Kons) 56 Parsel

Hsc Sera Star 2 Ulv Cihazi - .
2 |253.02 0207 017 34477 Mizan 2017 140.000
3 |25303 | esisFanVesSogutma 17790 Mizan 2017 | 29.500.000

Sistemleri
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Sulama Ve Giibreleme

4 1253.04 . . 20150323 Mizan 2015 39.500.000
Sistemi
5 |25305 |>ekoTeknaevoTpr603- 0 Mizan 2014 65.000
Dozaj Pompasi
6 |253.16 Sera I¢i Isitma Sistemi 0 Mizan 2014 18.250.000
7 |253.17 iplik Sarma Makinasi 63511 Mizan 2016 65.000
8 |253.18 Havalandirma Sistemi 0 Mizan 2014 765.000
9 |253.19 Atomizor 166680 Mizan 2016 25.000
10 |253.20 ilagclama Makinasi 0 Mizan 2014 75.000
11 | 2532015 | >er@ Ekipmanlan Tesis Celik 0 Mizan 2014 | 76.250.000
Konst-53 Parsel
12 | 253201501 /'i‘é::re' Islem Arabasi 5 0 Mizan 2014 380.000
13 [253.21 Kiltiirel islem Arabasi 0 Mizan 2014 330.000
14 |253.22 Kiltirel islem Arabasi 5 Ad. 0 Mizan 2014 25.000
15 |253.24 | Polietilen SuDeposu10.000 | ) ,46061015 | Mizan 2021 115.000
Lt. (Dikey)
16 | 253.25 Genlesme Tanki (500It) 0 Mizan 2014 52.000
17 | 25476001 |Ep Marka Forklift 0 Mizan 2015 380.000
18 | 25476003 |15 Ad.Hsast Arabasi 2015 0 Mizan 2015 445,000
19 | 255001004 | REZIStanh Isitici Kazan 5578 Mizan 2019 | 1.525.000
Tesisat Armaturleri
20 | 255001005 | 2.50. Mm Galvanizli Tel 0 Mizan 2014 155.000
21 | 255001006 | 3.00 Mm Galvanizli Tel 0 Mizan 2014 250.000
22 | 255001007 | Makelsan Powerpack 0 Mizan 2015 25.000
Selkva Online Gli¢ Kaynagi
23 | 255001008 | 2nNa Combo Hi 98130 Cep 0 Mizan 2014 32.000
Ph Metre
24 | 255001009 | 1kva Online Ups 0 Mizan 2014 25.000
25 | 255001011 | > P75 625 Ah Traksiyoner 0 Mizan 2014 445.000
Hucre
26 | 255001012 | 2V 200 Ah 4 Pzs Traksiyoner 0 Mizan 2014 175.000
Akl Hucresi
27 |255001013 | 200a inverter Kaynak Mak. 0 Mizan 2014 45.000
28 | 255002 Klima 0 Mizan 2015 13.000
29 | 255005 Sera Ofis 0 Mizan 2014 225.000
30 | 255006 Kamera Ve Ses Sistemi 0 Mizan 2017 215.000
31 | 255008 Jenerator ve Terfi Panosu 0 Mizan 2014 560.000
32 | 255009 Elektrik Panosu Ve Tesisati 0 Mizan 2014 155.000
33 |255010 | 67 Kapisi - Dezenfekte 17793 Mizan 2017 130.000
Grubu Ve Malzemeleri
34 | 255020 I\;T_'ks'yoner Akl 48v 625 0 Mizan 2014 160.000
35 | 255201501 | Cam Sera Ortiisi 0 Mizan 2014 1.325.000
36 | 255201503 | Sollisyon Motorlari 0 Mizan 2014 130.000
37 | 255201505 | C02 Tank-Evaparator 0 Mizan 2014 160.000
38 | 255201601 | Bilgisayar 205496 Mizan 2014 13.000
39 | 255201701 | Bosh Bgs Stiplirge Mak. 0 Mizan 2014 13.000
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40 |255.23 Yangin Séndirme Cihazlari 0 Mizan 2014 13.000
41 | 255.24 48v 625 Ah Forklift Aki 38374 Mizan 2019 58.000
42 | 255.25 Celik Su Stok Tanki 31231 Mizan 2019 330.000
43 | 25526 | RevenberiPompa Lens 0 Mizan 2014 32.000
Regulator
44 | 255.77.001 | Hp Laserjet Fax 0 Mizan 2014 13.000
45 |255.77.002 | Sera ilaglama Makinesi 0 Mizan 2014 13.000
46 |255.77.003 | Muhtelif Demirbaslar 0 Mizan 2014 305.000
47 |255.90 | Vestel 55ua8300 55T Uhd 1, 0600004881 | Mizan 2017 13.000
Smart Led Tv
48 | 255.91 Trap-Tuzak 0 Mizan 295.000
Toplam | 264.710.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s6z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢6ziimleme (analiz)
turadir. Arazi kalici bir varhiktir ve tasinmazligi nedeniyle tim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihigl ve kendine 6zgi Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim séyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agcidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yulksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim acisindan olanakh olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bicimi olamaz. Coéziimlemeler sonucunda, yasal
dizenlemelere uygun, boyut ve bicim acgisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gercekgi kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli kullanim
bicimi olarak belirlenir.
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Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillk Dénemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, ytzolglimleri, mulkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil icerisinde degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak onayli mimari proje ve yapi ruhsati ile yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

56 sayili parselin kuzey sinirinda, sera alanin arka bélimiine bitisik durumda, ruhsatsiz olarak
yapilmis demir profil (izeri sandvi¢ panel ile yapilmis 75 m2 yapi insaat alanli atélye, 225 m2
yap! insaat alanh prina kazan dairesi, 225 yapi insaat alanh stok deposu bulunmaktadir.
Toplam 525 m2 yapi insaat alanh bu yapilar, ruhsata baglanmaya degmeyecek nitelik ve
degerde gorilmemeleri nedeniyle, degerlemede géz 6niine alinmamislardir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler

Yukaridaki “2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler” bashig altindaki yer verilenler
disinda, degerleme konusu tasinmazlarin yeniden yapilastiriimasina yonelik dizenlenmis
yeni ya da ek bir onayli mimari proje ve yapi ruhsati bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu katlklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi” ve “ipotek” kayitlarinin
tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi icin lGzerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldiriimasi gerekmektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Tapu kitiglndeki nitelikleri “Sera ve Tarla” olan tasinmazlarin mevcut durum maliyet
degerlerinin belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullaniimistir.
Kullanilan karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte
olmalari nedeniyle, sonuglarinin uyumlastiriimasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklagimlari
ve Yontemleri” bashkli boliminin 10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar gbéz éniine alindiginda, ézellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin
bir varligin degerlemesi igcin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
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denilmektedir. Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha
kullanilmasi gerekli goriilmemistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi
Bulunduklari boélge, konumlari, imar durumlari, yizélgiimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
gdz oninde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve (zerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari 6ngérilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Balikesir ili, Burhaniye ilcesi, Kocacami Mahallesi, 134 adada yer alan; 53 parsel sayili ve
20.000 m2 yizolglimll, 56 parsel sayili ve 24.790,94 m2 ylzolgimli, tapu kuttglindeki
nitelikleri “Sera ve Tarla” olan, AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
Ticaret A.S. mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin ve her
iki parsel lizerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin, yukarida belirtilen
olumlu olumsuz 6zellikleri géz ontinde bulundurularak, asagidaki gibi olabilecegi sonucuna
ulasiimistir.

KDV Harig 28.000.000.- TL
, _|P3Parsel  TOV (% 18) Dahil 33.040.000.- TL
Mevcut Durum Maliyet Degeri KDV Harig 38.324.000.- TL
S6Parsel 1OV (% 18) Dahil 45.222.320.- TL
) . L . L. KDV Harig 264.710.000.- TL
Makine ve Ekipmanin Ikinci El Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 312.357.800.- TL
=N (L PEIAY
Degerlemeyi Yapan Rapor Kontrol
Ali KESICI Mistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 405872 SPK Lisans No: 406396

- r — '_‘3.__:-_ - '__ _- Erne=k Ta gviaz Degerleme
i - _.-:"-.-on.ay B #i Dangmanlik A5
_— R iTo: BaT3I2
Fatlh OZER wewre ek, com, I

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kayitlar

53 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi; AnaTasmmaz AdafFParsed 134753
Tagumaz Kimitk Mo: TOEZTEES AT Yizokomimz): Z0000.00
[ BALKESIR/BURHANIYE Badimsiz Buldm Nitelsc
Kueummy Adi Bawtwarmye Bagurrmiz Bolirm Brid
Ml Ky Adi KOCACAMI Mah UZOR ML
[y = “?ﬁamﬂl} i
Calt/Sayta Mo 27/2579 R
= - e Bick/Kat/ Girls/BEMNO
: ENHATE: Arsa Pey/Payda:
Ana Taginmaz Miteliic SERAVE TARLA
MULKIYET BiLGILERI
[Aisse) Sistem | | Mk El Birigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme | Terkin Sepapi
[ Mo Fayda Metrokare | SebebsTanh- | Tarib-Yevmniye
L Fewmiye
2015835288 {SMCFTS9065) AMT TARIM VE - 171 20000.00 | 20000.00 Sahig
TEKNOLCJ GELISTIRME VE 02-02-2015
UFGUILAMALARI SAMAY VE TICARET BES
ANONIM SIRKETI ¥
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
siEA Agiklama Kasitin Malik Matik/Lettar Tasis Kurum Tanh- | Terkin
{Hissa) Yewmiye Senehi-
Sistem Mo TT;rih-
Garh Kamu Hacri - BALIKESIR  S0STAL 2415083588 Bushaniye -
GUVENLIK L MUDIRLGU, ALTIEYLIL 25-07-2006 1714 -
S05YAL GUVENLIK. MERKEZT nin Ba27
1B/07/ 2016 tarih S T16 532 sanh Haciz
Yarse sayth yanlan _iln Borg 33@_33 14 Ti
(Alacakh - BALIKESIR SOSYAL GLIWVENLIK
L MUDURLUGL, ALTIEYLTL SOSYAL
GUVENLIK MERKEZI )
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Serh | lorai Haciz: ISTANBUL 9. [CRA DAIRES] | 291583588 Burhaniye -
nin 237052016 tarih 2016728458 ESAS 29092016 11:42 -
sayil Haciz Yazisi sayh yazilan e B260
4.B93.800.00 TL hedel ie Alacakh - DOGAN
ZAIMOGLL 30805644932 T.C. KiMLIK
MNOLLL hefine haciz iglenmigtic
Serh IhfiyatiHaciz: BURSA 4.ICRA 291583588 Burhaniye -
MUDURLUGY nin 21,/ 1172016 tarih 28-11-2016 1424 -
2016/14418 E. sayh Haciz Yamisi saph 13
yazian ile. Borg - 19002694 TL . (Alacaki -
T VAKIFLAR BANKAS] TA O,
- {BURHANIYE SB.))
Serh Inhtiyali Haciz . ISTANBLUL ANADGLU 291383588 Burhaniye -

20 ICRA - DAIRESI nin 2B/11/2076 tarin 01-12-2076 1428 -
2016725185 ESAS saynh Haciz Yazis: sayih 10250
yazilan ife. Borg . 50.000.00 TL . (Atacakl

TOLGA GONAYDIN 45646219478 TC
KIMLIK NOLLL )

Serh _lcraiHaciz . BAKIRKOY 14.ICRA 291583588 Burhaniye -

RAIREST nim 31.700/2077 tarih 20016/15375 06-02-2017 1439 -

ESAS sayih Haciz Yazis: sayih yazian ile BET
1470000 TL bedel He Alacakh -
MUHTARANLAR AVURATLIK
CRTAKLIGHAY. GOEKHAN MUHTARAMNLAR
-, SUKRD MUHTARANLAR) lehine haciz
Eghenmistir.

Serh | leraiHaciz @ BAKIRKOY 13. |CRA DAIRES! | 291583588 Burhaniys -

nin 07/06/20717 tarih 2016717918 ESAS 12-06-2017 16:29 -

sayih Haciz Yazizi sanl yazdan e 200 4733

TL bedel fie Alacakl -MUHTARANLAR

AVUKATLIK ORTAKLIGI lehine haciz
ighenmistir.
Serfi | lcraiHaciz : BURSA 4. ICRA DAIRESEnin | 291583588 Burhaniye -
2222007 tanh 2016/ 14478 ESAS sayi 2212307 1206 -
Haciz Yazs: sayih yazilan il 118162630 10600
TL bedet he Alacakls | TURKIYE VAKIFLAR
BAMEAS] T.A.C. fehine haciz izlenmigtic
Serh | ihtiyafi Haciz - ANTALYA 1. ICRA DAIRESI | 291583588 Burhaniye -
nin 16/01,/2018 tarih 2018/582 sayih Haciz 19-01-2018 1134 -

¥azisi sayl yagdarn ile, Borg - 56590 00 519
TL . (Alacakh . MAYSERA MODERM SERA

SITEMLERI MAY. SERA TARIM DEMIR

GELIK TASIMACILIK INS. TURLSAN TIC.

LTRST KURUMLAR VD, 61308386835 )

Saeh | Btivat Haciz: ANTALYA 1ICRA DAIRESI | 201582583 Burhaniye -
nen 18/071/ 2078 tarih 2018/582 sayil Haclz 29-07-2018 1329 -

Yazis savih yazian e Borg . 58.590.00 B35

TL . (Alacakli - MAYSERA MODERN SERA

SISTEMLER] MAY SERA TARIM DEMIR

GELIEK TASIMACILIK INS. TURSAM.TIC

LTDSTI. KURUMLAR V.D. 5130838835 )

Sern | lcraiHaciz © ISTANBUL ANADOLL 19 /CRA | 2971583588 Burhaniye -
MUDURLUGY nin 020272018 tarih 02-02-2018 1612 -
20T 7/32861 ESAS sanh Haciz Yagis: sayh 975
yazlariile 142563 36 TL bedel ile Alacakh :
Seyid Ali LS ihine haciz iglenmigtic
Serh lcrai Haciz © EDREMIT 3UCRA DAIRESI | 291583588 Burfraniys -
nin 12/0272018 tasin 20171941 ESAS 12-02-2018.12:19 -
sayill Haciz Yazis: sayibi yazlas e 1221

367639 TL bedel ile Alacakl ; HASAN

OZKAN, 24433331104 T.C. KIBMLIK NOLU.
betinwe haciz ighenmigtic
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5erh Icral Haciz - AMTALYA 2 iCRa 291563588 FiLraniye -
MUDURLGGL nin 21/02/201 8 tarih 06032018 1112 -
20187324 E sah Haclz Yazis syl 1940
yazlarrile 3622 90 TL beded ite Alzcakh :
DOKTOR TARSA TARIM SANAYI VE
TICARET A% lehine haciz iglenmistir.
Serh icral Maciz © ANTALYA 3 ICRA DAIRES] | 291583588 Burnaniye -
nin 02042018 tarih 2017/13597 ESAS 03-04-2018 0B:52 -
sayii Haciz Yazisi sayil yazilar ike ias
F7.243.01 TL bedel ile Alacakh . MAYSERA
MODERN SERA SISTEMLERI MAYS SERA
. TARIM DEMIR CELEK TASIMACILIK
ING.TURSAN. TIC. LTD.STL KURUMLAR
VD6 T30838835 kehine haciz islenmistir.
Serh | intiyath Haciz ; fZMIR 26 ICRA DAIRESI nin | 291583588 Burnaniye -
11704/201 8 tarih Z18/5143 ESAS saph 12-04-2018 11:456-
Haciz Yazisi sayill vazilan e Barg - 3554
76.342.47 TL . (Alacakl : TURKIYE IS
BANKAS| ANONIM SIRKETL 4810058590
VERGI MOLU. )
Serh | fcrai Haciz : IZMIR 26 1CRA DAIRESI mn | 291583588 Bummaniye -
09/05/20148 tarih 2018/5143 ESAS saph 09-052018 14:07 -
Haciz Yazes: sayils yazilan e 78.348.18 TL 4414
bedel ile Alacaki . TURKIYE IS BANKAS!
ANCHIM SIRKETLAB10058590 VERGI
HOLL. lehine haciz iglenmisgiir.
Serh | lerai Haciz: BAKIRKOY 14 [CRA DAIRES] | 2915835849 Burhaniye -
min 16072018 tarih 2018/15975 ESAS 17-07-2018 1420 -
53y Haciz Yazis: sawin yazilan ile 6511
14.700.00 TL bedel ibe Alacakh .
MLHTARAMLAR AVUKATLIE
ORTAKLIGILAV. GOKHAN MUHTARANLAR -
AV, SURRD MUHTARANLAR) lehine haciz
islenmistir.
Serh | lcrai Haciz : BAKIRKEDY 13ICRA DAIRESE | 291583588 Burhamiye -
min 17/07/ 2008 tarh 2018/12900 ESAS 18-07-2018 1624 -
sayh Haciz Yazist sayh yagilan ile B585
4.900.00 TL bedel ie Alacakh .
MAUHTARANLAR AVUKATLIE
ORTAKLIGHAV. GOKHAN MUHTARANLAR
-4 SUKRL MUHTARANLAR) lehine haciz
islenmigtir.
Serh | borai Haciz - ISTANBUL 35 ICRA DAIRES| | 291583588 Burhaniye -
nin 13,/09/2008 tarih 2018/2739% ESAS 13-09-2018 1726 -
sayh Haciz Yazs sayl yazilan ie B343
1321627 40 TL bedel ile Alacakl . -BULENT
RENDEC! lehine haciz iglennigtin
Sarh | foral Haciz | AMTALYA 2 ICRA DAIRESI nin | 291583588 Burmaniye -
25/1 272014 tanh 201 B/334 ESAS sayih 26-12-2018 00:44 -
Haciz Yams sayil yazian ile 5962365 12013
TL bedsl ike Atacaklh - doktor tarsa tanm
sanvetic AS behine haciz iglenmistic
Serh | lorai Haciz:  ANTALYA 1.ICRA DAIRESInin | 291583588 Burhaniye -
T1/01 /2009 tarih 201 B/582 ESAS sayil 11-87-2019 12:17 -
Haciz Yazist sayh yazien ile 8777650 it
TL bedel ile Alacakh | mayseda modam
sera igletmelern tanm demir gelik
tagmuing ur santic. id_sti. lehine haciz
Islenmistir
Serh icrai Haeiz . ISTANBUL 19.iCRA 291583588 Burhaniys -
MUDURLBED nin 07/02/20712 tarih 08-02-2019 09:54 -
201810526 ESAS sanh Haclz Yazis sanh 998
yazilanile 170023 TL bedelile
Alacakl . IDEAL TARIM URUMLER!
TICARIET A.S. kehine haciz islenmistir.
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Serh | lorai Haciz - ANTALYA 3 iCRA DAIRESi nin | 2915835848 Burhaniye -
04032019 tarih 2017713597 ESAS sanh 04-03-2019 10006 -
Haciz Yamst sawl yazdan e 20057.04 1648
TL bedel fle Alacakl . MAYSERA MODERN
SERA SISTEMLER TARIM DEMIR CELIK
TASIMACILIK INS. TURSAN TIC LTDUSTI
lehine haclz izlenmigtin,
Serh foral Haclz :  ISTAMBUL ANADOLL 291583588 Burhaniye -
14 iCRA DAIRES] nin 13703720719 tarih 13-03-2019 1734 -
2019/385T ESAS sawmh Haciz Yazisl sayl 2040
yazdlan fie  Z2E49.68 TL bDedel ile
Alacakh . TIMFOG MUHENDISLIK
HiZMETLERE SANAY] VE TICARET
ANONIM SIRKETILEA40463961 VERGE
KOLL. lehine haciz islenmigtin,
Serh | lerai Haciz . ANTALYA 13CRA DAIRESI | 201583588 Burhaniye -
min 05042019 tari 20193305 ESAS. 05-048-2019 1721 -
sayill Haclz Yazizi sayilivazlan ile 819
13875116 TL bedelile Atacakh -
MAYSERA MODERN SERA SISTEMLER]
MAY. SERA TARIM DEMIR GELIK
TASIMACILIE INS. TUR. SAN.TICLTDUSTIL
lehing haciz iglenmigtir,
‘Serh Icrai Haciz . ANTALYA 13.CRA DAIRESI | 291383584 Burhaniye -
nin 050472019 tarih 2019/3306 ESAS 08-04-2019 1657 -
sayih Haciz Yazis: sayil vazlan ile zB52
26.738.36 TL bedelileAlacakh:
MAYSERA MODERMN SERA SISTEMLERI
MAY SERA TARIM DEMIR GELIK
TASIMACILIK INS. TUR. SAM. TiC_ LTD.5Ti
leming haciz islenmistir
Serh | Kamu Haczi o ISTANBUL VERGI DAIRES] | 291583588 Burhaniye -
BA‘SK&MLIGI J?.TISJJJ_ANL VERGI DaIRES] 2907-2010 17142 -
MUDORLGGD nin 18/07/2019 tann 6520
GAUTRO0OT 325 sayih Haciz Yans saph
yazilan jle, Boeg: 2.629.71 TL [Akacakl :
ISTANBUL VERGI DAIRESI
BASKANLIGLATISALAMI VERGI DAIRESH
MODDRLOED )
Serh | icral Haclz :  istanbul Anagoiu 14, fcra | 291583588 Burhaniye -
Dairesi nan 20/09/2019 tarih 20193857 2000-2079 1614 -
sayili Haciz Yazisi sayil vazilar e B548
388561 TL bedel ile Alacakh : Timfog
Termomekanik Minendislik Sanayl Ticanst
Anonim Sirketi lshine haciz islenmigtir.
Serh | ihtvati Haciz;  Bursa 20 Icra Dairestmin | 291 SB3588 Burhaniye -
19/171/20719 tarih 20019/13210 sayh Haciz 20-11-2019 009 -
Yazisi says yazvlan e, Borg - 57909.51 10826
TL. (Adacakh : Yidirem Tuz Sanayi Ve
Ticarel A5 )
5erh lcral Haciz . Istanbul Anadolu 20. lcra 2913583588 Burksaniya -
Daresi nin 3001 1,/2019 tanh 20016725185 22-11-2019 0&-25 -
sawil Haciz Yazis sanl vazdarn ile 10912
60258 B4 TL bedel e Macakl - Tolga
Gilnaydin lehine haciz ishenmistic.
Serh fcrai Haciz - Antaiya 1. lorz Dairesinin 291563589 Burhanzye -
24012020 1arin 2018/582 sayili Haciz 284071-2020 0909 -
‘Yarms) sayh yazdan e 2A5590 TL 293
besied ife Alzcakh . Maysera Modem Sara
Siztemieri May Sera Tanim Demir Celik
Tagimacilik Ing. Tur. San. Tic. Lid 51,
lehing haciz iglenmistir
Serh Iorai Haciz © Antalva 13. fora Daiesi nin | 291583588 Burfaniye -
05/ 03 2020 arh 2019/3305 sapmh Haciz 05-03-2020 13:43 -
Yazisi sayll yazitan ke 14707638 TL 2562
bedel e Alacakh - Maysers Modem Sera
Sisternieri May Sera Tanm Demir Calik
Tagimaciik Ins. Tur. San. Tic. Lid. 54
leine haclz iglenmistir.
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lcrai Haciz: - Antalya 13. lora Dairesi nin | 291583588 Burhaniye -
05032020 tarth 2019/3306 sayih Haclz 0503-2020 15:51 -
Yans-sayih yanlanile 2787246 TL 2577
hede! e Alaceki . Maysera Modern Sera
Shstemibari May Sera Tanm Demi Celik
Tasimacilsk Ing, Tur San. Tic Ltd Sti
lehine haciz iIglenmstin
lerai Haciz © Antalya 3. jcra Dairesinin | 291583598 Baerhianiye -
10/03/ 2020 tarih 2007/13597 sank Haciz 12-03-202013:4% -
Yansisayhyamlanile 1049392 TL 2327
bedel ile Alacakh © Maysera Modern Sera
Sistenmler May Sera Tanm Demi Cellk
Tagimacilk Ing. Tur. San. Tic. Ltd. ti.
lehing haciz iglenmigtic
lcrai Haciz = Antalya 1. lera Dawesinin | 291583588 Burhaniys -
311272020 tarih 20187582 saynh Haciz 03-01-2021 12:51 -
Yazigl sapl yazilan e ZB71.55 TL 3
bedel He Alacakh . Maysera Modern Sera
Skstemiert May Sera Tanm Demi Callk
Tagimacilik Ing. Tur. 5an. Tie. Lld. 5ti.
Iehinge haciz iglenmasgtic
icral Haclz ©  Anfalya Genelbcra Dakesi | 291583588 Burhaniya -
nin 12022021 tarih 2020/ 242688 saph 12-02-2021 15:47 -
Haciz Yazis sayh yazilan e 30413 96 1640
TL bedel ile Alacakh - Maysera Modam
Sera Sistemleri May Sara Tanm Demir Gedik
Tagemacilk Ing. Tor. 5an. Tic. Lid. 5t
lehinge haciz iglenmistic
jcral Maciz©  Antalys Genel fera [afesi | 291583588 Eeurhaniys -
fiin 160272021 farih 2020/ 242687 sayil 17-02-2021 10045 -
Haciz Yazis) sy yaziian e 161728 80 1785
TL bedel ile Acakh - Maysera Modam
Sera Sistemnleri May Sera Tanm Demir Celik
Tagmaciuk Ing. T 5an. Tic. Lid. St
lehine haciz islenmistic
icrel Hackz - Antalya 3. fcra Dairesipin | 291583588 Buyrhaniye -
22/02/2021 tarih 2007713597 sanl Haciz 24022021 0928 -
Yamsi zayih yazlanile 1738788 TL 2038
bedel Be Alacakhb o Maysera Modem Sera
Sistemleri May Sera Tanm Demr Celic
Tagmaciiik ing. T San. Tic. Lid, St
ehine haciz iglenmigtir.

Kamu Haczi:  Burhaniye Belediys 291583588 Barrhaniye -
Bagkanhdy nin 16/03/2021 tarth 1322 samli 16-03:2021 11115
Haciz Yazis sanh yazilan ile. Borg : 5270 3041

TL (Alacakh ; - Burhanive Belediye
Baskanigi )
icrai Haciz:  kzmir 26, icra Dairesi nin 291563588 Burhaniye -
05047202 Tarih 2018/57143 sayil Haciz 0504-2021 1630 -
Yazs saplh yanlan ke 1830230.46 TL 4163
bedel e Alacakh : Tirkye 15 Bankas:
Anonim Sifketi lehine haciz islenmigtir.
fcrai Haciz :  Istanbul Anadesu 20 lera 291583588 Burhaniye -
Dalresd nin 27/0472021 tanh Z016/25185 27-04-2021 16056 -
sayth Haciz Yazisi saph yazilan ile 5076
TA036.35 TL bedel e Alacakh - Tolga
Ginaydin lehine haciz iglenmisti.
bergi Haciz . Istanbul Anadotu 14, lcra | 291563538 Burhaniye -
Dawes! nin 28/04/2021 tarih 2001973857 25H04-2021 16718 -
sayh Haciz Yans saph yazlan ik 521
492182 TL bedel te Alacakh: Timfog
Tarmomekanik Mihendislik Sanayi Ticarst
Anonim Sirket lehine haciz islenmigtir.
icral Haciz - fstanbu! 35. icra Dalresi nin | 291583588 Burhaniye -
04/10/2027 tarih 2018/27399 sanh Haciz 04-10-2021 13:23-
Yazse sayilr yezdan e . 181707379 TL 11545
bescled e Alacakh . Bilen! Rendec] lehine
haciz islenmigtir
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Serh | feral Haciz . istanbul 30. fcra Dalresinin | 291383588 Burhanilipe -
20/10/2027 tarih 2021724127 sayh Haciz 29-10-2021 OB 46 -
Yams sayih yazilan e 2900B0.7T TL 12575
- bedel ile Alacakh . Arena Torf Tanm
Ithalat InFacat Sanayl We Ticaret Limited
Sirkati lehine haciz FElenmigtin,
Serh | Wamu Haczi. 010262 BURHANIYE Vergi | 291583588 Burhaniye -
Dadresd nin 06/ 1272021 Tarth 115059 sayi 06-12-2021 14719 -
Hariz Yaziss sayih yazslan de. Borg - 15054
710402 TL (Alacakh - 010262
BURHANIYE Vergi Dairesi )
Serh | KamuHaczi. 034201 ATISALAM] Vergi | 291583588 Burhaniye -
Dalresi nin 1071272027 tarih 1097632 sayh 10-12-2021 1515 -
Haciz Yaziss sayih yazlan de. Borg - 15366
2508424 TL(Alacakli; 034201
ATISALANI Vergi Dairesd )
Serh leraiHaciz :  Amtalya 1. lcra Dairesinin | 291583588 Burhaniye -
V641272027 tarih 201 8/582 sayih Haciz 16-12-2021 1507 -
Yazisl sawh yazkan e 287155 TL 15672
bedel ile Alacakh - Maysera Modern Sera
Slstenvier] May Sern Tanm Dermin Gofik
Tagimacilek Ing. Tur. San. Tic. Ltd. Sti.
lehine haciz iglenmigtin
Serh | icraiHaciz: istanbul 7. fora Daiwesinin | 291583588 Basrhianiye -
14/071,/2022 tarih 202133048 sayih Haciz 14:07-2022 14:56-
Yanisi sayih yazian e 290199827 TL 621
bedel ile Alacakh - Ergin Akay lehine haciz
islenmigtir
Serh | icraiHaciz: istanbul 7. fcra Daiesinin | 291583588 Burhaniye -
174071/ 2022 tarih 202733048 sayil Haciz 17012022 1211 -
Yazis sayl yaziban e 290485204 TL T8
bedel ile Alacakl - Ergin Akay lehine haciz
Eglenmistir.
Serh lerai Haciz:  Istanbul Anadolu 20. lera | 291583588 Burhaniye -
Diairesinin 18/07/2022 tarih 2016/25185 T001-2022 22:46 -
sayil Haciz Yaziz savik yazilan ile 890
E18561.94 TL bedelile Alacakl = Tolga
Glinaydin kehing haciz islenmigtis
Serh | Kamu Haczio 010262 BURHANIYE Vergl | 291583508 Burhaniye -
Drairesi nin 25/01,2022 tarih 9488 saynh 2501-2022 0948 -
Haciz Yaznise sayli yazslar ge. Borg oar
720126 TL (Alacakh: 010262
BURHANIYE Vergi Dairesi }
serh | icral Haclz:  Antalya Gened icra Dalresl | 291583588 Burhianiye -
min 0202/ 202 tarih 2020/ 242688 sayi 03-02-2022 12:21 -
Haclz Yazis sayih yazlan fle 32164 64 1565
TL bedel ile Alacakh : Maysera Modem
Sera Sistemderi May Sera Tanm Demir Celik
Tagimacilik Ing. Tur. 5an. Tic. Ltd, 5ti.
lehing haciz iglenmigtr,
Serh | icralMaciz:  Antalya Genel jcra Daiesi | 291583588 Burhanive -
nin 03,/02/2022 tarih 2020/ 242687 sanl 04-02-2022 11:52 -
Haciz Yazisi sayh yazilan e 176742 71 1635
TL bedel ile Alacakh . Maysera Modem
Sera Sistemder| May Sera Tanm Demir Gelik
Tagimaciik Ing. Tur. 5an. Tic. Lid. 5ti.
lehine haciz islenmisgtin.
Sarh icrai Hackz - Amtatya 3. icra Dairesinin | 291583588 Burhizniye -
T0/024 2022 tarih 2007713597 sayik Haciz 17-02-2022 0902 -
Yazisi sayil yamslan e 2681324 TL 1948
beded Be Alacakh - Maysera Modern Sera
Sistemieri May Sera Tanm Demir Celik
Tagimaciik Ing. Tur. Sanm. Tic. Ltd. St
lehing haciz islenmisti.
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Serh Kamis Haczi . Burhaniye Belediye 291583588 Burhanifye -
Bagkanhdi nen 03/06/2022 tarih 1323 samh 03062022 16:55-
Haciz Yazis: sanll yazis ke, Borg . 79353 g329
TL (Akacakh - Burhaniye Belediye
Bagkanid )
Sarh Kamu Haczi: BALIKESIR SO5YAL 291583588 Burhaniye -
GUVEMLIK IL MOBDORLDGD nin 15/08/2022 1506-2022 1704 -
tarih 8956
G6e7c1 2ced9 2740 T195Meade2 268 8480
sayilt Haciz Yazms sayil yazian Be Borg
1838300 TL (Alacakh . SGK)
Sarh fcrai Haciz ©  Bergama icra Dairesinin | 291583588 Burhaniys -
01072022 tanh 202271709 sayih Haciz 04-07-2022 08:50-
Yazisi sapd yazdan ile 6213004 TL 0893
heded fle Alacakh - Menhtap Karagol lehing
haciz iglenmigtir.
Serh Kamu Haczi - BALIKESIR SOSYAL 01583588 Burhaniys -
GUVENLIK iL MODERLDED nin 0408/ 2022 04-08-2022 10:46-
tarih 11294
BicBZ2ntata%4 T 330602 50450529a5415
savih Haciz Yans sayil vanlan e, Borg
1850000 TL (Alacakh: SGK)
Serh icrat Hacz ©  Tzmir 26 jcra Dairesimn | 291583588 Burhaniye -
04/08/2022 tarih 2018/5143 sayh Haciz 0-08-2022 1207 -
Yazis saviln yazilan Be 22439769 TL 132
bedeal ile Alacakk . Tirkive 5 Bankas
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmigh
Serh | feral Haciz ;. Bakirkdy 14, fcra Davesinin | 2971583588 Burhaniye -
0/08; 2022 tarih 20226703 sanh Haciz 4082022 15:51 -
Yazisi saydi yagian fle 2533685 TL 11358
e fher Akacakll - Muhtarankar Avakathk
Ortakhd [Av. Gokhan Muhiaraniar - Ay
SR i Muhtarankar) lenine haciz ighenmistic
Sath | leraiHaciz @ lstanbul 29. lera Dairesi nén | 291583588 Burhianiye -
Q4082022 tarih 2021/17617 sayl Haciz 05082022 09:13-
‘Yazist sayd yazian il 0E27 08 TL 11383
bedel ile Alacakh . Yildimm Tuz Kimya
Samayi Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine
NACIZ Iglenmistir.
Sarh | lerai Haciz ©  Bakirkdy 13. lera Dawesi nin | 291583588 Burhaniye -
18/08,/2022 tarih 20326391 sanh Haciz 1E-08-2022 14:10-
Yazisi s3yih yazlanfle 878291 TL 12109
bedel ile Alacakh : Muhtarankar Avukatik
Oirtakhdi (Av. Goxhan Muntarangar - Ay,
Skl Muhtarantar) lehine haciz islenmistir.
Serh loral Haciz - istanbul Anadoiu 25 icra | 291583588 Burhanys -
Dakes! nin 19/08/2022 tarih 2016/27221 21-08-2022 19:19 -
sayih Haciz Yazise saph yazilan e 12254
TAETH 2T TLDedel e Alacakh© EXim
Turizm Ticarel Ve Sanayi A5 lehine haciz
I5henmigtir,
Serh Kamu Haczi: 034256 HISAR Vergl 291583588 Burhaniye -
Diairesi nin 22/08/2022 tarih 930135 sayil 22082022 10:38-
HFCIZ YazI3) sayd yazilan e, Borg 122684
94109.0 TL (Adacakl : 034256 HISAR
Vergl Dairesi )
serh icTai Haciz:  Burse 4 jora Dawesinan | 291583588 Burhaniye -
01 /09 2022 tarih 201 6/14418 sayh Haciz ON-09-2022 09:16-
Yazisl sayh yazilan e 373124278 TL 12799
bedel e Afacakl : Tirkiye Vakifiar
Bankas Tlrk Anonim Ortakingi lehine haciz
Iglanmigtir.
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MIULKIYETE AIT REHIN BiLGILERI
Ipotek
Alacakh Mistersk B Faiz Derece | Sire Tests Tagih - Yev
Mi? Sira
{SME50) TURKIYE CUMHURIVETI Hawir TO00000.00 TL WILLIK % 1/0 FBE  Burhaniye - 02-02-2015 1334 - 8%
ZIRAAT BANKASI A § 1
WVEM 90800683675 Dedisken
ipotedin Kenuldudu Hisse Bilgis
Tagrvmaz Hisga Pay/ Borgiu kealik balik Borg Tescil Tarih - ey Terkin
Payda Sebebi
Tarin Yew
Burhaniye - KOCACAMI Mah. - k| (ST 759065) AMT TARIM VE FOO0000.00 Burhaniye - -
[AKET) - 134 Ada - 53 Parsel TERMOLOJ GELISTIRME VE TL 0202201513234 -
UYGULAMALARE SANAY] VE a96
TICARET AMOMIM SIRKETI ¥
Rehine At Serh Beyan Bilgial
EAT Aigklams haFe Taiih - Teckin
Tasih - Yer
Seth HK 150/c Md. Geragi ipotegin paraya cevrilmesi igin 1akibe gecimigti. BURHANIYE 20-01-20
iCRA DAIRES nin 20,/01/2020 tarth 2020/51 ESAS saph Resmi Yan 2010:49
- G608
56 Parsel
TAPU KAYTT BILGISI
Lernin Tipi. AnaTasinmar AdafParsel 134/56
Taganmaz Kimlik Mo 85273869 AT YOzslgom(mz2) 2479094
1flice: BALIKESIR/ BURHANIYE Bafsmiaiz Ballion Mitetilc
Hosrsm Adi Burhaniye Bafsmarz Bolan Brot
Mahalle/ Ky Ads KOCACAMI Mah LR e
CiltySayfa No: 2972849 b il
e Blok/Kal/Giris/BENG
L Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmnmaz Mitedik: SERAVE TARLA
TEFERRUAT BiLGILERI
Sigtermn Mo Tip Tanim Adet Deger | Tests Kurum Tarh-
Yeymiye
268921 SERA CELIK KONSTRUKSIYOM MALZEME(CELIK VE SERA GELIK 1 1Z3E460.0 Burfaniye -
ALUBAINYURA DAHELY KOMSTROKSIVOM BR00 Tiek | 27-05-2074 11,23 -
MALZEME(CELIK Lirasi 3727
VE ALIMINYLUM
DAHIL)
68222 151 PERDELEME VE GOEGELENDIRME SISTERMI 151 PERDELEME 1 17S000.00 Burhianiye -
VE 000 Turk | 27-05-2014 11:23 -
GOLGELENTHRME Lirasi 3727
SISTEMI
FEEAI SULAMA GUBRELEME SISTEMI SULAMA GURRELE 1 20000000 Burksaniys -
ME SISTEMI 000 Tark | 27-05-2014 11:23-
Lirazi 3727
268924 SERA OTOMASYON SISTEMI CSERA 1 | 22100000 DLy -
OTOMASYON 00D Turk | 27-05-2074 11:23 -
SISTEMI Lirasi 3727
268925 COZ GAZ SISTEMI COZ GAZ SISTEMI 1 26500.000 Burtaniye -
OO Tikk | 27-D5-2014 11:23 -
Lirasi 3rz?
2EEG2E ELEKTRIK I5LERI ELEKTRIK ISLERI 1 174000.00 Burfianiys -
000 Tark | 27-05-20714 171:23 -
Lirasi 7T
268927 SINEK TULL SINEK TULL 1 AZ978.000 Burraniye -
00 Tiirk | 27-05-201411:23 -
Liras 3727
268928 SISLEME ZIS1LEME 1 A5000.G00 Burkaniye -
OO0 Tirk | 27-D5-2014 11:23-
Liras areT
268929 YER ORTOS0 YER ORTLUSO 1 &0000 000 BLiffniyE -
00 Tiek | 27-05-2014 11:23
Lirasi ITET
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2REG3D KOLTUREL ISLEM ARNBALARI KOLTOREL ISLEM 1 SA510 000 Burhaniye -
ARABALARI 00 Tirk | 27-05-2014 11:23 -
Lirass 3727
PHATIT SERA GAPRAZ DEMIRLER] VE ASK] APARATLARI SERA CAPRAZ 1 T4765.000 Burhaniye -
DEMIRLERI VE GO Tk, |27-05-2014 11:23 -
ASKI APARATLAR Liras: 3727
268032 KOROPIT YATAKLARI VE SU TOPLAMA SISTEMI KOROPIT 1 FA0000.00 Burhaniye -
¥ATAKLARI VESU 000 Tirk | 27-05-2014 14:23 -
TOPLAMA Lirass A727
SISTEMI
2685933 SERA CEPHE PANELI(SANDEWICH PAMEL) SERM CEPHE 1 12450000 Burhaniye -
PANELI{SANDEW] 000 Tork | 27052014 17:23 -
CH PAKEL) Lirasi 3727
268934 CAM SERA ORTUSU[CAMLAR) CAM SERA 1 20281400 Burhaniye -
ORTUSO{CAMLAR 000 Tirk | 27052014 11:23-
Liras: ey
268935 ISITMA SISTEMI ISTTMA SISTEMI 1 3000000 Burhaniye -
000 Tirk | 270520141123 -
Lirasi 3727
268935 KATAN SISTEMI HAZAN SISTEMI 1 280000.00 Burhastiys -
000 Tiwk | 27052014 11;23 -
Lirast 3727
268937 1 HAWA SIRKULASYON FANLARI G HAVA 1 GO0 000 Burhaniya -
SIRKDLASYON 00 Turk | 27-05-201411;23-
FAMLARI Lirasi 3727
264938 JANARATOR JANARATOR 1 0000000 Burhaniye -
00 Tork [ 27-05-201411;23-
Lirast 3727
68030 FORKLIFT FORKLIFT 1 30000 000 Burhaniye -
00Tk | 27052014 11:23 -
Lirasi 3727
2680940 {IR(M PAKETLEME MAKINES] SISTEMI [T 1 75000 000 Burhaniye -
PAKETLEME 00 Tirk | 27-05-2014 11:23-
MAKINES] Lirass 3727
SISTEMI
268941 URLIN KONVEYOR SISTEMI URLIM KOMVEYOR, 1 70000.000 Burhaniya -
SISTEMI 00 Turk. [ 27-05-201411:23 -
Lirasi 3727
268547 OFIS EKIPMANLART _ DFiS 1 S0000.000 Buihsasiya -
EXIFMANLAR 00 Tirk | 27-05-2014 1123 -
Lirasi 727
2680943 [LAGLAMA MAKINES] ILACLAMA 1 15000000 Burhaniya -
MAKINESI 00 Tdrk | 27052014 1123 -
Lirasi 3727
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MULKIYET BiLGILERI
(Hizse) Siatem Mallk EIBrIgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Topkam Edinme Terkin Sebebl-
Ho No Payda Metrakare | Sebebi-Tatih- | Tarh-Yewmnive
Yeymiye
263812099 (SN.7759065) AMT TARIM VE 1£1 74790.94 | 24790.594 | Tewhit islemni
TEKNOLOJ| GELISTIRME VE (TSM)
UYGLILAMALARI SANAYI VE TICARET 26-05-2014
ANOHIM SIRKETI W 3715
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SEA Ariklama Kl Madik Matik/Lahtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hizze) ‘Yevmiye Sehabi-
Siztem No Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczl - BALIKESIR SOSYAL 269812099 Burnaniye -
GUWVENLIK IL MUDDRLUGT, ALTIEYLUL 2507-2016 1714
SOSYAL GOVEMLIK MERKEZI nin 6527
18/07/2016 1arih 3 716,532 sayil Haclz
Yams: sayili yanlan ile: Borg - 3343814 TL
(Akacaki - BALIKESIR SO5YAL GUVENLIK
IL MODURLUGE, ALTIEYLUL SOSYAL
GUVEMLIK MERKEZI )
Serh | icral Haclz  ISTANBUL 9 ICRA DAIRESI | 269812099 Burhaniys -
nin 23009/ 2016 tarh 2016/28458 ESAS 29-09-2016 11.42 -
sayh Haciz Yazis) sawh yazikan ik BI60
4.893 800.00 TL bedel ile Alacakh : BOGAN
ZAIMOGLULI0B05644932 TC. KiMLIK
WOLLL Tehine haciz istenmistir.
Serh Intivati Haciz . BURSA 4.CRA 265812099 Burhaniye -
MODDRLDGE nin 21/11/2016 tarin 28112006 1424 -
2016/ 14418 E. sanh Haciz Yazis: sayili 10123
yazhan He Borg : 19702694 TL , (Alecail
T VAKIFLAR BANKASI TA 0.
(BURHANIYE SB))
Sarh intiyati Haciz | ISTANBUL ANADCLU 2659812099 Burhainiye -
20 ICRA DAIRES! nin 28/11/2016 fanh 1-12-20116 14:28 -
2016/25185 ESAS sanil Haciz Yazsi sanl | 0250
yazilar fle. Boeg : 50.000.00 TL  (Alacakli :
TOLGA GUMAYDIN 45646219478 TC,
KIMLIE NOLU )
Serh lerai Haciz - BAKIRKGY 14.1CRA 268812099 Burhaniye -
DAIRES] nin 310077201 7 tarih 2006/ 15875 DE-02-2017 14:30 -
ESAS sayill Haciz Yanisi sayil yazikan ile 867
TAT00.00 TL bedel ile Alacaki ©
MUHTARANLAR AVUKATLIE
ORTAKLIGIAY. GOKHAN MUHTARANLAR
-AY. SUKRL. MUHTARANLAR) lehing haglz
iglenmisgtir.
Serh | icral Hacz - BAKIRKOY 13, ICRA DAIREST | 269812099 Burhaniye -
fin 07 /06/2017 tarh 2016/17918 ESAS 12:06-2017 1629 -
sayih Haciz Yazisr sayilh yazian ile 6200 4733
TL becel 12 Alacakli | -MUHTARANLAR
AVUKATLIE ORTAKLIG! Iehine haciz
IgIEnmigtr
Serh | icral Haoiz 0 BURSA 4. ICRA DAIRESinin | 2698712099 Buirhgniye -
221242017 tarh 201614418 ESAS sayih F2A2-2017 1206 -
HaCiz Yazis sayl yazitan il 1187162630 10600
TL bedsl ile Alacakh - TURKIYE VAKIFLAR
BAMKASI TA (. lehing Naciz igienmistic
Serh | intivatl Haclz © ANTALYA 1 iCRA DAIRES | 269812099 Busmaniye -
nin 16,/01/2018 tarih 2018/582 samh Haciz 10012018 11:34 -
Yazisi sayik yazilan iie, Borg . 585%0.00 519
TL . (Alacakh : MAYSERS MODERM SERA
SITEMLER] MAY. SERA TARIM DEMIR
GELIK TASIMACILIE iNS. TURSAN TiC.
LTOSTE KURUMLAR VD 6130838835 )
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serh | intivati Haciz: ANTALYA 1ICRA DAIRESI | 269812099 Burnaniye -
fin 18,01 /2018 tarih 2018/582 sanh Haci 29-01-2018 1329 -
¥azisi gayih yazitan Be Borg : 58.590.00 805
TL . {Alacakl : MAYSERA MODERN SERA
SISTEMLERI MAY SERA TARIM DEMIR
CELIK TASIMACILIK INS. TUR.SAN.TIC.
LTD.STE. KURUMLAR VD 6130838835
Serh | fcral Hatlz © ISTANBUL ANADDLU 19.1CRA | 269812099 Burhaniye -
MUDURLUG nin 0270252018 tarih 02-02-2018 16:12 -
201 7/3F861 ESAS sank Haciz Yazis sanh 475
yarilan ile 1426336 TL bedel ile ARcaki -
Seyid Al LS iehine haciz istenmigtr,
Serh | icral Haciz: EDREMIT 3iCRA DAIRES | 269812009 Eurhaniye -
fin 12/6272018 tarih 2017/1941 ESAS 12-02-2018 12:19-
sayln Haciz Yazis sayils yazilan ile 1221
3.676.30 TL bede! ile Alacakh - HASAN
OZKAMN 24433331104 TC. KIMLIK NOLU
lenine Niaciz iglenmigtir,
Sath lerai Haciz - ANTALYA 2. ICRA 260812000 Buthaniye -
MUDURLOGD nin 21/02/2018 tanh 06-03-2018 171712 -
20r18,/334 E. saih Haciz Yans sanb 1940
yaznlanile 362290 TL bedel e Alacail :
DOKTOR TARSA TARIM SANAY] VE
TICARET A5 lehine haciz iglenmistir
Sarh | cral Haciz ; ANTALYA 3 ICRA DAIRES] | 269812099 Barnaniye -
nin 02/04/2018 tarih 201713507 ESAS 3-04-2018 0B.52 -
sayli Haciz Yamsi sayils yanlan ile EREE
77.243.01 TL bedet lle Alacakl - MAYSERA
MODERM SERA SISTEMLER] MAYS SERA
TARIM DEMIR GELIK TASIMACILIK
INS TURSAN. TIC. LTDUSTL. KURUMLAR
vV 05130838835 lehine haciz iglenmigtic
serh | ihtivati Haciz . IZMIR 261CRA DAIRESI nin | 269812099 Burhanive -
11/04/ 2018 tarih 2018/5143 ESAS sapl 12-04-2018 11:46 -
Haciz Yazisi savill yazilan #e Borg - 3554
T6.342 A7 TL . {Mlscakh - TORKIVE IS
BANKAS] ANONIM SIRKETI, 4310058590
VERGI NOLL), )
Serh | ferai Haciz: IZMIR 26, ICRA DAIRES! nin | 280872009 Burhaniya -
09/05/2018 tarih 20 18/5143 ESAS sanil ¢3:05-2018 14:07 -
Haciz Yazis sayh yazian ile 78348 18 TL 4414
bedel fle Alacakii. TURKIYE 15 BANKASE
ANONIM SIRKETI AS10058500 VERGH
MOLL, lehine Daciz iglenmigtis
Serh | leraiHaciz . BAKIRKCY 14.ICRA DAIRES! | 269812000 Burhaniye -
nin 16,/07/2018 tarih 201 815075 ESAS 17-07-2018 14:20-
savili Hagiz Yazis sayili yazilan i 65171
14.700.00 TL bedel fle Alacaks :
MUHTARANLAR SAVUKATLIK
ORTAKLIGHAY. GOKHAN MUHTARAMLAR -
AV SUKRL MUHTARANLAR] lehine haciz
istenmisglii.
Serh | leraiHaciz: BAKIRKOY 12CRA DRAIRESE | 260812009 Burhaniya -
nin 17/07/2018 tarih 201812200 ESAS 18-07-20718 1624~
syl Haciz Yaznsi sayie yaznilan ile 6585
490000 TL bedad ke Alacakh -
MUHTARANLAR AVUKATLIK
ORTAKLIGHAY GOKHAN MUHTARANLAR
-AV. SUKRU MUHTARANLAR) kehine haciz
Iglenmigtic
Serh | boral Haclz: [STAMBUL 35 ICRA DAIRES] | 269812099 Buprhaniye -
nin 13,/09/2018 tarih 2018727300 ESAS 13-09-2018 17:26 -
gayili Hackz Yaziz sayil yazilan e 8343
1321627.40 TL bede! ile Alacakh . -BULENT
REMDECH lehine haciz iglenmistir.
Serh | icral Haciz 1 ANTALYS 2ICRA DAIRESEnin | 269812099 Bgrhaniye -
25/12/2018 tarih 2018/334 ESAS saylh 26-12-2018 09.44 -
Haclz Yazisl sayilyazlan lle 5962365 12013
TL bedelile Alacakii | dokbor tarsa tanm
san ve tic A% lehine haciz islenmistir
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Serh | borai Haciz ©  ANTALYA 1 [CRA DAIRES| nin | 260812009 Burhaniye -
1100 2019 tarih 2018582 ESAS sayd 11012019 1217 -
Haciz Yazisi sayih yazilanile  87776.50 284
TL bedel e Alacakh @ maysera modem
sera igletmelen tanm demir gelik
tagming tur.santic.td.gti. iehine haciz
islenmistir.
Serh icral Haciz ;. ISTANBUL 19iCRA 269812099 Burhaniye -
MUDURLUGY nin 07 /02201 tarih 08402-2019 0954 -
201B/10526 ESAS sayil Haclz Yanisr sayik 998
yazan le. 1700.23 TL bedelile
Alacakh - IDEAL TARIM LURUNLERI
TICARIET AS. fehine haciz islenmistic.
Serh [ lcral Haclz - ANTALYA 3 ICRA DAIRESI nin | 260812099 Burhaniye -
04,03/ 2009 tari 201713597 ESAS sapli 04-03-2019 10:06 -
Haciz Yazise sanh yazian e 9005704 1648
TL bedel e Alacakl . MAYSERA MODERN
SERA SISTEMLER TARIM DEMIR CELIK
TASIMACILIK INS TUR.SAN. TIC.LTD.STI
lehine haciz islenmigtic
Serh icrai Haciz - ISTANBUL ANADOLU 268812099 Burhaniye -
14 ICRA DAIRES] nin 13/03/ 20719 tanh 130320191734 -
2019/3857 ESAS sanh Haciz Yanz sanli 2040
yazian e - 284366 TL Dedel e
Aacakll ;. TIMFOG MUHENDISLIK
HIZMETLERI SAMAY] VE TICARET
ANCONIA SIRKET! 8440463961 VERG!
HOLLL iehine haclz iglenmigtir.
Serhi | loraiHaciz ! ANTALYA 121CRA DAIRESI | 269812099 Burhaniye -
min 05/04/2019 farih 2019/3305 ESAS 05042019 1721 -
savh Haciz Yazs: saph vazlan e 2819
134.751.16 TL bedel lle Akacakl
MAYSERA MODERM SERA SISTEMLER
MAY. SERA TARIM DEMIR CELIK
TASIMACILIK INS. TUR, SAN. TIC LTR.STI.
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lerai Haciz: AMNTALYA 131CRA DAIRESE | 269812099 Burhaniye -
nin 05042019 tarih 20193306 ESAS 08-04-2019 16:57 -
sayih Haciz Yaziss sayih yazlan de 2852
26:738.36 TL bedel be Alacakh
MAYSERA MODERN SERA SISTEMLERI
MAY SERA TARIM DEMIR CELIK
TASIMACILIK INS. TUR. SAN. TIiC_ LTD.STL
behine haciz iglenmigtir.
Serh | Kamu Haczi: [STANBUL YERG| DAIRESI | 269812099 Burhaniye -
BASKANLIGIATISALANI VERG] DAIRES) 294072015 17:42 -
WMODURLOGY nin 1870772019 tarih £520
GAUTEODDT 325 sanh Haclz Yazisl sanil
yazian ile. Borg ; 262971 TL (Alacakli:
ISTANBUL VERGI DAIRES
BASKANLISLATISALAMI VERGH DAIRES|
MUDURLDGL )
Serh lcrai Haciz:  Istanbul Anadolu 14. kora 269812099 Burhaniye -
Dairest min 20009/ 2019 tarih 20019/3857 20092079 1614~
sayil Haciz Yazsi sayh yazdlan ile B548
3885.61 TL pedel e Alacasl - Timfog
Termomekansk Mihendislik Sanayi Ticaret
Amoninn Sirket lehine haciz iglenmigtir.
Serh | IhlivaliHaciz:.  Bursa 200 lera Dairesi nin | 269812099 Burhaniye -
15/11/2019 farih 2009/13210 sapl Haclz 20-11-2019 009 -
Yazist sayth yazdan ile. Borg - 57909.51 10826
TL . (Alacakh - Yidinm Tuz Sanayi Ve
Ticaret A5 )
Serh | lcrai Haciz: istanbul Anadolo 20 icra | 269812099 Burhaniye -
Dairesi nim 2001 1/2019 tarih 2016/251B5 22-11-2019 08:25 -
sayil Haclz Yazis sayih yazilan Be Tz
50258 64 TL bedel e Alacaikh . Tolga
Gimaydin kehéne Naciz Iglenmigtir,
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Serh lcrai Haciz . Antalya 1. lora Dairesinin 269811009 Burhaniye -
24/001/2020 tarkh 2018/587 sawh Haciz 28-01-2020 008 -
Yazis sayh vazlanie 285590 TL 833
beded ile Alacakl - Maysera Modem Sera
Sigtemberi May Sera Tanim Dernir Celi
Tagimacilik ing. Tur, San. Tic. Ltd. St
lehine haclz klenmistir,
Sarh | loral Haciz . Antalya 13, lera Dairesinin | 269812000 Burhanive -
05/03/2020 tarih 2009/3305 saph Haciz 05-03-2020 1343 -
Yazis sawh yazilan fle 14707638 TL 2562
bedel ile Aacakh . Mays=ra Modem Sera
Sistemnieri May Sera Tanm Demir Gais
Tamimacahik Ing. Tur. San. Tie. Lid. §i.
lehine haclz gtenmistir,
Serh | Bcral Haciz | Antalya 13 icra Dairesinin | 269813099 Burfianiye -
05/03/2020tarih 201973306 sanh Haciz 0503-2020 1551 -
Yazis| say yazian e 277246 TL 2577
bediad ile Adacakl . Maysera Modem Sara
Sistembari May Sera Tanm Dernir Celik
Tagimacihk Ing. Tur. San. Tic. Lid. 510
behine haciz iglenmistir.
Serh icral Haclz:  Antalyz 3 icra Dalresinin | 2689872099 Burhaniye -
100372020 tarih 201713597 sawh Haciz 12-03-2020 13.49 -
Yazisi sam yazilan e 1048392 TL 2827
Dedbed ilg Afacakll . Maysera Modenm Sera
Sistemieri May Sera Tanim Demir Celik
Tagimaciik Ing. Tur, San. Tic. Ltd, 5t
lehine haciz iglenmigtir.
Serh leraiHaciz :  Antalya 1. lcra Dairesinin 26081H000 Burhianiye -
ANN2/2020 tarih 2018/582 sawih Haciz 03-01-2021 1257 -
Yamsi sayih yamlanile 287155 TL 3
Deded (le Alacakll | Maysera Modem Sera
Sistemberi May Sesa Tanm Demir Celik
Tagimacihik Ing, Tur. San. Tic, Ld $h
lehine haciz iglenmiglic.
Serh lcrai Hacz - Antalya Genel lcra Dairesi | 269812000 Burhaniye -
nin 1270242021 terih 2020/ 242688 sayd 12-02-2021 15:47 -
Hatiz Yazisi sayil yazdan ile 3041396 1640
TL bedel ile Alacakl | Maysera Moderm
Sera Sistemieri May Sera Tanm Demir Gefik
Tagumacilik Ing. Tur. San. Tic. Lid. 5t
lehing Raciz i lenmigtir.
Sath leraiHaciz . Antalya Gene! lora Dairesi | 2693120599 Burhaniye -
nin 16/022027 tarih 2020242687 saph 17-02-2021 10046 -
Haciz Yaziz sayih yazilan fle 16172880 1783
TL bedel fle Alacaklh . Maysera Modem
Sera Sistemien May Seqa Tanm Demir Gefik
Tagimacilik Ing. Tur. San. Tic. Ltd. St
lenine maciz iienmistic,
Serh | icraiHaclz:  Antalya 3. icra Dalresinin | 269812099 Burhaniye -
Z2j027 2021 tarih 2017113597 sayih Haciz 24-02-2027 0%:28 -
Yazis sayh yazdan fie  17387.8B TL 2038
bedel ile Alacakh . Maysera Modem Sera
Sistemnieri May Sera Tanm Demir Celi
Tagimacilik Ing. Tur. San. Tic. Lid. 51
lehine haciz islenmistr,
Serh Kamu Haczi:  Burhaniye Belediye 269812059 Burhaniye -
Baskanhdi nin 16/03/2021 tarih 1322 sayh 16-03-2021 11:15-
Haciz ¥Yazs: sayih yazian ile Borg ;. 5270 3041
TL {Akxcakh : Burhaniye Beledive
Bagkanhdi )
Serh icral Hackz - 1zmir 26 fera Datresinin: | 269812099 Burhaniye -
O3/04/ 2021 tarih 20085143 sapll Haciz 0504-2021 1630 -
Yariss sayii yazilan e 183030458 TL 4163
bedal fle Alacakl - Tirkiye I3 Bankasi
Anonirm Sirketi lehine haciz 1glenmigtic
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icral Haclz ©  istanbul Anadolu 20_icra | 269812099 Burtraniye -
Diairasi i 27404/ 2021 tarh 2016/25185 27042021 1606 -
sanl Haciz Yans sanb yazilan e 5076
T8036.35 TL bedel ke Alacak; Tolga
Ginaydin kehine haciz iFenmigtir,
lcrai Haciz - Istanbul Anadotu 14 lcra - | 269812099 Burhaniye -
Daairesi nin 28./04,/20217 tarih 2015/3857 29-04-2021 15718 -
sayih Haciz Yazisi sayih yazilan ile 5231
4927 82 TL baxded ile Alacakh - Timfog
Termomekanik Mihendislik Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi ishine Raciz igenmislie.
lerai Haciz - Istanbul 35. icra Dairesi man: | 269812099 Burhaniye -
Q41072021 tanh 2018/27399 sapl Haciz C4-10-2021 13:23-
Yazs sayh yanidanite 181707379 TL 11545
bedel e Alacakli . Bllent Rendeci lehine
haciz iglenmigtir.
lcrai Haclz - Iztanbul 30. cra Dairesi min | 2609812099 Burhaniye -
20/ 102021 tarih 2021 /24127 saph Haciz 21-10-2027 08 46 -
Yans sayli vazilan lie 29008071 TL 12575
bedel ile Alacakiy: Arenz Torf Tanm
Ithalat ihracat Sanayl Ve Ticaret Limited
Sirketi lshine haciz iglenmigt.
Kamu Haczi - 010262 BURHANIVE Verg | 269812009 Burhaniye -
Dairesi nin 06/12,/2021 tarih 115059 sayik D6-12-2021 14:19-
Haciz Yazis sayil vazilan e, Borg 15054
TI04.02 TL (Alacakh: 010252
BURHANIYE Vergl Dalresi )
Kamu Haczi. 034291 ATISALANI Vergi | 269312099 Burhaniye -
Dradress nin 10/ 1272027 tanih 1097632 sanh 10122021 1515
Haciz Yazisi sayil yazlan ile. Borg : 15366
15084 24 TL (Alacakh: 03420
ATISALANI Vergi Dairesi )
icral Haciz:  Antalys 1 fcra Dairesinin | 2698712099 Burhaniye -
16/12/2021 tagih 201 8,/382 saph Haciz 16-12-2021 1507 -
Yazisi sayili yazilanile  2E71.55 TL 15672
badel ile Alacakh | Maysera Modem Sera
Ststemben May Sera Tanm Demic Celik
Tasimacilik ing. Tur. San. Tic. Lid. 58
lehinea haciz iglenmistic
icraiHaclz:  Istanbul 7. icra Dairesi nin | 269812059 Blurhianiye -
140172022 tanh 2021 /33048 sayh Haciz 14-01-2022 14:56-
Yans saph vazlanile  2901998.27 TL 81
bedel ile Alacakl - Ergin &kay lehine haciz
ighenmigtin
lerai Haciz:  Istandul 7. lcra Dairesi nin | 269812009 Burhaniye -
1701/ 2022 tarih 2021733048 sapl Haciz 1701-2022 1211 -
Yams sayh vazilanile 290465204 TL Fal.]
biedesl e Akacakl - Ergin Akay lahine haciz
ighenmigtir
icral Haciz:  istanbul Anadolu 20 icta | 269812099 Burhaniye -
Dairesi min 1801/ 2022 tarih 2016/25185 19-01-2022 X246 -
sayill Haciz Yamis sayik yazikan ile ]
8186194 TL heded ife Alacakh - Tolga
Giraydin bahine haciz igenmigtir.
Kamu Haczi - 010262 BURHANIYE Vergi | 2609812009 Burhaniye -
Draerest nin 230172022 tanh 9438 sayh 2501-2022 0948 -
Haciz Yazisi sayih yazilan ile. Borg 1087
7201.26 TL (Alacakh: 010262
BURHAMIYE Vergi Dairesi )
icrai Haciz ©  Antalya Genel fcra Dairest | 269812099 Burhaniye -
fin 02/02/2022 tarih 2020/242688 sayih 03-02-2022 12:21 -
Haddz Yazisr sayi yazian e 32764 64 1565
TL bedel e Alacakh : Maysera Modern
Sera Sistermien May Sera Tanm: Demir Gelik
Tasimacihk Ing. Tur. San. Tic. Lid. 58
Iehine haciz izlenmiztir
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Serh icrai Haciz©  Antalya Genel icra Daiwesi - | 289812049 Burhaniye -
min 03022022 tarih 2020/ 242687 sanh 04-02-2022 11:52 -
Haciz Yaznst samli yazilanile 17674271 1635
TL Deded ke Alacakh | Maysera Modem
Sera Sistemnleri May Sera Tanm Demir Celik
Tagsmacilik ing: Tur. San. Tic. Ltd, Sti.
lehine haciz islenmigir.
Serh | icral Maciz:  Antalya 3. icra Daimesimin | 269812099 Brhaniye -
10/02/2022 tarik 2017/13597 sayih Haciz 11-02-2022 09:02 -
Yapstsayhyazian jle 2681324 TL 1988
bedel ile Alacakli . Maysera Modern Sera
Slatemben May Sera Tanm Demir Cedtk
Tasimaciik Ing. Tur. San. Tic. Ltd. Sti.
lehine RACIT ighenmigly.
Sarh KamuHaczi: Burhaniye Belediye 26581 2099 Burhaniye -
Bagkani:g nin 03/06/2022 tanh 1323 sayil f3-06- 2002 1655 -
Haciz Yazisi sayh yamian ile. Boerg . 7E55 8329
TL (Akacakh - Burhaniye Belediye
Bagkanhdi)
Sarh - KamuHaczi: BALIKESIR SOSYAL 2EDET 2000 Burhaniys -
GUVEMLIK IL MUDURLUAGE! nin 15/06/2022 15-06-2022 17104 -
tarih 8356
GETCI20e492140 71 95Mea4e22 6884ah
sayh Haciz Yazss sawl yazlan ile, Borg
1838500 TL (Alacakh:@ SGH)
Serh jcrai Haciz - Bergama icra Dasesi nin ZEOH1 209 Barrhaniye: -
0170772022 tarih 202271709 sanh Haciz 04-07-2022 08:50 -
Yan= saph yazilan ke 6213004 TL 9593
bedel ik Alacakh - Mehlap Karagdi lehine
haciz ilenmistic
Serh Kamu Haczi - BALIKESIR SO5SYAL 265812099 Baurhaniye -
GUVENLIK IL MODURLDGL nin 0470872022 04-08-2022 10:46 -
Tarin 11294
bfcA 2 fEfadd 7 33062 5040052935415
sayili Haciz Yansi sayil yaznlan ile. Borg .
1850000 TL (Afacakh: SGK )
Serh icral Haclz :  izodr 26 fera Dalrezinin | 260812099 Burhaniye -
0d/08/2022 tarih 2018/5143 sayh Haciz 04-08-2022 12:07 -
Yazis sayih yazilan fe  224391.6% TL 11327
bedel e Alzcakk . Tirkive |5 Bankas
Anonim Sirkeli lehine hactz 1henmigtir
Serh | leraiHaciz:  Bakrkidy 14, lera Daireginin | 2609812090 Burhaniye -
D4/0B/2022 tarin 2022/6793 sayill Haclz 04-08-2022 15251 -
Yans saph yanlan il 2533685 TL 11359
bedel ile Alacakli - Muhtaranlar Avakatik
Crtakhd (Av. Gikhan Muhtaranlar - Av.
Sikr Muntaranias) lehine haciz igtennigtir
Serh | icralHagiz:  Istanbul 29 kcra Dairesinin | 269812009 Burhanive -
04/08/2022 tarih 20217176717 sayil Haciz 05-08-2022 0913 -
Yans savih yazilan le  60827.08 TL 11383
beded Be Alacakl : Yidinm Tuz Kimya
Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz 15lenmigtic
Serh | loraiHaciz !  Bakirkdy 13. lora Dairesinin | 269812099 Burhaniye -
18108/ 2022 tarh 2022/6291 saph Haciz 18-08-2022 1410-
Yarg saph yanlanile 878291 TL 12110
bedel ile &facakl:  Muhtaraniar Swkatik
Criakhidn (Ay. Gikhan Muhlasanlar - Ayv.
Slkr Muhtaranlag) lehine haciz iglenmigtir
Serh fcrai Haciz ©  Istanbud Anadolu 25, fcra | 269812099 Burhaniye -
Diairesi nin 19082022 tarih 2016/27221 21-08-2022 1918 -
sanh Haciz Yazis savil yazilan jle F2254
F3675.21 TL bedel ile Alacakh : Ekim
Turizm Ticarel Ve Sanayi A5 lehine haciz
Iglenmigtic
Serh KamuHaczi . 034256 HISAR Vergi 269812090 Burhaniye -
Diairesi nin 22/08/2023 tarin 930135 sayih 22-08-2023 10:38 -
Haciz Yazis sayih yanla g2, Borg - 12264
41090 TL (Alacakh: 034256 HISAR
Wergi Dairesi }
Sarh lerai Haciz:  Bursa 4 fcra Dairesa nin 260872000 Burhaniye -
01/09/2022 tarih 2016/ 144 T8 sayilk Haciz 01-09-2022 09:16 -
Yazisi sayili yazlan ile 3731242178 TL 12799
Dadel ile Atacakl @ Tiirkiye Wakifiar
Bankasa Tirk anonim Ortakign iehine haciz
ighanmiztir.
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MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siee Tesis Tarih - Yav
Mi? Sara
(5N IEE.!I]] TURKIYE CUMHURIYETI Ewed 480000000 TL  Yillk % 19 L Fi] FEBE. Burhaniye - 02-D6-2014 13:59 -
ZIRAAT BANKASI A S Diegigken 3005
VEN 9980060675
Ipotedin Konusldudu Hisse Bilgisi
Tasniiaz Hisze Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescd Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Burhaniys - KOCACAMI Mah. - 11 [SH:??ESIDﬁ;'r} AMT TARIM VE 4800000.00 Burhaniye -
{Akiif) - 134 Ada - 56 Parsel TEKKOLOJT GELISTIRME VE TL D2-06-2014 1355 -
UYGULAMALARI SAMAY] VE 2005
TICARET ANONIM SIRKETI W
Rehme At Serh Beyan Bilgesi
Y Agiklsms Pt e Tarh - Terkin
Weymiye | Sebabi-
Tarih- Yeu
Serh ik "1 50/c Md. Geregi lpotegin paraya cevrilmesi igin takibe geciimigtir. BURHANIYE 20-01-20
ICRA DAIRESI nin 2000172020 tarih 2020/51 ESAS sayil Resml Yaz) 20 148
- 608
Ipotek
Alacakh Miigtarek Borg Faiz Derece | - Siira Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(5M:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Evet Z00000000TL  Yillk% 17 20 FBEK. Burhaniye - 26-01-2015 1520 - 680
TIRAAT BANKASI A 5. Dedisken
VEN. SQBD0GSE67 S
Ipatedin Konubdufu Hizss Bilgisl
Taginmaz Hisse Pay/ Borciu Malik Maiik Borg. | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sabebi
Tarsh Yev
Burhanive - KOCAGAMI Mah . 11 {SM:TT53065) AMT TARIM VE Z0000%0.00 Burhaniye -
{Aktif) - 134 Ada - 56 Parsel TEXNOLOJI GELISTIRME VE T P6-01-2015 1520 -
UYGULAMALARE SAMAYI VE 640
TICARET ANONIM SIRKETI v
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
Yeurmige | Sebehi-
Tarit - Yev
Sarh Tk 150/'c Md_ Geredi lpotedin paraya gevrilmesi #gin takibe geqimigtic BURHAMIVE 20-01-20 -
ICRA DAIRES] nin 20/01,2020 tarih 2020/51 ESAS sayeh Resmi Yazi 201049
- 608
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6.4. imar Paftasi

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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IMizeni Plammm  Tanm  Alanlanna fliskin  Plan Hokomleri ile bichke bistiln  ofuep, ayn Ao
Kultanlamarior
o Plansiz Alanlar frear Yonetmeligh Md.63-Bewn temelli ve gelik canli seralar yapy yoklasma mazatelenine
uyilnsak sart ile ingaat alan katsayisima rahi degildir.
= Plansiz dlanlar lmar Yonesmeligi M 63-Betam temel va gelik, qut dijndaki basit el mahiyetingeki
Seralar ise yukarida belintilen gekme mesafeieri ve ingaat alam katssysina tabi degibdir
ansaz Alunlar [mar ¥ netmelig Ml 63-Diegigik: ROz-2/9/ 199-23804) Aymica bu fesisler hakkinds Tanm
gﬂgmm Bakanligs ve diger ilgili kurim ve kuribughanm tagm Legkilatiarun wygun girtginin almimis)
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6.9. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

A g e Fip L
Tarh - 1108216 Mo JUO5EF2

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tliskin Esaslar Haklknda Teblig"i (VI-128.7) uyannca

Ali KESICI

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmgtir.

A G 44

Leve HANLIOGLY Tuha FRTUGAY YILDIE
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR
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ipous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Baige Tarina: Z8.08.2021 Belge Moo 2021-01.3884

Sayin Ali KESICI
(T.C. Kk Moo ATEE5048600 - L=ans Mo 405872 |

Sermaye Fivasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerlems alamindaki
tecribenin konfraline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinda
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilltk mesleki lecribe
sartm sadladijmiz tespit edilmistir

e

£ A aﬂfi)

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekratar Bagkan

6.10. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08 2008 o 00T

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye PMyasast Kurutu nun Serl: VI, No:34 sayb "Sermnaye Phyasasenca Faallyete
Bulunaniar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaeya liskin Esastar Haklanda Teb#i3™1 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Usmanlifs Lisansun almaya hak kazanmustir,

[

A ehe/

Meay ARTEKAN
GENEL SEKRETER

Sayfa57/57 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM A.S.

USAK - ESME - ELVANLAR
USAK - ESME - TAKMAK

MEYVE BAHGELERi VE TARLALAR

91 ADET MEYVE BAHCESI VE TARLA

Bu degerleme raporu, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S.nin istemi (izerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S.nin yazili onayl alinmadan Ucilncl kisiler tarafindan kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve
dagitilamaz.
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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202300069

Rapor Tarihi 30.06.2023

Degerleme Tarihi 23.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Miistak Duran SARIOGLU — Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi i

Degerleme Raporu, SPK

Evet
Formatinda midir? ve

“Elvanlar Mahallesi, Besik¢i Mevkii, Kurtderesi Mevkii, Oren
Mevkii, Esme/Usak” ve “Takmak Mahallesi, Mandira
Mevkii, Kepir Mevkii, Kale Ciftligi Mevkii, Kayaderesi
Mevkii, Erkecler Mevkii, Esme/Usak”

Tasinmazlarin Adresi

Tasinmazlar ID -

Tapu Kayit Bilgileri -

Tapu Kiitigiindeki Nitelikleri | Tarla — Kagir Ev Ahir ve Tarla — Ham Toprak Meselik

Tasinmazlarin Parsellerinin

e ; Plansiz Alan
Giincel Imar Durum

Tasinmazlarin Giincel Kullanim Meyve Bahgesi ve Tarla

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 876.511.000.- TL
Rapor R . . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil | 1.034.282.980.- TL
arihine - -
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El Piyasa | KDV Harig 10.402.000.- TL
’ Degeri KDV (% 18) Dahil 12.274.360.- TL

Bagimsiziik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

v Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Degerleme uzmaninin, degerleme konusu tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir iliskisi
bulunmamaktadir.

v' Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, dederleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve él¢iitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

v' Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. nin merkezi; “Kiiciikbakkalkéy Mahallesi, Atilla ilhan
Caddesi, Efe Sokak, No: 2/1, Atasehir/istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Sammey Anadolu Tarimcilik A.S. milkiyetinde bulunan; Usak ili, Esme ilgesi, Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan, tapu kuttgundeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham
Toprak Meselik” olan 24 adette ve toplam 253.604,75 m2 yiizél¢ciimli ve Usak ili, Esme ilcesi,
Takmak Mahallesi’'nde yer alan, tapu kitiaglindeki nitelikleri “Tarla” olan 67 adette ve toplam
839.400,95 m2 yuzolgimli tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve tim
tasinmazlar Gzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan
konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme c¢alismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir slire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari (zerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandinlmadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmazlar i¢in Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazlarla ilgili, 30.12.2022 gilin ve 0Z-202200131 sayili raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Elvanlar Mahallesi, Besik¢i Mevkii, Kurtderesi Mevkii, Oren
Mevkii, Esme/Usak” ve “Takmak Mahallesi, Mandira Mevkii, Kepir Mevkii, Kale Ciftligi Mevkii,
Kayaderesi Mevkii, Erkecler Mevkii, Esme/Usak” adreslerinde yer almaktadirlar. Degerleme
konusu tasinmazlar Takmak Mahallesi’nin kuzeydogusu ve giineydogusunda yer almaktadir.
Tasinmazlar, Esme ilcesi merkezinin kus ugusu yaklasik 4,7 — 8,5 km kuzeydogusunda
bulunmaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan bélgede, agirlikli olarak tarim arazileri
yer almaktadir. Ulasim 6zel araclarla saglanabilmektedir.

Elvanlar Mahallesi’nde Yer Alan Parseller: Genel olarak egimli bir topografik yapiya sahiptirler.
Parseller ceviz bahgesi olarak diizenlenmis olup damlama sulama sistemine sahiptir.
Parsellerin yaklasik 800 m gilineyinden Catak Deresi gegmektedir. Parseller (izerinde toplam
15.000 adetten fazla ceviz agaci bulundugu belirtilmistir. Agaglar yetiskin ve bakimhdir.
Uzerinde yapi bulunmayan parsellerin sinirlari herhangi bir duvar ya da tel érgi ile gevrili
degildir. Parsellerin elektrik ve artezyeni bulunmaktadir. Parsellere 6zel aragla ulagim
saglanabilmektedir.

Takmak Mahallesi’nde Yer Alan Parseller: Genel olarak duz bir topografik yapiya sahiptirler.
Parseller meyve bahgesi olarak dizenlenmis olup damlama sulama sistemine sahiptirler.
Parsellerin yaklasik 800 m dogusunda DSi sulama gélii bulunmaktadir. Parseller lizerinde
toplam 48.000 adetten fazla degisik cins ve sayida kiraz, seftali, nektarin, Giziim, erik agaci
bulundugu belirtilmistir. Agaclar yetiskin ve bakimhdir. Parsellerin elektrik ve artezyeni
bulunmaktadir. Parsellere 6zel aracla ulasim saglanabilmektedir.

akmak Mahallesi
aginmazlarfa’t B
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Rapor ekinde yer verilen Tarim ve Orman Bakanligi’'ndan alinma ciftci kayit belgesinde miisteri
tarafindan verilen dokiimde gosterilen ve yerinde yapilan incelemelerde goérilen meyve
agaclarinin cinsi, sayisi ve dikim yillarina gére yaslari asagidaki tabloda belirtilmistir.

Takmak Mahallesi'ndeki Parsellerde Yer Alan Meyve Agaclan

Kiraz Yas Adet
Ziraat 900 14 10.040
Sweeheart 14 1.600
Scania 14 1.800
Regina 14 2.860
Erkenci 14 900
Sera (Erkenci) 14 1.200
Ara Toplam 18.400
Regina 6 2.490
Kordia 6 1.460
Ara Toplam 3.950
Toplam 22.350
Seftali Yas Adet
Fresh Red 13 1.000
Fresh Lady 13 1.000
Extrem Grow 13 1.390
Extrem July 13 1.200
Plane Gold (Yassi) | 13 1.900
Ara Toplam 6.490
Plane Gold 8 700
Fresh Lady 8 200
Ara Toplam 900
Toplam 7.390

Nektarin Yas Adet
Extrem Red 13 1.000
Extrem 28 13 1.350
Extrem Sunny 13 2.850
Extrem 79 13 1.720
Extrem Red 13 420
Extrem Mavi 13 476
Toplam 7.816

Uziim Bag Yas Adet
Crison 9 2.400
Pembe Uziim 9 2.600
Mor Uziim 9 2.900
Ara Toplam 7.900
Uziim Fidani 6 2.100
Ara Toplam 2.100
Toplam 10.000

Erik Yas Adet
Agustos Papazi 9 900
Aynali Erik 9 100
Toplam 1.000

Elvanlar Mahallesi'ndeki Parsellerde Yer Alan Meyve Agaclari

Ceviz Yas Adet
Chandler 9 4.500
Chandler 8 5.500
Chandler 7 4.105
Franguette 7 900
Fernor 7 400
Toplam 15.405
2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar
ANA TASINMAZIN;
ili Usak Ada No Asagidaki Tablodadir.
llcesi Esme Parsel No Asagidaki Tablodadir.
Mahallesi Elvanlar ve Takmak Ylzolgimi (m2) |Asagidaki Tablodadir.
Koya - Yevmiye No -
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Sokagi - Cilt No -

Mevkii - Sayfa No -

Pafta No - Tapu Tarihi -

Niteligi Asagidaki Tablodadir.

Sahibi Adi, Soyadi / Unvan Pay Orani

Sammey Anadolu Tarimcilik A .S. Tam

Sira Mahalle Ada Parsel Tapu Kitigilindeki Niteligi | Yuzélglimii (m2)
1| Elvanlar 298 6 Tarla 1.924,45
2| Elvanlar 298 9 Tarla 8.000,00
3| Elvanlar 298 10 Tarla 10.800,00
4 | Elvanlar 298 46 Kagir Ev Ahir ve Tarla 4.404,52
5| Elvanlar 298 47 Ham Toprak Meselik 6.580,39
6 | Elvanlar 298 50 Tarla 9.914,80
7 | Elvanlar 298 52 Tarla 4.506,73
8| Elvanlar 298 73 Tarla 15.620,85
9| Elvanlar 298 84 Tarla 18.227,21
10 | Elvanlar 298 85 Tarla 16.825,12
11| Elvanlar 298 86 Tarla 12.318,39
12 | Elvanlar 298 94 Tarla 10.532,73
13| Elvanlar 298 95 Tarla 7.924,62
14 | Elvanlar 298 97 Tarla 10.222,05
15| Elvanlar 298 98 Tarla 10.799,72
16 | Elvanlar 298 99 Tarla 15.150,31
17 | Elvanlar 298 100 Tarla 17.160,92
18 | Elvanlar 298 101 Tarla 9.378,64
19 | Elvanlar 298 107 Tarla 11.852,13
20 | Elvanlar 298 108 Tarla 13.843,00
21 | Elvanlar 298 111 Tarla 10.351,88
22 | Elvanlar 298 117 Tarla 9.045,33
23 | Elvanlar 298 125 Tarla 6.303,17
24 | Elvanlar 298 134 Tarla 11.917,79
25 | Takmak 101 7 Tarla 12.414,12
26 | Takmak 101 10 Tarla 4.805,46
27 | Takmak 101 18 Tarla 16.158,03
28 | Takmak 103 34 Tarla 16.171,21
29 | Takmak 106 11 Tarla 5.894,69
30| Takmak 109 3 Tarla 3.474,45
31| Takmak 111 4 Tarla 4.724,58
32 | Takmak 137 26 Tarla 5.214,78
33 | Takmak 150 64 Tarla 12.321,76
34 | Takmak 150 65 Tarla 6.539,94
35 | Takmak 259 6 Tarla 26.950,03
36 | Takmak 259 8 Tarla 8.684,97
37 | Takmak 259 9 Tarla 12.092,01
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38 | Takmak 259 10 Tarla 11.624,04
39 | Takmak 259 11 Tarla 8.317,20
40 | Takmak 259 12 Tarla 7.715,96
41 | Takmak 261 1 Tarla 13.180,83
42 | Takmak 261 2 Tarla 18.486,58
43 | Takmak 261 3 Tarla 11.083,88
44 | Takmak 261 4 Tarla 10.152,23
45 | Takmak 261 5 Tarla 6.846,90
46 | Takmak 261 6 Tarla 6.170,05
47 | Takmak 261 7 Tarla 6.799,99
48 | Takmak 261 8 Tarla 25.144,93
49 | Takmak 261 9 Tarla 7.861,84
50 | Takmak 261 10 Tarla 5.971,01
51| Takmak 261 11 Tarla 4.776,81
52 | Takmak 261 12 Tarla 6.435,76
53 | Takmak 261 13 Tarla 21.296,61
54 | Takmak 261 14 Tarla 13.434,78
55 | Takmak 261 15 Tarla 13.036,71
56 | Takmak 261 16 Tarla 13.302,42
57 | Takmak 261 17 Tarla 8.558,45
58 | Takmak 261 18 Tarla 11.969,15
59 | Takmak 261 19 Tarla 12.324,15
60 | Takmak 261 21 Tarla 7.156,59
61 | Takmak 261 23 Tarla 41.031,28
62 | Takmak 261 24 Tarla 16.690,74
63 | Takmak 261 25 Tarla 3.377,89
64 | Takmak 261 26 Tarla 12.738,16
65 | Takmak 261 27 Tarla 5.341,07
66 | Takmak 261 28 Tarla 7.828,99
67 | Takmak 262 5 Tarla 4.825,39
68 | Takmak 262 9 Tarla 8.009,13
69 | Takmak 262 10 Tarla 9.650,77
70 | Takmak 262 11 Tarla 8.511,78
71 | Takmak 273 12 Tarla 22.071,85
72 | Takmak 273 13 Tarla 8.629,80
73 | Takmak 273 16 Tarla 11.716,49
74 | Takmak 273 18 Tarla 10.988,44
75 | Takmak 273 19 Tarla 33.854,06
76 | Takmak 273 20 Tarla 1.991,42
77 | Takmak 273 21 Tarla 37.040,33
78 | Takmak 273 28 Tarla 7.935,60
79 | Takmak 274 5 Tarla 7.444,67
80 | Takmak 274 6 Tarla 23.596,23
81 | Takmak 274 7 Tarla 14.324,04
82 | Takmak 274 8 Tarla 11.764,72
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83 | Takmak 274 9 Tarla 9.837,50
84 | Takmak 274 10 Tarla 10.969,20
85 | Takmak 277 1 Tarla 10.114,06
86 | Takmak 277 2 Tarla 7.863,80
87 | Takmak 277 3 Tarla 9.035,31
88 | Takmak 277 4 Tarla 9.940,38
89 | Takmak 277 5 Tarla 47.381,59
90 | Takmak 277 6 Tarla 18.169,41
91 | Takmak 277 9 Tarla 19.633,95

1.093.005,70

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gére,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Mahalle Ada / Parsel Tapu Kayitlar
(298/6, 9, 10, 46, 47, 50, 73, 84, 85, 86, Usak Sosyal Giivenlik il
Elvanlar 94, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 107, 108, |Serhler Bolimi | MadarlGgi'nin kamu haczi
111,117, 125, 134) (02.11.2021 - 7469).
(261/1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23, 24, 25,
26,27, 28);(277/1,2,3,4,5, 6,9); . -
Takmak (150/64, 65); (274/5, 6,7, 8, 9, 10); Serhler Bolimi &Si?(li(usr(lj;ggl'r?uunviglkullhaczi
(273/12, 13, 16, 18, 19, 20, 21, 28); (02.11.2021 — 7469)
(262/5, 9, 10, 11); (106/11); (109/3); o '
(111/4); (101/7, 10, 18); (103/34);
(259/6, 8,9, 10, 11, 12)
Usak Sosyal Guivenlik il
Takmak (137/26) Serhler Boluma | Mudirligi'niin kamu haczi
(11.11.2021 - 7764).
Gayrimenkul T.C. Ziraat BankasiI A.S.
Takmak (261/1,2,4,6,7,8,19, 21, 23, 24, 25); Rehin Haklar lehine, 1.derecede, 315.000.-
(259/6, 8, 10, 11) BSlGmi ETL'lik ipotek (29.06.2010 —
2903).
Gayrimenkul T.C. Ziraat BankasiI A.S.
Takmak (261/1,2,4,6,7,8, 19, 21, 23, 24, 25); Rehin Haklar! lehine, 2.derecede, 635.000.-
(259/6, 8, 10, 11) BSlGml TL'lik ipotek (29.04.2013 —
1348).
Elvanlar (208/73, 125) B?y.énlf\r Bu parselin icinden DSi'ni.n
Bolimii sulama kanali gegmektedir.
(106/11); (261/1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10,
11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23,
24, 25, 26, 27, 28); (277/1, 2,3,4,5, 6, 3402 sayili Kanun'un 22.
Takmak 9); (150/64, 65; (274/5, 6, 7, 8,9, 10); | Beyanlar maddesinin 2. fikrasinin (a)
(273/12, 13, 16, 18, 19, 20, 21, 28); Bolimu bendi uygulamasina tabidir
(262/5, 9, 10, 11); (109/3); (111/4); (23.12.2021 - 9035).
(101/7, 10, 18); (103/34); (137/26);
(259/6, 8,9, 10, 11, 12)
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolim | Haciz.
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Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 46, 47, ig';s' 94,97,98, 99, Serhler Bolumu | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar | (298/73, 84, 85, 86, 94, 95, 97, 98, 99) |Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/125,100, 101, 107, 108, 111, 117, Serhler Boliumi | Haciz.
134)
Elvanlar (298/10) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/6,9, 47, 521’0?;)1' 85, 86,95, 98, Serhler Boliumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0525' 84,85, 86, 95, Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0%? 84,85, 86,95, Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46,47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bélumi | Haciz.
100)
Elvanlar 298/6,9,46,47,52,84,85, 86,95,100 Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0!25' 84,85, 86,95, Serhler Bélumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bolumu | Haciz.
100)
Elvanlar (298/46, 47, 50, 52) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 47, 52) Serhler Bolim | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0%? 84,85, 86,95, Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/6,9, 46, 47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bolumu | Haciz.
100)
Elvanlar (298/6, 9, 52, 84, 85) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6); (274/6) Serhler BolumU | Haciz.
Elvanlar (298/9) Serhler Bolumu | Haciz.
(298/84, 85, 86, 95, 100, 101, 107, 108, e .
Elvanlar 111, 117) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar 298/86'95’100’122207'108’111'117' Serhler Bolumu | Haciz.
Elvanlar | (298/100, 101, 107, 108, 111, 117, 134) |Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimu | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
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Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6limU | Haciz.
(261/28); (137/26); (262/9, 10, 11); e .

Takmak (273/12, 13, 18, 19, 20) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/26, 27, 28); (103/34); (137/26); e .

Takmak (150/64) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.
(277/5); (150/65); (261/9, 16, 23, 25); ey .

Takmak (274/5, 6, 7, 8, 10); (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/8) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (277/5) Serhler BolumU | Haciz.
(277/4-5); (274/5); (262/5); (109/3); vy .

Takmak (111/4); (261/3, 4, 5) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (150/65); (261/9); (274/5, 7, 8, 10) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (150/65) erhler B6lumu | Haciz.

3

(261/9, 10); (274/8, 9); (259/9); (262/9, R .

Takmak 10); (277/9) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/7); (259/6, 8); (261/6, 7, 8); vy .

Takmak (277/6); (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5); (261/24) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); o .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.
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(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/6, 10); (261/16, 23, 24, 25); ey .

Takmak (273/16); (262/5); (106/11); (109/3) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/10); (106/11); (101/10); (259/10, R .

Takmak 11); (261/11); (262/11); (273/12) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/6); (261/16, 23, 24, 25); (273/16); e .

Takmak (262/5); (106/11); (109/3); (111/4) Serhler Bolimu | Haciz.
(261/18, 19, 21, 23, 24, 25); (101/18); e .

Takmak (273/19, 20, 21) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/23) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/14, 16, 24, 26); (273/21); (277/6- e .

Takmak 9); (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/12,13, 14, 15, 16, 17); (273/13, 16, e .

Takmak 18); (259/12) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/16, 24); (273/16); (262/5); S .

Takmak (106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18) Serhler Bolimi | Haciz.
(273/16); (262/5); (261/24); (106/11); il .

Takmak (109/3); (111/4) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/24); (106/11); (109/3); (111/4); e .

Takmak (101/10) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); vy .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); R .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8,9) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); vy .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(111/4); (101/10, 18); (103/34); e .

Takmak (150/64); (259/6, 8, 9, 10, 11) Serhler Bolimi | Haciz.
(101/10, 18); (103/34); (150/64); e .

Takmak (259/6, 8, 9, 10, 11, 12) Serhler Bolimu | Haciz.
(103/34); (150/64); (259/6, 8, 9, 10, 11, e .

Takmak 12); (261/1) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7) | Serhler Bélumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3,4, 5, 6,7) | Serhler Bélimii | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumiu | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (259/11, 12); (261/1,2,3,4,5,6,7) | Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (259/12); (261/1,2,3,4,5,6,7,8,10) |Serhler Boliml | Haciz.
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akma ,2,3,4, erhler Bolumi | Haciz.
Takmak (261/1, 2,3, 4,5) Serhler BolimU | Haci
akma ,2); ,2, erhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/1, 2); (277/1, 2, 3) Serhler Bolim{ | Haci
Takmak (261/6,7,8,10,11,12,13, 14, 15,17) |Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9;3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3' 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121’913’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bélumi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3' 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/11, 12,13, 14, 15,17, 18,19, 21) |Serhler Boliml | Haciz.
Takmak (261/13, 14, 15,17, 18) Serhler Bolim | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/2(12'7236/’122?2;'222{91’91)0' 11); Serhler Bolumu | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); R .
Takmak hler Bol Haciz.
akma (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolumu aciz
Takmak (261/21, 26, 27); (262/9, 10) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); vy .
Takmak hler Bol Haciz.
akma (273/12, 13, 18) Serhler Bolumu aciz
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); R .
B .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolim{ | Haciz
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/26, (2277)'75;72»{33’6?2))’ (274/3); Serhler Bolumu | Haciz.
(262/11); (273/12, 13, 18, 19, 20, 21, R .
Takmak hler Bol Haciz.
akma 28); (274/9); (277/1) Serhler Bolumu aciz
273/19, 20, 21); (274/9); (277/1, 2, 3
Takmak (273/19, 20, )’i 6)/ i (27711, 2,3, Serhler B6lim( | Haciz.
273/20, 21, 28); (274/9); (277/1, 2
Takmak (273/20, 21, 8)1’1(6 9)/9)'( /12,3, Serhler B6lumi | Haciz.
273/20, 21, 28); (2 ;(277/1, 2
Takmak (273/20, 21, 8)4" (67;1)/9), (277/1,2,3, Serhler B6lumi | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28);‘ (273)/9); (277/1,2,3, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28); (274/9); (277/1, 2, 3, Serhler Bolimi | Haciz.
4,6,9)
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Takmak (273/20, 21, 28); (274/9); (277/1) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (273/20, 21) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28):"(2'73)/9); (277/1, 2,3, Serhler Bélumi | Haciz.
Takmak (274/9); (277/1, 2, 3, 4, 6, 9); (101/7) |Serhler B6limu | Haciz.
Takmak (277/2, 3, 4, 6,9); (101/7) Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (277/9); (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (277/9); (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler B6lim( | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler B6lim( | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler
Esme Belediyesi'nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu parseller uygulama imar plani
sinirlari disinda, “Tarim Alani” iginde yer almaktadirlar.

Esme Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde; Takmak Mahallesi, 273 ada 28 parsel sayili ve 101
ada 18 parsel sayili parseller tizerinde yer alan prefabrik yapilara iliskin herhangi bir proje ya
da yapi ruhsatina rastlanilmamistir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilagma

Takmak Mahallesi, 273 Ada 28 Parsel: Uzerinde demir profil lizeri sandvi¢ panelden olusan
480 m2 alanh, traktor vb. araglarin park edildigi koruma amacli olarak kullanilan depo ve bu
deponun dogusunda yaklasik 60 m2 alanli idari yapi, yaklasik 300 m2 alanli at6lye, yaklasik
430 m2 alanli stok deposu bulunmaktadir. Bu yapilar ruhsatsizdir.

Takmak Mahallesi, 101 Ada 18 Parsel: Uzerinde yaklasik 250 m2 alanli talas deposu
bulunmaktadir. Bu yapi da ruhsatsizdir.

Takmak Mabhallesi, 273 ada 28 parsel ve 101 ada 18 parsel lzerinde yer alan yapilar tim
parsellerin ortak kullanimindadir.

277 ada 5, 6 ve 9 sayili parsellerin bir boliminde yaklasik 1.200 m2 alanli, demir iskelet (izeri
naylon plastik ortili eski ve yipranmis sera bulundugu goridlmastir.

Parseller lzerinde yer alan tim yapi unsurlari ve seralar, ekonomik degerlerinin olmamasi
nedeniyle degerlemede g6z 6niine alinmamislardir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma
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2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Taginmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Uzerlerinde yetismis meyve agaclarinin bulunmasi,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Ulasimlarinin kolay olmasi.

2.7.2. Olumlu Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) yontemi kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilagtirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzoélgcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satilik Tarla (Gligli Emlak / 542 — 793 79 58): Takmak Mahallesi’nin kuzeydogusunda,
kadastral yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 140 ada 16 parsel
sayil, 4.829,07 m2 yizo6l¢iimli tarla 320.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 66.-
TL]
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- Satihk Tarla (Melih Emlak / 552 — 636 60 60): Takmak Mahallesi’nin kuzeybatisinda,
kadastral yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 208 ada 10 parsel
sayil, 1.768,33 m2 yizolcimla tarla 130.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 74.-
TLJ

- Satilik Tarla (Birkan Demir / 531 — 971 79 89): Takmak Mahallesi’nin kuzeybatisinda, asfalt
yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 216 ada 33 parsel savyili,
13.275,54 m2 yuzolcimli tarla 850.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 64.- TL]

- Satilik Tarla (Realty Box Ender Gayrimenkul / 535 — 721 48 27): Elvanlar Mahallesi’nin
kuzeydogusunda, degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede, Esme — Ulubey Yolu’na
cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Elvanlar Mahallesi, 208 ada 10 ve 12 parsel sayil,
toplam 39.089,55 m2 yiizolciml, birbirine bitisik 2 adet tarla 3.000.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 77.- TL]

- Satilik Tarla (Camoluk Gayrimenkul Danismanlik / 535 — 896 40 14): Takmak Mahallesi’nin
kuzeybatisinda, yolu bulunmayan, elektrik ve suya erisimi kolay, Derekéy Mahallesi, 409
ada 5 parsel sayil, 3.330 m2 yiizolglimli tarla 230.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis
fiyati: 69.- TL]

akmak Mahallesi
asinmazlar® e

FXi SEEl
i I:l‘ll-l‘

-
'iL"

Elvanlar Mahallesi _
asinmazlari,

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikli araziler icin bélgede yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler
sonrasinda; bulunduklari bolge, konumlari, iyilestirilmis toprak yapilari, yizoélcimleri, ulasim
ve kullanim durumlari géz 6nine alinarak, degerleme konusu arazilerin metrekare satis
fiyatlarinin ve degerlerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna ulasilmistir.
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Dikim | Yiizslcima | V1etrekare
Sira| Mahalle | Ada | Parsel | Durumu / Dikili Uriin ¢ Satis Deger (TL)
Yili (m2) .
Fiyati (TL)
1| Takmak | 101 7 Tarla - 12.414,12 60 745.000
2 |Takmak |101| 10 |Tarla + Sondaj - 4.805,46 60|  288.000
3 |Takmak |101| 18 |37+ TalasDolum ; 16.158,03 60|  969.000
Merkezi
4|Takmak [103]| 34 |Tarla - 16.171,21 60|  970.000
5|Takmak | 106| 11 |Tarla - 5.894,69 60|  354.000
6 | Takmak | 109 3 Tarla - 3.474,45 60 208.000
7 | Takmak | 111 4 Tarla - 4.724,58 60 283.000
8| Takmak |137| 26 |Tarla - 5.214,78 60|  313.000
9 |Takmak | 150 | 64 |Tarla + Kuyu - 12.321,76 60 739.000
10 | Takmak | 150 | 65 |Tarla - 6.539,94 60 392.000
11 |Takmak | 259| 6 |Kiciik Erik 2018 | 26.950,03 68| 1.833.000
12 |Takmak |259| 8 |Kugiik Erik 2018 8.684,97 68|  591.000
13 |Takmak | 259| 9 |Kuciik Erik 2018 | 12.092,01 68|  822.000
14 | Takmak | 259| 10 |Kiiciik Erik 2018 | 11.624,04 68|  790.000
15 |Takmak | 259| 11 |Kicik Erik 2018 8.317,20 68|  566.000
16 | Takmak | 259| 12 |Kugiik Erik 2018 7.715,96 68|  525.000
17 | Takmak |261| 1 i?:tsa"J’Nekta”” 13 12010| 13.180,83 68 896.000
18 | Takmak |261| 2 i?:za'”'\'ekta”n 13 12010| 18.486,58 68| 1.257.000
19 [Takmak |261| 3 i?:ia'”'\'ekta”" 13 12010| 11.083,88 68|  754.000
20| Takmak |261| 4 i?:za'”Nekta”” 13 15010| 1015223 68 690.000
21| Takmak | 261| 5 iier‘:tsa"J'Nekta”" 13 15010 6.846,90 68|  466.000
22| Takmak | 261| 6 i?rf]za"”\'ekta”” 13 15010 6.170,05 68|  420.000
23| Takmak | 261| 7 i?:za'”'\'ekta”n 131010 6.799,99 68|  462.000
24| Takmak |261| 8 i?:ia'”'\'ekta”" 13 12010| 25.144,93 68| 1.710.000
25| Takmak |261| 9 i?:za'”Nekta”” 13 15010 7.861,84 68 535.000
26 | Takmak | 261| 10 i?r':za"J'Nekta”” 13 15010 5.971,01 68|  406.000
27 | Takmak | 261 11 i?rf]za"”\'ekta”” 13 15010 4.776,81 68 325.000
28 | Takmak |261| 12 |Scitali+Nektarin13 )., 6.435,76 68|  438.000
Cins + Kuyu
29| Takmak | 261| 13 i?:ia'”'\'ekta”" 13 12010 2129661 68| 1.448.000
30| Takmak |261| 14 i?:za'”Nekta”” 13 19010| 13.434,78 68 914.000
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31| Takmak | 261| 15 |seitali+Nektarini3 .q, 01 1563671 68|  886.000
Cins + Kuyu
32| Takmak | 261| 16 iier':za"J'Nekta”” 13 12010 1330242 68|  905.000
33 | Takmak |261| 17 i?:tsa"J'Ne"ta”“ 13 15010 8.558,45 63 582.000
34| Takmak |261| 18 i?rfza"J'Nekta”n 13 12010| 11.969,15 68|  814.000
35| Takmak | 261 19 i?:ia'”Nekta”" 13 1o010| 1232415 68|  838.000
36 | Takmak | 261| 21 | Erik 2011 7.156,59 63|  487.000
37| Takmak | 261 23 | Uziim + Erik 2014 | 41.031,28 68| 2.790.000
38 |Takmak | 261| 24 |Uzam 2014 | 16.690,74 68| 1.135.000
39| Takmak | 261| 25 |Uzim 2014 3.377,89 63|  230.000
40| Takmak | 261| 26 i?rftsa'” Nektarin13 1,010 | 1273816 68|  866.000
41 | Takmak | 261| 27 iier‘:za'” Nektarin13 | 54 5.341,07 68 363.000
42 |Takmak |261| 28 i?:tsa'” Nektarin13 | 54 7.828,99 63 532.000
43| Takmak | 262| 5 |Tarla Tarla 4.825,39 68|  328.000
44| Takmak | 262| 9 | Uzim 2014 8.009,13 63|  545.000
45 | Takmak | 262| 10 | Uzim 2014 9.650,77 63|  656.000
46 | Takmak | 262 | 11 | Uziim 2014 8.511,78 68|  579.000
47| Takmak |273| 12 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 | 22.071,85 68| 1.501.000
48 | Takmak | 273| 13 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 8.629,80 63|  587.000
49 | Takmak | 273 | 16 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 11.716,49 68 797.000
50 | Takmak | 273 | 18 | Kiraz (Ziraat 900) 2009 | 10.98844 68|  747.000
51| Takmak |273| 19 | Kiraz (Ziraat 900) 2009 | 33.854,06 68| 2.302.000
52 |Takmak | 273| 20 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 1.991,42 63|  135.000
53 [Takmak | 273| 21 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 | 37.040,33 63| 2.519.000
54 |Takmak | 273| 28 |'d@riYapi+SuDeposu |\ 7.935,60 68|  540.000
+ Garaj
55 | Takmak | 274 5 Kiraz (Regina) 2017 7.444,67 68 506.000
56 |Takmak | 274| 6 |Kiraz (Regina) 2017 | 23.596,23 68| 1.605.000
o 2009
57 | Takmak | 274| 7 |Kirez (Ziraat900 + + 14.324,04 68|  974.000
Erkenci + Regina)
2017
o 2009
58 |Takmak | 274| g |Kirez (Ziraat900 + 4 11.764,72 68|  800.000
Erkenci + Regina)
2017
o 2009
59 |Takmak | 274| o |Kiraz (Ziraat900 + + 9.837,50 68|  669.000
Erkenci + Regina)
2017
o 2009
60 | Takmak | 274| 10 |Kirez (Ziraat900 + + 10.969,20 68|  746.000
Erkenci + Regina)
2017
61 |Takmak |277| 1 |Kiraz (Regina) 2009 | 10.114,06 68|  688.000
62 |Takmak |277| 2 |Kiraz (Regina) 2009 7.863,80 63|  535.000
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63 | Takmak | 277 3 Kiraz (Regina) 2009 9.035,31 68 614.000
64 | Takmak | 277 4 Kiraz (Regina) 2009 9.940,38 68 676.000
65 |Takmak |277| 5 g;z)(scan'“ﬁke”c' 2009 |  47.381,59 68| 3.222.000
66| Takmak |277| 6 |<raz(ScaniatErkendi |, q00 | g 6941 68| 1.236.000
Sera) + Erik + Kuyu
67 | Takmak | 277| o |Kiraz(Scania+Erkenci|,qqq | 19633 9 68| 1.335.000
Sera) + Erik

68 | Elvanlar | 298 6 Ceviz (Chandler) - 1.924,45 68 131.000
69 | Elvanlar | 298 9 Ceviz (Chandler) - 8.000,00 68 544.000
70| Elvanlar | 298| 10 |Ceviz (Chandler) - 10.800,00 68 734.000
71| Elvanlar | 298| 46 |Ceviz (Chandler) - 4.404,52 68 300.000
72 |Elvanlar | 298| 47 |Ceviz (Chandler) - 6.580,39 68 447.000
73 |Elvanlar | 298| 50 |Ceviz (Chandler) - 9.914,80 68 674.000
74 | Elvanlar {298 | 52 | Ceviz (Chandler) - 4.506,73 68 306.000
75| Elvanlar | 298 | 73 | Ceviz (Chandler) - 15.620,85 68 1.062.000
76 |Elvanlar | 298| 84 | Ceviz (Chandler) - 18.227,21 68 1.239.000
77 |Elvanlar | 298| 85 | Ceviz (Chandler) - 16.825,12 68 1.144.000
78 | Elvanlar | 298| 86 | Ceviz (Chandler) - 12.318,39 68 838.000
79 | Elvanlar | 298 | 94 | Ceviz (Chandler) - 10.532,73 68 716.000
80 |Elvanlar | 298| 95 |Ceviz (Chandler) - 7.924,62 68 539.000
81 |Elvanlar | 298| 97 | Ceviz (Chandler) - 10.222,05 68 695.000
82 | Elvanlar {298 | 98 | Ceviz (Chandler) - 10.799,72 68 734.000
83 | Elvanlar | 298| 99 |Ceviz (Chandler) - 15.150,31 68 1.030.000
84 |Elvanlar | 298 | 100 | Ceviz (Chandler) - 17.160,92 68 1.167.000
85 |Elvanlar | 298 | 101 | Ceviz (Chandler) - 9.378,64 68 638.000
86 | Elvanlar | 298 | 107 |Ceviz (Chandler) - 11.852,13 68 806.000
87 | Elvanlar | 298 | 108 |Ceviz (Chandler) - 13.843,00 68 941.000
88 |Elvanlar | 298 | 111 |Ceviz (Chandler) - 10.351,88 68 704.000
89 |Elvanlar | 298 | 117 |Ceviz (Chandler) - 9.045,33 68 615.000
90 | Elvanlar | 298 | 125 | Ceviz (Chandler) - 6.303,17 68 429.000
91 | Elvanlar | 298 | 134 |Ceviz (Chandler) - 11.917,79 68 810.000

1.093.005,70 73.622.000

Degerleme konusu arazilerin meyve bahcesi durumuna getirilmesi icin hafriyat ve toprak
ekleme calismasi yapiimis, damlama sulama sistemleri kurulmus, fidan ekimi yapilmis ve ayrica
terbiye sistemi (agaglarin don, kar gibi dogal olaylardan etkilenmemesi igin yapilan o6rti
benzeri sistem) kurulmustur. Agaclar giincel durumda meyve verir durumdadir.

Yapilan arastirma ve degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu arazilerin glincel
duruma getirilmesinin maliyetlerinin asagidaki tablodaki gibi olabilecegi sonucuna ulagiimistir:

Birim .
Yapilan isler Alan (m2) Sayl | Maliyet MEINEEIBIELD
(TL)
(TL)
Hafriyat ve Toprak Ekleme (2,5 m3/m2) 1.005.286,68 - 340| 341.797.000
Sulama Sistemi 1.005.286,68 - 375 376.983.000
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63.961| 1.000 63.961.000
63.961 315 20.148.000
802.889.000

Fidan Dikimi ve Degeri (Ortalama)
Terbiye Sistemi

Sonug olarak, tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedeli; (73.622.000.- TL + 802.889.000.-
TL) = 876.511.000.- TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
¢ikarak, tasinmazin degerleme giiniindeki maliyet tutarina ulasmayi amagclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapr maliyetinden yapi
ylpranma payi (amortisman) tutari disllir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgl yapilasma farkhliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglk yapilarinda o6zellikle
kullantlir.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilasma yoktur.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017'nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar géz éniine alindidinda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) yodnteminin yani sira gelir yontemi uygulanmasina gerek
gortlmemistir.

3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgllenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Taginmazlarin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilasma yoktur.

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri,
- Faturalar.
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3.6.2. inceleme Yéntemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme vyetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilastiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim ¢alisir durumda ve bakimli durumda olduklar gérilmustdr.

e SOz konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadig belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine ve
ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis Isletim Siireci
Degerlemesi yapilan makine ve ekipman, degerleme konusu parseller lizerinde yapilan meyve
yetistirciligi ve depolama faaliyetlerinde kullanilmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Makine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu makine ve ekipmanin isler durumda bulunmasi,
- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler

3.6.5. Degerleme ve Yontemi

v Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda goériilmis ve isletmenin bir parcasi
olarak kabul edilmistir.

v’ Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma
giderleri degerlere eklenmemistir.

v' Makine ve ekipmanin giincel degerleri; uretildikleri tarih, Gretildikleri yer, satin
alinma tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik omdiirleri g6z 6niine
alinarak belirlenmistir. Kalan ekonomik omir belirlenirken, kullanimindan
kaynaklanan fiziki ve islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan
demode olma durumu gbz 6niine alinmistir.

v' Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik
gelisme hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da g6z 6niine alinmistir.

v' Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile ureticiler ve
ithalatgilarin  yeni makine ve ekipman liste fiyatlari da g6z o©nilinde
bulundurulmustur.

v' Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gorusulup ikinci el satis
fiyatlariyla ilgili bilgi alinmustir.

v" Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir
ahci kitlesinin bulunmasi da g6z 6niinde bulundurulmustur.
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Degerleme, tesisin giincel durumu Gzerinden yapilmistir. Tesiste yer alan makine ve ekipman,
bulunduklar yerde, montajli ve calisir durumda degerlendirilmistir. Montajh adil piyasa degeri
olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin glincel piyasa degeri olarak da disinlebilir.

Guncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz
faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis 6rnekleri ve bugline degin
yapmis oldugumuz degerleme c¢alismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve Uretildikleri tarih, Giretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma bedelleri
ve kalan ekonomik dmirleri g6z 6nline alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el piyasa satis
fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi 6ngorilmustir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu

ikinci El
Sl\||r: Adet Makine + Ekipman Yih FaKt:rlat II()auyrl:nI:‘z / Piyasa
y Degeri (TL)
1 1 Traktor John Deere 5055 E (34 TY 5013 164064 365.000
9786)
) 1 Traktor John Deere 5055 E (34 TY 2013 164065 365.000
9787)
3 1 Traktér New Holland 7286 (34 V 1999 Mizan 290.000
3628)
4 1 |Traktér New Holland (34BT1425) 2005 Mizan 320.000
5 1 Traktor Deutz - Fahr 65 F (34 KZ 5015 146745 365.000
9650)
Traktor Deutz - Fahr 65 F
1 201 1 .
6 (34NC0897) 015 46787 365.000
7 1 Traktor Deutz - Fahr 55 F (34 KZ 2014 146744 330.000
9649)
8 1 | Tarim Rémorku (34LYG84) 2007 Mizan 36.500
9 1 KYMCO MXU 150 ATV-2 adet 2014 Mizan 115.000
10 8 | Blylk Ruzgar Gulu 2012 239232 4.680.000
11 11 | Kaguk Riizgar Guli 2016 2031 290.000
2013-
12 2 | Dal Parcalama 2008 14177-479139 11.500
13 1 | Capa Makinesi (Reglilator) 2005 299604 2.500
14 2 | Duyargali Capa Makinesi 22%0157_ 299604-66233 13.000
.. 2012- .
15 4 | Hasat Kasasi (Romork) 5014 79381-Mizan 28.500
16 1 | El Capa Makinesi 2018 20527 3.750
17 1 4'lG Pulluk 2006 16371 11.500
. 2011-
18 2 Diskaro 2012 39539-6742 9.000
19 1 | Gulbre GGmme Makinesi 2013 200289 10.500
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20 2 |3 Tonluk Tanker 2004- 45365-4091 13.000
2014
21 1 |Rotovator 2006 16266 10.500
22 1 |Kiglk Jenerator 2008 5446 20.500
23 1 | Aliminyum Merdiven 2012 135088 1.250
24 | 20 |Hasat Merdiveni (tahta) 2016 1450 14.500
25 4 |2 Tonluk ilaglama Makinesi 2013 296867 22.000
26 1 [1200 Litrelik ilaglama Makinesi 22%1122- 106796-265750 44.000
TR L 2013-
27 2 | 400 Litrelik llaglama Makinesi 2013 20441-20441 28.500
28 1 |Seftali Boylama Makinesi 2014 14vf00297 350.000
29 1 | Erik Boylama Makinesi 2014 14vf00298 350.000
30 1 |Kiraz Boylama Makinesi 2014 14vf00299 350.000
31 2 Kiglik Odun Motoru 22%1177_ 63210-63210 9.000
32 1 |Transpalet 2014 713506 1.250
33 2 | Cevizlik Elektrik Trafosu 22%111:_; 41845-66836 645.000
. . 2009-
34 2 |Kirazlikta Elektrik Trafosu 5010 113156-66814 535.000
35 1 | Ot Bigme Makinesi (Sirta Takilan) 2017 1263 5.000
36 1 |50 HP Dalgic (arizali) 2010 569 500
37 1 |50 HP Dalgig (arizali) 2008 2684 500
38 2 | 300LT Plastik Su Deposu 2012 24214 250
39 1 | Talas Dolum Unitesi 2018 8357 247.000
40 1 | Otilaglama Makinesi 2008 18377 11.500
41 1 | Ceviz Soyma Makinesi 2018 8401 7.750
42 1 | Dal Sipirme 2014 66169 3.750
43 3 | Dalgic Motor 2014 Mizan 19.500
a4 1 |Alarko Dalgic Pompa 2014 Mizan 22.000
45 1 Don Pervane 2014 Mizan 78.000
Toplam | 10.402.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢éziimleme (analiz)
tlradir. Arazi kalici bir varhiktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zglin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihgl ve kendine 6zgl Ozellikleri onun en etkin ve verimli
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kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim s6éyle tanimlanir:

» Yasal dizenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakl,
» Finansal agidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bicimidir.

Yasal dlizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Céziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bicim agisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden gok akilci ve gergekgi kullanim segenegi igin finansal gergeklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapihr. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gergeklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim bigimi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillik Donemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, yUzolglimleri, milkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil icerisinde degismedigi anlasilmaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak herhangi bir onayli mimari proje ve alinmis
yap! ruhsati bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

Takmak Mahallesi, 273 Ada 28 Parsel: Uzerinde demir profil lizeri sandvi¢ panelden olusan
480 m2 alanh, traktor vb. araclarin park edildigi koruma amacli olarak kullanilan depo ve bu
deponun dogusunda yaklasik 60 m2 alanli idari yapi, yaklasik 300 m2 alanli at6lye, yaklasik
430 m2 alanli stok deposu bulunmaktadir.

Takmak Mahallesi, 101 Ada 18 Parsel: Uzerinde yaklasik 250 m2 alanli talas deposu
bulunmaktadir.

Parseller Uzerinde yer alan yapi unsurlari, ekonomik degerlerinin olmamasi nedeniyle
degerlemede goz 6nine alinmamislardir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tagsinmazlarin yapilastiriimasi yolunda diizenlenmis bir onayl mimari proje
ve alinmis bir yapi ruhsati bulunmamaktadir.

Sayfa 23 /53 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili A¢ciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu kitiklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi” ve “ipotek” kayitlarinin
tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi igin Gzerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldirilmasi gerekmektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Tapu katugundeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham Toprak Meselik” olan
tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve
maliyet yontemleri kullanilmistir. Kullanilan karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin,
birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari nedeniyle, sonuclarinin uyumlastiriimasi s6z konusu
edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” bashkli boliminin 10.4. maddesinde; “Dedgerleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz 6niine alindiginda, O6zellikle tek bir ydéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yiiksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin degerlemesi igin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir.
Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha kullaniilmasi gerekli
gorilmemistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Degerlendirmesi
Bulunduklari boélge, konumlari, imar durumlari, yizélgiimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
g6z onlinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve Uzerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari 6ngérilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Sammey Anadolu Tarimcilik A.S. milkiyetinde bulunan; Usak ili, Esme ilgesi, Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan, tapu kuttgindeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham
Toprak Meselik” olan 24 adette ve toplam 253.604,75 m2 yiizolciimlii ve Usak ili, Esme ilcesi,
Takmak Mahallesi’nde yer alan, tapu kittglindeki nitelikleri “Tarla” olan 67 adette ve toplam
839.400,95 m2 ylzolclimli tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve tim
tasinmazlar Gzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin, yukarida
belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri gz 6niinde bulundurularak, asagidaki gibi olabilecegi
sonucuna ulasiimistir.
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Tasinmazlarin Mevcut Durum Maliyet Degeri KDV Harig 876.511.000.- TL
: yet Deeen v ov (% 18) pahil 1.034.282.980.- TL
. KDV Harig 10.402.000.- TL
Maki Eki Ikinci El Pi Degeri
akine ve Exipmanin finct Bl Flyasa Degen v ov (% 18) Danil 12.274.360.- TL
Degerlemeyi Yapan Rapor Kontrol
Miistak Duran SARIOGLU Eyup AYKUT
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406396 SPK Lisans No: 402955

l:"’ffﬂ;'gﬁ:y” - Ernek Ta gnmaz Deferleme
Fatih OZER e

Sorumlu Degerleme Uzmani Ly
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii

N
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6.2. Fotograflar

Elvanlar Mahallesi’nde Yer Alan Tasinmazlar
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6.3. Tapu Kayitlar

Ornek
TAPU KAYIT BiLGIST
Zemin Tipt: AnaTazinmaz Ada/Parsel 29898
Taginmaz Kimlik No: 72297368 AT Yiizalgiim{m2): 10709.72
Iniice: USAK/ESME Bafirmziz BOIm Nitedilc
Ko Adi Esme Bagimsiz Bolim Britt
Mahalle/Koy Aot ELVANLAR Mah. VUZOICimd.
Meviii- - Bafimsiz Bolim Net
Ci/Sayfa No: 27/2651 Mo
e e Blok/¥al/Girlsf BBMNO.
s Arsa Pay/Payda
Ana Taginmaz Niteltkc TARLA
MUOLKIYET BILGILER]
{Hizse) Sistemn Mk EiBirlii | Hisse Pay/ | Metrekasre [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
480665061 (SN:B185743) SAMMEY ANADOLU 171 10799.72 | 10799.72 Tuzel
TARIMCILIK ANONIM SIRKETI ¥ Kigiliklarin
Urivan
Dedigikifl
16-04-2019
1543
TAFU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel 261/28
Taginmaz Kimiik No. 72231758 AT Yilzacim(m2): 7828.99
Wlige: LIGAK/ESME Bagimsiz Boim Nitelilc
Fururm i Esimie Ba_xﬂms_p.q&lm Briit
Mahalle/Kay Adr TAKMAK Koyl i Qigimi
Mevk N Badimsiz Boiim et
Cm:rﬁwu; 2172062 VU OlcOnK:
e s — BlokKal/Giris/BBNo.
ayit Durum: Arsa Pay/
Ana Tagmmaz Nitefikc TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiL GILERI
s/ei Acikiama Mafik/Lehtar | Tesis Murum Tarh-|  Terkin
Yewmiye Sababi
Tarih-
Yevimiye
Beyan | 3402 Sayih Kanunun 22 maddesinin 2. fikrasinen (a) bend! uyguiamasing Esme - 23-12-2021
tabidir { Sablon: 3402 Sayih Kadastro Kanunun 22 Md. Fikrasinen (3) 10-12-9035
Bendl Geredl Belirtme. )
MOLKIYET BiLGILERI
[His=s=) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Mefrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Ne Fayda Melrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
480668977 (SN:B185743) SAMMEY ANADCLU 11 7828.99 782899 Tozed
TARIMCILIK ANONIM SIRKETI Y Kigiliklarin
Unvan
Defis ki
1 6-04-2019
1543
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6.4. Ciftci Kayit Sistemi Belgesi
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6.5. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

QSPL

l'-er.'l.li.:r-:l P.'-n-.n

Tarih- 1002207 Mo 406396

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kuruluniin “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklkanda Teblig"i (VII-128.7) uyannea

Miistak Duran SARIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmugtir,

AL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTIHGAY YILEZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDLR
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o e a0 LR
Pirem . ibanm mms s e ms

MESLEK]I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihic 28.08.2021 Belge He: 202101 383

Sayin Mistak Duran SARIOGLU
(T.C Hmbk Mo 5421442600 - Lisans Moo 406356 |

Sermaye Piyasas: Kuruly tarafindan gayrimenkul deferems alanindak
tecribanin kontroliine iFskin belrenen ilke ve esaslar gercevasinds
“Borumlu Dedereme Uzmam™ olmalk icin aranan S (beg) yiBk mesleki tecribe

samim safadidinez tespit edilmistr

/A »
(i

Dok KARS Encan AYDOGOU
Gene| Sekreter Baghan

6.6. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08 2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye PMyasas Kurotu nun Serl: VI, No:34 sayb "Serrnaye Phyasasenca Faallyeme
Bulunaniar boin Lisanslarma ve Sicil Tutmya liiskin Esaslar Haklnda Teb#3 ™l uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Usmanlifs Lisansin: almaya hak kazanmustir,

L4

Y %

Meay ARTEKAN
GENEL SEKRETER
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Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM A.S.
USAK - ESME - ELVANLAR

DEVLET ORMANINDA KULLANMA iZiN HAKKI

Bu degerleme raporu, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S.nin istemi (izerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S.nin yazili onayl alinmadan Ucilncl kisiler tarafindan kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve
dagitilamaz.

www.emektd.com.tr
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OZET BILGILER

Rapor No 0z-202300070

Rapor Tarihi 30.06.2023

Degerleme Tarihi 23.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Miistak Duran SARIOGLU — Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve i

Numarasi

Degerleme Raporu, SPK Formatinda

midir? Evet

Tasinmazin Adresi Devlet Ormani, Elvanlar Mahallesi, Esme/Usak
Tasinmaz ID -

Usak ili, Esme ilcesi, Elvanlar Mahallesi, Devlet

Tapu Kayit Bilgileri
pu Rayrt Bilgtlert Ormani

Tapu Kiitiigiindeki Niteligi -

Tasinmazin Parselinin Giincel imar

Devlet Ormani
Durumu

Taginmazin Giincel Kullanim Durumu | Agaglandirilmig Devlet Ormani

Rapor Tarihine Gére Kullanma KDV Harig 533.619.000.- TL
izin Hakkinin Maliyet Bedeli KDV (% 18) Dahil 629.670.420.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
v Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

v' Degerleme uzmaninin, dederleme konusunu olusturan tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile
herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
v' Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

v' Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, dederleme kuruluslari ve dederleme uzmanlari icin
belirlenmis 6l¢iitler ve kurallar cercevesinde gerceklestirilmistir.
v' Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisterinin Adi ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar

Usak ili, Esme ilcesi, Elvanlar Mahallesi’nde yer alan “Orman” nitelikli, toplam 688.283,66 m2
yuzolgliml, 47 adet parsel tizerinde 6831 sayili Orman Kanunu’nun 57. maddesi ¢cercevesinde
Sammey Anadolu Tarimcilik A.S.’ye verilen kullanma izin hakkinin mevcut durum maliyet
bedelinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde,
musteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme c¢alismamizda, musterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) galismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alci ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir sire taninmugtir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari (zerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirnimadigi varsayilr.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz icin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazlarla ilgili, 30.12.2022 giin ve 0Z-202200164 sayili raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu araziler; “Elvanlar Mahallesi, Karapinar Mevkii, Kurtderesi Mevkii, Besikgi
Mevkii, Esme/Usak” adresinde yer almaktadir. Usak — Esme Yolu lzerinden kuzeye dogru
ilerlenirken Takmak Koprusi gecildikten yaklasik 400 m sonra degerleme konusu araziler Usak
— Esme Yolu’nun dogusunda yer almaktadir. Takmak Koéyu'nin kus ucusu 1,6 — 2,8 km
giineydogusunda yer alan tasinmazlar, Esme ilgesi merkezinin kus ucusu yaklasik 3,6 — 5,3 km
kuzeydogusunda bulunmaktadir. Ulasim ve altyap! sorunu bulunmayan bdlgede, agirlikh
olarak tarim arazileri yer almaktadir. Ulasim 6zel araglarla saglanabilmektedir.

Parsellerin geneli geometrik olarak ¢ok kdseli yamuk bigcimli olup topografik olarak egimli bir
yapiya sahiptir. Degerleme konusu araziler, ceviz bahgesi olarak diizenlenmis olup damlama
sulama sistemine sahiptir. Arazilerin glineyinden Catak Deresi gegmektedir. Tim parseller
lzerinde yaklasik 17.000 adet ceviz agaci oldugu bilgisi alinmistir. Ceviz agaclar yetiskin ve
bakimlidir. Uzerinde yapi bulunmayan parsellerin sinirlari herhangi bir duvar ya da tel érgii ile
cevrili degildir. Araziler elektrik ve artezyen olanagina sahiptir.
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Degerleme
Konusu Arazile

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ARAZININ;

ili Usak Ada No 298

llcesi Esme Parsel No Asagidaki Tablodadir.
Mahallesi Elvanlar Ylzolgimi (m2) | Asagidaki Tablodadir.
Koyu - Yevmiye No -

Sokagi - Cilt No -
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Mevkii - Sayfa No -
Pafta No - Tapu Tarihi -
Niteligi Orman
- Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi : .
Maliye Hazinesi Tam
Saha 1l Saha 2 Saha 4
Sira|Parsel Tap!{. Yuzoleimd Sira|Persel T_api, Yuzoletimd Sira|Parsel T,a”_‘i, Yuzdleimd
Niteligi (m2) Niteligi (m2) Niteligi (m2)
1/ 3 |Orman 7.812,00 1| 102 |Orman 7.482,96 1[ 88 |Orman 8.693,24
2| 7 |Orman 20.932,14 2| 103 |Orman 9.889,48 2| 151 |Orman 8.832,17
3] 8 |Orman | 12.819,68 3| 104 |Orman | 21.850,24 3| 156 |Orman | 15.523,62
4/ 21 |[Orman | 37.900,00 4| 105 |Orman 8.181,37 33.049,03
5| 22 |Orman 30.400,00 5| 106 |Orman 35.771,83
6/ 40 |Orman 9.000,00 6| 118 |Orman 5.025,18
7] 44 |Orman 16.850,37 7| 120 |Orman 22.466,91
8| 45 |Orman 7.577,67 8| 131 |Orman 5.491,91
9| 48 |Orman | 17.448,58 9| 132 |Orman 5.691,62
10 49 |Orman 11.765,43 10| 158 [Orman 11.882,94
11| 51 |Orman | 13.453,08 11| 159 |Orman | 19.870,74
12| 139 |Orman 2.800,00 12| 160 |[Orman 11.982,35
13| 140 |[Orman 2.000,00 13| 161 |Orman 3.494,85
14| 141 |Orman 4.100,00 14| 162 |Orman 7.089,56
15| 142 |Orman 10.100,00 15| 163 [Orman 10.522,89
16| 149 |Orman 1.802,69 16| 164 |Orman | 28.853,94
17| 150 |Orman 2.503,74 17| 165 [Orman 16.737,34
18| 152 |Orman 5.508,22 18| 166 |Orman 3.919,64
19| 153 [Orman | 29.044,59 236.205,75
20( 154 |Orman 14.400,00
21| 167 |Orman 3.144,83
22| 168 |Orman 8.112,11
23 170 |Orman 50.451,32
24| 171 |Orman | 33.401,56
25( 173 |Orman 11.717,99
26| 174 |Orman | 53.982,88
419.028,88 [Toplam Alan | 688.283,66/

Degerleme konusu araziler lizerinde Sammey Anadolu Tarimcilik A.S.'nin “kullanim izni”
bulunmaktadir. S6z konusu kullanim izni; Sammey Anadolu Tarimcilik A.S.'nin 16.04.2019
glinl noterden onaylattigi “Taahhiit Senedi” cercevesinde, 49 yilligina ve bedelsiz olarak
Esme/Usak Orman isletme Sefligi'nce verilmistir. Taahhit senedi 6831 sayih Orman
Kanunu’nun “Adaglandirma ve Iimar isleri” baslikh 57. maddesi cercevesinde verilmistir. 6831
saylll Orman Kanunu’nu 57 maddesi diizenlemesi asagidaki gibidir:

1. Adaclandirma ve imar isleri

Madde 57 - (Degisik: 05.06.1986 — 3302/8 md.)
Orman sahasini artirmak maksadiyla, orman sinirlari igcinde yangin ve gesitli sebeplerle meydana
gelmis acikliklarda, verimsiz, vasiflari bozulmus ve amenajman planlarinda toprak muhafaza
karekteri tasimadigi halde muhafazaya ayrilmis orman alanlari ile, Devlete ait olup orman
yetisme mubhiti sartlari bakimindan elverisli olan yerlerde; kéy tiizelkisilikleri ve diger gercek ve
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tiizelkisiler tarafindan Orman Genel Miidiirliigiince uygun gériilecek planlara gére agaglandirma
yapilabilir.

Kéy, kasaba ve sehirler civarinda Devlete veya diger kamu tiizelkisilerine ait arazilerle de gerekli
sartlar bulundugu ve ilgili kuruluslarin talebi oldugu veya muvafakatlari alindi§i takdirde bu
kuruluslarca tesis edilmek ve bakilmak sartiyla orman idaresince agaglandirmalar yapilabilir.

Taahhiit senedinin 7. maddesinde; “kullanim izninin Orman idaresi’nin onayi olmadan igiincii
kisilere devredilemeyecegi ve kullanim izni lizerine ortaklik kurulamayacagi” belirtilmistir.

11. maddede; “izin siiresinin sonunda izin hakki sahibi olarak talep ettigim takdirde tarafimdan
tesis edilen ormanin, idare gayesine uygun olarak idame ettirildiginin Orman Idaresi’nce tespit
edilmesi halinde baska bir isleme gerek kalmadan iznimin bir izin siiresi kadar daha uzatiimis
sayilacagini” denilerek, kullanim izninin sonunda 49 yillik bir uzatmaya gidilebilecegi
actklanmustir.

Taahhiit senedinin 8. maddesine gore; izne konu sahada Agaclandirma Yonetmeligi'nin 21.
maddesinin (c) fikrasinda belirtilen ve onayl uygulama projesinde yer alan tesisler disinda
hicbir bina ve tesis insa edilemeyecektir.

Ac¢iklama: Taahhiit senedi tarihinde gegerli olan Agaglandirma Yénetmeligi 23.10.2019 giin ve
30927 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan yeni Adag¢landirma Yénetmeligi ile yiiriirliikten
kaldiriimis, eski yénetmeligin 21. maddesinin (c) fikrasinin yerini yeni yénetmeligin 20. maddenin
(c) fikrasi almistir. Yeni yénetmeligin 20. maddesinin (c) fikrasi s6yledir: “Devlet ormanlarinda
tesis edilen 6zel agaglandirma ve 6zel imar-ihya sahalarinda; iretim, isleme, bakim ve koruma
amacli konteyner, karavan, prefabrik bekci evi, tasinabilir tuvalet, hangar-depo, su deposu,
sulama ve yangin havuzu, su isale hatti, su kuyusu, don kirici tesisler, elektrik tesisleri ve B tipi
tali orman yolu yapilmasina izin verilebilir.”

Taahhiit senedinin basinda; “sahanin bana veya kanunu temsilcilerime teslimini takiben hak
sahibi olarak bu taahhiitname ile verilen haklarin kullanilmasi, devami ve sona erdirilmesinde”
denilerek, taahhit senedinin, arazilerin teslimiyle gecerli olmaya baslayacagi belirtilmis;
27.06.2019 ginlli “Saha Teslim Tutanag!” ile de araziler Sammey Anadolu Tarimcilik A.S. ye
teslim edilmis ve 49 yillik kullanim izni islemeye baglamistir.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler
Degerleme konusu araziler Devlet Ormani niteligindedir ve 6831 sayili Orman Kanunu
hiikiimlerine tabidir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
Degerleme konusu araziler tizerinde yapilasma bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma
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2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Taginmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktoérler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- iclerinde su ve elektriginin bulunmasi,
- Ulagimlarinin kolay olmasi,
- Uzerlerinde yetismis ve bakimli ceviz agaglarinin bulunmasi.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Arazilerin degerlemesinde karsilastirma (emsal) yontemi kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzolcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yéntemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Arazi Degeri: Degerlemesi yapilan araziler karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler igin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satilik Tarla (Gligli Emlak / 542 — 793 79 58): Takmak Mahallesi’nin kuzeydogusunda,
kadastral yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 140 ada 16 parsel
sayili, 4.829,07 m2 yizolgimli tarla 320.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 66.-
TL]

- Satiik Tarla (Melih Emlak / 552 — 636 60 60): Takmak Mahallesi’nin kuzeybatisinda,
kadastral yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 208 ada 10 parsel
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sayill, 1.768,33 m2 yizolgimli tarla 130.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 74.-
TL]

- Satilik Tarla (Birkan Demir / 531 — 971 79 89): Takmak Mahallesi’'nin kuzeybatisinda, asfalt
yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 216 ada 33 parsel sayili,
13.275,54 m2 ylzol¢imli tarla 850.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 64.- TL]

- Satilik Tarla (Realty Box Ender Gayrimenkul / 535 — 721 48 27): Elvanlar Mahallesi’nin
kuzeydogusunda, degerleme konusu tasinmazlara yakin bélgede, Esme — Ulubey Yolu'na
cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Elvanlar Mahallesi, 208 ada 10 ve 12 parsel sayili,
toplam 39.089,55 m2 yiiz6lglimli, birbirine bitisik 2 adet tarla 3.000.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 77.- TL]

- Satilik Tarla (Camoluk Gayrimenkul Danismanlik / 535 — 896 40 14): Takmak Mahallesi’nin
kuzeybatisinda, yolu bulunmayan, elektrik ve suya erisimi kolay, Derekéy Mahallesi, 409
ada 5 parsel sayili, 3.330 m2 ylizolgiimli tarla 230.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis
fiyati: 69.- TL]

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler
sonrasinda; bulunduklari bolge, konumlari, iyilestirilmis toprak yapilari, yizélglimleri, ulagim
ve kullanim durumlari géz 6niine alinarak, degerleme konusu arazilerin metrekare satis
fiyatinin yaklasik 67.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

16.04.2019 giinli noterden onayli “Taahhiit Senedi” cergevesinde bedelsiz olarak verilen
kullanim izni, her ne kadar 49 yilligina ve siresi uzatilabilir bicimde verilmis olsa da Ust hakki
(MK. 826-836) niteliginde degildir. Kullanim izni, Orman idaresi’nin onayr alinmadan
devredilemeyecek olmasi ve tapu kitlginde ayri bir sayfada kaydinin bulunmamasi
dolayisiyla, bagimsiz nitelikte degildir ki, bu yonlyle de bagimsiz ve sirekli nitelikteki Ust
hakkindan ayrilmaktadir. Orman idaresi’nin onayi alinmadan devredilemeyecek olmasi,
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kullanim izninin hic devredilemeyecegi anlamina gelmez. Orman idaresi, amacina uygun
bicimde kullanilmak kosuluyla kullanim izninin devredilmesine onay verebilir. Ote yandan,
kullanim iznini elde etmis sirketin oldugu gibi devredilebilmesi de olanaklidir ki, taahhit
senedinde buna engel bir hiikiim de bulunmamaktadir.

Bu cercevede, degerleme konusu kullanim izninin (hakkinin) degerlemesinin, st hakkina
benzer bicimde yapilmasinda bir sakinca olmayacagi 6ngérilmistir. Ust hakkina konu
tasinmazlar lzerinde ortaya ¢ikan, arazinin “giplak (kuru) miilkiyet hakki” ile “yararlanma
(intifa) hakki” ayrimina benzer bicimde, s6z konusu kullanma izni hakkinin “yararlanma hakki”
karsihgr olarak gorilmesinin ve Ust hakki degerlemesindeki genel kabul cercevesinde
yararlanma hakkinin degerinin, arazi degerinin yaklasik 2/3’ii olarak ele alinmasinin uygun
olacagi sonucuna ulasiimistir. Ust hakki bir kezde en cok yiiz yillik siire icin kurulabildiginden
(MK. 836), s6z konusu 2/3’lik degeri de yuz yillik yararlanma hakki stresinin karsihgi olarak
gormek uygun olacaktir.

Buna gore, arazilerin degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Saha 1
Sira Parsel N.::;:Jgi Yiizolglimii (m2) Metrel;?[‘; Fiyat Deger (TL)
1 3 Orman 7.812,00 68 531.000
2 7 Orman 20.932,14 68 1.423.000
3 8 Orman 12.819,68 68 872.000
4 21 Orman 37.900,00 68 2.577.000
5 22 Orman 30.400,00 68 2.067.000
6 40 Orman 9.000,00 68 612.000
7 44 Orman 16.850,37 68 1.146.000
8 45 Orman 7.577,67 68 515.000
9 48 Orman 17.448,58 68 1.187.000
10 49 Orman 11.765,43 68 800.000
11 51 Orman 13.453,08 68 915.000
12 139 Orman 2.800,00 68 190.000
13 140 Orman 2.000,00 68 136.000
14 141 Orman 4.100,00 68 279.000
15 142 Orman 10.100,00 68 687.000
16 149 Orman 1.802,69 68 123.000
17 150 Orman 2.503,74 68 170.000
18 152 Orman 5.508,22 68 375.000
19 153 Orman 29.044,59 68 1.975.000
20 154 Orman 14.400,00 68 979.000
21 167 Orman 3.144,83 68 214.000
22 168 Orman 8.112,11 68 552.000
23 170 Orman 50.451,32 68 3.431.000
24 171 Orman 33.401,56 68 2.271.000
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25| 173 |Orman 11.717,99 68 797.000
26| 174 |Orman 53.982,88 68 3.671.000
28.495.000

Saha 2
1/ 102 |Orman 7.482,96 68 509.000
2| 103 |Orman 9.889,48 68 672.000
3| 104 |Orman 21.850,24 68 1.486.000
4/ 105 |Orman 8.181,37 68 556.000
5| 106 |Orman 35.771,83 68 2.432.000
6| 118 |Orman 5.025,18 68 342.000
7| 120 |orman 22.466,91 68 1.528.000
8 131 |orman 5.491,91 68 373.000
9| 132 |orman 5.691,62 68 387.000
10/ 158 |Orman 11.882,94 68 808.000
11| 159 [Orman 19.870,74 68 1.351.000
12| 160 |Orman 11.982,35 68 815.000
13| 161 |Orman 3.494,85 68 238.000
14| 162 |Orman 7.089,56 68 482.000
15| 163 |Orman 10.522,89 68 716.000
16| 164 |Orman 28.853,94 68 1.962.000
17| 165 |Orman 16.737,34 68 1.138.000
18| 166 |Orman 3.919,64 68 267.000
16.062.000

Saha 4
1] 8 |orman 8.693,24 68 591.000
2| 151 |Orman 8.832,17 68 601.000
3| 156 |Orman 15.523,62 68 1.056.000
2.248.000
| Genel Toplam 46.805.000

Siresi 27.06.2068 giinli sona erecek olan ve geriye yaklasik 45 yillik stresi kalan kullanma izin

hakkinin degeri; (46.805.000.- TL x (2/3) x (45/100)) = ~ 14.042.000.- TL olacaktir.

Degerleme konusu arazilerin ceviz bahgesi durumuna getirilmesiigin hafriyat ve toprak ekleme
¢alismasi yapilmis, damlama sulama sistemleri kurulmus, fidan ekimi yapilmis ve ayrica terbiye
sistemi (agaclarin don, kar gibi dogal olaylardan etkilenmemesi icin yapilan ortii benzeri
sistem) kurulmustur. Agaclar giincel durumda meyve verir durumdadir.

Yapilan arastirma ve degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu arazilerin glincel
duruma getirilmesinin maliyetlerinin asagidaki tablodaki gibi olabilecegi sonucuna ulasiimistir:
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Birim
" Maliyet Tutari

Yapilan isler Alan (m2) SayI Maliyet
(TL)
(TL)
Hafriyat ve Toprak Ekleme (2,5 m3/m2) | 688.283,66 - 340 234.016.000
Sulama Sistemi 688.283,66 - 375 258.106.000
Fidan Dikimi ve Degeri -1 17.000 1.300 22.100.000
Terbiye Sistemi -| 17.000 315 5.355.000
519.577.000

Sonug olarak, kullanma izin hakkinin_mevcut durum maliyet bedeli; (14.042.000.- TL +
519.577.000.- TL) = 533.619.000.- TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme giiniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payi (amortisman) tutari disulir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgl yapilasma farkhliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda ozellikle
kullanilir.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilasma yoktur.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar gbéz 6niine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, s6z konusu kullanim izin hakkinin degerlemesi igin karsilastirma (emsal)
yonteminin yani sira gelir ydntemi uygulanmasina gerek gortlmemistir.

3.4. Ortak ve Boliinmis Alanlarin Degere Etkisi

3.5. Tasinmazin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilasma yoktur.

Sayfa 11 /25 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tlradir. Arazi kahlci bir varliktir ve tasinmazhigl nedeniyle tim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihgl ve kendine 6zgi o6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakl,
» Finansal agcidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yulksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal dlizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bi¢cimi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bicim acisindan olanakl birden ¢ok akilci kullanim bicimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden cok akilci ve gercekgi kullanim segenegi icin finansal gerceklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gerceklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu arazilerin “orman alani” olarak kullaniminin en etkin ve
verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler
Degerleme konusu arazilerin; milkiyet, nitelik ve kullanim durumlarinin son Ug yil iginde
degismedigi anlasilmaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgelerle ilgili Agiklama
Degerleme konusu arazilerin kullanim bi¢imi, 6831 sayili Orman Kanunu’nun “Adaclandirma
ve Imar Isleri” bashkli 57. maddesi cercevesinde verilen kullanim izniyle uyumludur.

Taahhiit senedinin 8. maddesine gore; izne konu arazilerde Agaclandirma Yonetmeligi’'nin 21.
maddesinin (c) fikrasinda belirtilen ve onayli uygulama projesinde yer alan tesisler disinda
hicbir bina ve tesis insa edilemeyecektir.
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4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazin Yapilastirilmasi ile ilgili Girisimler

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

4.9. Kullanim izni Hakkinin Devri

Taahhiit senedine uyarinca kullanim izin hakkinin, Orman idaresi’nin onayi alinmadan
devredilemeyecek olmasi, kullanim izninin hi¢ devredilemeyecegi anlamina gelmez. Orman
idaresi, amacina uygun bicimde kullanilmak kosuluyla kullanim izninin devredilmesine onay
verebilir. Ote yandan, kullanim iznini elde etmis sirketin oldugu gibi devredilebilmesi de
olanaklidir ki, taahhtit senedinde buna engel bir hilkkiim de bulunmamaktadir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Orman niteligindeki araziler tizerindeki kullanim izin hakkinin mevcut durum maliyet bedelinin
belirlenmesinde karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmistir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri” baslikli boliminin
10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve kosullar géz &niine
alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve giivenilirligine yiiksek diizeyde giiven
duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden ¢ok
degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu ¢cercevede, s6z konusu kullanim
izin hakkinin degerlemesi igin karsilastirma (emsal) yénteminin disinda baskaca bir yontem
uygulanmasina gerek gorilmemistir. Baskaca bir yontem kullaniimadigindan, birbiriyle
uyumlastirilmasi gereken yontemler de s6z konusu degildir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi

Bulunduklar bolge, konumlari, ulasim ve kullanim durumlari g6z 6ninde bulundurularak,
degerleme konusu kullanim izin hakkinin, Orman idaresi’nin onayi alinmak kosuluyla,
“DEVREDILEBILIR” nitelikte oldugu éngoriilmektedir. Kullanim izin hakkini elinde bulunduran
sirketin oldugu gibi devredilebilmesi de olanaklidir.

5.3. Sonug Deger

Usak ili, Esme ilcesi, Elvanlar Mahallesi’nde yer alan “Orman” nitelikli, toplam 688.283,66 m2
yuzolglimli, 47 adet parsel tizerinde 6831 sayili Orman Kanunu’nun 57. maddesi ¢cercevesinde
Sammey Anadolu Tarimcilik A.S.’ye verilen kullanma izin hakkinin, yukarida belirtilen olumlu
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olumsuz ozellikleri gbz 6niinde bulundurularak, mevcut durum maliyet bedelinin asagidaki
gibi olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

i deli KDV Harig 533.619.000.- TL
Mevcut Durum Maliyet Bedeli KDV (% 18) Dahil 629.670.420.- TL
L1 I'k:_l ,.H_.?( A
Degerlemeyi Yapan Rapor Kontrol
Miustak Duran SARIOGLU Eyup AYKUT
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406396 SPK Lisans No: 402955

- :____ﬂ il - e s
== :.-.‘-:.éhay - Emvi=k Ta gnmaz Degerleme
LA s Dan; ik A3
Fatih OZER e

Sorumlu Degerleme Uzmani P Sy
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Gorintiisii

Degerleme
Konusu Arazile
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Saha 3

6.2. Fotograflar

Sayfa 17 /25 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

Sayfa 18 /25 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

Sayfa 19/25 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

6.3. Taahhut Senedi
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6.4. Saha Teslim Tutanagi
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6.5. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

QSPL

l'-er.'l.li.:r-:l P.'-n-.n

Tarih- 1002207 Mo 406396

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kuruluniin “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklkanda Teblig"i (VII-128.7) uyannea

Miistak Duran SARIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmugtir,

AL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTIHGAY YILEZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDLR
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MESLEK]I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihic 28.08.2021 Belge He: 202101 383

Sayin Mistak Duran SARIOGLU
(T.C Hmbk Mo 5421442600 - Lisans Moo 406356 |

Sermaye Piyasas: Kuruly tarafindan gayrimenkul deferems alanindak
tecribanin kontroliine iFskin belrenen ilke ve esaslar gercevasinds
“Borumlu Dedereme Uzmam™ olmalk icin aranan S (beg) yiBk mesleki tecribe

samim safadidinez tespit edilmistr

/A »
(i

Dok KARS Encan AYDOGOU
Gene| Sekreter Baghan

6.6. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 15,08 2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pyasas Kurufe'nun Sedd: VN, No:34 sonh "Serrnaye Piyasasenca Faallyetme
Beipluiiiail ar i{iﬂ Lisanslara ve Sl '|u|:r1’\-'y.l ||I}k||1 Ezaslar Hakkinda Ttbri'lg_l UYArTCaA

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmugtir,

»

A chouees

[Meay ARTEAN
GENEL SEKRETER
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