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Giindem : Sermaye artinmindan elde edilecek gelirlerin kullanimi

Yénetim Kurulu, yukanda belirtilen tarihte, yukanida yer alan iiyelerin katthimi ile toplanmis ve
Sirketimiz yonetim kurulunun 21.11.2025 tarih ve 2025/11 sayih ydnetim kurulu kararinin yerine
gegmek lizere, toplantiya katilanlarin oy birligi ile asagidaki kararlan almugtar:

1. Sirket’in 168.242.225,00 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 840.000.000 TL’lik kayith sermaye Cg

tavant dahilinde 42.250.000 TL artinlarak 210.492.225,00TL ye ¢ikariimasina, =X z 4
NpEX £ ]
=90 9_’

2, Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.250.000 TL nominal degerli olmak iizere %‘@E 2 ‘E 6
beheri 1 TL nominal degerli 42.250.000 TL adet nama yazili B grubu paym halka arz fiyatmdan 5o R
primli olarak ¢ikarilmasma, g % 3 % i

2880 5o

3. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.250.000 TL nominal degerli olmak iizere gé%.‘! N é
beheri 1 TL nominal degerli 42.250.000 adet nama yazili B grubu paya iligkin olarak Sirket pay 2o 2 E
sahiplerinin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimcilar lehine > Sz K £ ® . §
tamamen kisitlanmasina, 2225 c Bs E

S0xc>3%3

4. Sirket’in mevcut pay sahipleri arasinda yer alan (“Halka Arz Eden Pay Sahipleri”) Ahmet Kerem b % g E 0%
Eren’in sahip oldugu 42.250.000 TL nominal degerli 42.250.000 adet nama yazili B grubu payin, Socol Y %
halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirli islemin 5cmastc
gergeklestirilmesine, L 8ax i’g ‘é

: B0NDT
OCcaxp28
S. Sermaye artirim1 ve ortak satisi kapsaminda ihrag edilen toplamda 84.500.000 TL nominal degerli Lofx>0Y

olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 84.500.000 adet nama yazili B grubu payin belirlenecek
halka arz fiyatindan, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK™) ilgili diizenlemeleri kapsaminda halka arz edilmesine,

6. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve ¢ikarilan paylarin tamaminin halka Q
arz kapsaminda satilamamasi durumunda, halka arz kapsaminda satilamayan paylarin halka arz @
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karari ile iptal edilmesine, , %,

hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil ve ilan edilmesi
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak dzere gerekli tiim islemlerin
yapilmasina,

7. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461%inci maddesi uyarinca g
£
F A b

8. Sermaye artirimi ve halka arz islemlerini tamamlanmasini miiteakip, $irket esas s6zlesmesinin nihai
Sermaye artirim tutarint yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasas; Kurulu’na
bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair uygun goriis alinmasim miiteakip esas sozlesmesinin tadili igin. 3
gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine, '

9. Halka arz edilecek paylar igin Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. nin(“Vakf Yatirim”%§
Konsorsiyum Lideri olarak yetkilendirilmesine, Sirket, Vakif Yatinm ve Sozlegsmede adp
gecebilecek diger konsorsiyum iiyeleri ve Halka Arz Eden Pay Sahibi/Sahipleri ile “Aracilik ve
Konsorsiyum Sézlesmesi” imzalanmasina,
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10. Vakif Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka arz fiyati
olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri Satis Duyurusu ile kamuya
duyurulmasina,

11. Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurulann ve iglemlerin yapilmasi igin Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanlig1, Merkezi Kayit Kurulusu A.S., istanbul Takas ve
Saklama Bankas: A.S. ve ilgili Ticaret Sicili Miidiirliikleri de dahil olmak iizere ve bunlarla sinirly
olmamak iizere tim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazigmalar ve benzer
belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge
de dahil olmak {izere, sdz konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile, ilgili diger makam ve
dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale, Sirketin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi
gereken agiklamalar igin gerekli tiim islemleri yerine getirmeye, tu kapsamda yapilacak tiim
islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye
Sirketimiz imza sirkiilerinde yetkili kisilerin yetkili kilinmasina,

karar verilmiy olup, bu kapsamda SPK’min VII-128.1 sayili Pay Teblii'nin “Bedelli sermaye

artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” baslikli 33’ Uncii maddesi

kapsaminda hazirlanan sermaye artinmindan elde edilecek gelirin kullanimina iliskin Ek-1’de yer alan

“Sermaye Artnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Tligkin Yénetim Kurulu Raporu”nun
kabul edilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmigtir.

regf Eren e ren
Ydnetj askam Yonetim askan Vekili
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EK-1: SEWTIREHNDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILISKIN YONETIM
RU

; KURULU
; 1. RAPORUN AMACI
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f Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 say1li Pay Tebligi’nin_.:;BedeIli sermaye artirimindan elde edilen fonlarm t
b kullapimna iliskin yapilacak agiklamalar” baghikli 33’iincit maddesi uyarinca, halka acik olmayan ortakliklarin
i paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz: ile paylar1 borsada islem géren halka a¢ik ortakhklar tarafindan
i yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda, sermaye artinmundan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak
Izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay: amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya
agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikme baglanmistir.
Bu kapsamda Sirket, séz konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamigtir.
2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI
Sirket'in 168.242.225,00 TL olan ¢ikarilmig sermayesi, 840.000.000 TL'lik kayith sermaye tavami dahilinde
42.250.000 TL artirilarak 210.492.225,00TL ye gikanilacaktir.
Sirket paylarinin halka arzi ile Sirket bzkaynak yapisinin giiclendirilmesi, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket'in firetim kapasitesi ve karlihigini olumlu sekilde etkilemesi planlanan yatinm harcamalarinmn finanse -
edilmesi, kurumsal kimliginin giiglendirilmesi, marka bilinirligi ve taninirhgmnmn pekistirilmesi, kurumsal 2
yonetim, seffaflik ve siirdiiriilebilirlik ilkelerinin daha giiclii sekilde uygulanmas: hedeflenmektedir. Halka au,rg: 2 o i e
sermaye artirimi ve ortak satigi yontemleriyle gerceklestirilecek olup ortak satigi ile elde edilecek kaynaig 60 3 W
kullanimi ortaklarin tasarrufunda olacaktr. £252 2 5
Tg=p
3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi 2k “ e S E
Sirket'in 168.242.225,00 TL olan gikarilmis sermayesi, 840.000.000 TL'lik kayith sermaye tavani dahililjlieg 7 %' M
mevcut ortaklann yeni pay alma hakki kisitlanarak 42.250.000 TL artinilarak 210.492.225,00 TL’ye ¢ikarilas 0 J E §
Sirket'in sermaye artinmu ile ihrag edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi sonucunda halka arz masrafl DRI S - ¥ §
¢ikarilmasindan sonra elde edilecek gelir asagidaki tabloda sunuldugu sekliyle kullanilmas: planlanmaktadu;; :3 § g Z
=S g 5 <<
X o
Kullanim Alam Kullanim Tutari (%) :n - f 5
@ s oo
L Portfoydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi 5 ? ®3C- _g
Gelistirme Yatnmlan ve Gayrimenkule Dayali Hak 05, 2ds
Kapsamindaki Proje Yatirimlar:: srf324qe
LgEI ST
* Karakusunlar Arsas: (Ankara ili, Cankaya llgesi, N
Karakusunlar Mahallesi, 29097 Ada 1 Parsel), ..k%
® Ovacik Arsasi (Ankara Ili, Kegidren Mahallesi, Ovacik P
Mahallesi, 90093 Ada 1 Parsel) %20-30 *k%' -
® Lagun Country Club 1. Etap (Ankara ili, Kizilcahamam o
ligesi; Bergin Yayalar Mahallesi, Gatak Yayla Serisi - TN
Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde konumlu Sahinler | X »
Tabiat Park) . N
® Lagun Country Club 2. Etap (Ankara Ili, Kizilcahamam .f S
ligesi, Bergin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi e
Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde konumlu Sahinler SSTET
Tabiat Park1) & L%
2. Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatummiarn: AN = Q.
e Z Lagun Diplomatik Site (Ankara ili, Golbagi flgesi, %25-35 .. Q‘ : »
= i

Bahgelievies Mahallesi, 127974 Ada 1-3-5 Parsel)
3. Finansal Yikamlulik Odemesi 942535
4. Isletme Sermayesi Finansman 2%10-20
Toplam %100

1)Portfoydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi Gelistirme Yatinmlan ile Gayrimenkule Dayah

Hak Kapsamindaki Proje Yatinmlan: Halka arzdan saglanacak net fonun yaklagik %20-%30"u; Sirket’in
usunlar arsalari ile Lagun Country Club

yatinm amagii gayrimenkul portfdyiinde bulynan Ovacik
- 2 e

-
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1. ve 2. Etap Projesi gayrimenkule dayali hak kapsaminda devam eden veya ileride gerg:eklestirilecék
gelistirme faaliyetlerine iliskin mevcut ve dngoriilen maliyetlerin karsilanmasina tahsis edilecektir.

7
\ “
2) Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatinmlan: -'

v

Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tutarindaki kismim halihazirda yatinm amaglh gayrimenkul
portfSyiinde bulunan Z Lagun Villa Projesinin tamamlanmas: igin kullanmay1 planlamaktadir,

- 3) Finansal Yiikiimliiliik Odemesi:

Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tutarindaki kismini satin alma giiciiniin korunmas: ve finansal

kuruluglar nezdindeki kredibilitesinin arttirilmasi amactyla finansal yiikiimliiliiklerinin bir baliimiiniin
ve/veya tamaminin geri demesinde kullanmay: planlamaktadur.

4) isletme Sermayesi Finansmam:

Sirket, net halka arz gelirinin %10-20 tutarindaki kismmi operasyonel ihtiyaglarimin giderilmesi ve satig
finansmaninin saglanmas1 amaciyla kullanmayi planlamaktadir.

Tiim bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlar1 Sirket menfaatleri ve piyasa kosullar:
dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Sirket, halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen
sekilde kullanmaya ihtiyac1 olmadi ve/veya kullanmadig: Slgiide, Sirket menfaatleri gozeterek kategoriler
arasinda azami %10 oraminda gegis yapilabilecektir. Sirket s6z konusu fonu ileride kuracag bagli
ortakliklarinin mali yapilarini ve faaliyetlerini giiglendirmek amaciyla, yukarida gésterilen kategoriler ve

tahsisat orani gergevesinde ihtiyag duyacaklari yatinmlara finansman ve yapilacak sermaye artirimlarina
katilim saglamasi igin de kullanabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana kadar Tiirk
Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab: ve/veya Eurobond ve/veya yatinim fonlan gibi menkul kiymet
alimlan suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumay: saglayabilecek herhangi baska bir
surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca ilgili fonun bu y6ntemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandirilacagina ve nemalandirmanm kosullarina global ve yerel ekonomik kogullar ¢ergevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullanim plan: kapsaminda harcama yapilincaya kadar
sermaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma siirecinde olusan getiriler ise fon kullanim oranlari
gergevesinde ilgili yatrim alanlarinda degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik

ongoriller gergevesinde s6z konusu belirlemelerde Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi
miimkiindiir.

. Saygilarimizla,

On askani " Yonetim |

Feride Bahar
\Msi



