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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hi¢cbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Degerleme Raporunun Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmadigini beyan ederiz.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullaniimak tGzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025 — 2025/A029

Rapor Numarasi

2025-0ZEL-034

Rapor Tarihi

31.01.2025

Deger Tarihi

31.12.2024

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu, “Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.”
binyesinde yer alan taginmazlarin, Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda
31.12.2024 tarihli Pazar Degeri’nin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S. biinyesinde bulunan tasit
araglarinin 31.12.2024 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde Etkileyen
Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Misteri Tarafindan Getirilen Kisitlamalar

Mausteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri (TL)
KDV Harig

46.140.000-TL
Kirkaltimilyonyiizkirkbin- Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri (EUR)*
KDV Harig

1.256.000-EUR
Birmilyonikiyiizellialtibin— Euro

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. Mazaya Ritim istanbul A3 Blok K:32 D:169 34846 Maltepe-istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 540375408
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL (Olay basi) — 5.000.000 TL (Toplam)

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra Goz 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu
varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi ve K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019
KVKK'ya Goére Kisisel Veri Yonetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

131.12.2024 tarihli ve saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alis kuru 32,5739 TL ve USD alis kuru 29,4382 TL olarak kabul edilmistir.

RICS

Regulated by RICS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirtrlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Milkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayillmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi Gizerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve béylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen degisimler varliklarin degerini etkilemektedir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Varliklar ile ilgili herhangi bir hukuki ve mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Degerleme galismasi, varliklarin ¢alisir durumda olduklari varsayilarak tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag icin kullaniimamasi gerekmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin zorunlu satisi durumunda daha diistik bir deger ile satisa konu olabilecegi
aciktir.

> Belli ekonomik 6mre sahip varliklarin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesvik mevzuatina tabi varliklarin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi diistintilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yikimliligi “Ucay Mihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.” firmasi yetkililerinde
olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
aslh oldugu kabul edilmistir.

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2024 wyilinin Uglnch ceyreginde ylzde 2,1
oraninda biyime kaydetmistir.

Ucilincii ceyrekte hizmetler sektdrii (insaat dahil)
ylzde 2,9, tarim sektori ylzde 4,6 oraninda bliyime
kaydederken sanayi sektoéri ylzde 2,2 oraninda
daralma kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilimis  GSYH  blylme orani  yilin  {glincl
ceyreginde ylzde 0,2 oraninda daralmistir. S6z konusu
donemde toplam sabit sermaye yatirimlari ylizde 0,8
oraninda azalirken; 6zel tiketim harcamalari yizde 3,1
oraninda artmis, kamu tiiketimi harcamalari ise ylizde
0,9 oraninda azalmistir. Toplam SSY altinda yer alan
insaat yatirnmlari, 2024 yih Gglincl ¢eyreginde yizde
9,4 oraninda artarken, makine techizat yatirimlari ise
ylzde 8,6 oraninda azalmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi ylzde 2,24 artis
gostermistir. Bir onceki aya gore azalis ylzde 1,49
olarak kaydedilmistir. 2024 yili Kasim ayinda artisin
yiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 11,99 puan ile
Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, 10,37 puan ile Konut
grubu ve 4,89 puan ile Lokanta ve Oteller grubu
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 1,07
oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani
yluzde 31,31 olarak gerceklesmistir.

Kasim ayinda dis ticaret acigi1 bir dnceki yilin ayni ayina
gore %24,9 artarak 5 milyar 973 milyon dolardan, 7
milyar 459 milyon dolara yikselmistir.

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni

25 dénemine gore % degisim)
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ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Kasim ayinda
%79,4 iken, 2024 Kasim ayinda %74,9'a gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gbre ihracatta, 2024 Kasim
ayinda imalat sanayinin payr %93,7, tarim,
ormancilik ve balikgilik sektérinin payr %4,3,
madencilik ve tasocakciligl sektorinin payl %1,4
olmustur.

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya ald.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 682 milyon dolar
olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 470 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 390 milyon dolar ile Birlesik Krallik,
1 milyar 213 milyon dolar ile italya, 1 milyar 87
milyon dolar ile Irak takip etmistir. ilk 5 ilkeye
yvapilan ihracat, toplam ihracatin %30,7'sini
olusturmustur.

Kasim ayinda Rusya'dan yapilan ithalat 3 milyar 979 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 3 milyar 628
milyon dolar ile Cin, 2 milyar 300 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 968 milyon dolar ile italya, 1 milyar 337
milyon dolar ile isvigre izlemistir. ilk 5 ilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %44,4'inii olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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4, VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

1999 yilinda dogalgaz 1sitma alaninda faaliyetlere baslayan Ucay Miihendislik firmasi, Tiirkiye genelinde birgok
lokasyonunda satis yapmaktadir. 2007 yilinda Elektromekanik sistem taahhitleri alaninda da faaliyete
baslamistir. Mekanik tesisat sektériinde yapilanan Ugay Grup, insaat sektériinde de Ucay insaat adiyla 2012
yilinda hizmet vermeye baslamistir.

2024 yili araglarin; adlarina, model yillarina ve marka tiplerine gore dagilim tablolari asagida verilmistir.
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4.1. Varliklarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme konusu tasit araclarinin milkiyetine yonelik olarak musteriden varliklara iliskin ruhsatlar, sigorta
policeleri ve mizan kayitlari temin edilmistir. Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik
durumunda s6z konusu beyanin ispat yiikimliligi “Ucay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri
A.S.” ve “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yakimlaltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi tizerinden “Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri
A.S.” unvani ve “0904110036800001” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu olan varhk
bulunmamaktadir. S6z konusu varliklara iliskin rehin listesi rapor ekinde mevcuttur.

kkimizda ~ Mevzuat

Sicil Islemleri

Diger Birimler letigim @ Yardim

Tagimir Rehin Sicil Sorgulama (TARES)
MERSIS =

‘ 0904110036800001

[l Mersis Sorgula

Rehin Veren
Kimlik No Tar

MERSIS No

N;jln':g;:ﬂ%rﬁlglyaﬂ' i\;’ﬁg?“‘ﬂ%ﬁ%;"igﬂ: i’l‘&?rm??ifLg%%gmﬁﬁgglzﬂﬁmaﬁbmn var ise bu numaradan da Taginir Rehin Sicil islemi iz.Mersis degismis olmasi ihtimaline kargin TC Kimlik
Rehin Durumu YOK
Teech Dty

Varik Tiiri $

Baeliik ¢ Miistakbel & Getiri &

A Aradiginiz kriterlere ait kayit

Kayit

4 < 1

*Rehin sicil detayl

Mersis sistemi tzerinden “Ucay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.” unvani ile yapilan
sorgulamaya gore firma Ulzerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmustar.

Firma Bilgil

v

Unvan Kurulus Tarihi Firma Durumu

UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME 24-11-2000 Aktif

TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI

MERSIS No Vergi Dairesi / Ne Ticaret Sicil No / Dosya No

0904110036800001 ANADOLU KURUMLAR VERGI DAIRESI / 9041100368 448744-0

Firma Tiirii Ticaret Sicili Mudurlugii Sehir

PAY SAHIBI SAYISI BIRDEN FAZLA ANONIM SIRKET ISTANBUL TICARET SICILI MUDURLUGU ISTANBUL

Toplam Sermaye Firma Adres Bilgisi Elektronik Tebligat Adresi

175000000,0 TL CEVIZLI MAH. ZUHAL CAD. RITIM ISTANBUL SITESI A3 25888-59013-69930

BLOK NO- 46C IG KAPI NO- 169 MALTEPE / ISTANBUL

| Ticar Tomsii v
@ v

Firmaya ait konkordato/iflas bilgisi bulunmamaktadir.
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TARES Taginir Rehin Sicil sorulama web sitesi lizerinden “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Biligim
San.ve Tic A.S.” unvani ve “0904110036800022” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu
olan varhk bulunmamaktadir. S6z konusu varliklara iliskin rehin listesi rapor ekinde mevcuttur.

TARES Tasiir Rehin Sicili

# Hakkimizda Mevzuat Sicil Iglemleri Diger Birimler Tletigim @ Yardim

Tasimir Rehin Sicil Sorgulama (TARES)

Rehin Veren
Kimiik No Tar MERSIS Numarast =
MERSIS No 0904110036800022 Mersis Sorgula
Mersis Sorgula'le kiginin eski Metsis Numaras1 olup olmadigint sorgulayabiit, var ise bu numaradan da Tasmir Rehin Sicil iglemi ilirsiniz.Mersis degismis olmas ihtimaline kargin TC Kimlik
Numaras: ve/veya Vergi Numarasi ile de ikinci bir sorgu yapiimas: onefilir.

Taginir Rehin Sicili Sorgula

Rehin Durumu : YOK

Detayla
Varlik Tirii % Deelin Miistakbel & Getiri ¢ : s Tescil Numarast & Diizeltme &
Kayit Bulunamadi!

A Aradiginiz kriterlere ait kayit bulunamadi

HE

“Rehin sicil detayh sorgulamalar

Mersis sistemi tizerinden “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S.” unvani ile yapilan
sorgulamaya gore firma tizerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmustdr.

Firma Bilgileri v
Unvan Kurulus Tarihi Firma Durumu
UCAY MOHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM SANAY] VE  03-10-2018 Terkin Edilmig
TICARET ANONIM SIRKETI SUBESI
MERSIS No Merkez Vergi Dairesi / No - Sube Vergi Dairesi / No Ticaret Sicil No / Dosya No
0904110036800022 ANADOLU KURUMLAR VERGI DAIRES] / 3041100388 - KOZYATAGI 1847
VERGI DAIRESI / 9041100358
Firma Tiird Ticaret Sicili Mudirlugi Sehir
MERKEZI TURKIYE' DE BULUNAN SUBE YALVAC TICARET siCiLi MUDURLUGU ISPARTA

Firma Adres Bilgisi

PAZAR ASAGI MAHALLES] YESILCINAR BLV. NO: 80 BJD
YALVACNSPARTA

Yetkili Bilgilerini

Ticari Temsilciler/ {

. v

Konkordatolifias Bilg

Firmaya ait konkerdatofiflas bilgisi bulunmamaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya Ozel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni
varliklara farkl degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve stirdirtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdur.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varli§in satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima gére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varhigin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagsimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satiimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi sikhkla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siliresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
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saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Yaklagimlari
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

e Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

e Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli ol¢lide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, mulkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkin
insa edebilecegi olasihig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miulk icin ddenebilecek olasi fiyati asiri 6lctide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mulkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katiimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Giretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
doénemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

5.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6lgim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIiKLERIN ANALizi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acgik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Uciinci taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.1.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yaptmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Gretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin geg¢mis tecribeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli mihendislik
yontemleri ile kiyaslanarak bu yontem kullaniimistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapmakladir. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal
bilgileri asagida verilmistir.

Kapasite ve Teknik

Emsal Fiyati (KDV

Varhk Tanimi dzellikler Marka ve Tipi Model Yili ve iskonto Haric)
RENAULT —
Benzin, 103 kW
Otomobil (Sedan) enlzg'?:z 2;3 ’ MEGANE SEDAN 2021 1.030.000-TL
' JOY 1.3 TCE
Otomobil (Hatchback) Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE 2021 860.000 - TL
Benzinli, 70 kW, 1 FIAT — EGEA EASY
Otomobil (Sedan) enzinli, 70 kW, 1368 GEAEAS 2022 690.000-TL
cm 1.4 FIRE
Kamyonet (Brandali) Dizel, 96;:9/’ 2497 (IA-BONGOK2500 2021 920.000-TL
Dizel, 96 kW, 2.497  HYUNDAI — H100
Kamyonet (Kasal) m? 5 5 CRDI 2023 900.000-TL
, Dizel, 100 kW, 1.598  OPEL— ASTRA NB
Otomobil (Sedan) om? 1.6 136 AT DESIGN 2017 790.000-TL

Emsal Degerlendirmesi

Yapilan piyasa arastirmalari sonucunda, tasit araglarinin marka bilinilirligi yiksek araglar olmasindan dolayi
ikinci el piyasasinin oldugu gozlemlenmistir. Gegmis yillara gére; hem ticari hem binek araclarda satisin azalmis
oldugu tespit edilmistir.

6.1.2. Maliyet Yaklasimi Yontemi
Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden liretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.

Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan
deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini giincel degere ¢evirmek i¢in déviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayi uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varhgin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
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diuzeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varhgin fiziksel ve ekonomik 6mriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya cikan her tirli fayda kaybidir.

Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tiirlli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya cikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6Gmir, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi siireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sureyi ifade etmektedir.

Yapilan arastirmalar sonucunda degerleme konusu varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine
varilmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yéntemi kullaniimamistir.

6.1.3 Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme

yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotlirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi mimkiin olamayacagi
icin “Gelir Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.2. Gugli ve Zayif Yonler

Guiglii Yonler Zayif Yonler
+ Ara¢ parkinin  periyodik  bakim ve - Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri
onarimlarinin zamaninda yapilmasi. gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son

doénemde kur/TL donusimlerinde yasanan

+ -
Arag parkinin yas ortalamasinin diistik olmasi. dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-

+ Ara¢ parkinin  marka bilinirligi ylksek ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
araglardan olusmasi. yonde etkilemesi.
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7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagsimi” yontemi kullaniimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde agik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda ”Pazar Yaklasimi” ile deger takdiri yapiimistir.

Ucay Miihendislik Eneriji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S./ Varliklarin Toplam Pazar Degeri
31.12.2024

Deger Tarihi:

Rapor Tarihi:

31.01.2025

Kur Bilgisi (Alis):

31.12.2024 tarihli ve saat 15:30°da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alis kuru 36,7362
TL ve USD ahs kuru 35,2803 TL olarak kabul edilmistir.

OZET TABLO* TL EUR

Ugay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S. Arag Parkuru

Pazar Degeri (KDV Harig) 29.140.000 793.200
Ucay Mut\er!dlsllk Ene['jl ve lklimlendirme Teknolojileri A.S. Arag Parkuru 17.000.000 462.800
Pazar Degeri (KDV Harig)

Varliklarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 46.140.000 1.256.000

*Varlklara iliskin degerleme listesi rapor ek olarak Excel formatinda bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC

Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi

Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184

(I riCS

Regulated by RICS
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi

Varliklara iliskin degerleme listesi rapor ek olarak Excel formatinda bilgilerinize sunulmustur.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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T
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Lygulama L'V Dwaire Raskanhg

Sayy c1230%071-107.01.00-E.13627 02112018
Konu : Yoekilendnme

ADTN CAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANTSMANLIK A5,

Bankacilk Dizenleme ve Denetlerme Kuruhmun (Fural) 2510 2008 varib ve 8063 sayili Karan ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerlerne Heemed Venecek Kumaluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faalivetlars Hakkmda Yenetmelik ' (Fiinetmelik) 11 inei maddesine istinaden
hankalara ¥ inetmelifion 4 tnelt macddesi kapsamins giren “gayrimenbullenin, govrimenkul projelerinin veva
pryrirmeilkule bl hak ve tavdalarn detorlomesi™ hmnoti verme vedkisi verilmesi avann gdlmiti,

Kwulcn vetkilendirilen degerleme kuruluglan, faalivetlering Yinetmelikic ver alan usul ve esaslara
wiire yidriitmek ve bu kapsamda ¥anctmelikte ver alan yiikiimlilliklerd yevine getirmek zorundadhr. Bu
vilkionlilfikler arasinda Y énetmeligin 17 nei maddesinde Koramumeea yapilacak bildirimlerin verine
wetivilmesi, meveata avkinliga sebebivet verimemesi bulormndan toem arz etmektedir,

Driger wraftan, pergelklestirilen degerlome Faalivetlerinin mevruata wyumu hususuna arami feen
efisterilmest, degerberme raporlannm hichir hesks altimds kalmadan badimsiz bir géndsle ¥inetmeligin 14
iinct! maddesing wygun bir sckilde haardanmas: ve Yanetmeligin "Bagimsielik” baghkl 5 ingi ve "Mesleki
Bzen ve titlzlik™ bashkl 7 nei maddesinde hilkme baflanan hosuslara vyum konusunda huassusivet
plisterilmest gerckmekredir,

Bilai edinilmesin ve peregin rica cderime.

| e-imwalsdir |
[ EIRENN |

Mehmet SARKIL
Draire Bagkan

Adres: Dilkdere Cosd, Bos106 Berbelg .r-p herkes Esantepe SisllSTANBIIL
Telelon: (212} 214 50 00-01  Feks:  Kep - bddkiihsDi kepuir
Llektronik Ag: hotr v bddioorg.r!
E0T# suyil Elektromil fmra Kanuno'na vygon olarak Giveali Elekivonik fmms (0 Gredimigeir,
Ferah tevili Biips; Vebolem, bddh,seg. Dby asorg e adoetanded AROZ-DPCG-E2YY kodu ile yapilabilir,

@&
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SPK Listeye Alinma

®
%\‘ JI
T.C

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanhg

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenksy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun SerizVIII, No:35 sayili “Sermaye Pivasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul degierieme hizmeti vermek iizere listeye almmas talebinde bulunulmusgtur,

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumiu Karsilanmasina karar verilmigtir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecei,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bdliimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” baslikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasiun ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yamsira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yOkiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar: uyarica
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis

edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden ¢ikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi”nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma™ bashkli 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,
wuﬁ»vaa-ml“mmmumsm.rnamnmmm g o e Baln ULUSALOSLLY
Farbiye Mab, Asbcrocaly Cad Nl Syl 43T SSTANBUL, Ted: (212) 343500, Faks: (242 S345000 BASLIZMAN

B belige chibimih imnce e chapurduatns Belgs Mo - T200 O 1 hde 48458 ba | S-80-CA IS4 W0 scarlaph gev ¥

[ sk gy e Mekpe ol L

12

" 2025-OZEL-034
((\ RICS’ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. -25.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfa d E n

Degerleme

8.4.  RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS TH | S IS TO CERT' FY THAT
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS i &
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROVAL NSTITUTION O GHAFTERED sURvEYons IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS Va]ld from'
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS .
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS 1 7 February 2020
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS "
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS Untl|: "
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS . 2 =
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS Firm Reg|strat|on no. 832659
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION CHARTERED SURVEYORS

D,

Bt o) Glhiis

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(\ RICS'

ROYAL INSTITUTION RTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS . : _ _

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS This certificate is held from year to year subject to the provisions of the bye-laws
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS A i 7 o v?

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS of the Institution and is not a certificate to practice. 23/08/2022
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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P BELGELENDIRME

W ® ®
SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i§ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL WERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE

GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

lapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard,

11315 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No ilk Yaywn Tarihi Sertifika lilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
s 07.02.2023/00 10.05.2024/01 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayr Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
Sad Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

Sertifika Dogrulama Shmi: matdl chadar aractilyls belpe Urerindels tare kod chutulersic veys “TURKAX 805 No*

Ve httpsdftbas turkak org tr belpe dofrulama skaeminden yapéatity.
The Certificoss Valrdanon process con v dove with mobile dovoes Sy seaoming the (R Cods on the docvmtt or

by wstng the “TURKAX BIS N and the ke /S twrbake org v documant vergficanon systam

= Bllgi Givenligl ¥ S,
TSEN ISOMEC 17021

By batge YBN nin bulgelencirme kurallarms upslmast v perkodik ara denetinderin
basanda G mamlen mas keysiyls geceriidr, Dada fazta bigl kin Wtken b arayez

N e of 183 Telriz Mah Gl Sok Nout-3 %at | D4 Zeytisbiirms ( stantal Tot 9212 547 31 00

nio@ybimccemlr  www.ybm.cam tr
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Bu balge YOM rin balgelend rmme buralianng uyuimac w seripedk are dermimienn
bag 3

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SUREGLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsammnda
with &t scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemyl Standardma uygun bir sistem kurmustur.
Tras established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according 1o the General Data Protection Regwlation/GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No itk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 10.05.2024./01 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yaym Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu*
Sad Detail Date of This Certificate / Rev. No Certification Perlod

150 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
ISO 27001 Belgelendirme Perlyodu Cerdification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sevtifita Dogrulams iglemit: mobd chadar arachifyls belge Grerindeld kare kod ckusularai vaya "TURKAX B0S Na™
e httpe-//tbds burkak.orgtr belge dojruama sictaminden yapdabiir

The Certificate Validanion precece cam Be done vith mofeile dnvvces. by soommng she QR Code on she docmment or
by sty B “TURKAR DS No™ and the hemps: ' shds ok ong 2 docaennt vorification sysiont

*: 150 27701 beige periosy, 150 27001 baige périyodirsdan biytk clsmas/ 150 27701 arrtiffcation punod canncd
b graster than [0 2700] certgficaton peniod

Zohta Ozdemir
GENEL MUDUR Mk
e Niocage .

o P M Yénetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gazetim Hizmetler! Lid, Sti.

Tekix Mah 5at Sob, No:1-3 Kat: ) D4 Zevsntuma / istesbel Tel: 6212 447 31 00
nfo@yhmeomy  www.ybas.comar
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SERTIFIKA

ERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. D EMIRKAYA IS MERKEZ| NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsamnda
with a scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur,
has esiablished a system that is in compliance with the International Ouality
Management Svstem Standard.

Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
ooy Rt 32 14.05.2024/00 14.05.2024-13.05.2027
YS-32A9-0AF3 EA Kodu Sertifika Yaywin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Perlyodu
FA Cade Date of This Certificate ' Rev.No Certification Period

Sectfika Dognadama ilemi; mobd cihaziar araciyyla belge Ganrindeki tare kod okutularak veya “TUSKAK 805 No*
fle hetps /s nurkak.org.tr balge dojrulamy sisterminge n yaplobilr

T Cartificats Validation process con be does with mabife dewioee, by scawnng the (R Code on the docament ov
by wswag the “TURKAK BOS No™ svd the https: thadx vk org v docywest veryiication system

GENEL MUDOR Ml“ J
Cenera AMamager

Yénetim Belgelendirme Merkezl Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd. Sti.
Tedzz Mah Gal Sok. Mo 1-3 Kt 1 06 Zeytirkurms 7 Intanbul Tal £212 567 31 00
nlogybmesmir  wwwybm cem by

F-184|0}

Ay balge YE 2in bobgelendrnee hurakan i uyuimes ve sermpcdk ars Sesetmmnin
bagarrpla tamamiasmas kaydata pep

gy Y% MY
“ By Q ,‘ ByeNy ‘ Byay

Q. .00 o < 2
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8.6. Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyaninca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmstir.

AABAS

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

o . 2025-0ZEL-034
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@S-l

i Sermaye Plyasas!
Sangiamd SOl v Eddim Kurviusy

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmugtir.

/ T
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

K ® 2025-0ZEL-034
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Piyasas:
Lisanslama Siol ve Egstim Kurulusy

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIII. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmgtir.

¥ Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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8.7. Mesleki Tecriibe Belgeleri
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MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025'2§E"'034
Regulated by RICS - -




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanad E n®

Degerleme

A\
A\

TDOuB

TURREY CRCEPLI LM AR] B

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

2025-0ZEL-034

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 3a.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanad E n®

Degerleme

=1\
LY

IXIYE DECOALEME UTMANLAAT 388181

§

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50

Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIiR OFis
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0 232 416 15 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir
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§) adendegerleme
() @adendegerleme
€ adengayrimenkul
@ adendegerleme

www.adendegerleme.com


https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://twitter.com/adengayrimenkul
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/

		2025-02-20T11:23:09+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	ADEN ÖZEL-34 Elektronik İmza


	

		2025-02-20T11:25:24+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	ADEN ÖZEL-34 Elektronik İmza


	

		2025-02-20T11:29:33+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	ADEN ÖZEL-34 Elektronik İmza


	



