TACIRLER

YATIRIM

Genel Mektup 25/02/2026
No: 531

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (SVGYO)

Halka Arz Tarihleri 26-27 Subat, 02 Mart 2026

Halka Arz Fiyati 3,64TL

BIST islem Kodu SVGYO

Halka Arz Sekli Sermaye Artinnmi ve Ortak Satisi ‘

Halka Arz Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama (3,64 TL)

Aracilik Yéntemi En lyi Gayret Araciligi

Halka Arz Oncesi Sermaye 874.600.000 TL Nominal

Halka Arz Sonrasi Sgrmaye ' 1.083.000.000 TL Nominal

Sermaye Artirimi 208.400.000 TL Nominal

Ortak Satis 87.000.000 TL Nominal

Halka Arz Edilen Hisse Adedi 295.400.000 TL Nominal

Halka Arz Bliyikliigi 1.075.256.000 TL

Halka Agiklik Orani 27,28 %

Satmama Taahhiidii Sirket igin 1 Y1l, Ortaklar igin 1 Y1l

Fiyat Istikrari iglemleri / Siiresi Planlanmamaktadir
118.160.000 Nominal Adet %40 Yurt gi Bireysel Yatinnmcilar
29.540.000 Nominal Adet %10 Yiiksek Basvurulu Yatirnmcilar

Tahisis Gruplar ve'Qranlar 73.850.000 Nominal Adet %25 Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar
73.850.000 Nominal Adet %25 Yurt Digi Kurumsal Yatirimeilar

Konsorsiyum Liderleri Tera Yatinm Menkul Deg@erler A.S.

izahname Setinin Ya:}'lm Tarihi ve Yeri | 23/02R026 www.kap.org.1r, www.tacirler.com.fr; www.terayatirim.com
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SATISIN YAPILACAGI YATIRIMCI GRUPLARI

Yurt igi Bireysel Yatinmcilar

Azami 2.750.000 adet lot basvuru yapmalari sartiyla; i) Yurt disinda isci, serbest meslek ve mustakil is sahipleri dahil Turkiye'de
ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ii) yerlesmek niyetiyle bir takvim yili icinde Turkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla
oturanlar gergek kisiler, iii) Kuzey Kibris Ttrk Cumhuriyeti vatandaslarini da kapsamak Gzere asagida tanimlanan Yurt Ici
Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar tanimlari disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim ve
limited sirketler bu kategoriden basvurabilir.) SPK'nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 s.k.) sayili llke Karari uyarinca
isbu Izahnamenin 25.1.14 numarali bslumiinde yer alan halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler
ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari, Yurt igi Bireysel Yatirimei Grubu disinda kalan diger higbir tahsisat
grubundan talepte bulunamazlar. Bu kategorideki yatinmeilar igin azami pay basvuru miktari 2.750.000 adet olup; bu
kategoriden dagitima dahil olmak isteyen yatirnmcilar en fazla 2.750.000 adet talepte bulunabileceklerdir..

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar

Asgari 2.750.001 adet lot basvuru yapmalari sartiyla;

i) Yurt disinda isci, serbest meslek ve mustakil is sahipleri dahil Turkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tuzel kisiler

i) yerlesmek niyetiyle bir takvim yili iginde Tirkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla oturan gergek kisiler,

iii) Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti vatandaglarini da kapsamak tizere agsagida tanimlanan Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt
Disi Kurumsal Yatirimeilar tanimlari disinda kalan tim gercek ve tiizel kisilerdir. (Anonim ve limited sirketler bu kategoriden
basvurabilir.)

SPK’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 s.k.) sayil ilke Karari uyarinca isbu izahnamenin 25.1.14 numarali
bolimiinde yer alan halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin esleri ile birinci
derece kan ve sihri hisimlar, Yurt igi Bireysel Yatirimci Grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte
bulunamazlar. Bu kategorideki yatinmcilar igin asgari pay bagvuru miktari 2.750.001 adet olup; bu kategoriden dagitima
dahil olmak isteyen yatinmcilar en az 2.750.001 adet talepte bulunabileceklerdir.

Yurt igi Kurumsal Yatirimeilar

Merkezi Turkiye'de bulunan:

e Araci kurumlar, bankalar, portfdy yénetim sirketleri, kolektif yatirnm kuruluslar, (girisim sermayesi yatinm fonlari ve
gayrimenkul yatirim fonlari harig olmak tizere) emeklilik yatinm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansmani kuruluslari
ve varlik yénetim sirketleri,

o Emeklive yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20. maddesi uyarinca
kurulmus olan sandiklar,

e  Kamu kurum ve kuruluslan ve Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,

e Nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu Kurul tarafindan kabul edilebilecek diger kuruluslardir.

Kurul'un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayil karari) sayili llke Karari uyarinca, PY$'ler, araci kurumlar ve yatirim
ve kalkinma bankalar tarafindan bireysel portféy yéneticiligi s6zlesmesi imzalamis oldugu musterileri adina iletilen talepler ile
gayrimenkul yatirim fonlari, girisim sermayesi yatinm fonlari, invaninda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yatinm fonlari
ve 111-39.1 sayili Yatinm Kuruluglarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslart Hakkinda Tebli§ md. 31/1-d bendi kapsamindaki
kuruluslarin ilettigi talepler yurt i¢i kurumsal yatirimei grubu kapsaminda degerlendiriimeyecektir.

Yurt ici Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmecilar ise yalnizca Konsorsiyum Lideri olan
Tera Yatirim’a miiracaat ederek talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yatinmcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve tutarini belirteceklerdir.
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TALEP TOPLAMA ESASLARI
YURT iGi BIREYSEL YATIRIMCILAR:

Konsorsiyum Uyeleri'nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvuracak yatinmcilarin talep formu doldurarak
talepte bulunmalari gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlari seklinde olmasi sarttir.

YUKSEK BASVURULU YATIRIMCILAR:

Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar kategorisinden talepte bulunacak yatirmeilar igin talep edilebilecek asgari pay miktari
2.750.001 adettir.Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmci Grubu igin talep edilebilecek azami pay miktari 7.385.000 adedi
gegmesi durumunda bu pay adedini gegen kismi silinerek talep adedi 7.385.000 adet olarak dikkate alinacak ve dagitima
sokulacaktir. Bu adetten fazla girilen talepler araci kurum sorumlulugunda olup ilgili talepler Sermaye Piyasasi Kurulu'nun talebi
tizerine incelenmek adina SPK ile paylasilacaktir. SPK'nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili llke Kararina gore yatinmel
bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, bu gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte birini gegemeyecektir.

YURT iGi ve YURT DISI KURUMSAL YATIRIMCILAR:

Yurt Ici ve Yurt Disi Kurumsal Yatinimeilar taleplerini sadece Konsorsiyum Liderleri olan Tera Yatirim'a basvuruda
bulunarak iletebilecektir.

MUKERRER TARAMA

Her bir yatinmeinin Savur GYO izahnamesinde belirlenen tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmasi
esastir. Tim yatirimer gruplarinda nihai talep adedi belirlendikten sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatinmeilarin
bulunmas! durumunda ilgili yatirmcinin yalnizca en yilksek miktarli talep tutar kabul edilecektir. Farkli Konsorsiyum
Uyeleri'nden esit miktarda mukerrer talep yapiimigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz kaliniyorsa hangi talebin
kabul edilecegine Tera Yatirim tarafindan karar verilecektir. Ancak, talep toplama siresi sonunda ilgili yatinmei grubuna tahsis
edilen tutari karsilayacak miktarda talep gelmemis ise; mikerrer talepte bulunan yatinmcilarin en yuksek miktarl 2'nci talep
tutarlari da dikkate alinabilecektir. ligili yatinmci grubuna tahsis edilen tutarin tamamint karsilayacak talep belirleninceye kadar
hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir. “Yurt lgi Bireysel Yatirimcilar” ve “Yilksek Talepte Bulunacak Yatinmci Grubu”;
Bireysel Yatinmci kategorisinden bagvuracak olup, talep adetlerine gére dagitimda dahil olacaklari tahsisat grubu
belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesinde belirtilen sekilde yapilacak mikerrer taramanin ardindan yatirimcilardan
2.750.000 adet ve altinda basvuru yapan Bireysel Yatinmci, 2.750.001 adet ve tizerinden bagvuru yapanlar Yiksek Talepte
Bulunacak Yatinmei olarak dikkate alinacaktir. Yurt igi Kurumsal Yatinmcilar taniminda bulunmayan yatinimcilarin, “Yurt ici
Bireysel Yatirime!” veya “Yksek Talepte Bulunacak Yatinmei Grubu” tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde
basvurmasi esastir.

Bir yatinmcinin en yiiksek miktarl talebi 2.750.000 adet ve altindaysa Yurt Ici Bireysel Yatirimci, 2.750.001 adet ve
iizerindeyse Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak kabul edilecektir. En yiiksek miktarli talebi 2.750.001 adet ve tzerinde
oldugu icin Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak belirlenen yatirmeilarin, 2.750.000 adet ve altindaki talepleri dikkate
alinmayacak ve dagitima dahil ediimeyecektir.

YATIRIMCILARDAN ISTENEN BELGELER
Gergek Kisi Yatinmcilar: Kimlik (niifus ciizdani veya surlicti belgesi veya pasaport) fotokopisi
Tiizel Kisi Yatinmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli érnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi
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ODEME SEKLIi VE SEGENEKLERI

1. Yurtigi Bireysel Yatirimcilar ve Talepte Bulunacak Yatirnmcilar

Yurt Ici Bireysel Yatinmcilar talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya
tamamen yatinm hesaplarinda mevcut olan ve daha 6nce kredili islem veya agiga satis gibi islemler de dahil olmak tzere
farkli bir isleme teminat olarak gésteriimemis ve (izerinde herhangi bir blokaj olmayan kiymetlerin ve/veya dovizlerin bir veya
birkagini teminat gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Yurt igi Bireysel Yatinmecilar igin “Talep Bedel”, talep
ettikleri pay adetleri ile pay fiyati garpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir. Yurt ici Bireysel Yatirimeilar 1 (bir) TL nominal
degerdeki bir payin Sirket'in Fiyat Tespit Raporu’'nda belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan
pay bedelini asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulunabilirler.

2. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar
Yitksek Talepte Bulunacak Yatirmcl Grubu talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedeline kismen veya tamamen nakden
yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen BIST-30 endeksinde ver alan %120 katsayisi ile teminat gosterebilir. Odeme
segenekleri sadece “nakden ddeme” veya sadece “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiksek Talepte
Bulunacak Yatirmei Grubu, 1,00 TL nominal degerdeki bir payin Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen satis fiyatinin talep edilen
pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini tamami kadar nakit ve/veya %120'i oraninda BIST-30 endeksinde yer alan
pay teminati géstererek ddeyebilir,

o Nakden Odeme :
Yurt Ici Bireysel Yatinmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar talep ettikleri pay adedine iligkin Talep Bedeli'ni
nakden vel/veya hesaben yatirabileceklerdir.

o Blokaji Yontemi ile Talepte Bulunma :
Yurt ici bireysel yatirimeilar yatinim hesaplarinda mevcut olan Para Piyasasi Fonu, Kisa Vadeli Borglanma Araglan fonu,
Ozel Sektér Borglanma Araglari  Fonu, Hisse Senedi Fonu, Borglanma Araglari Fonu, Degisken Fon, DIBS TL, OSBA,
Déviz ve Pay (BIST 30 da yer alan paylar) konu olabilir.
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar talep bedeli karsiliginda talep bedelinin %120’si oraninda sadece BIST-30
endeksinde yer alan pay teminati gosterilmesi gerekmektedir.

Tacirler Yatinm olarak Yurt ici Bireysel Yatirimcl talepleri kabul edecediz.

Teminata Alinacak Kiymetler Teminat Katsayis

Para Piyasasi Fonu 97 %
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu 97 %
Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu 90 %
Hisse Senedi Fonu 90 %
Kamu Borglanma Araglari Fonu 90 %
Degisken Fon 90 %
DIBS TL 95 %
Ozel Sektsr Borglanma Araci -OSBA 85 %
Pay (BIST 30 de yer alan paylar) 90 %
Doviz 90 %
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e Doviz Blokesi Yontemi ile Talepte Bulunma
Yurt igi bireysel yatinmcilar hesaplarinda mevcut olan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasinca satim konusu yapiian dovizleri
(Avro, Sterlin, ABD Dolarr) teminat géstermek sureti ile pay talep edebileceklerdir.

e Kredili Bagvuru

Her bir konsorsiyum tiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iligkin diizenlemeleri ve Kurul Karar Organi'nin i-SPK45.4
(24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve 32/917 s .k.) gergevesinde, ilke Kararlari ile uyumiu
olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi limitleri dahilinde kalmak
kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin
esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek gergeve sézlesme hitkiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Temerrit nedeniyle hesabi borg bakiye veren misteri talepleri hicbir kosulda kabul edilmeyecektir. Kurumumuzda hesabi bulunan
musterilerin, T, T+1 ve T+2 bakiyeleri kontrol edilecek, basvuru giiniinde hesapta gerekli nakdin olmasi saglanacaktir. Hesabi
borca diistirecek sekilde girilen musteri talepleri Genel Mudiirlugumuzce degerlendiriimeye alinmayacaktir. Halka arzda gerekli
olacak nakdi Takasbank'ta VIOP teminati olarak bulunan yatinmecilar, teminat aktarma son saatinden &nce cari hesaplarina bu
nakitleri aktarmahdirlar.
Formu dizenleyen, isleme kabul eden ve bilgisayar ortaminda girisini yapan personel, formun eksiksiz ve dogru dizenlenip
duzenlenmedigini kontrol ederek sol alt késesini paraflayacak ve bilgisayar tarafindan otomatik olarak verilen Halka Arz
Menisundeki “Basvuru Numaras!” talep formu (izerine mutlaka yazilacaktir

DAGITIM ESASLARI
Yurt ici Bireysel Yatinmcilara Dagitim

Esit Dagitim Yéntemine gére yapilacaktir. Bu grup icin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde
butiin talepler karsilanacaktir. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda tahsis
edilen pay miktar talepte bulunan yatinmci sayisina bélindr ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir.
Kalan tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan yatirimci sayisina béliinerek ayni sekilde dagitilir. Bu sekilde dagitim islemine
bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami dagitilincaya kadar devam olunur. Yatirimel
sayisi kadar dagitima konu edilebilecek yeterli sayida pay olmadigi durumda kalan paylar igin, yatinmcilar arasinda,
Konsorsiyum Lideri, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Sirket'in uygun gérdiig sekilde dagitim yaptlir. Dagitim sonucunda
ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirimeilar agisindan gézden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirimci istedine uygun olarak listeden gikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilara Dagitim

Oransal Dagitim Yéntemine gére yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla) her bir yatinmciya birer
adetlik pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarina béltinmesiyle “arzin talebi kargilama orani”
bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karsilama orani her bir yatirimciya iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile
carpilacak ve paylar dagitilacaktir. 1'er adet pay dagitildiktan sonra, yatinmcilarin dahil edildikleri tahsisat grubu iginde kabul
edilmis tum talepleri igin oransal dagitim yéntemi kullanilacagindan yukarida belirtilenin haricinde bir mikerrer talep kontroli
islemi yapilmayacaktir. Dagitim sonucunda ortaya gikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatinmeilar agisindan
gdzden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirimei istegine uygun olarak listeden gikarilir ve bu miktarlar
tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamasinda kusurat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi
tamamen karsilanamayan yatinmcilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin uygun gérdugu
sekilde dagitilacaktir. Kurul'un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karari) sayili llke Karari geregi Yiksek Talepte
Bulunacak Yatirimer Grubu icin talep edilebilecek azami pay miktari, anilan gruba tahsis edilen pay tutarinin dérite birini
gecemeyecektir.

Yurt igi Kurumsal Yatirmcilara Dagitim

Her bir Yurt i¢i Kurumsal Yatiimciya verilecek pay miktarina Tera Yatirim'in dnerileri dikkate alinarak, Sirket tarafindan karar
verilecektir.
Ap
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DIGER BILGILER

Karsilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli dagitimi listesinin ihiracgilar tarafindan onaylanarak kesinlegsmesini
takiben basvuru yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklari sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina agilmis hesaplara aktaillmasi
zorunludur. Kendi adina aktif bir yatirim hesabi olmayan yatinmcilarin talebi kabul edilmeyecektir {Burada soéylenmek
istenen, musterinin MKK nezdinde bir yatirim hesabi olmasi zorunludur.)

Yatinmcilarin 6dedikleri bedeller nemalandiriimayacaktir.

Bireysel Yatinmci taleplerinde miikerrer tarama var ve Miisterek hesapiardan girilen talepler kargilanmayacaktir.
Kredili talepte bulunmak isteyen miisterilerimizin talepleri Genel Mudiirliglimuziin onayi ile kabu! edilecektir.
Talep Formlan mutlaka tam olarak doldurulacaktir.Talep Formu ile birlikte KVKK Formununda islak imzal olarak
yatirnmcidan alinmasi gerekmektedir.

Halka arza iliskin d6kiimantasyona www.tacirler.com.tr adresinden ulasilabilir

Halka arz edilen “SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.”icin talep toplama istemleri 26-27 Subat,

2 Mart 2026 tarihlerinde yapilacaktir. Halka arz ekranina talep gingleri ;

02 Mart 2026 glnl en gec saat 17.00'da bitirilmis olmalidir. Basvuru giris islemleri belirtilen saatten itibaren subelere
kapatilacaktir. Bu nedenle; s6z konusu saate uyulmali, islemlerin bu saate kadar bitirilmesi saglanmahdir.

Halka Arz Talep Formlari ve KVKK Metni orijinal niishalari, halka arzdan sonraki ilk isgiinii, gerekli kontroller tekrar
yapilarak (isim, adres, imza v.s), bagvuru sirasina gére, ekleri ile birlikte kargo yoluyla Genel Midiirliigiimiize
génderilecektir '
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Ayse SECKIN Ozlem KARADAG
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