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1. RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Kiigiksu Mahallesi, Asma Sokak,
937 Ada, 24-25-26 ve 27 Nolu Parseller

Uskiidar / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

26 Eylul 2025 tarih ve 2464 - 2025/023 no ile

DEGERLEME TARIHI 30 Eylul 2025
RAPOR TARiHi 07 Ekim 2025
DEGERLENEN

=, 4 Adet Parsel
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Hisseli Mllkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Kandilli Mahallesi, 937 Ada 24,
25, 26 ve 27 Parsel Nolu Arsalar (Bkz. “Tapu Kayitlan”)

iMAR DURUMU OZETI

“Yerlesik Konut Alam” (Bkz. “imar Durumu”)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parseller tizerine insa
edilen projedeki SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. hissesinin rapor tarihi itibariyle pazar
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir,

RAPORUN TURD

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl igin ve
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlarl” icerecek sekilde hazirlanmistir.,

GAYRIMENKUL ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

ISTANBUL iLI, USKUDAR iLCESI, KANDILLI MAHALLESI’'NDE
YER ALAN 937 ADA 24-25-26 ve 27 NOLU PARSELLER UZERINE

INSA EDILEN PROJEDEKI SAVUR GAYRIMENKUL 2.001.600.000,-TL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. HISSESININ
RAPOR TARiHi ITIBARIYLE HALIHAZIR DURUM DEGERi

ISTANBUL iLi, USKUDAR ILCESi, KANDiLLi MAHALLESI'NDE
YER ALAN 937 ADA 24-25-26 ve 27 NOLU PARSELLER UZERINE

INSA EDILEN PROJEDEKI SAVUR GAYRIMENKUL 2.437.500.000,-TL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. HISSESININ
RAPOR TARIHI ITIBARIYLE TAMAMLANMIS DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. KIVANC KILVAN Cem GUL
(SPK Lisans Belge No: 400114) / (SPK Lisans Belge No: 409934)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRES]

Kiglksu Mahallesi, Asma Sokak,
937 Ada, 24-25-26 ve 27 Nolu Parseller

Uskiidar / iISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

26 Eylil 2025 tarih ve 2464 - 2025/023 no ile

MUSTERI NO 2464
RAPOR NO 2025/416
DEGERLEME TARIHI 30 Eyliil 2025
RAPOR TARIHi 07 Ekim 2025

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parseller iizerine
insa edilen projedeki SAVUR GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin rapor tarihi
itibariyle pazar dederinin tespitine yoénelik olarak
hazirlanmistir,

RAPORUN TURD

Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portféyld igin ve
“"Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN- Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Cem GUL - Degerleme Uzmani
Lisans No: 409934

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMiz
TARAFINDAN

YAPILAN SON U¢C
DEGERLEMEYE ILISKiIN
BiLGILER

Taginmazin 31.12.2024 dederi icin 575 nolu rapor
hazirlanmis olup 937 ada 24-25-26 ve 27 nolu parseller
Uzerine insa edilecek olan projedeki SAVUR
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin
degeri igin 1.712.150.000,-TL kiymet takdir edilmistir
(Eski 937 Ada 5 Parsel).

Tasinmazin 31.03.2025 dederi igin 167 nolu rapor
hazirlanmis olup 937 ada 24-25-26 ve 27 nolu parseller
Uzerine inga edilecek olan projedeki SAVUR
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin
degeri igin 1.751.500.000,-TL kiymet takdir edilmistir
(Eski 937 Ada 5 Parsel).

Taginmazin 30.06.2025 degeri igin 242 nolu rapor
hazirlanmig olup 937 ada 24-25-26 ve 27 nolu parseller
Uzerine insa edilecek olan projedeki SAVUR
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin
degeri igin 1.793.400.000,-TL kiymet takdir edilmistir
(Eski 937 Ada 5 Parsel).




3. SIRKET BILGILERI

SiRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZi

Kadikéy/ISTANBUL

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718

SIRRERADEESE Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARiHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SiciL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SiIMDIiKi SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILER]

SIRKET UNVANI

SAVUR GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SIiRKETIN ADRESI

Hobyar Mahallesi, Asir Efendi Caddesi, No: 15/4,34349
Fatih/ISTANBUL

TELEFON NO (212) 5141929
E-MAIL info@savurgroup.com
KURULUS (TESCiL) TARIHI 09.08.2023

KAYITLI SERMAYE TAVANI 4.300.000.000
ODENMis SERMAYESI 874.600.000

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

Sermaye Piyasasi  Kurulu'nun gayrimenkul yatirm
ortakliklarina iliskin duzenlemelerinde yazih amag ve
konularla istigal etmek amaciyla  gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyi
isletmek amaciyla paylarnini ihrag etmek (zere kurulan ve
sermaye piyasasli mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde  bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

LOTUS _5;/




5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGiN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
AGIKLAMA

Bu rapor, agagida belirtilen teblif ve diizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluglari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayill “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Tebli§” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile

uygun gérilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlari (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIiRiLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor SAVUR GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebiyle yukarida adresi
belirtilen ve SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. portféylinde vyer alan
gayrimenkulln Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.

Migteri tarafindan getirilmis herhangi bir simirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMiNi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

L_O;TI“US“%&/ -



8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mugterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkuliin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar Degeri:

Bir mdilkan, istekli ahca ve istekli satict arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

Analiz edilen gayrimenkullerin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhi§i pesinen

kabul edilmistir.

- Alia ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi i¢in makul bir slire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari (izerinden gergeklestiriimektedir.

LOTUS 5/%



9. UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz.

a. Raporda yer alan gériis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tumi kigisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iligkin giincel veya gelecede
dénik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi bir ¢cikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amacl lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmig olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz degerlemeyi ahléki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglan etkilemesinden &tlirli sorumluluk tagimaz.

f. Milkin takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlan icermedidi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gozlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanlidimiz disindadir. Bu tiir

muhendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin hicbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS _@Z/
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

10.1. Tapu Kayitlan

SAHIBI (Beheri)

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (431/576)
FAZULLAH PASA VAKFI (1/576) - FAZULLAH PASA VAKFI (1/4)

iLi- ILCESi

Istanbul - Uskiidar

MAHALLESI Kandilli

ADA NO 937

PARSEL NO 24 25 26 27
NITELIGI Arsa Arsa Arsa Arsa
ARSA ALANI 1.278,82 m2 1.278,83 m2 1.278,83 m2 1.278,82 m2
:II!SSi\EI‘s/IiII“(E'ADI;:’[SEN 959,89 m2 959,90 m=2 959,90 m? 959,89 m2
CILT NO 12 12 12 12
SAHIFE NO 1142 1143 1144 1145

TAPU TARIHI

24.11.2023 (Beheri)

YEVMIYE NO

44772 (Beherti)

10.2. Tapu Takyidati

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa séz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakhdi
portfdyiine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hikimleri gergevesinde engel teskil edip etmedidi

hakkindaki géris,

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligii TAKBIS sisteminden temin edilen ve birer 6rnegi ekte

sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazlar lzerinde asadidaki hususlar tespit

edilmigtir.

Irtifaklar Béliimii

> 937 Ada 24 Parsel Uzerinde Diger irtifak Hakki: Krokide A ile gésterilen 156,21
mZlik kismi Uzerine trafo tesis edilmek iizere yilh§ 1TL bedelden 49 yil slreyle

TEDAS Genel Mudiirligi lehine (15.01.2025/1775)

» Gegit hakki vardir. (Ozel Kogullar: 24 parselin tamamina 24 parsel aleyhine 25, 26 ve

27 parseller lehine otopark gegit irtifaki, peyzaj irtifaki ve alt yapi (ISKi temiz su -
pis su hatti) irtifaki) 26.03.2024/11075
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> Gegit hakki vardir. (Ozel Kosullar: 25 parselin tamamina 25 parsel aleyhine 24, 26 ve
27 parseller lehine otopark gegit irtifaki, peyzaj irtifaki ve alt yapi (ISKi temiz su -
pis su hatty)irtifaki) 26.03.2024/11075

> Gegit hakki vardir. (Ozel Kogullar: 26 parselin tamamina 26 parsel aleyhine 24, 25 ve
27 parseller lehine otopark gegit irtifaki, peyzaj irtifaki ve alt yapi (ISKI temiz su -
pis su hattn)irtifaki) 26.03.2024/11075

> Gegit hakki vardir. (Ozel Kosullar: 27 parselin tamamina 27 parsel aleyhine 24, 25 ve
26 parseller lehine otopark gegit irtifaki, peyzaj irtifaki ve alt yapi (ISKI temiz su -
pis su hatti)irtifaki) 26.03.2024/11075

10.3. Takyidat Aciklamalan

Tapu kayitlarindaki gegit hakki irtifaklan tasinmazlarin alim-satimini engelleyecek ve
dogrudan degerini etkileyecek nitelikte degildir. Bu sebeple taginmazin GYO portféyinde
“Projeler” bashgi altinda yer almasinda tapu takyidatlan agisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

11. BELEDIYE INCELEMESI

11.1. imar Durumu

Uskiidar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi'nde yapilan incelemelerde rapor konusu
taginmazlarin, 26.09.2016tasdik tarihli 1/1000 olgekli Bogazici Geri Goérlinim ve Etkilenme
Bélgesi Koruma Amagli Revizyon Uygulama imar Plani paftasinda “Yerlesik Konut Alani” olarak
belirlendigi ve yapilasma kosullarinin;

Ayrik Nizam / TAKS: 0,15/ Hmax: 15,50 metre,

Gekme mesafelerinin ise; On Bahge: 5 m., Yan ve Arka Bahce: 4’er m. seklinde oldugu
tespit edilmistir.

Belediye yetkilileri rapor konusu parsellerin yapilasma izninin ifraz ve terkler éncesi briit

parsel alani lizerinden verildigini belirtmistir.
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11.2. imar Dosyasi Incelemesi

Uskiidar Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde

parseller lzerinde inga edilen konut projesi igin asadidaki yapt ruhsatlarinin ahndigr tespit

edilmistir.
YENi YAPI RUHSATLARI

TARIH SAYI ADA| PARSEL | BLOK | 'NIAAT | TOPLAM i L LB

ALAN (m?) | KAT SAYISI|  SAViSI AMACI
29122023 |  12/69 | 937| 24 Al | 6.027,8 9 24 Mesken
20122023 12/70 | 937| 25 A2 | 6.212,56 9 24 Mesken
20.12.2023| 12/71 | 937| 26 A3 | 6.097,9 9 24 Mesken
20122023 |  12/72 | 937| 27 A4 | 6.1899 9 24 Mesken

TOPLAM 24.528,16 96

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlar, Riskli Yapi Tespiti, Plan
Iptalleri v.b. konular

Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karan v.b. duruma
rastlanmamistir.

11.4. Yapi1 Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi) -

Konu projede yer alacak olan bloklarin yapi denetim faaliyetlerini yiiriitecek olan firma
bilgileri asagida tablo halinde sunulmustur.

Ada / Parsel Blok Yapt Denetim Firmasi Firma Adres Bilgileri
937 Ada / . Sanigol Mahallesi, Kardelen Sokak, No:25/10
24 Parsel Al Akgal Istanbul Yapi Denetim Ltd. Sti. Gaziosmanpasa/istanbul.
937 Ada / Teyfikbey Mahallesi, Doktor Ali Demir Caddesi,
25 Parsel A2 Otorite Yapi Denetim Ltd. Sti. No:1/4Kiiciikcekmece/istanbul.

937 Ada / . . ) ) Atatiirk Mahallesi, Yayla Sokak, No:20/4
A3 Istanbul Yildiz Teknik Yapi Denetim Ltd. Sti.

26 Parsel Kiiglikgekmece/istanbul.
937 Ada / ) ) . Fetih Mahallesi, Eski Ciftlik Yolu Caddesi, isleyen
27 Parsel A4 singe Yapi Denetim Ltd. 5ti. Plaza, No:51/6 Atasehir/istanbul.

11.5. Son Ug Yl icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1.Tapu Miidiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Web Tapu sisteminden alinan TAKBIS belgesine gére dederleme konusu projenin konumlu
oldugu parsellerdeki hisselerin29.08.2024 tarihinde SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.$. adina thzel kisiliklerin unvan degisikligi islemi ile tescil edildigi gérilmiistiir.

LOTUS. 5/»/
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11.5.2.Belediye Bilgileri

11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
Uskiidar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliigi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan temas
ve incelemelerde rapora konu parsellerin imar durumunda herhangi bir degisiklik olmadig

égrenilmigtir.

11.5.3.Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiigi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat
Paylagimi Sozlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

937 Ada 24, 25 ve 26 parseller lizerinde SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ile
Istanbul Vakiflar 2. Bélge Miidirligii arasinda 31.10.2023 tarihli kat karsiligi insaat s6zlesmesi
vardir. Konu soézlesmeye goére parsellerdeki vakfin hissesine karsiik vakfa 17 adet daire
verilecegi bilgisi alinmigtir. Kat karsii§ sézlesmesini takiben 06.11.2023 tarihinde SAVUR
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ile Firat Yildiran Haseka A.S. Ortak Girisimi arasinda

insaat sdzlesmesi yapiimistir.

11.5.4.Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller (izerinde ingai faaliyetler devam ettiginden bu madde ile

ilgisi bulunmamaktadir.

11.5.5.Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren blittn yapilar igin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir
degisiklik yapiimasi da yeniden ruhsat alinmasina baghdir. Bu durumda; badimsiz bélimlerin brit alani
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dig siva,
boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile gati
onanimi ve kiremit aktarilmasi ve yo6netmelije uygun olarak mahallin hususiyetine gére belediyelerce
hazirlanacak imar yénetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve gevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, giizel
bir gérinam elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile gatinin malzemesini ve rengini tayin
etmeye yetkilidir. Bu Kanunun ydartrltige girmesinden énce yapiimis olan yapilar da bu hiikme tabidir.

Dederlemeye konu parseller {izerinde gergeklegtirilen projeye yénelik yapi ruhsatlar alinmis
olup kaba ingaat isleri devam etmektedir. Yerinde yapilan incelemede ruhsat ve eki projelerine

aykin bir imalat tespit edilmemigtir.

LOTUS‘@/
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12. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Degerlemeye konu taginmazlar, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kiigliksu Mahallesi, Asma Sokak

Uzerinde konumlu 937 Ada 24, 25, 26 ve 27 numaral parseller {izerinde gerceklestirilen konut

projesidir.

Projenin yakin gevresinde Ust gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan binalar, villa siteleri
Proje gerek ozel araglarla gerekse toplu tagima araglariyla kolay ulagilabilir bir konumda yer

ilte mustakil yapilar bulunmaktadir.

almaktadir.
Bogazigi Universitesi Kandilli Rasathanesi'ne ¢ok yakin konumdaki tasinmaz, Cengelkdy
- : 1 %’}

Mezarligi'na 1 km., sahil yoluna 1,7 km., Kuleli Askeri Lisesi'ne 1,9 km., Cengelkdy merkezine

L4

ise yaklasik 2,5 km. mesafede yer almaktadir.

<
X
R
UL 5

Google™

@

Konum Krokisi
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12.2. Bolge Analizi
12.2.1.Istanbul ili:

Istanbul, Tiirkiye'de yer alan sehir ve ilkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en &nemli sehridir. Sehir, iktisadi buytiklik agisindan
dinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz 6niine alinarak yapilan siralamaya goére
Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

2024 yil itibariyle niifusu 15.701.602kisidir.

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz,
giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul

Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a

bagl Saray, batida Tekirdag'a badh Cerkezkdy, Corlu,
glineybatida  Tekirdag'a  bagh Marmara Eredlisi,
kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda
Kocaeli'ne  bagh Korfez, glineydoduda Kocaeli'ne

bagll Gebze ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan

yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli
ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogaziise bu iki kitayl birlestirir.
Bogazdaki Yavuz Sultan Selim, Fatih Sultan Mehmet ve 15 Temmuz Sehitler Képriileri kentin iki
yakasini birbirine baglar. Istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tirkiye'nin
kuzeybatisinda kurulmustur.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran istanbul Bodazi'na
ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik 6nemi oldukca yliksektir.

Istanbul'un yiiksek niifusu ve ileri sanayi sektdrii cevresel konularda pek ¢ok sikintiyl da
beraberinde getirmektedir. Hava, su ve toprak kirliligi gibi ana sorunlarin yam sira, carpik
kentlesme ve denetimsizlikten kaynaklanan goérintl ve guriltid kirligi gibi ikincil sorunlar da
goze carpmaktadir.

Istanbul'un toplam 39 ilgesi vardir. Bu ilgelerin 25'i Avrupa Yakasi'nda, 14'Qi ise Anadolu
Yakasi'ndadir. Bunlar; Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahcelievler, Bakirkéy,
Bagakgehir, Bayrampaga, Begiktas, Beykoz, Beylikdiizii, Beyoglu, Biyiikcekmece, Catalca,
Cekmekdy, Esenler, Esenyurt, Eylip, Fatih, Gaziosmanpasa, Gungéren, Kadikdy, Kagithane,
Kartal, Kiglikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi,

Sile, Sigli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu ilceleridir.

LOTUS &7/
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Istanbul'un tarihi semtlerinden batiya ve kuzeye gidildikge bliyilik bir farklilasma gorilir.
En yuksek gbkdelenler ve ofis binalart Avrupa Yakasi'da
Ozellikle Levent, Mecidiyek8y ve Maslak'ta  toplanirken, Anadolu  Yakasi'nda ise Kadikdy
ilgesindeki Kozyatagi mahallesi dikkat geker.

Son vyillarda inga edilen gok yiliksek yapilar, niifusun hizli bliyiimesi géz 6éniine alinarak
yapilmiglardir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlagsma, genellikle sehir disina dogru
ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en yiiksek cok katli ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda
bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de ¢ok sayida
aligveris merkezi toplanmistir. Tirkiye'nin en blylk sirket ve bankalarinin énemli bir kismi bu
bélgede bulunmaktadir. Yakin dénemde finans kuruluslarinin operasyon merkezleri Pendik -
Tuzla ve Gebze aksina dogru kaymistir.

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tlrkiye'de ekonomik  yasamin merkezi olmustur. Sehir  ayni zamanda en

blylk sanayi merkezidir. Tiirkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Yaklasik

olarak %38'lik enddstriyel alana sahiptir. Istanbul ve cevre iller bu
alanda; meyve, zeytinyadi, Ipek, pamuk ve tiitiin gibi Gridnler elde etmektedir.
Ayrica gida sanayi, tekstil Gretimi, petrol Urlnleri, kauguk, metal esya, deri,

kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik tGrlinler, makine, otomotiv, ulagim aracglari, kagit ve kagit
driinleri ve alkollii igkiler, kentin 6nemli sanayi Grlnleri arasinda yer almaktadir.

Ticaret, Istanbul'un gelirinde en bilyiikk paya sahip olan sektérdir. ilde bu sektériin
gelismesinde Bogaz  koéprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda
uzanan otoyollarin blyidk katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya
baglanmasi ve blylk limanlani olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul ticaret sektéri iilke
toplaminin %27'sini olusturur. Disalim ve digsatim konusunda da istanbul, Tirkiye capinda
birinci siradadir. Tirkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin tiimiiniin, ulusal ¢apta yayin yapan
gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise tiimiine yakininin
genel merkezleri Istanbul'dadir. Nitekim Istanbul ekonomisinde bankacilikla birlikte ulastirma-
haberlesme sektérii %15'i asan bir paya sahiptir.

Tlrkiye'nin blylk sanayi kuruluglarindan pek codunun genel merkezi ve fabrikasi
Istanbul'da bulunmaktadir. Ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayi geligkindir. 2000'li yillarin basinda

pay! %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blylik sektérdiir.

LOTUS 5{7/
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Istanbul genelinde tiim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte sinirli
miktarda ormancilik faaliyeti ylrGtilmektedir.

Istanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlarin fazlahigi ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle gézde
turizm merkezlerinden biridir. Ancak 2016 yili itibariyle turizm sektériinde gerileme dénemi
baslamistir.

Istanbul'da ulagim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkh sekillerde yapilmaktadir. Sehir
iGi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciligin yapildigi biiyiik merkezlere sahiptir. Ilde havayolu
ulagiminin yapildigi iki sivil havalimani vardir. ilin kuzeyinde yer alan istanbul Havalimani'nin
yapimi tamamianmig ve hélihazirda uguslar baglanmistir. Yurtici ve yurtdisi pek ¢ok merkeze
aktarma yapmaksizin ugmak mimkiindir. Ildeki havalimanlarindan istanbul Havalimani, Avrupa
Yakasi'nda Arnavutkdy ilgesinde; Sabiha Goékgen Havalimani ise Anadolu Yakasi'nda Pendik
ilgesinde yer alir. Istanbul Havalimani hava ulasiminda en biiyiik paya sahiptir.

Karayoluyla ulagimi ise Istanbul'da &zellikle sehirlerarasi yolculukta bllylik bir paya
sahiptir. Tirkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu (lkelere
Istanbul'dan  dogrudan seferler vardir. Anadolu  Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biyiik Istanbul Otogari hizmet vermektedir. istanbul Otogari da metroyla kent
merkezine baglanmaktadir.

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen bir bagka hizmettir.
Istanbul'dan Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezlerle; Yunanistan,
Bulgaristan, Romanya, Sirbistan, Macaristan, iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren
seferleri vardir.

Deniz  yoluyla ise ilde dizenli ulasim vyalnizca yurtiginde gergeklestirilir.
istanbul'dan Yalova'ya, Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul
Limant'na turistik amaglarla gelen miinferit gemiler disinda yurtdisi vanish gemi seferi yoktur.

Istanbul'da sehir ici ulasim ise biyiik bir sektérdir. Otobiislerle ulagim saglayan IETT;
sehir hatlari vapurlarini ve deniz taksi igleten IDO; tramvay, metro, fiinikiiler ve teleferik
hatlarinin  sahibi istanbul Ulagim A.S.; banliyd hizmeti sadlayan TCDD; dolmuslar, yolcu

motorlar ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim agina sahiptir.

LOTUS sz/ 4

20



12.2.2.Uskiidar Ilgesi:

Uskidar 1Ilgesi, Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda bulunan bir ilcesidir. Uskiidar flcesi,
kuzeyden Beykoz, kuzeydodudan Umraniye, dogudan Atasehir, giineyden Kadikdy ilceleri ve

batidan istanbul Bogaziyla cevrilidir.

_ 33 mahalleden olusan Uskidar
BEYKOZ ]

! Iigesinin niifusu, 2024 verilerine goére

' e FXT T 512,981 Kisi olarak tespit edilmistir.

e

'

BEYLERBEYI 5 AKIF ERBOY

BURHANE = Kadikdy ve  Beykoz'un, 1987'de
UMRANIYE
' »‘ Umraniye'nin Uskiidar'dan ayrilarak ilge
ALTUNIZADE . A
3 @ BULGURLY "\

1926 yilina kadar il statlisiinde olan

Uskiidar ayni  yil  yapillan vyasal

diizenlemeyle ilge statlisline getirilip

Istanbul'a baglanmstir. 1930'da

olmalari, 2008'de de Ornek, Esatpasa

KOGUK CAMLICA

BARBAROS CUMHURIYET

N ve Fetih mahallelerinin Atasehir ilgesine

baglanmasiyla  bugiinkii  sinirlarina

~ KADIKQY ulasmistir,

Iice topraklari Istanbul Bogazi kiyilarinin glineydogusunda kabaca kuzey-giiney
dogrultusunda uzanir. Bu topraklarin genel egimi dogu kesimde, Kocaeli Yarimadasi'nin i
béliimlerine, gliney kesimde Marmara Denizi kiyisina, bati kesimde ise Istanbul Bodazi kiyisina
dogrudur. Orta kesimde kabaca kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanan bir sirt yer alir. Bu
sirt giliney kesimdeki Blylik Camlica Tepesi'nde 268 m yukseklige erigir. Biiyiik Camlica Tepesi,
Uskiidar ilgesi'nin en yiiksek noktasidir. Obiir 6nemli yiikselti 227 m'lik Kiiciik Camlica
Tepesi'dir.

Uskidar Iigesi'nde bashca akarsu, Kiiciiksu Deresi'nin baslangig kollaridir. Beylerbeyinden
denize dékilen Istavroz Deresi Kisikli eteklerinden gikarak akar ancak son villarda bu derenin

st birgok yerde kapatilmigtir. Istanbul ilinde korularin azimsanmayacak kadar yer kapladigi

ilgelerden biri de Uskiidar'dir. Istanbul Bogazina olan sahil uzunlugu 12 km'dir.
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Ulasim: Ilgenin ulagim agisindan tasidiyi 6nem giinimiizde de siirmektedir. Eskiden
Uskiidar ile Kabatas ve Sirkeci arasinda yapilan araba vapuru seferlerine, Bogazigi Képriisi'niin
aglimasindan bir siire sonra son verilmistir. Araba vapuru seferleri giiniimiizde Harem Iskelesi ile
Sirkeci arasinda yapilmaktadir. Bu iskele gevresinde bulunan Anadolu Yakasi Otobiis Terminali
olan Harem Otogar, Anadolu'daki cesitli merkezlerle Istanbul arasinda yapilan karayolu
ulagiminda eskisi kadar olmasa da hala 6nemli bir yer tutmaktadir.

15 Temmuz Sehitler Képrisi'niin Anadolu yakasindaki ayadi ilge sinirlari igindedir. Eskiden
E-5 olarak taninan D-100 Karayolu Harem'e kadar uzanir. Bu karayolundan Uzuncgayir
mevkiindeki képrill kavsakla ayrilan gevre yolu 15 Temmuz Sehitler Képriisii'ne ulasir. Bu gevre
yolundan Kiguk Camlica eteklerinden ayrilan bir baska yol Fatih Sultan Mehmet Képrisi gevre
yoluyla badlanti saglar.

Ilce, karayollarinin 6nem kazanmasindan bu yana suyolu ulasimindan yeterince
yararlanamamaktadir. Istanbul Bodazi kiyisindaki bazi iskelelerle (Uskidar, Kuzguncuk,
Beylerbeyi, Cengelkdy, Kandilli) karsi kiyidaki belli iskeleler arasinda (Uskiidar-Eminénii) sehir
hatlar vapurlariyla tarifeli seferler yapilmaktadir. Uskiidar Iskelesi'yle Eylpsultan, Besiktas,
Kabatag ve Sirkeci arasinda yapilan “motor” seferleri de halkin ulasim gereksinmesini
karsilamasi agisindan énem tasir.

2013 yilinda tamamlanan Marmaray Projesiyle Istanbul'un énemli ulasim ve ticaret
merkezi Uskldar oldu. Marmaray Projesi tamamlandigi zaman Uskiidar'da yeni bir yeralti
istasyonu hizmete acildi.

ficede son olarak faaliyete gecen Avrasya Tiineli ile Kosuyolu ve Kumkapi arasi 6zel arag
ile seyahat siiresi ortalama olarak 100 dakikadan 5 dakikaya inmistir. Anadolu yakasindan
Avrupa yakasina gegiste en pahali karayolu ulasim seklidir.

2017 yihinda tamamlanan M5 (Uskiidar - Cekmekdy) Metro Hatti'nin istanbul'un &nemli
ulagim ve ticaret merkezi Uskiidar oldu. Metro Istanbul tamamlandi§i zaman Uskiidar'da yeni bir

yeralti istasyonu hizmete acildi.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kuresel Ekonomik biylime 2018 yilinda saglam bir gériintli gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir edilim izleyen biiylime trendlerinin béigesel olarak biiyiik degdisimler izledigi bir
dénem olmugtur. 2017 yilindaki giglii toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bliyime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gézlenmistir. Blyiime
hizindaki yavaglama, OECD (ilkelerinde &zellikle Avrupa bélgesi ve Japonya'da hissedilmis olup
Amerika Birlegik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’min yasadigi ekonomik
blylumenin pek ¢ok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gliglii bir toparlanma yagamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar géstermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamigstir.

2019 yilinin Aralik ayinda Gin‘in Wuhan kentinde ortaya gikan Covid-19 virlisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Diinya'ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
igin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaglamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr 6nemli dislsler yasamis olup Basta FED olmak Ulzere merkez
bankalarinin parasal genigleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yihinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik biiylimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kuresel ekonominin 2021 yilinda %5,8 oraninda biyiime vyakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih agilamalann hizla yapilmaya gahsildi§i seyahat kisitlamalarinin biiyiik oranda
kalktigi ve tim olumsuz fakt6rlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi bir donem
olmustur. 2022 yili pandemi sonras! toparlanma sireci icerisinde tim Diinya’da enflasyon ile
muicadele adimlaninin atildidi, iklim degisikligi etkilerinin gézle gériilir bicimde ortaya ciktid,
hane halkinin yasam maliyetlerinin gok hizli arttigi ve genel olarak biyiimenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
olusturmustur. Bu siirecte emtia fiyatlari ve yesil enerji déniigiim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yihmin ilk yarisi, ABD'nin gérece gligli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlar,
enflasyonda sinirl diigiis ve Cin ekonomisinin gérece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havayi beraberinde getirmistir. Ancak, kiresel dlgekte direncini koruyan enflasyon ile
muicadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagh olarak iktisadi faaliyet diinya
élgeginde ihmh seyretmis ve tlkeler arasinda dengeli bir gériiniim olusmamistir. Avro Bolgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gergeklesen verilere bagl olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim déngisiine Eyliil ayi
itibartyla baglama karan almigtir. S6z konusu gelismelerle beraber 6niimiizdeki dénemlerde
kiresel capta iktisadi faaliyette belirgin bir iyilesme beklenmemekte, faiz indirim déngiist ve
devam eden dezenflasyon siirecinin etkisiyle 2025 yilinda kiiresel biiyiime oranlarinda nispeten
yatay bir seyir beklenmektedir. Ayrica son dénemde yasanan siyasi ve askeri gerilimler risk
algisini artirmaktadir.,
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12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiiresel ekonomik krizden sonra Tirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
sirecine girmig olup 2014, 2015 yillarinda GYSH bir énceki yila gére %5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmigtir. 2016 yili, pek gok farkl etkenin de etkisiyle biiyiime hizinin yavasladigi
bir ddnem olmug 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bilyiime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda biiyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda %5,6, 2023
yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gerceklegmistir.

2020 yihnda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buyiikligliine gére Tirkiye, Diinya’nin 17.
Buyilk ekonomisidir,

2004 yihindan itibaren ¢ift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orant 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77 oraninda gergeklesmistir. 2024 yili Aralik ayi
Tiketici Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %44,38 artmistir. TUFE bir 6nceki aya
gore degdisim orani % 1,03 dir.

TUFE yillik degisim oranlars (%), Aralik 2024
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Kaynak: TUIK

Igsizlik oranlan ise son 4 yilda %11-%13 Aralijinda seyretmekteydi.2024 yili Aralik ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %8,5 seviyesinde gerceklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2024 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gobre 54 bin kisi azalarak 32
milyon 718 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindinlmis Istihdam orani ise
%49,5 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama
orani 2019 yihinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak,
2023 yilinda %70,7, 2024 yilinda ise %76,1 olarak gergeklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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Dénemler Itibariyle Biiyiime Oranlan
Turkiye ekonomisi, 2024’{in dordiincti ¢eyreginde gegen yilin aymi dénemine gére %3 oraninda bilytimiistiir.

2003-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,3 oraminda biiylime kaydedilmistir.

Donem!er ltibanyla GSYH Biiyiime Oranlan (%)
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Kaynak: TUIK

2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke Ulke Gruplaring lliskin Buybme Yahminler (%)
Woslararas) ' pis 5 ¥ {%

Kurutugis | . l :
CLHELEL Dunya Avro Bilgesi ABD | Beezilya Rusya Hindistan | laponya
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Merkezi Yonetim Biitce Gerceklesmeleri

2024 yili Aralikaymda merkezi yonetim biitge giderleri 1.706,8 milyar TL biitge gelirleri 877,6 milyar TL ve biitce agi3
829,2 milyar TL olarak ger¢eklesmistir.
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tiim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli élglide bir
daralmayla sonuglanmigtir, 2001-2003 ddneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
diguigler yasanmig, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérii canlanmaya
baglamig; gayrimenkul ve ingaat sektdriinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olugsan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiiksek talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukar
gekmistir. Bu dengesiz biliylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintih bir slirece girmistir.

2007 yihinda Tirkiye igin i¢ siyasetin adir bastii ve segcim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektériini durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, diinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmigtir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi piyasalarn ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye diglnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler dedismistir.

Daha dnce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanc gayrimenkul yatirim fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi dénemde reel sektér ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yih gayrimenkul acisindan diinyada ve Tarkiye'de parlak bir yil
olmamigtir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlan son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmam agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektérii lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portféyii
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmigtir. Gegcmis dénem bize
gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul trinleri “erigilebilir fiyath”
oldugu siirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitiin verilere bakildi§inda 2010 yihindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihndan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is guci

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lgiide etkileyen ve cok sayida yan sektére

destek olan

ingsaat sektoriinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve (retilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dlslise yol agmistir,

Banka faiz oranlarinin ylikselmesi ve yatinmcilanin farkli enstriimanlara yénelmesi de yatirim

amagh gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Kaynak: TUIK
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2018 yilinda diglik bir performans gizen ingaat sektoérii 2019 yihini son ceyredi itibariyle
toparlanma slrecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yihinin Arahk ayinda Cin'de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda Ulkemizde yayllmaya baglamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektérii
bu durgunluktan payint almigtir. Karantina siireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diisiis ve kampanyalar
Temmuz ve Adustos aylarinda konut satiglarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
sliregte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likiditedéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde biyiik artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
sitkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklan kisiimis, bu da faiz oranlarinda yukselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok (lilke ekonomisini zorlamaya baglayinca daha siki para ve maliye
politikalart uygulanmaya baglamigtir. 2021 ve 2022 yillarinda iilkemizdeki konut satiglari yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satiglarda bir énceki yila gére
%4,8 lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artigin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda ingaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir silire¢ yasanmakta olup yeni ingaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
disuge yol agmistir. Son donemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildigi,
Dlnya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savagi gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canh
tutulmaya calisildigi bir donem igerisinden gegmekteyiz.

Enflasyonun yliksek siiregelmesi hem maliyetler hem de tliketici davraniglan (izerinde etki
yaratmaktadir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukar cikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaglamay! getirmektedir. Parasal sikilagtirma sirecinin énumiizdeki siirecte yavaslayacagi
ongorilmektedir. 2024 yilinda konut satislarinda bir énceki yila gére %20,6 oraninda bir diisiis
yasanmigtir. Onceki dénemde talebin giiglii olmasi, kredi imkanlarinin bulunmasi ve enflasyonun
etkilerinden korunmak amagh olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanan artis egiliminin

ekonominin de sogumasiyla yavasladigi gériilmektedir.

LOTUS {7/
30



12.6. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

Amerika Birlegik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi ve

Diunya genelindeki pek gok farkli jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

e Yabanci sermaye kaynakli yatirimlarda goériilen yavaslama,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaglamasi ve talebin azalmasi,

¢ Son dénemde ingaat maliyetlerinde gorilen hizl artis.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek diizeyde olmasi,

¢  Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

e  Turizm sektériinde son dénemde yasanan ivmelenme.
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13. ACIKLAMALAR

IR B

¢ Degderleme konusu 937 ada, 24 ve 27 nolu parsellerin her biri 1.278,82 m2; 25 ve 26 nolu
parsellerin her biri ise 1.278,83 m? ylizélciim(ine sahiptir.

e Parsellerin toplam ylizélgiimd 5.115,3 m?; parsellerdeki Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi
A.S. hisselerin toplam y(z6élglim( ise 3.827,58 m2dir.

* Birbirine bitisik olan parsellerin belirgin bir geometrik sekli yoktur.

¢ Parsellerin tamami gliney yéniinde Asma Sokagda cephelidir.

e 937 ada 24 parsel bati yoniinde Sade Sokada cephelidir.

¢ Parsellerin etrafi demir direkli fens teli ve ahsap paneller ile gevrilidir.

e Parseller Gzerinde yapi ruhsatlan alinmis, 4 bloklu bir konut projesinin insai faaliyetleri
devam etmektedir.

o Bloklar 4 bodrum, zemin, 4 normal ve gati kat olmak lizere toplam 10 kath olacaktir.

e Haélihazirda 937 ada 24 parsel Uzerinde yer alan Al blogunun kaba insaatinin ve duvar
imalatlarinin tamamlandigi, 937 ada 27 parsel (izerinde yer alan A4 blogun ise kaba insaatin
tamamlandigi, duvar imalatlarinda ise son iki kata gelindidi; 937 ada 25 parsel lizerindeki A2
blok ile 937 ada 26 parsel lizerindeki A3 blogun kaba insaatlar, bélme duvar imalatlan, algl-
siva igleri, elektrik tesisatlari, pis ve temiz su boru/tesisat islerinin tamamlandi§i ve dis
cephe imalatlarinin devam ettidi gorilmustir. A2 blokta gati imalatlan devam etmektedir.

¢ Projenin genel insai seviyesi / tamamlanma orani yaklasik % 45 mertebesindedir.
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LOTUS 57/

Proje blinyesinde 4 adet blokta konumlu toplam 96 adet daire yer alacaktir.

Dairelerin yerden isitmali ve VRV sogutma sistemli olmasinin yani sira kapal otopark imkani
ile depo kullanimlarinin olacadi bilgisi alinmistir.

Ayrica proje buinyesinde agik-kapali ylizme havuzu, sauna ve fitness alani, basketbol sahasi,
kafe, gocuk oyun alani, pergolali oturma alanlari, agik hava sinemasi ve ates gukurlu oturma
alani gibi sosyal imkanlarin yer alacagi 6grenilmigtir.

2+1, 3+1 ve 4+1 olarak planlanan dairelerin satisa esas toplam briit alani 18.650,27 m?;
toplam ingsaat alani ise 24.528,16 m?'dir. Vakif ile yapilan kat karsihgi sdzlesmesine goére
vakfa parsellerdeki hissesi karsilginda 17 adet daire (s6zlesmeye gére Al Blok 6, 16, 17 ve
20, A2 Blok 4, 13, 16, 17, 18, 19, 20 ve 24, A3 Blok 6, 9, 12, 16 ve 20 nolu daireler)
verilecek olup s6z konusu dairelerin satisa esas toplam brit alani 2.636,69 m?'dir. Buna gére
SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. milkiyetinde olacak dairelerin toplam br{t
alani ise 16.013,58 m2'dir. (S6zlesmeye gére Vakfa ait olan A2/10 nolu bagimsiz bolim,
A2/13 nolu bagimsiz bélim ile takas edilmis olup daire takas sézlesmesi ekte sunulmustur.
Ayrica Vakfa ait olan A2/12 nolu bagimsiz bélim ile A1/20 nolu badimsiz bélimiin takas
edilmesi amaciyla Vakiflar Genel Midurligi Istanbul Vakiflar I1. Bélge Miidirligi'ne basvuru
yapilmig olup heniiz takas s6zlesmesi imzalanmamistir. Bagvuru yazisi ektedir.)

Bélgede altyapli tamamlanmistir.

Tasinmazlar, “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

Proje binyesinde yer alan taginmazlarin blok, kat, tip, net, brit, satilabilir kullanim alani
bilgileri ile teras, i¢ bahge ve tahsisli bahge alanlarini gosteren tablo rapor ekleri bélimiinde

yer almaktadir.
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14. EN VERIMLI KULLANIM ANALizi

“Bir milkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklegtirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin miimkiin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
yliksek degerle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir, (UDS madde 6.4)

Taginmazlarin konumu, ulagim kabiliyeti, mevcut imar durumu ve bulundudu bélgenin
gelisim potansiyeli dikkate alindiginda yapi ruhsatlarina uygun olarak konut projesi insa

edilmesinin en uygun kullanim sekli oldugu disunilmektedir.

15. DEGERLENDIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

Gliglii Yonler Zayif Yonler
- Ulasim imkanlarinin kolayhgi, - Degerlerinin yiiksek olmasi sebebiyle ahc
- Sahil yoluna yakinhgi, kitlesinin simirli ve satis siiresinin uzun
- Tamamlanmis altyapi, olabilme durumuy,
- Parsellerin imar durumlan, - Gayrimenkul piyasasinda yasanan
- Yapilasmaya uygun biiylikliikte olmalari, durgunluk.
- Yapi ruhsatlarinin ahinmis olmasi. - Projenin natamam olmasi (gecici
etken)
Firsatlar Tehditler

- Tercih edilen bir bolgede yer almasi.

Ekonomideki dalgalanmalarin gayrimenkul
sektdriinii olumsuz yonde etkilemesi,

- Artan ingaat maliyetleri,

- Faizlerin yilikselmesi ile ipotekli gayrimenkul

alim talebinde yasanmasi muhtemel diisiis.
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16. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varlklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklagimlardir, Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasim ve
Maliyet Yaklagimidir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintih uygulama
yéntemlerini igerir,

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve ydéntemlerinin segiminde amac belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu
degdildir. Secim slirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esaslan ve
varsayilan kullanimlan,

(b) olasi dederleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin glgli ve zayif yénleri, (c) her bir
yéntemin varlidin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yéntemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntemlerin uygulanmasi igin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.

16.1. Pazar Yaklasim

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla kargilagtinlmasi suretiyle gdsterge niteligindeki dederin belirlendidi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) dederleme konusu varligin dedger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis
olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) onemli Slclide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadi§! asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamh agirhik verilebilir. Pazar yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklagimi ile belirlenen gésterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirlikhklandirlamayacagi dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varlia veya buna 6nemli 6lgiide benzer varliklara iliskin islemlerin,

pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,
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(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6énemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da siibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yénelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satig igeren islemler vb.),

(e) varhgin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden iretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklagiminin kullaniimadigi durumlarda dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli goérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayali degerleme 6lgltleri).

Kargilagtirilabilir pazar bilgisinin varhigin tipatip veya 6nemli 6lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilagtinlabilir varliklar ile dederleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhhklarin kargilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir, Bu karsilagtirmall analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiyac
duyulacaktir, Bu diizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar carpanlarn kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve

niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
16.2. Maliyet Yaklasin

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikg¢a, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
oédeme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gésterge nitelidindeki degerin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden {retim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli élglide ayni faydaya sahip bir varhdi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin dederleme
konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya
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(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degderi érnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Maliyet vyaklagiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, degerlemeyi gergeklestirenin  diger yaklagimlarin  uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek
amaciyla adirhklandinhp agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katiimalann ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi dislindiikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya énemli ve/veya
anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi igletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlarn son derece glivenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varligin degeri genellikle, varhigin olusturulmasinda gecen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katihmailarin,
varligin, tamamlandigindaki degerinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gére yapilan uygun diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

16.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari
dedere dénlgstirilmesi ile belifenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varhk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemili
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen cok énemli bir
unsur olmasi,

(b) degderleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin

makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandiriip
agirliklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

a) Degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
birgok faktdrden yalmizca biri olmasi,

b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol giicii
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/butgelere ulasamaz), ve/veya

d) Dederleme konusu varlidin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatirima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

17. FIYATLANDIRMA

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda konu proje arsasina emsal teskil edebilecek
nitelikte yeterli sayida satilik arsa bulunmamaktadir. Bulunabilen arsalarin ise bir kismi Bogazigi
On Gériinim bélgesi icerisinde yer aldidindan ve yapilasma haklar bulunmadigindan emsal
analizinde gok yiiksek diizeltmeler-uygulanmasi gerekmekte olup arsa degerinin saglikh sekilde
tespit edilmesi mimkin olmamistir. Arsa degerinin belirlenmesindeki bu zorluklar sebebiyle de
projenin hélihazir durum degerinin tespitinde ‘Ikame Maliyet Yaklasimi’ kullanilamamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlar 2017
UDS 105 Degerleme Yaklagimlan ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme galismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindidinda, ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve
guvenirligine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin degerlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile giivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan rapor
konusu projenin hélihazir ve bitmis durum degerlerinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklagimi”

kullanilmistir,
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17.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi (Indirgenmis Nakit Akimlar Yontemi)

Bu yaklasimda, Dogrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en 6nemli
érnedi indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirlan iki yontem mevcut olup projenin
degerinin tespitinde gelir indirgeme/indirgenmis nakit akimlari yéntemi kullanilmistir.

Bu y6éntem, proje degerinin projenin gelecek yillarda liretecedi serbest (vergi sonrasi) nakit
akimlarinin bugiinkii degerlerinin toplamina esit olacagi esasina dayalidir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve projenin tasididi risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve projenin bugiinkii degeri
hesaplanmaktadir. Bu deder projenin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal
yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Gelir yonteminde kullanilmak lzere konut emsal bilgileri asadida sunulmustur. Konut birim
degerinin tespitinde, emsallerin talep edilen m?2 birim bedelleri tasinmaz niteligine gore
farklilagmak (zere; konum, fonksiyon, biytklik, serefiye, fiziksel 6zellik, yapi yasi, insaat
kalitesi, manzara vb. kriterlere gére uygunlastirma yapilmak suretiyle degerlendirilmistir.
Uygunlastirmada  kullanilan  ylzdelik oranlar &rnekleme olarak asadidaki  sekilde

siniflandinimistir.

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsa!in Durumu Yiizdelik Oranlar
{Konum) (Buyiikliik) (Yas/IngaiKalite)
CokKotii CokBiiyik CokEski >%20
OrtaKéti OrtaBuyiik OrtaEski %11...%20
AzKotl AzBiiyiik AzEski %1...%10
Benzer Benzer Benzer %0
Azlyi AzKiigiik AzYeni -%10... -%1
fyi Kiiglk Yeni -%20... -%11
Cok.lyi - CokKiigiik - CokYeni- >-%20

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik Konut Emsalleri:

1- Emsal: Emlak Ofisi Tel: 533 775 91 13

Konu taginmaz ile ayni bélgedeki Ofton Elysium Serene Kandilli projesinde konumlu, 4 katl
blojun bahge katinda yer alan, 135 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 daire
18.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~ 137.037,-TL/m?2)

2- Emsal: Insaat Firmasi Tel: 533 066 59 05

Konu taginmaz ile ayni bélgedeki Medeniyetler Cengelkdy projesinde konumlu, 5 katli blogun 2.
katinda yer alan, 152 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 daire 21.780.000,-TL
bedelle satihktir. (~ 143.289,-TL/m?2)
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3- Emsal: Emlak Ofisi Tel: 538 932 38 14

Konu tasinmaz ile ayni bélgedeki Vera Gengelkdy projesinde konumlu, 4 katl blogun 1. katinda
yer alan, 130 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 daire 20.500.000,-TL bedelle
satthktir, (~ 157.692,-TL/m?2)

4- Emsal: Emlak Ofisi Tel: 542 290 21 23

Konu taginmaz ile ayni bélgedeki Nefes Cengelkdy projesinde konumlu, 6 kath blogun 4. katinda
yer alan, 125 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 daire 18.000.000,-TL bedelle
satihktir. (~ 144.000,-TL/m?2)

5- Emsal: Emlak Ofisi Tel: 530 886 67 65

Konu taginmaz ile ayni bélgedeki Viridis Cengelkdy projesinde konumlu, 4 katl blogun 1. katinda
yer alan, 133 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 kismi bogaz manzarali daire
24.000.000,-TL bedelle satihktir.(~ 180.451,-TL/m?2)

Emsal Kroki Tablosu:
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‘Emsal Analizi (Konut)

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
Birim Satis | Pazarhk Alan - s ) . Diizeltilmis
Fiyatt (TL) R Diizeltmesi Bina Yasi/Kalitesi Konum Serefiye Deger (TL)
Konu ingaat Agsamasinda
157.
Millk Proje / Liiks 57.000
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Alani Durumu Durumu Durumu
Orani Oram Orani Orani Orani
Emsall | 137.037 -5% 135 0% Orta Kot 15% Benzer 0% Benzer 0% 150.741
Emsal 2 | 143.289 5% | 152 0% Orta Kotu 15% Benzer 0% Benzer 0% 157.618
Emsal3 | 157.692 -5% 130 0% Az Kotu 0% Az Kotu 5% Benzer 0% 157.692
Emsal4 | 144,000 -5% 125 0% Az Kot 10% Az Kotu 10% Benzer 0% 165.600
Emsal5 | 180.451 -5% 133 0% Benzer 0% Benzer 0% Az iyi -10% 153.383

Varsayimlar (*);

Reel Iskonto Orani:

Reel iskonto orani TCMB enflasyon tahminleri, hélihazir mevduat faiz oranlari, orta-uzun vadeli Hazine
Bonosu faiz oranlan dikkate alinarak ve projenin tasidigi riskler de (ingaat yapim ve satis pazarlama riskleri)
goz onilinde bulundurularak 2025 ve 2026 yillan igin %11 takip eden vyillarda ise belirlenen enflasyon
oranlarinin % 8 lizerinde alinmigtir,

Toplam insaat Alan::

Proje biinyesinde 4 adet blokta konumlu toplam 96 adet daire yer almasi planlanmaktadir. 2+1, 3+1 ve
4+1 olarak planlanan dairelerin 17 adedi Vakfa birakilacak olup Savur Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin
satilabilir alan toplami 16.013,58 m?; toplam ingaat alaninin ise 24.528,16 m? dir. Rapor tarihine kadar toplam
satifabilir alani 4.788,47 m? olan 19 adet konutun satigi gergeklesmistir. Rapor tarihine kadar satiimis ancak
tapu devri yapiimamig olan 19 adet bagimsiz b6limiin satis bedelinin 488.418.615,87 TL'lik kismi rapor tarihi
itibariyle tahsil edilmis ve indirgenmis nakit akimlar yéntemiyle hesaplanan degere eklenmistir. Satis tutarinin
kalan bakiyesi ise sirket kayitlarina gére 2028 yili sonuna kadar tahsil edilecek olup kalan tutarlar yil bazinda
nakit akimlarina ilave edilerek buguine indirgenmistir. (**)

Konutlar
Savur Gayrimenkul Toplam Satilabilir 16.013,58
Alan (m2)
Satisi Yapiimig
satilabilir Alan (m?) 4.788,47
Stokta Kalan Satilabilir Alan (m?) 11.225,11
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Satis Bedelleri ve Satis Siiresi:
Sayfa 41'de yer alan emsal analizinden hareketle konutlarin rapor tarihi itibariyle ortalama satis fiyati

157.000,-TL/m? olarak, 2025 yilinin kalan kisminda ortalama satis fiyati 163.801,-TL/m?2 olarak hesaplanmis
olup takip eden yillarda INA tablosunda belirtildigi sekilde yilik &ngoriilen fiyat artis oranlarinda artacag kabul
edilmigtir.

Taginmazlarin 2025 yilinda %10'unun, 2026 yilinda %50'sinin, 2027 yilinda ise geri kalan %40'inin

satilacadi varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler:
Etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.

Insaat Siiresi:
Projenin hélihazir tamamlanma orani % 45 olarak belirflenmis olup kalan proje insaatinin % 15 lik

kisminin 2025 yilinda, geri kalan %85 lik kisminin ise 2026 yili igerisinde tamamlanacagi varsayilmistir.

Insaat Maliyetleri:
Konu proje icin tarafimizca hazirlanan 31.12.2024 tarih ve 2024/575 nolu dederleme raporunda

31.12.2024 tarihi itibariyle ortalama ingaat maliyeti 25.245 TL/m? olarak hesaplanmis olup 2025 yilinin kalan
kismi igin ortalama ingaat maliyeti 33.876 TL/m2, 2026 yili igin ise 40.254 TL/m?2 olarak belirlenmistir.

Ozet olarak:

Yukandaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris gikilar ile Sayfa 43'de yer alan indirgenmis
nakit akimlan tablosundan da goriilecegi iizere SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin

proje dederi yaklasik 2.001.600.000,-TL; tamamlanmis durum dederi ise 2.437.500.000,-TLolarak

bulunmustur,

(*) Varsayimlar mevcut projeye iliskin olup projede tadilat ruhsati almip badimsiz bélim artis, yapr alami artisi gibi
dedisikler olmasi durumunda bulunacak deder farkii olabilir.
(**) Dederleme konusu badimsiz bolimlerden satisi yapilmis olanlann dedieri, KDV haric satis bedelidir.
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KANDILLI KONUT PROJESI

(m)

‘ingaat varsayimian o

Toplam Arsa Alani (m*) 5.115,30

Toplam Insaat Alani (m*) 24.52816} ..
Satiga Esas Toplam Konut Alani (m2) 16.013,58

SAVUR Satisa Esas Kalan Toplam Konut Alani (m2) | 11.225 11} B

! Gergeklesen

2025 2026 2027 2028 i

Bty Varsiyiniai e e e
i

Satilabilir Konut Alani m* Bagina Ortalama Satig Fiyati {TL) 163.801 194.641 243.187 279.574
Azami Yilltk Satg Geliri {TL) 1.838.681.483 2.184.872.277 | 2.729.802.400 | 3.138.245.227
Satis Orani 10% 50% 40% 0%
[Yilik Ongériilen Fiyat Artis Orani [ 30% 20% | 15% | 0% ]
Reel Iskonto Orani 4% 31% 23% 18%
1 f Iskonto Fakitbri 1,00 ) 1,04 1,25 1.58 191
[Etkin Vergl Orami | 0% |
Konut Sats Gelirleri . 354.617.668 1142541642 1.094.724.218 | 2.803.258
Satig Orani 10% 50% 40% 0%
Kilmillatif Satig Orani 10% 60% 100% 100%
Azaml Yillik Satis Geliri (TL) 1.838.681.483 2.184.872.277 | 2.729.802.400 | 3.138.245.227
Gergekiesen Satiglardan Tahsilatlar (TL) 488.418.616 170.749.520 50.105.503 2.803.258 2.803.258
Yillik Satig Gelirl (TL) 354.617.668 1.142.541.642 | 1.094.724.218 | 2.803.258
‘ingaat Harcamalar 7 essasso0 * 461.586.833
SerbestNakitAkm T . . . 286067868 680.954.808 . 1094724218  2.803.258
SerbestNakit Akiminin Bugiinkii Degieri 488.418.616 |  273.945.003 546201875  691.574.474 1.469.037

30/09/2025 itibari ile Savur Gayrimenkul A.$. Hissesinin
Proje Degeri {TL)

2.001.600.000

30/09/2025 Itiban lle Savur Gayrimenkul A.$. Hissesinin
Bitmis Durum Degeri (TL)

2.437.500.000
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18. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

18.1. Farklh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimasi
ve Bu Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Rapor konusu parseller lizerine insa edilen projenin hélihazir durum degeri ile

tamamlanmasi durumundaki degeri ‘Gelir indirgeme Yaklagimi’ yontemi ile belirlenmis olup
SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesine disen dederler asagidaki gibidir.

TASINMAZLAR iCiN HESAPLANMISDEGERLER

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI (INA YONTEMI)
(PROJENIN HALIHAZIR DURUM DEGERI) 2.001.600.000
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI (INA YONTEMI) 2.437.500,000

(PROJENIN TAMAMLANMIS DEGERI)

18.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmazlar igin kira degeri analizi yapilmamistir.

18.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda herhangi bir hukuki soruna

rastlanmamistir.

18.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Tasinmazlarin Gzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

18.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

18.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dedgeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsaymmlar

Projenin ingaat isleri ve konut satislari devam etmekte olup bos arsa degeri

hesaplanmamistir.
18.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.
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18.8. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Misterek veya béllinmis kisim bulunmamaktadir.

18.9. Hasilat Paylagimi veya kat karsihgi yontemi ile yapilacak projelerde,

emsal pay oranlari
937 Ada 24, 25 ve 26 parseller lizerinde SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ile

Istanbul Vakiflar 2, Bélge Miidiirligii arasinda 31.10.2023 tarihli kat karsiligi ingaat s6zlesmesi
akdedilmigtir. Konu sézlesmeye gére parsellerdeki vakif hissesine karsilik projedeki 96 dairenin
17 adedi vakfa ait olacaktir.

18.10.Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi
Parseller Gzerine inga edilecek proje igin 29.12.2023 tarihinde yapi ruhsatlari alinmistir.

18.11.Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahimindan itibaren Bes Yil
Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yénelik Herhangi Bir

Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degderleme konusu parseller lizerine planlanan projenin insaat isleri devam etmektedir.

18.12.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim
Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis Ile Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiari
Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’’na iliskin esaslar Tebligi'nin 22. Maddesi 1. Firka (c) ve (r)
bentleri:

c) Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
oGlgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar
dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hukiimleri saklidir.

r) (Dedisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakiigin mulkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde
veya ekonomik 6mrini tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kutuginun beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut gérinmekle birlikte yapilarin
yikilmig olmasi halinde, séz konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul dederleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulun tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan ediimesi halinde (b) bendi hukmu aranmaz ve
gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir.

Tasinmazlarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféyliinde “Projeler” baghdi altinda yer

almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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19. SONUC

Rapor igeriginde &zellikleri belirtilen konut projesininyerinde yapilan incelemelerinde
konumuna, mimari ve insai O6zelliklerine, arsalarin biyiikligiine, fiziksel 6zelliklerine, imar

durumuna ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére degerleme tarihi itibari ile;

1.Savur GYO A.S. hissesine diigen kisminin hélihazir durum degeri igin,

2.001.600.000,-TL (Ikimilyarbirmilyonaltiyiizbin Tiirk Lirasi)

2.Savur GYO A.S. hissesine diisen kisminin tamamlanmis degeri igin ise,

2.437.500.000,-TL (ikimilyardértyiizotuzyedimilyonbesyiizbin Tiirk Lirast) kiymet takdir
edilmigtir.

Degerleme konusu projedeki SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin
KDV déhil (%20) hélihazir durum degeri 2.401.920.000,-TL; tamamlanmis degeri ise
2.925.000.000,-TL'dir,

Rapor konusu tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portféyiinde “Projeler” bashg altinda yer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

isbu rapor, SAVUR GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebi lizerine ve iki
orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullamimlar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 07 Ekim 2025
(Degerleme tarihi: 30 Eylul 2025)
Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanhk A.S.

Eki: bt GAYR!MENKULDEGELEME
e Fotograflar

e Imar Durum Belgeleri

e Takbis Belgeleri

o Sozlesmeler

o  Ozellikler Tablosu

e Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri

e Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Cem GUL
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 409934)
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