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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Rapor Tarihi 28.06.2024

Rapor Numarasi Ozel 2024-436

Raporun Konusu Guines Enerji Santrali (GES) Piyasa Deger Tespiti

Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir Kdyii 365 ada 43 ve 44 parsel iizerinde kurulu 34,96
MWm / 20,00 MWe giice sahip lisansh Giines Enerji Santralinin adil piyasa
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespiti.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor Yetmis (70) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024-436 / 28.06.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi lizerine Gilines Enerji Santralinin degerleme tarihindeki
piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda giincel piyasa degeri
tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullanilmak tizere, ilgili tebligde
belirtilen esaslar gergevesinde hazirlanmigtir.

Santrallerin Acik
Adresi

Bayir Kdyii 365 ada 43 ve 44 parsel. (Cavdir-Fethiye yolu) Cavdir/Burdur

Tapu Kayit Bilgisi

Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir Kdyii 365 ada 43 ve 44 parsel “ Ham Toprak ve Tarla”
vasifli tasinmazlar.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu parseller lizerinde Gilines Enerji Santrali bulunmaktadir.

imar Durumu

SOz konusu santralin yer aldigi parseller 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
kapsaminda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani” icerisinde
kalmaktadir.

Kisithilik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Rapora konu Giines Enerji Santrali ile ilgili herhangi bir kisithlik durumu
bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

2.334.638.000,00-TL
(71.121.183,00-USD)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

2.801.565.600,00 TL

Tesislere iliskin gerekli incelemeler yapilmistir. Degerleme tarihi itibariyle Santralin

Aciklama faal durumda oldugu gézlemlenmistir. Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir
durum olugmamustir.
Raporu Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Ozge SONER — SPK Lisans No: 401029 (Makine Miihendisi)
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKGIOGLU — SPK Lisans No: 401418

C
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalarina 25.06.2024 itibariyle baslanmis 28.06.2024 itibariyle
tamamlanmistir. Rapor, 28.06.2024 tarihinde Ozel 2024-436 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
hazirlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi tizere Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir
Koyi 365 ada 43 ve 44 parsel lizerinde kurulu 34,96 MWm / 20,00 MWe giice sahip lisansh Giines
Enerji Santralinin piyasa degerlerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine y6nelik hazirlanan Degerleme
Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’” cercevesinde hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 25.06.2024 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistr.

1.6 Degerleme Konusu Santraller icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Rapora konu Giines Enerji Santrali igin sirketimiz tarafindan daha 6nce herhangi bir rapor
hazirlanmamustir.

~
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Sinir Sokak No: 17/1 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”

hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye

Ticaret Sicil

Telefon

E-Posta/ Web

Adres

14.000.000, -TL

256696

0312 467 00 61 Pbx
info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle — ANKARA

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani

Sirket Adresi

Sirket Amaci

Sermavesi

Halka Aciklik

Telefon

E-Posta

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.
Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgiin Binasi No:2 i¢ kapi No:1

34475 Sariyer / ISTANBUL

28.914.911,14 TL

0312358 20 10 Pbx

info@metgun.com

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, miisteri talebine istinaden tapuda; Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir Kéyii 365 ada 43 ve 44
parsel tizerinde kurulu 34,96 MWm / 20,00 MWe giice sahip lisansh Giines Enerji Santralinin piyasa
satis degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iligkin hazirlanmigtir. Miisteri tarafindan herhangi bir

sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi santral bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye islak imzal

sekilde teslim edilmesidir.

9
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Rapora konu santral Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir Kéyii 365 ada 43 ve 44 parsel, Cavdir-Fethiye yolu
Uzerinde konumludur. Degerlemeye konu santral Cavdir ilce merkezi cikisinda Fethiye istikametine
dogru yaklasik 5 km ilerledikten sonra sag tarafta yola cepheli konumdadir. Santralin cevresinde
seralar, tarim arazileri, sulama goleti ve kdy yerleskeleri bulunmaktadir. Santral ana yola cepheli olup

aglanabilmektedir.
Yy

ulagim 6zel araglar ile rahatlikla s

,,,,,,,

Karakoy

S Bayir

Enlem — Boylam: 37.1097 — 29.7211

C ]
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Parsellerin Tapu Kayitlar

Ust Hakki Tapusu

uuuuuuuuuu

iL—ILCE

: Burdur — Cavdir

MAHALLE — KOY - MEVKii

: Bayir Koyl

ADA - PARSEL : 365 ada 43 parsel (Eski: 4919 parsel)
YUzOLCUM : 415.869,33 m2

TASINMAZ ID : 118624498

ANA TASINMAZ NITELIGi : Ham Toprak

MALIK — HiSSE

: Maliye Hazinesi(Fergiin Enerji A.S.

CiLT - SAYFANO

:3/230

TARIH — YEVMIYE — EDINME SEBEBI

: Ustk hakki-17.01.2023-391

Ust Hakki Tapusu

iL—ILCE : Burdur — Cavdir

MAHALLE — KOY - MEVKIi : Bayir Kéyii

ADA - PARSEL : 365 ada 44 parsel (Eski: 1281 parsel)
YUzOLCUM :7.975,09 m2

TASINMAZ ID : 118624499

ANA TASINMAZ NITELIGI : Tarla

MALIK — HiSSE

: Maliye Hazinesi(Fergiin Enerji A.S.

CILT - SAYFA NO

:3/231

TARIH — YEVMIYE — EDINME SEBEBI

: Ustk hakki-21.12.2023-8772

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

ilgili misteri tarafindan génderilen 31.12.2023 tarihli tapu kaydina goére santrallerin kurulu oldugu
parseller lizerinde asagidaki takyidatlara ulagilmistir;
365 ada 43 Parsel;
Beyan Bilgileri
-3194/18 maddeye gére imar diizenlemesine alinmistir. 20.05.2019 tarih, 1406 yevmiye.
- Krokide A harfi ile gosterilen 176,75 m? ‘ lik yere 1.derece arkeolojik sit alani sinirlari icinde
kalmaktadir.(Baslama tarihi:24.02.2020 — Bitisi tarih:24.02.2020- ) 24.02.2020 tarih 780 yevmiye
irtifak Bilgileri
-Ust hakki vardir.(Yillik 89.400,00 TL bedelden 49 yilligina toplam 4.380.600,00 TL bedel ile irtifak hakki
vardir. Baglama tarih: 20.10.2020 Bitis tarih:03.09.2069-Siire 99 Yil)
-Ust hakki vardir. 49 yillik siire ile irtifak hakki tesisi (Baslama tarih 20.10.2020 Bitis Tarih: 08.10.2069-
Siire 49 yil)
Serh Bilgileri
is bu parselin 176,75 m?lik kismi 1. Dereceden Arkeolojik Sit Alani icerisinde kalmaktadir. 14.12.2021
tarih, 2216 yevmiye.

365 ada 44 Parsel;

Beyan Bilgileri
-3194/18 maddeye gére imar diizenlemesine alinmistir. 20.05.2019 tarih, 1406 yevmiye.

Irtifak Bilgileri
--Ust hakki vardir. 46 yillik siire ile irtifak hakk tesisi (Baglama tarih 03.09.2023 Bitis Tarih: 03.09.2069-

Siire 49 yil). 21.12.2023 tarih 8772 yevmiye

Not: Konu santraller parseller lizerine {ist hakki ile kurulmus olup sistem (izerinden giincel tapu kaydi
alinamamustir. S6z konusu talebin giincel islemlerde kullanilmasi durumunda takyidat belgesinin
yenilenmesi gerekmektedir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Santraller ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmazla ilgili Varsa Son Uc Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim-Satim islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iligkin
Bilgi
S6z konusu parsellerin iist hakki maliki Nas Enerji A.S. iken 17.01.2023 tarih 391 yevmiye numarasi ile
Fergiin Enerji A.S. olmustur. imar planinda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Taginmazin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
S6z konusu santralin yer aldigi parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani” icerisinde kalmaktadir.

3.6 Santraller icin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
S6z konusu GES igin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangi alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmadigi gérilmistir.

3.7 Santrallere ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsellere iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat veya Hasilat Paylagimi S6zlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu Giines Enerjisi Santralinin konumlu oldugu parseller iizerinde herhangi bir sdzlesme
bulunmamaktadir.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig

Hakkinda Bilgi

FERNAS-4 GES
EPDK Lisans Belgesi
EU/9943-17/04766 lisans no ile 30.12.2020 tarihinde verilmistir.
(Bu lisans Metgiin Enerji Yatirimlari A.S. ye, Burdur ili’'nde giines enerjisine dayal Fernas-4 GES projesi
kapsaminda 30.12.2020 tarihinden itibaren 48 yil 8 ay 4 giin siireyle tretim faaliyeti gostermek tizere
(Nas Enerji A.S. ye verilen 03.09.2020 tarihli ve EU/9522-20/04602 numarali iiretim lisansi
sonlandirilarak devami mahiyetinde) verilmistir.

Kismi Gecici Kabul Tutanaklari

*Bakanlik tarafindan 19.10.2020-E32853 proje onayi ve sayisi onaylanan 34,96 MWm/20 MWe lisans
gliciine sahip santralin, 2495,61 Kwm/1503,76 Kwe lik kisminin gegici kabul islemleri 29.10.2020
tarihinde yapilmistir.

*Bakanlik tarafindan 19.10.2020-E32853 proje onayi ve sayisi onaylanan 34,96 MWm/20 MWe lisans
gliciine sahip santralin, 11561,94 Kwm/6917,48 Kwe lik kisminin gegcici kabul islemleri 18.12.2020
tarihinde yapilmistir.

*Bakanlik tarafindan 19.10.2020-E32853 proje onay! ve sayisi onaylanan 34,96 MWm/20 MWe lisans
gliciine sahip santralin, 20902,45 Kwm/11758,72 Kwe lik kisminin gecici kabul islemleri 29.01.2021
tarihinde yapilmistir.

Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Akdeniz EDAS ve firma arasinda 04.01.2021 tarihinde, EU/9943-7/04766 kullanici no ile Dagitim
Sistemine Baglanti Anlagsmasi imzalanmistir.

Dagitim Sistemi Kullanim Anlasmasi
*Akdeniz EDAS ve firma arasinda 04.01.2021 tarihinde, Dagitim Sistem Kullanim Anlasmasi
imzalanmistir.

CED Yazisi

*11.06.2019 tarihli ve 5547 karar numarasi ile CED olumlu karari verilmistir.

Sigorta Policeleri
*01.03.2025 tarihli gegerlilik stiresi olan sigorta poligesi bulunmaktadir.

Marijinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 31.12.2019 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.

Sanayi Sicil Belgesi
*Rapora konu santralin 24.03.2025 vize bitis tarihli sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu parseller Uzerinde Glines Enerji Santrali (GES) mevcut olup bu sik ile ilgisi

bulunmamaktadir.
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3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin ve

s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iligkin aciklama
S6z konusu degerleme, GES projesi igin yapilmistir. Farkh bir proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu parsel tizerinde GES mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4. SANTRALLERIN FiziKi OZELLIKLERI
4.1.1 Santralin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Burdur ili, Tirkiye'nin Akdeniz Bélgesi'nde bulunan bir ilidir. Burdur'un plaka kodu 15, il sinirlarindaki
toplam niifus 273.716'dir. Burdur ili 36-53 ve 37-50 kuzey enlemleri ile 29-24 ve 30-53 dogu
boylamlar arasinda yer alir. Burdur, Goller Yoresi veya Goller Bolgesi adi verilen bélgede yer
almaktadir. ilin dogal vyapisi oldukca engebelidir. il arazisinin  %60.6’si  daglk,
%2.7’si yayla, %19’u ova ve %17.6'si engebelidir.

Burdur ili tima ile 950 metre izerindedir ve genel yiiksekligi (ortalama) 1000 metredir. Burdur'a
glineyden Bati Toroslarin uzantilari tizerindeki Boncuk Daglar, EImali Dagi ve Katrancik Dagi, dogudan
yine Bati Toroslarin uzantisi olan Kuyucak ve Dedegdl Dagi, kuzeyden Burdur Goéli ve Karakus Dagi
sirasi, batidan ise Acigél ve Eseler Daglari gibi dogal sinirlarla gevrilmistir. En yiiksek yeri ise 2598
metrelik Kogas Dagidir. Burdur ili topraklar genelde killi ve kireclidir. Burdur glineyde Antalya, batida
Denizli, glineybatida Mugla, kuzeyde Afyon ve kuzeydoguda Isparta illeri ile sinirlidir. Burdur Akdeniz
Bolgesinde karasal i¢ tarafinda yer aldigindan karasal iklim hiikiim stirmekte olup, kis mevsimi sert ve
genellikle kar yagisli, yaz mevsimi ise kurak ve sicak gecmektedir. Burdur'da bol sayida gol ve orta
boy akarsu bulunmaktadir. Tirkiye'nin 6nemli géllerinden olan Burdur Go6lu her tirli su sporlari igin
elveriglidir. ilin diger énemli gélleri ise Salda, Yarish, Karatas ve Gélhisar Goliidiir. Birgok sulama
goletlerinin yani sira, Karacaéren, Yaprakli, Onag¢ 1 ve Onag 2 ve Karamanli Barajlari vardir.

liceler

Yuzolglimii 7238 kilometrekare olan Burdur ilinin merkez ilce ile 11 ilge, 19 belde ve 182 kéyi vardir.
Bu ilgeler alfabetik olarak Aglasun, Altinyayla, Bucak, Cavdir, Celtikci, Golhisar, Karamanh, Kemer,
Tefenni ve Yesilova seklinde siralanmaktadir.

Aglasun, Altinyayla, Burdur merkez, Bucak, Cavdir, Celtik¢i, Golhisar, Karamanli
Kemer, Tefenni, Yesilova’dir.

Burdur Giines Santralleri

isletmedeki Giines Santralleri

Santral Adi ilce Firma Giig
Fernas 4 GES Cavdir  Fergun Enerji 20 MW
Yarish Giines Enerji Santrali Yegilova Zen Enerj: 8,00 MW
Metges Burdur GES Merkez Metges Enerji 6,00 MW
Diana Hotel Gunes Enerjisi Santral Galhisar Diana Hotel 5,60 MW
Masa Madencilik Giines Enerjisi Santrali Merkez Masa Madencilik 4,93 MW
Burdur Kozluca Gunes Ener) Santra Merkez Konar Enerji 4,00 MW
Burdur Tefenni GES Tefenni Konar Enerji 3,96 MW
Antek Enerji Gines Enerj: Santrali Bucak  Antek Enerj 2,75 MW
Antek Enerji GES Bucak 2,00 MW
Gunsu ve Tay Elektrik Gunes Enerjisi Santra Merkez Gunsu ve Tay Elektrik 2,00 MW
Rofa Solar GES Kemer Rofa Solar 2,00 MW
Dedirmen Ingaat GES Golhisar Dedirmen Insaat 0,90 MW
Denas Yenilenebilir Enerj: GES Golhisar 0,90 MW
Gundogdu Cat: GES Bucak 0,50 MW
Mercan Mermer GES Bucak  Portsan Mermer 0,50 MW
Kuzkéy Sulama Kooperatifi Solarpark 0,35 MW
Burdur Anadolu Yemek Fabrikas: GES Merkez Burdur Anaddiu Yemek Fabrikasi = 0,26 MW

Burdur'daki dijer lisanssiz GES'ler Cesitli Firmalar 76 MW. {
OZET: Burdur 1li isletmedek Gunes Santrallen : 18 santral, 140 Mwe ;

I
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
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Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi olmustur. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise

kadinlar olugturmaktadir.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri:

TUFE yillik degisim oranlari (%), Nisan 2024
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2024

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Nisan ayinda bir énceki aya gére %3,18, bir dnceki yilin Aralik
ayina gore %18,72, bir dnceki yilin ayni ayina gére %69,80 ve on iki aylik ortalamalara gére %59,64
olarak gerceklesti. Bir 6nceki yilin ayni ayina gére en az artis gosteren ana grup %51,20 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yliksek oldugu ana grup ise

%103,86 ile egitim oldu.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH bilyume hizlar, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2023

2021 2022
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Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2023 yilinin dordiincii geyreginde cari fiyatlarla bir
onceki yilin ayni gceyregine gore %75,9 artarak 8 trilyon 431 milyar 375 milyon TL olmustur. GSYH'nin
dordiinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 304 milyar 402 milyon olarak
gerceklesmistir.(TUIK)

A Turkiye’de Elektrik Enerji Sektérii Hakkinda;

Turkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2023 yilinda bir 6nceki yila gore %0,2 oraninda azalarak 330,3 TWh,
elektrik tiretimi ise bir 6nceki yila gore %0,6 azalarak 326,3 TWh olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye Ulusal Enerji Plani galismasinin sonuglarina gore elektrik tiiketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik Gretimimizin, %36,3'0 komirden, %21,4'0 dogal gazdan, %19,6'si hidrolik
enerjiden, %10,4’U rlzgardan, %5,7’si glinesten, %3,4'U jeotermal enerjiden ve %3,2'si diger
kaynaklardan elde edilmistir.

2024 yih Mart ayi sonu itibariyla kurulu giicimiiziin kaynaklara gore dagilimi; %29,6’s1 hidrolik enerji,
%23,2’si dogal gaz, %20,2’si kdmiir, %11,2’si riizgar, %11,7’si giines, %1,6's1 jeotermal ve %2,5'i ise
diger kaynaklar seklindedir.

ATRIK ENERJY
MART 2024 |
o R i
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Turkiye Sanayi Kalkinma Bankasi’nin Mart ayinda yayinlanan aylik enerji biiltenine gore;

2024 yili Subat ay1 sonunda 107.379 megavat (MW) seviyesinde olan Tiirkiye toplam kurulu giict, 2024
Mart ayinda 107.815 MW seviyesine ulasti. Mart ayinda Subat ayina kiyasla toplam net 436,3 MW
kurulu giic daha devreye alinirken, bu kurulu giiciin 713,6 MW’ glines santrallerinden saglandi. Ayni
dénemde bir 6nceki aya gore riizgar enerijisi santrallerinde 75,1 MW, hidroelektrik santrallerin de ise
14,8 MW kurulu gii¢ artigi gerceklesirken, dogalgaz ve c¢ok yakitlilardan iretim yapan santrallerin
kapasitesi 377,6 MW azalmistir.
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107.815 MW
2024 Mart

104.352 MW
2023 Mart

107.379 MW
2024 Subat

Kaynak: Tirkiye Elektrik lletim A.§. (TEIAS), TSKB Ekonomik Arastrmalar
Mart ayinda devrede olan santrallerin %56,3’linii yenilenebilir kaynaklardan elektrik ireten santraller
olusturdu. Béylece yenilenebilir kaynaklarin orani %55 seviyesinin lizerinde kalmaya ve artmaya devam
etti. Hidroelektrik santraller, Tiirkiye toplam elektrik kurulu giiciiniin %29,7’sini olustururken, riizgar
ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu glgteki pay1 %22,8 seviyesinde gerceklesmistir.

Mart 2024 Kurulu Giig Dagilimi

Gines
%11,7
/

Jeotermal

- /%16 .
’r Termik
% %43,7

/

~
Ruzgar
%111 =
Biyoktle
%2,2 -
Hidroelektrik

%29,7
Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar
2024 Subat ayinda yaklasik 26,6 teravatsaat (TWh) olan toplam elektrik tiretimi, Mart ayinda 28,33
TWh olarak gergeklesti. Bununla birlikte, Mart ayina iliskin ortalama giinliik elektrik iiretiminin bir
6nceki yilin ayni dénemine gore %6,8 ve bir dnceki aya gore %5,4 arttig goriilmektedir.

GWh Kaynak Bazli Uretim
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Kaynak: TEIAS, 7sx8 Eonomik Aragtirmalar

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 14| 70

[




KURUMSAL

DEGERLEME

4.3

|

NE'I‘ ()'. ..%}E

yi

*Mart ayi lisanssiz giines santralleri Gretim verileri EPIAS Seffaflik Platformu’nda agiklanmadigindan
Mart ay! lisanssiz gines enerjisi santralleri elektrik Giretimi bir yil nceki Mart ayindaki kapasite faktori
kullanilarak hesaplanmistir.

Subat ayi igerisinde Uretilen elektrigin %49,8’ini saglayan termik santraller, Mart ayinda toplam
uretilen elektrigin %52,8’ini karsiladi. Elektrik santrallerinin kaynak bazli kirlhmi incelendiginde ise, bir
onceki ay %28,1’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Mart ayinda toplam elektrigin %24’iinii
Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden dretilen elektrik miktarinin payi bir 6nceki aya
gore 2,8 yiizde puan azalarak %7,5 seviyesine geriledi. Jeotermal enerji santralleri ise Gretilen toplam
elektrigin %3,3’luk kismini saglamistir.

2024 yih Subat ayinda %48,2 olan yenilenebilir enerji santrallerinin elektrik tGretimindeki payi, 2024
Mart ayinda artarak %44,6 seviyesinde gerceklesti. ilgili ddnemde, baraj tipi hidroelektrik santraller
toplam Uretimin %17,7’sine katkida bulunurken, nehir tipi hidroelektrik santralleri toplam liretimin
%6,3’unii karsiladi. Bununla birlikte riizgar ve giines enerjisi santrallerinden elde edilen elektrigin
toplam t(retilen elektrige orani %17,4 olarak kaydedildi. Mart ayinda yenilenebilir enerji santralleri
arasinda giines enerjisi santralleri %9,9'luk payi ile barajli hidroelektrik santrallerden sonra en fazla
elektrik tireten ikinci kaynak olarak kayitlara gegmistir.

Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

A Santralin Ozellikleri;

365 ada 43 parsel; tapu kayitlarina gore 415.869,33 m2 yiiz 6lglime sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise egimli arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlari 44 parsel ile miisterek olarak beton
direkli tel 6rgii ile gevrilidir. Halihazirda tGzerinde GES mevcuttur.

365 ada 44 parsel; tapu kayitlarina gére 7.975,09 m2 yiiz 6lgiime sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise egimli arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlari 43 parsel ile misterek olarak beton
direkli tel 6rgi ile gevrilidir. Halihazirda lizerinde GES mevcuttur.

Fernas-4 GES

Mabhallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 390 Wp giiciinde 89640 adet
glines enerji panellerinin (moddl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, 133 adet 175 /150
kWe giiclinde inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo kdskii ve DM binalarinin yapil oldugu ve 34,96
mWm / 20 mWe giiciindeki GES de faal olarak elektrik iiretimi yapildigi tespit edilmistir. Uretime
29.10.2020 tarihinde baslamigtir

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri

Durumlara iliski Bilgiler
S6z konusu parseller lizerinde bulunan GES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi1 Hakkinda Bilgi
S6z konusu parseller Gizerinde GES mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu parseller iizerinde halihazirda GES bulunmaktadir. ;,__,
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yiikiimliiliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alict arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yiikiimliligiin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gegmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdig§inden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ctinkii istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara c¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiirline ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katiimcisinin dikkatini gekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

Not Kiirtimeal (Cawvri Lol Madgeariar \ 2y ml
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S. 16|70



y\JEELMSAL ’()i d .\\-:‘

DEGERLEME yi

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul élgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varlklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zglr oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin
planladigi kullanima goére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucgta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullaniimak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullaniabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin,
katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esaslh maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gériilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gdsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yéntemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan i¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi 2
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Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintih uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varlga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Segim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin giiclii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santrallere Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli élglide benzerlik tasiyan
varhklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli 6lgtide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6lglide benzeriyle iligkili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiyag¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Piyasadan toplanan bazi veriler degerlendirildiginde, farkli lokasyon ve tiretim kapasitesinde satista
olan bazi GES bulundugu goézlemlenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde belirlenen satis fiyatlarini
etkileyen birgok unsur tespit edilmistir. GES yatirim tutari olusumunda makine, ekipman, tefrisat ve
donanimlar yer alirken proje asamasinda satis yapilan santrallerde basvuru, harg, yasal prosediir
harcamalari, vergi ve KDV, satici komisyon bedelleri gibi etkenler de devreye girmektedir.

Ayrica, kurulu olan bélgenin glines isinim miktarinin yiiksek olmasi, kullanilan modiil/panellerin yiiksek
teknoloji ve verime sahip olmasi, baglanti anlasma tarihi, devlet alim garantisi durumu, yillik
operasyonel gider durumu, baglanti uzunlugu/uzakhg, tesisin bakimli olma durumu gibi birgok faktér
piyasadaki satis rakamlarinda farkhlik yaratmaktadir. El degistirme de ise satisa niyetli sirketin tizerinde
bulunan kisa ve uzun vade yiikimliliikleri, bor¢ durumu, varsa kredi riski, gecmisten dogabilecek her
tiirlii sorun ve sorumlulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadir.

Yukandaki agiklamalar ile sektorde GES igin yapilan maliyet ¢calismalari, akademik calismalar, iilke ve
uluslararasi piyasa degisimleri, istatistikler bir butiin olarak degerlendirildiginde ortalama teknoloji
makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazi milkiyetli eksiksiz ve standart sayilabilecek
diger etkenleri iceren 1Mw kurulu gii¢ kapasiteli santralin piyasa degeri degiskenlik gostermektedir.
Diger taraftan piyasada sik el degistiren ve esasen alim-satim piyasasi olusmamis bir varlik grubudur.

Bu sebeple rapora konu santral icin Pazar Yaklasimi dogru se¢im olmayacagindz elir Yaklagimi
degerlemede esas alinmistir. "
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden liretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) katiimcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli olglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varlig: bir an evvel kullanabilmeleri igin
6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya pazar
yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gésterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varhgn
aynisinin {retilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Giines Enerijisi Santrali yapiminda birgok farkh kalem maliyet olusturmaktadir. Genel olarak maliyete
konu unsurlar asagidaki sekildedir. Her bir asama kendi icerisinde cok detay ve tercihe gére farkli
maliyetler barindirmaktadir.

1.Asama

Uygun arazi belirlenmesi ve arazi maliyeti

Arazi fizibilite galismasi igin yapilan harcama

Gerekli yasal izinler ve uygunluk i¢in yapilan harcamalar

imar planiigin yapilan harcama

Bu agama dahilinde olusabilecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis vb giderleri gibi)
2.Asama

GES igin gerekli tim makine-ekipman ve donanim igin yapilacak maliyetler
Yazihmsal harcamalar

Baglanti icin yapilacak harcamalar

3.Asama

Egitim, is glivenligi, iscilik gibi harcamalar

SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi harcamalari

Sézlesmelerden dogan damga vergileri

Santraller gevresi diizeni (peyzaj, ¢it, tel 6rgii vb...)

Mihendislik ve/veya danismanhk giderleri

4.Asama

Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb maliyetler

On gériilemeyen diger harcamalar %
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» » P Projelendirme, fizibilite ve etki faktérlerinin belirlenmesi, malzeme secimi, arazi bedelleri,
kurumlarayapilacak ddemeler, tiim miihendislik islemlerinin maliyeti, bakim onarim masraflari, sigorta
islemleri, dagitim bedeli, istihdam kapasitesi gibi faktérler genel maliyet/kurulum kalemlerini
olusturmaktadir.

Yapilan arastirma ve incelemeler, piyasa verileri, akademik ¢alismalar neticesinde yukaridaki tiim
asamalar iceren ortalama 1 Mwp giiciindeki GES igin 1.2 Milyon $ — 1.5 Milyon $ maliyet olustugu
gozlemlenmistir. Bu maliyet igerisinde yukarda bahsedilen tiim asamadaki kalemler bulunmaktadir.

Burada tek bir yerde birden gok Mwp giiclinde santraller olmasi maliyetleri diistiriicii bir etkendir. Yillar
gectikce yeniteknolojilerle birlikte 6zellikle donanimsal maliyetlerde bir diisiis gozlemlenmekle birlikte
daha cok verim artiriimasina yonelik ar-ge caligmalari da eskiye oranla ekstra maliyetler
yaratabilmektedir.

Donanimsal iiriinler haricinde piyasada GES projesi i¢in uygunluk verilen ve tiim yasallig saglanan
projeler igin ise lisans bedeli seklinde ayrica bedeller istenmektedir.

Santral igin toplam maliyet yaklasik 227.000.000,00 TL olarak muhasebe kayitlarina girmistir.
Maliyetlerin ortaya ¢iktigi tarihte dolar kuru 1 USD = 8,72 TLdir. Buna gére muhasebe kayitlarina giren
tutarin doviz karsihgi yaklasik 26.000.000,00 USD’dir.

(Maliyet hesaplarinda birim degerler firmanin tarafimiza géndermis oldugu maliyet tablolari dikkate
alinarak tespit edilmistir.)

5.3 Gelir Yaklasimi
A A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima
Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
donistiiriilmesiile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirhik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen cok énemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislar (iNA) Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akiglari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun 6mirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varhigin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akigi tiiriiniin secilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akiglari vb.), (b) nakit akiglarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
stirenin varsa belirlenmesi, (c) sz konusu sire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun

indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de débil olmak tizere,
tahmini nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir.

I ]
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- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tiim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris-ve Cikiglarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

» URETIM VE GELIR

S6z konusu santral elektrik Gretimine 2020 yili sonunda baslamistir. Nakit girisine konu kazanglar yilhk
ortalama dretim (Kwh/Yil) miktar projeksiyonu ve kWh basi ortalama birim fiyat esasina gore
yapilmistir.

Projeksiyonda yillara gore belirlenen Gretim miktarlari hem santrallerde gergeklesen tiretimler hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda bolgenin giines isinim miktarlari hem de panel ve diger
teknolojik geregler igin yapilan verim ve performans artirici bakim ve Ar-Ge ¢alismalan dikkate alinarak
belirlenmistir.

Santrallerin faaliyette oldugu siirece urettikleri elektrik miktari, uzun vadede olusacak nakit akiglari igin
saglikl bir veri saglayabilmektedir. Bunun yaninda konumlu olduklari bélgenin isinim miktarlari da
(Kwh/m?) dikkate alinarak hesaplama olusturulmustur.

Bolge 1sinim miktarlari projeksiyonu asagida belirtilen kurum ve kuruluslardan edinilen giincel bilgilere
gore incelenmistir.

i. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi-Glines Enerjisi Potansiyeli Atlasi GEPA (Referans:
Www.gepa.enerji.gov.tr)

ii. Global Solar Atlas (Referans: www.globalsolaratlas.info )

iii. Avrupa Komisyonu — Fotovoltaik Cografi Bilgi Sistemleri (Referans: www.
https://re.jrc.ec.europa.eu/pvg tools/en/ )

Santralde gerceklesen lretim miktarlari ve diger referans isinim miktarlari neticesinde yillara yaygin
olarak INA tablosunda yil bazinda ortalama bir iiretim miktari projeksiyonu éngérilerek hesaplama
yapiimistir. Gergeklesmesi beklenen bu liretim miktarlan gerek elde edilen veriler gerekse de kiresel
iIsinmaya bagh isinim miktarindaki artig, giineslenme siiresi vb unsurlar ile yillar igindeki teknolojik
gelismeler 1siginda lretimde saglanacak verim artisi anlaminda dissal etkenler ve santrallerin diizenli
bakim, onarim ve kontrolii sayesinde degradasyonu (Fotovoltaik verim kaybi) azaltma gibi igsel
etkenler gergevesinde degerlendirilmistir.

Santrallerin tiretim miktari basina kazanglarini belirleyen birim fiyat, santralin yasal olarak kuruldugu
zamanda tesvik alip almadigina, YEKDEM dahilinde olup olmadigina, EPIAS piyasa takas fiyati (PTF)
gelisimi, ulusal ve uluslararasi enerji piyasasi beklentileri gibi unsurlari barindirmaktadir.

» GIiDER

Bir santralde tiretilen elektrik enerjisi tiretildigi yerden tiiketildigi-noktaya tasin erekir. Uretilen
elektrik, iletim hatlariyla (TEIAS — Tiirkiye Elektrik iletim AS) yerlesim birimlerininve sehayi bol elerinin
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yakinina ulastirihr ve daha sonra dagitim sebekesi lizerinden kullanicilarin hizmetine sunulur. S6z
konusu santrallerin de EPDK tarafindan dénemsel (Ug ayda bir) acikladigi “ Ureticiler igin Veris Yéniinde
Tek Terimli Dagitim Tarifesi” veya “Lisansiz Ureticilere iliskin Tek Terimli Dagitim Tarifesi”” baslklarinda
yer alan birim degerler dikkate alinarak hesaplamada kullaniimistir.

Bir diger gider kalemini olusturan unsur ise isletmenin operasyonel maliyeti (OpEx) dir. Bu maliyet
kendi igerisinde, santralin faal sekilde elektrik Gretebilmek adina dreticinin katlandigi unsurlari
icermektedir. Bunlar genel olarak; teknik ve giivenlik personel giderleri, sigorta 6demeleri, malzeme
ve teknolojik yazilim masraflari vb.

A Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

1. Degerleme periyodu yillik bazda ve her yil donem sonunu gosterecek sekilde olusturulmustur. Tablo,
santrallerin yasal olarak elektrik Giretimine gegmesinden itibaren 49 yil siire esasina gore hesaplanmigstir.
Bu siire belirlenirken 6zellikle iki durum dikkate alinmistir.

Birincisi, Bu tesis, EPDK tarafindan 30.12.2020 tarih ve EU/9943-17/04766 lisans no ile 48 yil 8 ay 4 giin
siireyle Gretim faaliyeti gostermek lizere liretim lisansi verilmistir.

ikincisi _ise, iiretimde kullanilan giines panellerin kullanim siiresidir. Panel ireticileri, ézellikle sigorta
islemleri cercevesinde paneller icin bir performans garantisi siiresi tayin etmektedir. Bu garanti siresi
genel olarak, laboratuvar ortaminda verim kaybi on goriilerek yapilan calismalar neticesinde
belirlenmektedir. Glinlimiiz piyasa sartlarinda 25 yil olarak 6n gorilen performans garantisi siresi
sonunda o ginki teknolojiyle tretilen ortalama bir glines panelinin yaklasik %90 seviyesinde verimle
calisabilecegi belirtiimektedir. Buradaki 6nemli nokta, panellere tayin edilen garanti siiresinin yaklasik
25 yil oldugu, ekonomik émriiniin 25 yil olmadigidir. Halihazirda 50 yildir hala calisan ve elektrik tireten
panellerin varlig: bilinmektedir. Yiiksek teknoloji ve diizenli bakim ile paneller daha uzun yillar iiretimde
kullanilabilmektedir. Bu sebeple paneller icin ekonomik dmiir 50 yil alinabilmektedir.

- iNA tablosunda projeksiyon siiresi olarak kabul edilen 49 yilin daha saglikl bir sonu¢ vermesi amaciyla,
gelisen teknoloji sebebiyle yiiksek verim elde edilebilme imkani, yillar icinde olusabilecek kayip-kagak
durumu da g6z oniine alinarak, tretime basladiktan itibaren 25 yilda her 1 Mwp kurulu glice sahip
santral icin buglinkii yapilacak maliyet, panel yenileme maliyeti olarak eklenmistir. Boylelikle
kiimiilatifte, bir panelin toplam kullanim émrii de 49 yili bulmamis olacaktir. Bu sebeplerden &tiirii INA
tablosu 49 yil siireyle (yasal tiretim baglama tarihi itibariyle) olusturulmustur. Siire igerisinde isletmenin
devredilmedigi/el degistirmedigi ve siire sonunda faaliyetin sonlanmayacagi (lretim lisans siireleri
uzatimi yapilabilmektedir.) kabulii ile nakit akiglarinin bugiinkii deger toplamina herhangi bir
lisans/kullanim hakki eklenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Deger) eklenmistir.

2. Santralin yillik ortalama tretim projeksiyonu 3 farkli referans ve gergek Uretim verilerinin teyidi ile
belirlenmistir. Projeksiyon her yil icin sabit ve 55.000.000 kWh/Yil olarak hesaba alinmis, bu miktar
Uzerinden kayip (degradasyon) hesaplanmistir. Projeksiyon siliresince olusan ortalama tretim miktari ise
iNA tablosunda yillik 53.650.237 kWh seklinde olusmustur. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama
tretim miktarini temsil etmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 22170



*

METOUN SHERJ

Referans 1 Mwp Basina Yillik Ortalama  Santrallerin Toplam Faal Projeksiyona Esas Ortalama Toplam
Uretim Kwh/Yil Gicl (Mwp) Uretim (Kwh/Yil)
1.Giines Enerjisi Potansiyeli Atlasi (GEPA) 1.600.000 55.936.000
2.Global Solar Atlas 1.709.000 59.746.640
3.Avrupa Komisyonu FV-CBS (EC-PV GIS) 1.838.000 64.256.480
34,96
4.0rtalama Gergeklesen Uretim (Son 3 Yil) 1.530.320 53.500.000

*Referans bilgiler asagida sunulmustur.
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3. Hem panel iretici firmalardan alinan bilgiler (yillik ortalama maksimum verim kaybinin %0,2-%0,4
olacagi) hem piyasa kabulleri, hem de ulusal ve uluslararasi bazda yapilan arastirmalar incelendiginde,
firmanin s6z konusu santrallerin yillara sair Urettikleri elektrik miktari ve vyillik gozlemlenen
degradasyonuna bakildiginda kaliteli malzeme kullanimi, diizenli bakim-onarim ve verim artirici
calismalar sayesinde 25 yillik siirede yillik ortalama verim kaybi her ynl‘i;in 20,2 (Binde-ikKi) olarak kabul
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edilmistir. Projeksiyon siiresince tesisteki tiim paneller 25.yilda degistirilecegi 6n goriilerek o yil itibariyle
degradasyon tekrar %100 lizerinden baslatilarak sonrasi icin %0,2 kayip hesapla devam etmistir.
Panellerde verim kaybi yani degradasyon; ortam sicakhgi, kuvvetli riizgar, nem miktari, toz ve kirlenme
durumu gibi uzun yillar iklimsel ve doga varyasyonlarina maruz kalmalari sebebi ile olugsmaktadir. Sabit
bir verim kaybindan bahsetmek miimkiin olmamaktadir, o giiniin ve anin kosullari, kaliteli malzemenin
varhgi, dizenli bakim-onarim, dis etkenlerden koruyucu 6nlemler gibi her tiirlii calisma verim kaybini
¢ok aza indirecek faktorlerdir. Ayrica unutulmamalidir ki, verim kaybi olussa dahi, projeksiyonda yillk
elektrik tiretimi artiginin verim kaybindan yiiksek olmasi, yillik tiretim miktarinda kayip yasatmamaktadir.
Uluslararasi capta yapilan bazi aragtirma ve yazilan makalelerde ¢ok degisik oranlarda degradasyon
oranlari bulunmakla birlikte bulunan oranlar, ireticilerin garanti siiresince verdikleri oranlarin ¢ok
altinda gergeklesmistir.

Santral 10 yillik ahm garantisi YEKDEM kapsaminda olup baslangig itibariyle santrallerin belirli fiyattan
elektrik ahm garantisinden faydalanacagi son tarih 2030 yilidir. Bu tarihe kadar belirlenen birim fiyat olan
0,133 USD/Kwh (13,3 USD Cent/Kwh) iizerinden hesaplama yapilmistir. Yerli katki pay: ile 0,1155 USD
Cent/Kwh olan birim fiyattan faydalanacagi son tarih ise 2025 yilidir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
tirettigi elektrikten Kwh basina her yil bazinda bir 6nceki yila gére %1,0 artis 6n gorisiyle degisen birim
fiyat hesaplanmistir. Projeksiyon siiresi olan 49 yilin kalan 46 yili icin ortalama birim fiyat ise 0,162
USD/Kwh karsilik gelmektedir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Piyasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararasi diizeyde eneriji
ekonomisi goriiniimii, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik ve destekleri,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global diizeydeki iklim sozlesmeleri, dijitallesme ve iretim
bazindan kaynakl elektrik talep artisinin beklentisi, elektrikli araglarin hizli artisi, niikleer enerjiye yonelik
yapilan galismalar, déviz kurunun elektrik fiyatina yansimasi, elektrik fiyatlarinin artisi, fosil yakit kaynakh
enerji Uretiminin yiiksek maliyeti ve ulasimindaki zorluklar, enerji siibvansiyonlari, enerjide disa
bagimliligin azaltiimasi politikasi, niifus artigi vb. bir cok igsel ve digsal etkenler neticesinde alim garantisi
siiresi sonrasi INA tablosundaki projeksiyon siiresi sonuna dek sabit bir oranda (%1,0) artis olacag
kabulliyle hesaplamalar yapilmistir. Bu oran hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (%2,0-
%2,50) hem (ilkemiz yillik enerji talebi oraninin (%3,50-%4,0) hem dogalgaz 10 yillik fiyat endeksi yillik
artis oraninin (%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve yakit oranlarinin yillik bazdaki artis oranlarinin altinda
birakilmistir.

PTF, yani piyasa takas fiyatinin giines enerjisi santralleri icin nemli olan noktasi sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendiginde giines enerjisinden faydalanilan zaman dilimlerinde
elektrik fiyatinin pik yaptigi ve yiiksek rakamlarla satildigi saatler giindiiz yani bu santrallerin elektrik
Urettigi gineslenme saatleridir. PTF ise giiniin 24 saatlik ortalamasini almaktadir ki GES'ler igin ayrica bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik rettikleri saat ortalamasindaki fiyatlar belirlenen bu ortalama PTF
fiyatlarinin Gstiinde kalacaktir. Bir diger deyisle, HES, RES, Biyokitle gibi 24 saat esasina gore calisan
yenilenebilir enerji santrallerinin de PTF ortalamasinin bir miktar altinda kalabilecegi séylenebilir. 2022
yihinda PTF rakamlari USD bazinda devlet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Kwh’i ¢ok (stiine
ctkmis durumdayken 2023 yilinda dengelenmistir. icinde bulundugumuz yil dahil PTF aylk ve yillik
ortalama birim fiyatlari TL ve USD bazinda asagidaki gibidir.

TEIAS tarafindan yillik olarak hazirlanan ve 2021 yili icin yayinladig istatistiklerde, Tiirkiye’de Briit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama yillik bazda %3,5-%4,0 araliginda bir artis
goriilmektedir. Bu artisin projeksiyon yillarinda daha yiiksek bir oranla artacag diisiinilmektedir.
Bununla birlikte elektrik Gretiminde biiylik paya sahip komiir ve dogalgaz fiyatlarinin da yillara yaygin
artisi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlarinin artis trendinde olacagi sdylenebilir.

Asagidaki tabloda yillara yaygin olarak piyasa takas fiyatinin aylk bazda degisimi gosterilmektedir. 2022
yilinda ortalama PTF rakaminin 147 USD/Mwh olustugu, Aralik 2022 icin ise neredeyse 200 USD/Mwh
olarak kayda girdigi gorilmektedir. 2023 yilinda ise bu ortalamanin yaklagik 98 USD/Mwh olarak

kaydedildigi gdzlemlenmistir. ; )
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PTF Ortalamalan Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Ortalama
TL/Mwh £2.013,15 | $2.059,58 | £2.202,65 | £1.813,71 | $2.067,34 | £2.139,02 2043,94
2024
USD/Mwh| $67.17 $64,59 $69,10 $56,18 $64,21 $65,93 64,82
s TL/Mwh| £3.431,49 | £2.802,71 | $2.126,22 | £1.770,82 | $1.907,28 | $1.623,92 | $1.977,40 | $2.251,01 | $2.006,84 | £2.249,84 | $2.114,25 | $2.121,17 £2.198,58
USD/Mwh| $182,96 $148,92 $112,18 $91,80 $97,12 $70,33 $74,95 $83,60 $74,57 $81,00 $74,00 $73,11 $97,05
2022 | TL/MWhl $1.177,99 | £1.404,50 l £1.670,85 I +1.830,56 | 41.763,03 I $2.340,14 | $2.330,37 | 43.066,55 | £3.850,59 1 £3.470,02 | £3.438,31 | £3.720,26 £2.505,26
’ USD/Mwhl $87,27 | $103,15 I $114,65 | $124,73 | $112,94 ] $138,01 | $134,15 | $170,33 | $210,84 I $186,97 | $184,99 | $199,66 $147,31
2021 [ TL/Mwh| #$297,72 | +286,89 | £311,41 | £312,15 | £360,59 | 402,03 I 518,37 $557,37 I £520,86 | 669,93 £830,96 | £1.008,64 l $506,41 I
| USD/Mwh| $40,28 I $40,54 | $41,11 I $38,24 | $43,31 | $46,77 | $60,28 $65,78 I $61,33 [ $73,10 $80,27 I $74,89 L$55,49 ]
256,91 256,91
2020-2018 TL/MWhI |
USD/Mwh]| 544,52 [ seas2 |
TL/Mwh £256,91 £150,98
2017-2010 | Y | | | |
[ uso/mwn| $44,52 | [Cse2e0 |

Referans: https://seffaflik epias.com.tr/transparency/piyasalar/gop/ptf.xhtml
2023 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.237,38 TL/MWh, 97,97 USD/MWh olarak 8lgalmistr.
2022 yil tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.528,12 TL/MWh, 148,81 USD/MWh olarak 8lgtlmilstir.

Yukarida bahsedilen gerekgelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siiresince ortalama elektrik birim
satis fiyati cok makul bir oranda birakilarak USD bazinda yillik %1,0’lik artis 6ngérisiyle islem yapilmistir.
Bu artis orani belirlenirken 6zellikle son 10 yilin USD bazinda enflasyon artisi ortalamasi, elektrik tiiketimi
artisina bagh elektrik arzi dengesinde iiretime ve satis fiyatina yapilan/yapilacak olasi artiglar da dikkate
alinmistir.

2013 yili PTF ortalamasi 78,86 USD/Mwh iken 2022 yili PTF ortalamasi 147,31 USD/Mwh olmustur. Bu
10 yillik stiregte sabit bir artis dogal olarak beklenmezken artis ve azalslar esliginde toplamda %86,80
oraninda bir artis kaydedilmistir. Bu ise her bir yil igin bir 6ncekine gére %7,19 oraninda USD bazinda bir
artis oldugunu gostermektedir.

Bu santral i¢in projeksiyon donemi olan 46 yillik stirede ortalama kabul edilen 0,162 USD Cent/Kwh birim
satis fiyati, 0,133 USD cent/Kwh alim garantisi fiyatinin yaklasik %22, 2023 yili PTF ortalamasinin da
sadece yaklasik %65 tizerinde kalmaktadir.

5. Santraller icin 2 (iki) esas ana gider unsurundan bahsetmek miimkiindiir. Birincisi Operasyon Giderleri
(OpEXx), digeri ise Dagitim Bedeli gideridir.

Birincisi; santrallerin liretim faaliyetini siirdiirebilmesi igin bazi operasyonel maliyetlere katlanmalari
gerekmektedir. Bu maliyetler gerek ilgili firmadan edinilen veriler gerekse de sektérde yapilan
arastirmalar neticesinde belirlenmistir. ilgili maliyet kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Giivenlik,
Sigorta, Genel Bakim-Onarim, Sarf Malzemeleri, Yazihm Sistemleri gibi giderlerden olusmaktadir.

Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmis ve gilincel veriler isiginda degerlemeye konu 34,96
MWm /20,00 MWe kurulu gtice sahip bu santral igin yillik ortalama 550.000 USD civarinda operasyonel
gider kabul edilerek hesaplama baglatiimistir. Bu gider kalemi iNA tablosunda her yil sabit olarak %2,0
oraninda uzun vade ortalama USD bazli enflasyon 6ngoriisiiyle artinlmistir. Diger taraftan tesisin
25.yilinda tim panellerin degistirildigi on gorisiiyle Wattp basina 0,30 USD ile carpilarak (iNA tablosunun
alt kisminda gésterilmistir.) toplam bir panel yenileme maliyét eklenmistir.

ikincisi ise; santrallerde iiretilen elektrigin tiiketildigi noktaya tasinmasi igin Dagitim Bedeli altinda bir
maliyet olusur. Dagitim bedeli, EPDK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisansh Ureticiler igin 17,5122 Kr/kWh olarak devam ettirilerek hesaplanmistir.
Bu tarife her li¢ ayda bir (veya 6 ayda 1) EPDK tarafindan degistiriimektedir. Tabloda bu degerler
degerleme tarihi itibariyle belirlenen déviz kuru USD cinsinden hesaplanmustir.

6. Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman degerleme tarihine esas kur dikkate alinarak USD bazinda hesaplanarak

‘ tabloya dahil edilmistir.

7. Degerleme tarihi itibariyla INA tablosunda 2024 yili olusan nakit akisinin bugiinkii degeri kalan 6 ay
lzerinden hesaplanmistir. Lisans silire sonunda ise (46.nci yil) nakit akisinin bugilinkii degeri kalan 7 ay
tizerinden hesaba dahil edilmistir.

8. Kurumlar vergisi orani 2024 igin %25 ve sonraki yillar icin sabit %20 olarak kabul edilmis olup
degerlemeye konu tesisin Gretim faaliyetiyle istigal etmesi ve sanayi sicil belgesi bulunmasi (raporun
ekler kisminda sunulmustur.) sebebiyle kurumlar vergisi orani %1 puanhk indirinfle hesaplanmis. ve
projeksiyon sonuna kadar bu oran kullaniimistir.

[
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9. Tesisin kazancinin gegmis ve iginde bulundugumuz dénemde USD bazl olmasi, ayrica global enerji ve
elektrik piyasasini belirleyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile iNA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatlarini etkileyen faktérlerin déviz kuruna bagh olmasi da USD bazli
bir nakit akisi olusturulmasinda énemli bir rol oynamistir. Tirk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirlenmistir. Déviz kurundaki degisimler degerde radikal farkliliklar
yaratabilecektir.

10. Giines enerjisinden elektrik tiretimi yil boyunca gtiniin isinim aldigi her saat ve an yapilabildiginden nakit
akislari buna goére olusturulmustur.

11. Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV haric degerdir.

12. S6z konusu santralin bulundugu parseller maliye hazinesine ait olup iist hakki tesisi kurulmustur. Ust
hakki kira bedeli opex icinde dikkate alinmistir.

C )
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekceler

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazli Eurobond Tahvil getirileri dikkate alinmistir. iNA
tablosunda kullanilan indirgeme orani, rapor tarihi itibariyla gerceklesmis ve son birkag yillik ortalama
Eurobond getirileri de dikkate alinarak rapor tarihi esash olmak tizere 2024 yil igin %8,00, 2025 yili ile
2030 yih araliginda her yil igin %7,75, 2031 yilindan itibaren projeksiyon siiresi boyunca sabit %7,50
kabuliiyle hesaplama yapilmistir. Gegmis ve giinlimiiz kosullar degerlendirilerek uzun vadeye (2043-
2045 tarihli) sahip Eurobond getirilerinin gegmis donemlerdeki Alig ve Satis getirileri ortalamasi dikkate
alinarak bu oran belirlenmistir.

Eurobond: Eurobond, birikimlerini yabanci para cinsinden yatirim araglarinda degerlendirmeyi tercih eden ve
uzun vadeli yatirim yapmayi diisiinen kisi ve kuruluslara yénelik yatirim aracidir. Devlet Hazineleri tarafindan
ihrag¢ edilen Eurobond’lar aksi belirtimedik¢e Devlet garantisi altindadir. Eurobond’lar faiz, ihracc, iilke,
piyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapara garantisi bulunmamaktadir. Eurobond getirisi (faiz
orant), hem ihrag eden iilke veya kurulusun mali ve ekonomik performanslarindan, kredi notu ve risk priminden
hem de uluslararasi finansal piyasalardaki gelismelerden etkilenmektedir.

Enerji talebinin artiyor olmasi, GES bazl elektrik Gretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
olmamasi, lretimi ciddi etkileyecek bir doga olayi faktoriiniin olmamasi, devlet alim garantisinin olmasi
ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi igin giiniin kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin
belirlenecek olmasi, birim kazancin USD bazli olmasi, indirgeme icin belirlenen Eurobond oraninin
yukarida bahsedilen riskleri icermesi ve asagida yapilan risk aciklamalari nedeni ile rapora konu Giines
enerji santrali igin ayrica bir risk primi eklenmemistir. Kur, enflasyon vb. riskleri de icermesi ve ihrag eden
tUlkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle hesaba dahil edilen indirgeme orani uzun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri baz alinarak isleme dahil edilmistir.

SGMK Biiften Tarihi M Sonu o Getiri Satis Getiri Alis+Satis O Getirisi

US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 7,88% 7,79% 7.84%
28.06.2024
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,99% 7,91% 7,95%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8AT%
28.12.2023
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
26.06.2023
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
9
US900123CB40 | 16.04.2043 4,889 8,539 8,419 8,47% 5
3.03.2023 i % 2] R
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10% ©
US900123CB40 6.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8A7%
30.12.2022 f601204 d
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
.04. 9 ,26% 9,149 9,20%
30.06.2022 US900123CB40 | 16.04.2043 | 4,88% 9 % a
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 10,23% 10,10% 10,17%
900123 .04. ,88Y ,10% 8,01% 8,06%
11002022 US900123CB40 | 16.04.2043 | 4,88% 8 3 %
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 8,75% 8,63% 8,69%
US900123CB40 04. 4,88% 6,67% 6,59% 6,63%
6632001 16.04.2043 A
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,11% 7,04% 7,08%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,76% 6,69% 6,73%
17.06.2020
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,28% 7,21% 7,25%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,32% 6,27% 6,30%
31.12.2019
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 6,77% 6,72% 6,75%
) .04. 4,88% 5,72% 5,72%
5012018 US900123CB4! 16.04.2043 2
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 5,95% 5,95%
u CB40 .04.2043 4,88% 5,68% 5,68%
— 5900123 16.04.2 4
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 5,86% 5.86%
USD cinsinden Eurotahviller
Referans: www.isyatirim.com.tr ‘ Ortalama I 7,75% l

Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme oran, risksiz faiz orani + risk primi
karsihgiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 yillik Tahvil orani uzun vade ortalamasi,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi dikkate alindiginda Risksiz faiz orani: %3,50-%4,00,
CDS risk primi olarak %3,50-%4,00 seviyelerinde gergeklestigi goriilmektedir boylelikle ortalama %7,00-
%8,00 arahiginda indirgeme orani belirlenebilmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 28|70



e

S 10

ABD 30 Yilitk Tahvil Faizi Canli Grafikleri

Us30VT=X s oo 6 o« M o~ o B oE s e .

= Unite

TRGY30YUSAC: % 6o ] ISR « B 52 e .

17 2018 Tam 2020

Price per Wp of Solar PV (Fully Installed): 2007 - 2022

—— USD (CleanEdge Research)

e GBP (CompareMySolar UK)

Solar PV module and inverter cost index

Units: Unit cost relative to 2017

7

00 500 700 1000

Global cumulative capacity sdditions (GW)

2035

3000 4000 5000 15000

Solar Panel fiyatlarinin yillara gore degisimini gésteren bazi grafiklerdir.

{

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanl

1k A.S.

29| 70



GT‘ 6. .\\(‘w

DEGERLEME ,.Vll

A Riskler Hakkinda Degerlendirme

Elektrik Gretimi yatirnmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari; fiyat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenleyici risk, rekabet riski,
jeopolitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tanimlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatirnmlari ve GES
baglaminda degerlendirildiginde; cevresel uyum riski ve sosyal kabul edilebilirlik riski tagimadig
sdylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevreyle olan
uyumudur ve bu yiizden pek ¢ok paydas, yatirnmci ve kullanici tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan 6zellikle sabit fiyattan alim garantilerinin oldugu ve serbest piyasada islem yapilabildigi durum
gbz oniine alindiginda herhangi bir talep veya fiyat riski s6z konusu degildir. Ayrica elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlasiyla bir talep olustugu/olusacagi da
goriilmektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji yatinmlarinda GES icin herhangi bir
hammadde/yakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Giinestir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayal elektrik tiretimi icin jeopolitik risk bulunsa da yenilenebilir enerjiye dayah
GES elektrik dretiminde boyle bir riskten s6z edilmemekte aksine GES icin jeopolitik fayda
saglanmaktadir. GES teknolojisi gegmis yillarda zor karsilanmis olsa da giiniimiizde birgok teknolojik
cahismalar, teknoloji ve ar-ge liretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloji tedarik
riski glvenilir diizeyde kalmaktadir. Finansal risk ise Tiirkiye’de sadece yenilenebilir enerji
yatirimlarinda degil her endiistride yatirimlarda karsilasilan 6nemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz degisikliklerin elektrik treticilerinin nakit akimlarini
sekteye ugratacak bir risktir ancak, Tirkiye’de sabit fiyattan alim garantilerinin Amerikan Dolari
cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyondan ve radikal faiz degisikliklerinden etkilenmemesi finansal
riski bir nebze de olsa azaltmaktadir. Glineslenmedeki oynaklik nemli bir biydklikte riski icermesine
ragmen GES yer secimleri, santrallerin teknolojik ve mekanik sekilde performansi artirici yénde
diizenlenmesi, yeni teknolojilerle verim kaybinin dislriilmesi ise (reticinin istenilen zamanda ve
miktarda elektrik tiretmesine imkan tanimakta boylece olasi performans riskinin éniine gecilmektedir.
iletim/daditim/sebeke riski ise mevcutta lisans, baglanti anlasma sahipleri igin herhangi bir risk
tagimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik tiretim tesisleri dengeleme birimi olma
yukiimliliginden muaftirlar. Bu da dengeleme riskinin ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir.
Elektrik Ureticisinin piyasada fazla sayida rakiple karsilasmasindan 6tiirii katlanacagi maliyetlerin
yiikselmesi ve karinin azalmasi ise rekabet riski olarak tanimlanmakta ancak Tirkiye’de GES'ler igin
istenilen idretim miktarlarina ulasilmamasi, daha cok elektrik arzinin olusmasi igin diizenlemeler
yapilmasi, enerjide yurtdisina bagimliligin azaltilmasi istenmesi ise bu riski etkisiz kilmaktadir.
Tirkiye’de gegmis yillara nazaran yenilenebilir enerji yatirimlari igin biirokratik stireglerin uzunlugu ve
karmasikliginin 6niine gegcilmis, daha profesyonel bir yénetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul kararinda bu gelismelerin olumlu yonde etkisi piyasada
goriilmektedir. Bu sebeple diizenleyici yani otorite riskinin bulunmadig aksine desteklerin ve yeni
olumlu diizenlemelerin yapildigi s6ylenebilir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasilmistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 34,96 MWm / 20,00 MWe kurulu glice sahip Glines Enerjisi
Santrali igin takdir edilen piyasa degeri 71.121.183 USD olup degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz
Kuru 1S: 32,8262 TL ile karsihgi 2.334.638.000 TL olarak takdir edilmistir.

2"‘
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A indirgenmis Nakit Akisi Tablosu / DCF Table asagida gosterilmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S6z konusu GES igin kira tespiti yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu parsel lzerinde Giines Enerji Santrali bulunmaktadir. Farkli bir proje gelistirme
yapilmamigtir.

A En Verimli ve En iyi Kullamm Degeri Analizi
S6z konusu santralin mevcut durumu ve alinan gerekli izinler dikkate alindiginda en verimli kullanim

seklinin GES olacagi kanaatine varilmistir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu degerleme Giines Enerji Santralinin deger tespitine yénelik hazirlanmistir. Béliinmiis kisim
deger analizi yapilmamustir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 32170
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi
6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinlmasi ve Bu Amacla izlenen

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu Giines Enerji Santrali'nin degerleme ¢alismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayri
ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklasimi, musteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlar
esasina gore belirlenmistir. Pazar yaklasiminda Tirkiye geneli farkli glic ve biiylklikteki halihazirda
satista olan Santralin piyasa degerlerinde biyiik degiskenlik bulundugu gozlemlenmis olup Pazar
yaklasimi ile deger tespiti yapilmamistir. Pazar ve Maliyet yaklagimlarinin neden degerlemede esas
alinmayacagi raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faaliyet seklinin de
buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme galismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES igin alinmasi gereken tiim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gérilmistir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri edinilmistir.

Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu GES arazileri lizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 bélimiinde agiklanmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu arsa veya arazi degildir, parsel tizerinde rapor icerisinde bilgileri detayli sekilde
verilen izinleri alinmis, Giines Enerji Santrali bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu santralin kurulu oldugu arsalar “Maliye Hazinesi” ne kayith olup (st hakki tesis
edilmistir. Konu degerleme GES icin yapilmis olup arsa iist hakki ddemesi INA tablosunda dikkate
alinmigtir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Degerleme konusu GYO islemi olmamasi sebebi ile portfdy ile ilgili bir durum bulunmamaktadir.

[
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi
Mdsteri talebi tizerine; Burdur ili, Cavdir ilgesi, Bayir Kéyii 365 ada 43 ve 44 parsel lizerinde kurulu
34,96 MWm / 20,00 MWe giice sahip lisanshi Giines Enerji Santralinin piyasa degerinin tespitine
yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca
hazirlanmigtir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu Santralin mevcut durum piyasa deger tespiti;
Santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluglardan edinilen bilgi,
izin ve onaylar, miisteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki calisma ve veriler
ve degerlemeye etki edecek faktorler g6z 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, Santralin tiim yasal izinlerinin alindigi gériilmiis tesislerin faal olarak
calistigr gozlemlenmistir.

Santraller gelir saglayan proje olmasi sebebi ile degerlemede Gelir Yontemi esas alinmistir.

Santralin mevcut durumlari, enerji piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylar dikkate alindiginda
satis kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk géziikmemektedir.

Santralin gegmis donem iretim verileri (ay ve yil bazinda), bulunduklari konumun yillik bazda ortalama
alacagi giines 1sinim miktarlar ve mevcut hali tizerine Santralin Gretim verimini artirici Ar-Ge vb
benzeri calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama Gretim miktari Gzerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak cok ciddi ve radikal degisiklikler
ayrica yasanabilecek dogal afetler gibi durumlar rapor igeriginin ve nihai sonucun degismesine yol
acabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi énerilmektedir.

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.$. ne ait 34,96 MWm / 20,00 MWe kurulu giice sahip Giines Enerji
Santrali i¢in degerleme islemi yapilmistir.

[ ]
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrale deger takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlaml sekilde neticelenmistir.

m Degerlemeye konu 6 adet toplamda 34,96 MWm / 20,00 MWe kurulu giice sahip ve faal durumda
olan Giines Enerji Santralleri igin 28.06.2024 degerleme tarihi itibariyle takdir edilen ve kanaat
getirilen mevcut durum piyasa degeri toplami;

71.121.183, -USD karsiligi 2.334.638.000, -TL (ikimilyariicyiizotuzddrtmilyonaltiyiizotuzsekizbin Turklirasi) dir.

(KDV Dahil: 2.801.565.600 TL)

1. Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
2. Nihaideger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayr tutulamaz.
5. Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:32,8262 TL dir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK Ozge SONER fiaci GBkeehan SONER Erdeniz BALIKCIOSLU
SPK LisansA{o: 941340 (Makine Mithendisi} KanEior SPK Lisans No: 401418
) SPK Lisans No: 401029 SPK Lisans No: 404622 ’
JY
| 3
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

= Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

®= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6ényargimiz
bulunmamaktadir.

® Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsili§i Gcret, raporun herhangi bir bolimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkullin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapiimistir.

= Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

» Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlams amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERi
A Takyidat Belgesi

A Gegici Kabul Tutanaklari ve Diger Yasal Evraklar

A imar Durum Yazilari

A Panel Yerlesim Planlari

A Degerleme Konusu Giines Enerijisi Santraline iliskin Fotograflar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

F J
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T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LiISANSI

Bu Lisans kapsamindaki Gretim tesisi

Yenilenebilir Enerji Kaynag kullanmaktadir.
(5346 Sayil Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji
kaynaklan” tanim: cercevesinde olan aretim tesisleri igin)

Lisans No : EU/9943-17/04766
Tarih : 30/12/2020

Bu lisans, Fergiin Enerji Anonim Sirketi'ne, Burdur ili'nde gines
enerjisine dayali Fernas-4 GES projesi kapsaminda 30/12/2020
tarihinden itibaren 48 yil 8 ay 4 gun sureyle Uretim faaliyeti gostermek
Uzere 6446 saylli Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu'nun 30/12/2020 tarihli ve 9943-17
sayil Karari ile verilmistir. (Bu lisans, Nas Enerji Anonim Sirketi'ne
verilen 03/09/2020 tarihli ve E0/9522-20/04602 numarali Gretim
lisansi sonlandinlarak eskisinin devami mahiyetinde verilmistir.)

Mustafa YILMAZ
Bagkan

€0/9943-17/04766 1/3
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Bu lisans; Fergn Enerji Anonim Sirketi'ne asa@ida bilgileri verilen Gretim tesisi i¢in agagida belirtilen
kosgullarda veriimigtir.

1-  Uretim tesisine iligkin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Fernas-4 GES

i : Burdur

ligesi : Gavdir

Tesis tipi : Gineg

Tesis topiam kurulu guct : 34,96 MWm/20 MWe
Yilk elektrik enerjisi

uretim miktan : 40.000.000 kWh/yl
Sisteme dbaglant noktas ve

gerilim seviyeleri :154/31,5 kV Tefenni TM'ye OG seviyesinde
Tesis tamamlanma suresi :30ay

Tesis tamamlanma tarihi :03/03/2023

2- Bildirim adresi: Dogukent Bulvan Birlik Mahallesi 495. Sk. No:2 Gankaya/ANKARA

3- Lisansin yOririGge girmesi ve siresi:

Bu lisans, 30/12/2020 tarihinde yOruriuge girer ve lisans sahibinin bu lisans kapsamindaki hak ve

yokumlulGkleri, lisansin yorGriOk tarininden itibaren gegerlilik kazamr. Bu lisans, yririuk tarihinden

ntibaren 48(kirksekiz) yil 8(sekiz) ay 4(dort) gin sireyle gegerlidir.

4- Tesis yerine ait pafta ady/adlan ile santral sahas: kage koordinatian ve/veya (nite koordinatian
1/25.000 lik pafta ad: N23-G3

Uretim Tesisi Sahas: Kdse Koordinatian:

E N E N
742460,650 |4110596,140 741449,420 |4110692,740
742392880 |4110512,390 741573,130 |4110831,760
742444,890 |4110386,930 741539,620 | 4110839,930
742270,340 |4110336,380 741560,690 |4110888,110
742251590 | 4110454 880 741577,840 | 4110925,310
742118990 |4110438,680 741753,930 | 4110874,510
742045.270 }4110396,320 741841,550 |4111015.380
741936.330 |4110454,930 742284320 | 4110748.160
741846,010 |4110431,060 742399,090 | 4110727,770
741531790 |4110493,180 742373,740 | 4110674,920
741570,090 |4110579,460 742458,260 | 4110671,810
741454420 |4110597,820

8|R|R|B BIE|E|E|BIE|E

REEEEEEEGHE

5 Mevzuata uyma yOkimiGIOgo

Lisans sahibi, Elektrik Piyasasina iligkin ligili Mewvzuat ile lisans kapsamindaki faaliyetin
gerektirdigl giger mevzuat hikimierine uymak ile yOkimiGdor.

EU/9943-17/04766 2/3
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pecerteme Lyl

6- Lisansta yapilan tadiller

METGUN EHERS

Tadilin

Sira

Tarihi ve Saysi

Kapsami

03/10/2020
tarihli ve
41593 sayil
Daire
Bagkanig
Olur'u
lle
08/107/2020
tarihli ve
42416 sayh
Daire
Bagkanhg)

Olur'u

Tesis toptam kurulu gucu

Tadil Sonrasi Durum:
Tesis toptam kurulyu gict

: 35,21 MWm/20 MWe

: 34,96 MWm/20 MWe

£0/9943-17/04766

3/3
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oeGertene Ayl

T.C.
ENERJi PIYASASI DUZENLEME
KURULU

KARAR ORNEGI

TOPLANTITARIHI  : 30/12/2020
KARAR SIRANO  : 9943-19

Elektrik Piyasasi Dairesi Bagkanliginin 28/12/2020 tarihli ve 32380407-110.01.01.01-
55300 sayili Bagkanlik Makamina mizekkeresi gercevesinde ve Elektrik Piyasasi Lisans
Y&netmeliginin 5 inci maddesinin GgUnc fikrasi geregince;

1) Nas Enerji Anonim Sirketi'ne “Fernas-4 GES” tretim tesisi i¢in verilen 03/09/2020
tarihli ve E(0/9522-20/04602 numarall Gretim lisansinin  30/12/2020 tarihi itibariyle
sonlandiriimasina,

2) Fergiin Enerji Anonim Sirketi(Sirket)'ne;

a) Burdur ili, Cavdrr ilgesinde kurulmasi planlanan,

b) Yenilenebilir enerji kaynagina dayah,

c) Kaynak tirQ gines enerjisi olan,

d) Tesis toplam kurulu gict 34,96 MWm/20 MWe olan,

e) Yillik elektrik enerjisi Uretim miktan 40.000.000 kWh olmas: éngorulen,

f) TEIAS Genel Midir0guntn 28/09/2015 tarihli ve 74970 sayili yazisi ile Akdeniz
EDAS'In 18/08/2015 tarihli ve 65045 sayili yazisi kapsaminda “154/31,5 kV
Tefenni TM'ye OG seviyesinden "ma baglantisi ongorulen,

g) Santral sahasi koge koordinatlarr,

E N E N
| K1 742460650  |4110596,140 | [K13  [741440.420 [4110692,740
| K2 |742392,880  [4110512,390 K14 |741573,130 |4110831,760
K3 [742444800 [4110386,930 | [K15  |741539,520 |4110839,930
K4 742270340 4110336380 | [K16  |741560,690 |4110888,110
K5 |742251,590  |4110454 880 K17  |741577,840 |4110925,310
K6 |742118990 4110438680 | |K18 [741753,930 |4110874,510
K7 | 742045270 | 4110396,320 K19  |741841,550 |4111015.390
K8  |741936,330 | 4110454,930 K20  |742284,320 |4110749.160
K9 |741846,010  |4110431,060 | |K21  [742389,080 |4110727.770
K10 [741531,790 |4110493,180 K22  |742373,740 |4110674,920
K11 |741570,090 |4110579,460 K23  |742458250 [4110671.810
K12 |741454,420  |4110587,820

seklinde olan

“Fernas-4 GES” (retim tesisi igin, 48 (kirksekiz) yil 8 (sekiz) ay 4 (dort) giin sureli
eskisinin devami mahiyetinde yeni Uretim lisans: veriimesine,

karar verilmigtir.

Mustafa YILMAZ
Bagkan

KARAR SIRA NO: 9943-19

C
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DEGERLEME

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI
KISMI KABUL TUTANAGI
NAS ENERJI ANONIM SiRKETI

FERNAS-4 GES

(2495,61 KWm / 1503,76 kWe)

03.09.2020

isans Tarihi ve Numar: e < ,
[isans Tarihi ve Numaras: EC9522-20/04602

lisanstaki Tesis 1li ¢ Burdur

Lisanstaki Tesis Tipi : Gines

Lisans Toplam Kurulu Giici : 3496 MWm 20 MWe

Lisans Unite Sayvisi ve Kurulu Giicdh @ Lisansta iinite sayisi ve giieil verilmemistir.
Kabule I'sas Toplam Kurulu Gig : 249561 KWm . 1503.76 kWe

K‘.ih“k :sas Unite Sayist ve Kurulu Eviricr sayise 10 adet. Evine ghci: 175 kWe
Glcu ) N

Bu Kabul ile Ulagilan Igletme Gieii ¢ 249561 kWm . 1503,76 kWe

Proje Onay Tarih ve Sayisi : 1971072020-E32853

(Varsa) Tadilat Projesi Onay Tarih
ve Sayisi

29/10/2020

C —J

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 42170



s

oecereme Ayl

T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Konu: Cavdir FERNAS-4 GES Kabulii

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.’YE

19/10/2020 tarih ve 32853 sayih yaz ile projeleri onaylanan Nas Enerji Anonim
Sirketi*nin Burdur ili, Cavdir ilgesi sinirlan iginde tiretim tesisi olarak kurdugu 34,96 MWm/20
MWe lisans giiclindeki FERNAS-4 GES elektrik santrali kapsaminda yer alan 6399 adet panel,
10 adet 175 kWe evirici, (0,8 /31,5) kV- 2000 kV A kurulu giiciindeki 1 adet tinite yiikseltici
transformatoril, 50 kVA giictindeki 1 adet i¢ ihtiyag trafosu, 70 kVA giiciindeki 1 adet imdat
dizel jeneratdr grubu ve bunlann bagh oldugu OG hicreleri ve yardimer tesislerinin kabul
iglemlerini yapmak {izere Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’mn 26/10/2020 tarih ve E.33885
sayih emirleri geregince toplanan Heyetimiz, yapmis oldugu inceleme sonucunda bu tesisin
igletmeye agimasinda teknik bir sakinca bulunmadigi kamisina varmistir. Kabulii yapilan
tesislere gerilim uygulanacagindan, can, mal ve saha giivenligi bakimindan gerekli Snlemler
alinmalidur.

Gereginin yapilmasini rica ederim. 29/10/2020

/
Kadm

Kabul Heyeti Bagkam
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg

Temsilcisi
Tesis Ada ve Tiiri ~ FERNAS-4 GES
Lisans Tarihi ve Says 03.09.2020
<1sans farihi ve Sayist E0M™522-20004602 |
Lisans Kurulu Giicii 3496 MWm 20 MWe
Kabule Esas Giig 2495,61 kWm / 1503,76 kWe
s . 19/10/2020
Proje Onay TaribiveSayws  p3ss3 |
.. . Burdur lli, Cavdir ligesi, Bayir Mahallesi, 4919-
Tesisin Adresi 1281 Parsel
Kabul Tarihi o 29/10/2020
TR-1 ( Evirici-1 , Evirici-2, Evirici-3,
Kabul Kapsamindaki Uniteler Evirici-4, Evirici-5, Evirici-6, Evirici-7,
‘ Evirici-8, Evirici-9, Evirici-10 )
Bu Kabul ile Ulagilan Igletme Giicii 249561 kWm/1503,76 kWe

A

WETGUN ENERS

C
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NET. 16

Decerleme Ayl

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Nas Enerji Anonim Sirketinin Burdur ili, Cavdir ilgesi simirlan i¢inde Uretim tesisi
olarak kurdugu 34,96 MWm /20 MWe lisans giiciindeki FERNAS-4 GES elektrik santrali
kapsaminda yer alan 6399 adet panel, 10 adet 175 kWe evirici, (0,8 /31.5) kV — 2000 kVA
kurulu giiciindeki 1 adet iinite yiikseltici transformatérii, 50 kVA giliclindeki 1 adet i¢ thtiyag
trafosu, 70 kVA giicindeki | adet imdat dizel jeneratér grubu ve bunlann bagh oldugu OG
hiicreleri ve yardime: tesislerine ait ;

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 29/10/2020

Bu tutanak ckleriyle birlikte ...... sayfadan ibarettir

KABUL HEYETI

Kadir :;ZKAN iBafak)

YOLASAN
Bagkan Uye
TN~
| 7 —
\ A M
A — ]
M. Fernaz Mehmet BORLU <~ — Murat
DERMIHAN KAYRAKLIK
Uye Uye Uye

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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oecerieme Ayl oo et

KABUL TUTANAGI

19/02/2020 tarihli ve 31044 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yirirloge giren FElektrik
Uretim ve Elektrik Depolama Tesisleri Kabul Yd&netmeligi'ne uyarak T.C. Enerji ve Tabii
Ka) naklar Bakanligi’nin 26/10/2020 tarih ve 33885 sayili emirleri ile olugturulan Kabul Ik)w

_ Ad Soyadi L Mulei ' | l(urum/l(unlu;@lrket ‘

Bagkan | Kadir OZKAN ingaat Muh. | ETKB, Enerji Isl. Gen. Miid.

Uye Ali Burak YOLASAN | Elk. Elkr Muh. | ETKB, Enerji Igl. Gen. Miid.
Uye | Ahmet Ali ARSLAN Elk. Elktr Mith. | | TEIAS 7. Bolge Mudirliigi
| M. Feraz : ;
Oyve | DERMIHAN ElkMI. | NeEaegi A

| Konelsis Kontrol Elektronik Sis.
 Uye Mehmet BORLU Ingaat Miih. | Otom. Mith. Ins. Taah. San. ve Tic.
| | Konelsis Kontrol Elektronik Sis.
Uye | Murat KAYRAKLIK Elk. Miih. Otom. Miih. Ing. Taah. San. ve Tic.
- o las

' Tesis Adi ve Tiirii FERNAS-4 GES / Giineg

| Tesisin Adresi Burdur Ili, Cavdir [Igesi, Bayir Mahallesi, 4919-1281
[ Parsel
| Proje Onay Tarihi ve Sayisi ‘ . 19/10/2020 tarih ve 32853
Proje Miiellifi Miihendisler Eren GUNEY (EIk. Elektr. Mih. 69009) Ftdmc
(Ad Soyad, Oda Sicil No) IBAS (Ins. Miih. 82304) llhan Ozbek (Makina
__________ . Mih.42377) |
ijeyl Onaylayan Kurulug . Enerji Ileri Genel Mudirlugi
f Lisans/Tesis Sahibi Firma ) | Nas Enerji Anonim Sirketi
Lisans/Tesis Sahibi Firma Adresi Dogukent Bulvari 495. Sk. No:2 Birlik Mahallesi
Cankaya/ANKARA - - o
Tesisin lnaat. Elektrik, Elcktromekanik = Konelsis Kontrol Elektronik Sis. Otom. Miih. Ins.
ve Mekanik Yiiklenicisi | Taah. San. ve Tic. A.§. |
Tesisin Yiiklenici Adresleri Ivedik Organize Sanayi Bolgesi 1464 Sok No: 54-56
| Yenimahalle / Ankara / TURKEY
 Lisans Tarihi ve Sayisi 1 03.09.2020, EU/9522-20/04602
_Lisans Kurulu Giici 134,96 MWm / 20 Mwe

Yukanda mahiyet ve nev'i )auh tesisatin bulundugu yere giderck [‘lckmk Uretim ve E Icktnk
Depolama Tesisleri Kabul Yonetmeligi'nde yazilh deney ve incelemeleri yapan kurulumuz,
miiteakip ckli sayfalardaki sonuglara dayanarak tesisin kabul edilebilecegi kanaatine varmigur.
Tesisin igletmeye agilmasinda teknik bir mahzur gorillmemis oldugundan gereken misaade
29/10/2020 tarihinde Heyet Bagkanhginca Burdur Valiligi'ne verilmigtir.

V)
Biskan v
e = >
7 Oye

: 1935500019
Jergi Dairesi 631 054 9309 _

( ]
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DEGERLEME &

T.C.

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI

NAS ENERJi ANONIM SIRKETI

FERNAS-4 GES

(11561,94 KWm / 6917,48 kWe)

Lisans Tarthi ve Numaras:

Lisanstaki Tesis Il
Lisanstaki lTesis Tipi

_ Lisans Toplam Kurulu Giicii
Lisans Unite Savisi ve Kurulu Gucu
Kabule Fsas Toplam Kurulu Giig
Kabule Fsas Unite Sayisi ve Kurulu
Gl
Bu Kabul tle Ulasilan Isletme Giicti
Proje Onay Tarth ve Savis

| (Varsa) Tadilat Projesi Onay Tarih
Ve Sayisi

T 03.09.2020
EU9S522-20/04602
Burdur
Gilines
34.96 MWm 220 MWe
Lisansta tinite sayisi ve giictl verilmemisur
1136194 KWm ' 691748 kWe

Eviriei savisi: 46 adet, Evirici giicii: 175 kWe

14057 55 kWm '8421.24 kWe
19°10.2020-32853

18/12/2020

C
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
Nas Enerji Anonim Sirketi'nin Burdur ili. Cavdir ilgesi simirlan i¢inde Gretim tesisi olarak
kurdugu 34.96 MWm 20 MWe lisans giiciindeki FERNAS-4 GES kapsaminda ver alan 29646 adet
pancl. 46 adet 175 kWe evirici, (0.8 /31.5) KV = 2000 kVA kurulu giicindeki 6 adet iinite yitkseltici
transformatdrii (TR2. TR3. TR4, TRS. TR6. TR13) ve bunlann bagh oldugu OG hiicreleri ve
vardimer tesislerine ait;

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 18712/2020)

Bu tutanak ekleriyle birlikte ... savfadan ibarettir

KABUL HEYETI 0~

Avhan AKALIN

Uye Uye

Mehmet BORS.L Murat KAYRAKLIK

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 47|70
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KABUL TUTANAGI

19.02.2020 tarih ve 31044 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yurilige giren Elektrik Uretim ve Elektrik
Depolama Tesisleri Kabul yonetmelige uyarak Encrji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig nin 17/12/2020 tarih ve

40388 sayili emirleri ile olusturulan Kabul Heyeti:

| 1 ) sd.So\udl Meslegi | l\uuml\urllugglrlm
| Bagkan | Avhan AKALIN ln\.uz Mahendisg L Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhig | ",',\_1 B
e | brafil GULLR | ', fektrik-Flebtronih Mohendni | Eneri ve labi Kaynahlar Bakanhig) FIGM

f\c . Mchmet kun.al DIMIR

lektrik-Flektronih Mohendri | TEIAY 7. Bolge Viad

e oo V(_)(hm( SAYRLTLI

Gye N _Femas DEMIRIAN
Uye Mehmet BORI L Ingaat Mih
Uye Murat KAYRAKT K T Mih

| Tesis Adive Tari
Tesisin Adresi

Prolc ()n\ Tariln ve Sayist
- Proje Mnemﬁ \luhcndulcr
. (Ad Soyad. Oda Sicil No)

Prolcn ()naﬂa\ an Ku}ulu;
Lisalv’l'r\is » Sahibi Firma

Flehtrik-Flektronik Moheadisi
i kulrlx-l Tektronik Miihens disi | N

| FERNASTGES - Gu

: & no.ﬁ| I\lcn Genel Modirlagn

Nas Encrji A S

'
[Konclsis Kontrol Elcktronik Sis, Otom. Moh Ins
L lwah San.ve T ALY

Konelsis Kontrol Hcklmn ix Sis. Otom. Muh
. Taah San ve T, AS.

Burdur (11, Cavdir llgesi, B?.w Mahallesi. 49191281 Parsel

19.10:2020 1arih ve “8‘ 3

[ Eren GUNEY (Elk. Elektr. Mah. 69009), Frding IBAS {Ins.

Mih. 82304) Ilhan OZBEK (Makina Mah.42377)

e Bl ot N — —

Nas Enerji Anonim Sirketi

" Lisans/Tesis Sahibi Firma Adresi

Tesisin 'in;ial‘. Elcktrik, Elektromekanik ve
. Mckanik Yiklenicisi
| Tesisin Yiiklenici Adresleri

[ Lisans Taribi ve Saymr
Lisans Kurulu Gilci

| 03.09.2020, F179522-20 (4602

l)oéuksnr Bulvar 495 Sk. No-2 Birlik Mahallest
Cankaya’ANKARA

[ Konelsis Kontrol Elcktronik Sis. Otom. Mah Iny. Taah San ve

lic. AS
Ivedik Organize Sanayi Bolges: 1464 Sok No: S4-56
Yenimahalle " Ankara ' TURKEY

3496 MWm 20 MWe

Yukarida mahiyet ve nev'i vazili tesisatin bulundugu mahale giderck kabul yonetmeliginde yazih dency ve
incelemeleri yapan Kurulumuz, miteakip ekli sayfalardaki sonuglara dayanarak tesisin kabul edilebilecef:
Kanaatine varmistir. Tesisin isletmeye agilmasinda teknik bir mahzur goriilmemis oldugundan gereken
miisaade 18.12.2020 tarihinde Heyet Baskanhginca Burd ur Valiligi'ne verilmistir.

Not: Bu Kabul kapsanmindaki tesis. 6346 savili Elektrih Piyasasi Kanunu kapsaminda Szel sektor tarafindan
yapilmig olan iretim santrali olup s62 konusu projeye iliskin olarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg
tarafindan herhangi bir sézlesme, ihale. hak edis. vb."ye iliskin iglem vaptimamistir. Bu tutanak “Yenilenebilir
Epesji Kaynaklarindan Elektrik Enerjisi Ureten Tesislerde Kullanilan Aksamin Yurt ginde imalat Hakkinda

mehik™ igin referans alinamaz ve s6z honusu yonetmelige iliskin hak iddia edilmesi ig/ lamaz.

C
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T.C.
ENERJi VE TABIii KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI
FERGUN ENERJi ANONIM SIRKETI

FERNAS-4 GES

(20902,45 kWm / 11578,72 kWe)

(Bu kabul ile tesis, lisans giicii olan 34,96 MWm /20 MWe

giice ulagmstir.)

1730.12.2020, EU/9943-17/04766 (Nas Enerji
A.S. ve ait 03.09.2020, EU/9522-20/04602

| Lisans Tarihi ve Numaras: : | {iretim lisansi sonlandinlarak, Fergiin Enerji

‘ A.S.’ye eskisinin devami mahiyetinde

verilmistir.)

" Lisanstaki Tesis ili ' | : | Burdur
| Lisanstaki Tesis Tipi L i Glnes B
Lisans Toplam Kurulu Giicii : | 3496 MWm /20 MWe

Lisans Unite Sayis1 ve Kurulu Giicit_| : | Lisansta lnite sayisi ve gilci verilmemigtir.

Kabule Esas Toplam Kurulu Giig. 20902.45 kWm / 11578,72 kWe

]

Kabule Esas Unite Sayist ve Kurulu | |
Giicii

Evirici sayisi: 77 adet, Evirici giicti: 150,38 kWe |

“Bu Kabul ile Ulagilan Igletme Gici_| : | 34.96 MWm / 20 MWe
Proje Onay Tarih ve Sayis1 19.10.2020-32853

| o
4

| (Varsa) Tadilat Projesi Onay Tarih
ve Sayisi

29.01.2021

N

METGUN ENERS
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T.C.
ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI

BURDUR VALILIGINE

19.10.2020 tarih ve 32853 sayili yazi ile projeleri onaylanan Fergiin Enerji A.S.'nin Burdur ili, Cavdir
ilgesi sinarlart iginde diretim tesisi olarak kurdugu 34,96 MWm/20 MWe lisans giiciindeki FERNAS-
4 GES kapsaminda 20902,45 kWm / 11578,72 kWe giiciindeki béliimlerinde yer alan 53595 adet
panel, 77 adet 150,38 kWe evirici, (0,8 /31,5) kV-2000 kV A kurulu giiciindeki 9 adet iinite yiikseltici
transformatdrii (TRS,TR7,TR8,TR9,TR10,TR11, TR12,TR13,TR14) ve bunlann bagh oldugu OG
hiicreleri ve yardimc tesislerinin kabul iglemlerini yapmak iizere T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi’nin 27.01.2021 tarih ve 45947 sayili emirleri geregince toplanan Heyetimiz, yapmis oldugu
inceleme sonucunda bu tesisin igletmeye agilmasinda teknik bir sakinca bulunmadign kanisina
varmigtir. Kismi kabulii yapilan tesislere gerilim uygulanacagindan, can, mal ve saha giivenligi
bakimindan gerekli nlemler alinmalidir.

Saygilarimizla arz ederim. 29.01.2021

\ a\?\:SQ verilmele  Sroe

Leslion ..\Jim .

, ISGOR
M .perfb’t mﬂu' e HN\) Kabul Heyeti Bagkani
Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhif
Q Q> o) L  2-21 Temsilcisi

NOT:
Nas Enerji A.$.’ye ait 03.09.2020, EU/9522-20/04602 iiretim lisans: sonlandinlarak, Fergiin Enerji
A.§.’ye eskisinin devami mahiyetinde 30.12.2020, EU/9943-17/04766 verilmistir.

Fergiin Enerji Anonim Sirketi, 6331 sayih Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu ile ilgili tim
mevzuatlann geregi yasal yikdmlaliklerini yerine getirecegini ve bundan dogabilecek her tiirli
sorumlulugun kendilerine ait olacagini kabul ve taahhiit eder.

Ek-1 : Kabul Bilgi Formu
Ek-2 : Kabul Tutanag (ilk bes sayfa)

C )
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DEGERLEME METGUN EWERI

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Fergiin Enerji A.$.'nin Burdur ili, Cavdir ilgesi sinirlan iginde iiretim tesisi olarak kurdugu 34,96
MWm/20 MWe lisans giiciindeki FERNAS-4 GES kapsaminda 20902,45 kWm / 11578,72 kWe
glictindeki bolimlerinde yer alan 53595 adet panel, 77 adet 150,38 kWe evirici, (0,8 /31,5) kV-2000
kVA kurulu giiciindeki 9 adet iinite yiikseltici transformatérii (TRS,TR7,TR8,TR9,TR10,TR11,
TRI12,TR13,TR14) ve bunlann bagh oldugu OG hiicreleri ve yardimci tesislerine ait;

KISMi KABUL TUTANAGI

Kabul Tarhi: 29.01.2021

Bu tutanak ekleriyle birlikte .... sayfadan ibarettir

BUL HEYETI

Naci ISGOR met Ali YELGEC ( RETLI
ﬂye nyc
Mehmet BORY Murat KAYRAKLIK

.

19303

C )
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KABUL TUTANAGI

19.02.2020 tarih ve 31044 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren Elektrik Uretim ve Elcktrik
Depolama Tesisleri Kabul yonetmeligine uyarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg’mn 27.01.2021 tarih ve
E.45947 sayili emirleri ile olugturulan Kabul Heyeti:

[ I Ad Soyads Meslegi ] Kurum/Kurulug/Sirket
| Bagkan | Naci ISGOR Ingaat Mahendisi Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig EIGM
%1& Mustafa JAHIN Elektrik-Elektronik Mohendisi | Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@i EIGM
| Uye Mehmet Ali YELGEC Elektrik-Elektronik Mihendisi | TEIAS Genel Midurlags
| Oye Orhan GAYRETLI _| Elektrik-Elcktronik Mohendisi | Fergin Enerji A.S.
Oye | M Fenaz DEMIRHAN | Elektrik-Elektronik Mohendisi | Fergin Enerji A.§. —
Uye Mchmet BORLU | Ingaat Mah. Konelsis Kontrol Elcktronik Sis. Otom. Mith. ing.
| Taah. San. ve Tic. A.S..
Uye Murat KAYRAKLIK i Elk. Mith. Konelsis Kontrol Elektronik Sis. Otom. Mah. Ing.
N | Taah. San. ve Tic. A§. o
_ Tesis Adi ve Tiirdi | FERNAS-4 GES/ Gineg
| Tesisin Adresi Burdur [1i, Cavdir ligesi, Bayir Mahallesi, 4919-1281 Parsel |
__Proje Onay Tarihi ve Sayisi . 19.10.2020 tarih ve 32853 ‘
Proje Miellifi Mihendisler Eren GUNEY (EIk. Elektr. Mah. 69009), Erding IBAS (Ing.
(Ad Soyad, Oda Sicil No) | Mh. 82304) llhan OZBEK (Makina M0h.42377)
Projeyi Onaylayan Kurulug . Enerji Igleri Genel Mudarlagu B ]
Lisans/Tesis Sahibi Firma |_Ferglin Enerji Anonim Sirketi S
Lisans/Tesis Sahibi Firma Adresi | Dogukent Bulvan 495. Sk. No:2 Birlik Mahallesi
| Cankaya’ANKARA
Tesisin Ingaat, Elektrik, Elektromekanik ve | Konclsis Kontrol Elektronik Sis. Otom. Mith. Ing. Taah. San. ve
Mekanik Y@klenicisi | Tic. A.S.
Tesisin Yiklenici Adresleri | Ivedik Organize Sanayi Bolgesi 1464 Sok No: 54-56
I S | Yenimahalle /| ANKARA _ |
Lisans Tarihi ve Saysi | 30.12.2020, EU/9943-17/04766 (Nas Enerji A.S.ye ait

| 03.09.2020, E0/9522-20/04602 iiretim lisans: sonlandinlarak,
Fergiin Enerji A.§."ye eskisinin devarm mahiyetinde verilmigtir) |
3496 MWm /20 MWe

Evirici sayisi: 77 adet, Evirici gaca: 150,38 kWe,

Lisans Kurulu Gc@ (MWn/MW;)m -
Kabule Esas Unite Sayisi Ve Kurulu Gici

e

(MWm/MWe) | 20902,45 kWm / 11578,72 kWe |
Bu Kabul ile Ulasilan isletme Gcd 34,96 MWm / 20 MWe *:
_L(MWm/MWe)

Yukarida mahiyet ve nev'i yazili tesisatin bulundugu mahale giderek kabul yonetmeliginde yazili deney ve
incelemeleri yapan kurulumuz, miteakip ekli sayfalardaki sonuglara dayanarak tesisin kabul edilebilecegi
kanaatine varmigtir. Tesisin isletmeye agilmasinda teknik bir mahzur gorilmemis oldugundan gereken
milsaade 29.01.2021 tarihinde Heyet Baskanhiginca Burdur Valiligi'ne verilmistir.

Not: Bu Kabul kapsamindaki tesis, 6446 sayih Elektrik Piyasasi Kanunu kapsaminda 6zel sektor tarafindan
yapilmig olan iretim santrali olup sz konusu projeye iligkin olarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh
tarafindan herhangi bir sozlesme, ihale, hak edis, vb."ye iliskin islem yapilmamigtr. Bu tutanak “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklanindan Elektrik Enerjisi Ureten Tesislerde Kullanilan Aksamin Yurt Iginde Imalat Hakkinda
Y&netmelik™ igin referans alinamaz ve séz konusu yonetmelige iliskin hak iddia edilmesi igin kullamilamaz.

=/

Oye Uye Uye
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METGON ENERJ

B

T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI
FERGUN ENERJi ANONIM SiRKETI

FERNAS-4 GES

(Bu kabul 34,96 MWm / 20 MWe lisans giicii tizerinden
isletmede olan FERNAS-4 GES kapsaminda lisans giicii
degismeden 17 adet 2000-215KTL-HO evirici eklenmesi ve
17 adet SUN2000-185 KTL-H1 eviricininde vyer
degisikligini kapsamaktadir.)

Lisans Tarihi ve Numarasi 1 30.12.2020, EU/9943-17/04766

Lisanstaki Tesis Ili :  Burdur

Lisanstaki Tesis Tipi ¢ Giney

Lisans Toplam Kurulu Giici : 34,96 MWm 20 MWe

Lisans Unite Sayisi ve Kurulu Giicti  :  Lisansta iinite sayisi ve giicli verilmemistir.

Kabule Esas Toplam Kurulu Giig
Kabule Esas Unite Savisi ve Kurulu . o o L
- : Lisansta iinite sayisi ve giicii verilmemistir.

Gict ?

29.01.2022 rarihli kabul ile 34,96 MWm / 20
MWe gii¢ tizerinden isletmeye agilmistir.
Proje Onay Tarih ve Sayisi ¢ 19.10.2020-32853

(Varsa) Tadilat Projesi Onay Tarih
ve Sayisi

Bu Kabul ile Ulagilan Isletme Giicil

30.06.2022-130583

Kabul Tarihi : 21.07.2022
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T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

BURDUR VALILIGINE

19.10.2020 tarth ve 32853 say1h yaz ile projelen ve 30.06.2022 tarth ve 130583 sayilt yazi ile tadilat
projelent onaylanan Fergan Enerpt A.S.'nin Burdur th, Cavdir ilgest sinirlari iginde dretim tesisi olarak
kurdugu 34,96 MWm / 20 MWe hisans giicii fizerinden isletmede olan FERNAS-4 GES kapsaminda
lisans giicii de@ismeden 17 adet 2000-21SKTL-HO evirici eklenmest ve 17 adet SUN2000-185 KTL-
H1 eviricinin yer degisiklign ve yardimer tesislerinin Kabul iglemlenni vapmak dzere T.C. Enerji ve
Tabn Kaynaklar Bakanhigimin 20.07.2022 tarih ve 133284 sayvili emirlent gere@ince toplanan
Heyetimiz, vapmig oldugu inceleme sonucunda bu tesisin isletmeye agiimasinda teknik bir sakinca
bulunmadigr kamsina varmugtir. Kabulii yapilan tesisiere gerilim uygulanaca@indan, can, mal ve saha
guvenhign bakimindan gerekli dnlemler alinmahidir

Saygilarimizla arz ederim. 21.07.2022

/AS/m vo//é?e_ Fes)im efmel

Deereé  elley Les)im olodim - /,ﬁ/

/{/( , ocrrm. QEM f2l-‘-i“"\3 lustafa BENEK

Kabul Heyeti Bagkam
neni Ve Tabii Kaynaklar Bakanlig
Temstlcisi

NOT:
Nas Enerji A.S."ye ait 03.09.2020, EU/9522-20/04602 dretim lisansi sonlandinlarak, Fergan Enerji
A.S."ve eskisinin devami mahiyetinde 30.12.2020, EU/9943-17/04766 verilmistir.

Fergiin Enerji Anonim Sirketi, 6331 sayili Is Sagh@ ve Guvenligi Kanunu ile ilgili tum
mevzuatlann geregi yasal yokamlaltklerini verine getirece@ini ve bundan dogabilecek her tirli
sorumlulugun kendilerine ait olacagini kabul ve taahhut eder.

Ek-1 : Kabul Bilgi Formu
Ek-2 - Kabul Tutanag (ilk bes sayfa)

Emniyot M4

Tic , N

154933500019

4 ) - § y YA JIRISOT
Maltepe Veryi Dairesi 631 054 9389

[

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 54|70



NGT. 16

DEGERLEME y eTGun sueRst

Al

T.C.
ENERJI VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI

Fergun Enerjt A.$.'nin Burdur ihi, Cavdir ilgesi sinirlart iginde tretim tesisi olarak kurdugu 34.96
MWm s 20 MWe lisans gucu uzennden igletmede olan FERNAS-4 GES kapsaminda lisans giici
degismeden 17 adet 2000-215KTL-HO eviricr eklenmesi ve 17 adet SUN2000-185 KTL-H 1 eviricinin
yer degisiklign ve yardimer tesislerine ait,

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 21.07.2022

Bu tutanak eklenyle birhikte ... sayfadan ibarettir

KABUL HEYETI

Mustafa BENEK

Uye

Erkan ERSAYGILI
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KABUL TUTANAGI

19.02.2020 tarih ve 31044 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Elektrik Uretim ve Elektrik
Depolama Tesislent Kabul yonctmceligine uyarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'min 20.07.2022 tarih
ve 133284 sayil emirleri ile olugturulan Kabul Heyeti:

Proje Miiellifi Miihendisler
~ (Ad Soyad, Oda Sicil No)
Projeyi Onaylayan Kurulus

{ ! Ad So,ldn . N -\itskgu N kurug{!\i@[ugyrkcl
_ Baskan | Mustafa !}E\jrk B | Elektnk-Elcktronik Muhcndisi I lncljl ve Tabn Kaynaklar Bakanlig: EIGM
ye Duran YILDIRIM Makine Mahendiss o : Eneryi ve Tabu Kay naklar Bal.anhb. EIGM

Uye Abdullah GENCAY Elckink-Elcktromk Mithendis: | TEIAS Genel Madarlaga
[ Uye Orhan GAYRETLI Elehtnk-Elektromik Muhendisi | Forgun Encijn A §

| Uye M Fomaz D[\ilRH AN Elcktrik-Elcktronik Mohendssi | Fergon Encrji A §

[ ye Erkan ERSAYGILI Santral Operatory | Fergun Enerji A §

| Tesis Ads ve Tiirii | FERNAS-4 GES / Gunes
Tesisin Adresi ] Burdur ili, Cavdir Tigesi. Bayir Mahallesi. 49191281 Parsel
Proje Onay Tarihi ve Says: | 19.10.2020, 30.06.2022 ve 32853.130583

. Lisans/Tesis Sahibi Firma
| Lisans/Tesis Sahibi Firma Adresi

i ~ v - — - -
| Tesisin Insaat, Elektrik, Elektromekanik ve
| Mekanik Yiiklenicisi

Tesisin Yiiklenici Adresleri

}'I sisans Tarihi ve coamu _

Luans Kurulu Giicii (MW m/\l\\e)

Enerji Isleri Genel Madurlaga
_ Fergun Enerji Anonim $irketi

i Dogukent Bulvan 495 Sk No 2 Birlik Mahallesi

) l Cankaya/ANKARA
| Fergun Enerji Anonim Sirketi

| Cankaya/ANKARA
| 30122020, EU/9943-17/04760
i >‘4 96 MWm /20 MWe

| Kabule Esas Unite Sayis: Ve Kurulu Giicii
(\I“ m/\l“ €)

! Bu Kabul lle U L\;lhn ‘slﬂme Giicti

_(MWm/MWe)

O\tt. Dilan SAVI (Elk Elcktr Muh 78152). Omer Serdar
i Pilatin (Ing Mah 81372). llhan OZBEK (Makina Mah 42377)
|

" Dogukent Bulvan 495 Sk No:2 Birlik Mahallesi

2901 2022 tarihli kabul ile 34.96 MWm / 20 MWe gug

uzerinden isletmeye agilmistir

Yukarida mahiyet ve nev'i yazih tesisatin bulundugu mahalle giderck kabul yoneuneliginde yazili deney ve
incelemelert yapan kurulumuz, muteakip ckli sayfalardaki sonuglara dayanarak tesisin kabul edilebileceg
kanaatine vamustr. Tesisin igletmeye agilmasinda teknik bir mahzur gorilmemis oldugundan gereken
musaade 21.07.2022 tanthinde Heyct Bagkanhfinca Burdur Valiligi'ne verilmigtir,

Not: Bu Kabul kapsamundaki tesis, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu kapsaminda 6zel sektér tarafindan
yapiimis olan iiretim santrali olup so6z konusu projeye tiigkin ofarak Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakaniig
tarafindan herhangi bir sozlesme, ihale, hak edis. vb.'ye iligkin islem yapilmamistir. Bu tutanak “Yerli Aksam
Yonctmehigi™ i¢in refer

i‘.

s alinamaz ve sz konusu yonetmehge thiskin hak iddia edilmesi igin kullamlamaz.
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METGUN NERS

16 Nisan 2016 tarthli ve 29686 sayih Resmi Gazete'de yayimlannigtic

DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(URETIM FAALIYETI GOSTEREN TUZEL KISILER [CIN)

Tarih: 04/01/2021 Kullanici(*) No: E(1/9943-17/04766
Bu anlagma: isim ve/veya unvani ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen kullaniciya ait

FERNAS-4 GES diretim tesisinin, Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca dagium
sistemine baglanmasi i¢in gerekli hiikiim ve sartlari igermektedir.

Kanuni Adresleri Kullanicr:
Kullanici Sifats:

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A S. FERGUN ENERJI AS.
Goksu Mah. Serik Cad. Demokrasi Kav. Birlik Mah. 495 Sk. No:2
Kepez ANTALYA Cankaya’ ANKARA

o KEP: {ergun C hsD3. kef-)ff

I'emsile Yetkili Kisiler
(Imzalar)
Dagiim Sirketi Kullanic

Orhan GAYRETLI
Vekaleten

*18.12.2018 tarihli Nas Enerji A.s. adina hazirlannus baglanti anlasmas) lisans devri sebebiyle Fergiin
Encrji A.s. adina revize edilmistir.

Bu anlasma, genel hitkamleri iceren birinci boliumi(24 madde ve 10 sayfa) ve ozel hukumleri
ve ekieri iceren ikinci bolumu ile birlikie ayrilmaz bir butundir.

C
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DEGERLEME

NET. 'g,'

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMAST

04/01/2021

Bu anlagma; isim ve/veya unvan ile kanuni ikametgéh adresi agagida belirtilen FERNAS-4 Ges

tesisin Elektrik Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca dagrtim sistemini kullanmas: i¢in gerekli
hitklim ve sartlan icermektedir.

Kanuni Adresleri Kullanici(*):

Akdeniz Elektrik Dagihm A.S. FERGUN ENERIJI A S.

Goksu Meh. Serik Cad. Demokrasi Kav. Birlik Mah. 495 sk. No:2
07260 ANTALYA Cankaya/ANKARA

Kullanici Sifatr:
Dagitim Sistemini Kullanan Uretim
Faaliyeti G8steren Titzel Kisi

KEP: akdenizedas@hs02 kep.tr KEP: fergun@hs03 kep.tr
Temsile Yetkili Kigiler
- . (Imzalar)
Dagitim Sirketi <. R Kullanica
Akdeniz Elektrik Dagitim A.§. . o
Gksu Mah, Serik Cad. Demokrasi Kav. R N e

No:2 Cankaya-ANKARA
Email. (2lura@oasaned.cos

07260 ANTALYA ) ) © T Birkk Mahatesi 435 Cadde KA

Elvan POGRELAR_ Orhan GAYRE
Vekaleten

Mali Uzlagt

si

*) ‘23.10.2020 tarihli Nas Enerji A.§. adina hazxrlanmxst sistem kullanim anlasmasi lisans devri
sebebiyle Fergiin Enerji A.§. adina revize edilmigtir. - '

Bu anlagma, genel hikimleri igeren birinci boliimii (15 madde ve 6 sayfa).ve ozel hitkiimieri ve ekleri
igeren ikinci bolamii ile birlikte ayrilmaz bir buttundir.

(*)Kullamicr: Bu anlagmada, dagiim sistemini kullanan tretim faaliyeti gosteren tiizel kigiler ve
tedarik girketlerini ifade eder. . ‘ :
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DEGERLEME

NET‘ ',6‘;

1.C.
BURDUR VALILIGI
Il Tarim ve Orman Mildirlugi

Sawvi 211771203-230.04.02-E.4084516 31.12.2019
Konu :Tarim Dist Amagla Kullaum [zinlen

PLANEVI SEHIRCILIK PLANLAMA ORGANIZASYON TAAH. TIC. ITH. VE IH. LTD.
STI.
Menevis Sok. No.72/1 06660 A Ayranc1/ ANKARA

g1 - a) Planevi Sehircilik Planlama Org. Taah Tic.Ith. ve [hr. Ltd. St'nn 21.11.2019
tarihli ve 1463-2019/121 sayih yazisi.
b)Nas Enerjt A.$'min 04.12 2019 tanhh ve 1011 sayili yazis.

Ihmiz Cavdir ilges:, Bayir mahallesi 0 ada, 1281 ve 4919 parsel numarali, toplam

402.170.59 m? yuzoélgiimiinde, tarla ve ham toprak vasifli taguunazlann giines enerji santrali
kurulmas: i¢in imar plami yapilinas: amaciyla ilgi (a)'da kayith vazi ile Nas Enerji A.$. adna
tanim dist kullamum 1zm talep edilnmugtir. Soézkonusu talebin Bakanhigimz TAD Portal
sistemine 2019-15-000495 takip numarasi ile ging yapildigi 1lg1 (b)'de kayith yazi ile
bildinlmgtir.

Talepte bulunulan tasumunazlarda teknik ekip tarafindan 09.12.2019 tanhinde yennde
vapilan nceleme sonucunda, tasmmazlarin Kuru Marjinal Tanm Arazisi (KTA) simfinda
oldugu tespit edilmgtir. Buna gore 402.170,59 m? yuzolgiunla tasmumazlara giines enerji
santrali kurulmasi, 19.07.2005 tanh ve 25580 Sayih Resmi Gazetede yayunlanarak yiiriiliige
giren "5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 13'iincii maddesi ve
09.12.2017 rarth ve 30265 Sayih Resmi Gazetede yayunlanarak yiriirliige giren "Tanm
Arazilennin Korunmasi, Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik"in 6'nc1 maddesi
bumei fikrasi (g) bendi kapsammda Vahlik Makaimmn 30.12.2019 tarihhi Olur'u 1le uygun
bulunmustur.

Ancak aym yonetmeligin 12'nci maddesi sekizinc: fikrasi geregi 1z1n tarthinden 1tibaren
k1 il 1gensinde planlarin onaylanmamas: durumunda verilen iznin gegersiz kabul
edileceginn, amact disinda kullanimmn tespit edilmes: halinde 5403 Sayih Toprak Koruma
ve Araz Kullanum Kanunu'nun 20 ve 21'mer maddelenne gore 1slem yapilacagumn bilinmesi

hususunu:
Rica ederun.
il c;omonu‘ imea
A am o Aymid
1 (2 /2“3 x e-imzahdir
- _)me( DEMIR
Eurmle oy Gbeavlis! Oktay DARCAN
Not: €070 sayil1 Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge efektronik imza ile imzalanmugty. -

Evead DogrdanaKodu DYXRTZBU Eveak Takip Adres hnps www twkiye gov tr - ve-onman-bakanbp ebvy -~
Bahgelievier Mah. Sehit Pilot Tegmen Hasan Diker Cad No:3 Merkez / Bilgi igin: Ozgh Refik ¥
BURDUR AYGISIZ ¥R
Tel: (0248) 233 10 4% Faks: :
Kepe burdur@gthb hs0 1 keptr ~ NET Kurin

Tie Bnelis &,2___

Maltepe orei Mai.. .. 193 550001
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METGUN awES

T.C.
BURDUR VALILIGI
CGevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi
Sayr  :E-85339437-220.99-11491 17.12.2020
Konu :CED Olumlu Karan hk. (Fernas-4 GES)

devir talebi

FERGUN ENERJI ANONIM SIRKETINE
Dogukent Bulv. Birlik Mah. 495 Sok. No:2 Cankaya ANKARA

Ilgi  : Fergiin Enerji Anonim Sirketi'nin 15.12.2020 tarihli ve BILA sayih yazis1.

Ilgi (a) yaz: ile; Burdur Ili, Cavdur flgesi, Bayir Mahallesi 0 ada 4919 nolu parselde Nas Enerji
A$. tarafindan yapilmas: planlanan ve 11/06/2019 tarihli ve 5547 karar numarali CED Olumlu Karan
verilen "Femas-4 GES (20MWe)" projesine ait 03/09/2020 tarihli ve EU/9522-20/04602 nolu Uretim
Lisansimnin FERGUN Enerji A $.'ne devredilmek iizere EPDK'ya yapilan bagvurunun uygun bulundugu
belirtilerek, "Fernas-4 GES" projesine ait CED Olumlu Karan'nin da devir edilmesi talep edilmektedir.

25/11/2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeliginin, "Proje Sahibinin Degismesi" baglikli 21.maddesinde " Proje sahibinin
herhangi bir nedenle degismesi durumunda; projenin yeni sahibi, devirle ilgili bilgi ve belgelerin tasdikli
suretini, taahhiitnamesini ve imza sirkiilerini Valilige sunmakla yiikiimlii olup, projenin énceki sahibinin
taahhiit ve yikiimliiliklerini, devir tarihinden itibaren bagka bir igleme gerek kalmaksizin iistlenmis
sayihr” hiikkmii yer almaktadr.

Bu kapsamda Nas Enerji A $ adna diizenlenen Fernas-4 GES(20 MWe) projesine ait 11/06/2019
tarih ve 5547 Karar Numarali CED Olumlu Karant FERGUN Enerji A S adma gecerlidir.

Bilgilerinizi rica ederim.
Murat ALACATLI
.8 E hircilik il Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusur.

Belge Dogrulama Kodu : OQKWBPGD Belge Dogrulama Adresi: hitps.//www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Anatirk Mah. Biilent Ecevit Blv. No:55 Merkez / BURDUR 15100 Ced ve Cevre Bilgi igin:Yasemin UYSAL :
Izinleri $ube Mudurliga X
htp:/'www .csb.gov trillerburdur/ - kep: burdurcevresehircilik(@hs0] kep.tr Sube Mudura V. ?
TelU 248237 B0 65 Faks: U 248242 80 53

[
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NAS ENERJIAS
FERNAS-4 GES

SANTRAI GENEL YERLESIM PLANI

NE

METGUN sNERS
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T.C. SANAYi VE TEKNOLOJI BAKANLIGI

SANAYi GENEL MUDURLUGU

NE

METOUN SWERS

SANAYI SICIL BELGESI

Belge Tarihi : 24/03/2021 Belge No: 772065 } Vergi'TC No : 3851543913

igyeri igletme Unvani: FERGUN ENERJI A.$. ANONIM SIRKETI

igyeri Adresi BAYIR MAHALLESI CAVDIR FETIYE YOLU SOKAK DIS KAPI NO: 144 CAVDIR/BURDUR

Vize Tarihi : 24/03.2023 Vize Donemi Bitig Tarihi : 24/03/2025

Uretim Konusu

ELEKTRIK ENERJISI (ELEKTRIK)

Hali Kanunu hiokimieri gered Turk Silahh K

ine tahsis edildigi takdirde bu tahsisi taahhixt etmis sayihr.

Yukanda huwyen y.\znh l?ﬂme 24.04.1057 tarih ve 8048 sayil Kanunun ikinci maddesi geredince tescil edilmis olup 2041 sayii Seferberlk ve Savas

Belge Basim Tarihi : 29/03/2023

Bu beige duzenlenis tarihi itibariyle beige iptali gercekiegmediji sirece gegerli olup iki yilda bir vize ettiriimek zorundadir. [

Sanay: Sicil Beigesi 1/1. sayfasidir.

il 2anayi gov triv MalkDFalSE13

l; bu e-be)ge BURDUR Sanayi ve Teknoloji il Mudurlugi tarafindan dizenlenmis olup beige gecerihdi dogrulamak igin yukandaki QRCode veya asadidaki link kulanimalidir.
hep 2E18bA%2bcI2butEvaA R SNIucw NIEMIW aip3k iz 1wiz W

G959 SIS 4TSI
777 LI
S // 7% Z ////‘;7 // -
88 / /, //// A //’/»
soame o 0
z 7 7
¢ /,4//,///
2 777 / YA
& / Z
G, A7
4108 60¢
4108 500

,',.;1':)
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI
Tarith - 04.08.2010 No : 401418
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhi@y Lisansing almaya hak kazanmisur

A chmtirs

{lkay ARIKAN NevzatfOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 11.03.2009 No : 401029

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ozge OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmuistir.
) g 8 b ?

A i

{lkay ARIKAN ENwvzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

NS

METGUN ENERJ

C
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S

METGUN ENERJ

@5PL

Tarih : 13.07.2015 No : 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarimnca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

J /
J ,&‘ ‘NW

[/ vent MANLIOGLU
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

QspL

Yo aye Prasas

Dazenlenme Tarh: 10.08 2020 Beige No- 911340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulunun VI128.7 sayd Sermaye Piyasasnda Faalyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lkgkin Esasiar Hakiunda Tebig'i uyannca

MEHMET AKBALIK
Gaynmenial Degerferne Lisans: almaya hak kazanmegtr.

ALK

Levent HANLIOGLU v
LISANSLAMA SINAV VE SICL MUDURD

Tuba ERTUGAY YiLDIZ
GENEL MUDUR VE YONETIM KURLLU UYES!

Belge Tarihi: 02.08.2019

/7
/

TOuB

TAKTE G B PR BN

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 28039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladi§iniz tespit edilmistir.

Belge No: 2019-01.1374
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1376
Sayin Ozge SONER
(T.C. Kimlik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine ifigkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066
Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu De@erleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Beige No: 2019-01.3399
Sayin Mehmet AKBALIK
(T.C Kimiik No: 20800721448 - Lisans No 911340 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrol(ine iligkin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
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