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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2024

Rapor Numarasi Ozel 2024-1086

Raporun Konusu Biyogaz Enerji Uretim Santrali Piyasa Deger Tespiti

Afyonkarahisar ili, Basmakg! ilgesi, Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller {izerinde kurulu 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giicli, 8,8152
MWm/8,00 MWe kurulu giice sahip Basmakg¢i BES ve Basmake¢i BES-2 nin
mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitidir.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor, Yiizyirmi (120) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” ¢ergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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METGUN
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YONETICi OzZETi

Talep Sahibi

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024-1086 / 31.12.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi iizerine belirtilen kayitta bulunan Biyogaz Enerji Uretim
Santralinin degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gdstergeler
dogrultusunda giincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati
kapsaminda kullaniimak Uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde
hazirlanmistir.

Santralin Acik
Adresi

Mimar Sinan Mahallesi Yeni Mera Mevkii No:28 Bagmakgi/Afyonkarahisar

Tapu Kayit Bilgisi

Tapu kayitlari tablosunda belirtilmistir.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Mevcut durumda Biyogaz Enerji Uretim Santrali ve Giibre Uretim Fabrikasi olarak
kullaniimaktadr.

imar Durumu

Degerlemeye konu santralin kurulu oldugu parsellerin detayl imar durumu raporun
3.5 maddesinde detayli olarak agiklanmigstir.

Kisithlik Hali

(Yikim vb olumsuz karar,

zabit, tutanak, dava veya
tasarrufa engel durumlar)

Konu santralin herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

979.556.000,00 - TL

KDV Dabhil
Pivasa Degeri

1.175.467.200,00-TL

Biyogaz Enerji Uretim Santrali, yerinde gériilmiistiir. Degerleme siirecini olumsuz

Hazirlayanlar

Aciklama etkileyecek bir durum olusmamistir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
RaBor Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S6z konusu islemin degerleme g¢alismalarina 26.12.2024 itibariyle baslanmis, 31.12.2024 tarihinde
tamamlanmistir. Rapor, 31.12.2024 tarihinde Ozel 2024-1086 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, METGUN ENERIJi YATIRIMLARI A.S. ‘nin talebi (izerine; Afyonkarahisar ili, Basmakg! ilcesi,
Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-
17905-17906 parseller izerinde kurulu 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans gticii, 8,8152 MWm/8,00
MWe kurulu giice sahip Basmakgi BES ve Bagmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ¢ergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasit mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ergevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

Dayanak Sézlesme Tarih ve Numarasi
is bu sézlesme METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda 26.12.2024 tarihinde imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmig, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Santral icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu Biyogaz Enerji Uretim Santrali icin sirketimiz tarafindan;

*29.12.2023 tarihinde, Ozel 2023-1646 rapor no ile 876.690.000,00 TL deger takdir edilen rapor
hazirlanmistir.
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2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIIl, No:35 sayih tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmigtir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”’
hizmeti verme yetkisi almigstir.

Sermaye : 14.000.000,00 TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__: METGUN ENERJI YATIRIMLARI A.S.

Sirket Adresi : Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgiin Binasi No:2 i¢ kapi No:1 34475

Sariyer / ISTANBUL

Sirket Amaci : -

Sermayesi : 28.914.911,14TL
Halka Aciklik  : -

Telefon ; 0312358 20 10 Pbx
E-Posta : info@metgun.com

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S./nin talebi iizerine; Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilcesi, Merkez
Basmakgi Mahallesi sinirlariigerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller Gizerinde kurulu 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giicii, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu giice
sahip Bagsmakgi BES ve Basmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine
yonelik hazirlanmigtir.

2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gercevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye islak imzal sekilde
teslim edilmesidir.
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3. SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER
3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu santral, Afyonkarahisar ili, Basmakg! ilgesi, Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906 parseller iizerinde
kuruludur.

Degerlemeye konu santral kus ugusu olarak; Bagmakei ilge merkezinin yaklasik 5 km batisinda,
Basmakgi-Dazkiri yoluna cepheli konumdadir. Konu santralin kuzeyinde Akkecili kdyii, giineyinde ise

Acigdl bulunmaktadir. Ulasi araglar ile rahat bir sekilde saglanmaktadir.
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Tapu Kayitlari
" TAPU KAYITLARI TABLOSU

NO iL ILCE MAHALLE ADA PARSEL (m2) NITELIK CILT SAYFA TARIH/YEVMIYE MALIKLER
1 17836 | 24.016,12 Ham Toprak 198 { 19569 : 18.10.2019 - 1581
2 17838 | 36.983,88 ' HamToprak: 198 | 19570 ' 18.10.2019 - 1581
3 17874 | 49.291,62 Ham Toprak - - -
4 i H 17875 ©  3.721,85 Ham Toprak
~—-—-—t Afyonkarhisar : Basmakg¢i | Merkez / Basmakg i ey S M MALIYE HAZINESI
5 HE 17876 17.274,02 Ham Toprak
6 HE 17878 | 1.033,97 :Ham Toprak ; H
| 7 i 17905 i 11.464,33 Ham Toprak:
8 - 17906 | 16.200,89 | Ham Toprak
UST HAKKI TAPU KAYITLARI TABLOSU
S"\IZA iL iLCE MAHALLE ADA | PARSEL YUZ?;?)JMU NITELIK CILT { SAYFA | TARIH/YEVMIYE MALIKLER
49 yil siire
ile 199.cilt
19629.
sayfadaki
1 - 17874 49.291,62 17874 199 19629 |26.09.2023 /2896
parsel
Gzerindeki
"Ust (insaat) ) o
Afyonkarhisar | Basmakgi| Merkez / Basmakgi 49H:|:(tl'\:re :L%iirig;g:;ily
ile 199.cilt
19631.
sayfadaki
2 - 17876 17.274,02 17876 199 19631 |26.09.2023 /2896
parsel
Gzerindeki
"Ust (insaat)
Halkki"

Not: Konu tesis, tapu kayitlari verilen 6 adet parsel Gizerine kurulmus olup firma adina sadece 17874
ve 17876 parsel igin lst hakki tapusu tescil edilmistir. Diger parsellerin kira sézlesmesi 20 yil siireli
oldugu icin Gst hakki tapusu bulunmamaktadir.

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Musteri tarafindan alinan 26.12.2024 tarihli Gst hakki tapu kayit belgelerine gore parseller Gizerinde
misterek olarak;
Beyan: Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayih karari, 20.07.2020
tarihli ve 2018835 sayili Valilik Oluru geregi Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye lisans bitim
stresi olan 17.09.2026 tarihine kadar uygun goriilmis olup bu tarihten sonra siire uzatimi olmadigi
takdirde tekrar mera vasfina gecilecektir. ) Tarih: 08.05.2023 Sayi: 9774546( Sablon: Diger)
(SN:8313603) AFYONKARAHISAR VALILIGi iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU VKN:1111111111
Basmakei - 09-05-2023 13:33 — 1399
Beyan: Sirket Birlesmesi vardir. ) Tarih: 01/01/1900 Say:: - ( Sablon: Diger) (SN:8346900) iSTANBUL
TICARET SiCiLi MUDURLUGU
Serh: icrai Haciz, istanbul 7. icra Dairesinin 27-03-2024 tarih, 2024/7121 sayili haciz yazisi sayih yazilari
ile 409544,06 TL bedel ile alacakli : Bey Tarim Uriinleri San. Ve Tic. A.S. lehine haciz islenmistir.
27.03.2024 tarih, 873 yev.

3.4 Degerlemesi Yapilan Santral ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmaz ile ilgili Varsa Son Ug Yillik
Donemde Gerceklesen Alim Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin
Bilgi
S6z konusu parseller Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi ile 26.09.2023 de tescil gérmiistiir. imar
durumu ve hukuki durumunda son (g yil igerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

0 : —
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Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmazin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu santralin bulundugu Gst hakki tesis edilen;

*17874 parsel ve 17876 parsel igin;

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hiikiimlerince; “Yenilenebilir Enerji Uretim Alani
kalmaktadir. Emsal:0,20 — Yengok = Tesisin gerektigi yiiksekliktedir.

”

icerisinde

Santral icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar
S6z konusu santral igin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmamaktadir.

Santrale ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsiligi insaat veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler

Konu santralin kurulu oldugu 17874 ve 17876 parseller icin 49 yil st hakki tesis edilmistir.
17836,17838,17875,17878 parseller igin ise 20 yil siireli kira s6zlesmesi bulunmaktadir. 17905,17906
parseller igin ise 6n izin sdzlesmesi dlizenlenmistir.

Santraller ve Santral Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim
izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip Alinmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

EPDK Uretim Lisansi :

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilcesinde kurulmasi
planlanan Basmakgi Biyokiitle Enerji Santrali adli birlesik yenilenebilir elektrik Giretim tesisinde
03.10.2019 tarihinden itibaren 20 yil siireyle, Gretim faaliyeti gbstermek iizere 6446 sayil Elektrik
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu”nun 03.10.2019 tarihli ve
8873-1 sayili karari ile verilmistir. (Basmakgi—1)

(Lisans No: EU/8873-1/04325) — 03.10.2019

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilcesinde kurulmasi
planlanan Basmakgi Biyokiitle Enerji Santrali-2 adli birlesik yenilenebilir elektrik liretim tesisinde
15.12.2022 tarihinden itibaren 46 yil, 9 ay, 2 giin siireyle, lretim faaliyeti gdstermek lizere 6446 sayil
Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Eneriji Piyasasi Diizenleme Kurulu”nun 15.12.2022
tarihli ve 11445-2 sayil karari ile verilmistir. (Basmakgi—2)

(Lisans No: EU/11445-2/05323) — 15.12.2022

SARIVER / ISTANBUL

A ™ SARIYER i
bt SARIVER /ISTANEUL

Gecici Kabul Tutanaklar: :
23.10.2020 tarihli kabul tutanagina esas ;
’x(2.054 MWn > 000 MWe)
G1-G2 No'lu
Gaz Motoru-Generatér Grubu
18.12.2020 tarihli kabul tutanagina esas ;
2x(2,054 MWm / 2,000 MWe)= 4,108 MWm / 4.000 MWe
GMGI-GMG2 No'lu
Gaz Motoru-Generator Gruplar

30.09.2022 tarihli kabul tutanagina esas ; 0,5992 Mwm yardimci kaynak GES.%_

]
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Dagitim Sistem Kullanim Anlasmasi :

Osmangazi Elektrik Dagrtim A.S. ile firma arasinda 02.07.2020 tarihinde imzalanmgtir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ile firma arasinda 05.11.2020 tarihinde imzalanmustir.

Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi :
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ile firma arasinda 06.03.2020 tarihinde imzalanmgtir.

CED Onay Belgesi :
Karar Tarihi: 19.06.2017 - Karar No: 4666

isyeri Acma ve Calisma Ruhsati :
23.02.2022 / 224

Bitkisel Uretim Lisans Belgesi :
Uretici Lisans No: 5506 (13.02.2023 tarihinden itibaren 5 yil gegerlidir.)

Kapasite Raporu :
11.01.2026 tarihine kadar gegerlilik siiresi mevcuttur.

Sigorta Policeleri:
12.01.2025 tarihine kadar gegerlidir.

YAP| RUHSATI
Ada | Parsel Tarih Sayi Verilen Kisim Alani (m2)
- 17876 | 21.09.2020 2020-7 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 4.03.2020 2020-1 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 | 28.10.2019 | 2019-12 | Motor veidari Bina 197,72

- 17836 | 26.08.2022 | 2022-15 Yardimci Kaynak 24,30
- 17874 | 25.07.2022 | 2022-11 Glibre Fabrikasi 8317,19
YAP| KULLANIM iZiN BELGESI
Ada | Parsel Tarih Sayl Verilen Kisim Alani (m2)
- 17876 2.12.2021 2021-21 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 | 10.01.2022 2022-1 Motor ve idari Bina 750,00

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Soz konusu degerleme Biyogaz Enerji Uretim Santrali iginde bulunan yapilarin denetimi “Karahisar Yapi
Denetim Ltd. Sti.” tarafindan yapilmistir. Karaman Mahallesi Albay Resat Cigiltepe Caddesi Vilayet Apt.
Blok No: 5B Merkez/Afyonkarahisar

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama
S6z konusu degerleme Basmakei 1-2 Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi igin yapilmistir. Farkh bir
proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu degerleme Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi igin yapiimis olup bu sik ile ilgisi
bulunmamaktadir.
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SANTRALIN FiziKi 6ZELLIKLERI

Santralin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Afyonkarahisar iline bagh Basmakgi ilgesi il merkezine 135 km mesafededir. Son yapilan Adrese Dayali
Niifus Tespit Calismasina gore ilcenin toplam niifusu 5100’diir. Afyonkarahisar’in ilgeleri arasinda
kooperatifler ilcesi olarak adlandirilir. Uretici, girisimci yaptig en kiiciik ugrasiy1 kooperatif kurarak
devam ettirmektedir. En dnemli gecim kaynagi bliylikbas siit hayvanciligi, yumurta tavukculugu ve
gulyagi ureticiligidir.

Basmakg! ilgesi Tiirkiye yumurta piyasasinin belirlendigi yer olarak adini duyurmustur. Basmakgi
Tavukguluk Kooperatifi, 1976 yilinda 7 kurucu iiyesi ve 10.000 tavuk kapasitesi ile kurulmustur ve halen
faaliyetine devam etmektedir. Kooperatif su an 3.950.000 adet tavuk ve liretim kapasitesine sahip olan
ve 22 kisiden olusan personeli ile calismaktadir. Yurt icine oldugu gibi yurt disina da yillik 10.000.000
S’1 asan satiglar yapilmaktadir. Tavukculuk kooperatifine kayith 1650'nin iizerinde {iye mevcuttur ve
Turkiye'nin yumurta borsasi 6zelligine sahiptir. Yani Tiirkiye’deki yumurta fiyatlarini belirlemektedir.

1980 yihinda kurulan Stitguliik kooperatifi merkez ve cevre kdylerden gtinliik 30 ton siit toplanmaktadir.
Toplanan siitler Antalya ve Burdur’daki fabrikalara gonderilmektedir. 6.000’in tizerinde kaltiir irki stit
inegi ile ®nemli sayilabilecek miktarda siit tGiretilmektedir.

Giilcilik kooperatifi 1972 yilinda kurulmus ve 350 déniim araziden 250 ton gil yapragini islemektedir.
Ayrica gil ciceginden Giilyag lretimi yapilmakta olup, yagin dis (lkelere ihraci ile ilceye 6nemli
derecede gelir saglanmaktadir.

Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
Niifus (Milyon) Artig hiz) (Binde)

86 30
84 a5,

82 - 25

80

78 -
7% 131 "~ S5

10

7‘JII 'II |I
éﬁ RO R N @@ o ﬁa PO I

s Nufus  emsArtg iz

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

Bt

[

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2 13]120



& DY

DeEAEne lgl' METGUN
ENERJi

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degigim oranlar (%), Kasim 2024

100 4
90 34,39

70 4

f 7 T T T T T T T T T T T T T T I T T I I I |
111112501?02;‘03;04105]05f07§08§09§10§11i12(01502“03{04i05§06}07f08109:10v11

| 2022 | 2023 | 2024

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %2,24, bir dnceki yilin Aralk
ayina gore %42,91, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %47,09 ve on iki aylik ortalamalara gére %60,45
olarak gergeklesti. Bir 6nceki yilin ayni ayina gore en az artis gosteren ana grup %26,24 ile ulastirma
oldu. Buna karsilik, bir dnceki yihn ayni ayina gére artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %92,49 ile
egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Kasim ayinda bir énceki aya gore en ¢ok azalan
ana grup %-0,25 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Kasim ayinda bir énceki aya gore
artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiz icecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yili Kasim ayi
itibariyla, 27 temel bashgin endeksinde distis gergeklesirken, 10 temel bashgin endeksinde degisim
olmadi. 106 temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti. islenmemis gida driinleri, enerji, alkollii
ickiler ve tiitiin ile altin harig¢ TUFE'deki degisim, 2024 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gore %1,54, bir
énceki yihn Aralik ayina gére %42,28, bir dnceki yilin ayni ayina gore %45,68 ve on iki aylik ortalamalara
gore %60,56 olarak gerceklesti. (TUIK)

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH biiyiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
(%)

4 85

2022 2023 2024

wmmm Sir oncek yihn ayni ceyredine gore dedisim orans (anndinlmarms) Bt encek ceyrede gore dedgisim oram

GSYH 2024 yili Gigtinchi geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %2,1 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yili Gglincii ceyreginde bir
dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tarim
sektéri %4,6, gayrimenkul faaliyetleri %2,5, triin Gzerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar %2,3, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %2,2, kamu yonetimi, egitim, insan sagli§ ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,9 ve
hizmetler %1,4 artti. Diger hizmet faaliyetleri %2,4, sanayi sektori %2,2, mesleki, idari ve d(es?k hizmet
B : )
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faaliyetleri ise %0,3 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, bir dnceki ceyrege gore %0,2 azaldi. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, 2024 yili liglincii ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %1,9 artti. Uretim ydntemiyle
Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2024 yilinin {giincii ceyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gbre %53,3 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH'nin (iglincii geyrek degeri
cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 357 milyar 989 milyon olarak gergeklesti. Yerlesik hanehalklarinin
nihai tiketim harcamalan 2024 yilinin (glincli geyreginde bir 6nceki yilin ayni geyregine gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak %3,1 artti. Devletin nihai tiiketim harcamalari %0,9, gayrisafi sabit
sermaye olusumu ise %0,8 azaldi. Mal ve hizmet ihracati, 2024 yilinin Gglincii ¢eyreginde bir dnceki
yilin ayni ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalati %9,6 azaldi. isgiicii
ddemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki pay! gecen yilin {igiincii geyreginde
%31,9 iken, bu oran 2024 yilinda %36,4 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin payi ise %47,8 iken %45,1
oldu. (TUIK)

GSYH sonuglan, lll. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
GSYH
Cari fiyatiarla Cari fiyatiaria Zincirlenmig hacim
Yil Geyrek (Milyon TL) (Milyon §) endeksi  Deigim oram (3)
2022 Yiilik 15011778 905814 2109 55
I 2518782 181480 186.2 75
I 3426679 219685 2018 78
i 4273138 242413 2233 4.1
[ 4762170 262243 2312 33
2023 Yillik 26 545722 1130009 218 51
1 4 B87 482 248413 1253 45
n §571440 274008 210,92 45
i 7758108 208 780 2384 €5
1Y 8527 683 307 925 2412 45
2024 I 8 888 423 288751 2087 83
W £ 025 083 307 407 2160 24
11 11 883 252 357 282 2434 2,1

A TR 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

Asagida verilen tablolarda gorildiigu lzere rapor tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %34 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %42 bandindadir. Grafikler
lizerinden gecmis dénemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha disik diizeyde oldugu
goriilmektedir. Tahvil getirilerinin son donemde yiiksek seviyelerdeki seyir sebebi iilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVIL10Y)
29,93 | %000

Secimi: 1Hafta 1Ay 3Ay 6Ay BuYil 1Yil Timi

Zaman Aralig

RS w

T T T T T T T
Mart '23 Haz '23 Ekim 23 QOcak 24 Nis 24 Tem'24 Ekim'24  Ara'24
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TR 5 YILLIK TAHVIL (TAHVIL5Y)
34,05 | %000

Zaman Araligy Secimi 1Hafta 1Ay 3Ay 6Ay BuYil 1Yl Tiami
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T T T I
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TR 2 YILLIK TAHVIL (TAHVIL)
42,35 | %000
Zaman Aralif Secimic 1Hafta 1Ay 3Ay 6Ay BuYil 1Yil Tami
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A Referans Faiz Oran Degisimi;
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TLREF Orani

.12.202 30.06.2022

Tirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tiirev trinlerde, borglanma araglarinda ve gesitli
finansal sézlesmelerde degisken faiz gostergesi, dayanak varlik veya karsilastirma &lgiitii olarak
kullanilabilecek, Tiirk Lirasi kisa vadeli referans faiz orani ihtiyacini karsilamaya yénelik olarak
olusturulmustur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla
hazirlanmis yukaridaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini géstermektedir. TR yillik referans
faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49 civarindadir.

R

/ ’
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A TCMB Faiz Oran Degisimi;

L —
il i

Jul'1@ Jul '20 Jul'21 Jul'22 Jul'23 Jul'24

Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi tizerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmustiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eyliil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile
birlikte ylkselise gecmis ve %50 seviyesine gelmistir. Rapor tarihi itibari ile %50 seviyesindedir.

A Tiirkiye’de Elektrik Enerji Sektorii Hakkinda;

Turkiye elektrik enerijisi tiiketimi 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %1,2 oraninda artarak 335,2 TWh,
elektrik tiretimi ise bir 6nceki yila gére %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gergeklesmistir.

Turkiye Ulusal Enerji Plani calismasinin sonuglarina gore elektrik tiiketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh seviyesine ulagmasi beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik tiretimimizin, %36,2'si komirden, %21'i dogal gazdan, %19,3'li hidrolik enerjiden,
%10,3’li riizgardan, %6,7’si glinesten, %3,4'U jeotermal enerjiden ve %3,2’si diger kaynaklardan elde
edilmistir.

2024 yih Ekim ayi sonu itibariyla (ilkemiz kurulu glicii 114.599 MW’a ulasmistir.

2024 yil Ekim ay1 sonu itibariyla kurulu glictimiiziin kaynaklara gore dagihmi; %28,1’i hidrolik eneriji,
%21,5’i dogal gaz, %19,1'i komiir, %10,9'u riizgar, %16,6’s1 glines, %1,5’i jeotermal ve %2,4’(i ise diger
kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi iiretim santrali sayisi, 2024 yili EKim ayi sonu itibariyla 32.003’e
(Lisanssiz santraller dahil) ytikselmistir. Mevcut santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 69 adedi kdmiir,
365 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 339 adedi dogal gaz, 29.929 adedi giines, 473 adedi ise diger
kaynakli santrallerdir.

L
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S. Santral Adi il Kurulu Giig

1) iBB Biyokiitle Santrali Istanbul 86 MW
2) Karaman BES Karaman 40 MW
3) Seymen Biyokiitle Santrali Istanbul 37 MW
4) Odayeri Cop Gazi Santrali istanbul 34 MW
5) Cigli Harmandali BES Izmir 32 MW
6) Toros Tarim Samsun Santrali Samsun 31 MW
7) Mutlular Biyokiitle Santrali Balikesir 30 MW
8) ITC Antalya BES Antalya 25 MW
9) Cadirtepe Biyokiitle Sanrali Ankara 23 MW
10) Oyka Enerji Biyokiitle Santrali Zonguldak 21 MW

Bivogaz Enerji Santrali Uretim Akis Semasi

BiYOGAZ |
-ﬂ = [

[ v -
—-— v Kojenerasyon

F7

‘ R Elektrik Is1
?‘-‘S [lszzsd |E IE

Clritici Tanklar v

1 A

oty
Organik Atiklar
e interkonnekte  Sistem lgi

(Hammadde)
Susuzlagtirma Sistem
Unitesi
- Organik Kati Giibre - Organik Sivi Giibre i
@ - Organomineral Kat: Giibre a=|0|| - Organomineral Sivi Giibre

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

4.4 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu degerleme santral igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

T

C ]
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4.5 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Santral Ozellikleri;

Degerleme konusu Basmakgi 1-2 Biyogaz Enerji Uretim Santrali; Afyonkarahisar ili, Bagmakg! ilgesi,
Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-
17905-17906 parseller tizerinde 8,216 MWm/8,00 MWe kurulu giice sahip glice sahiptir. Ayrica her bir
tesis icin lisansa derg edilen 3 adet toplamda 3,9988 Mwm gtice sahip yardimci kaynak olarak Giines
Enerjisi planlanmistir. Halihazirda 0,5992 Mwe lik kismi faal durumdadir. Planlanan kurulu giig ile
santralin {iretebilecegi net elektrik enerjisi miktari her bir santral igin 28,00 GWh/yil olarak
ongorialmektedir.

Santralde hammadde olarak “Yumurta tavugu ve etlik tavuk gubresi ile biyiikbas hayvan giibresi ve
bitkisel atik” kullanilmaktadir. Reaktorler araciligiyla hammadde fermente edilmekte ve sonucunda
ctkan gaz ile motorlar g¢alismaktadir. Gaz motoru vasitasiyla elektrik enerjisi Gretilmektedir.
Kojenerasyon sistemi 4x(2,054 Mwm / 2,00 Mwe olmak Uzere 4 adet toplam 8,216 MWm kapasitel
gaz motorundan olusmaktadir. Uretilen enerji, salt sistemi Gzerinden ulusal elektrik sebekesine
aktarilmaktadir. Tesiste kullanilan atiklar besi ciftliklerinden Gzeri kapatilabilir, koku / sivi agisindan
sizdirmazhigi saglanmis kamyonlarla getirilerek atik deposuna bosaltilmaktadir.

Santrale atik tastyan araglarin yiklerini bosaltmasi sonrasinda tesisten ¢ikmadan tiim aracin basingh
dezenfektan suyla yikanacagi bir bélimden gegmeleri saglanmaktadir. Bu sekilde kamyonlarin diski
kaynakli hastalik tagima riski de en dusuk seviyeye indirilmektedir.

Uretilen elektrik enerjisinin sinirh bir béliimi santralin kendi elektrik ihtiyaci igin kullaniimakta olup
Enerjinin biytk bolimi trafo merkezi Gizerinden genel elektrik sebekesine verilmektedir.

Proje kapsaminda biyogazdan ¢ikan;

*150 ton/glin %65 nemli ham kompost

*150*0,35/0,85 = 60 ton/gilin %15 nemli Olgun kompost

*60 ton/gilin*365=21.900 ton/yil %15 nemli olgun kompost elde edilmesi planlanmaktadir.

GAZ MOTORU-GENERATOR _SETLERI (G1-G2) :

imalatg: : CATERPILLAR
Tip :CG 170-20

Imal Yillan :2020-2020

Gii¢ 02000 kW

Frekans : 50 Hz

Akimi 12887 A

Agirhk 1 19850 kg

Makine Nolan 1 1635133-1635132

GENERATORLER (G1-G2):

imalatg: : MARELLI MOTORI
Tip : MJB 560 L.B4 B20
Makina No 0 1015952-1015952
Giig : 2800 kVA

Gerilim 400V

Akim 14041A

Devir : 1500 dev/dk

Cos O 08

Frekans 150 Hz

Baglanti Sekli :YILDIZ

izolasvon Sinifi :H

Koruma Smifi :1P23
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SANTRAL YERLESIM PLANI

1 Nolu Giibre Fabrikasi : Mahallinde yapilan incelemede betonarme/celik prefabrik yapi tarzinda,
Zemin + asma kat olarak insa edilmistir. Yapi ruhsati ve mahallinde yapilan incelemede 8317,19 m2
kapali alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, ¢ati gelik konstriiksiyon Uzeri panel
kaphdir. igerisinde giibre gesitlerini ayirmak igin beton bélme bloklar mevcut olup ayrica prefabrik idari
kisim bulunmaktadir.

2 Nolu Fermenterler : Her biri 380 m2 oturum alanina sahip olup 5 adet bulunmaktadir. Betonarme
yapi tarzinda yapilmistir. Dis kismi gelik kaplamadir.

3 Nolu Santral Binasi : 2 adet tip proje ile yapilmistir. Mahallinde yapilan incelemede betonarme yapi
tarzinda, zemin kat olarak insa edilmistir. Yapi ruhsati ve iskan belgesine uygun olup her biri 750 m2
kapali alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, tavan briit betondur. Dis cephesi
beyaz boyali, pencereler 1si camli pvc dogramadir.

4 Nolu Gaz Balonu Temel : Mahallinde yapilan incelemede iki adet oldugu tespit edilmistir. Her biri 314
m2 oturum alanina sahiptir. Gaz tutma kismi mebran malzemeden olup depolama olarak
kullanilmaktadir.

5 Nolu Susuzlastirma Binasi : 400 m2 oturum alanina sahiptir. Betonarme yapi tarzinda yapilmistir.

6 Nolu Cokeltim Tanklari ve Isi Dagitim Binasi : 3 adet tank mevcut olup 2 adet bina bulunmaktadir.
Binalarin her biri 220 m2 oturum alanina sahip, betonarme yapi tarzinda yapilmistir.

7 Nolu idari Bina : Mahallinde yapilan incelemede zemin+1 kath, prefabrik yapi tarzinda insa edildigi
tespit edilmistir. 520 m2 zemin, 520 m2 1.kat olmak lizere toplamda 1040 m2 kapali alana sahiptir.
Yapiicerisinde oda zeminlerilaminat parke, hol ve ortak alanlar seramik kaphdir. Duvarlar algi siva tizeri
saten boyalidir. Pencereler 1si camli pvc dograma olup isinma klima ile saélanmaktadlrf)

r i ]
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8 Nolu Labaratuvar: Mahallinde yapilan incelemede giibre fabrikasi 6niinde tek katli olarak insa edilmis

olup yaklasik 200 m2 kapali alana sahiptir. Yapinin zeminleri seramik kaplama, i¢ bélmeler aliiminyum
dograma, dis cephesi kompozit paneldir. Liiks malzemeden yapildi§i tespit edilmistir.

9 Nolu Lagiin : 2 adet mevcuttur. Her biri yaklasik 6000 m2 alana sahiptir.

10 Nolu Yardimci Kaynak (GES) : Mahallinde yapilan incelemede faal olarak calistigl ve 0,5992 Mwe
kurulu glice sahip oldugu goriilmustir.

11 Nolu Bitkisel Hammadde : Mahallinde yapilan incelemede beton bloklar ile boliinmis agik
alanlardan olustugu goézlenmistir.

4.6 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iligki Bilgiler
Soz konusu parseller iizerinde bulunan Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi yasal izinlere uygun olarak
yapimistir.

4.7 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Ainmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Santral biinyesinde yer alan yapilarin yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz
konusu degildir.

4.8 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Rapora konu parseller iizerinde halihazirda Biyogaz Enerji Uretim Santrali bulunmaktadir.

e
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya ylikiimlilGgiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlk icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafga saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yiikimliiligiin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
Ozgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alr. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte iginde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢link istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiirtine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varhigin yeterli sayida pazar
katilmcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

—
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olglilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullar altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olugabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildig1 pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima goére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta dederleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullan/labilir. Pazar yaklagimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esasl maliyet ve aginma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gorilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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Degerleme Yéntemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
stirecinde asgari olarak agagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullart ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin giicli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhigin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklagimin Kullaniima

Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli olgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhigin tipatip veya 6nemli 6lgtide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindig1 bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu bélgede konumlu, tarla vasifli, 4.349 m2 yiiz
Olctime sahip tasinmaz 795.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 532 761 69 42

[E:2 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu bélgede konumlu, tarla vasifli, 1.836 m2 yiiz
6lgiime sahip tasinmaz 280.000 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 546 886 35 35

[E:3 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu bélgede konumlu, tarla vasifli, 3.250 m2 yiiz
Olclime sahip tasinmaz 600.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. )

ilgilisi : 0 543 602 03 18 /A—\\
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[E:4 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu bélgede konumlu, tarla vasifli, 4.336 m2 yiiz
dlciime sahip tasinmaz 600.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 546 886 35 35

[E:5 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin bulundugu bolgede konumlu, tarla vasifli, 4.400 m2 yiiz
dlciime sahip tasinmaz 515.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 553 070 69 69

**% Emsal Notu: Asagidaki tabloda konum, yiiz 6lgiim, imar durumu, altyapi gibi serefiye diizeltmeleri

yapimistir.

[P e e T T e T et e e T T e T Gy T St e e s = o A TP S Ee e N s R LT s o
; EMSAL DUZELTME TABLOSU :
T Teerk "7 Emsali T Emsal2 " Emsal3 | Emsald | Emsal5 |
i __Brutalam (m?) i_4.349,00m* | 1.836,00m* | 3.250,00m* | 4.336,00m* | 4.400,00m* i
S, Satig fiyati | $795.000,00 | $280.000,00 | %600.000,00 ! $600.000,00 ! $515.000,00 !
T mebimfiyat 1 $182,80 | 15251 | wie4e2 | 13838 | #117,05
Lo Pazarlk_ i 3% | - 3% i - {38% i - i3% i - _i3%_i - i
I Konum serefiyesi 50% ! I 60% 60% ! + 60% ! + | 50% ! +

| ! | | |
[ Altyapi Serefiyesi | 30% [+ | 30% | + [ 30% [ * 80% [ ¥ [30% + |
| | | |

| __ Imarserefiyesi i 60% i _+ | 60% | * i 60% i _*_160% i + i60% |+ _

I indirgenmis birim fiyat ! ©433,24 I $376,69 ! $456,00 ! £341,79 ! 277,40 !
_______________________ RO o o SO D Lo N SOOI s L R oSO SO 3 A

i Ortalama Birim fiyat | $377,02 |

Not: Emsal diizeltme ana yola cepheli parseller icin yapilmistir.

A Kullanilan Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhigini Gosteren Krokiler

PREESS1)inlenmejl esisImy

Emsal Bolgesi ||

P

Yiireqil SR

A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintii_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Santralin bulundugu bélgede yapilan arastirmada birebir imar durumuna sahip arsa emsaline
rastlanmamistir. Bélgede cok sayida satilik tarla bulunmakta olup yukaridaki harita genelinde yer alan
satilik emsaller incelenmistir. Rapora konu santralin arsasi imarli olup bélgede tek sayilabilecek lejanta
sahiptir. Emsallerin tamami alt yapisi olmayan, tarim arazisi vasiflidir. S6z konusu santral lokasyonu,

ana yol cephesi, altyapi ve peyzaji, ulasim kolayligi ile 6ne gegmektedir.

1}

(
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Miilk sahipleri ile yapilan gorismede genelde %3-5 oraninda pazarlik diistindlkleri 6grenilmistir.
Emsallerin konumlari haritada isaretlenmis, santrale gére daha kétii konumda olduklar gériilmiis, bu
dogrultuda pozitif yénde konum serefiyesi uygulanmistir. Emsallerde su ve elektrik baglantisi olmamasi
sebebiyle alt yapi serefiyesi % 30 olarak alinmistir. (Altyapi; elektrik, su, kanalizasyon vb.) Emsaller
imarsiz olup konu santralin bulundugu parselin 1/1000 6lgekli plan dahilinde olmasi sebebiyle pozitif
yonde serefiye uygulanmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda sonug olarak her tiirlii olumlu/olumsuz faktér dikkate alinarak
emsallerdeki dizeltmeler isiginda parsellerin mevcut kullanim sekli (Enerji santrali), arsasinin imar
durumu, lokasyonu, yola cephesi, arazi yapisi, altyapi durumu, saha betonu, i¢ ulasim yollari, gevre
duvari, peyzaj calismalari, kullanim amaci vb. durumlar emsallere gore serefiye olarak dikkate
alinmistir. Bu dogrultuda tst hakki kurulan 17874 ve 17876 parsel igin;

ARSA DEGERI

Sira Ylzolglmi Birim Deger
Ada Parsel
No (m2) (TL/M2)
1 - 17874 49.291,62 £377,02 £18.584.058,42
2 - 17876 17.274,02 £377,02 £6.512.697,23

TOPLAM £25.096.755,65

DEGER (TL)

Pazar yaklagimi yontemi sonucunda santralin bulundugu st hakki kurulan parsellerin toplam degeri
yaklasik (K.D.V harig) 25.097.000,00- TL takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayicl Bilgiler, Konu Santralin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullaniima
Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlaml agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli
dlciide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri igcin 6nemli bir prim 6demeye razi
olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden (retim maliyeti yontemi: gosterge niteli§indeki degerin varligin
aynisinin Gretilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yéntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

i

]
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A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

S6z konusu tesiste bulunan yapilar nitelikli yapi sinifina girdigi icin birim m2 degeri tespit edilirken
Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan birim fiyatlar kullaniimamistir. Mevcut piyasa kosullarinda
yeniden yapim maliyetleri arastirilmis ve birim deger takdir edilmistir. (Tesis icerisinde bulunan yapilar
gerek temel gerek temel Ustl olsun beton, demir hesabi yiiksek seviyede nitelikli yapi sinifina giren
binalardir. Kaba insaat maliyeti bu dogrultuda standart binalara gore artis gostermektedir.) Glbre
fabrikast igin 5D yapi sinifi Gzerinden % 40 serefiye uygulanarak birim fiyat belirlenmistir.

) Yapi Deger Tablosu

Yapi Alani | Birim Degeri | Amortisman Yapi Degeri
Yapi No Yapi Adi ?mz) (TL/m29) (%) p(TL?g

1 Glibre Fabrikasi 8317,19 37.520,00 % 0,97 302.699.139,74 %
2 Fermenter Deposu (5 Adet) 1900,00 29.820,00 $ 0,97 54.958.260,00 %
3 Santral Binasi (2 Adet) 1500,00 16.180,00 % 0,97 23.541.900,00 %
4 Gaz Balonu Temel (2 Adet) 628,00 9.000,00 % 0,97 5.482.440,00 %
5 Susuzlastirma Binasi 400,00 15.300,00 $ 0,97 5.936.400,00 %
6 Cokeltim ve Isi Dagitim Binasi (2 Adet) i 440,00 12.250,00 0,97 5.228.300,00 %
7 idari Bina 1040,00 24.300,00 % 0,97 24.513.840,00 %
8 Labaratuvar 200,00 26.800,00 1 5.360.000,00 %

Toplam 427.720.279,74 %

Yapilarin toplam degeri yaklasik 427.720.000,00 TL dir.

) Makine Techizat Deger Tablosu

Firmanin tarafimiza géndermis oldugu 253 kodlu muhasebe kayitlarinda makine techizat listesinde
bulunan makinelerin degerleri kayitlara girdigi yil izerinden Euro kuruna gevrilmis, giincel kur ile
glinimiize tasinmistir. Tasinan bu tutar piyasadaki birkag gosterge ile glinlimiiz degerlerine eskale
edilmistir.

Ayrica tesisin faaliyete gegmesi durumunda gerekli standart makine-ekipmanlar icin bu is 6zelinde
hizmet saglayan (alim-satim-kurulum-know-how vb.) yerlerden giincel fiyat teklifi alinmis, ge¢mis satis
tutarlar hakkinda bilgi edinilmis, ortalama bir fiyat artisi hesaplanmistir. Tesiste kullanilan makine ve
teghizatlarin cok biiyiik bir b6limii Euro bazinda piyasada satisa konu edilmektedir. Alinan gitincel teklif
tutarlan (KDV harig) ile ilgili tarihte piyasada gergeklesmis makine-ekipman grubundaki fiyat artisi
oldugu gorilmistiir. Bu artis orani s6z konusu makine-teghizatin tlkemiz kosullarinda olusan yaklastk
bir emtia enflasyonu tahminini isaret etmektedir.

Diger taraftan s6z konusu tesis igin sirket kayitlarina giren ilk alim tutarlan (TL bazinda) alim tarihleri
baz alinarak Yi-UFE ile giiniimiiz tutarlarina taginarak ta tahmini yaklasik bir hesaplama yapilmistir.

Yukarida bahsedildigi lGzere birkag yonden gliniimiiz kosullarinda rapora konu tesis biinyesinde yer
alan makine-techizat grubu igin deger arastirmasi yapilmis olup, tutarlar kendi iglerinde eskale edilmis
ve nihai bir deger takdirine ulagilmistir. (Bu degere tesisteki arag, pc, telefon, beyaz esya vb demirbaglar
ve diger kullanilan esyalar dahil edilmemistir.)

S6z konusu alimlar muhasebe kayitlarinda 2020 yilsonu, 2021 yili ve 2023 yil sonunda edinilmis
goziikmekte olup Yi-Ufe ile Tiirklirasi bazinda, PPI Euro bélgesi degisimi ile Euro bazinda eskale edilen

degerler asagidaki tabloda gosterilmistir.
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31.12.2024 31.12.2024
Kayitlara Gore Gergeklesmis Tutarlar Yi-Ufe Eskalasyonu (TUIK) Uretici Fiyat Endeksi (Eurostat)
Déviz Kuru Euro (€) Fatura Tarihi Fatura Tutari () Yi-UFE Glincel Deger PPi Degisim % index Giincel Deger
59,11 €5.340.886,73 31.12.2020 $48.655.478,10 559,29% $£320.780.701,57 45,00% €7.744.285,76
9,11 €1.815.596,77 31.12.2020 £16.540.086,62 559,29% $£109.047.137,08 45,00% €2.632.615,32
£9,76 £28.541,55 31.03.2021 $£278.565,52 509,26% $1.697.188,29 37,00% €39.101,92
10,32 €65.248,67 30.06.2021 £673.366,24 440,20% $3.637.524,43 33,00% £86.780,73
10,32 €85.723,65 30.06.2021 £884.668,10 440,20% £4.778.977,08 33,00% €114.012,46
10,29 €20.710,79 30.09.2021 $£213.114,06 405,21% £1.076.673,54 30,00% €26.924,03
£10,29 €88.621,97 30.09.2021 $911.920,02 405,21% £4.607.111,13 30,00% €115.208,55
£32,57 €295.424,50 31.12.2023 £9.621.976,00 28,52% £12.366.163,56 0,00% €295.424,50
£32,57 €1.052.208,13 31.12.2023 £34.270.418,76 28,52% £44.044.342,19 0,00% €1.052.208,13
£32,57 €460.546,52 31.12.2023 $£15.000.000,00 28,52% £19.278.000,00 0,00% €460.546,52
€9.253.509,28 | €12.567.107,92
) | 5461.667.789,93 |

1Y 5Y 10Y 25Y MAX .l Chartt - 3¢ Compare & Export 88API @dEmbed

2020 22 2022 2023
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wy Forecast Downoad =
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Diger taraftan yukarida bahsedildigi lizere bu ve benzeri tesislerde kullanilan bir takim makine-techizat
grubu icin piyasadan elde edilmis ilgili tarihte gergeklesen ve glincel tarih igin alinmig teklif tutarlari
kiyaslanmis olup, ortalama fiyat degisimi ile de toplam deger bazinda asagida gosterildigi lizere eskale

edilmistir.
Atik Susuzlagtirma Seperatérii 3 adet ermenter-1 Optimix 2GB Hizh Karis 3 ade
Gerceklesen Gergeklesen
Tarih | 31.12.2020 Tarih | 31122020
DovizKarsiig | €30.000 | Déviz Karsilig | €25.000
Giincel Teklif Giincel Teklif
Bedel | €74250 Bedel | £46.800
. % Emtia Deger
Emtia Deger Artig 147,50% Artis Orani (€ 87,20%
Orani (€ Bazinda)
Bazinda)
4,8 Mw icin Biogaz Tesisi Besleme Ekipmanlari
Gereklesen Giincel Teklif
Tarih 2021-2022 Tarih 29.12.2023
Bedel € 644.094 Satis Bedeli €1.166.775
Emtia Deger Artis Orani (€ Bazinda) 81,15%
Aralik 2023'ten Aralik 2024'e PPI degisimi olmamustir.
Ortalama Emtia Deger Artis l:iata Pay!
Orani 105,28% Diizeltmesi 84,23%
(€ Bazinda) -20%

Makine ve Ekipman Listesi Degerleme Detayi

Gergeklesen Alim Tutari Toplami (Turklirasi) £127.049.593
Gergeklesen Alim Tutari Toplami (Euro) €9.253.509
3 Yillik Stirede Ortalama Gergeklesen Euro Déviz Kuru £13,73
Glincel Teklif ve Arastirmalara Gore Ort. Fiyat Artig Orani 84,23%
Guncel Teklif ve Arastirmalara Goére Olusan Guncel Fiyat (Euro) €17.047.427
Degerleme Tarihi itibariyla Giincel Euro Déviz Kuru 36,7362
Makine+Ekipman Glincel Deger Takdiri $626.257.680

Yukarida gosterildigi iizere Yi-UFE, Euro bélgesi PPI iiretici fiyat endeksi ve giincel emsal teskil
edebilecek degerlerin eskalasyonu neticesinde farkl degerlere ulagiimistir. Bu degerler yaklasimlarinda
ozellikle emtia fiyat artis oranina ulasiimak istenmis olup s6z konusu makine-techizatlarin bugtinki
degerine ulasmak icin hesaplamada ulasilan 3 yaklasimin ortalamasi alinarak kullaniimistir. Béylelikle
rapora konu tesisteki makine-techizat icin yaklasik olarak 536.413.000 TL deger takdir ve tahmin

edilmistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
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S6z konusu tesisin kurulu oldugu 17874 ve 17876 parseller igin tesis edilen st hakkina esas deger

hesaplama tablosu asagidaki sekildedir.

Ust Hakki - Kira Sézlesme Siiresi ve Oran Tablosu (17874 PARSEL)

Ust Hakki Tesisi Tarihi 11.12.2020
Ust Hakki Siiresi 49 vil
Ust Hakki Siiresi Giin Bazinda 17897
Ust Hakki Bitig Tarihi 11.12.2069
Degerleme Tarihi 31.12.2024
Degerleme Tarihi itibari ile Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Bazinda 16416
Ust Hakki Kalan Kullamim Siiresi Yiizdesi 91,72
Takdir Edilen Tam Miilkiyet Arsa Birim Degeri 377,02%
Arsa Yiizolglimi 49291,62

Arsa Toplam Degeri

18.584.058,42 ¢

Ust Hakki Degerinin Orani 0,67
Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 91,72
Ust Hakina Esas Arsa Birim Degeri 231,70%
Arsa Yiizolgimu 49291,62
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri 11.420.956,31%
Ust Hakki - Kira Sézlesme Siiresi ve Oran Tablosu (17876 PARSEL)
Ust Hakki Tesisi Tarihi 11.12.2020
Ust Hakki Siiresi 49 YIl
Ust Hakki Siiresi Giin Bazinda 17897
Ust Hakki Bitig Tarihi 11.12.2069
Degerleme Tarihi 31.12.2024
Degerleme Tarihi itibari ile Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Bazinda 16416
Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 91,72
Takdir Edilen Tam Miilkiyet Arsa Birim Degeri 377,02%
Arsa Yiizolglimii 17274,02

Arsa Toplam Degeri

6.512.697,23 %

Ust Hakki Degerinin Orani 0,67

Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 91,72

Ust Hakina Esas Arsa Birim Degeri 231,70%
Arsa Yizolglimi 17274,02
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri 4.002.421,26 &

Gayrimenkullin degeri hesaplanirken pazar yaklasimi degeri ile tam miilkiyete esas arsa birim degeri
bulunmus, yukaridaki tabloda gosterildigi (izere iist hakki hesaplamasi yapilarak tist hakkina esas teskil

eden arsa birim degerine ulagiimistir.

Boylelikle rapora konu taginmazin maliyet yontemine gore iist hakkina esas piyasa degeri;

Ust Hakki ile Maliyet Degeri

Arsa Degeri £15.423.000,00
Yapi Degeri £427.720.000,00
Makine Degeri £536.413.000,00
Genel Toplam $979.556.000,00

Degerleme konusu santralin maliyet yontemine gore Ust hakkina konu arsa ve yapi ile makine-techizat
degerleri toplami 979.556.000, -TL olarak takdir edilmistir. Rapor tarihi itibariyla bu deger yaklagik

27.765.000, -USD karsilik gelmektedir.

Ust Hakki Degeri: Arsa Piyasa Degeri x 2/3 (Ust Hakki Carpani) x (Kalan Yil/49 Yil) Gizerinden hesaplama yapilmistir.

***Santralin kurulu oldugu diger parseller icin tst hakki kurulu olmamasi, kira sdzlesmesi olmasi

s

degerlemeye dahil edilmemistir.
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5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima
Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varlik/arla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir.

Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varhigin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akigi tiirliniin secilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akiglari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
siirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlk ig¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak iizere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yéntemdir.
Gayrimenkuliin o donem igin (yil) liretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tiim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindiriidigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

fi

=
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Diger Varsayimlar

1. Degerleme periyodu yillik bazda ve her yil donem sonunu gdsterecek sekilde olusturulmustur.
indirgenmis nakit akisi tablosu, santrallerin iiretim lisansinda belirtilen (Bagmakgi-1 03.10.2019 itibariyla
20 yil ve Basmakgi-2 15.12.2022 itibariyle 45 Yil 9 Ay 2 Giin) siire dikkate alinarak olusturulmus ve buna
gore hesaplama yapilmistir. INA projeksiyonu, Basmakgi-1 santralinin 20 yillik lisans siiresinin
tamamlanmasi akabinde uzatilarak Basmakgi-2 seklinde lisans siiresine sahip olacagi kabuliyle tek bir
hesap altinda olusturulmustur.

2. Degerleme konusu tesis icin toplamda 2 farkli iINA projeksiyonu olusturulmus olup, ilki tam kapasite
calismasi durumunda yapilan hesaplama digeri ise sadece 2024 yili gerceklesen iiretim, gelir-gider vb
verileri ile yapilan hesaplamayi icermektedir. Degerlemede bu iki yaklasim da nihai kabul edilmemis olup
gerekcesi raporun 6.1 maddesinde belirtilmistir.

3. Santrallerin lisansa islenen yillik Giretim miktar tam gii¢ icin (4,208 Mwm x 2) i¢cin 28.000.000 Kwh x 2=
56.000.000 Kwh tir. Yardimci kaynaga dayal tinite olarak halihazirda tamamlanarak faal olan 0,5992
Mwe Giines enerjisi santrali de yer almaktadir. Nakit akisinda bu durum iretilen elektrik miktar
icerisinde dikkate alinmistir.

- Tesis toplami halihazirda 8,216 Mwm/8,000 Mwe kurulu giig ile faaliyet gostermektedir. Santralin yillik

bazda liretecegi elektrik projeksiyonu asagida gosterildigi izere 2 farkli sekilde hesaplanmistir. Birincisi;
son 3 yillik Gretim verilerinin ortalamasi seklindedir. Santralin elektrik Giretme prosesinde ortalama
harcadigi i¢ tiiketim distilerek son ¢ yillik ortalamada satisa konu ettigi elektrik miktari yillik 19.170.675
Kwh seklindedir.
Firma tedarik zincirinin saglam olmasi ve piyasada benzer 6zelliklere sahip tesisin olmamasi dikkate
alimp hammadde probleminin olmayacagi (firmanin hammadde tedarigi icin yaptigl anlagmalar da
dikkate alinarak) ayrica tiretim miktarindan %10 oraninda i¢ tiiketime gidecegi (enerji lretim igin
harcanacak elektrik miktari) ve yillik calisma saatinin de 365 gtin tizerinden %7 kayip yasanacagi (bakim,
onarim, ariza, hammadde tedarik gecikmesi vb) gibi etkenler g6z 6niine alinarak 2024 yil ve sonrasi igin
yillik 56.750.000 kWh elektrik tiretiminin gerceklesecegi dikkate alinarak nakit akisi tablosunda %10 i¢
tiiketim disulmesiyle yaklasik 51.000.000 kWh tizerinden hesaplama yapilmistir. Tesisin yeni olmasi ve
glibre dretim ve satigina yonelik ¢calismalarina yeni basliyor olmasi sebebi ile glibre iretimi, satisi ve
karsiiginda santralde ulasilacak elektrik (retimi projeksiyonu buna goére yapilmistir. Tesiste
gerceklestirilmesi planlanan giibre Gretimi ve satiginin tam anlamiyla faaliyete gegmemesi géz 6niinde
bulundurularak bu durumun hammadde girdisi, giibre giktisi, elektrik tiretimi, toplam gelir ve toplam
maliyeti de etkileyecek olmasindan dolayi gelecek yillarda gergeklesmis veriler dahilinde raporun revize
edilmesi dnerilmektedir. 2024 yili gerceklesen elektrik Gretim toplami ise (BES, Hibrit, GES toplami)
33.606.000 KWh olarak iletilmistir.

BASMAKCI 1-2 BIYOGAZ
Kontrat Bilgileri

Santral Kurulu Giicli (Mwe) (Fiilen kurulu kismi) 8
Caligma Prensibi (Giin) 365
Calisma Prensibi (Saat/Yil) 8760

Projeksiyonda Kullanilan Veriler

Santral Kurulu Gicti (Mwe) 8
Galisma Prensibi (Giin) (-%7) 339
Galisma Prensibi (Saat/Yil) 7884
Kurulu Gug Uretim Miktari (Kwh/Yil) 63.072.000
ig Tiketim (-%10) Sonrasi Uretim (Kwh/Yil) 56.764.800
2024 Yili
Elektrik Uretim Miktari (MWh)
BES'den gelen elektrik tiretimi (MWh) 28.547
Hybridlerden elektrik Uretimi (MWh) 1.177,65

Bioden 5.1.h GES (MWh) 3.882 A
Toplam (ig tiiketim sonrasi) 33.606,18 f
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Tesis her ne kadar elektrik iiretip lirettigi elektrigi satmak Gzerine lisans almis olsa da Biyogaz santralleri
enerji iretim proseslerinde girdi olarak atik (hayvansal, bitkisel vb.) gikti olarak ise belirli asgamalardan
gecerek giibre iiretmekte ve satmaktadirlar. Degerlemeye konu santralde Biiyiikbag hayvan diskisi atik
hammadde olarak kullaniimaktadir. Cesitli prosesler sonrasinda ise olusan fermente iriinler ya direkt
olarak giibre seklinde satiimakta ya da maliyete katlanilip bir takim mineral ve maddeler eklenerek
organomineral giibre seklinde uretimleri gerceklesmektedir. Dolayisiyla Biyogaz santralleri sadece
elektrik iiretimi ve satisi yapilan tesisler degil esas olarak Giibre Uretim Tesisleri gibi diisinmek daha
saglikli olacaktir.

Giibre Uretimiyle ilgili olarak INA tablosunda kullanilan veriler ve agiklamalar asagida detaylariyla
verilmistir.

Asagida kullanilan ve agiklanan veriler tesis igin tanzim edilen “Kapasite Raporu” iceriginden edinilmis
olup, bunun yansira sektdrden aragstirilarak elde edilen ve miisteriden talep edilen verilerle beraber
yorumlanarak hesaplamalar yapilmistir.

Enerji tesisinin elektrik haricindeki bir diger giktisi olan organik gilibre Uretiminde piyasada yapilan
arastirmalar ve miisteriden edinilen veriler 1siginda ortaya cikan ve 2023 yil icerisinde satisa sunulan
organik giibre icin ton basina yaklagik 3.500, -TL ila 4.000, TL (100 USD-120 USD) civarinda oldugu
goriilmiistiir. Bir takim madde ve mineraller ile zenginlestirilerek satilan organomineral giibreler igin ise
bu tutarin ton basina 11.500, -TL ila 13.500, TL (400 USD-450 USD) civarinda oldugu yapilan satislardan
ve piyasa arastirmalari neticesinde gézlemlenmistir. INA tablosunda uzun vadede olusacak giibre geliri
icin toplam giibre iiretiminin %50’si organik %50sinin ise organomineral olacag kabuliiyle ortalama
giibre satig birim fiyati igin 250 USD/Ton baslangig olarak kabul edilmis ve her sene %1,0 oraninda Ton
bagsina bir gelir artisi kabullyle hesaplama yapilmistir.

Diger yandan tesisin tam kapasite (4,0+4,0=8,0 Mwe) giicte calismasi i¢cin gerekli hammadde atik miktar
karisimi (biiyiikbas, tavuk, bitkisel, diger vb. karisik) teknik olarak firma ve uzmanlarca hazirlanan
kapasite raporunda hesaplanmig olup tesis yiikleme havuzu, tanklar ve diger unsurlarin kapasitesi
kapsaminda giinliik 990 ton olarak belirlenmistir. Bu hesaplama tesisin anlastigi atik icerigine,
sulandirma ve diger madde eklemelerine, toplanan atiklarin kati madde icerme oranlarina gére tesisten
tesise cok degiskenlik gbsterebilmektedir. Bu tutarlar sonrasinda ortaya ¢ikacak gaz neticesinde yapilan
hesaplamalara gére tesisin yillik tiretebilecegi elektrik enerji miktari belirlenmektedir.

islenen ve organik kati giibre olarak satilabilecek duruma gelen miktar ise hem piyasa verileri hem de
fizibilite calismasi ayrica miisteriden edinilen yillik hedef ve calisma kapsaminda toplam atik karigimi
miktarinin islenerek %25,0’i oraninda organik, organomineral ve kimyevi kati giibre elde edilecegi
kabuliiyle islem yapilmistir. Giibrenin gesidi ve eklenen yan Uriinler neticesinde bu oranlar ortaya ¢gikacak
giibre cesidine gore farkl oranlarda olabilmektedir.

2024 yili gerceklesen verilere gore toplam 8.000 Ton giibre iretilmis olup ortalama 200 USD/Ton satis
gerceklestirildigi iletilmistir.

BASMAKCI 1-2 BIYOGAZ
Kontrat/Lisans Bilgileri

Lisans Giicii (Mwe) 4+4
Elektrik Uretimi (Kwh/Yil) 56.000.000
Santral Kurulu Giicii (Mwe) (Fiilen Kurulu) 4+4
Calisma Prensibi (Giin) 365
Calisma Prensibi (Saat/Yil) 8760

Projeksiyonda Kullanilan Veriler

Santral Kurulu Giicii (Mwe) 8
Calisma Prensibi (Giin) (-%7) 339
Atik Hammadde Karigimi ihtiyaci (Giin/Ton) 990,0
Atik Hammadde Karisimi ihtiyaci (Yil/Ton) 336.056
Karisimin Gaz Uretimi igin Kullanilan Kismi (%20) (Yil/Ton) 67.211
Karisimin Giibre Uretimi igin Kalan Kismi (Yil/Ton) 268.844
Kapasite Verimi 85,00%
Ortalama Fermente Uriin Ciktisi (Organik Giibre) 228.518
Ortalama Fermente Kati Uriin (Organik Giibre) Orani 25,00%
Ortaya gikacak Organik Giibre (Ton/Yil) 57.129,4
)
Organik, K;Tn'yevu_ve Organomineral Giibre $250,00 //”,_‘,
Ortalama Birim Fiyat (USD/Ton)
Yillik Kati Giibre Geliri (USD) $14.282.358,75
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Santral 10 yillik alm garantisi YEKDEM kapsaminda olup dretime baslangic tarihi itibariyle (2021)
santrallerin belirli fiyattan elektrik alim garantisinden faydalanacagi son tarih 2028 yilidir. Bu tarihe kadar
belirlenen birim fiyat olan 0,133 USD/Kwh (13,3 USD Cent/Kwh) (izerinden hesaplama yapilmistir.
YEKDEM sonrasi ise piyasaya satis yapilacak olup 2031 itibariyle 0,0973 USD/Kwh (iNA tablosunda 2024
yili ortalama PTF fiyati olarak kabul edilen 70 USD/MWh, 2025 yili igin %10, 2026 yili igcin %8, 2027 yili igin %6,
2028 yil icin %4 ve takip eden yillarin hepsi igin ise her yil ortalama %2,0 artis olacak sekilde hesaplama
yapilmistir) baslayarak her yil bazinda belirlenen artis 6n gorisiyle degisen birim fiyat hesaplanmistir.

Projeksiyon siiresi olan kalan 45 yil igin ortalama birim fiyat ise 0,144 USD/Kwh karsilik gelmektedir.
Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan aciklanan Piyasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararasi diizeyde enerji
ekonomisi goriinimii, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik ve destekleri,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global diizeydeki iklim sézlesmeleri, dijitallesme ve (iretim
bazindan kaynakli elektrik talep artisinin beklentisi, niikleer enerjiye yonelik yapilan galismalar, doviz
kurunun elektrik fiyatina yansimasi, global elektrik fiyatlarinin artigi, fosil yakit kaynakli enerji Giretiminin
yliksek maliyeti ve ulasimindaki zorluklar, enerji siibvansiyonlari, enerjide disa bagimhhgin azaltilmasi
politikasi, enerji arz givenligi vb. bir cok i¢csel ve digsal etkenler neticesinde alim garantisi siiresi sonrasi
piyasada olusan elektrik fiyatinin INA tablosundaki projeksiyon siiresi sonuna dek her yil sabit bir oranda
(%2,0) artis olacagi kabuliiyle hesaplamalar yapilmistir. Bu artis orani hem uzun vade ortalama USD
bazinda enflasyonun (%2,50-%3,00) hem tilkemiz yillik enerji talebi artisi oraninin (%3,50-%4,0) hem
dogalgaz 10 yillik fiyat endeksi yillik artis oraninin (%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve yakit oranlarinin
yillik bazdaki artis oranlarinin altinda birakilmistir.

EPIAS tarafindan tutulan veriler de incelendiginde elektrik fiyatinin pik yaptigi ve yiiksek rakamlarla
satildigi donemlerin genellikle yaz dénemleri ve giindiiz saatleri oldugu goriilebilmektedir. Bu haliyle
Biyogaz Enerjisi Santralleri ise genellikle 24 saat esasina gore (atiklarin metanizasyon siireci ve miktarina
bagh olarak) farklh zaman dilimlerinde (retim potansiyellerini yaratmaktadir. Piyasa Takas Fiyati
ortalamasinda seyrinde islem gérmeleri de bu sebepten normaldir. icinde bulundugumuz yil dahil PTF
ayhk ve yillik ortalama birim fiyatlar TL ve USD bazinda asagidaki gibidir.

TEIAS tarafindan yillik olarak hazirlanan ve 2021 yili icin yayinladig istatistiklerde, Tiirkiye’de Briit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama yillik bazda %3,5-%4,0 araliginda bir artis
gorilmektedir. Bu artisin projeksiyon yillarinda daha yiiksek bir oranla artacagi dustinilmektedir.
Bununla birlikte elektrik tiretiminde blyik paya sahip kémir ve dogalgaz fiyatlarinin da yillara yaygin
artisi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlarinin artis trendinde olacagi séylenebilir.

Asagidaki tabloda yillara yaygin olarak piyasa takas fiyatinin aylik bazda degisi gosterilmektedir. 2022
yilinda ortalama PTF rakaminin 147 USD/Mwh olustugu, Aralik 2022 icin ise neredeyse 200 USD/Mwh
olarak kayda girdigi goérilmektedir. 2023 yilinda ise bu ortalamanin yaklasik 98 USD/Mwh olarak
kaydedildigi, 2024 yili rapor tarihi itibariyla da ortalama 70 USD/Mwh olarak gozlemlenmistir.

PTF Ortalamalan Ocak $ubat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Ortalama
T’./Wh $2.013,15 $2.059,58 $2.202,65 +1.813,71 $2.067,34 $2.139,02 $2.609,11 $2.595,64 | £2.415,65 $2.353,80 42.502,03 $2.492,97 $2.272,05
2024
USD/Mwh| $67.17 $64,59 $69,10 $56,18 $64,21 $65,93 $79,44 $77,40 $71,21 $68,88 $72,83 71,48 $68,81
2023 T[_/Mwh $3.431,49 $2.802,71 $2.126,22 $1.770,82 41.907,28 $1.623,92 +1.977,40 $2.251,01 £2.006,84 £2.249,84 $2.114,25 £2.121,17 £2.198,58
USD/Mwh| $182,96 | $148,92 | $112,18 | $91,80 | $97,12 | $7033 | s7495 | sssso | s7as7 | ssno0 | s7400 | s7311 $97,05
2022 TLJNMhI $1.177,99 [ $1.404,50 I +£1.670,85 I +1.830,56 I $1.763,03 l $2.340,14 I 42.330,37 l $3.066,55 l $3.850,59 l $3.470,02 [ $3.438,31 I +3.720,26 $£2.505,26
| usu/Mth $87,27 l $103,15 l $114,65 [ $124,73 1 $112,94 l $138,01 | $134,15 | $170,33 [ $210,84 I $186,97 [ $184,99 J $199,66 $147,31
o [ TUmwh| 529772 | s286,89 | 311,41 | 312,15 | 836059 | 140203 | 451837 | 557,37 | #520,86 | 669,93 | +830,95 | 41.008,64 506,41
I USD/Myvhl $40,28 [ $40,54 I $41,11 | $38,24 I $43,31 I $46,77 I $60,28 [ $65,78 I $61,33 I $73,10 l $80,27 I $74,89 $55,49
TL/Mwh £256,91 +256,91
20202018 | w/nmwt] | |
| usp/mwh| 48,52 | [ saas2 |
150,98 $150,98
2017-2010 | Tmw] f=H I
[ uso/mwh| $62,69 o~ [ sezes |

Referans: http ik.epias.com.tr/tr p i -/gop/ptf.xhtml /
2024 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.273,73 TL/MWh, 69,32 USD/MWh olarak 8lgiimistar. e
2023 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.237,38 TL/MWh, 97,97 USD/MWh olarak 8lgiilmistir.

2022 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF2.528,12 TL/MWh, 148,81 USD/MWh olarak &lgdimastir.
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Yukarida bahsedilen gerekcelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siiresince ortalama elektrik birim
satis fiyati biyogaz santrali igin 2029 yili ve devaminda ¢ok makul bir oranda birakilarak USD bazinda
yillik %2,0’lik artis dngorisiyle islem yapilmistir. Bu artis orani belirlenirken 6zellikle son 10 yilin USD
bazinda enflasyon artisi ortalamasi, elektrik tiiketimi artisina bagh elektrik arzi dengesinde iiretime ve
satis fiyatina yapilan/yapilacak olasi artislar ile doviz etkisi de dikkate alinmigtir.

6. Tesislerin faaliyetini stirdiirebilmesi icin katlandiklari gider kalemleri firmadan temin edilmis olup
gerceklesmis veriler ve gelecek projeksiyonlari USD bazindadir. Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de
edinilen gecmis ve giincel veriler 1s18inda degerlemeye konu bu santral mevcut kurulu giic 8,0 Mwe
kapsaminda ve giibre iiretim faaliyetini de iceren maliyetler cercevesinde tam kapasiteyle INA
projeksiyon baslangicinda toplamda yillik ortalama 10.150.000 USD civarinda tiim faaliyet gideri kabul
edilerek hesaplama baslatilmistir. Bu gider kalemi INA tablosunda, uzun vade ortalama USD bazlh
enflasyon, USD/TRY déviz kuru degisimi, santralin yipranma durumu, gerekli hammadde tedarigi ve diriin
hizmet alimi fiyat artisi, calisan makine-ekipmanin gerek ariza gerek degisim durumu da dikkate alinarak
her yil sabit olacak sekilde %1,50 oraninda artirilmistir. ilgili gider kalemleri asagida gésterilmistir.

Faaliyet Giderleri

Atik Giderleri Sarf Malzeme Giderleri Personel Giderleri
Kimyevi Tiketim Madde Giderleri Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Tesis Yonetim Giderleri
is Makineleri Giderleri Ambalaj Giderleri Sigorta Giderleri
Lojistik ve Arag Giderleri Tamir ve Bakim Giderleri Genel Yonetim Giderleri

Vergi,Harg ve Aidatlar

Konu tesisin 2024 vyilinda gerceklesen ve yukaridaki maddelerde belirtilen gider kalemleri toplami ise
yaklastk 2.000.000 USD civarindadir.

Santralde ic tliiketim sonrasi sisteme verilecek elektrigin tiiketildigi noktaya tasinmasi icin Dagitim Bedeli
altinda bir maliyet olusur. Dagitim bedeli, EPDK tarafindan yayinlanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden
itibaren uygulanacak tarifelerde Lisansli Ureticiler icin 23,0911 Kr/kWh olarak hesaplanmistir. Bu tarife
her {i¢ ayda bir EPDK tarafindan degistirilmektedir. Tabloda bu degerler degerleme tarihi itibariyle
belirlenen déviz kuru USD cinsinden hesaplanmistir.

7. Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman, degerleme tarihi itibariyle gegerli doviz kuru UGzerinden USD bazinda
hesaplanarak tabloya dahil edilmistir.

8. Kurumlar vergisi orani vergisi orani 2024 igin %25, devam eden vyillar icin sabit %20 olarak kabul
edilmistir. Tesisin sanayi sicil belgesi olmasi sebebi ile uygulama geregi bu oranlardan %1 puanhk disis
saglanarak hesaplama yapilmistir.

9. Nakit Akisi tablosu, santrale elektrik tretim faaliyeti gdstermek lizere verilen lisans tarihi baz alinarak
olusturulmus ve buna gore projeksiyon yili belirlenmistir. Santralin elektrik tretim lisansinin, elektrik
tretme ve Uretilen elektrigi satma hakki dogrultusunda isletme siiresi boyunca yasal kullanim hakkindan
kaynakli bir bedel olarak Terminal Deger; siire sonunda faaliyetin sonlanmayacag (liretim lisans siire
uzatimi) kabulii ile nakit akislarinin bugiinkii deger toplamina eklenerek hesaplanmistir. iNA tablosunda
Terminal (artik) deger eklenmis olup projeksiyon iiretimi %15 azaltilarak ve %1 bliylime orani kabuliiyle

hesaplama yapilmistir.
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10. Tesisin kazancinin ge¢mis ve i¢inde bulundugumuz dénemde USD bazl olmasi, ayrica global enerji ve

11.

12.

elektrik piyasasini belirleyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile iNA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatlarini etkileyen faktérlerin déviz kuruna bagh olmasi da USD bazli
bir nakit akisi olusturulmasinda 6nemli bir rol oynamistir. Tiirk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirlenmistir. Doviz kurundaki degisimler degerde radikal farkliliklar
yaratabilecektir.

Biyogaz enerjisinden elektrik tiretimi yil boyunca her saat ve an yapilabildiginden nakit akislari buna gére

olusturulmustur. Her yil dénem sonu toplami ifade etmektedir.
Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV hari¢ degerdir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekceler

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazlh Eurobond Tahvil getirileri dikkate alinmistir. Nakit
akisinda kullanilan indirgeme orani 2025 yili igin %14,00, 2026 yiliigin %13,50, 2027 yiliigin %13,00, 2028
yiliigin %12,50, 2029 yili ve takip eden yillarda ise sabit %12,00 kabuliiyle hesaplama yapilmistir.

Gecmis ve ginimiz kosullar degerlendirilerek uzun vadeye (2043-2045 tarihli) sahip Eurobond
getirilerinin gegcmis donemlerdeki Alig ve Satis getirileri ortalamasi, ayrica (lilke CDS prim ortalamasi ve
sektore bagli piyasa risk primi eklenerek bu oran belirlenmistir.

Sektorel bazda piyasa risk primi ise, s6z konusu tesisin elektrik Gretebilmek icin kullandigi hammadde
atiga ulasamama, ulassa dahi yiiksek maliyetlere katlanma, giibre {iretimi icin gerekli kimyasal organik
maddelerde yasanabilecek sikintilar ve sonrasinda gilibre liretiminde yasanabilecek sorunlar, yiiksek
mekanik problemler neticesinde liretimin durmasi vb sebeplerden 6tiirii mevcut santralin yukarida
belirtilen sebeplerle (retim potansiyelini yakalayamamasi ve Uretimin ortalamada azalma riskini
icermektedir.

Boylelikle projeksiyon déneminin ilk yili icin Eurobond %8,50, CDS primi %4,00 ve sektorel risk primi
olarak ta %1,50 toplaminda %14,00 indirgeme orani hesaplanmistir. Devam eden yillar igin ise Eurobond
getiri orani ve risk primlerinin de asagl yonli seyredecegi kabuliiyle son Eurobond oraninin 10 yillik
ortalamasini (%7,50-%8,00) yakalayacagi ve CDS priminin (%3,0-%3,5) yine ayni sekilde ortalamada
seyredecegi distinilerek 2029 yili sonrasinda indirgeme orani %7,50+%3,50+%1,0 toplami kabuliiyle
yukaridaki siralama toplamina gore %12,00 olarak sabit birakilmistir.

Eurobond: Eurobond, birikimlerini yabanci para cinsinden yatirim araglarinda dederlendirmeyi
tercih eden ve uzun vadeli yatirrm yapmayi diisiinen kisi ve kuruluslara yonelik yatirim aracidir.
Devlet Hazineleri tarafindan ihra¢ edilen Eurobond’lar aksi belirtilmedik¢e Devlet garantisi
altindadir. Eurobond’lar faiz, ihracci, iilke, piyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapara
garantisi bulunmamaktadir. Eurobond getirisi (faiz orani), hem ihrag eden iilke veya kurulusun mali
ve ekonomik performanslarindan, kredi notu ve risk priminden hem de uluslgrﬁrﬁy finansal’
piyasalardaki gelismelerden etkilenmektedir.

L
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Enerji talebinin artiyor olmasi, Biyogaz enerji santrallerinin kullanim ve teknik émiirlerinin uzun olmasi,
tretimdeki hammaddenin/girdinin ise 6zellikle niifus ve tiiketime bagh kolay erisilebilir olmasi, enerji
piyasasinda devlet alim garantisinin olmasi ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi igin gliniin
kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin piyasa sartlarinda belirlenecek olmasi, eneriji
piyasasinin USD bazl olmasi gibi durumlar sebebi ve yukarida yapilan risk agiklamalari nedeni ile rapora
konu santral igin yukarida bahsedilenin disinda ayrica bir risk primi daha eklenmemistir. Kur, enflasyon
vb. riskleri de igermesi ve ihrag eden (lkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle hesaba dahil
edilen indirgeme orani uzun vade hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri baz alinarak

isleme dahil edilmistir.

SGMK Biilten Tarihi Menkul Kodu Vade Sonu  Kupon Oram  Alis Getiri Satis Getiri Alis+Satis Ortalama Getirisi
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,11% 8,03% 8,07%
31.12.2024
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 8,27% 8,20% 8,24%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 7,34% 7,28% 7,31%
30.09.2024
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,51% 7,45% 7,48%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 7,88% 7,79% 7,84%
28.06.2024
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,99% 7,91% 7,95%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
28.12.2023
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47% 3
26.06.2023 in
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10% 99
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
3.03.2023
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
30.12.2022
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 9,26% 9,14% 9,20%
30.06.2022
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 10,23% | 10,10% 10,17%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,10% 8,01% 8,06%
11.04.2022
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 8,75% 8,63% 8,69%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,67% 6,59% 6,63%
6.03.2021
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,11% 7,04% 7,08%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,76% 6,69% 6,73%
17.06.2020
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,28% 7,21% 7.25%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,32% 6,27% 6,30%
31.12.2019
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 6,77% 6,72% 6,75%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 5,72% 5,72%
5.01.2018
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 5,95% 5,95%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 5,68% 5,68%
24.04.2017
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 5,86% 5,86%
USD cinsinden Eurotahviller
Referans: www.isyatirim.com.tr Ortalama 7,76%

Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz faiz orani + risk primleri
karsiligiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 yillik Tahvil orani uzun vade ortalamasi, risk
primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi ve ayrica yukarida da bahsedilen sektor risk primi dikkate

alindiginda Risksiz faiz orani (30 yilhk vadede): %4,00-%4,50, CDS risk primi olarak %4,00-%5,00
seviyelerinde gergeklestigi goriilmektedir. Buna ek olarak ise yukarida bahsedilen ve enerji santralinin tipi
ve galisma seklinden dolayl bu santrale 6zel olarak (atiksal tedarikte olusabilecek muhtemel sikintilar,
mekanik sorunlar, tiretimde yavaslama, satista yasanacak sorunlar vb.) dikkate alinarak yillara gére degisen
%2,00-%4,00 oraninda ayrica bir risk eklendiginde ortalama uzun vade de %12,00 oraninda risk primine

ulasilabilmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Turkiye CDS 30 Yillik USD # 393,05 -0.53 (-0.13%)

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.

Sonug olarak rapora konu 8,8152 Mwm/8,0 Mwe kurulu giice sahip Basmakgi 1- ve Bagmakgi-2 Biyogaz
Enerjisi Santrali ve Giibre Uretim Kompleksi igin;

Tam kapasite faaliyet durumunda takdir edilen piyasa degeri 62.913.463 USD olup, degerleme tarihi
itibariyle TCMB Déviz Kuru 1S: 35,2803 TL ile diizeltilmis 2.219.606.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

2024 Yih gerceklesen iiretim, gelir ve giderler ile ayni faaliyet durumunda takdir edilen piyasa degeri
21.754.648 USD olup, degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1S: 35,2803 TL ile diizeltilmis
767.511.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

A indirgenmis Nakit Akisi Tablolari / DCF Table asagida gosterilmistir.
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A 2024 yili gerceklesen verilere gére hesaplanmistir. Bilgi amachidir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme ¢alismasina konu tasinmaz Biyogaz Enerji Uretim Santrali olup kira tespiti yapilmamustir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Rapora konu parseller Gizerinde Biyogaz Enerji Uretim Santrali mevcut olup bu sebeple proje gelistirme
yapilmamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu santralin mevcut durumu ve alinan yasal izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin
Biyogaz Enerji Uretim Santrali olacagi kanaatine varilmistir.

A Musterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parseller iizerinde Biyogaz Enerji Uretim Santrali mevcut olup béliinmdis kisim degerleme
analizi yapilmamigtir.

ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu Biyogaz Enerji Uretim Santrali ve Giibre Uretim Tesisi’'nin degerleme calismasinda Maliyet
ve Gelir Yontemi ayri ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklagimi, yapilar icin glincel piyasa kosullari dikkate
alinarak birim fiyat Gizerinden, makine techizat icin de miisteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe
kayritlari esasina gore elde edilen verilerle hesaplama yapilmis ayrica arazi degerleri icin emsal
karsilastirma yontemine gore bulunan degerler hesaplanmistir. Konu tesisin Tirkiye sinirlarinda
alaninda az sayida olmasi ve herhangi bir alim-satim piyasasi olmamasi sebebi ile Pazar yaklasimi
kullanilmamis sadece arsa degerine ulasmak icin kullanilmistir. Gelir yaklasim projeksiyonu, s6z konusu
tesis kompleksinin hem elektrik hem de giibre lretiminden kaynakli olusan nakit akislarinin bugtinki
degerini temsil etmektedir. Tesis bltlndnd 2024 yili ve sonrasi icin planlanan tam kapasite calismasi
(qlibre lretim merkezinde yapim ve tamamlama calismalari 2024 yili itibariyla tamamlanmis ancak
tam kapasiteye ileriki yillarda ulasmasi beklenmektedir.) neticesinde gerek sektor arastirmalari ile
gecmis_deneyim gerekse de kapasite raporu ve misteriden edinilen teknik verilerle hesaplama
vapiimistir. Gelir yaklasimi hem tam kapasite faaliyet varsayimiyla hem de 2024 vili gerceklesmis
veriler 1siginda 2 ayn sekilde hesaplanmistir. Her iki gelir yaklasimi sonucunun her ne kadar giincel
degeri yansittigi diisiiniilse de nihai olarak deger takdiri Maliyet Yaklasimi dikkate alinarak verilmistir.
Bunun sebebi ise yukarida yapilan aciklamalardan 6tlirt tesisin planlanan calisma kapasitesini yeni
uygulamaya aliyor olmasidir. Bu sebeple ileriki yillarda gerceklesen veriler biitiiniiyle dikkate alinarak
gelir yaklasimina konu edilmesinin daha saglikli olacagi dusiiniilerek su an icin nihai deger maliyet
esasina_goére verilmistir. Gelir_yaklasimina konu rapordaki veri ve hesaplamalar_bilgi amaciyla

sunulmustur.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme galismasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi _Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, Biyogaz Enerji Uretim Santrali igin
alinmasi gereken tiim yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi
gorllmagstir. Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun
bulunmadig bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu santral tizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 maddesinde agiklanmistir.

SR e S |
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6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gizere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parseller lizerinde rapor igerisinde bilgileri detayli
sekilde verilen izinleri alinmis, Biyogaz Enerji Uretim Santrali nitelikli tesis bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu santral ile ilgili herhangi bir Gst hakki s6zlesmesi bulunmamaktadir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis
Degerleme konusu santral olup GYO islemi degildir. Bu sebeple portféye uygunluk durumu kontrol
edilmemisgtir.

7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
METGUN ENERIJi YATIRIMLARI A.S. 'nin talebi lizerine; Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilgesi, Merkez
Basmakgi Mahallesi sinirlariigerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller tizerinde kurulu 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giicti, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu giice
sahip Basmakgi BES ve Basmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine
yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca
hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu santralin mevcut durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin
ve onaylar, misteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki ¢calisma ve veriler ile
degerlemeye etki edecek faktorler gbz 6niinde bulundurularak yapiimustir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralin tiim yasal izinlerinin alindigi gériilmis tesisin faal olarak calistig
gozlemlenmistir.

Tesis butlininde gelir saglayan bir proje olmasina karsin 6.1 maddesinde vapilan aciklamalar
gerekcesiyle degerlemede Maliyet Yontemi esas alinmistir.

Santralin mevcut durumu, Enerijisi piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylari dikkate alindiginda satis
kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk géziikmemektedir.

Santralin gegmis dénem (retim verileri (yil bazinda), bulunduklart konumun yillik bazda ortalama
alacagi riizgar miktarlari ve mevcut hali lizerine santralin {iretim verimini artirici Ar-Ge vb benzeri
calismalar dikkate alinarak toplam vyillik ortalama dretim miktari Gzerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak ciddi ve radikal degisiklikler ayrica
yasanabilecek dogal afetler, doviz cinsinde yasanabilecek ciddi degisimler gibi durumlar rapor
iceriginin ve nihai sonucun degismesine yol agabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi

P o

onerilmektedir. Ve
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrale deger takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

m Degerlemeye konu 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu gtice sahip ve faal durumda olan Basmakgt BES
ve Basmakgi BES-2 icin 31.12.2024 degerleme tarihi itibariyle Malivet Yaklasimi’na gére nihai takdir
edilen mevcut pivasa degeri;

979.556.000, - TL (Dokuzyiizyetmisdokuzmilyonbesyizellialtibin Tiirk Liras)

(%20 KDV Dahil: 1.175.467.200, TL)

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1$:35,2803 TL dir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK (Maf;gee;(;::: o Rac Gztcni*:jl'; rSONER Erdeniz BALIKCIOGLU
sRiLisansite 911230 SPK Lisans No: 401029 SPK Lisans No: 404622 SEisans Vo 201208

I

— ]
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

® Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

= Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

® Raporun konusunu olusturan santral ile mevcut veya potansiyel highir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

®= Bu raporun konusunu olusturan santral veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi ticret, raporun herhangi bir béliimiine bagl
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

® Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

* Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda 3.sahislar
tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERi

A Takyidat Belgeleri,
A Lisans Belgesi, Kabul Tutanaklari
A Sézlesme ve Sigorta Poligesi ve Diger Yasal Belgeler

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

= %’/”
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BIODEN ENERJi URETIM SANAYi VE TICARET A.S

15.12.2022

Say1  : BI0-2022-151201
Konu : Sirket Birlesmesi Hk.

T.C
BASMAKCI KAYMAKAMLIGI
BASMAKCI MILLI EMLAK SEFLiGi

AFYONKARAHISAR

Sirketimiz Bioden Enerji Uretim San. ve Tic. A.S. (“Bioden Enerji”) ile aym ortakhk
yapisina sahip [lis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve [hracat A.S. (“ilis Enerji”) 21.10.2022
tarihi itibari, 6102 Sayili Ttrk Ticaret Kanununa ve Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumu’ndan
(“EPDK?”) alinan birlesme izni kapsaminda; tiim hak ve alacaklari, aktif ve pasifi ile birlegmis
olup, faaliyetlerine Bioden Enerji unvam altinda devam edeceklerdir,

Bu gergevede, Milli Emlak Sefliginiz ile milga Ilis Enerji Uretim Paz. ith. ve Ihr. A.S.
arasinda, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu kapsaminda, Basmakg1 BES-2 Uretim Lisans; igin
imzalanmus olan irtifak hakk: sozlesmelerinden dogan hak ve ytkimliliklerin Bioden Encrji
Uretim San. ve Tic.A.$. tarafindan kullamlmas: hususunda geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

(b-12 2ote Wl

1) 27 Ekim 2022 Tarihli ve 10691 Sayih Ticaret Sicil Gazetesi Birlegme [lan:
2) EPDK’nin 20.10.2022 tarihli ve 545235 Sayih Birlesme izin Yazisi

Kadir SAYGIN

Maslak Mah. Bayiikdere Cad, No:231/5, 34485 Sanyer-ISTANBUL
Maslak Vergi Dairesi Vergi Numaras:: 1760412690

Tel:021235820 10 Faks: 0212358 1869 bioden@hs03.kep.tr

Mersis: 0176 0412 6900 0001

Sayfa 45]120
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y' ENERJI

IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1-

Irtifak hakkiy Kurulacak tasinmazin:
!li :Afvonkarahisar
lgesi :Basmakq
Mahalle/Kaoyii  :Merkez Mahallesi
Mevkii emee

Pafta No / Cilt No: M24-A-09-C-C
Ada No/SayfaNo :0
Parsel No / Sira No  :17838

Yiizolctimii : 36.983.88

Hazine Paw ‘Tan

Cinsi :Ham Toprak

Tapudaki serhler :Tapu Kaydinda serh ve beyan voktur.

Smrlan : Plaminda oldugu gibi

Niteligi ‘Taginmazin iizerinde herhangi bir muhdesat yoktur.

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BiTiS TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin  (izerinde asagidaki  kosullarla
bagimsiz ve sitrekli nitelikli/stireli (normal) irtifak hakk: kurulmustur.

Hakkin Stresi: 20 (Yirmi) yaildar.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baglayacakur.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET A.S. - Cinnah Cad. No:27/9
Cankaya / ANKARA

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi hilde, her tiirlii whligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- IRTIFAK HAKKININ AMACI VE iRTIFAK HAKKINA KONU
TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen taginmazin iizerinde, Enerji Biokiitle Tesisi amaciyla
irtifak hakki kurulinug olup, bu tagimmazin tzerinde Enerji Bioktle Tesisl vapilacakur,

Inifak hakk: siiresince, idarece izin verilmedikge, hak lehtan irtifak hakkiin ve
taginmazin kullamm amacint degigtiremez ve amag digi kullanamaz, irtifak hakk: kurulan
alanmn sinirlarini genigletemez ve degistiremez.

MADDE 5- INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI
Irtifak hakkina konu taginmazin hak lehtarina veya temsileisine tesliminden itibaren ...
.... yil iginde ingaat ruhsati alinarak ingaata baglanacak ve insaat ... yil iginde bitirilecektir.

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin Irtifak Hakki Bedeli:

Tagmmazin ilk wil irtifok hakk bedeli, 5.500,00 TL(BesbinbesyiizTL) ihale bedeli
iizerinden, 2 nci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Tiirkive Istatistik Kurumunca
ilan edilen Uretici Fiyatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oranimin (bir Snceki yilin
aym aymna gore yiizde degisim oram) bir dnceki yil kullanim bedeli ile ¢arpimu suretiyle
bulunacak miktann Snceki yil kullamm bedellerine ilavesi surctivle arttinlarak tahsil
edilecektir,

Ik yil irtitak hakkr bedeli, ihalenin onaylanmasina iliskin kararnn migteriye teblig
tarthinden itibaren on bey giin iginde pesin olarak ddenir. Milteakip yillar irtifak hak
bedelleri ise, sbzlesmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

ETICAS

gloDEN ENERI URETIM SAN
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B-Hasilat Payx:

Irtifak hakk: kurulan Hazine tasinmaz iizerinde vapilacak tesisin bizzat hak lehtannca
isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasitlaun yiizde biri
oraninda pay alir.

Irtifak hakk: kurulan Hazine taginmazy {izerinde bulunan tesisin tamamimn veya bir
kisminin hak lehtaninca diglineii kisilere kiraya verilmesi hilinde: hak lehtarndan briit Kiranin
yiizde biri oraminda, kiraci/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yilhik
hasilattan hak lehtarina ddenen kira bedeli disiildikten sonra, kalan tutar iizerinden yiizde bir
oramnda aynca pay alinir.

Hak lehtar ile kiraci arasinda yapilan kira sozlesmesinin bir drnegi idareye verilir.
Kira paylan, hak lehtan ile kiraci arasinda yapilan sOzlesmeye gore kira bedellerinin hak
lehtarina 6denmesi gereken ayi takip eden ayin yirminci giinil mesai saati bitimine kadar ilgili
muhascbe birimine yatunhr. Kiracilardan ahnamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

Yillik hisilat: gosteren ve ilgili vergi dairesine yilhik beyanname ckinde verilen gelir
tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3368 sayili Serbest Muhasebecilik. Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik ve Yeminli Mali Misavirlik Kanununa gore vetkili kilinanlara tasdik cttirilerck,
hiasilat paylan her yihn yilbk beyanname verme doénemini takip eden ay iginde ilgili
muhasebe birimine vaunhr,

Irtifak hakk: kurulan tasinmazin fizerinde virtitillen faaliyetle ilgili olarak toplam
yillik hasilaun tespitinde: 26/12/1992 tarihli ve 21447 sayith Resmi Gazete'de yayimlanan |
Sira No'lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde yer alan “60. Briit Satislar™ tanim
esas alinr.

C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi:

Vadesinde ddenmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylan ve diger alacaklara
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayill Amme Alacaklarimn Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda gecikme zamm uygulanir.

Irtifak hakk: bedelinin veya hasilat paylarinin iki yil Ust iiste vadesinden itibaren
30 giin iginde yaturidmamas: halinde irtifak hakki sozlesmesi feshedilir.

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Intifak hakki konusu tasmmazin tizerinde inga edilecek yapr ve tesisler hak lehtars
tarafindan plan ve projesine uygun olarak yaptinilacakuur.

Tagmmazin imar planima gore ilave yapilasmaya musait olmasi durumunda idarenin
izni ile yeni bedel ve sartlarla ingaat yapilabilir.

irtifak hakk: kurulan alan sinirlan diginda kalan; Hazineye ait veya Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerde ingaat yapilmayacak, arazi veya doganin goriiniisii ve dogal yvapis:
degistirilmeyecektir.

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROL{"

Idare, insaat asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki konusu taginmazin
zerindeki bitiin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar idarece saptanacak siire ve sartlarla hak lehtan tarafindan
tamamlanacakuir.

Ingaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olurak  (amamlanmasing
miiteakip, her ti¢ yilda bir ilgili idarclerin yoresinde vapacagi kontrollerde tesisin onariminin
gerektigi saptandi@n takdirde masrafi hak lehtan tarafindan kargilanmak kosuluyla gerekli
onarim hak Iehtaninca yapilacak ve Hazineden hicbir bedel talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Inifak hakkina konu edilen ver bina ise: hak Iehtan sabotaj, vangin gibi tehlikelere
karg her tirli tedbiri almak, sigorta cttirmek, taginmazi temiz bulundurmak. gerektigi
takdirde binamin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onanmlan
vapmak, arsa veya arazi ise; degerini diistirmeyecek, Ozelligini, verim giiciinit bozmayacak
Onlemleri almak. tedbirsizlik, dikkatsizlik. ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana M
zarar-ziyam ddemek zorundadr

# SAN. VE TIC.AS

Cankava-ANKARA
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MADDE 10- CEVRE VE KIVININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Y

METGUN
ENERJI

Irtifak hakki kurulan taginmazin kullamlmas: sirasinda gevre ve deniz kirliliginin
Onlenmesi ile ormanlann korunmas: icin gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata

titizlikle uyulacakur.

Uzerinde irtifak hakks kurulan tasinmazin ¢evresindeki Devletin hitkiim ve tasarrufu

alundaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacakur.

MADDE 11- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI

YUKUMLULUKLER

MALI

irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yap ve tesislerin ingast ve kullanim
icin Maliye Bakanligi, mahalli idareler ve benzeri kuruluglara ddenmesi gercken her tiirlii

vergi. resim, harg, prim ve benzeri vitkiimlillikler hak lehtan tarafindan karsilanacakur

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak  hakkma konu taginmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince
Ylriitilecek hizmetler karsih@n talep edilecek katilma paylar ile varsa bu hizmetlerin
gortilmesi amaciyla kurulmus birliklerce viirltiilecek hizmetler kargihginda bu birliklerce

talep edilecek katilma paylar hak lehtarinca 6denecektir.

MADDE 13- DEVIR

Irtifak hakk, idarenin izni ve gliniin rayicine gore idarece belirlenecek bedel iizerinden

yeniden sozlesme diizenlenmesi kaydiyla devredilebilir.

Ancak, irtifak hakk: bagimsiz ve siirekli nitelikli ise. bu hak Bakanliktan izin almadan

devredilebilir. Bu durumda. irtif

ak hakkini herhangi bir sekilde devralan Kisiler, bir ay icinde

idareye milracaat ederek giiniin rayicine gore idarece belirlenceek bedel iizerinden yeniden

sizlesme yapmak zorundadirlar.

MADDE 14- IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTALI

Intifak hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Aynica, sozlesme hiikiimlerine aykin
davranilmasi, taginmazin sézlesmede Ongdrillen amag diginda kullanilmas: veva hak lehtan
tarafindan talep edilmesi halinde stzlesme Idarece feshedilir. Bu durumda, hak lehtarindan
cari yil irtifak hakk: bedeli tutarinda tazminat alimr ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir

kaydedilir.

Irtifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger kanunlardaki 6zel hitkiimler
sakh kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi (izerindeki tim yap ve tesisler saglam ve igler
durumda tazminat veya bedel Gdenmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak

lehtan veya tiglinei Kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Intifak hakki siiresi sona ermeden hak Ichtarinin faalivetini durdurmas: veya irtifak
hakkr sézlesmesinin iptaline neden olmas: halinde. faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine

kadar olan irtifak hakki bedeli ile hasilat pay tahsil edilir.

Ancak. bu hakka konu tagmmazin kullanilmasim Kismen veva tamamen ortadan
kaldiran miicbir sebebin, hak lehtarimin kusur veva sahsindan kaynaklanmamas) hdlinde.

By

irtifak hakkr tazminat alinmaksizin karsthkl olarak iptal edilir ve ‘iptal tarihinden sonraki

déneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtan, hak siiresi sonunda veya bu sbzlesmede belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolayr hakkin son bulmasi halinde. idarece vaptlacak tebligattan itibaren on bes
glin icinde taginmaz tahlive etmez ve bu stzlesmede vazil sartlarla tiim vapr ve tesisleri
Huzineye teslim étmez ise, 6 ne maddeye gore alinacak bedellere ilave olarak her gegen giin
igin ilgili vl irtifak hakk: bedelinin ylizde biri kadar ceza 8demek zorundadir. Ceza denmesi

tagmmazin kullamlmas: ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 16- SORUMLULUK

Hak lehtart hakkin tapuva tescil edildigi tarihten itibaren taguunazin Hazineye
teslim edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirli /Araru,(u"imd,m‘kk j

unt

Y7 iC

idari, mali ve cezai agidan sorumludur.
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MADDE 17- Hak lehtan. irtitak hakk:r siiresinin uzatlmas: talebinde bulunamaz.

Ancak:

1 - Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2 - Ulkede genel veya isin yapildign verde kismi seferberlik ilan,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullammindan dogan imkénsizliklann meyvdana
gelmesi,

4 - Bulagicr hastalik, salgin gibi olaylann ¢ikmas:,

5 - Irtifak hakk: lehtanmn kusuru diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin
tamamen Kullamlmasin ve isin yilriitilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya
fiili bir imkansizhk durumunun ortaya ¢ikmas:,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizhk durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, irtifak hakk: siiresinin
dondurulmas: surctivle uzatinn talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakkr lehtarimin kusuru diginda kamudan Kaynaklanan, hakkin tamamen
Kullanilmasini ve igin yiiriitilmesini en az otuz giln siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizhk durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varlign halinde, irtifak hakk
lehtarimn talebi {zerine irtifak hakki siiresi. kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkédnsizhik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek stire kadar
dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye bagladi@r tarihte
alinacak bedel. dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda
artinlmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan il igin Gdenmis olan bedelin dondurulan
stireye isabet eden kismu sézlesmesinde belirtilen oranda arinlmak suretivle yeni tespit edilen
bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire sézlesme siiresine eklenir.

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sizlesmede hitkiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 savili Deviet
lhale Kanunu ile Hazine Taginmazlannm Idaresi Hakkinda Yonetmelik hikiimleri ile diger
mevzuat hitkiimleri uygulanir,

MADDE 19- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak agilmig ya da agilacak her tiirlii davaya iligkin husumeti
hak lehtan kargilayacak. agilan davalar 6grendigi taribten itibaren on bes giin iginde yazih
olarak idareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolayi Hazine aleyhine dogabilecek her
tirlii zarar ziyandan hak lehtan Hazineye karsi sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi
kaulsin katilmasin dava Hazine veya hak lehtan aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtan
Hazineden ugradi@n veya ugrayacag zarar ziyana ve kar kaybina kargi herhangi bir tazminat,
hak, bedel ve benzeri bir ey istemeyecektir.

Ayrica, iizerinde irtifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtar aleyhine
agilacak her tiirlii dava hak lehtan tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii
Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin iginde Hazineye ihbar edilecektir.

MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlamldiginda kaz islemleri derhal
durdurulacak, bulunan cserler kazi yerinde muhafaza edilecek. durwndan bemen en yakin
millki amirlik haberdar edilecektir.

MADDE 21- IHTILAFLARIN ¢OZUM YERI
Ihtilaflarin ¢6ziim veri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir.

TARAFLAR

HAZINWTEMSILCISI IRTIFAK HAKKI LEHT,

]
C
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

DY

METGUN
ENERJI

Tarih: 29-12-2023-17:49

Kayd: Olusturan: HALIS EZER ( BIODEN ENERJI URETIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

d;

TAPU KAYIT BiLGISI

Mahalle/Koy Adi:

YiizOlgimii:

Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 0/17874
Taginmaz Kimlik No: 111911240 AT Yizolgim(m?2): 49291.62
il/ilge: AFYONKARAHISAR/BASMAKGI Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Ads: Bagmakge! Bagimsiz Bolim Briit

Mevkii:

MERKEZ/BASMAKCI Mah.

Cilt/Sayfa No:

199/19629

Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgimii:

Kayit Durum:

Aktif

Blok/Kat/Girig/BBNo:

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

49 yil siire ile 199. cilt 19629.

sayfadaki 17874 parsel tizerindeki

*Ust (ingaat) Hakki®
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: Sirket Birlegsmesi vardir. ) Tarih: 01/01/1900 Say:: - (SN:8346900)

( Sablon: Diger) ISTANBUL

TICARET SICILI

MUDURLUGU

1/2
VKN:
Beyan Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayili (SN:8313603) Basmakg! -
karan, 20.07.2020 tarihli ve 2018835 sayih Valilik Oluru geregi Bioden | AFYONKARAHISAR| 09-05-2023 13:33 -
Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye lisans bitim siiresi olan 17.09.2026 VALILIGI iL 1399
tarihine kadar uygun goriilmis olup bu tarihten sonra sire uzatimi TARIM VE ORMAN
olmadig takdirde tekrar mera vasfina gegilecektir. ) Tarih: 08.05.2023 MUDURLUGU
Sayi: 9774546( Sablon: Diger) VKN:1111111111
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
772263858 | (SN:8227590) BIODEN ENERJiI URETIM - 7 49291.62 | 49291.62 Tiizel
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degisikligi
26-09-2023

2896

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 315pha90Mu_ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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AFYONKARAHISAR VALILIGI
GEVRE VE $EHIRCILIK I. MUDURLUGU
Milli Emlak Midirlogs
Sayr  :93397461-000[03020102979]-E.12994 01/09/2020

Konu :Irtifak Hakk: Tesisi - Onay
CEVRE VE SEHIRCILIK L MUDURLUGU MAKAMINA

Ilimiz, Baymak¢: Ilgesi Merkez Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
M23B-09C pafta ve 17874 parsel numarali 49.291.62 m? yuzdlgtimli ham toprak vasfindaki
taginmazla ilgili olarak, Bagmakg¢1 Kaymakamliginin (Milli Emlak $efligs) 28.08.2020 tarih ve
12845 sayils yazis: ile ilis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve Ihracat Anonim Sirketi
adina yenilenebilir enerji sistemlerine dayal: iiretim tesis alam olarak kullanmak tizere irtifak
hakka tesis1 yapilmasi igin bilg: ve belgeler gonderilmigtir.

327 swra sayils Milli Emlak Genel Tebliginin III. Yetki, D- Irtifak Hakk: Islemlen:
baglikls bolimiinin 2. fikras: geregince, Valiligimize (Cevre ve Sehirgilik I1 Mudiirligi)
verilen yetkiye dayanilarak, 324 swa sayili Milli Emlak Genel Tebliginin, IIl. Ozellik Arz
Eden Islemler. 4. Enerji Yatinmlan: baglikli bélimiiniin, "(1) fikras:, ¢) 6446 sayil: Kanun
hiikiimleri uyannca, enerji yatinmlan igin Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan on
lisans verilen yatirimcilar lehine, Kurumun uygun goriigiine istinaden, Yonetmeligin 12 nci
maddesine gore takdir edilecek bedel iizerinden yapilacak kullanma izni veya irtifak hakk:
ihalesini miiteakip. Kurumca bildirilen siire kadar bedeli karsiliginda on 1zin verlecektir.
Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumunun goriigler: dogrultusunda, 6n izin siiresi otuz alt: ay:
ge¢memek iizere uzatilabilir. Adi gecen Kurumun goriigiine istinaden on lisans: lisansa
déniigtiirillen yatiime: lehine lisansin sona erecegi tarihe kadar irtifak hakka tesis edilecek
veya kullanma izni verilecektir." hikmi geregince, s6z konusu tagmmaz igin, T.C. Enerj
Piyasas1 Diizenleme Kurumunca anmilan guket adina dizenlenmiy. 30/01/2020 tarth ve
0n/9147-5/04427 numarals, 30/01/2020 tarihinden itibaren 24 (yirmidort) ay siireli Onlisans
belgesine istinaden lisans siiresi dikkate almarak, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 51/g
maddesi vayannca ilk yil 9.860,00-TL (Dokuzbinsekizyiizaltmis-TL) bedel tizerinden
irtifak hakk: tesisi thalesinin yapilmas: ve sonrasinda 6n izin verilmes: igin. Baymake:
Kaymakamligina (Milli Emlak $efligi) izin verilmesini,
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(Degisik baghk:RG-11/9/2014-29166) IRTIFAK HAKKINA iLISKIN RESMi SENEDE
YAZILACAK HUKUMLER

MADDE |-
Irtifak hakks kurulacak tasmmazin:

i : Afyonkarahisar
iigesi :Baymakag
Mabhalle/Koyii :Merkez Mah.,
Mevkii -

Pafta No/Cilt No M23-B-09-

C-C

Ada No/ Sayfa No HE

Parsel No/Sira No 17874

Yizolgitmo :49.291.62 m2

Hazine Payr : TAM

Cinsi :Hamtoprak

Tapudaki serhler : Qlis Encrji Uretim Pazarlama ith. Ve Ihr. Ay, EPDK 6n lisans bitim siiresi olan
20.01.2022 tarihine kadar irtifak hakk verilmiy olup, siire vzatim yapilmadigs takdirde yeniden mera
vasfina gegirilmesine.

Smrlan : Planinda oldugu gibi

Niteligi  : Biyokiitle Enerji Santrali - 2 ait bina bulunmaktadr.

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BiTiS TARIHI
Birinci maddede nitelikleri belirtilen tagmmazin Ozerinde agagidaki kogullarla bagimsiz ve strekli
nitelikli/stireli (normal) irtifak hakks kurulmugtur,

Hakkin Siiresi: 11/12/2020 tarihinden itibaren 49( Kirkdokuz ) vildir,
Bu hak tapuya tescil taThindo baslayacakuir. .

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

ilis Encrji Uretim Pazarlama ith. Ve Ihr. Ag. Maslak Mahallesi Bilytikdere Cad. No:231/5 SARIYER

/ISTANBUL

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tarli tebligatta bu adres gegerli olarak kabul
cdilecektir.

MADDE 4: IRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN
KULLANIM SEKLI

Birinei maddede belirtilen tasinmazin tizerinde, Biyokiitle Enerji Santrali - 2 amaciyla irtifak hakk:
kurulmus olup, bu tagmmazin tzerinde Biyokdtle Enerji Santrali -2 Uretim tesis yapimstir

Irtifak hakk: stiresince, idarece izin verilmedikee, hak Jehtart intifak hakkinin ve tasimmazin kullanim
amacin deigtiremez ve ama¢ dipt kullanamaz, irtifak hakki kurulan alanim simrlarm genisletemez ve
deftistiremez.

MADDE S- (Degisik:RG-11/9/2014-29166) INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

Irtifak hakk: tesis edilen tagmmazin hak lehtanna veya temsilcisine tesliminden itibaren alti ay iginde insaat
ruhsatt alinarak ingaata baglanir ve ingaat iki yiliginde bitirilir. Hak Iehtaninca talep edilmesi ve bu talebin Bakanlik
tarafindan uygun gortiimesi halinde ingaat silresi, ruhsat alma siiresi dahil toplami beg .yili gegmehek tizere
uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde beg yillik sare; uzatlan her yil igin mahrum kalinan hasildt bedelinin kargiligs
olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin ybzde yirmisi tutarinda bedel alinmas: kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin Irtifak Hakk: Bedeli: 355500 TL

Tagmmazin ilk yil irtifak hakk) bedeli, ihale bedeli (izerinden, 2 nci ve daha sonraki ytllar irtifak hakk:
bedelleri ise Turkive Istatistik Kurumunca ilan (Degigik ibare:RG-11/922014-29166) Yurt lgi Uretici Fiyat
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Endeksi (Y1-UFE - bir snceki yihin ayn) ayina gore yizde degisim) orannin, tarumsal amagh sozlesmelerde ise

Oréinleri Uretici Fiyat E ksi (Tarun UFE -~ bir onceki yilin ayn) ayina gére v0zde degisim) oranmin bir

Onceki yil kullamim bedeli ile garpim: suretiyle bulunacek miktarin dnceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle
arttirilarak tahsil edilecektir.

1k il irtifak hakks bedeli, ihalenin onaylanmasma iligkin kararnin magteriye teblig tarihinden itibaren on
bes gin iginde pegin olarak ddenir. Milteakip yillar intifak hakk: bedelleri ise, (Degisik ibare:RG-11/9/201429166)
resmi senefie belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

B-Hasilat Payn:

Intifek hakki kurulan Hazine tasinmazi tzerinde yapilacak tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi hlinde,
bu tesisin igletilmesinden elde edilen toplam  yilhk hasilaun  yizde biri oramnda pay ahnr. (Ek
ciimle:RG11/9/2014-29166) Irtifak hakki lehtarinin bu yerler Gzerinde yUrlititg faaliyetin niteligi gerefi toplam
yilik hastlatinin tespit edilememesi durumunda; hak lehtarmdan cari yil irtifak hakk: bedelinin yuzde yirmisi
hastlat pay: olarak alnir,

Irtifak hakk: kurulan Hazine tagimmaz: izerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinea
lgtincti Kisilere kiraya verilmesi halinde; hak Ichtarindan brat kiranin ylizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan ise,
tesisin igletiimesinden elde cdilecek toplam yillik héisilattan hak lehtarmna ddenen kira bedeli dagtildkten sonra,
kalan tutar dzerinden ylizde bir oraninda ayrica pay ahnur.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Hak lehtar ile kiracilar arasinda duzenlenen kira sozlegmesinin bir
dmegi ile bunlardan alinacak kira/hasilat paylarinin Odencceginin kabul ve taahh(t edildigine dair taahhttnameler
kiralama isleminin yapildigs tarihten itibaven bir ay icerisinde idareye verilir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Hak lehtan ve kiracilara ait olan yilhk hasilati gosteren ve ilgili vergi
dairesine y1lhk beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Mubhasebecilik,
Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik ve Yeminli Mali Maosavirlik Kanununa gore yetkili kihnanlara tasdik
ettirilerek, her yilin yilik beyanname verme dénemini takip eden ey iginde ilgili defterdarliga/malmudirligtne
verilir ve kira/hasilat paylar: ayni sore igerisinde ilgili muhasebe birimine yaturiiir, Kiracilardan alinamayan has:lat
paylar: hak lehtarindan alinir,

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Toplam yulik hasilat; igletmenin, irtifak hakk: tesis edilen Hazine
tagmmaz: Uzerindeki faaliyetleri gergevesinde satilan mal veya hizmetler kargth@inda alinan ya da tahakkuk
ettirilen her t0rio bedellerle, vade ve kur farklan, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek dozen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satislas diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile
olagandiyi gelir ve karlarin toplami zerinden tespit edilir,

(EK fikra:RG-11/9/2014-29166) sletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakk: tesis edilen
taginmazlarin haricinde 6zel malkiyete konu tasimmazlarn da bulunmas halinde, hastlat payinin tespitine esas
yillik isletme hasilat;; mtmkinse irtifak hakk; tesis edilen taginmazlar igin ayrt hesaplantr, degilse isletmenin clde
ettigi tim hasilatin toplam alanin yUzolgtmine bolinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasilat
miktarinin irtifak hakkina konu alanin yzblgima ile garpimi sonucu belirlenir.

(EK fikra:RG-11/9/2014-29166) frtifak hakks lehtar: tarafindan, irtifak hakkina konu tasmmazlarin ya da
tizerindeki tesislerin bazi bolumierinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullaniimak tzere Giglinctl
kisilere Kiraya verilmesi ve resmi senctlerinde tesislerin kiracilarmdan ayrica hasilat veya kér payr alinacagma
iliskin hokQm bulunmasina karsihik, kiracilarin kiraladiklan yerler Uizerinde g8sterdikleri faaliyetin niteligi geregi
yillik igletme hasilatlariuin veya kérlarinm tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina odedigi bir
yillik kira bedelinin ylizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alnir. Yillik kira bedelinin tespit edilememesi
durumunda isc; tagimmazin rayig degeri, Uzerindeki tesisin niteligi, cari y1l irtifak hakks bedeli, varsa aym: bolgede”
yapilan emsal Kiralamalara iligkin kira bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklarce (defterdarlil)
olugturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira bedelinin ylizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay
alunr,

- C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi: )

Vadesinde 8denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylart ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayth Amme Alacaklaninin Tahsil Usult Hakkinda Kanunun $1 inci maddesine gbre belirlenen oranda (Degisik
ibare:RG-11/9/2014-29166) gecikme faizi uygulanr, .

(Degisik:RG-6/12/2007-26722) Irtifak hakk: bedelinin veya hasilat paylariun iki yil (st 0ste vadesinden
itibaren 30 giin iginde yatinlmamas halinde irtifak hakk (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) iptal ve tapudan
terkin_edilir .

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK
irtifak hakk: konusu faginmazin Gzerinde inga edilecek yapr ve tesisler hak lehtart tarafindan plan ve
projesine uygun olarak yaptirilacakur.,
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Taginmazin imar planina gore ilave yapilasmaya misait olmas: durumunda idarenin izni il yeni bedel ve
sartlarla ingaat yapilabilir.

Irtifak hakk: kurulan alan suurlan diginda kalan; Hazineye ait veya Devletin hikiam ve tasarrufu altindaki
yerlerde ingaat yapilmayacak, arazi veya dogamin gériintsli ve dogal yapisi deistirilmeyecektir,

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

ldare, ingaat asamasinda ve igletme siiresince irtifak hakki konusu taginmazin Ozerindeki bitdn yap: ve
tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenccek hata ve ncksanhklar idarece saptanacak
stire ve sartlarla hak lehtar: trafindan tamamlanacakur.

Insaatin projede belirtilen sore igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miteakip, her (¢ yilda bir
ilgili idarelerin yoresinde yapacadt kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandifs takdirde masrafi hak lehtar
tarafindan kars:lanmak kosuluyla gerckli onarim hak lehtarmea yapilacak ve Hazineden higbir bedel talebinde
bulunulmayacakur.

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEM LER
Intifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar sabotaj, yangin gibi tehlikelere kargt her tirli tedbiri
almak, sigorta ettirmel, taginmazt temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binamin genel goriintim ve ahengine
uygun bigimde boya ve badana gibi onarumlan yapmak, arsa veya arazi ise; deerini digirmeyecek, Szelligini,
verim glclintl bozmayacak Snlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizli, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana
- gelecek zarar-ziyam édemek zorundadir

MADDE 10- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tagmmazin kullaniimas: sirasida evre ve deniz kirliliginin Snlenmesi ile ormanlarin
korunmas: igin gereken Snlomler alinecak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacakur.

Uzerinde irtifak hakki kurulan tagmmazin gevresindeki Devictin hiktm ve tasarrufy altindaki yerler
(0zellikle krytlar ve kumsallar) kamunun kullanimna agak tutulacaktr,

MADDE 11- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI YUKOMLULUKLER

Intifak hakkinm tapuya tescili, devri ve terkini, yap: ve tesislgrin ingasi ve kullanumi igin Maliye Bakanhyy,
mehalll idareler ve benzeri kuruluslara 8denmeési gereken her torlt vergi, resim, harg, prim ve benzeri
yikOmltitkler hak lehtars tarafindan karsilanacakur.

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkina konu fagmmazin bulundugu alanlorda ilgili kamu idarelerince ytriitlecek hizmetler Karsilig
talep edilecek katiima paylari ile varsa bu hizmetlerin goritlmesi amaciyla Kurulmuy birliklerce yuritalecek
hizmetler karsihginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylan hak lehtarinca Odenecektir,

MADDE 13 - (Degisik :RG-11/9/2014-29166) DEVIR

Irtifak hakk: lehtart tarafindan, irtifak hakkinin Gigtinedt kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa,
idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte Sdenmesi, s0zlegme hikUmlerine ayliriliklarm idarece verilen siire
igerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolayr idare aleyhine agilnuy davalardan ttim yargilama giderleri
Ustlenilerek kayisiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenccek yeni bedel ve kosullarin kabul edilmesi
kaydyla ve yeni resmi senet dizenlenmesi gartiyla, irtifak hakkinm devrine Bakanltksa izin verilebilir,

Ancak, irtifak hakks hagimsiz ve stirekli nitelikli ise, bu huk Bakanhiktan (zin alinmadan devredilebilir. Bu
durumda, irtifak hakkin herhangi bir sekilde devralan Kigiler, bir ay iginde idareye miracaat ederek &Un0n rayicine
gore idarece belirlenecek yeni bedel ve Kosullarla ilgili tapu mudarlogonde yeniden resmi senet duzenlemek

» zorundadirlar,

6/12/2012 rarihli ve 6362 say:h Sermaye Piyasast Kanununa tabi olan ve paylan borsada islem g0ren
sirketler ile bagimsiz ve strekli nitelikli irtifak hakian harig olmak Ozere, intifak hakk: lehtariam girket olmas
halinde; sirketin, irtifuk hakk: tesis edilen wrinteki ortaklik vapisina gore daha sonra yapilacak ve girket hisselerinin
yUzde ellisinden fazlasimin devri sonucunu doguracak iglemler, irtifak hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci
fikraya gore iglem yapilir, .

MADDE 14 - (Degisik: RG-1 1/972014-29166) IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTALI

Intifak hakky, stirenin bitimi jle sona erer. Aynca, resmi senet hitkmlerine aykirs davraniimas), tagimmazin
irtifak hakki amact disinda kullentimas: veya hak lehtar) tarafindan talep edilmesi hilinde intifak hakk: iptal ve
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tapudan terkin edilir. Bu durumda, hak lehtarindan cari yil irtifak hakk: bedelinin ylizde yirmibesi tutarinda

tazminat ahnir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Intifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger kanunlardaki ozel hikomler

sakh kalmak kaydiyla,

Hazine tagmmaz tizerindeki tam yapt ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel ddenmeksizin
Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehtart veya lglinell kigilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Irtifak hakki stiresi sona ermeden hak lehtarmin faaliyetini durdurmas: veya irtifak hakkinn iptaline neden
olmas) hilinde, faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan irtifak hakk: bedeli ile hasilat pay) tahsil

edilir.

Ancek, bu hakka konu taginmazin kullanilmasint kismen veya lamamen ortadan kaldiran micbir sebebin,
hak lehtarinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamas hilinde, irtifak hakks tazminat alinmaks:zin Kargihkh olarak

iptal ve tapudan terkin edilic ve iptal tarihinden sonraki doneme ait bedeller inde edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtan, hak stiresi sonunda veya bu (Degiisik ibare:RG-1 1/9/2014-29166)

belirtilmeyen diger nedenlerden dolay: hakkin son bulmas: halinde,

resmi senette belirtilen veya

idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes

gun iginde taginmaz: tahliye etmez ve bu ( Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senette yezih sartlarla tom
yap1 ve tesisleri Hazineye teslim etmez ise, 6 nc1 maddeye gdre alinacak bedellere ilave olarak her gegen gin igin
ilgili vl irtifak hakks bedelinin ylzde biri kadar ceza tdemek zorundadir. Ceza 8denmesi taginmazin kullaniimas:

ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz,
MADDE 16- SORUMLULUK

Hak lehtars hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye
kadar gevreye verebilecegi her t0rld zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali

MADDE 17- (Degisik:RG-14/3/2009-27169)

fiilen teslim cdilecegi gne
ve cezai agidan sorumludur,

Hak lehtar, intifak hakki stiresinin uzat:imas: talebinde bulunamaz. Ancak;
1 - Tabii afetler (yangmn, deprem, su baskini ve benzeri.),
2 - Ulkede genel veya isin yapildign yerde kismi seferberlik ilani,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullammindan dogan imkdnsizitklarin meydana gelmesi,

4 - Bulagicr hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmas),

S - Intifak hakks lehtarmm Kusuro digila kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullantlmasini ve isin yliritiimesini en az otuz gUn streyle engelleyen hukuki veya fiill bir imkinsizlik
durumunun oraya gikmasi, hallerinde, Xamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkénsizhk durumunun

veya micbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek stire kadar, irtifak hakk

suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir,

sliresinin dondurulmas:

irtifak hakk: lehtarimin Xusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullamlmasim ve igin
ylrtitimesini en az otuz giin slireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizhik durumunun ortaya gikmast ya da
micbir sebeplerin varhg: halinde, irtifak hakk: lehtarinan talebi Ozerine irtifak hakki sOresi, kamudan Kaynaklanan

fiili veya hukuki imkénsizlik durumunun veya micbir sebeplerin ortadan kalkmasina ka

dar gegecek stire kadar

dondurulur. Dondurulan stire igin bedel alinmaz. Slrenin yeniden islemeye basladig tarihte alinacak bedel,
dondurulan yil bedelinin gegen stire kadar (Degisik ibure:RG-11/9/2014-29166) resmi senette belirtilen oranda

artilmas; suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan vil igin 8denmis ola
Kismi (Degisik ibare:RG-1 1/9/2014-29166) resmi senette belirtilen oranda arinls
bedelden mahsup edilir. Dondurulan stire (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166)

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER

n bedelin dondurulan stireye isabet eden
mak suretiyle yeni tespit edilen

irtifek hakk: stiresine eklenir.

Bu (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senette hokim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve
2886 sayil Devlet lhale Kanunu ile Hazine Tagmmazlannm Idaresi Hakkinda Yonetmelik haktmlei ile diger

mevzuat hik@mieri uygulanir,

. MADDE 19- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER
Irtifak hakk ile ilgili olarak acilmig ya da agilacak her tirlit dava

va iligkin husumeti hak lehtar Kargilayacak,

agilan  davalan ofrendigi tarihten itibaren on bes gin iginde yazh olarak idareye bild\lrilcocklir.
Bildirilmemesinden dolay: Hazine aleyhine dogabilecek her thrlo zarar ziyandan hak lehtar Hazineye karg:
sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi katisin Katilmasis dava Hazine veya hak lehtan aleyhine
sonuglanacak olursa hak lehtar Hazineden ugradift veya ugrayacad: zarar zivana ve kar kaybmna kars: herhangi

bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir sey istemeyecektir,

Ayrnica, Ozerinde irtifak hakk tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtan aleyhine agilacak her ttrlo
dava hak lehtar: tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 saytt Hukuk Usuli Muhakemeleri Kanunu hiktmleri

uyarnmnca on bey gun iginde Hazineye ihbar edilecektir,

AMATRATAY AATTIALE L 2643

104730399 7260 0015
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MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER
Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlamldiinda kazi islemleri de

rhal durdurulacak, bulunan
eserler kaz: yerinde muhafaza edilecek, durumdan hermen en yakin malki amirlix habe

rdar edilecektir.

MADDE 21- IHTILAFLARIN COZUM YERI
Ihtilaflarin ¢ozim veri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir

/MRAFLAR

HAZINE TEMS IRTIFAK HAKK]I LEHTARI
Mehmet MIRAC GLU
Kaymak

=

]
C
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17875 PARSEL

MECIA IRTICAICHAKKT SO2LESMES]

MADDE 1-

Mecra irtifak hakks kurulan tasinmazin 1 03020102982
in T Afvonkarahisar

ilcesi : Basmakar

Mahalle/Kayii : Merkes

Mevkin :

Pafta No / Cilt No : M24-A-09.C.C
Ada No/ Suyfa No

Parsel No/SiraNo ;17878

Vilzalgiima 13.721,85

Hazine Payi : Tam

Mecra Irtifak Hakki Tesis Edilecck Kisms : Tamams

Cinsi : Ham Toprak

Tapudaks Serhler : Tapu kaydinda serh ve beyan yoktur.,

Simirlars : Plaminda oldugu gibi

Nitelign : Taymmazin Gzerinde herhangi bir muhdesat yoktur.

MADDE 2- MECRA IRTIFAK HAKKININ 5TRES, DAGLANA VE BITIS 1ARIHI

DY

METGUN
ENERJi

Ek-3

Birinci maddede nitelikler belirtilen taginmazin Gzerinde asagidaki kogullaria mecra irtifak hakki kurulmustur

Hakkin soresi: 20, ( Yiemi ) yaldr
Bu hak tapuya tescil tarihinde baglayacaktr.
MADDE 3 HAK 3AMIBI vE ADRES]

BIO ENERJ URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Cinnah Cad. No:27

Y Cankaya’ ANKARA

Adres degigikliklen, Idareye bildinilecektir. Aksi hillde, her thrla tebligatta bu adres gegerli olarak kabul edilecektir,
MADDE 4- MECRA IRTIFAK HAKKININ AMACT VE TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belintilen taginmazin Gzerinde, Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Da

val Uretim Tesis Alam - amaciyla

mecraintifak hakks Kuruimus olup, bu taginmazin dzerinde Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Davaly Oretim Tesisi . vapilacakur,
T Olup, A yapi

Mecr intifak hakks siiresinee, Idarece izin verilmedikge, hak lehtan mecra mifak hakkinm ve t

agimazin kullanim

amacint depigticemez ve amag digs kullanamay, mecra infal LkKr kuralan alanin sinirlanm genigletemez ve defistiremez,

MADDE 5- MECRA IRTIFAK HAKKI BEDEL]

Fagmmazin 1k yil meers intifak hakki bedeli, ihale bedeli olan 730,00 ..

-..-TL Gzerinden, 2 nci ve daha sonraki villar

mecta (ritifak hakky bedelleri ise Ttrkive Istatistik Kurumunca vaymmlanan Uretici Fivatlar Fndeksinde (OFF) meydana galsn
S vranmun (blr sneski yiin ayns ayma gore ytzde degisim orani) bir dnceki il kullamim bedeli ile garpinm suretiyle

bulunacak miktarnn onceki il kullanim bedellerine ilavesi suretiyie arttinlarak tahsil edilecektir,
11K yil mecra istitak hakk: bedeli, ibalenin onaylanmasina iligkin karann miss

eriye teblig tanhinden itibaren on bey glin

iginde peyin olarak ddenir. Miteakin villas meers inifak habt Bedulleni jow 0clepmede buiilen w@ine PSR BIAEK Odenir

Vadesinde ddenmeyen mecrs intifuk hakks bedellers ve diger alacaklara 217771

953 1arihii ve 6183 sayth Amme

Alacaklannmn Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun S1 inci maddesine gére belirlenen oranda gecikme zamme uygulane
Mecra intifuk hakki bedelinin iki yil ist Oste siiresi iginde yatinlmamas: halinde mecra irtifak hakki iptal edilir.

MADDEY & PLAN VE PROJEN T UYGUNLUN

Mecra irtifak hakks konusu taginmaz Ozerinde inga edilecek yaps ve tesisler. hak lehtan tarafindan plan ve projesine

uygun olarak yaptinlacakur

Mecra irtifak hakki kurulan alan suurian diginda kalan; Hazineye ail veva Devletin hokiim ve tasarrufu altndaki

yerlende ingant vapimayacak, arazi veya doganin gorinogt ve dogal yapiss degistirilmeyecektir,

MADDE 7- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Hak lehdan, mecra irtifak hakkina konu edilen yenn degerini dagarmeyecek,

Bzelligini, verim gacani bozmayacak

Gnlemieri almak. tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur £ibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve aryan: idemek zorundadr.

MADDE 8- CEVRE VE KIVININ KORUNMASI VE KULLANILMAST

Mecra intifak hakks kurulan tagmmazin kullanilmass srasinda gevre ve deniz Kirliliginin Snlenmesi il ormanlann

korunmas: igin gereken dnlemler alnacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacakur.

Keyilar ve Kumsallar) kamunun kullanmimimna agik tutulacakur,

MADDE 9- VERGL, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MA LI YUKUMLULOKLER

Uzerinde mecra irtifak hakk: kurulan tayimmazin gevresindeki Devletin haktm ve tasarrutu alundaki yerler (Ozellikle

Mecra inifak hakkinm tapuya tescili, devri ve terkini, yapr ve tesislerin ingast ve kullanm igin Maliye Bakanligi,
mahalli idarcler ve benzeri kureluglara Sdenmesi gereken hes tiirli vergi, resim, harg, prim ve benzeri yikiimlolokier hak lehtan

taratindan kargilanacaktir.

]

!
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MADDE 10- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Mecr irtifuk hakkina konu tagsmazin bulundugu alanlerda ilgili kamu idarelerince yiritiilecek hizmetler Kargihis
talep edilecek katima paylan ile varsa bu hizmetlerin goeilmesi amaciyla kurulmuy birliklerce yortialecek hizmetler
karyihginda bu birliklerce talep edilecek katlma paylan hak lehtarinca ddenecektir.

MADDE 11- DEVIR

Mecra intifak hakks, Idarenin izni ve giiniin rayicine gore idarece belirlenccek bedel Gzerinden yeniden sdzlesme
duzenlenmesi kaydiyla devredilebilir,

MADDE 12- MECRA IRTIFAK HAKKININ SONA FRMESH VE (PTALI

Mecra irtifak hakks, strenin bitimi ile sona erer, Aynica, sizlesme hokomlerine aykin davramilmas:, taginmazin
soziegmede dngdriilen amag diginda kullaniimas veya hak Ichtan taratindan lep edilmesi hilinde, mecra intifak hakks Idarece
iptal edilic. Bu durumda, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir. -

Mecra irtifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger Kanunlardaki dz¢l hokomler sakl: kalmak kaydiyla, Hazine
faynmaz: 0zerindeki varsa tiim yapi ve tesisler saglam ve igler durumda tazminat veya bedel ddenmeksizin Hazineye intikal
eder ve bundan dolayr hak lehtan veya Gglned Kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Mecra irtifak hakki stiresi sona ermeden hak lehtaninin faaliyetini durdurmas: veya mecra irtitak hakk: stzlesmesinin
iptaline neden olmast halinde, iptal tarihine kadar olan meera irtifik hakki bedeli whsil edilir. Aynca. Hazine taginmazi fizerinde
yapilrmasi dngorilen yatinrun gergeklestirilmeyen kismnmn cari yil maliyet bedelinin yozde 460 orannda tazminat alinir.

Ancax, bu hakka konu taginmazan kullandmasin kismen veya tamamen ortadan Xaldiran midebir sebebin, hak lehtarinm
kusur veya sahsindan kaynaklanmamas hilinde. mecra irtifak hakk: tazminat ahnmaksizin karg:hikh olarak iptal edilir ve iptal
taribinden sonraki ddneme ait bedeller iade edilir

MADDE 13- TAHLIYE

Hak lehtan, hak soresi sonunda veya bu szlesmede belirtifen veya belittilmeyen diger nedenlerden dolayr hakkin son
bulmass halinde, Idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes gln iginde taginmaz; tahliye etmez ve bu sdzlesmede vazili
sartlarla tim yaps ve tesisleri Hazineye teslim etmez ise. $ nei maddeye gore almacak bedellere ilave olarak her gegen 2an i5in
ilgth vl meera intitak hakks bedelinin yOzde biri kadar ceza 6demek zorundadir. Ceza od si tagmmazin kullaniimas ve
tahliyenin geciktinilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 14- SORUMLULUK

Hak lehtar: hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye fitlen teslim edilecegi gtine kadar gevieye
verehilecei her Wirle zarar ve zivandan (Kaza dahi olsa) idari, mali ve cezai agidan sorumludur,

MADDE 15- SURE UZATIMI

Hak lehtan, meera irtifak hakki stresinin uzatiimas talebinde bulunamaz,

Ancak;

1= Tabit afetler ( yangin, deprem, su baskin ve beazeri, )

2- Ulkede genel veya isin yapildig yeede kismi seferberlik ilans,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimuindan dogan imkinsizliklann meydana gelmesi,

4- Bulagicr hastalik, salgin gibi olaylann ¢ikmas:,

S+ Hak sahibinin kusuru disiada kamudan Kaynaklanan, fukat hakkin tamamen kullamiImasin ve igin yordlmesini ¢n
32 otuz gin sGreyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizhk dunumunun ontaya gikmass,

hallerinde kamudan kaynaklanan 1iili veya hukuki imkansizhk durumunun veya micbir sebeplerin ortadan katkmasina
Kudar gogecek stire kadar, mecra intifak hakk; stresinin dondurulmas: surctivle uzatmi talebinde bulunulabitir,

Hak sahibimin kusure diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullaniimasin ve isin yurOtolmesini en az otuz
£0n siireyle engelieyen hukuki veya fiill bir imkinsizlik durumunun ortaya gikmass ya da milchir sebeplerin varhg halinde,
hak sahibinin talebi 0zerine mecra intifak hakki siresi kamudan Xaynaklanan fiili veya hukuki imkdnsizlik durgmunun veya
mikchir sebeplerin ontadan kalkmasina kadar gegecek sure kadar dondurulur. Dondurulan sitre igin bedel almmaz. Siirenin
yeniden iglemeye bagladif tarihte alinacak bedel, dondurulan wil bedelinin gegen stire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda
arunlmasi suretivie tespit edilir. Ancak, dondurulan yil igin ddenmiy olan bedelin dondurulan stireye isabet eden kisem
sizlegmesinde belirtilen oranda artinimak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan stre sdzlesme
stiresine eklenir

MADDE 16 UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hikom bulunmayan hallerde, 89/1983 tarihli ve 2886 syl Devlet Thale Kanunu ile Hazine
Tagmmazlannn Idaresi Hakkmda Yonetmelik hikamieri ile diger mevzuat hokimleri uygulanr

MADDE 17- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Mecrs irtifak hakks ile ilgili olarak agifousg ya da agilacak ber torlg davaya iligkin husumeti hak lehtan Kargilayacak,
agilan davalan dgrendigi tarihten itibaren on bes gin iginde yanh olarak Idareye bildirilocektir. Bildirilmemesinden dolays
Hazine aleyhine dogabilecek her tirlii zarar ziyandan hak lehtan Hazineye kars: sorumly olacakur, Davaya Hazine temsilcisi
Kaulsin katlmasin dava Hazine veya hak lehtan aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtar Hazineden u@radi@s veya ufrayacagi
zarar ziyana ve kar kaybina Kargt herhangi bir tazminat. hak, bedel ve benzeri bir sey istemeyvecektir.

.
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Aynica, Uzerinde mecra intifak hakks tesis edilen tagimazla ilgili olarak b
hak lehtan wrafindan 186/1927 tarihli ve 1086 sayil Hukuk Usulg
iginde Hazineye ihbar edilecektir

MADDE 18- IHTILAFLARIN COZUM YERI

Ihtilaflanin ¢020m yeri DAZKIRI icra dairelert ve mahkemelerdir

HAZINE Imn/u"isi

‘ MECRA IRTIFAK HAKKI LEHTARI

ak lehtan aleyhine agtlacak her 10r1a dava,
Muhakemeleri Kanunu htkomlen uyarinca on bey gun

TARAFLAR

e

¥ 3¢ LGH i !
C

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfael]120




BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.
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Tarih: 29-12-2023-17:49

Kaydi Olugturan: HALIS EZER ( BIODEN ENERJi URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detaylh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

t

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 0/17876
Tasinmaz Kimlik No: 111911241 AT Yuzélgim(m2): 17274.02
iiziige: AFYONKARAHISAR/BASMAKGI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Basgmakgei Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: MERKEZ/BASMAKCI Mah. YizOlgimd:
Mevki: _ B‘z.ag!ms"lz q&lﬁm Net
Cilt/Sayfa No: 199719631 izONgir
Koyt DUrGR: ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 49 yil siire ile 199. cilt 19631.

sayfadaki 17876 parsel izerindeki
“Ust (ingaat) Hakki"

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sirket Birlegmesi vardir. ) Tarih: 01/01/1900 Say:: - (SN:8346900)
( Sablon: Diger) (ISTANBUL
TICARET SICILI
MUDURLUGU
172
VKN:
Beyan Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayih (SN:8313603) Basmakg! -
karari, 20.07.2020 tarihli ve 2018835 sayili Valilik Oluru geregi Bioden AFYONKARAHISAR| 09-05-2023 13:33 -
Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye lisans bitim siiresi olan 17.09.2026 VALILIGI iL 1399
tarihine kadar uygun goriilmis olup bu tarihten sonra siire uzatimi TARIM VE ORMAN
olmadidi takdirde tekrar mera vasfina gegilecektir. ) Tarih: 08.05.2023 MUDURLUGU
Sayi: 9774546( Sablon: Diger) VKN:1111111111
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
772263860 | (SN:8227590) BIODEN ENERJI URETIM - 71 17274.02 | 17274.02 Tuzel
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
Vv Unvan
Degisikligi
26-09-2023
2896

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1aaGdK11UQw kodunu Online ilemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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T AFYONKARAHISAR VALILIGI )
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
Milli Emlak Midirligi
Say1  :93397461-000[03020102981]-E.13034 01/09/2020

Konu : Irtifak Hakk: Tesisi - Onay
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU MAKAMINA

Ilimiz, Bagmak¢: Ilgesi Merkez Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
M23B-09C pafta ve 17876 parsel numarali 17.274,02 m? yizdlgimli ham toprak vasfindaki
taginmazla ilgili olarak, Bagmak¢:1 Kaymakamliginin (Milli Emlak $efligi) 28.08.2020 tarih ve
12845 sayilh yazis: ile ilis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve Thracat Anonim Sirketi
adina yenilenebilir enerj: sistemlerine dayal: iiretim tesis alami olarak kullanmak izere irtifak
hakky tesisi yapilmasi igin bilg: ve belgeler gonderilmugtir.

327 swra sayils Milli Emlak Genel Tebliginin III. Yetki, D- Irtifak Hakk: Islemleri
baglikls bolimiinin 2. fikras: geregince, Valiligimize (Gevre ve Sehirgilik I1 Mudiirliigi)
verilen yetkiye dayanilarak, 324 swa sayili Milli Emlak Genel Tebliginin, III. Ozellik Arz
Eden Islemler, 4. Enerji Yatinmlar: baglikl bélimiiniin, "(1) fikrasi. ¢) 6446 sayili Kanua
hiikiimleri uyannca, eneri yatuimlan igin Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumu tarafindan on
lisans verilen yatinmcilar lehine, Kurumun uygun goriigiine istinaden, Yonetmeligin 12 nci
maddesine gore takdir edilecek bedel uzerinden yapilacak kullanma izni veya irtifak hakk:
ihalesini miiteakip. Kurumca bildirilen siire kadar bedeli karsiliginda 6n izin verilecektir.
Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumunun goriigler: dogrultusunda, 6n izin siiresi otuz alt1 ay
gecmemek iizere uzatilabilir. Adi gecen Kurumun goriigiine istinaden on lisans: lisansa
déntigtiiriilen yatiimc: lehine lisansin sona erecegi tarthe kadar irtifak hakk tesis edilecek
veya kullanma izni verilecektir.” hikmi geregince, s6z konusu tagmnmaz igin, T.C. Enerjt
Piyasas1 Diizenleme Kurumunca amlan girket adina dizenlenmig. 30/01/2020 tanh ve
0n/9147-5/04427 numaral:, 30/01/2020 tarihinden itibaren 24 (yirmiddrt) ay siireli Onlisans
belgesine istinaden lisans suresi dikkate almarak, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 51/g
maddesi vayannca ilk yil 3.460,00-TL (ﬁqbind&rt_\'ﬁzaltmls-TL)bedel uzerinden irtifak
hakk: tesisi ihalesinin yapilmas: ve sonrasinda 6n izin verilmes: igin, Bagymakei
Kaymakamligma (Milli Emlak $efligi) izin verilmesini,

Olurlanniza arz edenim.

x e-imzalicir
Mustafa AKILLIBAS
Milli Emlak Midiir V.

Not. 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gereg: bu belge elektronik imza ile imzalanmustir

DY

METGUN
ENERJi

Exrak Dogrulazms Kodu - ATDTODFU Evrak Takip Adresi: brps.Vwww tuskaye. gov icewre-ve-sebircilik-bakanho -2
Selguklu, Ali Cetinkaya Bulv. No:1, 03030 Merkez/Afyonkarahisar Bilgiign:Yalgn KARAS 7.
Tel : (0272) 213 87 06 Fax :(0272) 213 76 96 e-posta : afyon@csb.gov.r VHKI

Kep: afyonkaralisarcevrevesehircihk@hs0l kep.or

(o
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17878 Parsel

MECRA IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1-

Mecra irtifak hakk: Kurulan tasinmazin : 03020102980
iti : Afvonkarahisar

ilcesi : Basmake

Mahalle/Koy i : Merkez

Mevkii

Pafta No/ Cilt No : M24-A-09-C-C
Ada No / Sayfa No
Parsel No/ Sira No : 17878

Yizolgimii 1 1.033,97

Hazine Payi : Tam

Mecra irtifak Hakki Tesis Edilecek Kismi : Tamami

Cinsi : Ham Toprak

Tapudaki Serhler : Tapu kaydinda serh ve beyan yoktur.

Simirlan : Planinda olduu gibi

Niteligi : Tasinmazin iizerinde herhangi bir muhdesat yoktur.

MADDE 2- MECRA IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITIS TARIHI
Birinci maddede nitelikleni belirtilen taginmazin azerinde agafidak: kogu!laria mecra

Hakkin siresi: 20 ( Yirmi) yrldr.
Bu hak tapuya tescil tarthinde baslayacakur.
MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

DY

METGUN
ENERJI

ER-3

irtifak hakk: Kurulmuostur

BIO ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET] Cinnah Cad. No 27/9 Cankaya/ ANKARA
Adres degisiklikleri, Idareye bildirilecektir, Aksi hdlde, her wrli tebligatta bu adres gegerli olarak kabul cdilecektir,

MADDE 4- MECRA iRTIFAK HAKKININ AMACI VE TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen tagmmmazin tizerinde, Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Dayal Uretim Tesis Alan amaciyla
mecra irtifak hakki kuruimus olup, bu tagimmazin iizerinde Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Dayali Uretim Tesisi . yapilacakur

Mecra ittifak hakki stresince, Idarece izin verilmedikge, hak lehtan mecra irtifak hakkimin ve tagmmazin kullanum
amacim degistiremez ve amag digt kullanamaz, mecra irtifak hakk: kurulan alanin simirlanni genigletemez ve degigtiremez.

MADDE 5- MECRA IRTIFAK HAKKI BEDELI

Taginmazin ik yil meera irtifak hakky bedeli. ihale bedeli olan 210,00-TL dzerinden,

2 nci ve daha sonraki yillar mecra

irtifak hakkr bedelleri ise Tarkiye Istatistik Kurumunca yayunlanan Uretici Fivatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen arug
orannin (bir dnceki yilin aynt ayina gire ylzde degisim orant) bir dnceki vil kullamm bedeli tle garpimi surctiyle bulunacak

miktann dnceki yil kullamm bedellerine ilavesi suretivle artinlarak tahsil edileccktir.

i1k y1l mecra irtifak hakk: bedel, ihalenin onaylanmasina iligkin karann misteriye teblig tarihinden itibaren on beg gin
iginde pesin olarak ddenir. Muteakip yillar mecra irtifak hakk bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

Vadesinde Odenmeyen mecra irtifak hakk bedelleri ve diger alacaklara 21/7/19353 tarihli ve 6183 sayth Amme
Alacaklarmin Tahsi! Usula Hakkinda Kanunun 3| inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme zamimi Uy gulamir.

Mecra irtifak hakki bedelinin iki yl @ist Gste sitresi icinde yaunlmamas: halinde mecra irtifak hakki iptal edilir

MADDE 6- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Mecra intifuk hakki konusu taginmaz tizerinde inga edilecek vapi ve tesisler. hak lehtan tarafindan plan ve projesine

uygun olarak yapurilacakur.

Mecra irtifak hakkr kurulan alan sirlan diginda kalan: Hazineye ait veya Devictin hikom ve tasarrufu alundaki

verlerde ingaat yaplmayacak. arazi veya dofanmn goriintigl ve dogal yapisi degistirilmeyecektir.

MADDE 7- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Hak lehdart, mecra irtifak hakkina konu edilen yerin degerini dusirmeyecek, dzelligi

ni, verim gilcing bozmayacak

onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyan ddemek zorundadr.

MADDE 8- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI
Mecra irtifak hakki kurulan taginmazsn Kullaniimasi sirasinda gevre ve deni

korunmas: igin gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacakur.

z kirliliginin 6nlenmesi ile ormaniarin

(Jzerinde mecra irtifak hakki Kurulan taginmazin gev resindeki Devletin hak(m ve tasarrufu alundaki yerler (dzellikle

kiyvtlar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacaktir.

MADDE 9- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERiI MALI YUKUMLULUKLER
Mecra irtifak bakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yapi ve tesislerin ingast ve kull

animi igin Maliye Bakanhg),

mshalli idarcler ve benzeri kuruluglara denmesi gereken her tirlQ vergi, resim, harg, prim ve benzeri yokimlitkler hak lehtan

arafindan kargtlanacakur.

= |
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MADDE 10- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Meera intifak hakkina Konu tayimmazin bulundudu alaniardsa ilgili kamu idarelerince yirOtuleeek hizmetler karsihig
talep edilecek katilma paylan ile varsa bu hizmetierin gorilmesi amaciyla kurulmus birliklerce yaritiilecck hizmetler
karstliginda bu birliklerce talep edilecek katlma paylart hak lehtanmca denccektir

MADDE 11- DEVIR

Mecra irtifak hakki, ldarenin izni ve ginln rayicine gore idarece belirlenecek bedel fizerinden yeniden sdzlesme
dizenlenmesi kaydiyla devredilebilir.

MADDE 12- MECRA IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE iPTALI

Mecra irtifak hakks, sitrenin bitimi ile sona erer. Ayrica, sbzlesme hikumlerine aykirn davramlimasi, taginmazin
sozlesmede ongdrilen amag diginda kullamimast veya hak lehtan tarafindan talep edilmesi halinde. meera irtifak hakki ldarece
iptal edilir. Bu durumda. alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir. -

Mecra irtifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger anunlardaki 6zel hikiimler sakh kalmak kaydiyla, Hazine
tagmmazt Ozerindeki varsa tim yapi ve tesisler saglam ve igler durumda tazminat veya bedel ddenmeksizin Hazineye intikal
eder ve bundan dolayi hak Iehtan veya tguncl kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz

Mecra intifak hakk: stresi sona ermeden hak lehtanmin faalivetini durdurmast veya mecra intifak hakki sozlesmesinin
iptaline neden olmas: halinde. iptal tarihine kadar olan mecra irtifak hakki bedeli tahsil edilir. Ayrica, Hazine tasinmaz nizerinde
yvapilmast ongdritlen yatinimin gerceklegtiriimeyen Kisminin can yil maliyet bedelinin yiizde G¢ oraninda tazminat alinir.

Ancak. bu hakka konu tagnmazin kullaniimasing Kismen veya lamamen ortadan kaldiran miicbir sebebin, hak lehtannin
kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde. mecra irtifak hakki tazminat ahnmaksizin karsilikh olarak iptal edilir ve iptal
tarihinden sonraki doneme ait bedeller jade edilir.

MADDE 13- TAHLIYE

Hak lehtart, hak siiresi sonunda veya bu stzleymede belintilen veya belintilmeyen diger nedenlerden dolayr hakkm son
bulmasi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes giin iginde tagimmaz: 1ahliye etmez ve bu sdzlesmede yazili
wmmmmmywnrmmhﬁWManmmﬂmnijmmqut@mﬂmmﬁhmwaﬂMWOMﬂhaywn@nMn
ilgili y1! mecra irtifak hakks bedelinin yiizde biri kadar ceza ademek zorundadir. Ceza ddenmesi taginmazin kullanilmasi ve
tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 14- SORUMLULUK

Hak lehtan hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim edileceg gine Kadar gevreye
verebilece @i her tiirli zarar ve zivandan (kaza dahi oisa) idari, mali ve cezai agidan sorumludur.

MADDE 15- SURE UZATIMI

Hak lehtarn, mecra irtifak hakki sOresinin uzatilmast talebinde bulunamaz.

Ancak:

1- Tabii afetler {vangwn, deprem, su baskin ve benzeri.).

2. Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilam,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullammindan dogan imkénsizliklann meydana gelmesi,

1- Bulaster hastalik, salgin gibi olaylann gikmasi,

5. Hak sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen kullamlmasmi ve isin yorutitimesini en
az otuz giin sbreyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizhik durumunun ortaya gikmas,

hallerinde kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkinsizlik durumunun veya miichir sebeplerin ortadan kalkmasina
Kadar gegecek stre kadar, mecra irtifak hakk stiresinin dondurulmast suretiyle uzatim talebinde bulunulabilir.

Hak sahibinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullamlmasiny ve igin yaritiiimestni en az otuz
giin sdreyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizhk durumunun ortaya gikmas ya da milcbis sebeplerin varhigs halinde,
hak sahibinin talebi Gzerine meera irtifak hakki siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkénsizhik durumunun veya
michir sebeplerin ortadan kalkmasima kadar gegecek sire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Surenin
yeniden iglemeye bagladig: tarihte alinacak bedel. dondurulan yil bedelinin gegen siire Kkadar sozleymesinde belirtilen oranda
armlmas: suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan wil igin Gdenmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kism
sozlesmesinde belintilen oranda arunlmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire soziegme
siiresine eklenir.

MADDE 16- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede htkim bulunmayan hallerde, §/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet lhale Kanunu ile Hazine
Tagmmaziarinn Idarest Hakkinda Yonetmelik hitkamleri ile diger mevzuat hikumleri uygulanir.

MADDE 17- DAVALARLA iLGiLI YAPILACAK ISLEMLER

Mecra irtifak hakks ile ilgili olarak agrimig ya da agilacak her torli davaya iligkin husumeti hak lehtan karplayacek.
agilan davalan 6grendigi tarihten itibaren on bes glin iginde yazil olarak ldareye bildirilecektir, Bildirilmemesinden dolayi
IhnmMandM%kaMnmmnmnmNMMh&kmmﬂhﬂmwkmﬂmeudm&mlhmw"mmﬂm&km
Latlsin katsimasin dava Hazine veya hak Ichtar aleyhine sonuclanacak olursa hak Iehtar Hazineden udradigy veya ugrayacagi
zarar zivana ve kar kaybimna Kargt herhangi bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir gey istemeyeccktir.

I
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ak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtan aleyhine agilacak her tiirll dava,

Aynea, Gzerinde meera wtif
i ve 1086 sayih Hukuk Usuld Muhakemeleri Kanunu hikiimleri uyannca on bes gin

hak lehtan tarafindan 18/6/1927 taribl
iginde Hazineye ihbar cdilecektic
MADDE 18- iIHTILAFLARIN COZUM YERI
Ihtilaflanin ¢oziim yeri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir

TARAFLAR
MECRA IRTIFAK HAKKI LEHTARI

f
J
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525 BASMAKCI-1 BES LISANS ’ﬁ‘
'

P )

T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsamindaki lretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

(5346 Sayili Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynakian”
tanimu gergevesinde olan retim tesisleri igin)

Lisans No :EU/8873-1/04325
Tarih :03/10/2019

Bu lisans Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne, Aftonkarahisar
ili, Bagsmakgi ilgesinde kurulmas: planlanan Bagsmake: Biyokitle Enerji Santrali adli
birlesik yenilenebilir elektrik Gretim tesisinde 03/10/2019 tarihinden itibaren 20
(yirmi) yil streyle, Gretim faaliyeti gostermek Uzere, 6446 sayili Elektrik Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu'nun
03/10/2019 tarinli ve 8873-1 sayili Karari ile verilmistir.

Aol

Mustafa YILMAZ
Baskan

]
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OZEL HOKOMLER
1- Uretim tesisine iligkin bilgiler

Bu Lisans, Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne.ait ve bigilen agagida yer alan Gretim
tesisi igin veriimigtir:

Proje/Tesis Adi . Bagmakg Biyokitie Enerji Santrali

in ) : Afyonkarahisar

iigesi : Bagmakg!

Tesis tipi : Birlesik Yenilenebilir Elektrix Uretim Tesisi

Enery kaynag : Biyok{tle [hayvansal ve bitkisel atik-biyometanizasyon) /Glnes
Unite sayist : 5 (bes) adet

Unite kurulu gigleri : [(2x2,054) + 0,5994+1,4242+1,9752] MWm / (2x2,000)
Mwe

Tesis toplam kurulu gicO : 8,1068 MWm / 4,0000 MWe

Ongdrilen ortalama yillik Gretim miktan  : 28.000.000 (yirmisekizmilyon) kWh

Sisterne baglanti noktasi ve

gernlim seviyeleri : Tesis edilecek Bioden DM ve MBK ile Dazkin DM (zerinden
Dinar TM'nin OG Barasi

1.1- Ana Kaynag@a Dayali Unitelere iligkin Bilgiler:

Kaynak turG : Biyok(tle (hayvansal ve bitkisel atik-biyometanizasyon)
Unite sayist - 2 (iki) adet
Unite kurulu gacd : 2,054 MWm/2,000 MWe

Toplam kurulu gacd - 4,108 MWm / 4,000 MWe
Tesis tamamlanma tarihi : igletmede

1.2-Yardimci Kaynaga Dayal Uniteye iligkin Bilgiler:

Kaynak turG : Glnes
Unite sayisi : 3 (ig) adet
Unite kurulu gicd :{0,5994+1,4242+1,9752) MWm

Toptam kurulu gacd : 3,9988 MWm

Tesis tamamlanma tarihi : 0,5994 MWm'lik yardimci kaynaga dayali Unite igletmede, 1,4242 MWm'lik
yardimer kaynaga dayal Unite igin; 02/01/2025 (02/02/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiki) ay),
1,9752 MWm'lik yardimer kaynaga dayal Gnite igin; 19/09/2025 (19/11/2023 tarihinden itibaren 22
(yirmiiki) ay)

2. Bildirim adresi : Maslak Mahallesi Blydkdere Caddesi Metglin Plaza Sit. No:231/5 Sanyer/ ISTANBUL

3- Lisansin yOrUriQge girmesi ve slresi

£0/8873-1/04325
1/6
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Bu lisans, 03/10/2019 tarihinde yOrariige girer ve lisans sahidinin bu lisans kapsamindaki hak ve

yukUmlGlUkleri, lisansin ylrirldk tarihinden itibaren gecerlilik kazanir. Bu lisans, yUrirlik tarihinden
itibaren 20 (yirmi) yil sdre igin gecerlidir.
4- Tesis Yerine ait koordinat bilgileri

[ Santral Sahas: Koorainatian
" Nokta No E N Nokta No E N
1 759180,491 | 4200127,720 13 759402,973 | 4199859,384 |
T 759200,208 | 4200121,529 14 759394,149 | 4199823,479
3 759247,406 | 4200107,134 | 15 | ; 41 :
4 759281,503 | 4200097341 16 759332,938 | 4199700,641
5 750204829 | 4200093516 17 759313974 | 4199626,431 |
I 6 759315397 | 4200087976 1 18 759346,317 | 4199618,16
7 759326,988 | 4200084853 19 759592,406 | 4199555,
8 759342477 | 4200080677 | 20 | 759563696 | 4199442,919
9 759390,320 | 4200068,615 | 21 759317,606 4199505,789
10 750438,359 | 4200057,329 22 759140,357 | 4199551,073
11 760450,958 | 4200054,589 | 23 759169,070 | 4199663,450
12 759443719 | 4200025,141 | 24 759066,191 | 4199689736 |
Yardimci Kaynak Unite-1 Koordinatian
Nokta No E N
1 759280,207 4199716,646
2 759190,776 4199739,470
3 759212,567 4199822,992
4 759306,297 4199822,988
r LTy Yardimci Kaynak Onite-2 Koordinatan =
Nokta No 1 E N
1 756169,071 4155663,452
2 759346,317 4199618468
, 3 759317.606 4199505,789 :
:‘“ 4 L @D - L | [ 4190851073 |
" Yardimci Kaynak Onite-3 Koordinatiari
Nokta No J7 E N
B 759346,317 4199618,169
i 7 759592,406 4199555,299
[ 3 759563,696 I 4199442919
[ 3 759317,606 ‘ ©4199505,789
5- Lisansta yapilan tadiller
ra Tadilin
No Kapsami Tarihi ve Sayisi
| 5-Sirketin yikimIGIlGg0 maddesinde; .
i
5 Lisans sahibi, intfak hakk tesis ediimeden ve yapi ruhsat g
| 1 alinmadan piyasa faaliyetine baglayamaz. 8919-6 sayll
dedistiriimistir, Kurul Karan
; 4-Tlzel Kigilikte yUzde on (halka agik sirketierde yuzde bes) ve 11/11/2019
; Gzerinde dogrudan veya dolayli pay sahibi olan gergek ve tizel kigiler 1/2019.
5 maddesinde; vl
| 2 50098 saylli
‘ i Daire
| Hisse Qrani (%)
‘ — Mutlu YASAR 55 gff,“‘""’
| = Hasan Erdem YILDIZ 40 i
£(/8873-1/04325
2/6
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6.

il

degigtirlimigtir
4Taze! kigilikte yozde on (halka agik sirketlerde yuzde bes) ve
Ozerinde dogrudan veya dolayl pay sahibi olan gergex ve tlzel kigiler
maddesinde; 27/11/2019
tarihli ve
Hisse Orani (%) R
, — Kemal HALIL 100,00 e "b
degistiriimigtir Olur'
' 1-Oretim tesisine lligkin bilgller maddesinde;
i Onite says: : 4 (d6rt) 16/01/2020
| Unite kurulu gligleri 11,099 MWm/1,067 MWe tarihli ve 2433
Tesis toplam kurulu glcd: : 4,396 MWm/4,268 MWe sayih Daire
Yilhik elektrik enenisi uretim miktarn :29.876.000 Bagkanlig)
(yirmisekizmilyonsekizylzyetmigaltibin) kWh Olur'u
; degistiriimistir.
[ B BT AR 3 10/03/2020
2- Bildirim adresi maddesinde; tarihli ve
“Gankaya Mahallesi Cinnah Caddesi No:27/9 Gankaya/ ANKARA" D@n_szm4 sayh
nli
degistirilmigtir. g:"f: ®
4 Tazel Kigilikte yozde on (halka agik girketlerde yUzde bes) ve |
Ozerinde dogrudan veya dolayli pay sahibi olan gergek ve tlzel
kigiler; maddesinde;
20/05/2020
— NURYOL insaat Ticaret ve Sanayi Ltd.§ti. 50,00 Be026 st
- METGUN Enerjl Yaunmian AS. 50.00 Daire
Bagkanli®)
Dolayli Pay Sahibi Ortaklar
= Kemal HALIL 48,50 s
— Metin GUNES 42,50
_degigtiriimigtir.
5 1-Oretim tesisine iligkin bilgjler maddesinde;
, Sisteme baglanti noktas: ve 13/08/2020
; gerlim seviyelen - Tesis edilecek KOK Gzerinden Dazin tarihli ve
| OM- Yeni Bagmakg:t ENH'nin 43839 9490-4 sayih
\ numarall direginde hatta grdiGikt Kurul Karan
yapilarak Dinar TM'nin OG Baras:
degistiriimigtir.
u 4- Tesis yerine ait pafta adi/adian lle santral sahasi kége
koordinatlan ve/veya (nite koordinatlan maddesinde;
[Nokk# E | N WNﬁ TE TN 23/09/2021
l “3°-"7m .:B 759320670 | 420005857\ J il v
L 4 i - 10245-3 saylli
(T2 1759204455 4196801815 14 m‘m‘mm Kurul Karan

T TS92II 050 SISSESAS0Y 15| 750320870 | 4200057775
TE ‘ 18T 759320019 | 4200057385

A

E(/8873-1/04325
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degigtiriimigtir.

1- Uretim tesisine iligkin bilgiler” maddesi:
Yakit tirlG veya tirleri  : BiyokUtie (hayvansal ve bitkisel atk-

biyometanizasyon)
Ies:s tip: : Yenilenebilir enerji
Unite sayisi : 2 adet
Unite kurulu gigler : 2,054 MWm/ 2,000 MWe
Tesis toplam kurulu gicii: 4,108 MWm / 4,000 MWe Ay
9
- 10868-7 [}
| dedigtirilmis olup s pAbeng
| “Yardimci Kaynak Dayali Uniteye iligkin Bilgiler, Ana Kaynaga Dayall
| Uniteiere iligkin Bilgiler ve Yaraime: Kaynak Unite Koordinat Bilgiien”
|
| ekienmisgtir.
5 Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde; “Santral
1 sahasina ait kége koordinatian®
[ Nok I Vokt
|| E ! N aNo E N
| m 1
|| 1 | 759281505 | 4200097,342 | 12 | 759362,137 | 4199693239
2 | 759294829 4200093516 | 13 | 759332,934 | 4199700.641
3 | i
759315,397 = 4200087.976 759313974 | 4199626431 29/09/2022
4 | 7159326988 @ 4200084853 | 15 | 750169066 @ 4199663.453 tarihli ve
10 |15 | 759342477 | 4200080677 | 16 | 750187,747 | 4199737.782 11252-2 sayil
|| € | 759390.320 | 4200068.615 | 17 | 759202444 | 4199794091 Kurul Karan
;’ 7 | 759438359 | 4200057.329 | 1B | 759204457 | 4199801814
| 8 | 759450958 | 4200054,589 | 19 | 769213,023 | 4199834920
9 | 759443719 | 4200025121 | 20 | 759221,607 | 4199867818 |
| 10 | 750402.973 | 4199859,384 | 21 | 759273977 | 4200068502
| 11 | 759394,149 | 4199823479
; degistinimigtr,
K__ — -
£0/8873-1/04325
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1- Oretim tesisine iligkin bilgller” macdesinde;
Unite saysi : 3 (ug) adet
Unite kurulu gigleri: [(2x2,054) + 0,5994] MWm / (2x2,000) MWe
Tesis toplam kurulu gaci: 4,7074 MWm / 4,0000 MWe
.2.Yardimc: Kaynaga Dayali Uniteye lliskin Bilgiler maddesinde,
; Unite saysi : 1 bir) adet
; Unite kurulu gacs :0,5994 MWm
Toplam kurulu gich 10,5994 MWm
4-Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde
Santral Sahasi Kodrdinatian
Nokta
No E " s
1 759066,191 | 4199689,736
2 759169,070 | 4199663,450
3 750313974 | 4199626,431
"4 | 759332934 | 4199700641 | ;‘:{&‘{?’2
11 5 759362,137 | 4199693239 | 115764 sayh
1 6 759394,149 | 4199823,479 Kurul Karan
i 7759402973 | 4199859384
3 8 759443,719 | 4200025,141
f 9 [759450,958 | 4200054,589
10 | 759438,359 | 4200057,329
11 | 759390,320 | 4200068,615
12 [ 759342,477 | 4200080,677
13 | 759326988 | 4200084,853
14 |759315,397 | 4200087.976
15 759294,829 | 4200093,516
16 | 759281,503 | 4200097.341
17 759247406 | 4200107,134
18 | 759200,208 | 4200121,529
' 19 1759180,491 | 4200127.720

degistirimis olup “Yardmc: Kaynak Unite-2 Koordinatlan®
eklenmigtir. |

£0/8873-1/04325
5/6
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uer. 6.

wer DX

1-Uretim tesisine iligkin bilgiler” maddesinde;

| Unite says) : 4 (dort) adet
. Unite kurulu gigleri: [(2x2,054) + 0,5994+1,4242] MWm /
(2x2,000) MWe
1 Tesis toplam kurulu gict: 6,1316 MWm / 4,0000 MWe
1.2-Yardimc: Kaynaga Dayal Uniteye liigkin Bilgiler:
Kaynak targ : Ginesg
l}nite sayisi : 2 (iki) adet
Unite kurulu gicO 1(0,5994+1,4242) MWmM
Toplam kurulu gicd 12,0236 MWm |
Tesis tamamlanma tarihi : 0,5994 MWm'lik yardimei kaynaga dayall
(nite igletmede, 1,4242 MWm'lik yardimer kaynaga dayall Gnite igin;
02/01/2025 (02/02/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)
4-Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde;
~ Santral Sahasi Koordinatian
Nokta
No E N
l 1 759180,491 4200127,720 10/08/2023
‘ 2 | 759200208 | 4200121529 tarihli vo
.12 3 | 750247,406 | 4200107,134 120025 sayih
; 4 | 759281,503| 4200097341 Kurul Karan
f 5 | 759294,829 | 4200093516 |
; 76 | 759315397 | 4200087,976
7 | 759326,988 | 4200084,853
8 | 759342,477 | 4200080,677
9 | 759390,320 | 4200068.615
10 [ 759438359 | 4200057.329
411 | 759450,958 | 4200054,589
12759443719 | 4200025.141
13 | 759402,973 | 4199850,384
14 1759394,149 | 4199823,479
15 | 759362137 | 4199693,239 |
‘ "16 | 7593329341 4199700,641
2 17 | 7509313974 | 4199626,431
i 18 | 759346317 | 4199618169
| T 19 | 759317,606 | 41 ;
20 | 759140,357 | 4199551,073
21 | 759169,070 | 4199663,450
} 22 | 759066,101 4199689,736
? degistiriimis olup "Yardimer Kaynak Unite-3 Koordinatian®
eklenmigtir. ]
EU/8873-1/04325
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BASMAKCI-2 BES LISANS | =

EPX

T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki liretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

(5346 Say!i Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji
kaynaklan® tanmmi gergevesinde olan uretim tesisleri i¢in)

Lisans No : EU/11445-2/05323
Tarih 1 15/12/2022

Bu lisans, Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne,
Afyonkarahisar ilinde kurulmasi planlanan Basmakgi Biyokitle Enerji
Santrali-2 adh Dbirlesik yenilenebilir elektrik Uretim tesisinde
15/12/2022 tarihinden itibaren 46 (kirkalti) yil, 9 (dokuz) ay, 2 (iki) gin
sureyle, Uretim faaliyeti gostermek Uzere 6446 sayili Elektrik Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulu'nun
15/12/2022 tarihli 11445-2 sayih Karan ile verilmistir. (Bu lisans, ilis
Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve ihracat Anonim Sirketi'ne verilen
17/09/2020 tarihli ve EU/9547-1/04609 numarali Gretim lisansi
sonlandirilarak eskisinin devami mahiyetinde verilmistir)

ol

Mustafa YILMAZ
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Bu lisans Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne asagda bigileri verilen dretim tesisi igin
verimigtir.

1- Uretim tesisine iligkin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Bagmakg BiyokUtie Enerji Santrali-2

il : Afyonkarahisar

ilgesi ) : Basmakg!

Tesis tipi : Birlegik Yenileneilir Elektrik Uretim Tesisi

Enerji kaynag : Biyok(tle [hayvansal atix-bijometanizasyon) /Gines

Unite sayisi : 5 (beg) adet

Unite kurulu gagleri C[(22,054) + 0,5994+1,4242+1,9752] MWm / (2x2,000) MWe
Tesis toplam kurulu glict : 8,1068 MWm / 4,0000 MWe

Ongdrilen ortalama yillik Gretim miktan  : 28.000.000 (yirmisekizmilyon) KWn

Sisteme baglanti noktasi ve

gerilim seviyeleri : Tesis edilecek Bioden DM ve MBK ile Dazkin DM Gzerinden
Dinar TM'nin OG Baras:

1.1-Ana Kaynaga Dayali Unitelere iligkin Bilgjler:

Kaynak tur : Biyokitle (hayvansal ve bitkisel atik-biyometanizasyon)

Unite sayisi : 2 adet

Unite kurulu giica : 2,054 MWm/2,000 MWe

Toplam kurulu glich : 4,108 MWm / 4,000 MWe
Tesis tamamlanma tarihi: Isletmede

1.2-Yardime: Kaynaga Dayali Uniteye iligkin Bilgiler:

Kaynak tirg : Glnes
Unite saysi : 3 (Ug) adet
Unite kurulu gict :(0,5994+1,4242+1,9752) MWm

Toplam kurulu gicl : 3,9988 MWm

Tesis tamamilanma tarihi : 0,5994 MWm'lik yardimei kaynaga dayal Gnite igin 06/11/2024 (06/01/2022
tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay), 1,4242 MWm'lik yardimc: kaynaga dayal Unite igin; 02/01/2025
(02/03/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmilki) ay), 1,9752 MWm'lik yardime: kaynaga dayal Unite igin;
19/09/2025 (19/11/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)

2- Bildirim adresi : Maslak Mahallesi Blyakdere Caddesi Metgiin Plaza Sit. No:231/5 Saryer/ ISTANBUL

3- Lisansin yGrariGge girmesi ve siresi

1/4
E0/114452/05323

ks
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Bu lisans,15/12/2022 tanhinde yUrGriGge girer ve lisans sahibinin bu lisans kapsamindaki hak ve
yUkGmIGlGkleri, lisansin yGrirl Ok tarininden itibaren gegerlilik kazanir. Bu lisans, yGrGrilk tarihinden itibaren

46 (Kirkalt) yil, 9 (dokuz) ay, 2 (iki) gln sureyle gegertidir.

4- Tesis yerine ait koordinat bilgileri

Santral sahasina ait k3se koordinatiar:

Santral Sahas Koordinatlan
Nokta No E N Nokta No E N
1 759450,958  4200054,589 11 759563,696 4199442919
2 759486,582 | 4200046,841 12 759592,479 4199555588 |
3 T759%520,110 | 4200040,113 13 759519,484 4199573,930
4 759589,110 @ 4200027,241 14 759313,970 4199626,435
5 759621961 @ 4200022,107 15 759332,934 4199700,641
6 759599911 | 4199925667 | 16 759362,137 4199693,239
7 759720,254 @ 4199895,956 i7 756394,149 | 4199823479 |
8 759678934 | 4199729,496 8 759402,973 | 4199859,384 |
9 7590710,089 | 4199722,155 19 759443719 4200025.141 |
10 759642175 | 4199422,869
Yardimci Kaynak Unite-1 Koordinatian i)
[ Nokta No | E N
‘ 1 | 759536,660 4199649,010
3 2 | 759561,270 4199756,650
; 3 | 759641,260 ] 4199738,190
f 4 1 7159614030 | 4199629,400
Yardimci Kaynak Onite-2 Koordinatian
Nokta No Ji E N
; 1 | 759599,911 4199925667
[ 2 759720,254 4199895956
3 . 759678,934 4199729496 |
4 759561,270 4199756,650
o Yardimc: Kaynak Unite-3 Koordinatiari )
[ Nokta No s 3 N
i 1 | 759641,260 4199738,190
[ 2 | 75967/8,934 4199729,496
3 | 759710,989 41989722,155
a | 759642,175 4199422.869
5 | 759563,696 4199442919
6 759592,479 4199555588
[ 7 759519,484 4199573,930
{ 8 | 759536,655 4199649,008
9 | 759614,030 4199629,400
S Lisansta yapilan tadilier
[ Sira Tadilin
No Kapsami 1 Tarihi ve Sayisi
1- Oretim tesisine lligkin bilgler maddesinde; |
L1 $erh  :Yapi ruhsati alinmadan gegici kabul iglemlerine | g{h’.’?/‘:o ?;47-1
baglanamaz. ' sayh Kurul Karan
| kaldinimistir. |
2 4 Tazel kisilikte ylzde on (halka agik girketlerde 10/11/2020
L yuzde beg) ve Uzerinde dogrudan veya dolayl pay tarinli ve 47920
2/4
£0/11445-2/05323

( 3
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sahibi olan gergek ve tuzel kigiler maddesinde;

Dogrudan Pay Sahibi Ortaklar

- NURYOL Ingaat Ticaret ve Sanayi Ltd. $ti. 50,00

- METGUN Enerji Yatinmian A.S. 50,00
Hisse Oran: (%)

Dolayl) Pay Sahibi Ortaklar
- Kemal HALIL 48,50

- Metin GUNES 42,50

rilmigtir.

sayil Daire
Bagkanli®) Olur'u

& Tes's yerine ait koordinat bilglerl maddesinde;
“Nokta No E N

4 759443,788 | 4200025,119
759528,660 | 4200003,436
759613,531 4199981,752
759589,206 | 4199876,491
759565,480 | 4199773,822
750536,640 | 4199649,064
759449,478 | 4199671.335
750362306 | 4199603606 |
759392,474 4199816,345
10 759417.623 | 4199918,664 |

degstirimigtir.

O 0~ O O] & W N

23/09/2021
tarinli ve 10245-8
sayli Kurul Karan

*1- Oretim tesisine iligkin bligiler” maddesl:

Yakit turt: veya turleri  : Biyokutle (hayvansal ve bitkisel
atik-biyometanizasyon)

Tesis tipi : Yenilenebilir enerji

Unite sayisi : 2 adet

Unite kurulu giglen : 2,054 MWm / 2,000 MWe

Tesis toplam kurulu gicl: 4,108 MWm / 4,000 MWe

| degistiriimis olup

“Yardimci Kaynak Dayali Uniteye lligkin Bilgller, Ana
Kaynaga Dayali Unitelere lligkin Bilgiler ve Yardimo: Kaynak
Unite Koordinat Bilgileri”

eklenmigtir.

06/01/2022
tarihli ve 10710-3
sayli Kurul Karan

» B

1- Uretim tesisine iligkin bilgiler” maddesinde;

Unite say:si : 3 (Gg) adet

Unite kurulu gdgleri: [(2x2,054) + 0,5994] MwWm /
(2x2,000) MWe

Tesis toplam kurulu glcu: 4,7074 MWm / 4,0000 MWe

1.2.Yardmc: Kaynaga Dayali Uniteye iliskin Bilgiler
maddesinde,
Unite sayisi

Unite kurulu gcl
Toplam kurulu giict

: 1 bir) adet
10,5994 MWm
10,5994 MWm

4- Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde;
Nokta No E N
759450,958 | 4200054,589
759486,582 | 4200046,841
759520,110 | 4200040,113
759589,110 | 4200027,241
759621,961 | 4200022,107
759536,655 | 4199649,008
759519,487 | 4199573,925

~N OO SN P

16/02/2023
tarihli ve 116494
sayil Kurul Karan

3/4

£0/11445-2/05323
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8 | 759313974 | 4199626,431 |
9 |759332,934 | 4199700,641
10 759362,137 | 4199693,239
i1 759394,149 | 4199823479 |
12 759402973 | 4199859,384
| 13 |759443,719 | 4200025141

degistiriimig olup *Yardima Kaynak Unite-2 Koordinatlan®
eklenmistir.

1-Uretim tesisine iliskin bilgller” maddesinde;

Unite sayis! "4 (dort) adet

Unite kurulu giigleri: [(2x2,054) + 0,5994+1,4242] MWm /
| (2x2,000) MWe )

| Tesis toplam kurulu gicu: 6,1316 MWm / 4,0000 MWe

: 1.2-Yardime: Kaynaga Dayali Uniteye lligkin Bilgiler:

Kaynak t0ra : Gunes

Unite sayisi : 2 (iki) adet

Onite kurulu gicd : (0,5994+1,4242) MWm
Toplam kurulu glcd :2,0236 MWm

Tesis tamamlanma tarini : 0,5994 MWm'ik yardimci
kaynaga dayali Onite igin 06/11/2024 (06/01/2022
| tarininden itibaren 22 (yirmiiki) ay), 1,4242 MWm'lik
| yardme:  kaynaga dayalr dnite  igin; 0270172025
(02/03/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)

| 4-Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde;
Santral Sahasi Koordinatian |

Nokta ;
6 ; " No E | N |
; 1 | 759450,958  4200054,589 |
| 3 |759520,110 | 4200040,113 |
[ 4 759589,110 | 4200027241
R 750621,961 | 4200022,107
1 6 759599,911 | 4199925,667
‘ 7 759720,254 | 4199895,956
8 759678,934 | 4199729,496
i 9 | 759641,260 | 4199738,190
: 10 | 759614,030 | 4199629,400
; 11 | 759536,660 | 4199649,010
;v 12 | 759519,484 | 4199573930 |
i 13 7569313,970 | 4199626,435
14 | 759332,934 | 4199700,641
15 | 759362,137 | 4199693,239
16 | 759394,149 | 4199823479
17 | 759402,973 | 4199859,384
18 | 759443,719 | 4200025141 |
| degistiriimis olup “Yardimer Kaynak Unite-3 Koordinatian®
- eklenmistir. -
4/4
£U/11445.2/05323

10/08/2023

tarihli ve 12002-6
sayili Kurul Karan
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BASMAKCI BELEDIYESI MECLIS KARAR KAGIDI

KARAR TARIHI 04.03.2020 KARAR NUMARASI 3.Birlesimin 1. Oturumu (23)

Basmake: Belediye Meclisi Belediye Bagkam  Ayhan GONULLU’nin
BELEDIVE MECLIsin| | PAskanhiginda Meclis rinden ismail UCAR, Ali KUYUMCU, Melihat
TeskiL epeNLerin | BERBER, Sami INCE, ibrahim KOROGLU , Hasan Hiiseyin OGUL , Biilent

ADI SOYADI YAPICI 'mn istiraki ile midy

(Nevzat TEZCAN ve Uzeyir ICEN katlmadi)

Giindemin 3. Maddesi :

Ozeti_: Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A.S. tarafindan ligemiz Merkez Mahallesi
siirlan igerisinde yapilmas: ve igletilmesi planlanan * Bagmakg¢i Biyokitle Enerji Santralina ** ait
ilave Imar Plani igin Imar Komisyonuna sevk olan Komisyon Raporunun goriistilmesi hk.

Baskan : Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A.S. tarafindan llgemiz Merkez Mahallesi
simirlan igerisinde yapilmas: ve igletilmesi planlanan * Bagmak¢: Biyokiitle Enerji Santralina ** ait
flave imar Plam igin Imar Komisyonuna sevk olan Komisyon Raporu hususundaki konuyu
miizakerelerinize sunuyorum.

Meclis iiyeleri tarafindan yapilan gérilsmeler neticesinde asagidaki sekilde karar alinmas: cihetine
gidildi.

V Karar :

Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A.§. tarafindan 29.01.2020 tanhinde Bagkanhimiza
verilen dilekgede ; lgemiz Merkez Mahallesi siirlan igerisinde Bioden Enerji Uretim San.ve Tic.
A.S. tarafindan yapilmas: ve igletilmesi planlanan “ Bagmak¢i Biyokiitle Enerji Santrahina ** ait
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar planlan ve Agiklama
Raporlarina istinaden 11401,00 m2.lik alanda ilave Imar Plam yapiimasinda 3194 sayih Imar
Kanunun 8b. Maddesine gore sakinca olmadifindan Meclisimizeede sakinca olmadigina ve [lave
imar Planinin ONANMASI’na . 1 ay siireyle askiya gikanimasina :

Belediye Meclisinin 04.03.2020 tarihli toplanusinda oy birligi ile kabul edilip karar verildi.

(// @;:7 © ou.03.2020
S /,’ LU | L7 {403, 902s
i : 24

Ismgf UCAR
is Divan Katibi

L ]
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KUBUMSAL 16' METGUN
DR Iry ENERJi

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE
TICARET A. S.

BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI
2x(2,054 MWm / 2,000 MWe)
GI1-G2 No'lu
Gaz Motoru-Generator Grubu

LISANS TARIHI VE NUMARASI 13.10.2019 / FLV8873-1/04328
LISANSTAKI TESIS 1L AFYONKARAHISAR
LISANSTAKI TESIS TIPI YENILENEBILIR ENFRII
LISANS TOPLAM KURULL GUCY S IJONMWmM /4,000 MWe
LISANS UNITE SAYISI VE KURULLD GU(CT 2% (2,054 MWm 7 2,000 MWe)
KABULE ESAS TOPLAM KURULU GUC $ 108 MWm 7 4,000 MWe
RABULE ESAS UNITE SAYISI VE KURULU GUCT 28 (2,054 MWm * 2,000 MWe)
BUKABUL JLE ULASILAN ISLETME GLICL 4. 108 MWm 7 3,000 MWe
PROJE ONAY TARIH VE SAYISI 15.092020 / 28584

23.10.2020

C
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kupumsaL - f METGUN
DS s ENERJi

1

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.$." nin Afyonkarahisar 11i, Bagmakg ligest simirlar iginde tretim tesisi
olarak Kurdugu 4,108 MWm / 4,000 MWe lisans giiciindcki Basmakgi Bivokitle Fnerji Santrali'nin
2x02,054MWm/2 000MWe) kurulu giiciindeki 2 adet gaz motoru-generatdr grubu (G1-G2), bu initelere ait
(2x2500 kVA) giicindeki Unite yUkseltici transformatdrii (TR1, TR2), 1 adet 630 kVA giiciindeki i¢ ihtivag trafosu
(SSTR), 1 adet 400 KVA giictndeki ig ihtiyag jencratorti (DG) ve bunlara bagh 36 kV hiicreleri ve yardimei
tesislenne ant;

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarthi: 23.10.2020

Bu tutanak eklerivle birlikte sayfadan ibarettir

KABUL HEYETI

/
Baskan Uye7 - Alye n‘l{“‘
Gokmen AK n{m}i KEC Ismail A A{IMIRIM 1 (NVER
- ey, \ '
S | |
. ; Vv s
/7
Uye Uve Uye Uye
\ Ergiin Aydin Emre KAMALI Ece Tamer Cansu (4 'LERYLZ
/) ylmaz - ) /4
i) 7 & ' - -~
- -/ /é A
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METGUN
ENERJI

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

ILIS ENERJiI URETIM PAZARLAMA iTHALAT VE
iIHRACAT A. S.

BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJi SANTRALI-2
2x(2,054 MWm / 2,000 MWe)=4,108 MWm / 4,000 MWe
GMGI-GMG2 No’lu
Gaz Motoru-Generator Gruplan

LISANS TARIHI VE NUMARASI
LISANSTAKI TESIS iLi

LISANSTAKI TESIS Tipi

LISANS TOPLAM KURULU GUCT

LISANS UNITE SAYISI VE KURULU GUCU
KABULE ESAS TOPLAM KURULU GU(C

KABULE ESAS UNITE SAYISI VE KURULL GUCU
BU KABUL ILE ULASILAN ISLETME G{CU

PROJE ONAY TARIH VE SAYISI

(VARSA) TADILAT PROJESI ONAY TARIH VE SAYI

18.12.2020

: 17.09.2020 / EU/9S47-1/04609
: AFYONKARAHISAR

: YENILENEBILIR ENERJI

: 4,108 MWm / 4,000 MWe

£ 2% (2,054 MWm / 2,000 MWe)
: 4,108 MWm / 4,000 MWe

22 x (2,054 MWm / 2,000 MWe)
1 4,108 MWm / 4,000 MWe
:16.11.2020 / 36400
:30.11.2020 / 38173

]

C
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KURUMSAL 6’ METGUN
ek LY ENERJI

1.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Ilis Enerji Uretim Pazarlama Ithalat ve lhracat A.$. nin Afvonkarahisar 11, Basmaker ligesi simirlar iginde tretim
tesisi olarak kurdugu 4,108 MWm / 4,000 MWe lisans giiciindeki Basmakgr Biyokiitle Fnerji Santrali-2"nin
2x(2,054MWm'2,000MWe) kurulu gucindeki 2 adet gaz motoru-generator grubu (GMG1-GMG2), bu tinitelere
ait (2500 kVA) giicindek:  Gnite yiikseltici transformatérleri (TR1, TR2), 1 adet 630 kVA giiciindeki i¢ ihtivag
trafosu (SSTR). 1 adet 275 kKVA giiciindek dizel jeneratdrii (DG) ve bunlara bagh 36 kV OG hiicreleri ve yardime:
tesislerine ait.

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 18.12.2020

Bu tutanak ckleriyle birlikte .. ..., sayfadan ibarettr

KABUL HEYETI

A

J ‘ y -
8 . ’\.O f eut”
Onur GULSEN INA / ismai} Zi 1R|\l
\ ARADEMIR 4

/ v
&
Uye Uy
Ergun Aydin Musthf:
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METGUN

YARDIMCI KAYNAK (GES) KABUL TUTANAGI
'l"CQ
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI
KISMi KABUL TUTANAGI
BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE
TICARET A.S.
BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI
YARDIMCI KAYNAGA (GUNES)
DAYALI GES
0,5992 MWm
LISANS TARIHI VE NUMARASI 03102019 FORSTI-1/04325
LISANSTAKI TESIS iLi :  AFYONKARAHISAR
LISANSTAKI TESIS Tipl : Birlesik Yenilenebilir Elektrik Uretim Tesisi
LISANS TOPLAM KURULLU ¢ OCU 47074 MW/ 4,0000 MWe
22,0540 MW/ 20000 MWe)] [Ann Kavnak
LISANS UNITE SAYISI VE KURULU GUCT : iki.lyol\dllebl + (5994 MWm [Yurdime: Kaynak
KABULF FSAS TOPLAM KURULU GI'( - :I(,:'J)::?l.i\\'m [Yardimer Kaynak (Giines)]

Invertir Savisi: 3, Giled : 215 kVA,

CABULE ESAS UNITE SAYISI VE KIURULU GUCU ,
KABULE ESAS UNITE SAYISI VE KURULU GUCH Pancl Sayse: 1120, GOck:S3S W

BU KABUL iLE ULASILAN iSLETVIE GUCD © 47072 MWm ' 4,0000 MW
PROJE ONAY TARIH VE SAVISI © 15.09.2020/28584 - 23.09.2022 / 143979
30.09.2022

= i
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Kupuwsac f5) METGUN
ENERJi

|

[

L.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Bieden Eneri Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Atvonkarahisar ili, Bagmaker ilges! sinsrlar: iginde Gretim
weatst olarak [2x(2,0340 MWm 7 20000 MW [Ana Kaynak (Biyokutle)! - 0,5994 MW [Yardmar Kaynak
(Giines)] = 4,7074 MW 7 4.0000 MWe lisans giicndek: Baymaker Biyokiitle Enegji Santraline ait vardune:
kzvnaga (giiney) dayal iintteler kapsaminda kurulan 0,53992 MWin giiciindeki GES'e ait 535 W giiciindcki
1120 adet giliney paneli, 215 VA kurulu plictindeki 3 adet Evirici (Inverter), GES ADP Panolar. | adel
menoblok beton kask, 1 ader 630 kVA gucunde gug trafosu, OG hucreler ve yardime) tesislerine ait;

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 30.09.2022

Bu tutanax eklenyle hirhikte ... sayiadan ibaretur

KABUL HEYETI

/ i Qe
A ,’W ) / -4{:“ B &,— . - \'.J_ ‘,A. ‘
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) \E‘M/ / o _'i "(fh'.%k B LWy 4.
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KURUMSAL 16’ ki
DEGERLEME i METGUN
ENERJi
16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayih Resmi Gazete'de yayvimlanmiglir
DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(URETIM FAALIYETI GOSTEREN TUZEL KISILER ICIN)
Farih: 06/03/2020 Kullanen(* ) Notiiii.
Bu anlagma; isim ve/veya unvam ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen kullamciya ait
Basmakgt Biyokiitle Enerji Santrali tesisinin, Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uvarinca 4.268 MWm/ 4.00 MWe baglanmasi igin gerekli hiikiim ve sartlan igermektedir.
Kanuni Adresleri
Dagitim Sirketi: Kullanici:Bagmakg: Bivokiitle
Istiklal Mah. Kullamer Sifati:
Sair Fuzuli Cad.No:7 26010 (ankaya Mah.Cinnah Cad.
Odunpazar/ESKISEHIR No:27/9
Cankaya’ ANKARA
KEP: KEP:
osmangaziedas/@hs03 kep.tr bioden/@hs01 kep.tr
Temsile Yetkili Kisiler
(Imzalar)
Dagium Sirketi Kullanic
\ | BIODEN ENERJI URETIM
/ / SAN.VE TIC.'AS. 7
\ /! [ Smed Unver_—
Bu anlagma, genel hukumleri iceren birinci bolimii(24 madde ve 10 sayfa) ve ozel hitkumleri
ve eklert iceren ikinei bolumu ile birlikte avrilmaz bir butindiir.
(*)Kullamer: Bu anlasmada, dagitim sistemine baglant yapan gergek veya titzel Kigileri ifade
eder.
— )
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ENERJi

16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmstir.

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASI

Farth: 02072020

Bu anlasma; isim  ve/veya unvam ile  kanumi ikametgah  adresi  asaguda
belirtilen.............. Basmak¢r Biyokiitle Enerji  Santrali....... tesisin/tesislerin,  Elektrik
Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuati uyannca dagium sistemini kullanmasi igin gerekli hiikiim

ve sartlan igermektedir.

Kullanici(*):
Kullanicr Sifati:

Kanuni Adresleri

Istiklal Mah.Sair Fuzuli Cad. (ankaya Mah.Cinnah Cad.
No:7 26010 No:27/9
Odunpazan/ESKISEHIR Cankava/ANKARA

KEP: KEP:

osmangaziedas@hs.03.r biodeni@hsO1 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler

(Imzalar)
Dagitim $jrketi Kullanic
OSMANGAZ1 EPAS

BIODEN ENERJI URETIM TIC.AS.

Bu anlasma. genel hikiimleri iceren birinci bolumi (15 madde ve 6 sayfa) ve ozel hikiimleri ve
ekleri iceren ikinci bolumu ile birlikie ayridmaz bir butundur.

C
]
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KUBUMSAL 6'
DEGERLEME lyvl METGUN
ENERJi

16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 savili Resmi Gazete'de yayimlanmigtir

DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(ORETIM FAALIYETI GOSTEREN TUZEL KISILER ICIN)

larih: 27/02/2020 Kullantci(*) NOz....cicsmsmminsasses
Bu anlasma: isim ve/veya unvant ile kanuni ikametgah adresi agagida belirtilen kullameiya ait

Basmakg1 Biyokiitle Enerji Santrali tesisinin, Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca 4,108 MWm/4,00 MWe baglanmas igin gerekli hiikiim ve sartlan icermektedir.

Kanuni Adresleri

Dagitim Sirketi: Kullamici:Basmakgr Biyokiitle
Enerji Santrali-2

istiklal Mah. Kullanicr Sifati:

Sair Fuzuli Cad.No:7 26010 (ankaya Mah.Cinnah Cad.

Odunpazar/ESKISEHIR No:27/9

(Cankaya/ ANKARA

KEP: KEP:
osmangaziedas@hs03 kep.tr ilis.enerjif@hs03 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler
(Imzalar)

Dagitim $irketi Kullanict

|
( QY iy /
AVA
\
\ ¥

7

LIS ENERJI URETIM

Bu anlasma, genel hikiimleri igeren birinci boltmii(24 madde ve 10 sayfa) ve ozel hitkumleri
ve ckleri i¢eren ikinci boliini ile birlikte ayrilmaz bir biitindir.

: ]
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16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayil Resmi Gazete'de yayimlanmistir,

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASI

Bu anlagma: isim  ve/veya

Tarth: 05/11/.2020

tkametgah  adrest asagida

belirtilen............... Basmakgt Bivokiitle Enerji Santrali-2............. tesisin/tesislerin,  Elektrik
Pivasast Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca dagitim sistemini kullanmasi igin gerekli hiikiim

ve sartlan igermektedir.

Kanuni Adresleri

Istiklal Mah.Sair Fuzuli Cad.
No:7 26010
Odunpazary/ESKISEHIR

KEP:

osmangaziedasi@hs.03.tr

Dagium Sirketi
OSMANGAZI EDAS

Temsile Yetkili Kisiler

Kullanici(*):
Kullanier Sifats:

(Cankaya Mah.Cinnah Cad.
No:27/9
(ankaya/ ANKARA

KEP:
ilis.enerjir@hs03 kep.tr

Kullanict
S /vl"4 u/sv vkt
LIS ENERJI ORETIM
PAZATILVE IHRAS /

juis ENERJI 0 “‘Dﬁ%

P eie Cad.No23VS

Maghh M ,&vo A0 9720
) o473 0119 7260 0015

/  /

Bu anlasma. genel hiiktimleri i¢eren birinci bolumui (135 madde ve 6 savfa) ve ozel hukimleri ve

ekleri igeren ikinci bolimii ile birlikte ayriimaz bir butiindur

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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METGUN
ENERJI

T.C.
BASMAKCI BELEDIYE BASKANLIGI
Zabita Amirligi

Ruhsat Tarihi: 23.02.2022
Ruhsat No : 224

ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATI

ISYERI SAHIBININ
ADI SOYADI

FAALIYET KONUSU : ELEKTRIK ENERJISI ORETIMI(BIOGAZ)

2. Smf Gayri Miiessese
DIGER FALIVET ALANI  : KATI VE $IVI ORGANIK GUBRE URETIMI

melik htkiimlerine gore hazirlanan is bu ruhsatnA
No’lu makbuz ile

UNVANI : BIODEN ENER]Ji URETIM SAN.TiC.A.S.

ADRESIH . MIMAR SINAN MAH.YENIMERA MEVKI NO :28
ISYERININ
BULUNDUGU YER Ada No: Parsel No: 17838
SINIFI Seersssesssrssanes 780 i, M2
Sthhi Milessese (]

Umuma Agik Istirahat ve Eglence Yeri D

[

]
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KURUMSAL
DEGERLEME

1

6.

il

“\m/. FHIRCILIK BAKANLIG
- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG
Cevresel Fiki Degerlendirmesi, [zin ve Denetim Genel Midirliga
Sayt :33785661-220.01-E.9790 19.06.2017

Konu  :Bioden Afyon Bagmakgi Biyogaz
Tesisi ( 8 Mwe/8.32 Mwm™Y.4 Mwt)
Projesi CED Olumiu Karar

BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET LTD. STINI
(Yenipmar Mah. 308. SOk. No.1/2 Merkez/ Adiyaman)

Afyonkarahisar 1li, Bagsmakgi llgesi. Akkegili Koyt Mevkii'nde. Bioden Enerji Uretim
Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. findan yapil planl. Bioden Afyon Bagmakg Biyogaz Tesisi
(8 Mwe/8,32 Mwm/9.4 Mwt) projesi ile :l..xh olarak Bakanhgumza Cevrimigi CED sfireci Yonetim
Sisteminden sunulan CED Raporu, Inceleme Degerlendirme Komisyonu tarafindan incelenmiy ve
degerlendiriimigtir.

Bioden Afyon Bagmakgi Biyogaz Tesisi ( 8 Mwe/8,32 Mwm/9.4 Mwt) hakkinda CED
Yonetmeliginin 14, maddesi geregince Bakanhi@imizea “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu”
Karani verilmig olup. Afyonkarahisar Valiligi (Cevre ve Schircilik 11 Midiirliigit) tarafindan karann
halka duyurulmasi gerckmcektedir.

S0z konusu projeye ait Nihai CED Raporu ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayil
Cevre Kanununa istinaden viirliclige giren yOnetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmasi, mers
mevzuat uyannca ilgili kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas), projede yapilacak
Yonetmelige tabi degigikliklerin de Bakanhifimiza veya Afyonkarahisar Valiligi (Cevre ve
Sehircilik 11 Midorloga) ‘ne iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz ve rica ederim.

' e-mzahdr
M. Mustafa SATILMIS
Bakan a
Genel Midur

EX : CED Olumlu Karan “"-r"wf‘u

Dagstim:

ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGINA
(Doga Koruma ve Milli Parklar Genel {
Mudirligi) L/
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGINA
(Devlet Su lsleri Genel Mudirliga)

¢ 0% . Py a —r—
Fursh Dograiams Kods - KSNLHIXBCROWYZTONNOE fvrsk T Advest b wrwe turk e vehrc bk bakaslep

Mustata Kemal Mahallesi Eskigeh Deviet Yolu (Dumbupmar Dulvar:) 9. km Bilgi s ink ylp Kaan MORALL
Cankays /ANKARA Tekefon No: (0312) 410 1000 Faks10312) 41921 92 Cevee ve Sehircili Uzman:

Ecktronik fma Kame

X
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, [zin ve Denctim Genel Modarlago

CED OLUMLU BELGES}

25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazete’de

Yonetmeligi'nin 14. mmwe; m’wk iﬂr&ﬂﬂm Ccvnal Etki Deger%w.

projesi hakkinda

Olumlu” karan veri

M.Mustafa SATILMI
Bakan a.
Genel Midiir

Karar Tarihi :/.9- 06.20/9-

Karar No : 4 666

Proje Sahibi : BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET LTD. $11.
Proje Yeri : Afyonkarahisar i1i, Basmakg: lgesi, Akkegili Koyt

MET KR

Y

METGUN
ENERJI
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6- METGUN
smsr DY ENERJ;

TURKIYE ODALAR VE BORSAI AR BIRLIGI

KAPASITE RAPORU — \a#
F“H—'h.‘{u‘ ‘

- = . o ) — |
ma Unvan BIODEN ENERJI URETIM SANAY! A CARET ANONIM San vicr N (h 717 ]!
SIRKETEAFYON SUBESI |
S
1 Mark
Jares: No Maslak VD T )
IN
I SOK N N1 | 1 2 ol ¥ N 1 2 N ]
2 O HOR483200312
I RSIS N 7603 1 269000060
—_ o e—e———a————— SES— 1 .
— - - - — {
t Vapridigi \dres MIMAR SINAN MAH. YENIMERA MEVKH KUME 1V I {28 BASM A K i
! AFYONKARAHISAR i
IS Kodlui SO N746 3 {
" wd e Web - w
f SE— i - =
I. ’ Mastuk Man B | 2
{
.' $urn ko I sk
|

LEKTRIK URETIMI - FERMANTASYON SO

GUBRE VE KATIKIMYEV! v HNERAL GLBR Ri: |
L Urctim Tesisinin Durumu i Sermase Kivinetler Duromu (11 Personcl Durumn |
e — L L1L 1 1 S— S W v 2 ——ry —
Mak Ve e Mibon 1
| |
’ 3 ! ik S¢ i A !
I , 4
1
|
{ B ARME | h
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1
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1 ' 1w Basla arthy 2 2020
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MARKA TESCIL BELGESI
No: 2022 110569 - Ticaret - Hizmet

Q)Biooeu

Cabvre

Marka Sahibi
BIODEN ENERJI ORETiM SANAYi VE TICARET A.S.

Mai / Hizmet Siniflarn
01, 35

Bu marka, 6769 sayih Sinai Mulkiyet Kanunu kapsaminda,
04.08.2022 tarihinden itibaren 10 yil sureyle korunmak Uzere,
01.02.2023 tarihinde tescil edilmigtir

ol

Cemil BASPINAR
Kurum Bagkam

Bt
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NET 6. -
smsk DY "ENERIT
T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GIDAMIKORY
Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii SO sosd cx
LISANS BELGES{

Firmanmn
Ticari Unvani’ BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET]

Lisans Tiirii Oretici R

Lisans No 5506
Sdorkes Adreat MASLAK MAH. BUYOKDERE CAD. METGON PLAZA NO-231/5 SARIYER/

ISTANBUL

Telefon Numaras: 0212358 20 10
Faks Numaras: 0212358 18 69
Vergi Dairesi MASLAK VERGI DAIRESI MUD. N
Vergi Numarasi 1760412690 o
Sermayesi 5.935.000 TL
Kayith Oldugu Meslek Kurulusu Adv. | fors NBUT. TICARET ODAST No:232832-5 Tarih:16/12/2014
Kayit Numaras: ve Tarihi
e etict e Cretim Tociclorin Adacs | BIODEN ENERJ URETIM TESISI MIMAR SINAN MAH. YENI MERA
Oreticiise Oretim Tesislerinin Adres! (130 et PR 'NO228 BASMAKCI/ AFYONKARAHISAR,

Fason Urctimlerde Fason Ureticinin Ad: | STO MADENCILIK TARIM ITHALAT IHRACAT SANAYI VE TICARET |
ve Uretim Tesisi Adresf LIMITED $IRKETI Koza Mab. Selahattin Colak Bulv. No:1 A Seyhan / ADANA |
Verilis Nedeni URETIM YERI {LAVESI ;
* Ad ve adres degisiklikleri 30 giin iginde Bakanliga bildirilecektir.

Bu belge 13/02/2023 tarihinden itibaren § yil gegerlidir

Bu belge 09/06/2021 tarih ve 31506 (Miikerrer) Sayil: Resmi Gazetede Yayimlanan "Tanmda Kullanilan Giibrelerin Piyasa
Gozetimi ve Denetimi Yénetmeligi” geregi KIMYEVI GUBRE iireten veya ithal eden gergek ve tiizel kisilere dilzenlenmistir.

Tarih:22/03/2023

Ayhan GUNERI
Genel Miidir a.
Dairc Bagkan V.

IS ]
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POLICE NO : 100000116765333 SIGORTA BITIM TARIHI : 271272023 SIGORTA SURESI : 12 Gin
MUSTERINO D 40477118 SIGORTA TANZIM TARIHI/ SAATI  : 1201/2024 - 11:42 EK BELGE NO : 9
SOZLESMENiN TARAFLARI
SIGORTA siRKETi
UNVANI : QUICK SIGORTAAS. TELEFON NO : 2128520000
ADRESI : Quick Tower, Ioerenkoy Mah. Umut Sok. No: 10-12  E-POSTA ADRESI . bilgi@quicksigorta com
Kat 7 34752 Azaseh, ir - Istanbul
ACENTE
UNVANI UNIBRO SIGORTA VE REASURANS BROKERLIGI TELEFONNO : 212 8023018
ANONIM $IRKET! )
LEVHA NO BR24068 ) E-POSTA ADRESI : mazhar.uncuoglu@unibro.com.tr
TEK PERADI SOYAD! - MERT HAZAR YUCE
TEK PER.SICIL NO 0
SIGORTALI SIGORTA ETTIREN
ADUUNVANI BIODEN ENERJIURETIMSANVE TICA $ ADVUNVANI : BIODEN ENERJI URETIM SANVE TIC A
ADRESI MK 5020 BASMAKCI DAZKIRI YOLU MH BINANO  ADRES! © MK 5020 BASMAKCI DAZKIRI YOLU M=
1 DR 1 MERKEZ BELDESI BASMAKCI BINA NO 1 DR 1 MERKEZ BELDESI
AFYONKARAHISAR TURKIYE BASMAKCI AFYONKARAHISAR TURKDY
TELEFONNO nenengREs GSM : ***rr2255 TELEFONNO ; weseaegass GSM : "8
E-POSTA ADRESI E-POSTA ADRES!
T.C.KIMLIK NO T.CKIMLIK NO :
VERGI NO seveaes2800 VERGI NO : w2800
DIGER SIGORTALILAR
DAIN VE MURTEHIN
UNVANI - TURKIYE GARANTI BANKASIA$ - 1. LEVENT TICARI
SIGORTA KONUSU RISK BILGILERI
RIZIKO ADRES RIZIKO BILGISI o
iL/iLCE - AFYONKARAHISAR / YAPI TARZI - CELIK VEYA BRUT i$CILIK : 1000000
BASMAKCI BETONARME,
KARKAS YAPILAR
MAHALLE : YENI BINA BRUT M2 : 1000 CiRO : 1000000
CAD/SOK : LISE CADDE DEPREM MUAFIYET] : %2 ISCi SAYISI : 5
SITE ADI . DEPREM 1 %20 DASKPOLICENO  : 0
KOASURANS
BINANO/DAIRENO : 11/ ENFLASYONORAN!  : %0 _ DASKBEDELI 0
FAALIYET CINSI . ELEKTRIK URETIM
(RUZGAR-OZEL)
ADAPAFTA 162/4-C
PARSEL/SAYFA 9
SIGORTA TEMINATLARI VE SIGORTA BEDELLERI
SIGORTA TEMINATLARI SIGORTA BEDEL!/ LIMIT  USD
\ i
o |
ASLIDIR QUICK SIGORTA A.S.
SIGORTALI / SIGORTA ETTIREN UNIBRO SIGORTA VE REASURANS BROKERLIGI ANONIM SIRKETI

QUICK SIGORTA A $. Vergl Daires! : Kozyatad), Verg No : 345 024 9570 . Mersis No : 0345024357000010, Ticaret Sicll N0 © 15195-5
oiige Sen NO . A-200/100000116765333/09 Sayfa 1713
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ENERJi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC|I KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayilh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg@ Lisansim almaya hak kazanmisur.

llkay ARIKAN NevzatfOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 11.03.2009 No : 401029

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

@zge OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg! Lisansini almaya hak kazanmustir.

A b

Ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER BASKAN

Ti

C

]
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ENERJi

Mo, 7
Tarih : 13.07.2015 No : 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulumun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyaninca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

/,‘\ S/
7 CfemMANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCil. MUDURU GENEL MUDUR

QSPL = |

Duzenienme Tarhi: 10.08.2020 Belge No® 911340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasas: Kurulunun VII-128.7 sayd Sermaye Piyasasinda Faalyette
Bulunanky Igin Usansiama ve Sicil Tutmaya ligkin Esasiar Hakionda Tebig'i uyannca

MEHMET AKBALIK
Gayrimenku! Degerlerne Lisans: almaya hak kazanmigter

AAEELS s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURO GENEL MUOUR VE YONETIM KURULU UYES:

R Ay

C
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TDUB

Py

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladi§iniz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

=T\ Y
TR

TURKIVE DRGERLEME LIZMAN ARE RIR: G

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1376

Sayin Ozge SONER
(T.C. Kimlik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

e
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METGUN
ENERJI

MESLEKI| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7

'3// =2/
r 4 .", / _{,g

L~ L 5, laL7,w£,ﬂ-¢,
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

{pTouB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK

(T.C_ Kimiik No: 20800721448 - Lisans No 911340 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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7 / Aydg ¥
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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