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Talep Sahibi

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.

Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi

31.12.2024

Rapor Numarasi

Ozel 2024-1085

Raporun Konusu

Hidroelektrik Santrali Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Artvin ili, Coruh Havzasi, Kargal Deresi (Berta suyunun yan kolu) iizerinde yer
alan 28,06 Mwm/27,50 Mwe kurulu giice sahip Kalecik Hidroelektrik Santralinin

mevcut durum degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitidir.

A s bu rapor, Yetmis (70) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024-1085 / 31.12.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi (izerine belirtilen kayitta bulunan Hidroelektrik Santralinin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
giincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak
lzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Santralin Acik
Adresi

Alabalik Koyii Cevizli Mevkii Cevizli Kiime Evler No:1/1 Merkez / Artvin
Koordinatlar: E:41.24163 B: 42.10194

Tapu Kayit Bilgisi

Artvin ili, Merkez ilgesi, Alabalik Kdyii. (Santral Binasi)

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Mevcut durumda Hidroelektrik Santrali olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

Kalecik HES santral binasi ve regiilatérii icin; il Genel Meclisi’nce onaylanan 1/1000
6lcekli imar Plani’na gére HES in kurulu oldugu alan “Enerji Uretim Alan!” icerisinde
kalmaktadir.

Kisithlik Hali

(Yikim vb olumsuz karar,

zabit, tutanak, dava veya
tasarrufa engel durumlar)

Konu santralin herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

1.572.349.000,00 -TL
(44.567.338,00-USD)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

1.886.818.8500,00-TL

Hidroelektrik Santrali yerinde gorilmis olup degerleme siirecini olumsuz

Hazirlayanlar

Aciklama etkileyecek bir durum olusmamistir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
Raporu Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

%,
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S6z konusu islemin degerleme ¢alismalarina 26.12.2024 itibariyle baslanmis, 31.12.2024 tarihinde
tamamlanmig olup rapor tanzimi 31.12.2024 tarihinde Ozel 2024-1085 rapor numarasiyla nihai rapor
olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Metgtin Enerji Yatirimlari Anonim Sirketi’nin talebi iizerine; Artvin ili, Coruh Havzasi, Kargal
Deresi (Berta suyunun yan kolu) Gzerinde yer alan 28,06 Mwm/27,50 Mwe kurulu glice sahip Kalecik
Hidroelektrik Santralinin mevcut durum degerinin Tirk Liras! cinsinden tespitine yonelik hazirlanan
Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere badl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dedgerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda

hazirlanmistir.

Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Metgiin Enerji Yatinmlari A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda
26.12.2024 tarihinde imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmustir.

Degerleme Konusu Santral icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu Hidroelektrik Santrali igin sirketimiz tarafindan;

*29.12.2023 tarihinde, Ozel 2023-1645 no ile 1.158.231.000,00 - TL deger takdir edilen rapor
hazirlanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. / 6170
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHiBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIIl, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”’
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye

Ticaret Sicil

Telefon

E-Posta / Web

Adres

14.000.000,00 TL

256696

0312 467 00 61 Pbx
info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani

Sirket Adresi

Sirket Amaci

Sermayesi

Halka Acikhk

Telefon

E-Posta

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.
Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgiin Binasi No:2 i¢ kapi No:3 34475

Sariyer / ISTANBUL

28.914.911,14TL

0312 358 20 10 Pbx

info@metgun.com

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Metgiin Enerji Yatirimlari A.S.’nin talebi izerine; Artvin ili, Coruh Havzasi, Kargal Deresi (Berta suyunun
yan kolu) tizerinde yer alan 28,06 Mwm/27,50 Mwe kurulu glice sahip Kalecik Hidroelektrik Santralinin
mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanmistir. Miisteri tarafindan
herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda olup, asgari unsurlar cergevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye islak imzal sekilde

teslim edilmesidir.
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BIiLGILER
3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu santral Metgiin Enerji Yatirnmlari A.S. tarafindan isletilmektedir. Santral binasi

Artvin ili, Merkez ilgesi, Alabalik kdyii sinirlari igerisinde, Artvin — Savsat yolu iizerinde sol kisimda
Artvin il merkezine yaklasik 30 km mesafede konumludur.

Koordinatlar
Kalecik HES Santral Binasi E:41.24163 B: 42.10194

Kalecik HES
A o BNy 1 ; Santral Binasi
Borcka e - -
A '\\!t\)rxkll

Megseli

Asagikoyunlu

Y

Ciriddiizi

““'Kocabey
/ Ya‘('__l,JZkOY‘*«mo,
- Hisarl “*Duzenli \&
e
Naldoken
~ ”
i g
7
EKSINar® Sy 'siklar -

A »

: Mangt - ok SN V:
g - alnizcam
Bulanik ‘ Bagdasan

¥

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 8|70



&

KURUMSAL
DEGERLEME

Y

16' METGUN

v ENERJi

3.2 Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Tapu Kayitlari
Kalecik HES projesi orman arazisi tizerinde Ust hakki tesisi ile kurulmustur. Malik adina tst hakki disinda
herhangi bir tapu bulunmamaktadir.

3.3 Santralin_Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinzirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Parseller maliye hazinesi adina kayith olup misteri bilgisi dahilinde takyidat belgesi/bilgisi
alinmamustir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Santral ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmaz ile ilgili Varsa Son Ug Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin
Bilgi
S6z konusu santralin tapu kayitlari, imar durumu ve hukuki durumunda son (g yil igerisinde herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmazin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Kalecik HES santral binasi ve regiilatérii icin; il Genel Meclisi’'nce onaylanan 1/1000 élgekli imar Plani’na
gore HES in kurulu oldugu alan “Enerji Uretim Alani” igerisinde kalmaktadir.

3.6 Santral icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar
S6z konusu santral igin resmfi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmamaktadir.

3.7 Santrale ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsilii insaat veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu santral ile ilgili herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu Kalecik HES ile ilgili misteri tarafindan tarafimiza verilen evraklar asagidaki detayli olarak
belirtilmistir.

*E0/1952-3/1387 numara ile EPDK tarafindan, Daglar Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketi’ne Artvin
ilinde kurulacak olan Kalecik HES iretim tesisinde 29/01/2009 tarihinden itibaren 49 yil stireyle, liretim
faaliyeti gbstermek tGzere 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulu’nun 29/01/20009 tarihli ve 1952-3 sayili Karari ile verilmistir.

: | Movak ! Goc | Gic | “Kapaste | Kapasite
058 | (MWm) | (MWe) I (MWm) (MWe) |
i | SEH: {

Yururiukte

A EC
KALECIK  ARTVIN  MERKEZ Hidroelektnk "2

HES Kaynak 2808 275 2806 275

*Konu santralin 25,812 Mwm / 25,634 Mwe lik kismi igin gegici kabul tutanagi 31.10.2017 tarihinde
imzalanmigtir. Ayrica 2 x (1,124 Mwm/0,933 Mwe) ilave gli¢ artist icin 04.01.2020 tarihinde gegici kabul
tutanagi imzalanmigtir.

* 03/07/2018 tarihli, 729826 belge nolu Sanayi Sicil Belgesi bulunmaktadir.

*04.03.2019 tarihinde sirket ile DSi Genel Miidiirligii arasinda su kullanim hakki anlasmasi
imzalanmgtir.

*03.01.2019 tarihinde ilgili sirket ile TEIAS arasinda iletim sistem kullanim anlasmasi imzalanmistir.
*Konu santral projesine ait 09.07.2015 tarih ve 3931 sayili karar ile CED olumlu belgesi verilmistir.

*Tesise ait sigorta poligeleri mevcuttur.

I
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3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu degerleme HES igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin ve

s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama
S6z konusu degerleme Kalecik HES projesi icin yapilmistir. Farkh bir proje degerlemesi yapiimamigtir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu degerleme HES projesi igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4. SANTRALIN FizZiKi OZELLIKLERI
4.1 Santralin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Artvin, Turkiye'nin Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Bolliimii'nde yer alan, Karadeniz'e kiyisi
bulunan bir ildir. il, Tiirkiye'nin Giircistan'la olan sinirinda yer alan kuzeydogu kdésesidir.
Dogusunda Ardahan ili, glineyinde Erzurum ili ve batisinda Rize ili vardir.

Niifusun %62,4'ii sehirlerde yasamaktadir. ilin yiizélcimi 7.436 km?'dir. ilde km?'ye 23 kisi
diismektedir. (Bu sayi merkez ilcede 30'dur.) il merkezinin denizden yiiksekligi: 530 m.'dir.

Cografive kiltirel yapisiyla Anadolu'nun diger bélgelerinden keskin gizgilerle ayrilir. Yiizey sekilleri cok
engebelidir. iklim cesitliligi fazladir. ilin en énemli akarsuyu, 1956 yilina kadar adini veren Coruh
Nehri'dir. Artvin bogalariyla meghur bir il olup simgesi bogadir. Artvin il topraklarinin yaklasik %55’ini
ormanlik alanlar kaplamistir. Murgul'da bakir madeni vardir. Tarihte genellikle Livane ve Coruh adiyla
bilinir. Artvin il niifusunu Giirciler, Hemsinliler, Ahiska Tiirkleri ve Lazlar olusturur.

Milli parklariyla Gnlidur. Savsat ilgesinde bulunan Karagol Sahara Milli Parki icerisinde bulunan Savsat-
Karagol ve Borgka-Karagol turistik yerlerden bazilaridir. Efeler-Gorgit Tabiati Koruma Alani esas olmak
lizere Camili yéresi Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Orgiitii tarafindan biyosfer rezerv alani
olarak belirlenen Tiirkiye'deki tek bolgedir ve bir diinya mirasi olarak goriilmektedir.

Artvin'in iklimi Tirkiye'de Karadeniz iklimidir. Kiyt kesimlerinde 1hk ve vyagish iklim tipi
egemendir. Artvin merkezinin de ilik ve yagishi bir iklim tipi vardir. ilin yiiksek kesimleri diger Karadeniz
Bolgesi illerinde de oldugu gibi kiglari kar yagishdir. Sahil kesiminde 6rnegin Hopa'da en soguk ay
ortalamasi 8,4 °C, en sicak ay ortalamasi 22 °C’dir ve bugiine dek sicakligin 18 Ocak 1964 ve 2 Subat
1967 giinlerinde -4.8 °C'ye dlistiigi, 4 Haziran 1966'da 42,2 °C'ye yiikseldigi saptanmistir. Ancak butin
yil yagish ve serindir. Artvin'in genelinde goriilen Tiirkiye'de Karadeniz iklimi, Savsat'in, Ardanug'un ve
merkez ilgenin rakimi yiiksek oldugu yerlerde kislari daha sert gecer. Bu bélimde ise en soguk ay
ortalamasi 3.4 °C, en sicak ay ortalamasiise 21,1 °C olup, bugiine dek en diisiik sicakhk 14 Ocak 1950’de
-16.1 °C ,en yuiksek sicaklik ise 18 Agustos 1961’de 43 °C olarak saptanmigtir.
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Uretim Lisansi
Topiam :
T ;,“I"‘_y«  ELEXTRIX ORETIM TESIS! STATISTHO FRI-—ELEKTRIK ONGURULEN YILLIK URETIM MIKTARI AR
Elektnix Uretm Tessi letatstioen Elestric Ongoruten Y4k Uretim Mitarian
Tesis Bigisi Tests Sayisi Tesis Biigist Ongorulen Uretin Mikta
Gunes 0 Gunes [
Termik ° Termik o
Riizgar ° Ruzgar 0
Dalga 0 Oaiga 0
Geigit [ Geigit o
Akintt 0 Abint o
Jeotermat 0 Jeotermal o
Biyokitie 1 Biyokiitie 75.000.000
Hidroslekuik “ HidroeleKtiik 9.915.204.969
Toptam 5 Toplam 9.990.204.969
T EEKTRIKMEXANMELEKTRIKSEL KURUEL UG —FLEXTRIX (SLETMEDEK) MEKAMKSELELEXTRIKSEL KAPAS

Eiehk MebanihsevEeitisel Kurs Gug Eletrk petmages Vekanh Elestise Kapasta
Tesis Bigisi Kuruly Gug MWm Kurulu Gug Me Tesis Biigist istetmedeki Kapasite MWm Igletmedek) Kapasite Mive
Gunes ° Gunes
Termik 0 ] Termik 9 0
Ruzger o 0 Ruzgar o o
Daiga 0 0 Daiga o o
Gelgit 0 o Gelgit 0 0
Axiny 0 0 Awnt 0 0
Jeotermal 0 o Jeotermal 0 [l
Siyokutie 103 10 Siyokutle 103 0
Hidroslektrik 3074900 3003413 Hidrosiektrik 279229 2720385
Toptam 3.085.200 3013413 Toplam 280259 2730355

Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Niifus (Milyon) Artig hizi {Binde)
36 30
o B
82 | Las
a0
78 2
7% 121 4
74 = - 15
72 2 b 10
70 ™ 4
68 5
66
64 N - i - - ..

S S N 3 %] > \J o 44 C) ¢ A 3 ]
I T M M I T P L L R
e Nufus  esSesArty hizi

Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir énceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degigim oranlan (%), Kasim 2024

100 -
90 84,39
80
70
50

40 . 47,09

61,98 48,58

30

20
10 1
]

P P P | T ] T T Toa] T T |
{1112 |01 0203 04 05 06 07 08 09 10 11/ 12|01 02 03 04 05|05 07 08 09|10 11
| 2022 | 2023 | 2024 |

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gére %2,24, bir 6nceki yilin Aralik
ayina gore %42,91, bir 6nceki yihin ayni ayina gére %47,09 ve on iki aylik ortalamalara gére %60,45
olarak gergeklesti. Bir 6nceki yilin ayni ayina gére en az artis gosteren ana grup %26,24 ile ulastirma
oldu. Buna karsilik, bir 6nceki yilin ayni ayina gére artisin en yiiksek oldugu ana g? ise %92,49 ile

(

>
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egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Kasim ayinda bir énceki aya gore en ¢ok azalan
ana grup %-0,25 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gore
artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiiz icecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yili Kasim ayi
itibariyla, 27 temel bashgin endeksinde diisus gerceklesirken, 10 temel basligin endeksinde degisim
olmadi. 106 temel bashigin endeksinde ise artis gerceklesti. islenmemis gida driinleri, enerji, alkollii
ickiler ve tiitiin ile altin haric TUFE'deki degisim, 2024 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %1,54, bir
onceki yilin Arahk ayina gére %42,28, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %45,68 ve on iki aylik ortalamalara
gore %60,56 olarak gerceklesti. (TUIK)

A GSYiH/Biiylime Endeksleri;

GSYH bityiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024

6,5

U] W t u 1] v i it W
2022 2023 2024

B oncek: yihn ayn ceyredine gore dedigim oram (anndnimanus) = Bir ence ki ceyiede gore dedigm oran

GSYH 2024 yih {giincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %2,1 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yih Gglincl ¢eyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tarim
sektorii %4,6, gayrimenkul faaliyetleri %2,5, liriin izerindeki vergiler eksi slibvansiyonlar %2,3, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %2,2, kamu y6netimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,9 ve
hizmetler %1,4 artti. Diger hizmet faaliyetleri %2,4, sanayi sektorii %2,2, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ise %0,3 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, bir dnceki ceyrege gore %0,2 azaldi. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim
endeksi, 2024 yili Gigiincii geyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %1,9 artti. Uretim yontemiyle
Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2024 yilinin {iciincii ¢ceyreginde cari fiyatlarla bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %53,3 artarak 11 trilyon 893 milyar 252 milyon TL oldu. GSYH'nin Uglincl ceyrek degeri
cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 357 milyar 989 milyon olarak gerceklesti. Yerlesik hanehalklarinin
nihai tiiketim harcamalarn 2024 yilinin dglincli ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak %3,1 artti. Devletin nihai tiiketim harcamalari %0,9, gayrisafi sabit
sermaye olusumu ise %0,8 azaldi. Mal ve hizmet ihracati, 2024 yilinin Gglnci ¢eyreginde bir 6nceki
yilin ayni geyregine gére zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalati %9,6 azaldi. isgiicii
odemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payi gecen yilin lglincli ceyreginde
%31,9 iken, bu oran 2024 yilinda %36,4 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin payi ise %47,8 iken %45,1
oldu. (TUIK)

GSYH sonuglan, lll. Ceyrek: Temmuz - Eylil, 2024

GSYH

4387 462
E571440
7788108
2527 e85
2388425
coz508
11303262

248418
274005
268780
30725
28378
307 407
387 682

Cari fiyatiaria Carifiyatarla  Zincirlenmig hacim

Yil Geyrek {Milyon TL} (Milyon 8) endeksi  Dejigim orani (%)
2022 Yiik 15011778 905814 2108 55
1 2519789 121480 136.2 73

1 2426670 219685 2018 78

[ 4273128 242413 233 41

W 4704170 282263 2312 33

2023 itk 26545722 1130 008 218 51
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Asagida verilen tablolarda goriildigii lizere rapor tarihi itibari ile TR 10 yilhk tahvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %34 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %42 bandindadir. Grafikler
lizerinden gegmis donemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha disik diizeyde oldugu
gorilmektedir. Tahvil getirilerinin son donemde yiiksek seviyelerdeki seyir sebebi lilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVIL10Y)
29,93 | %000
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A Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Orani

]

Turk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tiirev Uriinlerde, borglanma araglarinda ve cesitli
finansal sozlesmelerde degisken faiz gOstergesi, dayanak varlik veya karsilastirma olgiitii olarak
kullanilabilecek, Tiirk Lirasi kisa vadeli referans faiz orani ihtiyacini karsilamaya yoénelik olarak
olusturulmustur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla
hazirlanmis yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini gostermektedir. TR yillik referans
faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49 civarindadir.

A TCMB Faiz Oran Degisimi;

Wil
ool 111111

Jul"1@ Jul '20 Jui'21 Jul'22 Jul 28 Jui'24

Turkiye Cumbhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz orani 2010-2018 yillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ay itibariyle %20,00 seviyesi (izerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini stirdiirmastiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dislis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gerceklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile
birlikte ylkselise gegmis ve %50 seviyesine gelmistir. Rapor tarihi itibari ile %50 seviyesindedir.

A Tiirkiye’de Elektrik Enerji Sektdrii Hakkinda;

Turkiye elektrik enerijisi tiiketimi 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %1,2 oraninda artarak 335,2 TWh,
elektrik tiretimi ise bir 6nceki yila gére %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gerceklesmistir.

Turkiye Ulusal Enerji Plani calismasinin sonuglarina gore elektrik tiilketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik tiretimimizin, %36,2'si komiirden, %21'i dogal gazdan, %19,3'u hidrolik enerjiden,
%10,3'U riizgardan, %6,7’si glinesten, %3,4'l jeotermal enerjiden ve %3,2’si diger kaynaklardan elde
edilmistir.

2024 yili Ekim ayi sonu itibariyla tilkemiz kurulu glicii 114.599 MW’a ulagmistir.

(
-
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2024 yili Ekim ayi sonu itibariyla kurulu giictimiiziin kaynaklara gére dagihimi; %28,1’i hidrolik eneriji,
%21,5’i dogal gaz, %19,1’i kémiir, %10,9'u riizgar, %16,6s1 glines, %1,5’i jeotermal ve %2,4’ii ise diger
kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi iiretim santrali sayisi, 2024 yili Ekim ayi sonu itibariyla 32.003’e
(Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 69 adedi kdmiir,
365 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 339 adedi dogal gaz, 29.929 adedi giines, 473 adedi ise diger
kaynakh santrallerdir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle sire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu taginmaz HES nitelikli olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4.5 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Santral Gzellikleri:

Kalecik HES Projesi
(Kurulu Giic: 28,06 Mwm/27,50 Mwe)

Havza : Coruh Havzasi

Akarsu Adi / Ana Kol Adi : Kargal Deresi (Berta suyunun yan kolu)
Unite Kurulu Giig : 2x (14,030 MWm / 13,750 MWe)
Tesis Toplam Kurulu Gii¢ : 28,06 Mwm/27,50 Mwe

Enerji Uretim Kaynagi : Hidrolik

Ongériilen Ortalama Uretim : 88.040.000 Kwh (Yillik)

Konu HES’in bulundugu bolge gogunlukla imarsiz/plansiz alanda kalmakta olup il Genel Meclisi’nce,
HES igin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani onaylanmistir.

Santral binasinda elektrik altyapisi mevcut olup kentsel altyapi ve belediye hizmetleri yoktur. Ayni
sekilde regiilator bolgesinde de kentsel altyapi bulunmamaktadir.

Santral Unitesinin bulundugu araziler Orman Kadastrosunda oldugu icin arazilerde tarimsal tretim
yapilmamaktadir. Projelerin kurulu bulundugu parseller Maliye Hazinesine kayitli olup ilgili kurumdan
kiralanmistir.

Kalecik HES

Kargal Deresi'nin sol sahilinde yer almaktadir. 2 adet diisey eksenli Pelton tipinde tiirbin ve 2 set
jeneratdrii bulunmaktadir. Santral taban gevresi uzunlugu 31.70 m ve 18.60 m, yiiksekligi cati
kotundan temel kotuna kadar 22.27 m’dir.

Cebri Boru

Cebri Boru 1 adet olup yaklasik 689.55 m uzunlugundadir. Cebri Boru ortalama et kalinlig 19.69 mm
ve ¢api 1.45 m’dir.

Yikleme Havuzu ve Cebri Boruya Su alma Yapisi
lletim Tiineli sonunda yer alan Yiikleme Havuzu’'nda normal su kotu 912.10 m, maksimum su kotu
911.93 m’dir. Su, yiikleme havuzundan Cebri Boruya alinacaktir. Yiikleme Havuzu 12.00 x 18.00 m

boyutlarindadir.

Su Cevirme Yapisi ve Su iletim Hatti

Kargal deresi yan kolu tizerinde yapilacak Cevirme yapisi ve Su iletim hatti ile 8.25 lik yagis alaninin
sulari Kalecik Regilatérii’ne gevrilecektir. iletim borusu uzunlugu 110 m, capi 0.90 m’dir. Cehennem
Regiilatorii’niin normal su seviyesi 920.00 m, en yiiksek su seviyesi ise 921.30 m’dir.

o
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Kalecik Regiilatorii, Su alma yapisi
Regiilator 6nlindeki normal su seviyesi 915.50 m, en yiiksek su seviyesi ise 917.45 m olacak sekilde insa
edilecektir. Su alma yapisi sol sahilde insa edilecektir.

iletim Tiineli

Coanda tipli regiilatérden alinan sular yaklasik 80 m uzunlugundaki kanal ile iletim tineline
taginmaktadir. iletim tiineli 4.50 m capinda diizenlenmis modifiye atnal kesitli tiinel olup uzunlugu
5571.90 m dir. Tiinel giris taban kotu 909.45 m, ¢ikis taban kotu 908.89 m, egimi 0,0001’dir. 8.80 /sn
debide su hizi 0.72 m/sn olmaktadir.

Santral Binasi

Dis Boyutlari: CB. Su akisi yoniinde 18.60 m - CB. Su akisina dik yénde 31.70m
Temelden Yiiksekligi: 19.80 m

Temel Kotu: 532.30 m

ic Boyutlan

Kuyruksuyu Kotu: 535.00 m

Kuyruksuyu Kanali Genisligi: 4m

Turbin Eksen Kotu: 537.10 m

Cevre Diizenleme Kotu: 537.85 m

Montaj Alani Kotu: 537.85 m

Rapor tarihi itibariyle yapilan incelemelerde santralin faal olarak calistig ve elektrik tGiretiminin devam
ettigi tespit edilmistir;

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
S6z konusu HES projesi yasal izinlere uygun olarak yapilmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Kalecik HES blinyesinde yer alan yapilar planli alanlar yénetmeliginin ilgili maddelerine istinaden yapi
ruhsatina tabi degildir.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Rapora konu parseller Gizerinde halihazirda HES bulunmaktadir.
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yikimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

() “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satislailiskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yiikimliligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlan karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alic,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satic, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte iginde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linkii istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varhigin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara g¢ikartiima zamani

degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir, %/

]
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lglilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlar agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgiir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varlig§in potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya ydontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2 18|70



&

KURUMSAL
DEGE

RLEME

1

5.1

Y

?
(). METGUN
i ENERJI

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Secim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullart ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gli¢lii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme igin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lgiide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem goérmesi ve/veya (c) 6nemli 6lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6lgtide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilagtirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilagtirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkhi ¢carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

i

— S— = S - /

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S. ] 2 19|70



&

DY

METGUN
ye ENERJI

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

Rapora konu varlik, hidroelektrik santrali olup gelir getiren bir miilktiir. Bu denli 6zel tesislerin piyasada
satilk vb ilan veya pazardan kolay ulasilabilecek satis rakamlari bulunmamaktadir. Bu sebeple
karsilastirma analizi yapabilmek icin son 10 yillik dénemi kapsayan ve Ozellestirme idaresi Baskanligi
tarafindan ihale edilerek satisi ilgili tarihlerde gerceklesen ve 6zellesen bazi santraller icin asagidaki
tablo diizenlenmistir. Tabloda sadece tarihe dayali USD bazli enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Bir HES igin elektrik tiretim potansiyelini belirleyen birden ¢ok teknik ve kendine ait fakt6r vardir. Bu
ve santralin gelir getirici bir varlik olmasi sebebi ile degerlemede Pazar yaklasimi esas alinmamistir.

Pazar yaklagimi tablosunda OIB satig/devir tarihlerine gére TL veya USD karsilig1 sonuglanan ihaleler
neticesinde santrallerin kurulu giiglerine ve buna karsilik yillik ortalama trettikleri elektrik miktarlarina
gore oranlar hesaplanmig ve ortalama veri olarak Pazar yaklasimina konu edilmistir.

Asagida detaylari verilen ve olusturulan tabloda hesaplanan verilere gére Pazar yaklasimi neticesinde
ulagilan ve takdir edilen deger 42.250.000,00 USD ve TCMB 31.12.2024 tarihli doviz kuru karsiligi

yaklasik 1.490.593.000,00-TL dir.

S.No| Santral (HES) Adi (kwh) Oretim Kwh Sehir Tarihi Tutar (T1) ‘Al Kuru Tutar (USD) UsD/Mwe USD/Kkwh

1 Kayaksy 256 8.200.000 3203.125 Kitahya-Gediz 311204 £22.729.01000 6221 $10.300.000,00 $4.023.437,50 1,26
2 Dere ve vriz 164 2.875.000 1.753.049 Konya 29.12.204 £5.341520,00 232 $2.300.00000 $1.402.439,02 50,80
3 Gonen 1060 43.000.000 4.056.604 Ganakkale 25.12.2018 £65.160.000.00 e529 $1231152900 $1.161.465,00 50,29
4 Tohma 1250 42.000.000 3360000 Walatya 201209 £57.500.000,00 e5,28 $10.688.089.00 $87L.047,12 5026
5 Slitgiler 225 7.000000 3411411 Isparta 20.12.2018 £8.62000000 533 $1.616.836.00 $718.593,78 s
s Dinar-2 300 13.500.000 4,500,000 27.02.2019 £8.001.000,00 525 $1511.077.00 5503.65233 so11
7 Fethiye 1650 76.000.000 4.606.061 Mugla 21.0.2016 ©125.025.000,00 €286 $44.836.100.00 5271733939 5059
s Manavgat 48.00 150.000.000 3125000 Anialya 4012016 £370.000,000,00 282 $131219.633,00 $2.733.74235 087
s Doankent (KUrttk-Torun) 7450 310,000,000 4161074 Giresun 29.04.2016 £1.225.100,000,00 281 $435.204.263.00 $5.841.667,9 $1.40
10 Karacasren 12 78.40 240,000,000 3061224 Burdur 22.0.2016 5150000000 250 $177.684.240.00 52.266.380,61 074
1 Kadmnok 12 126,00 420,000,000 3333333 Mersin 15.07.2016 £864.100.000.00 6289 $298.862.104,00 5237192146 s
12 Sanhuta 5100 128.000.000 2509.804 Sanlurta 1.3.2007 £247.000.00000 63,60 $68.601.364.00 5134512478 054
) Adgizel ve Kemer 11000 214.000.000 1945.455 #ydmn-Denizi 5.05.2017 £324.100.00000 635 $91.478.732.00 Se3L624,84 5043
14 Amus ve Koklice 117,00 403.000.000 3.444.444 Tokat s.08.2007 £750.500,000,00 6353 $212.636.351.00 $1.817.40471 5053
15 Yenice 37.89 105.000.000 2771180 Ankara 15.12.2017 £130300,000,00 65 $34.000.470.00 5897.346,75 5032
16 | Sugati, Degimendere, Karagay, Kuzuculu 820 25,500.000 3109756 ”"‘“:;:;"r“;';"'““ 29.12.207 £30.540.000,00 6381 $8.014.907.00 $977.427,68 5031
[ Menzelet ve Kiavuzlu 178,00 635.000.000 3567416 9.03.2018 £1.276.000.000,00 6381 $335.000.000,00 $1.882.02247 053
18 Manyas 2025 41000000 2024691 Balkesir 27.08.2018 £64.300,000,00 €407 $15.810.957.00 $780.788,00 5039
19 Gine 4626 50,000,000 1.080.847 Aydn 22.08.2019 £120.500.00000 575 $20.804.199.00 $249.723,28 042
) Ahikéy 12 420 12.700.000 3023810 Sivas 22.10.200 £11.300,000,00 o122 $1.565.096.95 Si72642,13 s0.12
2 Girlevik 2 Mercan 1158 30.000.000 2590674 Erzincan 5.08.2022 £135.500,00000 617,93 $7.557.000.00 $652.5%,67 %025

[ Ortalama Veriler [ 4573 | 140738810 | 3063748 $91863347371 | [ szomeoses | soes |

Rapora konu santrale ait; Pazar Yaklasimina Gére Takdir Edilen Deger;

( Santral Ads: [ KALECIKHES |

[ Kurulu Giig Mwe: | 27,5

[ Ortalama Yillik Uretim Kwh: | 65.000.000

[ uso/Mwe kurulu Gig Garpam | 2.000.000 |

[ USD/Kwh Uretim Carpant [ oes | - 0,65 USD/kwh x 65.000.000 kwh | - 1UsD=35.2803

X
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5.2 Maliyet Yaklasimi

A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) katiimcilarin degerleme konusu varhkla énemli
6lgtide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi
olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya pazar
yaklagsimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas..

Belli bash lic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden lretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yoéntemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

* Maliyet yontemi analizinde, firma tarafindan iletilen 252-253 nolu hesap dékiimlerine ait giincel
tasnif edilmis duragan varlik listesi dikkate alinarak, santrallerin ilk kurulum maliyetlerinden hareketle
belirli oran ve usullerle degerin giinimiize getirilmesini kapsayan yeniden kurulum maliyeti
gosterilmektedir.

* HES igin ayr ayri ana bagliklarda Mekanik+Elektirk/Otomasyon ve insaat+Yapi kalemlerine ait alt
maddeler halinde katlanilan ilk maliyetler bulunmaktadir. Toplam tutarlar Tirk lirasi ve ilgili yilda denk
gelen USD S karsiligi seklindedir.

* Tesis icin yeniden degerleme kismindaki verilerden; Mekanik+Elektrik/Otomasyon kalemleri icin
faaliyete gegtigi yilin son ayi ile rapor tarihi 2024 yilinin Aralik ayi arasinda olusan USD $ Enflasyon
Degisim Orani (% 28,02) dikkate alinmistir. Bu oran ABD Hiikiimeti resmi web sitesi olan
https://www.bls.gov/data/inflation kurum sitesinden hem de OECD ve IMF resmi adreslerinden alinan
veriler neticesinde belirlenmistir.

* Belirlenen degisim orani ile ilk kurulum maliyetindeki Dolar degeri hesaba katilarak giincel tutara
ulasiimistir.

* Yeniden degerleme kismindaki verilerden; insaat kalemleri icin faaliyete gectigi yilin son ayi ile rapor
tarihi 2024 yilinin Aralik ayi arasinda olusan TCMB Enflasyon degisim orani dikkate alinmistir. Bu oran
TCMB sitesinden edinilen veriler neticesinde farkli zamanlarda mizanlara giren tutarlar (% 719,94 - %
290,94 - % 174,52 ) belirlenmistir.

* Belirlenen degisim orani ile ilk insa maliyetindeki Turk Lirasi degeri hesaba katilarak giincel tutara
ulagilmigtir. Kanaat getirilen Nihai degere ulagsmak igin ise, bulunan giincel degere ilgili baslik altindaki
kalemlerin hizmet/teknoloji/triin agisindan dngoriilen bir artis orani (% 5-10) eklenmistir. insaat
maliyeti bugiine getirilirken enflasyon degisiminin esas alinma sebebi, yapilan arastirma ve
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incelemelerde yillara gore yapi birim maliyetlerinin ve insa maliyetlerindeki degisim orant ile 6rtiismesi
ve bu rakamlarin da enflasyon altinda kalmamasidir.

* Kamulastirma maliyeti ikinci kisimdaki maliyet kaleminin icinde yer almaktadir.

* Faaliyete 2017 sonunda gegen santralin yapim asamasi ve siirec icerisinde farkl tarihlerde olusan
maliyet kalemleri mizana 2017 sonunda ortalama USD $ déviz kuru (15=~3,80 %) hesaplanarak Tiirk
Lirasina donlstlrilmistar.

*Maliyet kalemleri, firmadan tarafimiza iletilen ve kendi muhasebe kayitlarinda tutuldugu sekli ile
beyan edilen toplam tutarlari yansitmaktadir.

Asagida hesaplanan maliyet degeri, HES projesinin piyasa degerini géstermemektedir. Alinan veriler,
Metgiin Enerji Yatinmlari A.$. nin tarafimiza génderdigi ve Santralin ilk kurulum maliyetlerinde
Satinalma-iiretim masraflarina ait muhasebe kayitlarindan olugmaktadir.

S0z konusu Kalecik HES igin 31.12.2024 itibariyle maliyet yontemi analizine gére yeniden yapim maliyet
degeri (Yeniden Kurulum Degeri) toplami yaklasik 2.106.048.000,00 TL olarak ongérilmistiir.

Mevcut santralin kurulum yili da dikkate alinarak yaklasik bir yipranma ve amortisman orani olarak %
20 ile giincel ve mevcut durum degeri takdir edilmistir. Boylelikle amortisman (yipranma) diistilerek
ulasilan ve takdir edilen mevcut durum maliyet degerinin yaklasik ~1.684.839.000,00 TL (~47.756.000
USD) olacagina kanaat getirilmistir.

*Hesaplamalara ait tablo asagidadir.

METGUN ENERJ "252-253" HESAPLAR OZET VE YENIDEN YAPIM MALIVETi TABLOSU
Déviz Degerine.
Mizan Girig | ifk Uretim/Alim/Kurulug ilgiti Tarihte ki ligili varihteki "
HES No Agiklama Maliyeti TL USD (§) Karsihin larsilik gelen Kur| isim Oranl: Degisime Giren Tutarlar ole Glincel Tutadar Artis Oran Diizeltmes| Nihai Dejger Takdiri
ot Defsim Orenlen
T
+| TOMASYO i K / ICIN YENIDEN YAPIM MALIYETI
1 |ELEKTRIK/ELEKTROMEKANIK EKIPMAN | 31.12.2017 | 22.797.939,00 6 $5.999.457,63 $3,80
2 $8.064.530,94
3
: N Uisgilan Nihal Dejer (5)
Rate Of Change
5 (bls.eov) 28,02% $5.999.457,63 $7.680.505,66 5,00% B
6 sD Enflasyon 31.12.2024 TCMB § Alrs.
Deisim Orant
7
HES Elektromekanik Unite Kalemler; Tiirbin, Jeneratdr, Elektrik-Otomasyon, Cebri Boru, Vingler, Kapak - lzgara, Enerji 284.519.071,03 &
Nakil Hatti, Giig - Trafo, §alt Tesisi, Kelebek Vana, Pompa ve Diger Mekanik Aksamlar
TOPLAM:| 22.797.939,00 & $5.999.457,63 Aralik 2017- Aralik 2024 Degisime Giren Tutar (§) Olugan Ganee Tutar i ";;":;?;‘:f’“"‘ Utapitsn Nibai Deger (11)
INSAAT / KAMULASTIRMA IDEN Y M,
1 HESALTVE DSTYAPL 31122017 103.851.700,00 & $27.329.394,74 $3.80 719,94%
(KAMULASTIRMA DAHIL) T Dy e -
2 ALT VE UST YAPIILAVE 7.12.2021 | 112.816.179008 $8.258.871,08 $13,66 CoRTinflation | 290,79%
3 ALT VE DST YAPI ILAVE 30.06.2022| 132.427.408006 $7.948.824,01 51666 | peorchanee [ 174,505 349.095.287,00& | 1.655.935.695,34 & 10,00% 1.821.529.264,87 &
TCMB Enflasyan
P Degisim Orani
HES | Kalemleri; Cebri Boru insaaty, Santral Binast, Tiinel, Yollar ve Képri, Su Kanall, Cokeltme Havuzy,
Kuyruk Suyy Kanali, Gévde Dolu Savak, Arazi Bedelleri, Ek Kamulastirma Masraflari
TOPLAM:| 349.095.287,00 & $43,537.089,83 l Aalik 2017 - Aralik 2024 Deisime Giren Tutar (M) Olusan Gance Tutar ':;i’:::ﬁ::";:’ﬁ'é‘:::‘ Ulapan Nihai Deer (TL)
31.12.2024 itibariyle
TOPLAM [ 371.893.226,006 | $49.536.547,46 ] | Nihai Deger (1L) 2.106.048.335,90 & Nihai Deger ($) / 15:35,2803 TL $59.694.740,01

Bu degerleme yontemi, HES'in gelir getirici bir miilk olmasi, tesisin bulundugu dénem icinde yeniden
tretim maliyetine etki edebilecek dinamik ve statik bircok fonksiyonel etkenin olusu gibi sebeplerden
otiiri secilmemis olup bilgi amagli diizenlenmistir. Kalecik Santralinin glinlimiiz piyasasindaki degeri
gelir ydntemi baz alinarak takdir edilmistir.
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5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dondistiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugilinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yéntemi:

iINA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem var/igin bugiinkii
degeriyle  sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varli§in
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir.

Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiriiniin secilmesi
(6rnegin, vergi ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akiglari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akiglari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
siirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Gzere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tuam risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yéntemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina boéliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Santralin tam kapasitede ortaya g¢ikaracagi tahmini maksimum gii¢ 88.040.000 Kwh olarak lisansina
islenmistir. ilgili santral isletmecisinden temin edilen 6 yillik verilere gére asagidaki tabloda gésterilen
elektrik Gretimleri gerceklesmistir. Gegmis donem verileri ve yagislardaki diizensizlik dikkate
alindiginda, lisansa derg edilen tiretim giici ile de kiyas yapildiginda (ayrica son 3 yilda yapilan bakimlar
dogrultusunda (retimlerin artmasi) yillik ortalama yaklasik 65.000.000 kWh elektrik (retebilecegi
ongoriilmektedir.

KAPASITE FAKTORU HESAPLAMASI

Kalecik HES Uretilen Elektrik Miktar Kwh/Yil KF

2019 50.241.000 20,44%
2020 48.941.000 19,91%
2021 52.756.000 21,46%
2022 63.380.000 25,78%
2023 74.655.000 30,37%
2024 78.656.000 32,00%

Kurulu Glii¢ Mwm 28,06

KF Yillik Uretim / (Kurulu Gii¢ * 365 * 24 saat/giin)

Ortalama Projeksiyon | 61.438.166,67 [ 24,99%

Kalecik HES, lisans tarihi 01/2009 ve iliretime baslama tarihi ise 2018 yilidir. Devlet alim garantisi
YEKDEM kapsami 2027 yili itibariyle sona erecektir. 2028 itibariyla s6z konusu tesiste Uretilen elektrik
piyasaya serbest sekilde satilabilecektir. Gliniimiiz itibariyle Epias glin 6ncesi piyasasinda PTF (piyasa
takas fiyati) glinliik ortalama bazinda 70-75 USD/mWh civarinda islem gérmektedir. Asagida aylik ve
yilhk ortalama bazinda gergeklesen PTF rakamlari yer almaktadir.

PTE I: I Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Ortalama
TL/Mwh| $2013,15 | £2.059,58 | £2.202,65 | £1.813,71 | £2.067,34 | £2.139,02 | 62.609,11 | £2.595,64 | £2.415,65 | £2.353,80 | £2.502,03 | 2.492,97 62.272,05
2024
UsD/Mwh| $67.17 $64,59 $69,10 $56,18 $64,21 $65,93 $79,44 $77,40 $71,21 $68,88 $72,83 71,48 $68,81
TL/Mwh| £3.431,49 | $2.802,71 [ s2.126,22 | 170,82 [ s1.907,28 | s1.623,92 | £1.977,40 | 82.251,01 [ 52.006,84 | £2.249,84 | 2211425 | 5202117 +2.198,58
2023
usp/Mwh| $18296 | s14s92 | s112,18 | sors0 | so712 | s7033 | s7a95 | sesso | s7sy | ssro0 | s7a00 | s73n $97,05
[ Ti/Mwh]| $1177,99 | £1.404,50 [ £1.670,85 | £1.830,56 | £1.763,03 [ #2.340,14 | £2.330,37 | £3.066,55 | £3.850,50 | £3.470,02 | #3.43831 | 4372026 42.505,26
2022
[ uso/mwh| 8727 [ s1031s | s1iaes | s1273 | 11204 | s13s01 [ s1sa1s [ $17033 | s21084 | simee7 | s1sa0e | s19966 $147,31
[ Ti/Mwh| #297,72 | s28689 | e31141 | 312,15 [ 360,59 | £402,03 | esis37 | e557,37 [ es2086 | 669,93 | 830,96 | £1.008,64 £506,41
2021
[ uso/mwh| sa028 | saoss | sara1 | sssas | sas3i | sae77 | seozs | sess | serss | s73g0 | ssozr | s74.9 $55,49
L TL/Mwh]| £256,91 I [ e2s691 |
2020-2018
[ uso/mw] 544,52 | [Csaes2 |
20172010 [ TU/Mwh]| 150,98 | [ Ce1s008 ]
| uso/mwh| $62,69 | [Csease |

htty

ferans: http epias.com.tr/transparency/pi Jptf.xhtml

2024 yili tiim glinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.273,73 TL/MWh, 69,32 USD/MWh olarak 8lciilmiisti
2023 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.237,38 TL/MWh, 97,97 USD/MWh olarak 6lcil r.
2022 yili tm giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.528,12 TL/MWh, 148,81 USD/MWh olarak dlgilmstar.

Belirlenen bu oran, global elektrik piyasalarindaki artis, doviz kurundaki degiskenlik ve ortaya ¢ikan
elektrik ihtiyaci goz 6niinde bulunduruldugunda makul gériinmektedir. Projeksiyon siiresince ortalama
elektrik birim fiyati 119 USD/mWh olmaktadir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Piyasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL
bazinda enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararasi
diizeyde enerji ekonomisi goriintimii, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik
ve destekleri, karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global dlizeydeki iklim s6zlesmeleri, dijitallesme
ve Uretim bazindan kaynakli elektrik talep artisinin beklentisi, niikleer enerjiye yénelik yapilan
¢alismalar, doviz kurunun elektrik fiyatina yansimasi, global elektrik fiyatlarinin artisi, fosil yakit
kaynakh enerji Gretiminin yiiksek maliyeti ve ulasimindaki zorluklar, enerji siibvansiyonlari, enerjide

disa bagimlihgin azaltilmasi politikasi, enerji arz giivenligi vb. bir cok igsel ve dlssyf@%&mesinde

o
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alim garantisi siiresi sonrasi piyasada olusan elektrik fiyatinin INA tablosundaki projeksiyon siiresi
sonuna dek her yil sabit bir oranda (%2,0) artis olacagi kabuliiyle hesaplamalar yapilmistir. Bu artis
orant hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (%2,0-%2,50) hem tlkemiz yillik eneriji talebi
hem de séz konusu santralde 2024 yili gerceklesen elektrik birim satis fiyati da dikkate alinarak, INA
tablosunda 2024 yili ortalama PTF fiyati olarak kabul edilen 70 USD/MWh, 2025 yili i¢in %10, 2026 yili
icin %8, 2027 yiliigin %6, 2028 yili igin %4 ve takip eden yillarin (lisans siiresi boyunca kalan 33 yil, 2057
yili) hepsi igin ise her yil ortalama %2,0 artis olacak sekilde hesaplama yapilmistir.

EPIAS tarafindan tutulan veriler de incelendiginde elektrik fiyatinin pik yaptigi ve yiiksek rakamlarla
satildigr donemlerin genellikle yaz dénemleri ve gilindiiz saatleri oldugu gorilebilmektedir. Bu haliyle
Hidroelektrik Santralleri ise genellikle mevsimsel yagislarin ¢ok oldugu zaman dilimlerinde Gretim
potansiyellerini artirmaktadir. Piyasa Takas Fiyati ortalamasinda biraz daha alt seviyeden islem
gérmeleri de normaldir. iginde bulundugumuz yil dahil PTF aylik ve yillik ortalama birim fiyatlari TL ve
USD bazinda asagidaki gibidir.

Hidroelektrik santrallerinin elektrik Giretip piyasaya sattigi zaman araliklarinin, giin 6ncesi piyasasinda
elektrik satis rakaminin en yiiksek oldugu (Giines enerijisi santrallerinin Grettigi elektrik, piyasada
elektrik talebinin en ¢ok oldugu ve satis rakaminin da en yiiksek oldugu saatlerdedir.) saatler disinda
kalmasi da diger yenilenebilir enerji santralleri ile kiyaslandiginda beklenen satis rakamindaki artis
oraninin kiyasla diisiik olmasina sebep olmaktadir.

3. Tesislerin faaliyetini strdlrebilmesi igin katlandiklari maliyet kalemleri firmadan temin edilmis olup

veriler glincel USD kuruna goére ¢evrilmistir. Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmis ve
glincel veriler i1siginda degerlemeye konu bu santral igin yillik ortalama 500.000 USD civarinda
operasyonel gider kabul edilerek hesaplama baslatilmistir. Bu gider kalemi INA tablosunda, uzun vade
ortalama USD bazli enflasyon, USD/TRY déviz kuru degisimi, santralin yipranma durumu, calisan
makine-ekipmanin gerek ariza gerek degisim durumu da dikkate alinarak her yil sabit olacak sekilde
%1,50 oraninda artinilmistir. lgili gider kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Giivenlik, Sigorta,
Genel Bakim-Onarim, Sarf Malzemeleri, Yazilim Sistemleri, Yonetim giderleri, Sistem kullanim ve
isletim giderleri gibi giderlerden olugmaktadir.
Santrallerde iretilen elektrigin tlketildigi noktaya tasinmasi igin Dagitim Bedeli altinda bir maliyet
olusur ancak bu santral dagitim anlasmasi ile degil TEIAS ile yaptigi iletim sistemi sistem kullanim
anlasmasiyla iletim sistemine baghdir. Bu sebeple ayrica bir dagrtim bedeli hesaplanmamis olup, TEIAS
tarafindan her yil agiklanan sistem kullanim bedelleri gegerlidir. Tesisin yer aldigi ilin tarifesi 11.bélge
olup 2024 yilina ait bu bedeller asagidaki gibidir.

Cretim )
Tarife Sistem
Sistem Kullamim s g
Bilgesi Isle tim
(LMW ] (TLMwhy | TLoMwh |
L1 | 26949501 | 6687 | 4399 |

Formiil: Kurulu Gii¢ (MWe)* Sistem Kullanim Bedeli (TL/MW-yil) + Uretim Miktari (MWe)* Sistem Kullanim Bedeli (TL/MW) + Uretim
Miktari (MWe)*Sistem isletim Bedeli + (Kurulu Gii¢ (MWe)* Sistem Kullanim Bedeli (TL/MW-yil) + Uretim Miktari (MWe)* Sistem
Kullanim Bedeli (TL/MW) + Uretim Miktari (MWe)*Sistem isletim Bedeli)*iletim Ek Ucreti

Uretim miktari bazinda toplam sistem kullanim bedeli 2024 yili icin hesaplandiginda 78.656,00 Mwh
Gretim igin 18,0 Kr/Kwh birim gider ¢itkmaktadir.

Boylelikle yillik ortalama 65.000.000 Kwh (iretim miktari kullanilan hesaplamada, 2024 yili igin olusan
yaklasik birim sistem kullanim giderinin %30-%40 arasinda %35 olarak artacagi kabul edilirse Tiirklirasi
bazinda 24 Kr/Kwh civarinda bir bedel olusabilecegi tahmin edilmektedir. Déviz kuru degisikligiyle
beraber buradan hareketle 2025 yili igin tahmin edilecek sistem kullanim bedelinin ise yaklasik 440.000

USD civarinda olabilecegi diistiniilmektedir.
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Bu sebeple hem operasyonel gider hem de sistem kullanim bedeli olarak 2025 yiliicin toplamda isletme
gideri adi altinda 940.000 USD 6ngdriide bulunularak hesaplama yapilmistir.

Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman, degerleme tarihi itibariyle gecerli déviz kuru (izerinden USD bazinda
hesaplanarak tabloya dahil edilmistir.

Kurumlar vergisi orani 2025 yili i¢in %25 olarak belirlenmis ve devam eden yillar igin sabit ortalama
%20 olarak alinmistir. Tesisin sanayi sicil belgesi olmasi sebebi ile uygulama geregi bu oranlardan %1
puanlik diisiis saglanarak hesaplama yapilmistir.

indirgenmis Nakit Akisi tablosu, santrale elektrik iiretim faaliyeti gostermek tizere verilen lisans tarihi
baz alinarak olusturulmus ve buna gbre projeksiyon yili belirlenmistir. Santralin elektrik Gretim
lisansinin, elektrik tiretme ve lretilen elektrigi satma hakki dogrultusunda isletme siiresi boyunca yasal
kullanim hakkindan kaynakl bir bedel olarak Terminal Deger; siire sonunda faaliyetin sonlanmayacag)
(tiretim lisans silire uzatimi) kabulii ve ortalama tiretimden verimi %15 distilmis ayrica biiyime orani
USD bazh enflasyon verisinin lizerine ¢ikmayacagi kabuliiyle %1 alinarak hesaplanmistir.

Hidroelektrik enerjisinden elektrik lretimi yil boyunca 24 saat esasina gore yapilabildiginden nakit
akislari buna goére olusturulmustur. Her yil donem sonu toplami ifade etmektedir.

Tesisin kazancinin gegmis ve iginde bulundugumuz dénemde USD bazli olmasi, ayrica global enerji ve
elektrik piyasasini belirleyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile INA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatlarini etkileyen faktérlerin déviz kuruna bagli olmasi da USD bazl
bir nakit akisi olusturulmasinda 6nemli bir rol oynamistir. Tiirk Lirasi cinsinden deger, degerleme tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirlenmistir. Déviz kurundaki degisimler degerde radikal farkliliklar
yaratabilecektir.

Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV harig degerdir.
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekeeler

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazl Eurobond Tahvil getirileri dikkate alinmistir. Nakit
akisinda kullanilan indirgeme orani 2025 yil igin %12,50, 2026 yili i¢in %12,00, 2027 yih igin %11,50,
2028 yilrigin %11,00, 2029 yili igin %10,50, 2030 yili ve takip eden yillarda ise sabit %10,00 kabuliiyle
hesaplama yapilmistir. Gegmis ve glinimiz kosullar: degerlendirilerek uzun vadeye (2043-2045 tarihli)
sahip Eurobond getirilerinin gegcmis donemlerdeki Alis ve Satis getirileri ortalamasi dikkate alinarak bu
oran belirlenmistir.

Bu orana ilave olarak azalan yagis miktarlari, kiiresel isinmadan kaynakli olarak degisen hava sartlarn,
ciddi mekanik sorunlar gibi etkenler dikkate alinarak yillara gére degisen (%2,50 ila %3,50) oranlarda
risk puani eklenmistir. Bu risk primi ise mevcut santralin baraj tipi olmamasi sebebi ile Gretim
potansiyelini yakalayamamasi ve yagis yogunlugundan kaynakh her gegen yil iiretimin ortalamada
azalma riskini icermektedir. ileriki yillarda Eurobond getiri oraninin asagi yénlii seyredecegi ve son 10
yillik ortalamasini (%7,50-%8,00) yakalayacagi diistiniilerek 2029 yili sonrasinda %10,00 olarak sabit
birakilmistir.

Enerji santrallerindeki tesislerin tipi, calisma sekli (Hidro, Biyo, Glines, Rlizgar vb.), kurulu giict, Hidro
icin tlrbin sayisi ve lokasyonu gibi etkenler risk prim faktoriini olumlu/olumsuz yénde etkilemektedir

Eurobond: Eurobond, birikimlerini yabanci para cinsinden yatirnm araglarinda dederlendirmeyi tercih eden
ve uzun vadeli yatinrm yapmay: diisiinen kisi ve kuruluslara yénelik yatirim aracidir. Devlet Hazineleri
tarafindan ihrag¢ edilen Eurobond’lar aksi belirtilmedik¢e Devlet garantisi altindadir. Eurobond’lar faiz,
ihracci, ilke, piyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapara garantisi bulunmamaktadir. Eurobond
getirisi (faiz orani), hem ihrag eden iilke veya kurulusun mali ve ekonomik performanslarindan, kredi notu
ve risk priminden hem de uluslararasi finansal piyasalardaki gelismelerden etkilenmektedir.

SGMK Biilten Tarihi Menkul Kodu Vade Sonu  Kupon Orani  Alis Getiri Satis Getiri Als#Satis Ortalama Getirisi

US900123CB40 16.04.2043 4,88% 8,11% 8,03% 8,07%
31.12.2024
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 8,27% 8,20% 8,24%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 7,34% 7,28% 731%
30.09.2024
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 7,51% 7,45% 7,48%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 7,88% 7,79% 784%
28.06.2024
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 7,99% 7,91% 795%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 847%
28.12.2023
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 847% S
26.06.2023 n
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 910% bl
US900123CB40 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 847%
3.03.2023
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
Us900123CB40 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 347%
30.12.2022
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%
Us900123CB40 16.04.2043 4,88% 9,26% 9,14% 9,20%
30.06.2022
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 10,23% 10,10% 10,17%
US900123CB40 16.04.2043 4,88% 8,10% 8,01% 8,06%
11.04.2022
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 8,75% 8,63% 8,69%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,67% 6,59% 6,63%
6.03.2021
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 7,11% 7,04% 7,08%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,76% 6,69% 6.73%
17.06.2020
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,28% 7,21% 125%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,32% 6,27% 6,30%
31.12.2019
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 6,77% 6,72% 6,75%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 5,72% 5,72%
5.01.2018
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 5,95% 595%
US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 5,68% 5,68%
24.04.2017
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 5,86% 5,86%
USD cinsinden Eurotahviller
Referans: www.isyatirim.com.tr j Ortalama | 7,76% ‘

Enerji talebinin artiyor olmasi, Hidroelektrik enerji santrallerinin kullanim ve teknik dmiirlerinin uzun
olmasi, Uretimdeki hammaddenin/girdinin ise 6zellikle su miktarina (ekstra maliyet gerektirmeyen)
bagh olmasi, eneriji piyasasinda devlet alim garantisinin olmasi ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi
icin gliniin kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin piyasa sartlarinda belirlen/ec k olmasi,

e
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enerji piyasasinin USD bazli olmasi gibi durumlar sebebi ve asagida yapilan risk aciklamalari nedeni ile
rapora konu santral icin yukarida bahsedilenin disinda ayrica bir risk primi daha eklenmemistir. Kur,
enflasyon vb. riskleri de icermesi ve ihrag eden (ilkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle
hesaba dahil edilen indirgeme orani uzun vade hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri
baz alinarak isleme dahil edilmistir.

Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme oran, risksiz faiz orani + risk primi
karsihgiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 yillik Tahvil orani uzun vade ortalamasi,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi dikkate alindiginda Risksiz faiz orani: %3,00-%3,50,
CDS risk primi olarak %4,00-%4,50 seviyelerinde gerceklestigi gérilmektedir boylelikle uzun vadede
ortalama %7,00-%8,00 araliginda indirgeme orani belirlenebilmektedir. Buna ek olarak ise yukarida
bahsedilen ve enerji santralinin tipi ve calisma seklinden dolayi (azalan yagis miktarlar, kiiresel
isinmadan kaynakli olarak degisen hava sartlari, ciddi mekanik sorunlar) dikkate alinarak yillara gére
degisen %2,50-%3,50 oraninda ayrica bir risk eklendiginde ortalama uzun vade de %10,50 oraninda
risk primine ulasihyor.

ABD 30 Yiiitk Tahvil Faizi Canl: Grafikieri

fosn]
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A Riskler Hakkinda Degerlendirme

Elektrik Gretimi yatirimlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari; fiyat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, diizenleyici risk, rekabet riski,
jeopolitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riski, ¢cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tanimlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatinmlari ve HES
baglaminda degerlendirildiginde; cevresel uyum riski ve sosyal kabul edi/ebili;ljl«fiski tasimadigl
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soylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de gevreyle olan
uyumudur ve bu yiizden pek ¢ok paydas, yatirimci ve kullanici tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan ozellikle sabit fiyattan alim garantilerinin oldugu durum g6z 6niine alindiginda herhangi bir
talep veya fiyat riski s6z konusu degildir. Clinkii hem fiyatlarda ciddi bir oynaklik yoktur hem de devlet
uretilen elektrigin tamamini almay! taahhiit eder. Ayrica artan elektrik tiiketimi ve elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik igin yeterli hatta fazlasiyla bir talep olustugu/olusacagi da
gorilmektedir. Bunula beraber vyenilenebilir enerji yatinmlarinda HES igin herhangi bir
hammadde/yakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde, yagisa bagli olarak kullanilan sudur.
Ozel bir hammadde maliyetine katlanilmamaktadir. Her ne kadar dogal gaz ve petrol gibi kaynaklara
dayah elektrik Gretimi icin jeopolitik risk bulunsa da, yenilenebilir enerjiye dayali HES elektrik
retiminde boyle bir riskten s6z edilmemekte aksine HES igin jeopolitik fayda saglanmaktadir.

HES teknolojisi gegmis yillarda zor karsilanmis olsa da giiniimiizde bir¢ok teknolojik calismalar,
teknoloji ve ar-ge iiretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloji tedarik riski
glvenilir diizeyde kalmaktadir.

Finansal risk ise Tiirkiye’de sadece yenilenebilir enerji yatirmlarinda degil her endistride yatirimlarda
karsilasilan 6nemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz
degisikliklerin elektrik lreticilerinin nakit akimlarini sekteye ugratacak bir risktir ancak, Tlrkiye’de sabit
fiyattan alim garantilerinin Amerikan Dolari cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyondan ve radikal
faiz degisikliklerinden etkilenmemesi finansal riski bir nebze de olsa azaltmaktadir.

Yagis miktarindaki oynakhk 6nemli bir baytikltkte riski icermesine ragmen HES yer secimleri, santralin
teknolojik ve mekanik sekilde performansi artirici yonde diizenlenmesi, yeni teknolojilerle verim
kaybinin diisiiriilmesi ise Greticinin istenilen zamanda ve ortalama miktarda elektrik Gretmesine imkan
tanimakta béylece olasi performans riskinin éniine gecilmektedir. fletim/daditim/sebeke riski ise
mevcutta lisans, baglanti anlasma sahipleri icin herhangi bir risk tagimamaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik Gretim tesisleri dengeleme birimi olma
yikiimliliginden muaftirlar. Bu da, dengeleme riskinin ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir.
Elektrik Ureticisinin piyasada fazla sayida rakiple karsilasmasindan 6tiri katlanacagi maliyetlerin
yikselmesi ve karinin azalmasi ise rekabet riski olarak tanimlanmakta ancak Tiirkiye’de HESler icin
istenilen Uretim miktarlarina ulasiimamasi, daha c¢ok elektrik arzinin olusmasi icin diizenlemeler
yapiimasi, enerjide yurtdisina bagimliligin azaltiimasi istenmesi ise bu riski etkisiz kilmaktadir.
Turkiye’de gegmis yillara nazaran yenilenebilir enerji yatirimlari igin blrokratik streglerin uzunlugu ve
karmasikliginin 6niine gecilmis, daha profesyonel bir yénetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul kararinda bu gelismelerin olumlu yénde etkisi piyasada
gorllmektedir. Bu sebeple diizenleyici yani otorite riskinin bulunmadigi aksine desteklerin ve yeni
olumlu diizenlemelerin yapildigi séylenebilir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Gelir yaklagiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.

Sonug olarak rapora konu 28,06 Mwm (27,5 Mwe) kurulu giice sahip Hidroelektrik Enerijisi Santrali igin
takdir edilen piyasa degeri 44.567.338,00 USD olup, degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz kuru
15:35,2803 TL ile diizeltilmis olarak 1.572.349.000,00 -TL takdir edilmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Kalecik HES ‘in iizerinde bulundugu arazilere proje gelistirme yapiimamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu santralin mevcut durumu ve alinan yasal izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin
HES olacagi kanaatine varilmigtir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parseller lizerinde HES olup béliinmiis kisim degerleme analizi yapiimamustir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkh Degerleme Yéntemleri ile Analiz_Sonuclarinin_Uyumlastinimasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu Hidroelektrik Santrali’'nin degerleme ¢alismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayri
ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklagimi, miisteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlan
esasina gore, Pazar yaklasimi ise son yillar icinde 6zellestirme ile satisi gerceklesen santrallerden
edinilen bilgiye goére yapilmistir. Pazar ve Maliyet yaklagimlarinin neden degerlemede esas
alinmayacagi raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faaliyet seklinin de
buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme ¢alismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, HES igin alinmasi gereken tiim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu HES arazileri list hakki ile kurulmus olup misteri talebi dogrultusunda takyidat belgesi
alinmamigtir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi_Durumlari Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi tizere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel lizerinde rapor igerisinde bilgileri detayli
sekilde verilen izinleri alinmis, HES nitelikli tesis bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu santrale ait yapilardan Hazine ve Maliye adina kayith taginmazlar tizerine kurulu
olanlar i¢in 2018 yilindan itibaren gegerli olmak tizere 39 yil 6 ay siireli orman izni tesis edilmistir. Ust
hakki icin degerleme galismasi yapilmamis olup santrale deger takdir edilmistir.
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6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Géris ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu Hidroelektrik Enerjisi Santrali olup tasinmazin bu sikla ilgisi bulunmamaktadir.
(GYO islemi olmamasi sebebi ile portfoy ile ilgili bir durum bulunmamaktadir.)

SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi
Metgiin Enerji Yatirimlari A.S."nin talebi Gizerine; Artvin ili, Coruh Havzasi, Karcal Deresi (Berta suyunun
yan kolu) tzerinde yer alan 28,06 Mwm/27,50 Mwe kurulu giice sahip Kalecik Hidroelektrik Santralinin
mevcut durum degerinin Tirk Lirast cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari
unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu santralin mevcut durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi, izin
ve onaylar, miisteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki calisma ve veriler ile
degerlemeye etki edecek faktorler g6z 6niinde bulundurularak yapiimistir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralin tim yasal izinlerinin alindig1 gériilmiis tesisin faal olarak calistig
gozlemlenmistir.

Santralin gelir saglayan bir proje olmasi sebebi ile degerlemede Gelir Yontemi esas alinmistir.
Santralin mevcut durumu, Enerjisi piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate alindiginda satis
kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk gézilkmemektedir.

Santralin gegmis donem {liretim verileri (yil bazinda), bulunduklari konumun yillik bazda ortalama
alacagr yagis miktarlari ve mevcut hali {izerine santralin retim verimini artirici Ar-Ge vb benzeri
calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama iiretim miktan Gzerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak ciddi ve radikal degisiklikler ayrica
yasanabilecek dogal afetler, doviz cinsinde yasanabilecek ciddi degisimler gibi durumlar rapor
iceriginin ve nihai sonucun degismesine yol agabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi
onerilmektedir.

e - e i e 1
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Santrale deger takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin

sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

m Degerlemeye konu 28,06 Mwm/27,50 Mwe kurulu giice sahip ve faal durumda olan Kalecik
Hidroelektrik Santrali icin 31.12.2024 degerleme tarihi itibariyle takdir edilen mevcut piyasa degeri

toplami;

44.567.338,00 - USD karsiligi 1.572.349.000,00 - TL (Birmilyarbesytizyetmisikimilyontigytizkirkdokuzbin Tiirk

Liras1)

(%20 KDV Dahil: 1.886.818.800,00 TL)

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satigina yoneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB D6viz Kuru 1$:35,2803 TL dir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ozge SONER
(Makine Miihendisi)
SPK Lisans No: 401029

Mehmet AKBALIK
SPK Lisans No: 911340

—

Raci Gokcehan SONER
Kontrolor
SPK Lisans No: 404622

Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olugturan santral ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan santral veya ilgili taraflarla ilgili hicbir O6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilig Gcret, raporun herhangi bir bélimiine baglh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkullin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda 3.sahislar
tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A EPDK Lisans Belgeleri,
A Diger Yasal Belgeler, Saha Fotograflar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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T.C.
ENERJI PIYASASI DUZENLEME
KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki uretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynag: kullanmaktadir.

Lisans No : EU/1952-3/1387
Tarih : 29/01/2009

Bu Lisans, Daglar Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne, Artvin
lli'nde kurulacak olan Kalecik Hidroelektrik Santrali uretim tesisinde
29/01/2009 tarihinden itibaren 49 wyil sdreyle, Uretim faaliyeti
gostermek Uzere 4628 sayil Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulu'nun 29/01/2009 tarihli ve
1952-3 sayili Karari ile verilmistir.

) L7 =
~
Hasan KOKTAS
Baskan

Bu lisans, genel ve ozel hukumieri e ayriimaz bir butundur,

C ]
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OzeL HOKUMLER
1- Oretim tesisine iligkin bilgiler

Bu Usans, Da@lar Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne ait ve bilgler asagica yer alan
Kalocik HES Gretim tesisi ign verimigtir:

in - Artvin

Bildirim adresi Maslak Manallesi Buylikdere Cad. Metgin Plaza
Sit. No:231/5 Sanyer/Istanbul

Tesis tipi : YenileneDiir, Hidrolk, Kanal! tips

Unite says: : 2 adet

Unite kurulu gicleri 2x{14,030 MWm / 13,750 MWe)

Tesis toplam kuruiu gicl : 28,060 MWm / 27 500 MWe

Enerji Gretim kaynag) : Hidrolik

Ongoriilen ortalama yillik

Qretim miktarn . 88.040.000 kWh

Sisteme baglanti noktas: ve

genlim seviyeler: 4628 sayi Kanunun Gegior 14 Gnel maddesinin

. birinci fikrasirun (b) bend: uyannca Arcanug Havza

T™M'nin OG baras:

Tesis tamamianma tarini 02/09/2020

(Ingaat dnces: 22 ay,

ingaat ddnemi 117 ay 3 Gin)
2- Lisansin yGrGriGge girmes:

Bu lisans, 29/01/2009 tarihinde yGrirGge girer ve lisans sahibinin bu hisans kapsamindaki
hak ve yGkamididkler:, lisansin yOrirlk tarininden itibaren gegerilik kazamr,

3-  Tazel kigilikte yOzde on ve (zerinde dogrudan veya dolayh pay sahibi olan gergek ve tizel

kigiler
Dogrudan Pay Sahitx Ortakiar Pay Orars (%)
- METGUN Enerli Yaunmian AS 100
Dolayh Pay Sahibi Ortakiar Pay Oragu (%)
- Metin GUNES 8s
- Selahatun CIMEN 15

4- Usansin sGresi

Bu lisans, yUruriGk tarihinden tibaren 49 (kirkdokuz) yil sUreyle gegerlidir,

5. Proje yOkOmidlGkler

Lisans sahibi tazel kigl, Su Kullanim Hakki Anlagmas: imzalayabimeye Hak Kazanicigna Dair

Belge ve ekinde DS| Genel MOGUNGED tarafindan Ongdrilen gsartian yerine getirmekle
mikeitefur.

6 Lisansta yaplan tadilier

£U/1952-3/ 1387 1/3

iresi 651 084 ¢
resi ot vas

[ po Mergi O J ;
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1 No | ‘ Kapsami i Tarihi ve Sayisi
[ ] *1-Oretim tesisine iligkin bilgiler N | '
! H
w Unite sayisi : 3 adet
Onite kurulu gagter : 3x(8,85 MW / 8,5 MW) ,
Tesis toplam Kurulu gacd : 26,56 MWa / 25,5 MW, | 26/10/2011-3474
1 | Enerji Gretim ka : Hidrolik 26
) ynag (Kurul karan)
Ongdriten ortalama yillik
Uretim miktan : 81.970.000 kWh
Sisteme baglant: noktasi ve
gerilim seviyeleri . Dikkaya civarinda tesis ecilecek
T™, 33 kV. degistinimigtir.
| Tesis tamamianma tarihi :29/01/2013 ) s )
{Ingaat dnces: 16 ay; Ingaat donemi 32 ay) 2(8233/ 323(;12 j;’;
2 Degistinimigtir. Olur'u)
Dogrudan Pay Sahibi Ortaklar Hisse Oran: (%)
- AES-IC ictas Enerji Uretim ve Ticaret A.S. 99,9
Dolayh Pay Sahibi Ortaklar Hisse Orani (%) [
- ES Enerji Limited $irketi 50,9 27/06/2013-22703
3 - IC ibrahim Gegen Yatinm Holding A$. 48,9 (Daire Bagkanli@
| - Ibrahim GECEN {Cocuklari Murat, Firat, Olur'u)
| Serhat ve Mehmet Salih'in hisseler dahil) a75
| - AES Maastricht Holdings B.V. 50.4
- AES Corporation 509
"1 Tesis tamamianma tarihi 129/01/2014 - g
. | vt s 200 s
i Ingaat ddnemi 38 ay) Olur'y)
[ Degistinimigtir. o )
l Bildinm acresi : Cetin Emeg Bulvan 65. Sokak No:4 13/02/2014-5314
5 1 Balgat, Gankaya / ANKARA (Daire Bagkan!if
| Olur'u)
| Tesis tamamianma tarini - 02/05/2014 N
6 | (ingaat dncesi 22 ay, | 07/08/2014-5165/1
i ingaat dénemi 41 ay 3 Gun) | (Kurul Karan)
Degigtinimigtir. | S
T Unitesayisi T :3adet T
' Unite kurulu gigleri  2x(10,390 MWm / 9,897 MWe) + (4,740 MWm / |
4.514 Mwe) | 18/01/2017-3218
7 Tesis toplam kurulu gici 125,520 MWm / 24,308 Mwe | (Daire Bagkanli@)
Ongdrilen ortalama yilik i Otur'v)
Uretim miktar : 71.150.000 kwWh* {
degistiriimigtir. - _ |
Tesis tamamianma tarihi 027052007 _
(ingaat dncesi 22 ay, 068/06/2017
| 8 p - 710912
| Ingaat ddnemi 77 ay 3 Gun) (Kurul Karan)
{ Degistinimigtir. - o
[ 3-Tuzel KigilKLe yuzoe on ve uzennde dogrucan veya dolayll pay Sahibi olan gergek ve | |
‘ | t0zed isiler | 11/04/2019-7774 |
9 | | (Daire Bagkanhl
| Dogrudan Pay Sahibi Ortakiar Pay Oram (%) , Olur'u)
L | -KemalHaLL | 100 N N
£U/1952-3/1387 2/3

{

L [VE RIS ]
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" 1. Uretim tesisine iligkin bilgiler
10 Bilditim adresi - Cinnah Caddesi 27/9 Gankaya-ANKARA
Degigtinimigtir
' 1- Oretim tesisine iligkin bilgiler
‘ Tesis tamamlanma tanhi : 92/05/2018
(ingaat dncesi 22 ay.
ingaat dénemi 89 ay 3 Gin)

11 | “Unite kuruiu giglen - 2x(12,906 MWm / 12,817 MWe)

Tesis toplam kurulu gicl - 25,812 MWm / 25,634 MWe
| Ongdrilen ortalama yiliik

Qretim miktarn - 81.720.000 kWh
| degigtirilmigtir.
£0/1952-3/1387 3/3
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15/04/2019-8103
(Daire Bagkanlg
Olur'u)

05/09/2019-
88134
(Kurul Karan)

T
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w06954

T.Senedi No : 17.02.01
Giincelleme Tarihi:17/02/2022

91, Subat 2023
KESIN iZIN TAAHHUT SENEDI
(Orman Kanununun 17 nci Maddesinin Ugiincii Fikrasina iligkin Izinler igin )

;Brbls Dosya No 7 06-02-21-00404 Dosya No :/2014-8-200-007-00057 |

= | 2014-8-200-180-00055

.;7'_ & ;20143-200-10240043

2 , | 2014-8-200-190-00056

‘SlEE 2018-8-200-176-00053

(/ =3 SO o o ’ - 2018-8-200-184-00054

, . Talep No |1 2022-55421 | [ S
A~ = Tzin Sahibi - Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S.

ZTC Kimlik No/Vergi Kimlik  : 2670523727
~ No/MERSIS NO/DETSIS NO | |

Bre,,

~ {izin Konusu . Kalecik Reg. ve HES Projesi kapsaminda 06.07.2018 tarih ve
F | 152 nolu olur ile verilen izinde kismi izin iptali yapilmas: talebi |
'Orman Boige Mudiriigi | : Artvin i i Arvin 1
'Orman igletme Mudarligd | : Artvin  ligesi : Merkez i
"Orman Isletme Sefligi ! Ortakéy " Kéyu/Mevkii :[ Alabalik 1
'Bdime No | 186,187,188,189,226,227,229,230,279,280,281,282,283,284,285, |
| |291,327,328,363,364,365,366,367 ‘
Izin Alani (m2) ] 49.187,17 m? ) - -
lzin Siresi 139yl 6ay 23gin - ‘ I
Izin Baglangig Tarihi : 06.07.2018  |lzin Bitig Tarihi  |:/29.01.2058
Olur Tarihi ve Sayis1 | : 30.12.2022- 6785033 - ;
Arazi lzin Bedeli 1 119.927,87 TL i I@°3,2)ﬂh Bedeli)( KDV harig) '
Teminat 7 ;| Alinmayacaktir | B

Not:Bedel bélimine, bedelsiz izinlerde “bedelsizdir” ifadesi, bedellere taninan kanuni istisnalar
olmas: halinde ise bu husus ayrica yazilacaktir. Arazi izin bedelinden aynca KDV alinacaktir.

6831 sayili Orman Kanununun 17 nci maddesinin (¢inci fikrasi geregdince yukarida belirtilen
sekliyle Devlet ormani (izerinde kesin izin verilmigtir. Bu taahhit senedi, genel bitge kapsamindaki
kamu idareleri ile kamu kurum ve kuruluglannda kurum yetkililerince cnaylanmasini, gergek ve 6zel
hukuk tGzel kigilerince ise noter onayini takiben hikim ifade eder.

1- lzin sahibi, teblig tarihinden itibaren en ge¢ alti ay iginde; bir defaya mahsus olmak (zere
tahakkuk eden agagiandirma bedelini, orkdy bedelini, erozyon bedelini, depolama bedelini ve her

yil alinacak olan arazi izin bedeline ait ilk yil arazi izin bedelini iigili hesaplarina yatirmadan, teminat

ve onayl/noter cnayli taahh(it senedini orman idaresine vermeden saha teslimi yapiimaz,
galigmalara musaade edilmez. Aksi halde verilen izin resen iptal edilmig sayilir. |zin dosyaeMdaki ™
mevcut koordinatiarina gore saha teslim alinmadan yapilacak ¢aligmalar Orman Kanu, qa gore '
su¢ sayilacaktir. Py

2- |zin sahibi, izin sahasini izin verilis maksadi diginda kullanamaz, izin dosyasind

izne konu projedeki tesisler diginda tesis yapamaz, her ne sebeple olursa olsun ya

tadilat: ve ek tesisler icin izin almak, vaziyet/imar planina uymak ve izin verilen ekk
yururldkteki yonetmelik hikimlerine gére ayrica belirienecek bedelieri 6demek, onayli/no °Wb \ *\
ek taahhit senedi ve teminat vermek zorundadir. izin sahasindaki izinsiz yapnlasmalar

Kanununa gore sug sayllacaktur

3- Mlteakip yillara ait arazi izin bedelleri, BAK (Bedel Artig Katsayisi) oraninda artinimak suretiyle
tespit edilerek bildirime gerek kalmaksizin izin baglangig¢ tarihinde her yil defaten tahsil ednlw [

Izin sahibinin kesin izinden vazgegtigini ve faaliyetini durdurdugunu orman ldar . yazil,
olarak bildirdigi durumlarda orman idaresince sahanin geri tesliim alindi§ tarj etmis |
olan yillik bedelin tamami tahsil edilir, devam eden yillara ait bedel ({W "/ L

4 fgdmy'e

Ancak;

a) lzin sahibinin kesin izin baglang:¢ tarihinden itibare \ (ras oy
iznin iptal edilmesi ve yatinlan bedellerin ve teminatin ipta! tarnhinde M m ges Ug ay »qnde
iadesinin talep edilmesi halinde; izin verilen saha iginde higbir noktad; oah#ma yapilmamig olmasi
1/%

C = aiesamm

\‘,l\

iR/ [ "

A
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ve izin 6ncesi dogal yapinin bozulmamig olmasinin heyetge dizenlenecek ra
muduriugunUn onay! ile arazi izin bedeli digindaki bedeller ve teminat faizsiz olarak la eénl

b) Verilen kesin iznin her ne sekilde olursa olsun izin sahibinin kusur ve/veya ihmalinin
bulunmadi§i durumlar nedeniyle iptal ediimesi ve iptalini muteakip alti ay iginde zin sahibinin talep
etmesi halinde, izin verilen sahada c¢alisma yapilmadiginin, izin Oncesi dogal yapinin
bozulmadidinin heyetge duzenlenecek raporia tespiti halinde, alinan tUm bedeller ve teminat
faizsiz olarak iade edilir.

Kesin izin verilen sahanin bir kismi uzerindeki iznin iptal ediimesi halinde alinan bedeller iade
edilmez. Ancak arazi izin bedell ve teminat yeni duruma gore gincelienir. Izin verilen alanin bir
kisminin iptali halinde; iznin devam eden kismi i¢in arazi izin bedeli, kismi iptalden 6nceki taahh(t
senedinde belirtilen bedel (zerinden oranlanarak hesap edilir.

Izin sUresinin bir yildan az veya izin bitim tarihi belli olanlar igin, arazi izin bedeli bu strelere
gbre oranlanarak hesap edilir.

4- Bu taahhut senedinde bahsedilen bedellerden zamaninda édenmeyenler igin, izinlerin iptaline
iligkin hukimler sakl kalmak kaydiyla bildirime gerek kalmaksizin 6183 sayih Amme Alacaklarnnin
Tahsili Usult Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde yer alan gecikme zammi oraninda faiz
uygulanir. Kismen ¢deme yapilmasi halinde yapilan 6deme oncelikie faize mahsup edilir.

5- Teminat, bu taahh(t senedine uygun caligmayi temin etmek maksadiyla izin baglangicinda
alinir.

Teminat olarak alinan degerler, teminat olarak kabul edilen degerler ile degistirilebilir.

Iznin, verilen sadrenin dolmasi sebebiyle sona ermesi ve taahh(t senedi ile ilgili
yUkimlGldklerini yerine getimesi halinde teminat faizsiz olarak iade edilir. Yururllkteki yonetmelik
ve bu taahh(t senedi hukumlerine uygun davraniimadiginin tespiti Uzerine iznin iptali halinde ise
teminat irat kaydedilir. irat kaydedilen teminat borca mahsup edilmez
6- Kesin izin, talep edilmesi halinde Bakanlik¢a devir edilebilir. Devir alanin, devir eden adina olan
ruhsat, lisans, tahsis, kira sozlegsmesi gibi belgenin devrini almasi, taahh(t senedi ve teminat
vermesi zorunludur. Aksi halde devir edenin orman idaresine karg: sorumluluklan aynen devam
eder.

Izin devir edilmesi halinde arazi izin bedeli glincellenir.

7- Izin sahasindaki adaclarin kesilmesi gerektiginde bu adaglar mahalli orman idaresince usuline
uygun damgalandiktan sonra kesilecek ve degerlendirilecektir. izinsiz agag kesilmesi, izin sahasi
icinde de olsa Orman Kanununa gore sug sayilir. Izin sahas: igerisindeki tali GrGnler orman
idaresince usullne gore degerlendirilir.

8- lzin sahasinda ingaat atiklan/artiklan bulundurulmayacak ve ormana dokiilmeyecektir. [gin
sonunda santiye tesisleri sokllerek kaldinlacak, varsa ingaat atiklari/artiklan ile birlikte orman
sinirlari digina taginacaktir. Aksi halde bu iglemler orman idaresince yaptinir ve masraflar ylzde
elli zaml olarak izin sahibinden tahsil edilir.

9- Izin verilen tesisin ingaati esnasinda gikan kazi fazlasi malzeme igin orman alani iginde izin
alinmasi zoruniudur. Bu alana digandan getirilecek herhangi bir malzeme dokiimeyecektir. Kazi
fazlasi malzeme alani, kademeli kapatma planina uygun ve adaclandirmaya hazir ha -or_mafv«
idaresine teslim edilecektir.

10- Kazi fazlasi ve kati atik bertaraf tesis izinlerinde depolama kisimlan igin kade Btka/paxma\
planina uygun galigilacaktir.

11- Izin sahibi; gevre kirdiligini 6nleyici her turlu tedbiri almak, CED belgesi kapsa

edilen hususlara uymak zorundadir. ingaat caligmalarinin sona ermesine § mute ‘
kullaniimayacak alanlar usuliine uygun agaclandiniir.

12- Izin sahibi, kendisine teslim edilen orman alaninda ve bitigigindeki ormanlarin komhma&ma
orman yanginlarina karg: gerekli onlemleri almaya ve orman idaresinin direktiflerine uyr“aya.
mecburdur. Bu konudaki kusur ve ihnmalinden dolayr muntemel idare zararindan orman tdal’esme
karg! sorumlu olacaktir. Idarenin talebi halinde izin sahibi, her tirl: makine ve emrinde qaluiaﬂ igGi
ile orman yanginlannin séndirtlmesine yardime: olacaktir. \ SN
13- Izin sahasinda ve gevresindeki ormanlik alanlarda faaliyetinden dolayi w:ﬂﬁ%r tarllr
zarardan izin sahibi sorumludur. Ayrica, izin sahibiyle Gglnch Kigi yacea" Kurulusie
sozlegsmeye dayanilarak yapilan faaliyetierden Gglncl kigi de mm‘&qla

14- Izin verilen orman sahasi ve Uzerindeki tesisler Tanm ve Grmair Bakanliginn @2
bagka gahis ve kurumlara devredilemez ve igletmeye venlg'q_ : s

i . 2 0 !
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Ancak; Orman Kanununun 17 nci maddesinin Gglincl fikrasina gore; saglik. egitim ve spor
tesisi yapimi maksadiyla verilen izinlere konu asli tesislerin digindak: kafeterya, kantin, otopark gibi
yan Unitelerin kiralanmasinin, ayni fikra kapsaminda dider izinlere konu tesislerin tamaminin veya
bir béluminun kiralanmasinin veya ozellegtirme uygulamalan kapsaminda igletme hakkinin
devredimesinin, yap-islet-devret modeli ile yaptinimasimin izin sahibi tarafindan talep ediimesi
halinde heyetge konu incelenir. Inceleme raporu diizenlenir. Uygun gérilenlere mevzuata uygun
olarak Bakanlikga izin verilir.

Kiralanmasina izin verilmes: halinde izin sahibince; kiraci ile izin sahibi arasinda imzalanan
sdzlegmenin noter onayl bir sureti orman idaresine verilir, kira sdzlesmesinde belirtilen tarihten
itibaren kira bedelinin ylizde ellisi en geg bir ay iginde her yil Genel MuduriUk 6zel bitge hesabina
yatinhr. Kira bedelinin aylik 6denmesi halinde aylk kira bedeli oniki ile ¢arpilir bulunan bedelin
yuzde ellisi kira sézlesmesinde belirtilen ilk kira 6deme tarihinden itibaren en geg bir ay iginde
ddenir. Ancak saghk, egitim, yliksekdgretim kurumu ve spor tesisi yapimi maksadiyla verilen
izinlere konu asli tesislerin digindaki kafeterya, kantin, otopark gibi yan dnitelerin
kiralanmas: halinde; harp, yangin, deprem, afet, salgin hastalik gibi miicbir sebeplerden
kaynakh kiralanan tesislerin igletilemediginin belgelendirilmesi durumunda bu siireler igin
kira bedeli alinmaz.

Kira sézlesmesinin sona ermesi halinde en ge¢ bir ay iginde orman idaresine bildirilir. izin
alinmadan kiralanmasi veya kira sozlesmesi sona erdidi halde bildinmde bulunulmamasi
durumunda do@acak her turlt hukuki ve mali yOkCmlUlUklerden izin sahibi sorumlu olacaktir.
YukumlilCklerin yerine getinimemesi halinde verilen kiralama izni resen iptal edilir.

Saghk, egitim ve spor tesisi yapimi maksadiyla verilen izinlere konu asli tesislerin
kiralanmasina, igletme hakkinin devrediimesine, yap-iglet-devret modeli ile yaptinimasina izin
veriimez.

Saglik Bakanhgina saglik tesisleri, Milli Egitim Bakanlidina egitim tesisleri igin kamu ozel ig
birligi modeli ¢ercevesinde yaptirimasi maksadiyla verilen izinlerde ilgili bakanliklarca yUklenici
adina (st hakk: tesisi talep edilmesi, yUklenici tarafindan izinli alana ait cari yil agaglandirma
bedelinin yatinimasi ve Hazine ve Maliye Bakanh@inca iznin bulundugu béige madurligu sinirdarn
icinde izin alanimin en az iki kati kadar alanin agaglandinimak Uzere Genel MidUrlUge tahsis
edilmesi halinde izin sahibi bakanlik¢a bildirilen yUklenici adina izin siresi ile sinirl olmak kaydi iie
Ust hakki kurulmasina Bakanlikga izin verilir. YUklenici, taahhut senedi hukumlerinden orman
idaresine karg! sorumiu olduguna dair ek taahht senedi verir.

lzin verilen alanda izin sahibi ile Gg¢UncU kigi veya kuruluglar arasindaki sézlesmeye
dayanilarak yapilan faaliyetlerden izin sahibi uguncu kigi ile birlikte sorumiudur.

15- Izin sahasinda izinsiz yapilagmalarin, proje ve maksat disi tesis ve kullanimlarin olup olmadig,
gerektijinde orman idaresi gorevlilerince kontrol edilecektir. Kontrollerde izin sahibi, kiraci veya
igleticiler orman idaresi goérevlilerine gereken kolayligi gostermek, istenen belgeleri ibraz etmek
zorundadir.

16- Izin; izin suresinin dolmasi, izin sahibinin vazgegmesi, izin sahibi gercek kigi ise dlumu tuzel
kig! ise tuzel kigiligin herhangi bir sebeple sona ermesi, kanun, ydnetmelik ve bu taahhit senedi
htkUmierine aykiri davraniimasi, orman idaresince yapilacak yazil ihtara ragmen aykin durumun
gideriimemesi, izin verilmesine dayanak belgelerden en az birinin iptal edildiginin tespiti halinde.
Bakanlikga iptal edilir ‘

Ancak gergek kigilerde izin sahibinin 6lUmu, alti ay iginde mirasgilarinin talebi i
sUre kadar mirasgiiara veya temsilcileri adina yenilenebilir. /
17- Kesin izin verilen alanda saha tesliminden itibaren ¢ yil iginde yatinma basla Imgmgqn pu
Yonetmelik ve taahhUt senedi hikUmlerine aykin davraniimasi halinde kesin izin
iigiliye teblig edilir. Ancak, yatinma baslanma siresi Tanm ve Orman Bakanhginin uy
zaruri hallerde Bakanlk onayi ile iki yil daha uzatilabilir.

18- Iznin herhangi bir sekilde sona ermesi halinde; her tirli bina ve tesisler ¢aligir durum a;l

eksiksiz ve bedelsiz olarak, yapilacak tebligat tarihinden itibaren en geg (¢ ay iginde I

idaresine teslim edilir. Teslim iglemlerinden 6nce veya devir iglemier sirasinda @ﬁﬁ

sokllmesi, yikiimasi ve kullanilan maizemelerin kagiriimasindan izin sahibi sol ‘%ﬁ m
nde't m

iZin, kalari\.

3

idaresinin teslim almak istemedii tesisler ise yapilacak tebligati takiben alty

M Joe e

tarafindan sokUlerek orman sinirlan digina gikarilir, Aksi halde
yaptirilir ve masraflan ylzde elli fazlas: ile izin sahibinden tahsil o

Kesin izin suresi izin sahibinin talebi halinde uzatilabil_ Sg i 3 &m bedeh
guncellenir ve kesin zin slresi, uzatmalar dahil toplam kirkdokuz ym geobme; Alicak nzin maksat

3/s .\‘ T i \ v, TR -‘

yo Baresi 631 064 5369
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al
ve sartlanna uygun olarak faaliyet gésteren hak sahiplerinin izin sureleri; yeZ, é‘n; %ﬁdm
rayic deger Uzennden belirlenecek yillik rayig bedelle doksan dokuz yila kadar uzatilabilir.
Tesislerin orman idaresine devir iglemleri bu stre sonunda yapilir.
19- [zin sahasinda eski ve tarihi eserlere rastlandiginda izin sahibince ¢aligmalar durdurularak,
eserler kazi yerinde muhafaza edilir, mahalli orman idaresine ve mulki amirige haber verilir.
20- Talep sahasinin bir bdluminin veya tamaminin 6831 sayili Kanunun 16 nci maddesi, 17 nci
maddesinin Uglnca fikras! ve 18 inci maddesine gére verilen bir bagka izin alanina isabet etmesi
halinde daha énce verilen izin sahibinin muvafakati aranir, muvafakat veriimemesi halinde Idarece
resen izin verilebilir. Talep sahibince mevcut izinle ilgili gerekli tedbirler alinarak ¢algihir. Talep
sahibinden her turiG zarar ziyandan sorumlu olacagina dair ek taahhut senedi alinir.
21- zin verilen alanin bir bélumindn, zorunluluk halinde, yol, su, enerji nakil hatti gibi altyapi
tesisleriyle Orman Kanununun 17 nci maddesinde yer alan tesislerin yapilmasi maksadyla
verilecek izin alaniyla kesigmesi ve izin sahibinin muvafakati olmamas: halinde mevcut izin
faaliyetinin engellenmemesi igin gerekli tedbirler talep sahibi tarafindan alinmasi kaydiyla orman
idaresi resen izin verebilir. izin sahibi hi¢bir hak talebinde bulunamaz.

izin verilen yol, su, enerji nakil hatti gibi altyap: tesis izinlerinin bir bagka ruhsat sahibi
tarafindan kullaniimak istenmesi halinde zin faaliyetinin engellenmemesi gartiyla izin sahibinin
muvafakati aranir, muvafakat veriimemesi halinde orman idaresince, orman alanlarinin en az zarar
gormesi maksadiyla bu altyapi tesislerinin kullanilmasina misaade edilebilir.

Pasa dokum alani, atik baraji gibi altyap: tesisi izinlerinde biriktirilen atik ve artiklanin kamu
kurum ve kuruluglarinin kendi projelerinde kullaniimak (zere talep edilmesi halinde orman idaresi
izin sahibinin muvafakati aranmaksizin resen izin verir. Verilen bu yeni izin sebebi ile izin sahibi
higbir hak talebinde bulunamaz.

Izin verilen tesis alanlar ile yol, su, enerji nakil hatti gibi altyap: tesis alanlarindan Tanm ve
Orman Bakanhd ve bagh kuruluglarinin proje ve faaliyetlerinde kullaniimasi ihtiyact hasil
oldugunda orman idaresi, izin sahibinin muvafakati aranmaksizin resen zin verir. Verilen bu yeni
izin sebebi ile izin sahibi higbir hak ve bedel talebinde bulunamaz.

Tarim ve Orman Bakanli@ veya bagh kuruluglarinin faaliyetieri sebebiyle karayolu istimlak
sahalannin igerisinde boyuna ve enine gegis talep etmeleri halinde, bu talep Karayolu Genel
MUduriGgince herhangi bir bedel talep edilmeksizin karsilanacaktir.

22- Orman alani digindaki demiryclu, otoyol, Deviet ve il yollar ile su isale hatlarinin yapiminda
zorunlu olarak ortaya gikan kazi fazlasi malzemenin depolanmas: maksadiyla verilen izinler harig,
Orman Kanununun 17 nci Maddesinin Uglinct Fikrasinin Uygulanmas: Hakkinda Y&netmelik'e
gore verilen izne konu tesislerin ingaati esnasinda ormanlik alandan ¢ikan orman topragini da
iceren kazi fazlasi malzemelerin depolanacadi izin alanlarina, izin alani digindan getirilecek
herhangi bir malzeme dokulemez.

23- Enerji Piyasas! Duzenleme Kurumu tarafindan dtzenlenmis on lisansla birlikte diger kurum ve
kuruluglardan alinmasi gereken izin, onay, ruhsat, muvafakat ve yurirlUkteki yonetmelikte istenilen
diger belgelerle kesin izin igin miracaat ediimesi halinde; Bakanlikga kesin izin verilebilir. Bu
durumda verilecek kesin iznin sUresi U¢ yildan fazla olamaz, sahada galigma yapiimasina
musaade edilmez.

24- Lisanssiz elekirik Uretim tesisleri ile lisansl glines enerjisine dayall elektrik Gretim

orman sayilan alanlarda izin verilmez. Ancak Yonetmeligin 4 Gncli maddesi kapsamin ve mnzm'
maksadiyla izin verilen bina ve tesislerin ¢ati ve cepheleri ile baraj ve golet r

Uzerinde ve rezervuarl veya regulatorli hidroelektnk Gretim tesisleri sahalarn kapw m
yuzeylerine kurulan enerji Gretim tesislerine izin verilebilir. |zin verilen alan Gzeri

lisanssiz elekink Uretim tesisi izinlerinden Yénetmeligin 7 nci maddesinin birinci fikras beumlen
bedellerin tamami alinir. L
25- Izin verilen yollar umumun kullanimina agik tutulacaktir. Izin verilen yollar cevre‘yeazarar
vermeyecek sekilde ekskavatérle yapilacaktir, yol yapimindan ¢ikan malzeme ormana zarar
vermeyecek sekilde izinli alanlara taginacaktr. |zin sahibinin orman yollarindan )wbasn
halinde bu yollara verdigi zararlar izin sahibince kargilanir. (At

26- Izin sahibi, izin verilen sahada ve inga edilen tesislerde her tmw&m tedb m,aMak
zorunda olup, zarar gorecek Uguncu kigilere karsi sorumiudur QB\ 1%

27- ihtilaf halinde; bu taahht senedi hikimlerine gore, bu taahht sehed: wmmyan
hallerde ise kanun, yonetmelik ve ilgili mevzuat hdkimlerine g 6261 092>
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28- Bu taahh(t senedinin uygulanmasinda dogacak ihtilaflarda izne konu sarz%'n M%Mer
mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

29- Mevzuat degisikligi nedeniyle ortaya ¢ikabilecek yUkumlGltklerden orman idaresi sorumiu
tutulamaz.

30- Bu taahhut senedindeki adres tebligat adresi olup izin sahibi adres degisikliklerini, degisikligi
takip eden 10 ig gund iginde yazili olarak orman idaresine bildirir. Aksi halde bu taahniit senedinde
yazil adres tebligata esas adres kabul edilir.

31- Izin verilen alanin diger kanunlar uyarinca izin, gorig, muvafakat alinmas: gereken yerlerden
olmas: halinde izin sahibince gerekli izin, muvafakat ve gorUsler alinarak galigma yapilacaktir. Aksi
halde dogacak her turla sorumliuluk izin sahibine aittir. Muvafakat ve gorugler idare tarafindan talep
edilmesi halinde ibraz edilecektir.

32- Bu taahhut senedi; genel bltge kapsamindaki kamu idareleri ile kamu kurum ve kuruluglanna
ait izinlerde kurum yetkilisince, gergek ve ozel hukuk tuzel kigilerine ait izinlerde ise noterden her
sayfasi onaylanmig olarak bir takim halinde en geg tebligat tarihinden itibaren alti ay igerisinde
orman idaresine verilecektir.

33- Bu taahhit senedinde yazilh hususlara aynen uyulacagini kayitsiz ve sartsiz olarak kabul ve
taahhit ederim.

Ozel Hiikiimler : (znin yeri ve ozelligine gore orman idaresince gerekii gorulen hususiar yazilacaktir.)

Isbu taahhut senedi otuzig (-33) genel, ..... (...-....) 6zel maddeden ibarettir. ... /02 /2023

izin sahibinin

Adi Soyadi/Unvani : Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S.

TC Kimlik/Vergi No : 2670523727

Adresi : Maslak Mah. Biiyilkdere Cad. No:231 Kat § Sariyer/istanbul
E-Posta Adresi : info@daglarenerji.com.tr

Telefon Numaras: : 02123582010

Muhtr ve imza
(izin sahibi)
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ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIG
Orman Genel Mudurligu-Artvin Orman Bolge Mudurlugu
KESIN 1ZIN OLURU

BAKANLIK MAKAMINA

TOoWRNO |55 - o |
I I EL Y X ¥ S TioosaNo (w601
‘afznsahbi | gacmsuemlmmlx()nmm‘a.s._ - 1
S.j2in Konusu "KALECIK REGULATORD VE HES PROJESI KAPSAMINDA; SANTRALDEN

BAGLANTI NOKTASINA KADAR OLAN ENERJI ILETIM HATTI ALTYAPI
| TESISI YAPIMI ICIN iZIN OLURU VERILMESI.

T6.0rman Bolge MudariGga  |ARTVIN [ SN CTlARTVIN
7.0rm3_n_i§]glmtl ﬁduduﬂug\'} | ARDAN_U_CQRTA‘KQV | 1_0 ligesi B MERKEZ-_ARDANUC |
8.0rman Igletme Sefligi E ARDANUG-ORTAKOY | 11.Koyd/Mevkii TALABALIK-NALDOKEN

R | 3 [ N SN B B 1. L O —
12.86!me No ARDANUC:12-38-77-79- 123-124-175-223-224-225-280-281-282-283-

| | 284-305 ORTAKOY: 369-370-371-547

f 13.!;1@::1;11’)»“ B T ARDANU(:123,281.43 m2 ( ORTAKOY:15,480.88 m2 TomM:na_,fs'z.;fm?_'
| 14.1zin Suresi. 1 29.01.2058 B ‘15._izr_\‘m Bitis Tarihi _L:A:_29/01/20587 o
| 16.Agiklama: ' i

DAGLAR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.§. tarafindan Kalecik Regulatorl ve HES projesi kapsaminda |
santralden baglanti noktasina kadar olan Enerji iletim Hatt altyapi tesisi yapimi icin 138,762.31 m2'lik orman
| slanina 29/01/2058 tarihine kadar izin veriimesi talep edilmigtir.

Talep yerinde incelettirilmis olup, ligili Orman Igletme MUdUrlGgu ile Bolge MUdUrlUgo tarafindan
| olumlu gorigle gonderilen 02.06.2014 tarihli izin raporu ve diger eklerin incelenmesi sonucunda ve Genel |
‘Mﬁdurluéumuz Yetki Devri Imza ve IsbolumU Talimati geregince yukanda mevkii, durumu, yuzdigimu ve

xullanma amac: gosterilen orman pargasinin, istenilen amaca uygun kullanilmasinda kamu yaran ve zarure(‘
| bulundugu kanaatine vanimigtr.

Bu nedenle, belirtilen orman alani Gzerinde yerlegme ve caligma esaslanni duzenleyen ornegi ekli
| taahhutnamede yazih kosullarla ve diger kanun hikGmileri sakh kalmak kaydiyla 6831 saylh Orman

anunu'nun 17/3 ncii maddesi geregince DAGLAR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.5. adina 29/01/2058 tarinine 1
| kadar bedelli kesin izin veriimesini OLUR’lanniza arz ve teklif ederim

-

[ 17. Teklif lf&é—nm Adi S0 ;dn, Unvaﬁu—lniza, Tariﬁ ‘——IB‘UE{;\ GOreni/r(' di Soyadi, Uﬁm, im2a, Tarh
../06/2014

15./06/2014

Nedim TUYLU - M.Sinan OZKAYA
izin ve Irtifak Sube Midar V| | Bolge Mudur Yardimars

{ 19.Onaylayanin Adi Soyadi, Unvani, imza, Tarih |

OLUR /’1"‘%‘_
; 1) /068 S L -
| l”o

N ?.('; A 3
Sol N7 1

. Bak 8 et y
Bolge M ¥ ':c.-=~ ' ‘
'.1‘16/06/2015 Sube Muhendisi: o - o ;
senol AYDEMIR - S I N

NS

METGUN
ENERJi
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Olgek : Kadastro :
& Duaas 1/5000 Artvin
9’\ Pafta : Merkez
Fag-c1 ~ Alabalik
17. ve 18. MADDE IZIN GRUPLARI
Basvuru Sahibi o B -
'DAGLAR ENERJI URETIM A.S.
Orman Bolge Mud Orman Isit Mid Orman Isit Sefl
ARTVIN "~ Artvin  Ortakéy
Plan Bilgisi

Kalecik Reg. ve HES Pro]esi.Kesin Orman lizni

Talep Edilen Alan

'V‘:a;iyet Plam

I-iazlrlayan T Onay

’ T hAEAZ ER.Gc SR AL,
uELi

SheAad  obAGAY

\

06-02-21-00404 NOLU iZIN KAPSAMINDA KALECIK REG ve HES ESKi ve YENI iZINLi ALANLAR CAKISIK ALAN CETVELI
izinli Fehsls Amact Tahats Amac " ize|izin Devam Edecek| Revize Sonrast
Olur No/Tarih Alan(m2) Ek Alan(m2)| Degisikligi ile Giden Giden Alan Nevi Degisikligi ile Gelen |iptal Alan(m2)| Alan(m2) Alan{m2) Toplom Alan(m2)
Alan(m2) Alan(m2) |
Regiilatér 0.000] OIDJ}
ARA TOPLAM 0.000 0.000
lletim Taneli 1 8985.130) 8985.130) 8985.130
12201.308 12201.308 12201.308
7588.830 7588.830; 7588.830)
28775. 28775.268 28775.268|
82.177 92.177 52.177,
1Kanah2 419.451 S S S R 419.451  419.451)
512,629 511.629 51
Yikieme Havuzu 1153.235] 1153.235 1153.235;
ARA TOPLAM 1153.235| 1153.235| 1153,235
Cebri Boru ve Savak 3841.345 3841.345) 3841.345]
ARA TOPLAM 3841.345 3841.345 3841.345)
Santral 3375.233) 1496.693 1878.541 1878.541]
ARA TOPLAM 3375.233 1496.693| 1878.541 1878541/
Yol 1 4844.128 3223.940 1620.188 1620.188}
Yol 2 | 10791760} S R U S e 7363.995 -
Yol 3 18627.510) 10766.132
Yol 4 109.641
ARA TOPLAM 21354,068

YUKLEME HAVUZU ALANI

ULASIM YOLU ALANI

ULASIM YOLU ALANI

CEBRi BORU - SAVAK KANALI ALANI

SANTRAL BINASI ALANI
ULASIM YOLU ALANI

.
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CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Mudurlugo

Konu "KALECIK REGULATORU VE
HIDROELEKTRIK SANTRALI (HES) (25.5

MWm/ 2431 MWe) (Beton Santrali ve Kirma-Eleme
Tesist Dahtl)” Projest CED Olumlu Karar

DAGITIMLI

Artvin Ih, Merkez llgesi, Kargal Derest Alabalik Koya Mevkirnde. Daglar Eneni Elektrik Uretim A S
tarafindan vapiimast planlanan KALECIK REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALI (HES)
(25,52 MWm/ 24,31 MWe) (Beton Santrali ve Kirma-Eleme Tesisi Dahil) projes: ile ilgilt olarak
Bakanhgimiza Cevrimigt CED surect Yonetim Sisteminden sunulan CED Raporu, Inceleme Degerlendirme
Komusyonu taralindan incelenmig ve degerlendiriimistir

KALECIK REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALI (HES) (25,52 MWm/ 24,31 MWe)
(Beton Santrah ve Kirma-Eleme Tesisi Dahul) hakkinda CED Yonetmeliginin 14, maddesi geregiince
Bakanh@imizea “Cevresel Etki Degerlendirmes: Olumlu™ Karart verilmig olup, Artvin Valiligs (Cevre ve
Sehireilik 11 Mudurlugu) tarafindan karanin halka duyurulmasi gerekmektedir

S0z konusu projeye ait Nihat CED Raporu ve eklerinde beliruilen hususlar tle 2872 sayili Cevre
Kanununa istinaden yururloge giren yonetmehklerin ilgil hukumlerine uyulmasi, mer't mevzuat uyannca
tlgih kurum/kuruluglardan gerekli 1zinlerin alinmasi ve CED Yonetmeliginin 18. maddesi geregince
vatrnimin baglangig, insaat donemine ihiskin 1zleme raporlarimin Bakanlifimiza, projede vapilacak
Yonetmelige tabt degisikliklerin de Bakanhgimiza veya Artvin Valihigi (Cevre ve Sehircilik 1 Mudurlugo)
‘ne tleulmes: gerekmektedir

Bilgilerinizi ve geredim arz ve rica edenim

M. Mustafa SATILMIS
Bakan a
Genel Mudur

Ek CED Olumlu Belges:

-

c
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11- (¢ I'Etki Degertendicmest, 12 ¢ Denetim Genel Midiirli

g;;-; CED OLUMLU BELGESI M

25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi'nin 14, maddesi gerégince: "KALECIK REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALI (HES)
(25,52 MWm/ 24,31 MWe) (Beton Santrali ve Kirma-Eleme Tesisi Dahil)” projesi hakkinda "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karart verilmistir.

M. Mustafa SATILMIS
Bakan a.
Genel Mildiir

S e R O

& "
((i'-"_‘ i3
(@ <¢

%  Karar Tarihi :09.07.20 (5
(ﬂ‘f Karar No : 3972

0 Proje Sahibi: DAELAR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.S. .
% Proje Yeri : Artvin ili. Merkez ilgesi. Kargal Demn Alabalik Koyii |
0k Kapasite: (25.52 MWm / 24,31 MWe)

TR

i —
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Adi soyadi

Isyerinin unvam

Faaliyet konusu

isyerinin adresi
isyerinin bulundugu yer
isyerinin simfi

Isyerinde yanici ve parlayict madde
kategorisindcki sivilarin depolanmas

isyerinde yanier ve parlayicr madde
kategorisindeki sivilardan
depolanmasina izin verilenlerin
simfvsimflar™

Ruhsatin tarih ve sayisi

isyerien igin doldurulacaknr

9teieieteeioivieleleioioiololeleololoioiolololeleloieloleioi0lslelolelelle 0 0l0:

ejelelelelelotetoioioliojelelelololelolelolelelololele e

ARTVIN i1, OZEL IDARESI
iISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI

amaciyla bulunacak depolarin hacmi*:

147212008 tarihli ve 20059207 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yararlage konulan lsyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarina Ihgkin Ydonctmelk kapsaminda dizenlenmigtir,
* Akaryakit, sivilagtininug petrol gaz, svilagtinlmig dogal gaz ve stkigtinlmig dogal gaz istasyonu niteligindeki

efeseleleletotelotolelotoloretolelotolelotelele oo iete)
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£

T.C.

Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S.

Kalecik Regiilatdrii ve Hidroelektrik Santrali

Enerji Uretimi

Alabahk Koy /ARTVIN
Ada no: - Pafta no: F48-D1  Parsel no: -

Gayristhhi Miiessese 2. Simif’

1.depo...... 2.depo....... 3.depo...... d.depo...... S.depo ..

08.09.2017 / RHT.08.00.2017.GSM2.8

Qthan YAZIC
7 T Nalia,
Genel Sekréter

‘%

sieieleleleelelelel0lelsleieiolelot0iololelolololelotolololeolei0lol0l0le 0 0l0lele:

(

¥ab
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TICARET ODASI

FAALIYET BELGRS 1
(8ICIL KAYIT SURETI)

*Bu belgeyi www.ito.org.tr adresimizden e-imzal: olarak alabilirsiniz.

resmeieeecissane SANAY] SICIL BELGESI
, e-belge

Belge Tarihi : 03/0712018 Belge No: 729826

VergilTC No: 2670523727

igyeri igletme Unvani: DAGLAR ENERJI ELEKTRIK URETIM ANONIM $IRKETI

i§yeri Adresi ¢ ALABALIK KOYU CEVIZLI MEVKIi CEVIZLi KUME EVLER DIS KAPI NO: 1 /1 MERKEZ / ARTVIN

Vize Tarihi : 05/07/2022 Vize Donemi Bitig Tarihi : 03/07/2024

Uretim Konusu

ELEKTRIK ENERJISI (ELEKTRIK ENERJISI)

Yukanda haviyeti yazili igletme 24.04.1957 tarih ve 8648 sayihi Kanunun ikinc: maddesi geregince tescil edimis olup 2641 sayili Seferberik ve Savas Belge Basim Tarhi : 03/01/2024
Hal Kanunu hikGmlern geregince Turk Silahii Kuvvetierine tahsis edildigi takdirde bu tahsisi taahhit etmis sayilir

Bu beige duzenlenis tarihi itibanyle belge iptali gerceklesmedigi surece gegerli olup iki yilda bir vize etirimek zorundadir Sanayi Sicil Belges: 1/1. sayfasidir.

is bu e-beige ARTVIN Sanayi ve Teknolcji il MGdUriaga tarafindan dazenlenmis olup beige gegeriligi dogrulamak igin yukandaki QRCode veya agagidaki link kullantimahdir
oz /zanayisicil 2anay oy 1A 2 P D3 =0 Sy e E B ARWER AR, { AVOk kv luYh VAL By 209020GxZ
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

GECICI KABUL TUTANAGI
DAGLAR ENERJi ELEKTRIK URETIM A.S.

KALECIK HIDROELEKTRIK SANTRALI

(1 ve 2 no'lu Sa llu!nnii;rnrlnlﬁr(.rulﬂnluulullcrllh'(wnhri(in LI2Z4 MWm /0,933 MWe Giig
Artisi Olmak Uzere Toplam 2,248 MWm / 1,866 MWe Gii¢ Artigt ile Tesisin Isletmedeki Kurulu
Giiclinlin 2x(12,906 MWm / 12,817 MWe) = 25812 MWm / 25,634 MWe Giicten 2x( 14,030 MWm /
13,750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe Giice Cikaniimasi)

LISANS TARIHI VE SAYISI : 29/01/2009 - EU/1952-3/1387
TOPLAM URETIM LiSANS GUCU : 28,060 MWm / 27,500 MWe
UNITE LISANS GUCLERI : 2x(14,030 MWm / 13,750 MWe)
GECICI KABULFE ESAS KURULU GUC s 2x(1,124 MWm 7 0,933 MWe¢)
BU GECICI KABULLE ULASILAN GUC : 28,060 MWm /27,500 MWe

GUC ARTISI PROJE ONAY TARIHI VE SAYIST  :31.12.2019 /25207

OCAK 2020

" \ Yalrest 651 054 5389
C : L
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

Daglar Enerji Elektrik Uretim A.$.'nin Artvin 1li, Merkez Tlgesi sinrlars igerisinde “Uretim Tesisi”
olarak kKurdugu 2x(14,030 MWm / 13.750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe lisans kurulu giictndeki
Kalecik HES kapsaminda yer alan 1 ve 2 no’lu su tiirbini-gencratér gruplaninda her bir {inite i¢in 1,124
MWm / 0,933 MWe gii¢ artisi olmak tizere toplam 2,248 MWm / 1,866 MWe giig artisi ile tesisin
isletmedeki kurulu giictiniin 2x(12,906 MWm / 12,817 MWe) = 25812 MWm / 25,634 MWe gicten
2x(14,030 MWm / 13,750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe giice ¢ikanimasina ait;

GECICIi KABUL TUTANAGI

OCAK 2020

C
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

ARTVIN VALILIGI'NE

31.12.2019 tarih ve 25207 sayih yazimmz ile giig arist projeleri onayvlanarak aym: tarihte sirkete
gonderilen, Daglar Enerji Elektrik Uretim A.$. nin Artvin 1li, Merkez ligesi sinirlan igerisinde “Uretim
Tesisi” olarak kurdugu 2x(14,030 MWm / 13,750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe lisans kurulu
glictindeki Kalecik HES kapsaminda yer alan 1 ve 2 no’lu su tiirbini-generatdr gruplarnda her bir iinite
igin 1,124 MWm / 0,933 MWe gil¢ artiyi olmak iizere toplam 2,248 MWm / 1 866 MWe gil¢ artig: ile
tesisin igletmedeki kurulu giciiniin 2x(12,906 MWm / 12,817 MWe) = 25812 MWm / 25,634 MWe
glicten 2x(14,030 MWm / 13,750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe giice ¢ikanlmasina ait gegici
kabul islemini yapmak dzere T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlifii'min 02.01.2020 tarih ve 635 sayih
emirleri gereginee toplanan heyetimiz, yapmus oldugu inceleme sonunda bu tesisin isletmeye agilmasinda
teknik bir sakinca bulunmadifi kanisina varmigtir. Kabulii yapilan tesislere gerilim uygulanacagindan,
can ve mal giivenligi bakimindan gerekli 8nlemler ahnmalhidir. -~

Saygilanimizla arz ederim. 04.01.2020

QS'!’\! \/O'l')l.‘c \/CJMCL ALIN

LZere 2 }d o aldim . Gegiei Kabul Kurulu Baskan
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh
04.01. 2020 Temsilcisi

/A 2ani gzﬁ;tew 3

e Bu gegici kabulle tesisin igletmedeki kurulu giici 28,060 MWm / 27,500 MWe giice ulagmistir

NOT:

o 6331 sayih Is Saghg: ve Gavenligi Kanunu ile ilgili tiim mevzuatlann geregii vasal yikumlaloklerini
yerine getirmeyi Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S. kabul ve taahhiit eder

e “Sanayi Kaynakll Hava Kitlilifinin Kontrolt Yonetmeligi”, “Su Kirliligi Kontrolit Yonetmeligi”,
“Cevresel Guriltinin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yénetmeligi™ basta olmak tizere ¢evresel ve is
saghg ile ilgili diger mevzuatin kapsanm T.C. Encrji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin gorev, yetki ve
faaliyet alam diginda olup mer'i mevzuat uyarinca gerekli olan tim izinler ilgili kurum ve
kuruluglardan Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S. tarafindan alinacakur

i ]
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Daglar Enerji Elektrik Uretim A.S.nin Artvin [li, Merkez lgesi simrlan igerisinde “Urctim Tesisi”
olarak kurdugu 2x(14,030 MWm / 13,750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe lisans kurulu giicindeki
Kalecik HES kapsaminda yer alan | ve 2 no’lu su tiirbini-generatér gruplarinda her bir inite i¢in 1,124
MWm 7 0,933 MWe giig artiyt olmak {izere toplam 2,248 MWm / 1,866 MWe gii¢ arisi ile tesisin
isletmedeki kurulu gtctintin 2x(12,906 MWm / 12,817 MWe) = 25.812 MWm / 25,634 MWe gigten
2x(14,030 MWm / 13.750 MWe) = 28,060 MWm / 27,500 MWe giice ¢ikariimasina ait;

GECICI KABUL TUTANAGI

Gegict kabul tanhi: 04/01/2020
Bu tutanak ......... sayfadan ibarettir.

GECICI KABUL KURULU

an ,’
A Y OXouschmgr )
4 } /",r.'yc Uy '

Mustafa SAHIN Tolga KANTEMUR

I enyazilan. tanih ve ; ceveeceeennnSaYN tezkerede yazils kayit
ve sartlarla onandi.

]

E
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ILETIM SISTEMI SISTEM KULLANIM ANLASMASI

TEIAS
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI

iLETIM SISTEMI
SISTEM KULLANIM ANLASMASI

Tarih: 03./01. /2019

Bu Anlagma; isim ve/veya unvani ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen Kullaniciya ait DAGLAR
ENERJI ELEKTRIK URETIM A.S./KALECIK HES tesisinin, Elektrik Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca iletim sistemini kullanmasi igin gerekli hikum ve sartlan icermektedir

TARAFLAR KANUNI ADRESLERI

TEMSILE YETKILI KISILER

A
: : a
TEIAS Na”suh Aka'r Mahalle;n _ Y L /
Tirk Ocagi Caddesi ‘ !
_GENEL No:12 T Blok
MUDURLUGU Cankaya / ANKARA

DAGLAR ENERJI
ELEKTRIK URETIM |
AS.

Cinnah Caddesi No:27/9
Ankara

—

T
P

/ »

*** Bu anlagma, genel hiikiimleri igeren Birinci B6limi ve 6zel hukumleri ve rWI ;i’c;er?p lklné&

N

Bélimii ile birlikte ayriimaz bir bitinddr. ' :_ by
AGLAR ENER ELEXTRIK URETIM AS oo

A
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ENERJI

I)R()FLH\TR"\ ENERJ URETIM TESISININ SU KU “m HAKKI VE lsu TME
r SLARINA ILISKIN ANL A$

}'lﬁ_‘ ”’} ) \'L
e ®
,ma ?\C S
de 11 uﬁhukum!cn gergevesinde lcn piyasada fuln& hstcrcn \{&ouemc;k
tuzcl kl) lnk ener)i dretim tesislen kurulmasi ve igletilmesine iligk rak Artvin ili
smlflan acaaandc eﬂérjm tiretimi amaciyla insa edilen/edilecek 26,56 MWmL AR50 MWe kurulu

bucundck’{KaIt&‘ ldrqgidﬁmk ¢neni Gretim tesisine 14.05.2008 tarih ve 16035-3 sayh BPDK Kurul Karan ile
iiretim lisanst venimesfnin uygun bulunmasi nedeniyle diizenlenen ve Devlet Su fsleri Gengl Miidiirlagi ile
Daglar Enerji Elektrik L;enm Anonim Sirkeli arasinda imzalanan “Kalecik lhdroelek! asucum Tesisinin
Su Kullanimi Hakk: ve lslctmc Esaslarina [liskin Anlasma”, Ankara 33. \ot glin ve 22966
say1 ile tescil edilmigtir. »

Kalecik Hidroelektrik Encrji Urctim Tesisinin Su Kullemm Wakla ve fsletme Esaslanna iliskin
Anlasma"nin 4, 23 ve 27 inci maddelerinde; "Elektrik Piyasasinda Uretim Faaliyetinde Bulunmak Uzere Su
Kullamm Hakk: Anlagmas: imzalanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” Ek-1 ‘de yapilan ve
1R OR 2000 tarihh ve 27373 cayrh Resmi Gazete “de yayinlanan defigiklige istinaden diizenlenen ve NDeviet Sn
isleri Genel Miidiirliigii ile Daglar Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketi arasinda imzalanan “Kalecik
Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su Kullamm Hakk: ve isletme Esaslanna iliskin Anlasmamin Ek
Mukuavelesi™, Ankara 33 Noterliginee 18.05.2010 glin ve 09439 sayr ile tesel] edilmigtir,

26.10.2011 tarihli ve 3474-26 sayill EPDK Kurulu Karan uyarinca Kalecik Hidroelektrik Enerji Uretim
Tesisinin toplam kurulu giiciinin 25,520 MWm / 24 308 MWe olarak tadil edilmesinin uygun bulunmasi
nedeniyle diizenlenen ve Devlet Su [§leri Genel Miidiirliigii ile Daglar Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketi
arasinda imzalanan “Kalecik Hidroelektrik Enern Uretim Tesistmin Su Kullamm Hakki ve Isletme Esaslarina
lligkin Anlagmanin Ek Mukavelesi”, Ankara 33. Noterligince 20.12.2011 giin ve 36355 sayi ile tescil edilmistir.

21.02.2015 tarih ve 29274 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan “Elektrik Piyasasinda Urctim Faaliyetinde
Bulunmak Uzere Su Kullamim Hakki Anlagmas: imzalanmasina fligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine istinaden ve EPDK'nin 18.01.2017 tarih ve 3218 sayih Daire Bagkanhig Olur’u uyannca Kalecik
Hidroclektrik Enerji Uretim Tesisinin, toplam kurulu giiciinin 25,812 MWm / 25,634 MWe olarak tadil
edilmesinin uygun bulunmasi nedeniyle diizenlenen ve Deviet Su isleri Genel Miidiirliigii ile Daglar Enerji
Elektrik Uretim Anonim Sirketi arasinda imzalanan “Kalecik Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su Kullanimi
Hakk: ve Isletme Esaslanna lligkin Anlasma™ Ankara 30.Noterligince 24.02.2017 giin ve 02871 say ile tescil
cdilmis olup bu gergevede, Devlet Su Isleri Genel Miidiirlugii ile Daglar Enerji Elcktrik Uretim Anonim Sirketi
arasinda imzalanan, Ankara 33. Noterlifince 24.10.2008 giin ve 22966 say: ile tescil edilmis olan “Kalecik
Hidroclektrik Encrji Uretim Tesisinin Su Kullamm Hakki ve lsletme Esaslarina lliskin Anlasma”, Ankara
33.Noterligince 18.05.2010 giin ve 09439 sawi ile tescil edilmis olan “Kalecik Hidroclektrik Enerji Uretim
Tesisinin Su Kullanim Hakk: ve Isletme Esaslanina iligkin Anlagmanin Ek Mukavelesi”, Ankara 33. Noterligince
20.12.2011 giin ve 36355 say ile tescil edilmis olan “Kalecik Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su Kullanim
Hakki ve Isletme Esaslanna {liskin Anlasm Ek Mukavelesi” hitkiimsiiz kilinmstir.

fsbu anlagma, 21.02.2015 tuih ‘k\’ 27¢sayih Resmi Gazete "de yayunlanan “Elekuik Piyasasuida
Uretim Faaliyetinde Bulunmak Uzcrc Su Kyltamm Hakki Anlagmasi imzalanmasina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik” hukumlcnnmstmadén ve Enegj Piyasas1 Diizenleme Kurulu'nun 31.01.2019 tarih ve
8399-11 sayilr Kurul Karan uyaﬂﬁca Kalecik Hldroclcﬁhk Enerji Uretim Tesisinin, toplam kurulu giiciiniin
28,060 MWm / 27,500 MWe elarak tadil edilmesinin: uygun bulunmasi nedeniyle diizenlgamistir.

Bu gergevede: Devlet Su_isleri Genel Mudur Daglar Eneni Elckmk im Anonim Sirketi
arasinda imzalanan ve Ankaga 30. Noterliginee”24.02 7 gin ve 02871 sa lcsc:l edilen “Kalecik
Hidroelektrik Enerji brclmﬁcsxsmm Su K,u‘llamn\w?l \v; fsletme EW ;ghﬁ Anlagma™ hikiimsiiz
kilinmigtir, e \} \‘

& .'- W \ $
Tammlar :;.,\“' 2 ¢:§\)\.\-
Madde 2- S
(1)Bu anlagma “da gegen; R 2

a) Bakanlik: DSI'nin bagl: oldugu bakanlig:,
b) Belediye: ligili Belediyeleri veya ilgili Biyiikschi
halinde kendisine bagh Su ve Kanalizasyon Ida

¢) CED: Cevresel Etki Degerlendirmesini, (
A

v/ v—/7 7

( ]
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih - 04.08.2010 No: 401418
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansimi almaya hak kazanmastr.

llkay ARIKAN NevzatOZTANGU |
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

I'arih : 11.03.2009 No : 401029

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ozge OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmuistir.

S ol

ilkay ARIKAN E.N#Vzat OZTANGU]
GENEL SEKRETER BASKAN

C oo AL TS ]
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Tarih : 13.07.2015 No : 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

2 y.
s /
(J ,l -./‘T\.r
7 LéventHANLIOCLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

DoPL <

Duzendenme Tarhi: 10.08.2020 Belge No: 911340

|
GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI
Sermaye Pryasass Kurulunun VIL128.7 sayd Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunank Igin Lisansiama ve Sicl Tutmaya lkghon Esasiar Hakikinda Tebig'i uyannca
MEHMET AKBALIK
Gayrimeniul Degerterme Lisans: almaya hak kazanmigter,
|

/7
Levent MANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MODOURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES

(
7
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimiik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladi§iniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

\\\N
A\

TDuB

TURKIVE DIGERLEME i7MANLART IRLIGH

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1376

Sayin Ozge SONER
(T.C. Kimlik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

J
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1086

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404522 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (hes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

~7
~
,

4,./-“'2/’ o 2 7
/4 ) "
//,,;W“ 5 fe@,mu.ﬁ
Doruk KARSI ginasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan

{pTouB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK

(T.C Kimiix No: 20800721448 - Lisans No 911340)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

=

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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