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Biyogaz Enerji Uretim Santrali Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
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Afyonkarahisar ili, Basmakgl llgesi, Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller tizerinde 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giicli, 8,8152 MWm/8,00
MWe kurulu glice sahip Bagsmakgl BES ve Basmakgi BES-2 nin mevcut durum
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitidir.

A is bu rapor, Yiizyirmibir (121) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023-1646 / 29.12.2023

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi lizerine belirtilen kayitta bulunan Biyogaz Enerji Uretim
Santralinin degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gdstergeler
dogrultusunda glincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuat
kapsaminda kullaniimak (Uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gergevesinde
hazirlanmistir.

Santralin Acik
Adresi

Mimar Sinan Mahallesi Yeni Mera Mevkii No:28 Basmakgi/Afyonkarahisar

Tapu Kayit Bilgisi

Tapu kayitlan tablosunda belirtilmistir.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Mevcut durumda Biyogaz Enerji Uretim Santrali olarak kullaniimaktadir.

imar Durumu

Degerlemeye konu santralin kurulu oldugu parsellerin detayli imar durumu raporun
3.5 maddesinde detayh olarak agiklanmstir.

Kisithilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu santralin herhangi bir kisithhik durumu bulunmamaktadir.

Hazirlayanlar

Piyasa Degeri 876.690.000,00 TL
hil

Kby Danl 1.052.028.000,00-TL

Piyasa Degeri
Biyogaz Enerji Uretim Santrali, yerinde gériilmistiir. Degerleme siirecini olumsuz

Aciklama etkileyecek bir durum olusmamistir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Raporu

Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029
Raci Gékcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

(
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme galismalarina 25.12.2023 itibariyle baslanmis, 29.12.2023 tarihinde
tamamlanmigtir. Rapor, 29.12.2023 tarihinde Ozel 2023-1646 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
hazirlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S. ‘nin talebi iizerine; Afyonkarahisar ili, Basmakgl ilcesi,
Merkez Basmakg¢l Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-
17905-17906 parseller iizerinde 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giicii, 8,8152 MWm/8,00 MWe
kurulu giice sahip Basmakgi BES ve Basmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tirk Lirasi cinsinden
tespitine yonelik hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihragcilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

1.4 Dayanak So6zlesme Tarih ve Numarasi
is bu sézlesme METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlk A.S. arasinda 18.12.2023 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmustir.

1.6 Degerleme Konusu Santral icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu Biyogaz Enerji Uretim Santrali igin sirketimiz tarafindan herhangi bir rapor
hazirlanmamistir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek iizere Ankara’da kurulan

ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karan ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000,00 TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312467 00 61 Pbx

E-Posta /Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani_ : METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S.
Sirket Adresi : Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. Metgiin Binasi No:2 i¢ kapi No:1 34475

Sariyer / ISTANBUL
Sirket Amaci : -

Sermayesi : 28.914.911,14 TL

Halka Aciklik : -
Telefon : 0312 358 20 10 Pbx

E-Posta : info@metgun.com

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.$.'nin talebi iizerine; Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilgesi, Merkez
Bagsmakg¢i Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller Gzerinde 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans gucd, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu giice sahip
Bagmakgi BES ve Basmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik
hazirlanmistir.

2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gergevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye islak imzal sekilde
teslim edilmesidir.

(

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.




erous sxans

SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BILGILER
3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu santral, Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilcesi, Merkez Basmakgi Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906 parseller lzerinde
kuruludur.
Degerlemeye konu santral kus ugusu olarak; Basmakgi ilce merkezinin yaklasik 5 km batisinda,
Basmakgi-Dazkiri yoluna cepheli konumdadir. Konu santralin kuzeyinde Akkecili kdyi, glineyinde ise
Acigdl bulunmaktadir. Ulagim 6zel araglar ile rahat bir sekilde saglanmaktadir.
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Koordinatlar: E: 37.9077, 27.9500
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Tapu Kayitlari

TAPU KAYITLAR TABLOSU

NITELIK | TARIH/YE VAIYE

UST HAKKI TAPU KAYITLARI TABLOSU

SIRA iL iLCE MAHALLE ADA | paRseL | TUZOLEUMU
NO {m2)

NITELIK CILT | SAYFA | TARIH/YEVMIYE MALIKLER

49 yil stire
ile199.cilt
19629.
sayfadaki
1 - 17874 49.291,62 17874 199 19629 {26.09.2023 /2896
parsel
Uzerindeki
"Ust (insaat) ' o
Afyonkarhisar { Basmakgi | Merkez / Basmakgi 49H:|Iktli:re :L%ii?:g?clﬁsﬁ?
ile199.cilt
19631.
sayfadaki
2 - 17876 17.274,02 17876 199 19631 :26.09.2023 /2896
parsel
Uzerindeki
"Ust (insaat)
Hakki".

Not: Konu tesis, tapu kayitlari verilen 6 adet parsel lizerine kurulmus olup firma adina sadece 17874
ve 17876 parsel igin Ust hakki tapusu tescil edilmistir. Diger parsellerin kira sozlesmesi 20 yil streli
oldugu igin Ust hakki tapusu bulunmamaktadir.

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Misteri tarafindan alinan 29.12.2023 tarihli Ust hakki tapu kayit belgelerine gore parseller tzerinde
misterek olarak;
Beyan: Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayil karari, 20.07.2020
tarihli ve 2018835 sayil Valilik Oluru geregi Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye lisans bitim
suresi olan 17.09.2026 tarihine kadar uygun goérilmis olup bu tarihten sonra siire uzatimi olmadig
takdirde tekrar mera vasfina gegilecektir. ) Tarih: 08.05.2023 Sayi: 9774546( Sablon: Diger)
(SN:8313603) AFYONKARAHISAR VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU VKN:1111111111
Basmakgl - 09-05-2023 13:33 — 1399

Beyan: Sirket Birlesmesi vardir. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - ( Sablon: Diger) (SN:8346900) ISTANBUL
TICARET SiCiLi MUDURLUGU

3.4 Degerlemesi Yapilan Santral ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmaz ile ilgili Varsa Son Ucg Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim Satim islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin
Bilgi
Séz konusu parseller Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi ile 26.09.2023 de tescil gérmiistiir. imar
durumu ve hukuki durumunda son (i yil igerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmazin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu santralin bulundugu Ust hakki tesis edilen;
*17874 parsel ve 17876 parsel igin;
1/1000 blgekli Uygulama imar Plani hiikiimlerince; “Yenilenebilir Enerji Uretim Alani
kalmaktadir. Emsal:0,20 — Yencgok = Tesisin gerektigi yiksekliktedir. NET KUR

”»

icerisinde
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3.6

3.7

3.8

Santral icin Ahnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar
S6z konusu santral igin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmamaktadir.

Santrale ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsiligi insaat veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler

Konu santralin kurulu oldugu 17874 ve 17876 parseller igin 49 yil Gst hakki tesis edilmistir.
17836,17838,17875,17878 parseller icin ise 20 yil siireli kira sd6zlesmesi bulunmaktadir. 17905,17906
parseller icin ise 6n izin s6zlesmesi diizenlenmistir.

Santraller ve Santral Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim
izinlerine lliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip Alinmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

EPDK Uretim Lisansi :

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilcesinde kurulmasi
planlanan Basmakgi Biyokitle Enerji Santrali adli birlesik yenilenebilir elektrik Gretim tesisinde
03.10.2019 tarihinden itibaren 20 yil slreyle, Gretim faaliyeti gostermek lzere 6446 sayili Elektrik
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu”nun 03.10.2019 tarihli ve
8873-1 sayili karart ile verilmistir. (Basmakgi—1)

(Lisans No: EU/8873-1/04325) —03.10.2019

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye Afyonkarahisar ili, Bagmakg¢i ilcesinde kurulmasi
planlanan Basmakgi Biyokiitle Enerji Santrali-2 adli birlesik yenilenebilir elektrik liretim tesisinde
15.12.2022 tarihinden itibaren 46 yil, 9 ay, 2 giin siireyle, Uretim faaliyeti gostermek lizere 6446 sayih
Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu”nun 15.12.2022
tarihli ve 11445-2 sayil karari ile verilmistir. (Basmakgi—2)

(Lisans No: EU/11445-2/05323) — 15.12.2022

Gecici Kabul Tutanaklari :
23.10.2020 tarihli kabul tutanagina esas ;

(

18.12.2020 tarihli kabul tutanagina esas ;

GMGH-GMG2 No'la

Gaz Motoru-Generatir Gruplan
30.09.2022 tarihli kabul tutanagina esas ; 0,5992 Mwm yardimci kaynak GES.

Dagitim Sistem Kullanim Anlasmasi :
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ile firma arasinda 02.07.2020 tarihinde imzalanmistir.
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ile firma arasinda 05.11.2020 tarihinde imzalanmistir.

Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi :
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ile firma arasinda 06.03.2020 tarihinde imzalapm;s_t/!rf!“iki IMSAL C
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CED Onay Belgesi :

Karar Tarihi: 19.06.2017 - Karar No: 4666

isyeri Acma ve Calisma Ruhsat: :

23.02.2022 / 224

Bitkisel Uretim Lisans Belgesi :

Uretici Lisans No: 5506 (13.02.2023 tarihinden itibaren 5 yil gecerlidir.)

Kapasite Raporu :

11.01.2026 tarihine kadar gecerlilik sliresi mevcuttur.

Sigorta Policeleri:
Police No: 100000116765333 (12.01.2024 tarihine kadar gegerlidir.)

YAP| RUHSATI
Ada | Parsel Tarih Sayi Verilen Kisim Alani (m2)
- 17876 | 21.09.2020 2020-7 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 4.03.2020 2020-1 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 | 28.10.2019 | 2019-12 | Motor ve idari Bina 197,72
- 17836 | 26.08.2022 | 2022-15 Yardimci Kaynak 24,30
- 17874 | 25.07.2022 | 2022-11 Gubre Fabrikasi 8317,19
YAPI KULLANIM iZiN BELGESI
Ada | Parsel Tarih Sayl Verilen Kisim Alani (m2)
- 17876 2.12.2021 2021-21 Motor ve idari Bina 750,00
- 17838 | 10.01.2022 2022-1 Motor ve idari Bina 750,00

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi

Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

S6z konusu degerleme Biyogaz Enerji Uretim Santrali icinde bulunan yapilarin denetimi “Karahisar Yapi
Denetim Ltd. Sti.” tarafindan yapilmistir. Karaman Mahallesi Albay Resat Cigiltepe Caddesi Vilayet Apt.
Blok No: 5B Merkez/Afyonkarahisar

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve

soz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi

durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama

S8z konusu degerleme Basmakgi BES ve Basmakgl BES-2 Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi igin
yapilmigtir. Farkli bir proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu degerleme Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi igin yapilmis olup bu sik ile ilgisi
bulunmamaktadir.

E

V. J
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SANTRALIN FiziKi OZELLIKLERI

Santralin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Afyonkarahisar iline bagli Basmakg! ilgesi il merkezine 135 km mesafededir. Son yapilan Adrese Dayali
Niifus Tespit Calismasina gére llgenin toplam niifusu 5100’diir. Afyonkarahisar’in ilceleri arasinda
kooperatifler ilgesi olarak adlandirilir. Uretici, girisimci yaptig1 en kiigiik ugrasiyi kooperatif kurarak
devam ettirmektedir. En 6nemli ge¢im kaynagi biyiikbas siit hayvancihgl, yumurta tavukculugu ve
gilyagi reticiligidir.

Bagmakag ilgesi Tirkiye yumurta piyasasinin belirlendigi yer olarak adini duyurmustur. Basmakgi
Tavukguluk Kooperatifi, 1976 yilinda 7 kurucu tyesi ve 10.000 tavuk kapasitesi ile kurulmustur ve halen
faaliyetine devam etmektedir. Kooperatif su an 3.950.000 adet tavuk ve liretim kapasitesine sahip olan
ve 22 kisiden olugsan personeli ile galismaktadir. Yurt igine oldugu gibi yurt disina da yilhk 10.000.000
$’1 agan satiglar yapilmaktadir. Tavukculuk kooperatifine kayitli 1650’nin lizerinde liye mevcuttur ve
Tirkiye’nin yumurta borsasi 6zelligine sahiptir. Yani Turkiye’deki yumurta fiyatlarini belirlemektedir.

1980 yilinda kurulan Sutgiilik kooperatifi merkez ve gevre kdylerden giinliik 30 ton siit toplanmaktadir.
Toplanan siitler Antalya ve Burdur’daki fabrikalara génderilmektedir. 6.000’in tzerinde kiltir irki siit
inegi ile 6nemli sayilabilecek miktarda siit Gretilmektedir.

Gilciliik kooperatifi 1972 yilinda kurulmus ve 350 déniim araziden 250 ton giil yapragini islemektedir.
Ayrica giil ciceginden Giilyagi Uretimi yapilmakta olup, yagin dis dlkelere ihrac ile ilceye dnemli
derecede gelir saglanmaktadir.

Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

2022
Turvye Nutusu Nz 85.279.863

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralk 2022 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

o
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A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yilhik degigim oranlan (%), Kasim 2023
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Bir onceki yihin ayni ayina gore en az artis gosteren ana grup %37 .54 ile konut oldu. Buna karsilik, bir onceki yilin ayni

ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %92 86 ile fokanta ve oteller oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gore %3,28, bir dnceki yilin Aralik
ayina gore %60,09, bir dnceki yilin ayni ayina gére %61,98 ve on iki aylik ortalamalara gore %53,40
olarak gercgeklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gére en az artig gosteren ana grup %37,54 ile konut oldu.
Buna karsilik, bir 6nceki yilin ayni ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %92,86 ile lokanta
ve oteller oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2023 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gére en az artig
gbsteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2023 yili Kasim ayinda bir 6nceki
aya gdre artigin en yiiksek oldugu ana grup ise %11,17 ile konut oldu. islenmemis gida irtinleri, enerji,
alkollii igkiler ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE'deki degisim, 2023 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére
%2,53, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %64,09, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %67,27 ve on iki aylik
ortalamalara gére %57,56 olarak gerceklesti. (TUIK)

A.B.D son 5 yillik tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diistis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
diists egilimine girmis olup gliniim{iiz itibariyle %3,6 seviyesine gelmistir.
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A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH buyume halan, . Ceyrek: Temmuz Eyiul, 2023

GSYH 2023 yih Uglincu geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yiin ayni
ceyregine gére %5,9 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt igi Hasila tahmini, 2023 yilinin Gglincii
ceyreginde cari fiyatlarla bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %79,8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432
milyon TL oldu. GSYH'nin lglinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 295 milyar 815 milyon
olarak gergeklesti. Yerlesik hane halklarinin nihai tiiketim harcamalari 2023 yilinin Gglinci ceyreginde
bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artti. Devletin nihai
tiiketim harcamalari %5,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %14,7 artti. Mal ve hizmet ithalati, 2023
ythnin Gglincli geyreginde bir 6nceki yilin ayni gceyregine gére zincirlenmis hacim endeksi olarak %14,5,
ihracati ise %1,1 artt1. isgiici 6demeleri, 2023 yilinin {igiincii ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine
gére %117,2 artti. Net isletme artigi/karma gelir %50,7 artti. isgiicii ddemelerinin cari fiyatlarla
Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gegen yilin lglincu ceyreginde %26,1 iken, bu oran 2023 yilinda
%32,2 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin payi ise %55,0 iken %47,0 oldu. (TUIK)

A TR ve USD ile EURO 10 Yilhk Devlet Tahvili Degisimi;

Yaklasik son 10 yilik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortalama %10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3. geyregiyle birlikte artisa gegmis, 2022 1. ceyregi itibari ile %27 seviyelerine
ulagmistir. Bu dénemden sonra dislis egilimine girmis, Ocak 2023 dénemi itibari ile tekrar yikselis
trendine gegerek rapor tarihi itibariyle %25,50 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

[

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.




Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama %2 seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi diislise gegerek %1,5 ve alti seviyelere inmis, Agustos
2020 itibariyle %0,6’ya kadar gerilemistir. Bu siiregten sonra artig gostererek devam etmis ve rapor
tarihi itibariyle %4,20 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yilhk Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup 2021 ve 2022 yilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artis son donemlerde dalgali bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi
itibariyle ortalama %2,35 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

A Referans Faiz Oran Degisimi;

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis
yukaridaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini gostermektedir. 2023 yilinda goérildugu lGzere
TR yillik referans faiz orani 2023 yih ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %42

civarindadir. ; daieilichs Wk oh
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD referans faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik referans faiz orani 30.06.2021
itibariyle %0,5 seviyesindedir. 2022 yilinda gorildugi Gzere USD -referans faiz orani Nisan ayindan
itibaren artisa ge¢mis ve rapor tarihi itibari ile %5,33 seviyesine yikselmistir.

A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

. ¥
vesting ININIMAAAMIRMANARIIN

May '14 Sep ‘15 Jan 21 May 22 Sep 23

Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz oram 2010-2018 yillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi lizerlerine
kadar ¢cikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini stirdirmuistiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. Bu tarihten itibaren artis egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmistir. 2021 Eylul ayi itibari ile diislise gegcmis olup Haziran
ayina kadar %8,50 seviyelerine gelmistir. Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi
politikalarindaki degisiklikler ile birlikte %40 seviyesine gelmistir.

HIIHIIIHIHIIIIIIIIIHIIHIIIHHIIIIN”“””HH Illlllllll.l1

Jul '05 Jan '09 Jan 12 Jan '15 Jan 18 Jul '20 Jul 23

A 4

A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani %5,00 tir. 2017 — 2019
itibariyle %2,50 seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli diiserek %0,50 altina
gelmistir. Mart ay! itibariyle tekrar artisa gegmis olup glinimiiz itibari ile %5,50 seviyesindedi £

—
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A Turkiye’de Elektrik Enerji Sektorii Hakkinda;

2020-2040 donemi igin yapilan Tirkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu galismasinin
sonuglarina gore elektrik tiiketiminin baz senaryoya gére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591
TWh seviyesine ulagmasi beklenmektedir.

2022 yilinda elektrik Gretimimizin, %34,6'st komirden, %22,2'si dogal gazdan, %20,6'si hidrolik
enerjiden, %10,8'i rizgardan, %4,7’si gunesten, %3,3'U jeotermal enerjiden ve %3,7'si diger
kaynaklardan elde edilmistir. 2023 yili Kasim ayi sonu itibariyla tilkemiz kurulu glicii 106.152 MW’a
ulagmistir.

2023 yili Kasim ayi sonu itibariyla kurulu glicimizin kaynaklara gore dagihimi; %29,8’i hidrolik enerji,
%23,9’u dogal gaz, %20,5’i komir, %11'i rlizgar, %10,6'si glines, %1,6’sI jeotermal ve %2,6's! ise diger
kaynaklar seklindedir.

2023 Kasim Sonu ftibariyle Kurulu Gig
Yakit Cinsi Bazinda (%)

16 25

Ayrica Ulkemizde elektrik enerijisi tiretim santrali sayisi, 2023 yili Kasim ayi sonu itibariyla 13.035’e
(Lisanssiz santraller dahil) yukselmistir. Mevcut santrallerin 755 adedi hidroelektrik, 68 adedi kémir,
363 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 10.950 adedi giines, 492 adedi ise diger
kaynakli santrallerdir.

KAYNAK SANTRAL ADIDH KURULY GUC (MW

C
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Turkiye Sanayi Kalkinma Bankasi'nin Ekim ayinda yayinlanan aylik enerji biltenine gore Eylil ayinda
elektrigin % 60,9’u termik santrallerden Gretilmistir.

Agustos ayi igerisinde Uretilen elektrigin %62,1’ini saglayan termik santraller, Eylul ayinda toplam
uretilen elektrigin %60,9'unu karsiladi. Elektrik santrallerinin kaynak bazh kirnlhmi incelendiginde ise,
bir dnceki ay %16,3’liik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Eylil ayinda toplam elektrigin
%13,6’sin1 Uretti. Ayni dénemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin payi bir
onceki aya gore 2,1 yiizde puan artarak %11,7’ye ulasti. Jeotermal enerji santralleri ise Uretilen toplam
elektrigin %2,7’lik kismini sagladi. 2022 yili ortalamasi %42,7 olan yenilenebilir enerji santrallerinin
elektrik Gretimindeki payi, 2023 yil Eyliil ayinda %39,1 seviyesinde gergeklesti. ilgili dénemde, baraj
tipi hidroelektrik santraller toplam lretimin % 10,8’ine katkida bulunurken, nehir tipi hidroelektrik
santralleri toplam lretimin %2,8’ini karsiladi. Bununla birlikte riizgar ve glines enerjisi santrallerinden
elde edilen elektrigin toplam iretilen elektrige orani % 22,8 olarak kaydedildi.

Eylll ayinda riizgar santralleri elektrik Gretim kapsaminda en fazla elektrik tireten yenilenebilir eneriji
kaynagi olarak kayitlara ge¢mistir.

GWh Kaynak Bazl Oretim
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TURKIYE BiYOKUTLE ENERJiISi POTANSIYELI

Turkiye, biyokitle malzemesi liretimi bakimindan elverisli glines, tarimsal alanin kullanilabilirligi, su
kaynaklari ve iklim kosullarina sahip olup biyokitle enerjisi igin bol miktarda kaynak sunabilecek yapiya
sahiptir. Genel olarak, Turkiye’nin biyokiitle kaynaklari tarim, orman, hayvan, organik kentsel atik vb.
maddelerden olustugu dikkate alindiginda, biyokitle enerjisi potansiyelinin dagihmi asagida
goérinmektedir.

TURNIYE TOPLAN BIYORUTLE POTANSIVEL]

Fnee Potarsepell et oyl

[ » 100.000.000 - 16,900 000.900
) 700,000,000 - £.990.008.080
) 3900 000,000 - 4.790.000.008
!:mnm 3196.000.000
B 2.900.000.000 . 2 700.000.000
£ 1.000.000 000 - 7 300 008 990
1] 1.800.000.000 - 1.000.008.500
L] 1.500.000.000 - 1 400,000 900
" 1:200.600.000 - 1.500.090.000
1.008.500.000 - 1.200.000.000
200,006,000 - 1 000,00 006
" 508,000,009 - 705 500 600
400,000,000 - 508,600 000
200,000,000 . 408,000 008
§-200.000.000
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Biyokdtle enerjisi potansiyeli ile ilgili olarak Enerji Tabii Kaynaklar Bakanligi Yenilenebilir Enerji Genel
Midurliigi’nilin Turkiye Biyokitle Enerjisi Potansiyeli Atlasi (BEPA) adli bir uygulamasi bulunmaktadir.
BEPA, Turkiye’'nin neresinde hangi biyokitle kaynagindan ne kadar elektrik, ne kadar biyoyakit tiretme
potansiyeli oldugunu, bu kaynaklarin tilkenin hangi yorelerinde yogunlastigini harita tzerinde grafiksel
ve sayisal ifadeler ile dinamik olarak sunabilen Cografik Bilgi Sistemi (CBS) uygulamasi olarak
tanimlanmaktadir.

BEPA ile atik miktarlari ve atiklarin toplam enerji miktari gibi bilgiler de gilincel olarak alinabilmektedir.
BEPA ile hem il hem de ilge bazinda biyokiitle enerijisi potansiyeli analizi islemleri yapilabilmektedir.

s, Santral Adh n Kurule Gug
IB8 Biyokiitle Santrali Istantul 86 MW
2) Karaman BES Karaman 40 MW
Seymen Blyokitie Santrali Istanbul 37 MW
4 Odayeri Cop Gaxn Santrali Istanbul 34 Mw
Cigli Harmandal: BES L2mir 32 Mw
6) Toros Tanm Samsun Santrali Samsun 31 MW
7 Mutiular Biyokitie Santrali Balkesir 30 MW
8 ITC Antalya BES Antalya 25 MW
J Cadirtepe Biyokiitle Sanrali Ankace 23 MV
Oyka Enerfi Biyokiitle Santrali Zonguidak 21 Mw

Biyogaz Enerji Santrali Uretim Akis Semasi

oivooaz 111
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—-—- vY Kojenerasyon
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M — [E[ | [E[ : Elektrik Is1
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Organik Atiklar : h
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu degerleme santral i¢in yapiimis olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4.5 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Santral Ozellikleri;

Degerleme konusu Basmakgl BES ve Basmakgi BES-2 Enerji Uretim Santrali; Afyonkarahisar ili,
Basmakgi ilcesi, Merkez Basmak¢i Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-
17876-17878-17905-17906 parseller lzerinde 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giici, 8,8152
MWm/8,00 MWe kurulu glice sahiptir. (her bir tesis igin lisansa derg edilen 3 adet toplamda 3,9988
Mwm gtice sahip yardimci kaynak olarak Giines Enerjisi planlanmistir. Halihazirda 0,5992 Mwe lik kismi
faal durumdadir.) Planlanan kurulu giic ile santralin retebilecegi net elektrik enerjisi miktari her bir
santral icin 28,00 GWh/yl olarak éngorulmektedir.

Santralde hammadde olarak “Yumurta tavugu ve etlik tavuk gilibresi ile blyiikbas hayvan giibresi ve
bitkisel atik” kullanilmaktadir. Reaktérler aracihgiyla hammadde fermente edilmekte ve sonucunda
ctkan gaz ile motorlar g¢alismaktadir. Gaz motoru vasitasiyla elektrik enerjisi Uretilmektedir.
Kojenerasyon sistemi 4x(2,054 Mwm / 2,00 Mwe olmak Uzere 4 adet toplam 8,216 MWm kapasiteli
gaz motorundan olusmaktadir. Uretilen enerji, salt sistemi iizerinden ulusal elektrik sebekesine
aktarilmaktadir. Tesiste kullanilan atiklar besi ciftliklerinden Uzeri kapatilabilir, koku / sivi agisindan
sizdirmazhigi saglanmis kamyonlarla getirilerek atik deposuna bosaltilmaktadir.

Santrale atik tasiyan araclarin yiklerini bosaltmasi sonrasinda tesisten ¢ikmadan tiim aracin basingli
dezenfektan suyla yikanacagi bir bélimden gecmeleri saglanmaktadir. Bu sekilde kamyonlarin digki
kaynakli hastalik tasima riski de en dusuk seviyeye indirilmektedir.

Uretilen elektrik enerjisinin sinirh bir béliimii santralin kendi elektrik ihtiyaci igin kullanilmakta olup
Enerjinin biylk bolimi trafo merkezi Gzerinden genel elektrik sebekesine verilmektedir.

Proje kapsaminda biyogazdan ¢ikan;

*150 ton/glin %65 nemli ham kompost

*150*0,35/0,85 = 60 ton/glin %15 nemli Olgun kompost

*60 ton/glin*365=21.900 ton/yil %15 nemli olgun kompost elde edilmesi planlanmaktadir.

GAZMOTORU-GENFRATOR SETLERI(G)-G2 ) :
mal CA RPILIAR

M
1k

GENERATORLER (G1-G2):

& - —"
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SANTRAL YERLESiM PLANI

1 Nolu Gibre Fabrikasi : Mahallinde yapilan incelemede betonarme/celik prefabrik yapi tarzinda,
Zemin + asma kat olarak insa edilmistir. Yapi ruhsati ve mahallinde yapilan incelemede 8317,19 m2
kapali alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, cati celik konstriksiyon lzeri panel
kaphdir. icerisinde giibre gesitlerini ayirmak igin beton bélme bloklar mevcut olup ayrica prefabrik idari
kisim bulunmaktadir.

2 Nolu Fermenterler : Her biri 380 m2 oturum alanina sahip olup 5 adet bulunmaktadir. Betonarme
yap! tarzinda yapilmistir. Dis kismi gelik kaplamadir.

3 Nolu Santral Binasi : 2 adet tip proje ile yapilmistir. Mahallinde yapilan incelemede betonarme yapi
tarzinda, zemin kat olarak insa edilmistir. Yapi ruhsati ve iskan belgesine uygun olup her biri 750 m2
kapal alana sahiptir. Zemin beton kaplama, duvarlar plastik boya, tavan brit betondur. Dis cephesi
beyaz boyali, pencereler isi camli pvc dogramadir.

4 Nolu Gaz Balonu Temel : Mahallinde yapilan incelemede iki adet oldugu tespit edilmistir. Her biri 314
m2 oturum alanina sahiptir. Gaz tutma kismi mebran malzemeden olup depolama olarak
kullaniimaktadir.

5 Nolu Susuzlastirma Binasi : 400 m2 oturum alanina sahiptir. Betonarme yapi tarzinda yapilmistir.

6 Nolu Cokeltim Tanklari ve Isi Dagitim Binasi : 3 adet tank mevcut olup 2 adet bina bulunmaktadir.
Binalarin her biri 220 m2 oturum alanina sahip, betonarme yapi tarzinda yapilmistir.

7 Nolu idari Bina : Mahallinde yapilan incelemede zemin+1 katli, prefabrik yapi tarzinda insa edildigi
tespit edilmistir. 520 m2 zemin, 520 m2 1.kat olmak lizere toplamda 1040 m2 kapali alana sahiptir.
Yapi icerisinde oda zeminleri laminat parke, hol ve ortak alanlar seramik kaplidir. Duvarlar algi siva lizeri

saten boyalidir. Pencereler isi camli pvc dograma olup isinma klima ile saglanmakmdtr- SAYRI

C
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8 Nolu Labaratuvar: Mahallinde yapilan incelemede glibre fabrikasi dniinde tek kath olarak insa
edilmekte olup yaklasik 200 m2 kapali alana sahiptir. Yapinin kaba insaati bitmis olup ince isleri devam
etmektedir.

9 Nolu Lagiin : 2 adet mevcuttur. Her biri yaklagik 6000 m2 alana sahiptir.

10 Nolu Yardimci Kaynak (GES) : Mahallinde yapilan incelemede faal olarak ¢alistigi ve 0,5992 Mwe
kurulu gtlice sahip oldugu goérilmustr.

11 Nolu Bitkisel Hammadde : Mahallinde yapilan incelemede beton bloklar ile bdlinmis acik
alanlardan olustugu goézlenmistir.

4.6 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
S6z konusu parseller lizerinde bulunan Biyogaz Enerji Uretim Santrali projesi yasal izinlere uygun olarak
yapilmistir.

4.7 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Santral biinyesinde yer alan yapilarin yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz
konusu degildir.

4.8 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Rapora konu parseller {izerinde halihazirda Biyogaz Enerji Uretim Santrali bulunmaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varlik veya yikiimliiliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) ”El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yiikimliligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;
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(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alict anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varhgin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara c¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma siiresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katiimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani
degerleme tarihinden énce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilmcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varhigin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlk icin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklagimlar ve yontemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi tanim olarak. .
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pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gorilmektedir.

2 Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme y6nteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. B&yle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tamimlanan ve aciklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama ydntemlerini igerir.

Bir varhga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yoéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Segim
stirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin giicli ve zayif yonleri, (c) her bir
yéntemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli dlglide benzer varlklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6lglide benzeriyle iligkili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhihklarin karsilagstirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilagtirmal
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.
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Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin gliney batisinda, ana yola yakin konumlu, suyu bulunan
tarla vasifli, 1.300 m2 yiiz 6lglime sahip tasinmaz 265.000 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 505 623 38 41

[E:2 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin kuzeyinde konumlu, suyu bulunan tarla vasifli, 2.800 m2
yiz 6lcime sahip tasinmaz 500.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 501 260 16 25

[E:3 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin dogusunda ilge merkezine yakin mesafede konumlu,
tarla vasifli, 1.625 m2 yiiz 6lgime sahip tasinmaz 250.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi : 0 533 598 45 22

[E:4 Satilhk Tarla] Degerleme konusu santralin kuzey dogusunda, ilce merkezine yakin konumlu, tarla
vasifli, 3.379 m2 yiiz 6lgiime sahip taginmaz 450.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi : -

[E:5 Satilik Tarla] Degerleme konusu santralin kuzey dogusunda ilge merkezine uzak mesafede
konumlu, tarla vasifli, 2.182 m2 yiiz dlglime sahip tasinmaz 255.000 TL bedel ile pazarlkli olarak
satiliktir.

ilgilisi : 0 543 233 56 79

*** Emsal Notu: Asagidaki tabloda konum, yiiz 6l¢tim, imar durumu, altyapi gibi serefiye diizeltmeleri

yapilmistir.

ir EMSAL DUZELTME TABLOSU :
L igerik | Emsali | Emsal2 | Emsal3 | Emsald | Emsal5 |
|~ Bratalami(m?) | 1.300,00m* | 2.800,00m" | 1.62500m* | 3.379,00m* | 2.182,00m* |
I satgfiyati | $265.000,00 | $500.000,00 | %250.000,00 | $450.000,00 | $255.000,00 !
L _mebimfya | %20385 | wizes7 | 15385 | #is3fs | 11687 |
o Pazark _ _ Us% [ - % o U s% [ - 6% i - 8% i -
i ._Konumserefiyesi __+ 26% : + _ 35% ; + . 25% ; + . 40% . + . 80% ; +
|_AltyapiSerefiyesi | 15% ; + | 15% ; + | 20% ; + | 20% ; + | 20% ; * |
L___lmarserefiyesi | 60% j _+ | 60% | + | 60% | + | 60% i + | 60% _ -+ |
| _Indirgenmis birim fiyat | __%397,50 | _ %366,07 | _ 307,69 | _ %28633 |  %26295 |
i Ortalama Birim fiyat ! $324.11 I

e o o o o o e i o s e oy i i o, S 5 i, o o e e e o ) o o, o e e St ' e e S et e . .t s e}

Not: Emsal diizeltme ana yola cepheli parseller icin yapilmistir.
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A Kullanilan _Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

-

Emsal Bolgesi |

.
A Emsallerin_Nasil _Dikkate Alindigina_iliskin _ayrintih_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan

o

Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Santralin bulundugu bélgede yapilan aragtirmada birebir imar durumuna sahip arsa emsaline
rastlanmamistir. Bélgede cok sayida satilik tarla bulunmakta olup yukaridaki harita genelinde yer alan
satilik emsaller incelenmistir. Rapora konu santralin arsasi imarli olup bolgede tek sayilabilecek lejanta
sahiptir. Emsallerin tamami alt yapisi olmayan, tarim arazisi vasiflidir. S6z konusu santral lokasyonu,
ana yol cephesi, altyapi ve peyzaji, ulasim kolayhgi ile 6ne gegmektedir.

Miilk sahipleri ile yapilan gériismede genelde %5 oraninda pazarlik disiindikleri 6grenilmistir.
Emsallerin konumlari haritada isaretlenmis, santrale gére daha kotii konumda olduklari gérilmis, bu
dogrultuda pozitif yénde konum serefiyesi uygulanmistir. 1 ve 2. Emsalde su baglantisi olmasi sebebiyle
alt yapi serefiyesi % 15, diger emsallerde ise % 20 olarak alinmistir. (Altyapi; elektrik, su, kanalizasyon
vb.) Emsaller imarsiz olup konu santralin bulundugu parselin 1/1000 olgekli plan dahilinde olmasi
sebebiyle pozitif yonde serefiye uygulanmigtir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda sonug olarak her tiirli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinarak
emsallerdeki diizeltmeler isiginda parsellerin mevcut kullanim sekli (Enerji santrali), arsasinin imar
durumu, lokasyonu, yola cephesi, arazi yapisi, altyapi durumu, saha betonu, i¢ ulagim yollari, cevre
duvari, peyzaj caligmalar, kullanim amaci vb. durumlar emsallere goére serefiye olarak dikkate
alinmistir. Bu dogrultuda tst hakki kurulan 17874 ve 17876 parsel igin;

ARSA DEGERI
Sira Ada Parsel Yizolgimi Birim Deger DEGER (TL)
No (m2) (TL/M2)
1 - 17874 49.291,62 £324,11 $15.975.787,57
- 17876 17.274,02 £324,11 £5.598.640,78
TOPLAM $21.574.428,36

Pazar yaklasimi yéntemi sonucunda santralin bulundugu st hakki kurulan parsellerin toplam degeri

yaklasik (K.D.V harig) 21.574.500,00- TL takdir edilmistir. NET KURUA SAL

-
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin distilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlaml agirhk verilmesi gerekli gorulmektedir: (a) katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli
dlctide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin nemli bir prim 6demeye raz
olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash G¢ maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: goésterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden lretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yéntemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

S6z konusu tesiste bulunan yapilar nitelikli yapi sinifina girdigi icin birim m2 degeri tespit edilirken
Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan birim fiyatlar kullanilmamistir. Mevcut piyasa kosullarinda
yeniden yapim maliyetleri arastirilmis ve birim deger takdir edilmistir. (Tesis i¢erisinde bulunan yapilar
gerek temel gerek temel st olsun beton, demir hesabi yliksek seviyede nitelikli yapi sinifina giren
binalardir. Kaba insaat maliyeti bu dogrultuda standart binalara gore artis gdstermektedir.)

) Yapi Deger Tablosu

Yapi No Yapi Adi Ya?:n /gl)am anTnL Ianezg)en Amo(r;:)s)man Yapl(TII])jgen
1 Gubre Fabrikasi 8317,19 35.000,00 % 0,97 282.368.600,50 ¥
2 Fermenter Deposu (5 Adet) 1900,00 27.500,00 & 0,97 50.682.500,00 %
3 Santral Binasi (2 Adet) 1500,00 25.000,00 & 0,97 36.375.000,00 %
4 Gaz Balonu Temel (2 Adet) 628,00 7.500,00 & 0,97 4.568.700,00 %
5 Susuzlastirma Binasi 400,00 12.500,00 & 0,97 4.850.000,00 &
6 Cokeltim ve Is1 Dagitim Binasi (2 Adet){ 440,00 10.000,00 0,97 4.268.000,00 ¥
7 idari Bina 1040,00 20.000,00 & 0,97 20.176.000,00 %
8 Labaratuvar (Natamam) 200,00 10.000,00 & 1 2.000.000,00 %
Toplam 405.288.800,50 %

Yapilarin toplam degeri yaklasik 405.289.000,00 TL dir.

C
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) Makine Techizat Deger Tablosu

Firmanin tarafimiza gondermis oldugu 253 kodlu muhasebe kayitlarinda makine teghizat listesinde
bulunan makinelerin degerleri kayitlara girdigi yil Gzerinden Euro kuruna gevrilmis, giincel kur ile
glniimlize tasinmistir. Tasinan bu tutar piyasadaki birkag gosterge ile ginlimiiz degerlerine eskale
edilmigtir.

Ayrica tesisin faaliyete gecmesi durumunda gerekli standart makine-ekipmanlar igin bu is 6zelinde
hizmet saglayan (alim-satim-kurulum-know-how vb.) yerlerden gilincel fiyat teklifi alinmis, gegmis satis
tutarlari hakkinda bilgi edinilmis, ortalama bir fiyat artisi hesaplanmigtir. Tesiste kullanilan makine ve
techizatlarin cok biytik bir bélimi Euro bazinda piyasada satisa konu edilmektedir. Alinan giincel teklif
tutarlari (KDV harig) ile ilgili tarihte piyasada gergeklesmis makine-ekipman grubundaki fiyat artisi
oldugu gorilmustlr. Bu artig orani séz konusu makine-teghizatin tlkemiz kosullarinda olusan yaklasik
bir emtia enflasyonu tahminini isaret etmektedir.

Diger taraftan sdz konusu tesis icin sirket kayitlarina giren ilk alim tutarlari (TL bazinda) alim tarihleri
baz alinarak Yi-UFE ile giinimiiz tutarlarina tasinarak ta tahmini yaklasik bir hesaplama yapilmistir.

Yukarida bahsedildigi lizere birkag yonden giiniimiiz kosullarinda rapora konu tesis biinyesinde yer
alan makine-techizat grubu igin deger arastirmasi yapilmis olup, tutarlar kendi iglerinde eskale edilmis
ve nihai bir deger takdirine ulasilmistir. (Bu degere tesisteki arag, pc, telefon, beyaz esya vb demirbaslar
ve diger kullanilan egyalar dahil edilmemistir.)

S6z konusu alimlar muhasebe kayitlarinda 2020 yilsonu, 2021 yili ve 2023 yil sonunda edinilmis
gdziikmekte olup Yi-Ufe ile Tiirklirasi bazinda, PPl Euro bélgesi degisimi ile Euro bazinda eskale edilen
degerler asagidaki tabloda gosterilmistir.

Kayitlara Gore Gergeklesmis Tutarlar Yi-Ufe Eskalasyonu (TUIK) Uretici Fiyat Endeksi (Eurostat)
Déviz Kuru Euro (€) Fatura Tarihi Fatura Tutar (&) Yi-UFE Giincel Deger PPi Degisim % index Giincel Deger
£9,11 €5.340.886,73 31.12.2020 £48.655.478,10 412,96% £249.583.140,46 45,00% €7.744.285,76
£9,11 €1.815.596,77 31.12.2020 £16.540.086,62 412,96% £84.844.028,33 45,00% €2.632.615,32
£9,76 €28.541,55 31.03.2021 £278.565,52 474,04% £1.599.077,51 36,00% €38.816,51
£10,32 €65.248,67 30.06.2021 £673.366,24 420,31% £3.503.591,88 36,00% €88.738,19
£10,32 €85.723,65 30.06.2021 £884.668,10 420,31% £4.603.016,59 36,00% €116.584,17
£10,29 €20710,79 30.09.2021 £213.114,06 393,08% £1.050.822,81 36,00% €28.166,68
£10,29 €88.621,97 30.09.2021 £911.920,02 393,08% £4.496.495,23 36,00% €120.525,87
£32,57 €295.424,50 31.12.2023 £9.621.976,00 0,00 £9.621.976,00 0,00 €295.424,50
£32,57 €1.052.208,13 31.12.2023 £34.270.418,76 0,00 £34.270.418,76 0,00 €1.052.208,13
- €460.546,52 31.12.2023 0 0,00 £15.000.000,00 0,00 € 460.546,52

€12.577.911,64

¢

€9.253.509,28 |
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Diger taraftan yukarida bahsedildigi Gizere bu ve benzeri tesislerde kullanilan bir takim makine-techizat
grubu icin piyasadan elde edilmis ilgili tarihte gerceklesen ve giincel tarih igin alinmis teklif tutarlar
kiyaslanmis olup, ortalama fiyat degisimi ile de toplam deger bazinda asagida gosterildigi tizere eskale

edilmigtir.

Atik Susuzlastirma Seperatérii 3 adet

ermenter-1 Optimix 2GB Hizh Karis 3 ade

Gerceklesen Gerceklesen
Tarih | 31122020 Tarih | 31.12.2020
DovizKarsiig | €30.000 Déviz Karsilig | €25.000
Guncel Teklif Guncel Teklif
Bedel |  €74.250 Bedel | €46.800
Emtia Deger Artis 147,50% Emtia Deger 87,20%
Orani (€ Bazinda) Artig Orani (€

4,8 Mw icin Biogaz Tesisi Besleme Ekipmanlari

Gerceklesen Gincel Teklif
Tarih 2021-2022 Tarih 29.12.2023
Bedel €644.094 Satis Bedeli €1.166.775
Emtia Deger Artis Orani (€ Bazinda) 81,15%
Ortalama Emtia Deger Artis Ijata Pay: _
Orani 105,28% Diizeltmesi 84,23%
(€Bazinda) -20%

1

Makine ve Ekipman Listesi Degerleme Detayi

Gergeklesen Alim Tutari Toplami (Turklirasi)

£127.049.593

Gergeklesen Alim Tutari Toplami (Euro) €9.253.509
3 Yillik Surede Ortalama Gergeklesen Euro Déviz Kuru £13,73
Guincel Teklif ve Aragtirmalara Gore Ort. Fiyat Artis Orani 84,23%
Gincel Teklif ve Aragtirmalara Gére Olusan Giincel Fiyat (Euro) €17.047.427
Degerleme Tarihi itibariyla Giincel Euro D6viz Kuru £32,5739

Makine+Ekipman Giincel Deger Takdiri

$555.301.175

Yukarida gosterildigi (izere Yi-UFE, Euro bélgesi PPI iiretici fiyat endeksi ve giincel emsal teskil
edebilecek degerlerin eskalasyonu neticesinde farklh degerlere ulagiimistir. Bu degerler yaklasimlarinda
ozellikle emtia fiyat artis oranina ulasiimak istenmis olup s6z konusu makine-techizatlarin buginkii
degerine ulasmak icin hesaplamada ortalama alinarak kullanilmistir. Boylelikle rapora konu tesisteki

makine-techizat igin yaklasik olarak 457.845.000 TL deger takdir ve tahmin edilmistir.

7.4 ]
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A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

S6z konusu tesisin kurulu oldugu 17874 ve 17876 parseller igin tesis edilen ust hakkina esas deger
hesaplama tablosu asagidaki sekildedir.

Ust Hakki - Kira Sézlesme Siiresi ve Oran Tablosu (17874 PARSEL)

Ust Hakki Tesisi Tarihi 11.12.2020
Ust Hakki Siresi 49 Y1l

Ust Hakki Siiresi Giin Bazinda 17897

Ust Hakki Bitis Tarihi 11.12.2069
Degerleme Tarihi 29.12.2023
Degerleme Tarihi itibari ile Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Bazinda 16784

Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 93,78
Takdir Edilen Tam Miilkiyet Arsa Birim Degeri 324,11%
Arsa Yiizélgimu 49291,62
Arsa Toplam Degeri 15.975.787,57 &
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67

Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Y tizdesi 93,78

Ust Hakina Esas Arsa Birim Degeri 203,65%
Arsa Yizolgimu 49291,62
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri 10.038.118,37 %

Ust Hakki - Kira Sozlesme Siiresi ve Oran Tablosu (17876 PARSEL)

Ust Hakki Tesisi Tarihi 11.12.2020
Ust Hakki Siresi 49 YIl

Ust Hakki Siiresi Giin Bazinda 17897

Ust Hakki Bitig Tarihi 11.12.2069
Degerleme Tarihi 29.12.2023
Degerleme Tarihi itibari ile Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Bazinda 16784

Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 93,78
Takdir Edilen Tam Mulkiyet Arsa Birim Degeri 324,11%
Arsa Yizolgimu 17274,02
Arsa Toplam Degeri 5.598.640,78 &
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67

Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi 93,78

Ust Hakina Esas Arsa Birim Degeri 203,65 %
Arsa Yzolgimu 17274,02
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri 3.517.812,10 &

Gayrimenkuliin degeri hesaplanirken pazar yaklasimi degeri ile tam miilkiyete esas arsa birim degeri
bulunmus, yukaridaki tabloda gosterildigi lizere tist hakki hesaplamasi yapilarak ust hakkina esas tegkil
eden arsa birim degerine ulasiimistir.

Boylelikle rapora konu tasginmazin maliyet yontemine gére st hakkina esas piyasa degeri;

Ust Hakki ile Maliyet Degeri
Arsa Degeri $13.556.000,00
Yapi Degeri 4405.289.000,00
Makine Degeri +457.845.000,00
Genel Toplam +£876.690.000,00

Degerleme konusu santralin maliyet ydontemine gore (st hakkina konu arsa ve yapi ile makine-techizat
degerleri toplami 876.690.000, -TL olarak takdir edilmistir. Rapor tarihi itibariyla bu deger yaklasik
29.780.700, -USD karsilk gelmektedir.

Ust Hakki Degeri: Arsa Piyasa Degeri x 2/3 (Ust Hakki Carpani) x (Kalan Y11/49 Yil) {izerinden hesaplama yapilmigtir.

***Santralin kurulu oldugu diger parseller igin iist hakki kurulu olmamasi, kira s6zlesmesi olmasi sebebiyle parseller
degerlemeye dahil edilmemistir.

e
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima

Nedeni

Gelir yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dénistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislan (iNA) Yontemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki
degeriyle sonuclanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varfiklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir.

Diger durumlarda, varhigin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriiniin secilmesi
(8rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akiglari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
siirenin varsa belirlenmesi, (c) séz konusu siire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak (zere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandig yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina bolunerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon oran,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindinldig efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynag ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme periyodu yillik bazda ve her yil dénem sonunu gosterecek sekilde olusturulmustur.
indirgenmis nakit akisi tablosu, santrallerin Gretim lisansinda belirtilen (Basmakgi BES 03.10.2019
itibariyla 20 yil ve Bagmakgi BES 2 15.12.2022 itibariyle 46 Yil 9 Ay 2 Gin) slre dikkate alinarak
olusturulmus ve buna gére hesaplama yapilmistir. INA projeksiyonu, Bagmakgi BES santralinin 20 yillik
lisans suresinin tamamlanmasi akabinde uzatilarak Basmakgi BES-2 seklinde lisans siiresine sahip olacagi
kabuliiyle tek bir hesap altinda olusturulmustur.

Santrallerin lisansa islenen yillik Gretim miktari tam giic igin (4,108 Mwm x 2) i¢in 28.000.000 Kwh x 2=
56.000.000 Kwh tir. Yardimci kaynaga dayali Gnite olarak halihazirda tamamlanarak faal olan 0,5992
Mwe Giines enerjisi santrali de yer almaktadir. Nakit akiginda bu durum Uretilen elektrik miktan
icerisinde dikkate alinmistir.

Tesis toplami halihazirda 8,216 Mwm/8,000 Mwe kurulu g ile faaliyet géstermektedir. Santralin yilhk
bazda lretecegi elektrik projeksiyonu asagida gosterildigi tizere 2 farkh sekilde hesaplanmistir. Birincisi;
son 3 yilhk Uretim verilerinin ortalamasi seklindedir. Santralin elektrik Gretme prosesinde ortalama
harcadig i¢ tiiketim dustlerek son tig yillik ortalamada satisa konu ettigi elektrik miktari yilhk 19.170.675
Kwh seklindedir.

Firma tedarik zincirinin saglam olmasi ve piyasada benzer ozelliklere sahip tesisin olmamasi dikkate
alinip hammadde probleminin olmayacagi (firmanin hammadde tedarigi igin yaptigl anlasmalar da
dikkate alinarak) ayrica dretim miktarindan %10 oraninda ig¢ tiiketime gidecegi (enerji Uretim igin
harcanacak elektrik miktari) ve yillik calisma saatinin de 365 giin (izerinden %7 kayip yasanacagi (bakim,
onarim, ariza, hammadde tedarik gecikmesi vb) gibi etkenler g6z dniline alinarak 2024 yili ve sonrasi igin
yillik 56.750.000 kWh elektrik tretiminin gerceklesecegi dikkate alinarak nakit akisi tablosunda %10 i¢
tiiketim diisiilmesiyle yaklasik 51.000.000 kWh (izerinden hesaplama yapilmistir. Tesisin yeni olmasi ve
glibre Gretim ve satigina yonelik calismalarina yeni bashyor olmasi sebebi ile gilibre tretimi, satigi ve
karsiiginda santralde ulasilacak elektrik Gretimi projeksiyonu buna gore yapilmistir. Tesiste
gerceklestirilmesi planlanan giibre Gretimi ve satisinin tam anlamiyla faaliyete gegmemesi géz niinde
bulundurularak bu durumun hammadde girdisi, giibre giktisi, elektrik Uretimi, toplam gelir ve toplam
maliyeti de etkileyecek olmasindan dolayi gelecek yillarda gergeklesmis veriler dahilinde raporun revize
edilmesi 6nerilmektedir.

BASMAKCI 1-2 BiYOGAZ
Kontrat Bilgileri

Santral Kurulu Giicti (Mwe) (Fiilen kurulu kismi) 8
Calisma Prensibi (Giin) 365
Galisma Prensibi (Saat/Yil) 8760

Projeksiyonda Kullanilan Veriler

Santral Kurulu Guicti (Mwe) 8
Galisma Prensibi (Giin) (-%7) 339
Calisma Prensibi (Saat/Yil) 7884
Kurulu Giig Uretim Miktari (Kwh/Yil) 63.072.000
ic Tiiketim (-%10) Sonrasi Uretim (Kwh/Yil) 56.764.800

Tesis her ne kadar elektrik tretip trettigi elektrigi satmak lzerine lisans almig olsa da Biyogaz santralleri
enerji Uretim proseslerinde girdi olarak atik (hayvansal, bitkisel vb.) ¢ikti olarak ise belirli agamalardan
gecerek giibre iretmekte ve satmaktadirlar. Degerlemeye konu santralde Biiylikbas hayvan diskisi atik
hammadde olarak kullanilmaktadir. Cesitli prosesler sonrasinda ise olusan fermente Uriinler ya direkt
olarak glibre seklinde satilmakta ya da maliyete katlanilip bir takim mineral ve maddeler eklenerek
organomineral giibre seklinde iretimleri gerceklesmektedir. Dolayisiyla Biyogaz santralleri sadece
elektrik tiretimi ve satisi yapilan tesisler degil esas olarak Giibre Uretim Tesisleri gibi diiginmek daha
saglikh olacaktir.
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Giibre uretimiyle ilgili olarak INA tablosunda kullanilan veriler ve agiklamalari agagida detaylariyla
verilmistir.

Asagida kullanilan ve agiklanan veriler tesis igin tanzim edilen “Kapasite Raporu” igeriginden edinilmis
olup, bunun yansira sektérden arastirilarak elde edilen ve musteriden talep edilen verilerle beraber
yorumlanarak hesaplamalar yapilmistir.

Enerji tesisinin elektrik haricindeki bir diger ciktisi olan organik giibre liretiminde piyasada yapilan
arastirmalar ve miisteriden edinilen veriler 1giginda ortaya gikan ve 2023 yili igerisinde satisa sunulan
organik giibre icin ton bagina yaklasik 3.500, -TL ila 4.000, TL (100 USD-120 USD) civarinda oldugu
gdrilmiistiir. Bir takim madde ve mineraller ile zenginlestirilerek satilan organomineral giibreler icin ise
bu tutarin ton basina 11.500, -TL ila 13.500, TL (400 USD-450 USD) civarinda oldugu yapilan satiglardan
ve piyasa arastirmalari neticesinde gézlemlenmistir. INA tablosunda uzun vadede olusacak giibre geliri
icin toplam giibre Gretiminin %50’si organik %50’sinin ise organomineral olacagl kabuliyle ortalama
giibre satis birim fiyati icin 250 USD/Ton baslangig olarak kabul edilmis ve her sene %1,0 oraninda Ton
bagina bir gelir artisi kabultyle hesaplama yapilmistir.

Diger yandan tesisin tam kapasite (4,0+4,0=8,0 Mwe) giicte ¢alismasi igin gerekli hammadde atik miktar
karisimi (Yumurta tavugu ve etlik tavuk giibresi ile biyiikbag hayvan giibresi ve — bitkisel atik) teknik
olarak firma ve uzmanlarca hazirlanan kapasite raporunda hesaplanmis olup tesis ylikleme havuzu,
tanklar ve diger unsurlarin kapasitesi kapsaminda ginlik 990 ton olarak belirlenmistir. Bu hesaplama
tesisin anlastig1 atik icerigine, sulandirma ve diger madde eklemelerine, toplanan atiklarin kati madde
icerme oranlarina gore tesisten tesise cok degiskenlik gosterebilmektedir. Bu tutarlar sonrasinda ortaya
cikacak gaz neticesinde yapilan hesaplamalara goére tesisin yillik tretebilecegi elektrik enerji miktari
belirlenmektedir.

islenen ve organik kati giibre olarak satilabilecek duruma gelen miktar ise hem piyasa verileri hem de
fizibilite calismasi ayrica misteriden edinilen yillik hedef ve ¢alisma kapsaminda toplam atik karigimi
miktarinin islenerek %25,0'i oraninda organik, organomineral ve kimyevi kati giibre elde edilecegi
kabuliiyle islem yapilmistir. Giibrenin ¢esidi ve eklenen yan trtinler neticesinde bu oranlar ortaya ¢ikacak
glibre cesidine gore farkli oranlarda olabilmektedir.

BASMAKGI 1-2 BIYOGAZ

Kontrat/Lisans Bilgileri

Lisans Gucli (Mwe) 4+4
Elektrik Uretimi (Kwh/Yil) 56.000.000
Santral Kurulu Glicli (Mwe) (Fiilen Kurulu) 4+4
Calisma Prensibi (Guin) 365
Calisma Prensibi (Saat/Yil) 8760

Projeksiyonda Kullanilan Veriler

Santral Kurulu Glicii (Mwe) 8
Galigma Prensibi (Giin) (-%7) 339
Atk Hammadde Karigimi ihtiyaci (Giin/Ton) 990,0
Atik Hammadde Karisimi ihtiyaci (Yil/Ton) 336.056
Karisimin Gaz Uretimi igin Kullanilan Kismi (%20) (Yil/Ton) 67.211
Karisimin Giibre Uretimi igin Kalan Kismi (Yil/Ton) 268.844
Kapasite Verimi 85,00%
Ortalama Fermente Uriin Ciktisi (Organik Giibre) 228.518
Ortalama Fermente Kati Uriin (Organik Guibre) Orani 25,00%
Ortaya gikacak Organik Gubre (Ton/Yil) 57.129,4
Organik, Kirn.yevibve Organomineral Glbre $250,00
Ortalama Birim Fiyat (USD/Ton)

Yillik Kati Glibre Geliri (USD) $14.282.358,75
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Santral 10 yilhik alim garantisi YEKDEM kapsaminda olup Uretime baslangi¢ tarihi itibariyle (2021)
santrallerin belirli fiyattan elektrik alm garantisinden faydalanacagi son tarih 2028 yilidir. Bu tarihe kadar
belirlenen birim fiyat olan 0,133 USD/Kwh (13,3 USD Cent/Kwh) Uzerinden hesaplama yapilmistir.
YEKDEM sonrasi ise piyasaya satig yapilacak olup 2031 itibariyle 0,09189 USD/Kwh (2023 Aralik PTF
ortalamasi yaklasik 0,080 kabul edilmis ve arka planda 2031 yilina dek %2 lik artis yapilmistir.) baglayarak her
yil bazinda bir dnceki yila gore %2,0 artis 6n gorislyle degisen birim fiyat hesaplanmistir. Projeksiyon
siiresi olan kalan 46 yil icin ortalama birim fiyat ise 0,137 USD/Kwh karsilik gelmektedir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Piyasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararasi diizeyde enerji
ekonomisi goérinimd, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik ve destekleri,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global diizeydeki iklim sézlesmeleri, dijitallesme ve lretim
bazindan kaynakli elektrik talep artisinin beklentisi, niikleer enerjiye yonelik yapilan ¢alismalar, déviz
kurunun elektrik fiyatina yansimasi, global elektrik fiyatlarinin artisi, fosil yakit kaynakli enerji Gretiminin
yiksek maliyeti ve ulasimindaki zorluklar, enerji stibvansiyonlari, enerjide diga bagimliigin azaltilmasi
politikasi, enerji arz glivenligi vb. bir ¢ok i¢sel ve digsal etkenler neticesinde alim garantisi stiresi sonrasi
piyasada olusan elektrik fiyatinin INA tablosundaki projeksiyon siiresi sonuna dek her yil sabit bir oranda
(%2,0) artis olacag! kabulliyle hesaplamalar yapilmistir. Bu artis orani hem uzun vade ortalama USD
bazinda enflasyonun (%2,50-%3,00) hem (lkemiz yilhk enerji talebi artisi oraninin (%3,50-%4,0) hem
dogalgaz 10 yillik fiyat endeksi yillik artis oraninin (%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve yakit oranlarinin
yillik bazdaki artis oranlarinin altinda birakilmistir.

EPIAS tarafindan tutulan veriler de incelendiginde elektrik fiyatinin pik yaptigi ve yiiksek rakamlarla
satildigi dénemlerin genellikle yaz dénemleri ve glindiiz saatleri oldugu gorilebilmektedir. Bu haliyle
Biyogaz Enerjisi Santralleri ise genellikle 24 saat esasina gore (atiklarin metanizasyon siireci ve miktarina
bagli olarak) farkli zaman dilimlerinde (retim potansiyellerini yaratmaktadir. Piyasa Takas Fiyati
ortalamasinda seyrinde islem gérmeleri de bu sebepten normaldir. igcinde bulundugumuz yil dahil PTF
ayhk ve yillik ortalama birim fiyatlar TL ve USD bazinda asagidaki gibidir.

TEIAS tarafindan yillik olarak hazirlanan ve 2021 yili icin yayinladig istatistiklerde, Tirkiye’de Brit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama yillik bazda %3,5-%4,0 araliginda bir artis
gorulmektedir. Bu artisin projeksiyon yillarinda daha yiliksek bir oranla artacagi dusiintilmektedir.
Bununla birlikte elektrik tiretiminde bliyik paya sahip komiir ve dogalgaz fiyatlarinin da yillara yaygin
artisi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlarinin artis trendinde olacagi soylenebilir.

Asagidaki tabloda yillara yaygin olarak piyasa takas fiyatinin aylk bazda degisi gosterilmektedir. 2022
yilinda ortalama PTF rakaminin 147 USD/Mwh olustugu, 2023 yilinda ortalama PTF rakaminin ise 97
USD/Mwh olarak kayda girdigi gortilmektedir.

EplAS Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran | Temmuz | Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik Ortalama
PTE Ortalamalari

[ mi/mwh| e3.431.00 [ 4280271 | e2.126,22 | e1770,82 | 61.907,28 | #1.623,92 [ #1977,40 | 6225101 | 2.006,84 | 8224984 | 4211425 [s2.021,17 £2.198,58

o | USD/Mwh $182,96 $148,92 $112,18 $91,80 $97,12 $70,33 $74,95 $83,60 $74,57 $81,00 $74,00 $73,11 $97,05

[ mi/mwh[ 117,99 [ e1.404,50 | 61.670,85 [ e1.830,56 | £1.763,03 | +2.300,14 [ £2330,37 | 63.066,55 | €3.850,59 | £3.470,02 | £3.438,31 [#3.720,26 £2.505,26

2922 | uso/mwn| se727 [ 510315 | s1aes | s12a73 | s1120e | 13801 [ $13015 | $17033 | 21084 | $18697 | $18499 | $199,66 $147,31
T [ 1/mwh] 20772 [ £286,89 ] £311,41 [ £312,15 | £360,59 | £402,03 [ 51837 | 557,37 | £520,86 | £669,93 | +83096 |e1008,64| | e50641 |
0 | uso/mwh| sa028 | saosa | sa1a1 | s3saa | se331 | sae77 | seo2s | ses7s | $6133 | $7300 | $8027 | $74.89 [ sssas |
20202018 [ m/mwh] +256,91 | [ Ceaseor |
| uso/mwh| $44,52 | [ sms |
20172010 [ m/mwh] 256,91 | [ e1sos8 |
| uso/mwh| 544,52 | [ se269 |

https:, ik.epias.com.tr/transp: y/piy -/gop/ptf.xhtml
2023 yili tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.237,38 TL/MWh, 97,97 USD/MWh olarak &lgiilmiistar.
2022 yil tiim giinler bazinda Agirlik ortalama PTF 2.528,12 TL/MWh, 148,81 USD/MWh olarak lgilmistir.
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S6z konusu bilesik tesiste lretilen elektrik piyasaya serbest sekilde 2031 yil ve sonrasi satilacak olup bu
tarihe dek garanti alim fiyati olan 0,133 USD cent/Kwh tlizerinden hesaplama yapilmistir. Gliniimiiz
itibariyle Epias glin 6ncesi piyasasinda PTF (piyasa takas fiyati) giinliik ortalama bazinda 75-80 USD/Mwh
civarinda islem gormektedir.

Yukarida bahsedilen gerekgelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siiresince ortalama elektrik birim
satig fiyati biyogaz santrali i¢in ¢ok makul bir oranda birakilarak USD bazinda yillik %2,0’lik artis
ongorisuyle islem yapilmistir. Bu artis orani belirlenirken 6zellikle son 10 yilin USD bazinda enflasyon
artisi ortalamasi, elektrik tiketimi artisina bagl elektrik arzi dengesinde Uretime ve satis fiyatina
yapilan/yapilacak olasi artislar ile ddviz etkisi de dikkate alinmistir.

2023 yil PTF ortalamasi yaklagik 97 USD/Mwh iken 2022 yili PTF ortalamasi 147,31 USD/Mwh olmustur.
Geriye doniik 13 yillik siirecte sabit bir artis dogal olarak gerceklesmemisken artis ve azalislar esliginde
su giine dek toplamda yaklasik %56 oraninda déviz bazinda bir artis kaydedilmistir. Bu ise her bir yil icin
bir 6ncekine gore %4,0-%4,5 oraninda USD bazinda bir artis oldugunu gdstermektedir.

Bu santraligin projeksiyon donemi olan 46 yillik siirede ortalama kabul edilen 0,137 USD Cent/Kwh birim
satis fiyati, 2022 yil PTF ortalamasinin da altinda, 2023 yili PTF rakaminin ise %40 (izerinde kalmaktadir.

5. Tesislerin faaliyetini strdirebilmesi icin katlandiklari gider kalemleri firmadan temin edilmis olup
gerceklesmis veriler ve gelecek projeksiyonlari USD bazindadir. Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de
edinilen gegmis ve giincel veriler 1siginda degerlemeye konu bu santral mevcut kurulu giic 8,0 Mwe
kapsaminda ve giibre iiretim faaliyetini de iceren maliyetler cercevesinde INA projeksiyon baslangicinda
toplamda yillik ortalama 10.000.000 USD civarinda tiim faaliyet gideri kabul edilerek hesaplama
baslatilmistir. Bu gider kalemi iNA tablosunda, uzun vade ortalama USD bazl enflasyon, USD/TRY déviz
kuru degisimi, santralin yipranma durumu, gerekli hammadde tedarigi ve triin hizmet alimi fiyat artigi,
¢alisgan makine-ekipmanin gerek ariza gerek degisim durumu da dikkate alinarak her yil sabit olacak
sekilde %1,50 oraninda artirilmistir. ilgili gider kalemleri asagida gésterilmistir.

Faaliyet Giderleri

Atk Giderleri Sarf Malzeme Giderleri Personel Giderleri
Kimyevi Tiketim Madde Giderleri Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Tesis Yonetim Giderleri
is Makineleri Giderleri Ambalaj Giderleri Sigorta Giderleri
Lojistik ve Arag Giderleri Tamir ve Bakim Giderleri Genel Yonetim Giderleri

Vergi,Harg ve Aidatlar

Santralde ig tliketim sonrasi sisteme verilecek elektrigin tiketildigi noktaya taginmasi igin Dagitim Bedeli
altinda bir maliyet olusur. Dagitim bedeli, EPDK tarafindan yayinlanan ve 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisansh Ureticiler igin 12,4980 Kr/kWh olarak hesaplanmistir. Bu tarife her (g
ayda bir EPDK tarafindan degistirilmektedir. Tabloda bu degerler degerleme tarihi itibariyle belirlenen
déviz kuru USD cinsinden hesaplanmistir.

6. Tarafimiza verilen muhasebe kaydina istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman, degerleme tarihi itibariyle gecerli déviz kuru Uzerinden USD bazinda
hesaplanarak tabloya dahil edilmistir.

7. Kurumlar vergisi orani vergisi orani 2024 igin %25, devam eden yillar icin sabit %20 olarak kabul
edilmistir. Tesisin sanayi sicil belgesi olmasi sebebi ile uygulama geregi bu oranlardan %1 puanlik diisiis
saglanarak hesaplama yapilmistir.
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8. Nakit Akigl tablosu, santrale elektrik Uretim faaliyeti gdstermek lizere verilen lisans tarihi baz alinarak
olusturulmus ve buna gore projeksiyon yili belirlenmistir. Santralin elektrik Gretim lisansinin, elektrik
Uretme ve Uretilen elektrigi satma hakki dogrultusunda isletme siiresi boyunca yasal kullanim hakkindan
kaynakl bir bedel olarak Terminal Deger; siire sonunda faaliyetin sonlanmayacagi (lretim lisans sire
uzatimi) kabulii ile nakit akiglarinin bugiinkii deger toplamina eklenerek hesaplanmustir. INA tablosunda
Terminal (artik) deger eklenmis olup projeksiyon Uretimi %15 azaltilarak ve %1 blyiime orani kabuliyle
hesaplama yapilmistir.

9. Tesisin kazancinin ge¢mis ve iginde bulundugumuz dénemde USD bazli olmasi, ayrica global enerji ve
elektrik piyasasini belirleyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile INA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatlarini etkileyen faktérlerin déviz kuruna bagli olmasi da USD bazli
bir nakit akisi olusturulmasinda énemli bir rol oynamistir. Tirk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirlenmistir. Déviz kurundaki degisimler degerde radikal farklilhklar
yaratabilecektir.

10. Biyogaz enerjisinden elektrik Gretimiyil boyunca her saat ve an yapilabildiginden nakit akislari buna gére
olugturulmustur. Her yil dénem sonu toplami ifade etmektedir.

11. Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV hari¢ degerdir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekceler

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazli Eurobond Tahvil getirileri dikkate alinmistir. Nakit
akisinda kullanilan indirgeme orani 2024 yili igin %14,50, 2025 yili igin %14,00, 2026 yiliicin %13,50, 2027
yil icin %13,00, 2028 yili igin %12,50 ve takip eden yillarda ise sabit %12,00 kabuliiyle hesaplama
yapilmistir.

Gegmis ve ginimiz kosullari degerlendirilerek uzun vadeye (2043-2045 tarihli) sahip Eurobond
getirilerinin gegmis donemlerdeki Alis ve Satis getirileri ortalamasi, ayrica (ilke CDS prim ortalamasi ve
sektore bagh piyasa risk primi eklenerek bu oran belirlenmistir.

Sektorel bazda piyasa risk primi ise, s6z konusu tesisin elektrik tretebilmek igin kullandigi hammadde
atiga ulasamama, ulagsa dahi yiiksek maliyetlere katlanma, giibre tiretimi igin gerekli kimyasal organik
maddelerde yasanabilecek sikintilar ve sonrasinda gilibre Uretiminde yasanabilecek sorunlar, yiiksek
mekanik problemler neticesinde Uretimin durmasi vb sebeplerden &tlirii mevcut santralin yukarida
belirtilen sebeplerle iretim potansiyelini yakalayamamasi ve uretimin ortalamada azalma riskini
icermektedir.

Bdylelikle projeksiyon ddéneminin ilk yili igin Eurobond %8,75, CDS primi %4,25 ve sektorel risk primi
olarak ta %1,50 toplaminda %14,50 indirgeme orani hesaplanmistir. Devam eden yillar igin ise Eurobond
getiri orani ve risk primlerinin de asagl yonli seyredecegi kabuliiyle son Eurobond oraninin 10 yillik
ortalamasini (%7,50-%8,00) yakalayacagi ve CDS priminin (%3,0-%3,5) yine ayni sekilde ortalamada
seyredecegi disinilerek 2028 yili sonrasinda indirgeme orani %7,50+%3,50+%1,0 toplami kabuluyle
yukaridaki siralama toplamina gore %12,00 olarak sabit birakilmistir.

Eurobond: Eurobond, birikimlerini yabanci para cinsinden yatirim araglarinda degerlendirmeyi
tercih eden ve uzun vadeli yatirim yapmayi diisiinen kisi ve kuruluslara yénelik yatirnm aracidir.
Devlet Hazineleri tarafindan ihra¢ edilen Eurobond’lar aksi belirtiimedik¢e Devlet garantisi
altindadir. Eurobond’lar faiz, ihracci, ilke, piyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapara
garantisi bulunmamaktadir. Eurobond getirisi (faiz orani), hem ihrag¢ eden iilke veya kurulusun mali
ve ekonomik performanslarindan, kredi notu ve risk priminden hem de uluslararasi finansal

piyasalardaki gelismelerden etkilenmektedir.
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Enerji talebinin artiyor olmasi, Biyogaz enerji santrallerinin kullanim ve teknik dmirlerinin uzun olmasi,
tretimdeki hammaddenin/girdinin ise 6zellikle niifus ve tiiketime bagh kolay erisilebilir olmasi, enerji
piyasasinda devlet alim garantisinin olmasi ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi icin giinin
kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin piyasa sartlarinda belirlenecek olmasi, enerji
piyasasinin USD bazli olmasi gibi durumlar sebebi ve yukarida yapilan risk agiklamalari nedeni ile rapora
konu santral icin yukarida bahsedilenin disinda ayrica bir risk primi daha eklenmemistir. Kur, enflasyon
vb. riskleri de icermesi ve ihrag eden dlkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle hesaba dahil
edilen indirgeme orani uzun vade hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri baz alinarak

isleme dahil edilmistir.

SGMK Biilten Tarihi Menkul Kodu Vade Sonu Kupon Orani Als Getiri Satis Getiri Alis+Satis Getiri Ort.
- .
? Eusgoouscuo 16.04.2043 | 4,88% 7,53% } 7,44% | 7,49%
28122023 | T
| US900123€G37 | 17.02.2045 |  6,63% 7,75% | 167% 7,71%
J60a0ys | US00123CBe0 | 16042003 | 488% | 878% | 867% T S
o | US900123€G37 | 17.02.2045 6,63% 9,21% 9,10% | 9,16%
US900123CB40 | 16.04.2043 | 4,88% | 873% | 861% | 8,67% -
3.03.2023 elpee il ®
B US900123CG37 | 17.02.2045 | 6,63% | 9,23% | 9,11% | 9,17% 2
30122022 US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% | 853% | 841% | 8,47% "
o US900123CG37 | 17.02.2045 |  6,63% | 9,16% | 9,04% | 9,10%
US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% 926% | 9,14% | 9,20%
30.06.2022 ;
US900123CG37 | 17.02.2045 |  6,63% 10,23% | 10,10% 10,17%
| US900123CB40 | 16.04.2043 | 4,88% | 8,10% | 801% 8,06%
| 11.04.2022 -
| US900123CG37 | 17.02.2085 |  6,63% 8,75% 8,63% 8,69%
| US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% 6,67% 6,59% | 6,63%
| 6.03.2021 T 1 S T
| US900123CG37 | 17.02.2045 |  6,63% 711% 7,04% | 7,08%
| 17.06.2020 US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% 6,76% 6,69% 6,73%
| o US900123CG37 | 17.02.2045 | 6,63% 7,28% | 7,21% 7,25%
41422018 US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% 632% | 627% 6,30%
o US900123CG37 | 17.02.2045  6,63% 677% | 6,72% 6,75%
US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% 5,72% 5,72%
5.01.2018 — T ey ram—
US900123CG37 | 17.02.2045 |  6,63% 5,95% | 5,95%
US900123CB40 | 16.04.2043 |  4,88% | 5,68% 5,68%
24.04.2017 L , —
US900123CG37 | 17.02.2085 |  6,63% | 5,86% | 5,86% |
USD cinsinden Eurotahviller
Referans: www.isyatirim.com.tr \ Ortalama 1 7,66%

Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz faiz orani + risk primleri
karsiigiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 yillik Tahvil orani uzun vade ortalamasi, risk
primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi ve ayrica yukarida da bahsedilen sektor risk primi dikkate

alindiginda Risksiz faiz orani (30 yilhk vadede): %4,00-%4,50, CDS risk primi olarak %4,00-%5,00
seviyelerinde gerceklestigi gériilmektedir. Buna ek olarak ise yukarida bahsedilen ve enerji santralinin tipi
ve calisma seklinden dolayr bu santrale 6zel olarak (atiksal tedarikte olusabilecek muhtemel sikintilar,
mekanik sorunlar, Giretimde yavaslama, satista yasanacak sorunlar vb.) dikkate alinarak yillara gore degisen
%2,00-%4,00 oraninda ayrica bir risk eklendiginde ortalama uzun vade de %12,00 oraninda risk primine

ulasilabilmektedir.
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A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Gelir yaklagiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulagiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir.

Sonug olarak rapora konu 8,8152 Mwm/8,0 Mwe kurulu glice sahip Bagmakgi BES ve Bagsmakgi BES-2
Biyogaz Enerijisi Santrali ve Giibre Uretim Kompleksi icin takdir edilen piyasa degeri 63.951.000 USD

olup, degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1S: 29,4382 TL ile dizeltilmis 1.882.606.000,00 TL
olarak takdir edilmistir.

A indirgenmis Nakit Akisi Tablosu / DCF Table asagida gdsterilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. bt / (395] 62 54 9332 »




NS
N}

98'260'02$

2626501

¥0508T'LS

MOl 403 0101 W01 anjop 0a5aig 19N

o

(69TSEESS  LOTEORTIS  ELTTZETSS  TEOOLLTOS  BLGTSOTOS  OBETIEO9S  TYUTGVESS  EVOOSSBSS  VILGISLSS  OGGLYwISS  TOUEOTSSS  VELZZWESS  VGYeRTTSS  TECWSSOSS  E9ETOUTYS  VLU09ONS  BEVTSTYYS  TZ6T0LTYS  COTOVEWES  9BOTSRVES  SLEGGEOES  SI9ROSSTS o iy ppiod b
e . [mots yse3 pasunosia
oesers  vesTpss  TorT0SS  SS0U998  600WLS  SYIIZES  BEOTIES  6Z60I0TS  ILTZUTS  06OWTTS  99TTBETS  OVITESTS  EOLO0LTS  BSEUEETS  6BUE0TS  OBEVEETS  LOSGLSTS  GTETINTS  STOGLEES  VIZTOVYS  O9TTGNYS  GELOTVSS  VESBEOS  GRLBELSS  POSOSTLS iy ey uusipuy
§ § g ” ; 10y unoosia
002T sho0'zt s600zr %002 *007T %001 %00zt %0028 sa00'zt k002t %00z s400'2T #0078 %0028 %007t #0078 “007T %0021 0078 s400zt 0521 %400'eT “os'ET %009 KOSV | Cesg ouobapu
- - . e
TEVOERS  STESIZES  ELURYUES  GISTLOSS  LEBS6ELS  GOOTZELS  TLOCVELS  900WLLLS  OORTOLLS  BEVOEDUS  YOG6SSLS  OATOVLS  GOTTZYLS  GETESELS  VBLSSTLS  GSTEITLS  WEESTUS  VECSSOUS  (EEGLBS  GEUSOBES  OLTVISS  L00TLGWS  (WC6IEES  OUSERES  LLTEIEES |,
T ool iy sBufio]
9602095 STETNELS  SIWRLS  USISLLS  SERTILLS  TIOLESLS  ZOEOSLS  BO0OGYLS  ZOBUIVLS  GEVOPELS  906'SLTLS  SSUSOZLS  OLTLETLS  TSUGI0LS  SBLTOOLS  TSTSESSS  SYEGOE9S  OEZHOR9S  GEETISHS  Ov9TZSES  TIZOES®S  690DESES  GLISYSES  LOLTSSES  BLTGLOS gy iceiuogfiop
ool
OZETIRTS  SERTWTS  SEUMETS  VILOZETS  OS6BOBTS  BGETELTS  bSOWLLTS  SIGSSCTS  SGGELTS  GEZECLTS  6990LTS  OVEOGOTS  SITWOTS  ESUBSOTS  WEEWOTS  ELL99TS  GIETIOTS  SSO9GSTS  TZL9GTS  EOGBGETS  vIG000TS  (SLT00TS  SEWHOOTS  9S6'S00TS  VISSESTS |y e anpcoy) raymion
g3 saxol 15aisiul 210j3g SBuIIDF
9970665 TICYORSS  GIGROLGS  SETVIOES  GBLOLSGS  BOVECYES  OCILEESS  EC69NCES  ORLLSTES  BLUGI06S  O09TEEES  BS6ES  SYPIIEWS  VEELILBS  6LIVDOBS  v9GTOSES  EL90BVES  TGTOOVES  OS00SOTS  EVSOISOS  SCTTESOLS  SIEONSOIS  SOUGYSOIS  E99USSOLS  GESVSSOTS |Lo . suerey sacuq fian anzed
uonoziowy i
666687 66GERZS 666  GEGESZS GGS'ESIS  G6GESZS GGSTBZS GGGESZS 666 G6GEBCS  GG6EGTS GGEAZS  GEGERZS  GGGEBIS  GEGEOLS  GGGESLS  6GG'ERS  G66EBLS  GGGEGLS  GGERZS  GGGEGCS  GGGEZS  GGGERLS  GGCEGLS  GOGERLS | ocnouy |
GSTISUTS  C6Z00EWTS  BSUZ60BIS  GEOUBR'EIS  TLOSBOELS  BZOSBY'EIS  LCGGSTELS  bZLOGOETS  OLEO06TIS  LSILUIS  BOWESTIS  SYOTSETLS  0LZLUTIS  OWSETIS  GZETZETIS  OVOSUTTS  LywISYTIS  OLGVIETIS  €SGOSTTIS  T9EGRGOTS  SSTOEROTS  POFELOOTS  TLCBISOIS  TZS99EOLS  TLSITOTS hwgo) anue wepdoy
wsores  wesetzs  wsens  wseis  Tseves  Wws9iws TS9N WSO WS9s  I9Nes  TS9NS  WSOW$  IZS9IZs  TSeIs  WeOW$ WSS WSINS  WS9NeS  WS9NS  WS9WS  TISOTS  TSONS WSO TS9S  WS9nS  [UapDIspeg wiideq
104 X390
BOSETVIS  ULEOVIS  LEUSEEIS  BISOLYEIS  OSSSMELS  LOSESTELS  SOVELOEIS  GOTOBETIS  SSEERITIS  LEWSTIS  [SSLIETIS  WISSELTIS  TOVOSTIS  GSVGLLTIS  BOVSOSTIS  OOGEEYTIS  STEYITTIS  GSGOTIS  EEVYEGOLS  OVETLLOIS  GEYEISOLS  VBLOSYOLS  OSZZOEOS  0DOSLOLS  0000000TS | o oua
OEZL699TS  T006BEVZS  SLOSROVIS  TBESBLEZS  (SHGBVEZS  SEVEGUEZS  ZSOTIGIZS  Ov9LZ9T$  SSUBYETLS  GISTOTLS  9L9008TIS  ULSTESTZS  YTESTTZS  EVELOOTZS  LOVOSLOZ$  ESEOEVOZS  STUOVZOZS  GSTGESSIS  CIOWYETIS  EOFEGLTZS  OBTSYTZS  GIUBGYTZS  WEVISETZS  IIROITES  GSESOTLS oo nie weidoy
- woouy ssa9 301 uomNPay I3z
COBVETEIS  ESTSSSUIS  BLVULLUTS  vOVIOSLIS  TETLTVLTS  SSVSTLIS  (OESOLTS  T999T6STS  GRILbUOTS  SLETESSTS  OTLIVOTS  [SUVSTOTS  GILECOSTS  OLEVEGSTS  60OLLSTS  SOVOIOSTS  SWUSOVSTS  CZUIESTS  ZIOTOTSIS  EOGOTOSIS  OBZTEWTS  GZUSILVIS  VEVEOSYIS  WOISTVVIS  GSETETVIS Lo oo nug iwines 21qn0
(uo/s) 33ud 3un 305 4
11es vies Tes 8085 soes 2088 6625 9628 8628 o625 28 sazs w8 618 auzs &8 uzs 8s2s soz8 =3 oszs 858 sszs eszs OIS | 10178) ek i Snes oo
. o) uomonposd saziijiaiag jonuuy
ezres ezrss szres ezrLs eeres ezres stris 62res ezrss arLs sures 6eres ezrss ezrss 6zves ezres seis ezrss sres szres seres 6zrss ezres ezrss STVLS  {1u) nuokmofosd wnes ssans vk
e . . . . . - BW0oU $50J9 (D101 UBD AP
VY1995 GUEEYSS  (SSLOES  GIGERTSS  S99IS09S  OGLEVESS  SYIUZHSS  SEETILSS  996009SS  EVITGYSS  EVEBE'SS  SIGLLZSS  (WYLTSS  (96TL0S  LGVELGYS  GE'SLEYS  OLEORLYS  BEOSIINS  OO'EGLOS  OOUEBLOS  O0OESLSS  OOO'EBLIS  O00TRLIS  O00ERLSS  OOOERLIS | o) o ynug o qven
. . ) ] ) i 1 Aowa)
v2r'08 Teros aor'0s £oros 66005 ¥60'05 76005 £ev0s €eros €eros eeTos £€108 eeros €ET08 .\uﬁ_mﬂ irﬂ En.n “ Ewu
- o - o - - e - - - Tumy) won0s2ua5 1nding [onuUY
000000TS  00000TS  000000TS  00O0TS  000000TS  000000TS  0O0000TS  000000TS  00000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000'TS  000000TS  000000TS  00000TS  000/000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000TS  000000TS i\ iokicyofoig wiai A
A IO —— R I : e i
w0z ooz svo oz oz oz ovoz seoz se0z se0z 20z sz0e v,
oiiag e
z o o o st » b u n or 6 s ¢ s s v € z T ot o

.:-...s._x 12350) 101124 (114 dwiaj1a330)

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.



)
4

9VIT-£207 191Q $38 2-T Bewseg _\ 280'256'509°289°T _ 199aq eseAid ey 1searT HanL _
Ler'o (Um/$) 1eA13 w1 1O JejiiA wny E ($) Hogaa amn T eutejeno I amn 1209 wiegdoy feaues +Z8EV'6T ($7) 8DL £207°ZT'6Z Nim 2inga _
000'000'TS (um) wipain ewejewo Jejiia woL 69'6ZL'EBL'LS | () woBaq wmp T ewejeno 91z's wmpy 00D wepdo] [enues. OT'EZT'TS6'E9S 11980 esehd weido) Bikiey asn _
308 111y ejAueqnl 1yue sodey
§5'699°£05$ SSLSYEVY'EIS
13900 yuv wel| 13§s0 xe|did/uilen suejwedoy sa3ag Myundng
onjen feujuuay.
§ . o o . o o MOJ4 ySD) 010 Woif an|OA JUISAId I .
999'L0S$ BSY'EVY'ESS 69L'TOF'E9S SKT'OVE'E9S WBTLTEYS 890'961°€9$ ELOTIT'E9S 9E6'8T10'E9S 099'ST6'29$ LET'TO8'29$ LEVPLITIS LETEESTIS EOT'LLETIS SLB'E0T'T9S 0SL'TT0°29$ T99'86L'195 TIET95'T9S PST'00E'T9$ S9E'600'T9$ 508'989'095 P66'8Z€°095 690'ZE6'65S 19390 myunBng uepuisnny IpeN weidoy [V}
- . i § § Mol S0 paruno3siq
062'55$ B89 TYS vZ9TIS VTE'BIS YSLSLS S66'€8S 9ET'E6S 9LTEOTS €2SVITS 000'£21$ [ PET'9STS BTTELTS STTTETS 060°€TZ$ 0SE'9EZ$ 95T'292$ 0610625 095°2TES TIB'LSES ST6'96ES 8ZEOVYS 1ol IfeN Suuatupu) v
. ’ . . M e -
%0071 %0021 %0021 %0070 %0071 %0071 %0071 %0071 %00ZT %0021 %0071 %001 %0021 %002t %002 %0028 %00'7T %002 %0028 %0021 %0020 WOT e swatpyy c
©
mof3 yso3 | €
956'VST'OTS 916'807°0TS SEY'SOT'OTS 69L'€00°0TS T6Z'E06'6% PLT'V08'6S T6E'90L'63. 076'609°65 EELVISES L08°0ZV'6$ LIT'BTE'ES TY9'9ET6S LSE'OVT6S THTLS0'6S TLT'696'85 8TYT88'8S 069'96('85 9E0TTL'BS BYY'8T9'8S S06'SPS'8S 8BEVIV'ES 088'E8E'8S o EN un
C
saxo} 1a1fy sbujwog
956'VST'OTS A 9E9'TZ8'65 OLLBIL6S T67'619'65 SLT0ZS'6$ E6ETIY'6S TZ6'STE'6S SEL'OET'6S B08'9ET'6$ BIT'Y0'6$ EV9TS6'8S BSE'798'8S WTELL'BS ELT'S8Y'8S 0Ev'865'8S T69'TTS'8S BEO'BTY'RS 6VY'VVE'SS 906'197'8$ 06£°08T'8% T88'660'8% Suezey isesuos (3197 m
R — N— S—— —
L2078€°TS L90°82E°TS TY8'E0E'TS IYEELTTS LLE'ISTTS LTVEETTS T6T°012Z$ 295°L8T'TS VET'SIT'TS 0TEYT'TS 09V TZI'TS £00'00T'2$ ST8'8L0TS 126'L50TS 987'LE0°TS 916'910°7 $08'966'TS LYEIUETS OVE'LSE'TS BLE'LEG'TS LSB'BI6TS U6'668'TS (1-02%) 2218190 @
1183 saxD 152123U] ai0fag SbUIUIDT >
E86'9ESTTS Y86°7STTTS LLY'STTTTS 9TL'666'TTS 699'SLB'TTS EOEESLTTS, VBSTEITIS EBVEISTIS 696'S6E'TTS 010°08Z'TT$ 6LS'SITTTS 9YITSOTTS EBTIVEOTS EIT'TEBOTS 6SSZZLOTS SPE'STIOTS S6'605'0T$ S86'VOY 0TS 68L'TOE0TS Y88°661°0TS LYT'660°0TS ESB'666'65 NQA - Suezey 1s2duQ (8107 94 zje3 e
prrveem £
0008 666'€82S 666825 666€87$ 666'E87S 666 E87S 666 €87S 666'E8ZS 666 €873 666'€8ZS 666 €87S 666 E87S 666'E87S 666'€8$ 666°€825 666°€82S 666'€87$ 666°€875 666°€87$ 666'€873 666'€87S 666'€87S uewspiowy @
N — — S— - - — -~ - S
TSYBSLETS TS9'BSL6TS TSB6IV'6TS BIE'SBT'6TS 266 V06'8TS 808'879'8TS SOL'9SE'RTS £79'880'8TS VOSVIZE'LTS L8TVYIS'LTS STELOE'LTS VEE'SSO'LTS ¥8Y'908'9TS ETETISITS YILBTEITS SBL'TS0'9TS ETLELYB'STS 9TEITISTS EVLBBE'STS WS YIUSTS ITIEVE'VTS VLESILYTS iusejdoy sapio wedoy vg
[
1259128 1259128 TZ5'912$ 125912 125912 125912 1259128 1259128 1259128 1259128 1259128 125912 1259128 125'912$ 125°912$ 125'912S 125°912$ 12591 125'912S 125°912% 125°912% 1259128 143p19 19pag wnigeq D
. e 210y x3d0 —
OET'TYS'6TS OETTYS'6TS OEE'EST6TS 86L'896'8TS TLY'889'8TS LBTTIVRTS VEUOVT'8TS EOT'TLBLIS E86'L09°LTS 9ILLYELTS S6ET60°LTS EIB'BERITS V96'685'9TS T6LPYE'ITS EVTEOT'ITS P9T'S98'STS Z08°0€9'STS S08'66€'STS wrursts 200'8Y6'VTS S60°LZLYTS YSY'60S VTS 1ipI0 aunals ]
>
VEY'S6TTES PEY'SET TES 9TE'GLBTES PEO'6IV TES 099'v90'TES 601'999°0€$ BBTELTOES 501°988'62$ TLYYOS62S 967'8ZT'62$ €6b°LSLBTS BLETEEBLS 999'TE0'8ZS LY LTS TLEELLS 62Z1°T86'9ZS L18°0v9'9ZS 60€'SOE'9Z$. OES'VLE'STS SOv'8Y9'STS T98'9ZE'STS 978'600°ST$ 1129 g weydoy. ©
oreres \ o e i . o o teren oo e o . e s s . oo o oo . e |72 55099 o101 U =
8BUBVETLS 88T'6VETTS 606'LT1'TTS TZ8'806'12$ 206°T69'TZS TEULLYIZS 98Y'p9T'1Z$ LYE'ESO'TZS. 26'SY8'02S. T01'6E9'0Z$ ESLYER'OTS 620'TETOTS 801'Z€0°07$ OLL'EEB'6TS 96E'LET'6TS 996'TYY'61$ 9Y'0ST'61$ £98'650'615 STULEBS 60E'P89'8TS STE'66V'8TS YSUITEBIS 1weidoy 4199 3G 1w 21900 =
TeES Te8$ 186% £8eS . o8E$ 9LE: ues 6955 T TsES €5 vpES vES €65 vees oges Lz vzes N e e v b
$ £ S9ES 98 8SES vSES Ly o i (uoL/$) ek wig Suies 21900 w
aEnes vis . . . . . . . . . . . . . . y ¥ " ” crrgg | (VoL uomanpold sazifieg onuuy
L seres 2rss 6zrLs 6zuss 6zues 62rss 62rss 6zrss srss seres res res 6zres 6zrLs 6zrss 6zres 6zrLs 6zrLS 6zrLs (uo1) nuosyafoid wiissg 2p0 M (O]
i 2W02U] 55049 (0301 "UD AWLIIA|T ©
SPY'IvE'6S SYV'OvE6S LIY'TISL'6S BLE'EBT'6S 708'800°6% 6STZER'SS 6L6'859'8S S6T'68Y8S OVLTTERS 6VS'6ST'8S. 855°666'LS YOLTVELS 926'889'LS TITBES'LS SSE'06ELS VY'SYTLS BLEEOT'LS L60'796'9S 9YS'LTBIS U9'E69'95 \wejdoy 304G (WAl WA w
3 N ; o . - o ) (4mA/$) 211d 3un K33 m
S6L0 56108 08105 wui'os EL1'08 o108 99i°0§ £51°08 B wi'os GEL'0S LEI0S vEL'O! LELDS
¥ , ! y e (4A1/$) 1eAL Wi W3 >
000" 000 . 000" {4my) Gorioi2uaD Indng oLy -
000°000'TS 1000'000°TS 000°000°TS 0000001 000°000°'TS 000000 TS 000°000'TS 000000'TS 000°000°TS 000'000'TS 000'000'TS 0000001 000000 TS 000°000'TS 000°000'TS 000°000°1S 000°000TS 000'000TS 0000001 0000001 000'000°TS (4my) nuOAIS9I01d WiaI WNA -
r p-4
. BT
%00t <60z 950z es0z 20 50z os0z oo ..cu.
: I Poliag UG iEn|EN
weig o
10 aumAng o m € 3 3 @ o [ ———— L =




5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme calismasina konu tasinmaz Biyogaz Enerji Uretim Santrali olup kira tespiti yapiimamustir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Rapora konu parseller lizerinde Biyogaz Enerji Uretim Santrali mevcut olup bu sebeple proje gelistirme
yapiimamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullamim Degeri Analizi
S6z konusu santralin mevcut durumu ve alinan yasal izinler dogrultusunda en verimli kullanim seklinin
Biyogaz Enerji Uretim Santrali olacagl kanaatine variimistir.

A Miisterek veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parseller tGzerinde Biyogaz Enerji Uretim Santrali mevcut olup bélinmis kisim degerleme
analizi yapilmamistir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz_Sonuclarinin_Uyumlastiriimasi_ve Bu_Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu Biyogaz Enerji Uretim Santrali ve Giibre Uretim Tesisi’nin degerleme ¢alismasinda Maliyet
ve Gelir Yontemi ayri ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklasimi, yapilar icin giincel piyasa kosullari dikkate
ahnarak birim fiyat Gizerinden, makine techizat icin de musteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe
kayitlari esasina gore elde edilen verilerle hesaplama yapilmis ayrica arazi degerleri icin emsal
karsilagtirma yontemine gore bulunan degerler hesaplanmistir. Konu tesisin Tirkiye sinirlarinda
alaninda az sayida olmasi ve herhangi bir alim-satim piyasasi olmamasi sebebi ile Pazar yaklagimi
kullanilmamis sadece arsa degerine ulasmak igin kullanilmistir. Gelir yaklasim projeksiyonu, s6z konusu
tesis kompleksinin hem elektrik hem de gilibre lretiminden kaynakl olusan nakit akislarinin buglinki
degerini temsil etmektedir. Tesis butiintind 2024 vili ve sonrasi icin planlanan tam kapasite calismasi
(heniiz_giibre iretim _merkezinde yapim ve tamamlama calismalarinin_da devam ediyor olmasi
sebebiyle) neticesinde gerek sektdr arastirmalari ile gecmis deneyim gerekse de kapasite raporu ve
misteriden_edinilen teknik verilerle_hesaplama yapilmistir. Gelir yaklasiminin_her ne kadar gincel
degeri yansittigi diistinllse de nihai olarak deger takdiri Maliyet Yaklasimi dikkate alinarak verilmistir.
Bunun sebebi ise yukarida yapilan aciklamalardan 6tiiri tesisin planlanan calisma kapasitesini yeni
uygulamaya aliyor olmasidir. Bu sebeple (1) bir yil sonrasinda gerceklesen veriler bitiiniyle dikkate
alinarak gelir yaklasimina konu edilmesinin daha saglikli olacagi dusiinilerek su an icin nihai deger
maliyet esasina gére verilmistir. Gelir yaklasimina konu rapordaki veri ve hesaplamalar bilgi amaciyla

sunulmustur.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgceleri
Degerleme ¢alismasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, Biyogaz Enerji Uretim Santrali icin
alinmasi gereken tim yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi
gorilmustir. Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun
bulunmadigi bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu santral tizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 maddesinde agiklanmigtir.

i 7z ]
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6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlarn Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi iizere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parseller tizerinde rapor icerisinde bilgileri detayh
sekilde verilen izinleri alinmis, Biyogaz Enerji Uretim Santrali nitelikli tesis bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu santral ile ilgili herhangi bir Gst hakki s6zlesmesi bulunmamaktadir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu santral olup GYO islemi degildir. Bu sebeple portfoye uygunluk durumu kontrol
edilmemistir.

SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi
METGUN ENERJi YATIRIMLARI A.S. ‘nin talebi Gizerine; Afyonkarahisar ili, Basmakgi ilgesi, Merkez
Basmakgi Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 17836-17838-17874-17875-17876-17878-17905-17906
parseller iizerinde 16,2136 MWm/8,00 MWe lisans giici, 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu gice sahip
Basmakgi BES ve Bagmakgi BES-2 nin mevcut durum degerinin Tiirk Liras cinsinden tespitine yonelik
SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari igeren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu santralin mevcut durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluglardan edinilen bilgi, izin
ve onaylar, miisteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki calisma ve veriler ile
degerlemeye etki edecek faktorler goz 6nunde bulundurularak yapiimigtir.

Degerleme tarihi itibariyle, santralin tiim yasal izinlerinin alindig gérilmiis tesisin faal olarak calistig
gozlemlenmistir.

Tesis biitiiniinde gelir saglayan bir proje olmasina karsin 6.1 maddesinde yapilan aciklamalar
gerekcesiyle degerlemede Maliyet Yontemi esas alinmistir.

Santralin mevcut durumu, Enerjisi piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylari dikkate alindiginda satig
kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk goziikmemektedir.

Santralin gecmis dénem dretim verileri (yil bazinda), bulunduklart konumun yillik bazda ortalama
alacag riizgar miktarlari ve mevcut hali izerine santralin tretim verimini artirici Ar-Ge vb benzeri
calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama Uretim miktari Gzerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak ciddi ve radikal degisiklikler ayrica
yasanabilecek dogal afetler, ddviz cinsinde yasanabilecek ciddi degisimler gibi durumlar rapor
iceriginin ve nihai sonucun degismesine yol agabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi
onerilmektedir.

V/.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrale deger takdir edilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuclari anlaml sekilde neticelenmistir.

m Degerlemeye konu 8,8152 MWm/8,00 MWe kurulu giice sahip ve faal durumda olan Basmakei BES
ve Basmakgi BES-2 icin 29.12.2023 degerleme tarihi itibariyle Maliyet Yaklasimi’na gére nihai takdir
edilen mevcut piyasa degeri;

876.690.000, - TL (Sekizyiizyetmisaltimilyonaltiyiizdoksanbin Tirk Lirasi)

(%20 KDV Dahil: 1.052.028.000, TL)

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satigina yéneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. is burapor, ekleriyle bir buttindur.
4. Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1$:29,4382 TL dir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK (Mazigee;?::: disi) Ral GzziiEEIZSONER Erdeniz BALIKCIOSLU
3PK Lisans Nog g1 1340 SPK Lisans No: 401029 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

’ i
/ /
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

* Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

» Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

= Raporun konusunu olugturan santral ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

* Bu raporun konusunu olugturan santral veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

» Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi iicret, raporun herhangi bir bélimine bagl
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

» Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

» Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

» Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmgtir. ilgilisi ve hazirlanis amaci diginda 3.sahislar
tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,
A Lisans Belgesi, Kabul Tutanaklar
A Sozlesme ve Sigorta Poligesi ve Diger Yasal Belgeler

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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WEIODEN

BIODEN ENERJi URETIM SANAYI VE TICARET AS

15.12.2022

Sayr : BI0-2022-151201
Konu : §irket Birlegmesi Hk.

TC
BASMAKCI KAYMAKAMLIGI
BASMAKCI MILLI EMLAK SEFLiGi
AEYONKARAHISAR

Sirketimiz Bioden Enerji Uretim San. ve Tic. A.S. (“Bioden Enerji”) ile aym ortakhk
yapisina sahip ilis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve [hracat A.S. (“ilis Enerji™) 21.10.2022
tarihi itibari, 6102 Sayili Turk Ticaret Kanununa ve Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu’ndan
(“EPDK?”) alinan birlesme izni kapsaminda; tiim hak ve alacaklari, aktif ve pasifi ile birlegmis
olup, faaliyetlerine Bioden Enerji unvam altinda devam edeceklerdir.

Bu gergevede, Milli Emlak Sefliginiz ile millga llis Enerji Uretim Paz. ith. ve Ihr. AS.
arasinda, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu kapsammda, Basmakg1 BES-2 Uretim Lisans: igin
imzalanmug olan irtifak hakk: sozlesmelerinden dogan hak ve ytkimliliklerin Bioden Encrji
Uretim San. ve Tic.A.S. tarafindan kullanilmas: hususunda geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

leZ-Zotk vl &

© ‘2‘ ya

1) 27 Ekim 2022 Tarihli ve 10691 Sayili Ticaret Sicil Gazetesi Birlesme [lan
2) EPDK’mn 20.10.2022 tarihli ve 545235 Sayih Birlegsme izin Yazisi

Maslak Mah. Bayiikdere Cad, No:23 /S, 34485 Sarsyer-ISTANBUL
Maslak Vergl Dairesi Vergi Numaras:: 1760412690
Tel: 021235820 10 Faks: 0 212 358 18 69
Morsis: 0176 0412 6900 0001
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IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1-

irtifak hakki kurulacak tasmmazin:
li :Afyonkarahisar
flgesi :Basmakgr
Mahalle/Kayii  :Merkez Mahallesi
Mevkii feeee

Pafta No / Cilt No: M24-A-09-C-C
Ada No/SayfaNo 0
Parsel No/ Sira No :17838

Yiizil¢timii : 36.983.88

Hazine Pay :Tan

Cinsi :Ham Toprak

Tapudaki serhler :Tapu kaydinda serh ve beyan voktur.

Smrlan : Planinda oldugu gibi

Niteligi ‘Taginmazm iizerinde herhangi bir muhdesat yoktur.

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BiTi$ TARiHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin  (izerinde  asagidaki kosullarla
bagimsiz ve sirekli nitelikli/siireli (normal) irtifak hakks kurulmustur.

Hakkin Stiresi: 20 (Yirmi) vildar.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baslavacakur.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET A.S. - Cinnah Cad. No:27/9
Cankaya / ANKARA

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tirlii tebligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- IRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU
TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen taginmazin Gzerinde. Enerji Biokiitle Tesisi amaciyla
irtifak hakki Kurulimug olup, bu tgimmazin dzerinde Enerji Biok@itle Tesisl vapilacakur,

Irtifak hakk: siiresince, idarece izin verilmedikge, hak lehtan irtifak hakkinin ve
tayinmazin kullamim amacini degigtiremez ve amag digi kullanamaz, irtifak hakk: kurulan
alanin simirlanni genigletemez ve degistiremez.

MADDE 5- INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI
Irtifak hakkina konu taginmazin hak lehtanna veya temsilcisine tesliminden itibaren .
... Yl iginde ingaat ruhsati alinarak ingaata baslanacak ve insaat ... yil iginde bitirilecektir

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDEL]

A-Zeminin Irtifak Hakki Bedeli:

Taginmazin ilk wil irtifek hakks bedeli, 5.500,00 TL(BesbinbesyiizTL) ihale bedeli
izerinden, 2 nci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Tirkiye Istatistik Kurumunca
ilan edilen Uretici Fiyatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen artig oranimin (bir dnceki yilin
ayie ayina gdre yiizde degisim oram) bir dnceki yil kullamm bedeli ile arpimu suretivle
bulunacak mikiarin dnceki yil kullamim  bedellerine ilavesi surctiyle arttinlarak tahsil
edilecekiir,

Ik yil wtitak hakki bedeli. ihalenin onaylanmasina iliskin karanin musteriye teblig
tarihinden itibaren on bey giin iginde pesin olarak tdenir. Miteakip yillar irtifak hak
bedelleri ise. sdzlegmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

gloDeEN eNERJI ORETIM &

cinr

NET KURUMS
; v

DEGERLE

C

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.




L]
¢

y:

BT

B-Hasilat Payx:

Irtifak hakk: kurulan Hazine tasinmaz fizerinde yapilacak tesisin bizzat hak lehtaninca
isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam willik hasilatin yvizde biri
oraninda pay alimr

Irtifak hakki kurulan Hazine tasinmazi Gizerinde bulunan tesisin tamamimn veya bir
kismunin hak Iehtarinca tgiinc kisilere kiraya verilmesi halinde: hak lehtanindan brit Kiranin
ylizde biri oraminda, kiraci/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik
hasilattan hak lehtarina ddenen kira bedeli diigiildikten sonra, kalan tutar tizerinden ylizde bir
aramnda ayrica pay alinir.

Hak lehtan ile kiraci arasinda yapilan kira sozlesmesinin bir Ornegi idareye verilir.
Kira paylan. hak lehtan ile kiraci arasinda vapilan sOzlegmeye gore kira bedellerinin hak
lehtarina ddenmesi gereken ayi takip eden avin yirminci glindl mesai saati bitimine kadar ilgili
muhasche birimine yaunhr. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar hak lehtarindan ahnir.

Yillik hastlat gdsteren ve ilgili vergi dairesine villik beyanname ckinde verilen gelir
tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik. Serbest Muhasebeei Mali
Musavirlik ve Yeminli Mali Mosavirlik Kanununa gére vetkili kilmanlara tasdik cttirilerek,
hasilat paylan her yilin yillik beyanname verme dénemini takip eden ay iginde ilgils
muhasebe birimine vatirihr,

Irtifak hakkr kurulan tasinmazin iizerinde yiritdlen faalivetle ilgili olarak toplam
yullik hastlatin tespitinde: 26/12/1992 tarihli ve 21447 sayih Resmi Gazete'de yayvimlanan |
Sira No'lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel l'ebliginde yer alan “60. Brilt Satislar™ tamm
esas ahir.

C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi:

Vadesinde ddenmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylan ve diger alacaklara
217771953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklaninin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gére belirlenen oranda gecikme zammu uygulanir.

Irtifak hakki bedelinin veya hasilat paylanimin iki yil st @iste vadesinden itibaren
30 giln iginde yatirilmamas: halinde irtifak hakk) sozlesmesi feshedilir.

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Intifak hakki konusu tagimmazin iizerinde insa edilecek vapr ve tesisler hak lehtan
tarafindan plan ve projesine uygun olarak yapurilacaktir.

Taginmazin imar plamina goe iluve yapilasmaya misait olmasi durumunda idarenin
izni ile yeni bedel ve sartlarla ingaat yapilabilir.

inifak hakki kurulan alan sinirlan disinda kalan: Hazineye ait veya Devletin hikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerde ingaat yapilmayacak, arazi veya dogamin goriindisil ve dogal yapiss
degistirilmevecektir,

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROL{'

[dare. insaat asamasinda ve igletme silresince irtifak hakki konusu tasinmazin
Uzerindeki biitlin yapr ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye  yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar idarece saptanacak siire ve sartlarla hak lehtan tarafindan
tamamlanacakuir,

Ingaaun projede belirtilen siire igerisindc projeye uygun olarak amamlanmasini
milteakip, her (¢ yilda bir ilgili idarelerin yoresinde vapacagi Kontrollerde tesisin onanmimin
gerektigi saptandi@n takdirde masrafi hak lehtan tarafindan karsilanmak kosuluyla gerckli
onarim hak Ichtannca yapilacak ve Hazineden higbir bedel talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Imifak hakkina konu edilen ver bina ise; hak Ichtan sabotaj, vangin gibi tehlikelere
kargt her tarlii tedbiri almak. sigorta cttirmek, taginmazi temiz bulundurmak, gerektigi
takdirde binamin genel goriinim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi onanmiarn
vapmak, arsa veya arazi ise: degerini digiirmeyecek, dzelligini, verim giiciini bozmayacak
Onlemleri almak. tedbirsizlik. dikkatsizlik. ihmal., kusur gibi nedenlerle mevdana M
zarar-ziyam ddemek zorundadir
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MADDE 10- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakk: kurulan taginmazin kullamlmass sirasinda gevre ve deniz kirliliginin
Onlenmesi ile ormanlann korunmas: i¢in gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata
titizlikle uyulacaktir.

Uzerinde intifak hakk: kurulan taginmazin gevresindeki Devletin hikkiim ve tasarrufu
alundaki yerler (dzellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacakur.

MADDE 11- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI
YUKOMLULUKLER

Irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yapr ve tesislerin ingasi ve kullammi
igin Malive Bakanhg@, mahalli idarcler ve benzeri kuruluglara Gdenmesi gereken her riirlii
verg, resim, harg, prim ve benzeri yiikiimlilikler hak lehtan tarafindan karsilanacakur

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak  hakkina konu tasinmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince
viritdlecek  hizmetler karsii@y talep edilecek katilma paylan ile varsa bu hizmetlerin
goriilmesi amaciyla kurulmuy birliklerce viriitllecek hizmetler kargihianda bu birliklerce
talep edilecek katilma paylan hak lehtarinea Gdenccektir.

MADDE 13- DEVIR

Inifak hakks, idarenin izni ve gliniin rayicine gore idarcce belirlenccek bedel iizerinden
yeniden sdzlegme dizenlenmesi kaydiyvla devredilebilir.

Ancak, irtifak hakk: bagimsiz ve sitrekli nitelikli ise. bu hak Bakanhkian izin almadan
devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkm herhangi bir sekilde devralan kigiler, bir ay iginde
idareye miiracaat ederck giiniin rayicine gire idarece belirlenceek bedel iizerinden veniden
sozlesme yapmak zorundadirlar.

MADDE 14- IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTAL

Irtifak hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Aynca, sézlesme hilklimlerine aykin
davramimasi. tasinmazin stzlesmede Gngdrillen amag disinda kullaniimas veya hak lehtan
tarafindan talep edilmesi hilinde stzlesme Idarcce feshedilir. Bu durumda, hak lehtanndan
cart yil irtifak hakk: bedeli tutarinda tazminat alinir ve aynca, alinan teminatlar Hazineve gelir
kaydedilir.

Intifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger kanunlardaki 6zel hikimler
sakll kalmak Kaydiyla, Hazine tasinmaz: (izerindeki im yapi ve tesisler saglam ve isler
durumda tazminat veya bedel tdenmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayr hak
lehtan veya iigiincdl Kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Intifak hakki siiresi sona ermeden hak lehtaninin faaliyetini durdurmas veva irtifak
hakki sGzlesmesinin iptaline neden olmas hilinde, faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine
kadar olan irtifak hakk: bedeli ile hasilat pay: tahsil edilir.

Ancak. bu hakka konu taginmazin kullanilmasini kismen veya tamamen ortadan
kaldiran miicbir sebebin, hak lehtarimn kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde.
irtifak hakki tazminat alinmaksizin karsihikly olarak iptal edilir ve iptal tarihinden sonraki
déneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtan, hak stiresi sonunda veya bu sozlesmede belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolayr hakkin son bulmasi halinde. idarece vapilacak tebligattan itibaren on bes
glin iginde tasinmaz tahlive ¢tmez ve bu sizlesmede vazih sartlarla tiim yapr ve tesislen
Huzineye teslim etmez ise, 6 nci maddeye gore alinacak bedellere ilave olarak her gegen glin
igin ilgili yil intifak hakk: bedelinin ylizde biri kadar ceza ddemek zorundadir. Ceza ddenmesi
tagimmazin kullanilmast ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 16- SORUMLULUK
Hak lehtan hakkin tapuya tescil edildigi wrihten itibaren tagnunazin Hazin
teslim edilecegi gne kadar gevreye verebilecegi her tarlg zarar ve ziyandi (ke

eye

idari, mali ve cezai agidan sorumludur.
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MADDE 17- Hak lehtan. irtifak hakki siiresinin uzatilmas: talebinde bulunamaz.
Ancak:

| - Tabii afetler (yangin, deprem, su baskim ve benzeri.),

2 - Ulkede genel veva isin yapiligr verde kismi seferberlik ilam,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklann meydana
gelmesi,

4 - Bulagicr hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmast,

5 - Inifak hakk: lehtannin kusuru diginda kamudan kaynaklanan. fakat hakkin
tamamen Kullamlmasini ve isin ylriitdlmesini en az otuz giin stireyle engelleyen hukuki veya
fitli bir imkansizhik durumunun ortaya ¢ikmas,

hallerinde. kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizhk durumunun veya
michir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, intifak hakk: siiresinin
dondurulmas) surctiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakki lehtarinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullamilmasii ve igin yoriitilmesini en az otuz glin sireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varhigi halinde. irtifak hakki
lehtarimin talebi Gzerine intifak bakki siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkansizhik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar
dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye bagladigr tarihte
alinacak bedel. dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar sézlesmesinde belirtilen oranda
artinimasi suretiyle tespit edilir. Ancak. dondurulan yil igin ddenmis olan bedelin dondurulan
streye isabet eden Kismi sdzlesmesinde belirtilen oranda artinlmak suretiyle yeni tespit edilen
bedelden mahsup edilir. Dondurulan stire sbzlegme siiresine eklenir,

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sizlesmede hilkiim bulunmayan hallerde. 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Deviet
lhale Kanunu ile Hazine Taginmazlannin ldaresi Hakkinda Yonetmelik hikiimleri ile diger
mevzuat hitkimlert uygulanir,

MADDE 19- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak agilmig ya da agilacak her torliy davaya iligkin husumeti
hak lehtari kargilayacak, agilan davalan dgrendigi tarihten itibaren on bes giin iginde yazih
olarak idaieye bilditilecektir. Bildirilmemesinden dolay) Hazine aleyhine dogabilecek her
tirld zarar ziyandan hak lehtan Hazineye karsi sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi
kaulsin katilmasin dava Hazine veya hak lehtan aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtan
Hazineden ugradign veya u@rayacad zarar ziyana ve kar kaybina kars: herhangi bir tazminat,
hak. bedel ve benzeri bir sey istemeyeceklir.

Aynca. iizerinde irtifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtars aleyhine
agilacak her tiirld dava hak lehtan tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usuld
Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyaninca on bes giin i¢inde Hazineye ihbar edilecektir.

MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eseriere rastlamldiginda kazr islemleri derhal
durdurulacak, bulunan cscrler kazi yerinde muhafaza edilecek. durumdan hemen en yakin
mulki amirlik haberdar edilecektir,

MADDE 21- iIHTILAFLARIN COZUM YERI
Ihtilaflarin ¢&z0im veri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir.

, TARAFLAR
LS IRTIFAK HAKKI LEHTART
‘o BIODEN ENER is:/sm A
N & ~nan Lad b )15 An "r"_"'“‘.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu . &

Kayd Olugturan: HALIS EZER ( BIODEN ENERJI URETIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 0/17874
Taginmaz Kimilik No: 111911240 AT Yizolgim(m2): 49291.62
iWilge: AFYONKARAHISAR/BASMAKG! Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Bagmakg! Bagimsiz Bolim Briit
- YiizOlgiimi:
Mahalle/Kdy Adi: MERKEZ/BASMAKGI Mah.
Mevki- , Bagimsiz Bolim Net
Cil/Sayfa No 199/19629 ROt
a No:
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 49 yil siire ile 199. cilt 19629.
sayfadaki 17874 parsel {izerindeki
“Ust (Ingaat) Hakk:”
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/8/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sirket Birlegmesi vardir. ) Tarih: 01/01/1900 Say:: - (SN:8346900)
{ Sablon: Diger) (ISTANBUL
TICARET SicCiLi
MUDURLUGU
1/2
VKN:
Beyan Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 24.06.2020 tarihli 220/5177 sayil (SN:8313603) Bagmakgi -
karayl. 20.07.2020 tarihli ve 2018835 sayili Valilik Oluru geregi Bioden AFYONKARAHISAR| 09-05-2023 13:33 -
Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ye lisans bitim siiresi olan 17.09.2026 VALILIGI iL 1399
tarihine kadar uygun goriiimis olup bu tarihten sonra siire uzatimi TARIM VE ORMAN
olmadi: takdirde tekrar mera vasfina gegilecektir. ) Tarih: 08.05.2023 MUDURLUGU
Sayi: 9774546( Sablon: Diger) VKN: 111111111
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
772263858 (SN:8227590) BIODEN ENERJI URETIM - mn 49291.62 | 49291.62 Tiizel
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degisikligi
26-09-2023
2896

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 315pha90Mu_ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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AFYONKARAHISAR VALILIGI
CEVRE VE $EHIRCILIK L. MUDURLUGU

Say1  :93397461-000[03020102979]-E.12994 01/09/2020
Komnu : Irtifak Hakk: Tesisi - Onay

CEVRE VE $EHIRCILIK L. MUDURLUGU MAKAMINA

Ilimiz Bagmak¢: Iigesi Merkez Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
M23B-09C pafta ve 17874 parsel numarah 49.291.62 m? yizdlgiimla ham toprak vasfindaki
taginmazla ilgili olarak, Bagmak¢1 Kaymakamligmm (Milli Emlak $efligi) 28.08.2020 tarih ve
12845 sayihi yaziss ile Ilis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve Ihracat Anonim Sirketi
adna yenilenebilir enerji sistemlerine dayah firetim tesis alam olarak kullanmak tizere irtifak
hakks tesisi yapilmas: igin bilgi ve belgeler gonderilmigtir.

327 swa sayih Milli Emlak Genel Tebliginin III Yetki, D- Irtifak Hakk: Ilemleri
baglikls béliimiiniin 2. fikras: geregince, Valilifimize (Cevre ve Sehirgilik 11 Midiirligi)
verilen yetkiye dayamilarak. 324 swa sayih Milli Emlak Genel Tebliginin, ITI. Ozellik Arz
Eden Iglemler, 4. Enerji Yatinmlar: baglikl boliminiin, "(1) fikrasy. ¢) 6446 sayili Kanua
hiikiimlen: uyannca, ener)i yatmmlan i¢in Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumu tarafindan 6a
lisans verilen yatwmmcilar lehine, Kurumun uygun gorigine istinaden, Yonetmeligin 12 nci
maddesine gore takdir edilecek bedel iizerinden yapilacak kullanma izni veya irtifak hakk:
thalesini miiteakip, Kurumca bildirilen sire kadar bedeli karsihginda 6n izin verilecektir.
Enerji Piyasas: Dizenleme Kurumunun goriigleri dogrultusunda, dn izin siiresi otuz alti ay1
gecmemek iizere uzatilabilir. Adi gecen Kurumun goriigiine istinaden 6n lisans: lisansa
doniigtiriilen yatrimc: lehine lisansin sona ereced: tanhe kadar irtifak hakks tesis edilecek
veya kullanma izni verilecektir." hikmi geregince, s6z konusu taginmaz igin, T.C. Enerji
Piyasasi Diizenleme Kurumunca anilan jirket adina dizenleamis, 30/01/2020 tarih ve
On/9147-5/04427 numarals, 30/01/2020 tarihinden itibaren 24 (yirmidart) ay sireli Onlisans
belgesine istinaden lisans siresi dikkate almarak, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 51/g
maddesi vayarmnca ilk yil 9.860,00-TL (Dokuzbinsekizyiizaltmus-TL) bedel izerinden
irtifak hakk: tesisi ihalesinin yapilmasi ve sonrasmnda 6n izin verilmesi i¢in Bagmakei
Kaymakamhgma (Milli Emlak $efligi) 1zin verilmesini,

Olurlanniza arz edenm.

* e-imzaidir

Mustafa AKILIIBAS
Milli Emlak Madiir V.

Net 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gereg: bu beige elekiromk imza e imzalanmigey

Eurak Dogrulams Kodu : TOSBRED Evrak Takap Adresi: heope: warw. turksye gov. & covre-va-sebircalik-badaaligs
‘Afyonkarahisar

Tel : (0272) 21387 06 Fax : (0"7’)2137696&90;1- afyon@csh.gov o
Kep: afyonksrahisarcevrevesehiralik@hs01 kep o

Al Cetinkaya Bulv. No:1, 03030 Merkez'.
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Ek-14
(Degisik bashik:RG-11/9/2014-29166) IRTIFAK HAKKINA iLISKIN RESMi SENEDE
YAZILACAK HOKUMLER
MADDE |-
Irtifak hakks kurulacak tasimmazin:
hi : Afyonkarahisar
ligesi :Baymakg
Mahalle/Koyii ‘Merkez Mah,
Mevkil e
Pafta No/Cilt No M23-B-09-
C-C

Ada No / Sayfa No HE
Parsel No/ Sira No  :17874

Yizdlciimao :49.291.62 m2
Hazine Payi : TAM
Cinsi :Hamtoprak

Tapudaki serhler : llis Enerji Cretim Pazarlama ith. Ve Ihr. Ay. EPDK 8n lisans bitim siiresi olan
20.01.2022 tarihine kadar irtifak hakki verilmig olup, sire uzatim yapimadi@h takdirde yeniden mera
vasfina gegirilmesine.

Siirlan : Planinda oldugu gibi

Niteligi  : Biyokiitle Enerji Santrali - 2 ait bina bulunmaktadir.

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BIiTiS TARIHI
Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin fzerinde asadidaki kosullarla bagimsiz ve strekli
nitehikli'sbreli (normal) irtifak hakk: Kurulmugtur,

Hakkin Siiresi: 11/12/2020 tarihinden itibaren 49( Kirkdokuz ) vildir,
Bu hak tapuya tescil taiThinde baglayacaknr ‘

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

itis Enerji Oretim Pazarlama ith. Ve lhr. As. Maslak Mahallesi Bilytkdere Cad. No:231/5 SARIYER

/ISTANBUL

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tirlg tebligatta bu adres gegerli olarak kabul
edilecektir.

MADDE 4: IRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN
KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belintilen taginmazin lizerinde, Biyokiitle Enerji Santrall - 2 amaciyla irtifak hakk:
kurulmus olup; bu taginmazin fizerinde Biyokiitle Enerji Santrali - 2 fretim tesis yapimstir.

Intifak hakk siiresince, idarece izin verilmedikge, hak Jehtan irtifak hakkinin ve tasinmazin kullanmm
amacin deigtiremez ve amag diss kullanamaz, irtifak hakki kurulan alanin simrlarm geniglotemez ve
degistiremez.

MADDE S- (Degisik:RG-11/9/2014-29166) INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

Irtifak hakki tesis edilen taginmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren alti ay iginde insaat
rubsat: alinarak ingaata baglanir ve ingaat iki yil iginde bitirilir. Hak lehtarinca talep edilmesi ve bu talebin Bakanlik
tarafindan uygun gorlmesi halinde insaat stiresi, ruhsat alma stresi dahil toplami beg .yih gegmetek (izere
uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik sare; uzatilan her yiligin mahrum kalinan hasilat bedelinin kargihig
olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin ylizde yirmisi tutarinda bedel alnmas kaydryla uzatilabilir,

MADDE 6-iIRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin Irtifak Hakks Bedeli: 3.555,00 TL

Tagmmazin ilk yil irtifak hakk: bedeli, ihale bedeli Ozerinden, 2 nci ve daha sonraki yillar irtifak hakk,
bedelleri ise Turkive Istatistik Kurumunca ilan (Degiyik Ibare:RG-117/9/2014-29166) Yurt lci Uretici Fivat
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I leri ici Fiyat eksi ir dnceki a_gd bzde deisim) oranwin bir
tnceki yil kullanum bedeli ile garpim: suretiyle bulunacak miktarin 8nceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle
entimlarak tahsil edilecektir.

1k yil irtifak hakk: bedeli, ihalenin onaylanmasma iligkin karann migteriye teblig tarihinden itibaren on
bes glin iinde pesin olarak ddenir, Muteakip yillar irtifak hakk: bedelleri ise, (Degisik ibare:RG-1 1/9/201429166)
resmi senette belirtilen tarihte pegin olarak ddenir.

B-Hasilat Payr:

Intifak hakki kurulan Hazine tasinmazt tzerinde yapulacak tesisin bizzat hak lehtarinca igletilmesi hélinde,
bu tesisin igletilmesinden elde edilen toplam yibk hisatin yizde biri oraninda pay ahnr. (Ek
ciimle:RG11/9/2014-29166) [rtifak hakk lehtarinm bu yerler Gzerinde yUrlttt g0 faaliyetin niteligi geredi toplam
yilik hastlatinin tespit edilememesi durumunda; hak lehtarndan cari yil irtifak hakk: bedelinin yuzde yirmisi
hasila: pay: olarak alinir.,

Irtifak hakk: kurulan Hazine taginmaz: Ozerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kssmunin hak lehtarinca
lglinclt kisilere kiraya verilmesi hilinde; hak lehtarindan betit kiranin ylizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan ise,
tesisin igletilmesinden elde edilecek toplam yulik hésilattan hak lehtarina ddenen kira bedeli dogtildikten sonra,
kalan tutar tizerinden ytizde bir oraninda ayrica pay almir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Hak lehtar ile kiracilar arasinda dlizenlenen kira sOzlegmesinin bir
dmegi ile bunlardan alinacak kira‘hasilat paylariun Odeneceginin kabul ve tashhlt edildigine dair tashhdtnameler
kiralama igleminin yapildigs tarihten itibaren bir uy igerisinde idareye verilir

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29166) Hak lehtari ve kiracilara ait olan yilik hasilati gosteren ve ilgili vergi
dairesine yilhk beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik,
Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik ve Yeminli Mali Maosavirlik Kanununa gore yetkili kilnanlara tasdik
ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme dénemini takip eden ay iginde ilgili deflerdarliga/maimudirlugine
verilir ve kira‘hasilat paylar: aynt stre igerisinde ilgili muhasebe birimine yatin!ir. Kiracilardan alinamayan has:lnt
paylar: hak lehtarindan ahmr,

(Degigik fikra:RG-11/9/2014-29166) Toplam yulk hasilat; isletmenin, irtifak hakk) tesis edilen Hazine
taginmaz: Uzerindeki faaliyetleri gergevesinde satilan mal veya hizmetler kargiiginda alman ya da tahakkuk
edtirilen her t0rln bedellerle, vade ve kur farklan, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek dizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda ver alan net sabiglam diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile
olagandist gelir ve karlarin toplami tzerinden tespit edilir,

(Ek fikra:RG-11/9/2014-29166) Isletmenin  faaliyet glsterdii alanda, inifak hakk: tesis edilen
taginmazlanin haricinde 6zel malkiyete konu tagmmazlann da bulunmass halinde, hasiat payimin tespitine esas
yillik igletme hasilat;; mimkinse irtifak hakk: tesis edilen tagimmazlar i¢in ayrt hesaplanir, degilse isletmenin clde
edtigi tim hasilatin toplam alamin yUzalghmane baltamesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasilat
miktarmin irtifak hakkina konu alanin ylz8igima ile garpimi sonucu belirlenir.

(EK fikra:RG-11/9/2014-29166) Irtifak bakk: lohtar: tarafindan, irtifak hakkina konu tasimmazlarmn ya da
lizerindeki tesislerin baz bolumlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullaniimak dzere liglinctl
kisilere kiraya verilmesi ve resmi senctlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kdr payt alinacagina
iligkin hokim bulunmasina karsilik, kiracslarm kiraladiklan yerler lzerinde gYsterdikleri fazliyetin niteligi geregi
yillik igletme hasilatlaninin veya kirlarim tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina Odedigi bir
yillik kira bedelinin ytizde yirmisi oraninda kiractlardan ayrica pay alimr. Yillik kira bedelinin tespit edilememesi
durumunda ise; taginmazin rayig deBeri, tizerindeki tesisin niteligi, cari y1l irtifak hakk; bedeli, varsa ayni bolgede
yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri ribi hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklerce (defterdarlilc)
olusturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira bedelinin ytizde yirmisi oraninda kiracilardan aynca pay
alur,

C-Bedellerin Siivesinde Odenmemesi: )

Vadesinde deameyen irtifak hakki bedeller ile hasilat paylart ve dier alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayilh Amme Alacaklarmin Tahsil Usult Hakkinda Kanunun §1 inci maddesine gbre belirlenen oranda (Degligik
ibare:RG-11/9/2014-29166) gecikme faizi uygulanir, .

(Dedisik:RG-6/12/2007-26722) Irtifak hakk: bedelinin veya hasilat paylannin iki yil ¢st oste vadesinden
itibaren 30 gitn iginde yatirilmamas; hdlinde irtifak hakk (Degigik ibare:RG-11/9/2014-29166) iptal ve tapudap
terkin edilir .

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

intifak hakkr konusu tagmmazn tzerinde inya edilecelk yapi vo tesisler hak lehtar tarafindan plan ve

projesine uygun olarak yaptrilacakur,
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Taginmazin imer planina g0re ilave yapilagmaya misait olmasi durumunda idarenin izni ile yeni bedel ve
sartlarla insaat yapilabilir.

Intifak hakks kurulan alan suurlan diginda kalan; Hazineye ait veya Devietin hkdm ve tasarrufu alundaki
yerlerde ingaat yapilmayacak, arazi veya doganin gérinlgl ve dogal yapisi degigtirilmeyecektir.

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

ldare, ingaat yamasinda ve igletme siiresince irtifak hakki konusu tayinmazin Gzerindeki bOtn yap: ve
tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidic. Bu sirada belirlenccek hata ve ncksanhkiar idarece saptanacak
slire ve sartlarla hak lehtan tarafindan tamamlanacaktyr.

Ingaatin projede belirtilen stre igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasing miteakip, her Og yilda bir
ilgili idarelerin ydresinde yapaca@ kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandifs takdirde masrafi hak lehitar;
tarafindan karg:lanmak kosuluyla gerckli onanim hak lehtarinea yapilacak ve Hazineden higbir bedel talebinde
bulunulmayacaktir

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtan sabotaj, yangm gibi wehlikelere kargt her tirl) tedbiri
almak, sigorta ettirmek, tagmmazi temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binamn geael goriinim ve ahengine
uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlan yapmak, arsa veya arazi ise; degerini dagirmeyecek, dzelligini,
verim gliclng bozmayacak dnlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydans
gelecek zarar-ziyam ddemek zorundadyr

MADDE 10- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasinmazin kullanilmas: sirasinda gevre ve deniz kiriiliginin 8nlenmesi ile ormanlarin
korunmas igin gereken dnlemler alimacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktr.

Uzerinde irtifak hakk Kurulan tagimmazin gevresindeki Devletin hikOm ve tasarrufu altindaki yerler
(Bzellikle kiyilar ve Kumsallar) kamunun kullammina agak tutulacakur,

MADDE 11- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZER] MALI YUKOMLOLUKLER

Intifak hakkinmn tapuya tescili, devri ve terkini, yap: ve tesislgrin ingasi ve kullansm: igin Maliye Bakanhg,
mehalll idareler ve benzeri kuruluglara Sdenmeési goreken her (0rl0 vergi, resim, harg, prim ve benzerl
yikOmlaiokler hak lehtar tarafindan karg:lanacaktsr,

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkina konu fagmmazin bulundugu alanlorda ilgili kamu idarelerince ybriithlecek hizmetler kargilig
talep edilecek katilma paylart ile varsa bu hizmetlerin gorillmesi amaciyla kurulmus birliklerce ylrithlecek
hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylart hak lehtarinca ddenecektir.

MADDE 13 - (Degisik :RG-1 1/9/2014-29166) DEVIR .

Irtifak hakk: lehtar; tarafindan, irtifak hakkimin Ggtined kigilere devrinin talep edilmesi halinde; varse,
idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte Odenmesl, sozlesme hktmlerine aylariliklarm idarece verilen stre
icerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolayr idare aleyhine agilnug davalardan tam yargilama giderleri
Ustlenilerek kayitsiz ve sarts1z feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve kogullarm kabul edilmesi
kaydiyla ve yeni resmi senet ditzenlenmesi sartiyla, intifak hakksimin devrine Bakanlikga izin verilebilir,

Ancak, irtifak hakks hagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu huk Bakanhktan (zin alinmadan devredilebilir. Bu
durumda, irtifak hakkin herhangi bir gekilde deveaian kigiler, bir ay iginde idareye mlracaat ederek &lntn rayicine
gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu mudarlogunde yeniden resmi senet duzgnlemck
zorundadirtar.

67122012 tarihli ve 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanununa tabi olan ve paylan borsada iglem goren
sirketler ile bagimsiz ve slrekli nitetikli irtifak haklan hari¢ olmak Ozere, irtifak hakk Ichtarinin sirket olmas;
halinde; sirketin, irtifuk hakl: tesis edilen tarinteki ortak ik Yapisina gore daha sonra yapilacak ve girket hisselerinin
yzde cllisinden fazlasmin devri sonucunu doguracak iglemler, irtifak hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci
fikraya gore iglem yapilir.

MADDE 14 - (Degisik: RG-1 1/9/2014-29166) IRTIFAK HAKKININ SONA ERMES| VE IPTALI

Irtifak hakky, siirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, resmi senet hitkmlerine aykir daveamimasy, taginmazin
irtifak hakki amaci diginda kullaniimas: veya hak lehtan tarafindan talep edilmesi hilinde irifak hakks iptal ve
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tapudan terkin edilir. Bu durumda, hak lehtanindan cari yil irtifak hakki bedelinin ybzde yirmibesi tutarinda
tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir,

irtifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger kanunlardaki dzel hikOmler sakh kalmak kaydhyla,
Hazine taginmaz: tzerindeki 1Om yap: ve tesisler saglam ve igler durumda tazminat veya bede! Sdenmeksizin
Hazineye intikal eder ve bundan dolay: hak lehtan veya Uglnell kigilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Intifak hakki stresi sona ermeden hak lehtarmin faaliyetini durdurmas: veya irtifuk hakkinm iptaline neden
olmas halinde, faaliyetin durduruidugu veya iptal tarthine kadar olan irtifak hakk) bedeli ile hisilat pay) tahsil
edilir.

Ancak, bu hakka konu taginmazin kullamimas i kismen veya tamamen ortadan kaldiran mUchir sebebin,
hak lehtaruun kusur veya sahsindan kaynaklanmamasa hilinde, irtifak hakks tazminat almmaksizin kargilikh olarak
iptal ve tapudan terkin edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait bedeller inde edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtar, hak stiresi sonunda veya bu (Degigik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senctte belirtilen veya
belirtilmeyen diger nedenlerden dolay: hakkin son bulmas: halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes
£0n iginde taginmaz tahlive etmez ve bu (Deisik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senette yazilh sartlacla tam
yapi ve tesisleri Hazineye teslim etmez ise, 6 nct maddeye gire alinacak bedellere ilave olarak her gegen glin igin
ilgili yil irtifak hakki bedelinin ylizde biri kadar ceza ddemek zorundadir, Ceza 8denmesi taginmazin kullanihmas
ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz,

MADDE 16- SORUMLULUK

Hak lehtart hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren tagimmazin Hazineye fiilen teslim cdilecegi gane
kadar gevreye verchilecegi her 10r10 zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve cezai agidan sorumludur,

MADDE 17- (Degisik: RG-14/3/2009-27169)

Hak lehtan, irtifak hakki stiresinin uzatilmas: talebinde bulunamaz. Ancak:

| - Tabii afetler (yangmn, deprem, su baskini ve benzeri.),

2 - Olkede genel veya igin yapildigi yerde kismi seferberiik ila,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullammindan dogan imkénsizlklarn meydana gelmesi,

4 - Bulayici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmas),

$ - Inifak haikki lehtannin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullantimasini ve isin ylrlitlimesini en az otuz giln streyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkinsizlik
durumunun ortaya gikmasi, hallerinde, Kamudan kaynallanan fiili veya hukuki imknsizhik durumunun
veyi micbir sebeplerin ortadan kalkmasima kad ar gegecek sitre kadar, irtifak hakk) stiresinin dondurulmas:
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir,

Intifak hakki lehtarimn kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullamlmasini ve igin
yurttilmesini en az otuz giin streyle engelleyen hukuki veya flili bir imkansizhik durumunun ortaya gikmast ya da
micbir sebeplerin varhg: halinde, irtifak hakk: lehtarinin talebi Ozerine irtifak hakk: sliresi, kamudan kaynaklanan
fiili veya hukuki imkénsiziik durumanun veya micbir scbeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek stire kadar
dondurulur. Dondurulan stre igin bede! alinmaz. SOrenin yeniden iglemeye bagladify tarihte alinacak bedel,
dondurulan yil bedelinin gegen stre kadar (Degigik ibare:RG-1 1/9/2014-29166) resini senette belirtilen oranda
artirilmas: suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil igin Sdenmis olan bedelin dondurulan stireye isabet eden
Kism (Degigik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senetie belirtilen oranda artinimak suretiyle veni tespit edilen
bedelden mahsup edilir. Dondurulan stire (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) jrtifek hakki siiresine eklenir,

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu (Degigik ibare:RG-11/9/2014-29166) resmi senelte hokm bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve
2886 sayili Devlet [hale Kanunu ile Hazine Taginmazlannm idaresi Hakkinda Ydnotmelik huktmler ile diger
mevzuat hik@mleri uygulamr.

- MADDE 19- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER ’

Irtifak hakk: ile ilgili olarak agilmig ya da agilacak her tiirlt davaya iliskin husumeti hak lehtar karilayacak,
agilan davalan Ofrendigi tarihten itibaren on bes giin iginde yazih olarak idareye bildirilecekir,
Bildirilmemesinden dolay) Hazine aleyhine dogabilecek her turld zarar ziyandan hak lehtan Hazineye karg:
sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi katlsin katilmasin dava Hazine veya hak lehtan aleyhine
sonuglanacak olursa hak lehtani Hazineden ugradhs veya udrayacag zarar ziyana ve kar kaybina karg: herhangi
bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir ey istemeyecektir,

Aynica, Ozerinde irtifak hakks tesis edilen taginmazia ilgili olarak hak lehtan aleyhine agilacak her tiyrlo
dava hak lehtar: tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayilt Hukuk Usult Muhakemeleri Kanunu hokimleri
uyarinca on beg gln iginde Hazineye ihbar edilecektir,
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MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER
Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlanichginda kazi islemleri derhal durdurulacak, bulunan
eserler kazi yerinde muhafaza edilecek, durumdan hermnen en vakin malki amirlik haberdar edilecektir.

MADDE 21- IHTILAFLARIN COZOM YERI
Intilaflarm ¢oztim yeri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir

TARAFLAR

HAZINE TEMS
Mehmet MIRAC
Kayma

IRTIFAK HAKKI LEHTARI
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MECRA IRTIFAK HAKKE SOLLESMES]
MADDE 1-
Mecra irtifuk hakks kurulan tayimmazin : 03020102982
it : Afyonkarahisar
ficesi : Basmake
Maballe/ Kiya : Merkez
Mevkii H
Pafta No ! Cilt No : M24-A09-CC
Ada No/ Sayfa No s
Parsel No / Sira No 1 17878
Viizalgiima 13.721,685
Hazine Payi : Tam
Mecra Irtifak Hakki Tesis Edilecek Kism: : Tumami
Cinsi : Ham Toprak
Tapudaks Sechler : Tapu kaydinda serh ve beyan yoktur.
Swmirlan : Plaminda oldugu gibi
Niteligi i Taymmazia dzerinde herbangi bir mahdesat yoktur.
MADDE 2- MECRA IRTIFAK HAKKININ SURESL DAGLAMA VE BITIS 1 ARIHI
Birinci maddede nitelikien belirtilen tagmmazin Gzerinde azapidaki kogullaria mecra irtifak hakki kuralmustur
Hakkin stresi 200 ( Yinni ) yaldar
Bu hak tapuya tescil anhinde baglayacaktir.
MADDE 3 HAK 3AHIBI vE AURESE
BIO ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM $IRKET! Cinnab Cad No:27/9 Cankayas/ ANKARA
Adres degigikliklers, Idarcye bitdirilecekiir Aksi hilde, her wirlg tebligatta bu adres gegerli olarak kabul edilecektr
MADDE 4- MECRA IRTIFAK HAKKININ AMACT VE TASINMAZIN KULLANIM SEKLI
Birinci maddede belirtilen tagmazin Qzerinde, Yenilenebilir Fneni Sistemlerine Dayal Uretim Tesis Alani amaciyla
mecra intifak hakks Kurulmog olup, bu tasinmazin ilzerinde Yenilenebilir Enerji Sistemierine Dayah Cretim Tesisi . yapilacakur,
Mecra itifuk hakks siiresince, ldarece iz verilmedikge, hak fehtan mecrs mtifak bakkinm ve tasimann kullamm
amacit depigtirerner ve amag digs hullanamaz, mecra intifah lakks kurulan alamn sirlann genigletemez ve degistiremez.
MADDE 5- MECRA IRTIFAK HAKKI BEDEL|
Paginmazin 11k yil meera inifak hakk) bedeli, ibale bedeli olan 730,00......-TL ozerinden. 2 nci ve dahn sonrak yillar
mecra iitifak hakki bedelleri ise Turkive Istatistik Kurumunca yayimlanan Oretici Fivatlan Endeksinde (IFF ) meyduna gelun
Al v (e BRLKE vilin syt ayma gore yizde degisim orani) bir dnceki yil kullamm bedeli ile ¢arpimi suresiyle
bulunacak miknn oncekt yil kullanimm bedellerine ilavess surctiyie arttinfarak tahsil edilecektir.
1k yil mecr irtifak hakki bedeli, ihalenin onaylanmasina iligkin karann miksterive teblig tanhmden itibaren on hes giin
iginde peyin olarak Sdenir. Miteakio villar mecrs irtifak hable bedyilani iom s0clogmede Ulinilen uflne 141N BlAIRK ddenir
Vadesinde Gdenmeyen mecra atifak hakk: hedellen ve diger alacaklara 217771983 tarihli ve 6183 savil Amme
Alacaklannn Tahsil Usuld Hakkinda Kanunen $1 inci maddesine gire belirlenen oranda gecikme zammy uygulamie
Mecra inifuk hakki begelinin ki yil G5t 0ste siiresi iginde yannimamas: halinde mocra irtifak hakki iptal edilir
MADDE & PLAN VE PROJEYE UYGUNWLUKN
Mecra intifak hakki konusy tesinmaz 0zerinde inga edilecek yape ve tesister hak lehtan tarafindan plan ve projesine
uygen olarzk yaptinlacakur
Mecrn irtifak hakk Kurulan alan sanrfan digida kalan, Hazineye at veyva Devietin hikim ve rasarmufy alundaki
setlerde ingant yapidmayacak, arazi veya dogamin géringst ve dogal yapts: degigtirilmeyecektir
MADDE 7- ALINMASIGEREKEN ONLEMLER
Hak lehdan, mecra irtifak hakking konu edilen verin degerin dugdrmeyecek. dzelligini. verim gGedni bozmayucak
Onlemieri almak. tedbirsizlik, dikkatsizlik, itwnal, kusur gibi nedenterle meydana gelecek zarar ve ziyan: ddemek zorundadic
MADDE 8- CEVRE VE KIVININ KORUNMASI VE KULLANILMASI
Mecr intifak hakks kurulan tagmmazin kullanidmas: simsinda gevre ve deniz kirliliginin Gnlenmesi il ormanlarn
korunmasi igin gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacakur.
Uzerinde mecea utifak hakkr kunlan Tagimazin gevresindeki Devietin hktm ve tasamufu altindaki yerler (Dzellikle
Kiytlar ve kumsallar) kamunun kullamimina agik towlacakir
MADDE 9- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALT YOKUMLOLOKLER
Mecra intifak hakkoin tapuya tescili, devri ve terkini, yap ve tesislerin ingass ve kullanim igin Malive Bakanhig,
mahalli idareler ve benzeri kuruluglara ddenmesi gereken her tirfll vergi, resim, harg, prim ve benzen yikismlulokier hak lehtan
tarafindan kargilanacakue.
NET KURUMS
DEGERI
Emniyet
= Tic.Sic.No:2
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MADDE 10- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Mecra irtifuk hakkina konu tagimazin bulundugu alankerda igill kamu idarclerinee yritilecok hizmetier kargih
talep edilecek katiima paylan ile varsa bu hizmetlerin gdciilmesi amsciyla kurulmuy birliklerce yorttdlecek hizmetler
karyihginda bu birliklerce talep edilecek katilma pay lan hak kehtarmen Sdenecektir,

MADDE i1- DEVIR

Mocra intifak hakki, ldarenin @ni ve gilniin rayicine gore idarece belirienecek bedel Gzerinden yeniden sézlesme
dozenlenmesi kaydiy la devredilebitir

MADDE 12- MECRA IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESH VE [PTALI

Mecra intifak hakks, sOrenis bitimi ile sona erer, Ayrica, sozlegme hakamierine aykin dayramiimasi, taginmazin
sozieymede dngdrilen amag diginda kullanilmas veya hak lehtast tarafindan talep edilmes) hilinde, mecra intifak hakks Idarece
iptal edilic. Bu durumda, alman teminatlar Hazineye gelir kaydedilir -

Mecra irifak hakkinin sona ermesi veya iptali hilinde, diger kanunlardaki dzcl hokomler sakh kalmak kaydivia, Hazine
aymmarz: gzerindeki varsa tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel ddeameksizin Hazmeye intikal
eder ve bundan dolayt hak Iehtan veya igtned kigilerce berhang) bir hak ve talepte bulunulamaz

Mecra irtifak hakks stires! sona ermeden hak lehtannin faaliyetini durdurmas: veya meera irtifak hakk: sidzleymesinin
iptaline neden almast halinde, iptal tarihine kadar olan mecra irtifak hakk: bedeli tahsil edilir. Aynica. Hazine tasinmaz dzerinde
vapiimasi dngdralen vatinpun gergekiesuriimeyen kissmnm cari il maliyet bedelinin yizde g0 oranmda tazminat alimr.

Ancak, bu hakka konu tnginmazn kullandmasim kismen veya tamamen ortadan kaldiran michir sehebin, hak lehtaninm
kusur veya sahsindan kaynaklanmamas hilinde. mecra intifak hak ki tazminat alinmaksizin karydhikly olarak ipial editir ve iptal
tarthinden sonraki dineme ait bedefler iade editr

MADDE 13- TAHLIVE

Hak lehtan, hak sOresi sonunda veya bu stzieymede belirtilen veyu hehmimeyen diger nedenlerden dolayr hakkin son
bulmasi halinde, Idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes glin iginde tagimmaz tahliye etmez ve bu sdzlegmede yazih
surtlaria Wm yapr ve tesisleri Hazineve teslim etmez ise. $ nei maddeye gire alinacak bedellere ilave olarak ber gegen 20n igin
igrli yil meera intifak hakk bedelinin yizde biri kadar ceza Odemek zorundadir. Ceza ddenmiesi tagmmazin kullanimast ve
tanliyenin geciktinlmesi nedent say)lamaz.

MADDE 14- SORUMLULUK

Hak lehtar: hakkn tapuya tescil edildigi tarifen itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim edilocegi gine kadar gevreye
verehilecegi her tirlo zarar ve zivandan (kaza dahi olsa) idari. mali ve cezai agwdan sorumludur,

MADDE 15- SURE UZATIMI

Hak lehtan. meera irtifak hakks stresinin uzatiimas) talebinde bulunamaz,

Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem. su baskuy ve benzeri ),

2- Ulkede genel veya isin yapldigr yerde kismi seferberlik jlani.

3= Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimandan dogan imkinswziiklann meydana gelmest,

4- Bulagicr hastalik, salgmn gibi alaylann ¢ikmass,

5+ Hax sahibisin kusur deginda kamudan kaynaklanan, fakat bakkn tamamen kullanimass ve igin Yardwitmesini en
47 oduz gun: sireyle engelleyen hukukl veya fiili bir imkansizhik durumunun ortaya gilkmass,

hallerinde kamudan kaynaklanan fiifi veya hukuki imkinsizhik durumunun veya machir sebeplerin ortadan katkmasina
kadar gegecek sore kadar, mecra intifak hakk: sQresinin dondurulmnas: suretivle uzatmi mlebinde bulunulabilis

Hak sahibirin Kusuru diginda kamudan kaynakfanan, bakkin tamamen hullamibmasini ve igin yirotalmesini en az otuz
Liin streyle engelieyen hukuki veva fiill bir imkinsizliX dyrumunun ortaya gikmass yu da michir scbeplerin varkig halinde.
hak sahibinin talebi Gzerne mecra intifak hakk slirest kamudan Xaynaklanan il veya hukuki imkinsizlik durumunun veya
michir sebeplerin oradan kalkmasina kadar gegecek sure kadar dondurulur. Dondurulan sitre igin bedel alinmaz Siirenin
yeniden iglemeyce bagladsi tarihte alinacak bedel, dondurulan i bedelinin gegen sire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda
armnimasi suretivie tespil edilir. Ancak, donduniian wil igin odenmiy olan bedetin dondurulan sbireve isabet eden Kisem
sizlegmesinde belirtilen oranda artinimak surctiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan stre sdizleyme
stiresine ckienir

MADDE 16- UYGULANACAK HOKUMLER

Bu soziesmede hiktim bul yun hallerde, 8/9/1983 wribli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanuny ile Hazine
Tagimmazlarinn ldaresi Hakkinda Yonetmelik hikamieri ile diger mevzunt hokDmleri uygulanr

MADDE 17- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Mecra irtifak hakki ile tgili olarak agiimeg va da agilacak her turtd davaya iliskin husumeti hak Ichean Kargilayacak,
agilan davalor dgreadigi tarihten itibaren on bes gin iginde yazih olarak Idareye bildinlecektic. Bildirilmemesinden dolay:
Hazine aleyhine dogabilecek her tiirlis zarar ziyandan hak Iehtan Hazineye kars: sorumly olacaktir Davaya Hazine temsilcisi
Katilsin katilmasin dava Hazine veya hak Jehtan alevhune sonuglanacak olursa hak lebtars Hazineden ugradhs voya ugrayscag
aarar ziyana ve kar kaybina Kargt herhangi bir tazminat. hak. bedel ve benzeri bir oy istemeyecektir
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Ayrica, dzerinde mecra irtfak hakks tesis edilen tasiamazla tgili olarak hak lehtan alevhine agulacak her 10010 dava,
fak lehtan wrafindan 1861927 1anhli ve 1086 sayil Hukuk Usuld Muhakemeleri Kanunu hokomien uvarincs on bey gon
iginde Hazineye ihbar edilecektir

MADDE 18- iIHTILAFLARIN COZUM YERI
Ihtiiaflarin gozim yeri DAZKIR! icra dairelen ve mahkemelerdir

TARAFLAR

HAZINE rr.l\ﬂ{('lsi MECRA IRTIFAK HAKK!I LEHTARI

[
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR Tarih: 29-12:2023-17 49

‘weblopu

. tangeie

Kayd: Olugturan: HALIS EZER ( BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
TopuKaydt(AkﬂfMdmianmyh-sﬂm)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: DaimiMustakiHak Ada/Parsel: 0/17876
Tagmmaz Kimiik No: 111911241 AT Yuzolgum{m2): 1727402
iilige: AFYONKARAHISAR/BASMAKC! Bagems:z Bolm Nitelik:
Kurum Adt: Bagmakg: Bagumsaz Bolim Brit
Mahatle/Koy At MERKEZ/BASMAKG! Mah Yuzigumi:
Mevkst Bagumsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 199/19631 Ot -
Kaytt Durum: Ak “
Ana Taginmaz Nitelsk 49 yil sure ile 199 cilt 19631
sayfadaki 17876 parsel uzerindeki
“Ust (Ingaat) Hakk”
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s Agikiama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmeye Sebebi-
Tanh-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sirket Birlegmesi vardir ) Tarih 01/01/1900 Say (SN:-8346900)
( Sablon Diger) ISTANBUL
TICARET SiCiLl
MUDORLOGU

/2

VKN

Beyan Diger (Konusu NM«.KMW%O&N‘NW&OIS\Umm (SN'8313603) Bagmakg -
Karan, 20 07 2020 tarihli ve 2018835 say Valilik Oluru geregi Bioden AFYONKARAHI 09-05-20231333 -
Enerji Uretim Sanay! ve Ticaret A ye lisans betim suresi olan 17.09.2026 VALILIGI I 1399
wmudammpontkmgohmmtm:nmnuhmuzmm TARIM VE ORMAN
olmadhds takdirde tekrar mera vasfina gegilecektir. ) Tarih: 08 05 2023 MUDURLOGU

Sayr 9774546( Sablon Diger) [ URARARRRRAR
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik EIBirk)l | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payds Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
772263860 | (SN:8227590) BIODEN ENERJI URETIM . n 1727402 | 1727402 Tuzel
SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETH i5
v Unvan
DegegkhQi
26-09-2023
2896

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian lle agagidaki barkodu taratarak

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1aaGdK11UQw kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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AFYONKARAHISAR VALILIGI
CEVRE VE $EHIRCILIK iI. MUDURLUGU

Say1  :93397461-000[03020102981}-E.13034 01/09/2020
Konu : Intifak Hakln Tesisi - Onay

CEVRE VE $EHIRCILIK II. MUDURLUGU MAKAMINA

Ilimiz, Bagmak¢: Ilcesi Merkez Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
M23B-09C pafta ve 17876 parsel numarah 17.274,02 m’ yiizdlgimlia ham toprak vasfindaki
taginmazla ilgili olarak, Basmak¢1 Kaymakambigmm (Milk Emlak $efligi) 28 08 2020 tarih ve
12845 sayih yazss: ile Ilis Enerji Uretim Pazarlama ithalat ve fhracat Anonim Sirketi
adina yenilenebilir enerji sistemlerine dayah tiretim tesis alam olarak kullanmak tizere wtifak
hakky tesis: yapilmas: igm bilg: ve belgeler gonderilmugtir.

327 swa sayils Milli Emlak Genel Tebliginin Il Yetki, D- Irtifak Hakk: Iglemlen
baghkl bdlimiinin 2. fikras: geregince, Valiligimize (Cevre ve $ehurqilik 11 Mudiirliigi)
verilen yetkiye dayamilarak, 324 swa sayih Milli Emlak Genel Tebliginin, Il Ozellik Arz
Eden Iglemler, 4. Enerji Yatinmlan baghkl bdlimiiniia, "(1) fikrasi, ¢) 6446 sayili Kanun
hiikiimleri uyannca, eneni yatmnmlan i¢in Enery: Piyasas: Diizenleme Kurumu tarafindan on
lisans verilen yatrimcilar lehine, Kurumun uygun gériigiine istinaden, Yénetmeligin 12 nci
maddesine gore takdir edilecek bedel tizerinden yapilacak kullanma izni veya irtifak hakks
ihalesini miiteakip, Kurumca bildirilen siire kadar bedeli karsihfmnda 6n izin verlecektir.
Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumunun gérigleri dogrultusunda, 6n izin siiresi otuz alti ay1
gecmemek iizere uzatilabilir Adi gecen Kurumun goriigine istinaden on lisans: lisansa
doniigtiiriillen yatinme: lehine lisansm sona ereceg: tarihe kadar wtifak hakla tesis edilecek
veya kullanma izni verilecektir. " hilkmi geregince, sdz konusu tagmmaz i¢in, T.C. Enerj
Piyasas: Diizenleme Kurumunca anilan jiuket adina dizenlenmiy. 30/01/2020 tanh ve
0n/9147-5/04427 numarals, 30/01/2020 tarihinden itibaren 24 (yirmiddrt) ay siireli Onlisans
belgesine istinaden lisans siresi dikkate almarak, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 51/g
maddesi vayannca ilk il 3.460,00-TL (Ucbindértyiizaltms-TL)bedel iizerinden irtifak
hakks tesisi ihalesinin yapilmas: ve sonrasinda &n izin verilmesi igmn. Bagmake
Kaymakamhgma (Milli Emlak $efligi) izin verilmesini,

Olurlanniza arz edenm.

R e-imZaidmr
Mustafa AKILLIBAS
Milli Emlak Midiir V.

Net 5070 savii Elektronk Imza Kanunn gereg: bu beige elektromk imzs de imzalanmustr
Selguklu, Ali Cetinkaya Bulv. No:1, 03030 Merkez’ Afyonkarahisar Bilgiign Yalgn EARAS
Tel : (0272) 213 87 06 Fax : (0272) 213 76 96 e-posta : afyon@csb gov.tr \Y . ®
Eep: afyonkaralisarcevrevesehirahk@hs01 kep. o
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17878 Parsel

Bk
MECRA IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1+

Mecra irtifak hakki kurulan tasinmazin : 03020102980
i : Afyonkarahisar

flcesi : Basmaket

Mahalle/Kay @ : Merkez

Mevkii :

Pafta No / Cilt No : M24-A-09.C-C

Ada No / Sayfa No

Parsel No / Sira No 1 17878

Yuzilgimi : 1.033.97

Hazine Payt : Tam

Mecra Irtifak Hakki Tesis Edilecek Kismi : Tamamt
Cinsi : Ham Toprak

Tapudaki Serhler : Tapu kaydinda serh ve beyan yoktur.
Simsrlary . Plaminda oldugu gibi

Niteligi : Tagmmazin Gzevinde herhangi bir muhdesat yoktur.

MADDE 2- MECRA IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITiS TARIHI

Birinci maddede niteliklen belinilen tagmmazin @zerinde asafidak: kosullaria mecra irtifak hakk: Kurufmustur,

Hakkin s@resi” 20 ( Yiemi) yildur.

Bu hak tapuya tescil tarthinde paslayacakur,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

BIO ENERII URETIM SANAY! VE TICARET ANONIM §IRKE Tl Cinnah Cad. No:27/49 Cankaya/ ANKARA

Adres degisiklikleri. ldarcye bildirilecektir. Aksi hilde, her arli tebligatta hu adres gegerli olarak kabul edilecekur

MADDE 4 MECRA IRTIFAK HAKKININ AMACI VE TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen taginmazin zerinde, Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Dayah Urctim Tesis Alan amaciyla
mecra irtifak hakki kuruimus olup. bu tapnmazin iizerinde Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Dayalt Urctim Tesisi . yapilacakur

Mecra irtifak hakki sbresinee, idarece izin verilmedikge, hak lehtan mecra irtifak hakkmin ve tegmmazin kullsmim
amacini degistiremez ve amag digt \ullanamaz. mecra irtifak hakks kurulan alanin simirlanni genigletemez ve degigtiremez.

MADDE 5- MECRA IRTIFAK HAKKI BEDELI

Tasinmazn iik yil mecra irtifak hakks bedeli. ihale bedeli olan 210.00-TL azerinden, 2 nei ve daha sonraki yillar mecra
irtifak hakki bedelicri ise Tarkiye |statistik Kurumunca yayumlanan Uretici Fiyatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen arug
orammin (bir &nceki vilin aynt ayina gire yOzde degigim oram) bir Gneeki yil kullamm bedeki ile garpim suretiyle bulunacak
miktann dnceki yil kullamim bedellenine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

{1k y1l mecra irtifak hakk: bedeli, thalenin onaylanmasina iligkin kararin miisteriye teblig tarihinden itibaren on beg gan
iginde pesin olarak ddenir. Muteakip yillar mecra irtifak hakk: bedelleri ise, sbzlegmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

Vadesinde Odenmeyen mecra irtifak hakks bedelleri ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183 saydi Amme
Alsceklanmn Tahsil Usuld Hakkinda Kanunun 31 inci maddesine gdre belirlenen oranda gecikme zammi vygulamr

Mecra irtifak hakki bedelinin (ki yil fist ste sitresi iginde yatunimamast halinde mecra irtifak hakk iptal edilir

MADDE 6- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Mecra irtifak hakki konusu lagimmaz {izerinde inga edilecek yapi ve tesisler. hak lehtart tarafindan plan ve projesine
uygun olarak yapurilacakur.

Mecra irtifak hakki kurulan alan sivrian diginda kalan; Hazineye ait veya Devictin hikom ve tasarrufus altindaki
yerlerde ingast vapiimayacak, arazi veya doganmn goriindgl ve dogal yapis degistiriimey ecektir

MADDE 7- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Hak lchdart, mecra intifak hakkina konu edilen yerin degerini disirmeyecek. dzelhigmi. verim glicind bozmayacak
onlemieri almak, tedbirsiziik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyant odemek zorundadir.

MADDE 8- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Mecra irtifak hakkt kurulan tagimmazin kullamimas: sirasmda gevre ve deniz irliliginin dnlenmesi ile ormaniann
korunmast igin gereken Onlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacakur,

(zerinde mecra intifak hakki kurulan tagmmazin cevresindeki Devietin hikim ve rasarrufu alundaki yerler (Ozcilikle
kiytlar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacakur

MADDE 9- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI YUKUMLULUKLER

Mecra irtifak hakkinimn tapuya tescili, devri ve terkini, yapi ve tesislerin ingast ve kullanums igin Maliye Bakanhgi,
mahalli idarcler ve benzeri kuruluglara ddenmes: gereken her tarld vergi, resim, harg, prim ve benzeri yokiimldlokler hak lehtart
arafindan kargilanacakur.
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MADDE 10- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Mecra irtifak hakkina Konu faymimazin pulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiratoiceek hizmetler karyiif)
talep edilecck kanima paylan ile varsa bu hizmetlerin gorilmesi amaciyla kurulmus birliklerce yoritilecek hizmetler
karsthginda bu birlikleree talep cditecek katiima paylan hak lehtarinca odenecektir

MADDE 11- DEVIR

Mecra irtifak hakki, ldarenin izni ve ginln rayicine gore idarece belirlenecek bedel tizerinden yeniden sozlegme
dzenlenmesi kaydiyla devredilebilir.

MADDE 12- MECRA IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTALI

Mecra irtifak hakks, stirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, sozlesme hikamlerine aykirn davramimasi, aginmazin
sizlesmede dngorilen amag diginda kullaniimas: veya hak lchian tarafindan talep edilmesi hilinde. mecra irstifak hakki {darece
iptal edilir. Bu durumda. aliman teminatlar Hazineye gelir kaydedilir. -

Mecra irtifak hakkinin sona crmesi veya iptali halinde. diger Kanunlardaki dzel hakomier sakly kalmak kaydiyla, Hazine
taginmazi 0zerindeki varsa im yapl ve tesisler sagilam ve igler durumda tazminat veya bedel adenmeksizin Hazineye intikal
eder ve bundan dolay) hak lehitan veya Uginetl kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz

Mecra irtifak hakk: soresi sona ermeden hak lehtanmn faaliyetini durdurmast veys mecra irtifak hakki sozlegmesinin
iptaling neden olmasi hilinde. iptal tarihine kadar olan mecra irtifak hakk) bedeli tahsil edilir. Aynica, Hazine tasinmaz iizerinde
vapiimas: éngorilen yatimin gergeklegtiriimeyen Kistminin can yil maliyet bedelinin ylizde Gg oraninda tazminat alimir.

Ancak. bu hakka konu taginmazin Kkullaniimasin kismen veya tamamen ortadan kaldiran miicbir sebebin, hak lehtarinm
kusur veya sahsindan Kay naklanmamast hilinde. mecra irtifak hakki tazminat alinmaksizin karsiliklh olarak iptal edilir ve iptal
tarihinden sonraki doneme ait bedeller jade edilir

MADDE 13- TAHLIYE

Hak leftart, hak sdresi sonunda veys bu stizleymede belirtilen veva belitilmeyen diger nedenlerden dolay! hakkin son
bulmas: halinde, Idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes gin icinde taginmaz: tahliye etmez ve bu soézlegmede yazili
sartfaria Om yapy ve tesisleri Hazineye teslim etmez ise, § nei maddeye gore alinacak bedellere ilave olarak her gegen gn igin
ilgili y1! mecra irtifak hakk: bedelinin ytizde bin kadar ceza Sdemek zorundadir. Ceza ddenmesi taginmazin kullamimas) ve
whliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz

MADDE 14- SORUMLULUK

Hak lehtan hakkin tapuya tescil edildigi tarihien itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim edilecegi gine Kadar gevreye
verebilecegi her tirlit zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve cezai agrdan sorumludur.

MADDE 15- SCRE UZATIMI

Hak lehtan, mecrs irtifak hakki s@resimn uzatilmas: talebinde bulunamaz.

Ancak,

{- Tabii aferler {yangn, deprem, su baskim ve benzen.).

2- Ulkede genel veya igin yamldig yerde kismi seferberlik ilam,

3- Genel grev. lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklann meydana gelmesi,

1- Bulasicr hastalik, salgin gibi olaylann gikmast,

5. Hak sahibinin kusury diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tzmamen kullanilmasi ve isin yoratilmesini en
az otz giin sireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizhk durumunun ortaya gikmass,

hallerinde kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansiziik durumunun veya miichir sebeplerin ortadan kalkimasina
kadar gegecek stre kadar. mecra irtifak hakki s@resinin dondurulmas: suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir

Hak sahihinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasim ve igin yaritdiimesini en az otz
giin sireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkdnsizhk durumunun ortaya ¢tkmas: ya da miichir sebeplerin varhigs halinde,
hak sahibinin talebi dzerine meera irtifak hakk: siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkénsizhik durumunun veys
miichir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan stire igin bedel alinmaz. Stirenin
yeniden islemeye bagladig tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen sttre kadar sdzlegmesinde belirtilen oranda
artinlmast suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan wil igin Sdenmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismu
sozlegmesinde belirtilen oranda arurilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan sire sozleyme
siresine eklenir.

MADDE 16- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozicsmede hokim bulunmayan hallerde. 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayis Devlet lhale Kanunu ile Hazine
Tasmmazlarnm fdaresi Hakkmda Yonetmelik hitkimleri ile diger mevzuat hokimieri uygulamr.

MADDE 17- DAVALARLA {LGILI YAPILACAK ISLEMLER

Mecra irtifak hakki ile ilgili olarak agiimig ya da agilacak her rarld davaya iligkin husumeti hak lehtan kargilayacak,
agilan davalan 6grendigi tarihten itibaren on bes glin iginde yazil: olarak Idareye bildirlecektir, Bildirilmemesinden dolayi
Hazine aleyhine dogabilecek her tirl) zarar ziyandan hak lehtan Hazineye kars: sorumlu olacakur. Davaya Hazine temsilcisi
Lattlsin katrimasin dava Hazine veya hak Ichtary alevhine sonugianacak olursa hak Ichtar: Hazineden ugradifit veya ufrayacags
zarar ziyana ve kar kaybina karst herhangi bir tazminat, hak. bedel ve benzeri bir gev istemeyecektir.

GAYRIMENKUL
ANLAGANLI AS
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ra intifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehian aleyhine agtlacak her tirl

Aynca, Gzerinde mec
Hukuk Usuld Muhakeme

nak lehtar: tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili

i¢inde Hazmeye ihbar cdilecektir
MADDE 18- iHTILAFLARIN COZUM YERI
{htilaflann ¢ozitm yeri DAZKIRI icra daireleri ve mahkemelerdir

TARAFLAR
MECRA IRTIFAK HAKKI LEHTARI

teri Kanunu hikiimieri uyannca on beg gln
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T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki tiretim tesisi

Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

(5346 Sayili Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynaklan”
tanimi gergevesinde olan tretim tesisleri igin)

Lisans No : EU/8873-1/04325
Tarih :03/10/2019

Bu lisans Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne, Aftonkarahisar
ili, Basmakgt ilgesinde kurulmasi planlanan Bagmakg: Biyokitle Enerji Santrali adh
birlesik yenilenebilir elektrik Gretim tesisinde 03/10/2019 tarihinden itibaren 20
(yirmi) yil streyle, Gretim faaliyeti gostermek Gzere, 6446 sayl Elektrik Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Dlzenleme Kurulu'nun
03/10/2019 tarihli ve 8873-1 sayili Karar ile verilmistir.

dfplinz}
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0ZEL HOKOMLER
1- Oretim tesisine iligkin bilgiler

Bu Lisans, Bioden Enerji Oretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne.ait ve bilgiien aga@ida yer alan {iretim
tesisi igin veriimigtir:

Proje/Tesis Adi Basmakg Briyokdtie Enerii Santrali

in ) : Afyonkarahisar

iigesi Bagmakg!

Tesis tipi : Birlesik Yenilenebilir Elektrik Uretim Tesisi

Ener) kaynag : Biyok(tle [nayvansal ve bitkise! auk-biyometanizasyon] /Glneg
Unite sayisi 1 5 (bes) adet

Unite kurulu glgleri : [(2x2.054) + 0,5994+1,4242+1,9752) MWm / (2x2,000)
MWe

Tesis toplam kurulu gacd : 8,1068 MWm / 4,0000 MWe

Ongoriilen ontalama yilik Gretim miitan  : 28.000.000 (yirmisekizmilyon) kWh

Sisteme bagianti noktas: ve

gerilim seviyeleri - Tesis edilecek Bioden DM ve MBK ile Dazkit DM Gzerinden
Dinar TM'nin OG Barasi

1.1- Ana Kayna@a Dayal Unitelere iligin Bilgiler:

Kaynak tdrl : Biyok(tle {hayvansal ve ditkisel auk-biyometanizasyon)

Unite sayisi - 2 (iki) adet

Unite kurulu gacd : 2,054 MWm/2,000 MWe

Toptam kurulu gicd 4,108 MWm / 4,000 MWe
Tesis tamamianma tarihi : Igletmede

1.2-Yardimci Kayna@a Dayali Oniteye iligkin Bilgiler:

Kaynak tir( : Glnesg
Unite sayisi : 3 (0g) acet
Unite kurulu gicd :{0.5994+1,4242+1,9752) MWm

Toplam kurulu gicd : 3,9988 MWm

Tesis tamamianma tarihi : 0,5994 MWm'Iik yardimci kaynaga dayal Unite isletmede, 1,4242 MWm'lik
yardima kaynaga dayal Unite igin; 02/01/2025 (02/02/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay),
1.9752 MWm'lik yardime kaynaga dayall Gnite igin; 18/09/2025 (1971172023 tarihinden (tibaren 22
(yirmiiki) ay)

2. Bildirim adresi : Maslak Mahaliest Blylkdere Caddesi Metgln Plaza Sit. No:231/5 Saryer/ ISTANBUL

3- Lisansin yarOriige girmesi ve siresi

£U/8873-1/04325
1/6
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Bu lisans, 03/10/2019 tarhinde yUririGge girer ve lisans sahidinin bu lisans kapsamindaki hak ve
yukimiGiOkleri, lisansin yUrlrlik tarihinden itibaren gecerlilik kazarwr, Bu lisans, yOrurlik tanhinden
[tibaren 20 (yirmi) yil sdre i¢in gegerlidir.

4 Tesis Yerine ait koordinat bilgileri

. 5
Nokta No E N Nokta No E N
i 759180,491 | 4200127720 13 759402973 | 4199859,384 |
2 759200,208 | 4200121529 14 759394149 | 4199823479
3 750247,406 | 4200107134 15 | 759362137 | 4199693,239 |
4 759281503 | 4200097 341 16 | 759332932 | 4199700641
5 788284829 | 4200093516 ; 17 750313874 | 4199626431
] 758315397 | 4200087976 1 18 | 759346317 | 4199618,169 |
7 759326,988 | 4200084853 | 19 759592 406 4199555299 |
8 7WW" [ 759563,696 | 4199442019
9 759380,320 | 4200068615 | 21 758317,606 3 :
10 750438,359 | 4200057,329 | 22 759140,357 | 4199551,073 |
11 759450,958 | 4200054,589 | 23 759169,070 | 4199663,450 |
12 759443,710 | 4200025,141 | 24 759066,191 | 4199689,736
Yardime: Kaynak Unite-1 Koordinatian
Nokta No E N
1 759280,207 4199716,646
2 759190,776 4199739,470
3 759212,567 4199822,992
4 758306,297 4195822988
Nokta No -. E N
T 758169,071 4155663,452
- 2 759346317 T 4159618166 00
3 [ 759317,606 4198505,789 ]
”’ 4 755140357 | aeessiord
" Yardmc Kaynak Unite-3 Koordinatiari R
Nokta No T E T N '
1 750346,317 } 4199618,169
2 759592,406 [ 4199555,299
3 759563,696 ; 4199442919
4 759317,606 [ ~4199505,789
5- Lisansta yapilan tadiller
Tadilin
No Kapsami Tarihi ve Sayis:
Lisans sahibi, inifak hakks tesis edilmeden ve yapi ruhsat °| 7/"1’/“'20"9
| 1 alinmadan piyasa faaliyetine basglayamaz. 8919-6 sayii
|
| degistirilmistir. Kund Keran
4-Tuzel Kigilikte yuzde on (halka aGik Sirketierde yuzde beg) ve 11/11/2019
dzerinde dogrudan veya dolayli pay sahibi olan gergek ve tlizel kigiler tarihii ve :
5 maddesinde; 50098 sayil
Daire
Hisse Oraru (%)
= Mutlu YASAR 55 m“"’
- Hasan Erdem YILDIZ 40
E0/8873-1/04325

2/6
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degistrlimigtr
4Tozel Kigilikte yuzde on (halka agik girketierde yUzoe bes) ve
Qzerinde dogrudan veya dolayh pay sahibi olan gergek ve tizel kigiler
maddesinde; 27/11/2019
tarihli ve
s g0 g
-, - Kemal HALIL 100,00 Bagkanii®
de@istiriimigtir Olury
| 1-Oretim tesisine iligkin bilgller maddesinde;
| Onite sayisi : 4 (dort) 16/01/2020
| Unite kurulu glgleri : 1,099 MWm/1,067 MWe taribli ve 2433
4 Tesis toplam kurufu glct: : 4,396 MWm/4,268 MWe sayih Daire
Yillk  elektrik  enerisi  Gretm  miktan  :29.876.000 Bagkan@
(yirmisekizmilyonsekizylzyetmigaitibin) kWh Olur'u
|| dedtirimigte. —
2- Bildirim adresi maddesinde; tarihli ve
5 | “Cankays Mahallesi Cinnah Caddesi No:27/9 Gankaya/ ANKARA" dem‘ sayl
P— Basianii
4 Tuzel Kigilikte yuzde on (halka agik sirketierde ylzde bes) ve -
wmm“ndohyhuywummkwm
kigiler; maddesinde; :
20/05/2020 |
Dogrudan Pay Sahibi Ortaklar Hisse Qran: (%) tarihli ve .
= NURYOL lnm Ticaret ve Sanayi Ltd.$t. 50,00 21026 sayi
6 - METGUN Enerji Yatinmian A.$. 50.00 Deire
Bagkanh@
Dolayll Pay Sahibi Ortakiar Hisse Qran: (%) Olur'u
- Kemal HALIL 48,50
- Metin GUNES 42,50
degigtiriimigtir.
g 1-Oretim tesisine iligkin bilgller maddesinde;
Sisteme bagjanti noktasi ve 13/08/2020
|5 | genbm seviyelen - Tesis edilecek KOK Gzerinden Dazkin tarihii ve
{ DM- Yeni Basmakg ENH'nin 43839 9490-4 saylli
numarall direginde hatta grdigikti Kurul Karan
yapdarak Dinar TM'nin OG Baras
degistirlimigtir.
i 4 Tesis yerine ait pafta ady/adian lle santral sahasi kdge
koordinatlan ve/veya Unite koordinatlan maddesinde;
Wk €T N W 3 N 23/09/2021
T ' i mvaJ P
8 T 750202401 VISToA 083 13| TSU3Z08T0 | : 10045.3 sayh
"'T‘M“vm—mm% Kuru! Karan
] 050 ' 75020 870 | 4200057775
T TSN ; W‘TWTSB‘}
1 -
€0/8873-1/04325
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] ; : V55321199 |
§ | 7 V59321409 |
T 17 755321648 |
[} A 750443715 |
97 ! 758402975
10T TSR " 750362235 |
o7 3 » " 759187850 |
- |
rilmigtir.
1- Uretim tesisine iligkin bilgiler” maddesi:
Yakit tird veya tirleri  : Biyokltle (hayvansal ve bitkisel auk-
biyometanizasyon)
[osas tip : Yenilenebilir enerji
Snite say's: : 2 adet
nite kurulu gaglest : 2,054 MWm / 2,000 MWe
Tesis toplam kurulu gcii: 4,108 MWm / 4,000 MWe oA Wﬂ””
9
. 10868-7 sayh
deigtiriimig olup Kuru! Karan
“Yardimci Kaynax Dayalt Uniteye lligkin Bilgiler, Ana Kaynaga Dayall
| Unitetere liigkin Bilgiler ve Yaraimc: Kaynak Unite Koordinat Bilgilen”
| ekienmigtir.
5 Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde; “Santral
sahasina ait kége koordinatian®
" Nok T Tokd
| ow E i N aNo E N
N |
g 1 | 759281505 T 4200097,342 | 12 | 759362,137 | 4199693.239
| 72| 759204829 | 4200093516 | 13 | 759332934 | 4199700.641
3 [ 759315397 | 4200087976 | 14 | 759313.974 | 4199626.431 29/09/2022
| [T# [ 759326.965 | 4200084.853 | 15 | 759160.086 | 4199663.453 tarthll ve
10 ‘ 8 [ 759342477 | 4200080,677 | 16 | 759187,747 | 4199737,782 11252-2 sayli
|18 ] 759390320 | 4200068615 | 1T | 759202444 | 4199794091 Kurul Karan
7 | 759438359 | 4200057329 | I8 | 759204457 | 4199801814
: B | 759450958 | 4200054589 | 19 | 759213023 | 4199834920
9 | 750443.719 | 4200025.141 750221607 | 4199867814 |
| 10 | 750402.973 | 4199859384 | 21 | 759273,977 | 4200068502
\: { 11 | 759394149 | 4199823479
L de@istiriimigtir
£0/8873-1/04325
4/6

DEG
Emniyet b

oy

N§

-

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.




11

|

|=

1- Oretim tesisine lligkin bilgller" macdesinde;

Unite saysi : 3 (ug) adet

Unite kurulu gagleri: [(2x2,054) + 0,5994] MWm / (2x2,000) MWe
Tesis toplam kurulu gici: 4,7074 MWm / 4,0000 MWa
.2.Yardime: Kaynaga Dayal Oniteye liigkin Biigiler maddesinde,

Unite sayisi : 1 bir) adet
Unite kurulu guct 10,5994 MWm
Toplam kurulu guch 1 0.5994 MWm

4 Tesis Yerine ait koordinat bilglleri maddesinde

Santral Sahas! Kodrdinatian
i 750066,191 | 4199689,736 |
2 759169,070 | 4199663,450
3 759313974 | 4199626431 |
4 759332934 | 4199700641
5 |759362,137 | 4199693239
6 759394.149 | 4199823479 |
7 759402973 | 4199859384 |
'8 759443719 | 4200025,141
9 759450,958 | 4200054,589 |
10 | 759438,359 | 4200057,329 |
11 | 759390,320 | 4200068615 |
12 759342477 | 4200080677 |
13 | 759326,988 | 4200084853
14 | 759315397 | 4200087976
15 759204,829 | 4200093,516
16 | 759281503 | 4200097.341
17 | 759247406 | 4200107,134
18 | 759200,208 | 4200121.529
_41'9“ 759180491 | 4200127.720

deutidtmb olup “Yardmc: Kaynak Unite-2 Koordinatian®

T

19/01/2022
tarihli ve
115764 say
Kurul Karan

E0/8873-1/04325
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1-Oretim tesisine iligkin bilgiler” maddesinde;

(nite sayst : 4 (dort) adet

| Unite kurulu gigleri: [(22.054) + 0.5994+1,4242] MWm /
(2x2,000) MWe

Tesis toplam kurulu gicd: 6,1316 MWm / 4,0000 MWe

1.2-Yardime: Kaynaga Dayali Uniteye liigkin Bilgiler:

Kaynak tGr{ : Gineg

Unite sayist : 2 (ki) adet

Unite kurulu gicd 1 (0,5994+1,4242) MWmM
Toplam kurulu gich 12,0236 MWm

Tesis tamamianma tarihi : 0,5994 MWm'lik yardimci kaynaga dayah
Gnite igletmede, 1,4242 MWm'lik yardimer kaynaga dayal Gnite igin;
02/01/2025 (02/02/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)

4- Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde;

~ Santral Sahasi Koordinatian
“"'No“ E N
i1 [ 750180,401 | 4200127,720
2 | 759200,208 u
[3 | 750247,406 | 4200107134
4 | 750281503 | 4200097341
5 | 750204,829 | 4200093516
[8& | 759315397 | 4200087,976
7 | 750326988 | A4200084,853 |
(8 | 758342477 4200080677 |
79 1759390,320 | 4200068.615
{0 | 759438359 | .
{1 | 755450958 | 4200054,589
12 | 750443,719 | 4200025.141
13 | 756402973 4199859,384
14 | 750394149 | 4199823479
15 | 750362137 | 4199683339 |
17 |7 !
18 | 750346317 4199613165
i9 | 750317,606
20 | 759140357 1199551 073
21 | 759160,070 | 4199663450 |
22 | 759066,191 | 4199689,736 |

| deigtinimis olup “Yardimci Kaynak Unite-3 Koordinatian®
ddemigtir

10/08/2023

120025 sayihi
Kurul Karan

£U/8873-1/04325
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BASMAKCI-2 BES LISANS 1

ePX

T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki liretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynag: kullanmaktadir.

1 < » . ’ jo ¢ « n i r i sauds e
5346 Sawvih Kanunda yer alan, “Bu Kam rRapsamindaki yenieneniir enet

ynakiar: tanimi Qergevesings ian uretim tesistert icin

Lisans No :EU/11445-2/05323
Tarih :15/12/2022

Bu lisans, Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne,
Afyonkarahisar ilinde kurulmas: planlanan Bagmakg: Biyokiitle Enerji
Santrali-2 adh birlesik yenilenebilir elektrik Uretim tesisinde
15/12/2022 tarihinden itibaren 46 (kirkalti) yil, 9 (dokuz) ay, 2 (iki) gin
sureyle, Uretim faaliyeti gostermek Uzere 6446 saylli Elektrik Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat uyannca Enerji Piyasas: Dizenleme Kurulu’'nun
15/12/2022 tarihli 11445-2 sayili Karan ile verilmistir. (Bu lisans, llis
Enerji Uretim Pazarlama [thalat ve ihracat Anonim Sirketi'ne verilen
17/09/2020 tarihli ve EU/9547-1/04609 numarali dretim lisans
sonlandinlarak eskisinin devam mahiyetinde veriimistir)

a2y
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OZEL HOKOMLER

Bu lisans Bioden Enerji Oretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne asagida bilgileri verilen Gretim tesisi igin
venimigtir.

1-  Oretim tesisine ligkin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Bagmakg: Biyokitie Enerji Santrali-2

i : Afyonkarahisar

iicesi ) : Bagmakg!

Tesis tipi ; Birlegik Yenilenebilir Elektrik Uretim Tesisi

Enerji kayna@ : Biyoktle [hayvansal atik-bijometanizasyon] /Glnes

Unite saysi : 5 (beg) adet

Unite kurulu gagleri - [(22,054) + 0,6994+1,4242+1,9752] MWm / (2x2,000) MWe
Tesis toplam kurulu glca : 8,1068 MWm / 4,0000 MWe

Ongdrilen ortalama yillik Gretim miktan  : 28.000.000 (yirmisekizmilyon) KWn

Sisteme baglanti noktasi ve

gerilim seviyeleri . Tesis edilecek Bioden DM ve MBK ile Dazian DM Gzerinden
Dinar TM'nin OG Baras:

1.1- Ana Kayna@a Dayali Unitelere iligkin Bilgjler:

Kaynak tar : Biyokitie (hayvansal ve bitkisel atik-biyometanizasyon)

Unite sayis: : 2 adet

Unite kurutu gicd : 2,054 MWm/2,000 MWe

Toplam kuruiu gici : 4,108 MWm / 4,000 MWe
Tesis tamamlanma tarihi : igletmede

1.2- Yardimc: Kaynaga Dayali Oniteye iligkin Bilgiler:

Kaynak tird : Glnes
Unite sayisi 1 3 (Ug) acet
Unite kurulu gicl :(0,5994+1,4242+1,9752) MWm

Topiam kurulu gich £ 3,9988 MWm

Tesis tamamianma tarihi : 0,5994 MWm'lik yardime: kaynaga dayal: (inite igin 06/11/2024 (06/01/2022
tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay), 1,4242 MWm'lik yardime: kaynaga dayal Gnite igin; 02/01/2025
(02/03/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiki) ay), 1,9752 MWm'lk yardime kaynaga dayal dnite igin;
19/09/2025 (19/11/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)

2-  Bildirim adresi : Maslak Mahallesi Blylkdere Caddes| Metgin Plaza Sit. No:231/5 Sanyer/ ISTANBUL

3- Usansin yOririGge girmesi ve siresi

14
E0/114452/05323
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Bu lisans,15/12/2022 tarihinde yuririige girer ve lisans sahitinin bu lisans kapsamindaki hak ve
yUkGmiGlUkieri, lisansin yorlrUk tariningen tibaren gegerlilik kazanir, Bu lisans, yurGriik tarihinden itibaren
46 (Kirkalty) yil, 9 (dokuz) ay, 2 (iki) gin slreyle gecerlidir.

4 Tesis yerine ait koordinat bilgileri

Santral sahasina ait kdge koordinatian:

Santral Sahas: Koordinatian
Nokta No 3 N Nokta No E N
i “Y58450,058 | 4200054,589 i1 759563,606 | 4199442918
% | 750486582 | 4200046841 12 7 479 | 4199555588 |
759520110 | 4200040,113 i3 750519484 | 4189573930
4 759589,110 | 4200027,241 i 750313070 | 4199626,435 |
5 750621961 | 4200022107 | 15 934 | 4199700,641
[ 756500011 | 4199925667 | 16 750362,137 | 4199693239
7 759720,254 i i7 T55354.145 | 4199823479 |
8 4100720406 | 18 | 7159402973 | 4199850384
CH TEG710080 | 4199722.155 | 18 | 150443718 4200025.141 |
10 | 759642.175 | 41 .
Yardimci Kaynak Unite-1 Koordinatian 1
[ “NoktaNo 1 E N
1 | 759536,660 4199649010
i = T 759561.270 4199756,650 |
3 : 759641,260 4199738,190 |
L a T Tee1a00 | 4199628400
Yardime: Kaynak Unite-2 Koordinatian ]
NokaNo ~E ' N
1 f 759599911 4199925667
2 ‘. T 750720,264 4199895956 :
3 ] ~ 759678,934 T 4199729496 |
r \ 759561,270 .
[ Yardime: Kaynak Unite-3 Koordinatian B
Nokta No ] E N |
1 { 759641.260 4199738190 i
[ 2 750678,934 4199729,496
3 759710989 4199722155
i 759642,175 4199422 869
5 759563,696 4199442919
6 759502,479 3199555588
7 ‘ 750510,484 3193573,930
[ 8 - 759536,655 4199649,008
9 B 750614,030 4199629400
5 Lisansta yapiian tadilier
[ Sira Tadilin ]
{ No Kapsamu Tarihi ve Saysi
; 1~ Uretim tesisine lligkin bilglier maddesinde:
g |
‘ 1 Serh  :Yapi ruhsat ainmadan gecici kabul iglemlerine 5 zhﬂ hv. 96471
| baglanamaz. sayh Kurul Karan
!ﬁz & Tozel Kgillkte ylzde on (halka agik girketierde | 10/14/2020
; yzde beg) ve izerinde dogrudan veya dolayh pay tarihli_ve 47920

£0/11445-2/05323
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1.

sahibi olan gergek ve tlzel kigiler maddesinde;

Dogrudan Pay Sahibi Ortakiar

- NURYOL Ingaat Ticaret ve Sanayi Ltd. $t. 50,00

- METGON Enerji Yatinmian A.$. 50,00
Dolayli Pay Sahibi Ortakiar Hisse Orani (%)
= Kemal HALIL 48,50

= Metin GUNES 4250

saylh Daire
Bagkanli@) Olur'u

maddesinde;
N

& Yes's yerine ait koordinat bl
" Nokta No

E
759443,788

4200025,119

759528,660

4200003,436

759613,531

4199981,752

759589,206

4199876,491

759565,480

4199773,822

759536,649

4199649,064

759449478

4199671.335

759362,306

419 y

©] 00 ~if o ] B W N 1

759392,474

4199816,345 |

10

759417,623

4199918,664

'[esis tipi
Unite sayisi
Unde kurulu gagien

‘: degistiriimis olup

23/09/2021
tarinii ve 102458
saylh Kurul Karan

: 2 adet

«%mw.

“1- m tesisine ligkin bilglier” maddesi:
Yakit tiru veya turleri
auk-biyometanizasyon)
: Yenilenebilir enerji

. Byokutle (hayvansal ve bitkisel

: 2,054 MWm / 2,000 MWe

| Tesis toplam kurutu gici: 4,108 MWm / 4,000 MWe

“Yardimer Kaynak Dayalr Oniteye ligkin  Bilgller, Ana
Kaynaga Dayal Unitelere lligkin Bilgiler ve Yardimo Kaynak
Unite Koordinat Bilgiter”

06/01/2022
tarihli ve 107103
sayl Kurul Karan

ekienmigtir.

1- Uretsm tesisine iligkin bligiler” maddesinde;

Unite sayss: : 3 (Ug) adet

Unite kurulu gigleri: [(2x2,054) + 0,5994] MwWm /
(2x2,000) MWe

Tesis toplam kuruly glcl: 4,7074 MWm / 4,0000 MWe

12Yardma Kaynaga Dayah Uniteye iligkin  Bilgiler
maddesinde,
Unite sayst

Unite kurulu gocl
Toptam kurulu gico

: 1 bir) adet
: 0.5994 MWm
: 0.5994 MWm

4. Tesis Yerine ait koordinat bilgilen maddesinde;

Nokta No

E

759450,958

4200054,589

759486,582

4200046,841

759520,110

4200040,113

759589,110

4200027241

759621,961

4200022,107

~N oo s W N

759536,655

4199649,008

759519,487

4199573,925

16/02/2023
tarinil ve 116494
sayih Kurul Karan

€0/11445-2/05323
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8 750313.974 | 4199626,431

9 759332,934 | 4199700,641 _
10 759362,137 | 4199693,239 5
11 759394,149 | 4199823479 ‘
12 759402973 | 4199850,384

13 | 759443719 | 4200025,141 |

degigtiriimig olup “Yaraima Kaynak Onite-2 Koordinatian®
eklenmigtir.
1-Uretim tesisine iligkin biiglier” maddesinde;

Unite sayis: :'4 (adrt) adet

Unite kurulu glglen: [(2x2,054) + 0,5994+1.4242) MWm /
(2x2,000) MWe

Tesis toplam kurulu gict: 6,1316 MWm / 4,0000 Mwe

| 1.2-Yardime: Kayna@a Dayaii Oniteye liigkin Bilgiler:

| Kaynak tari : Giines
Unite sayisi 1 2 (iki) adet
Unite kurulu glcu :{0,5994+1,4242) MWm

Toplam kurulu glcd :2,0236 MWm

Tesis tamamlanma tarini : 0,5994 MWm'lik yardimor |
kaynaga dayali dnite igin 06/11/2024 (06/01/2022
| tarininden tibaren 22 (yirmiiki) ay), 1,4242 MWm'iik |
yardme:  kaynaga dayali (Onite  igin; 0270172025 |
(02/03/2023 tarihinden itibaren 22 (yirmiiki) ay)

4- Tesis Yerine ait koordinat bilgileri maddesinde;
‘ Santral Sahas: Koordinatian

6 | No E ‘ N tarinii ve 12002-6
| . — _...»7.59256-'-9-53 Qm;m—‘ sayili Kurul Karan
3 | 759520,110 | 4200040113 |

J F 4 | 750589110 | 4200027241 |
1 I 750621,961 4200022,107 |
6 | 7595990911 | 4199925667 |
7 750720,254 | 4199895,956 |
a 750678934 | 4199729496
9 | 750641,260 |

10 | 759614,030 | 4199629,400
11 | 759536,660 | 4199649.010
12 | 759519484 | 4199573930
13 | 758313970 | ]
i4

~4109626,435
15 | 759362.137 | 4199693239 |
16 [ 759394.149 | 4199823.479 |

17 | 750402.973 | 4199850384
 759443,719 |

de@istiriimis olup “Yardime: Kaynak Unite-3 Koordinatian®
eklenmigtir.

474

£0/11445.2/05323
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BASMAKCI BELEDIYESI MECLIS KARAR KAGIDI

KARAR TARIHI 04.03.2020 KARAR NUMARASI 3.Birlesimin 1. Oturumu (23)

BELEDIYE MECLISIN | yopppn "comi INCE, KOROGLU , Hasan Hilseyin OGUL , Billent

EDENLERIN
ADI SOYADI YAPICT "min igtiraki ile
(Nevzat TEZCAN ve Uzeyir ICEN katilmadi)

Gindemin 3. Maddesi :

Ozeti _: Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A.§. tarafindan ligemiz Merkez Mahallesi
siirlan igerisinde yapilmas: ve igletilmesi planlanan “ Bagmakg: Biyokitle Enerji Santralina * ait
Hlave imar Plam igin Imar Komisyonuna sevk olan Komisyon Raporunun goriistiimesi hk.

Bagkan : Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A.S. tarafindan ligemiz Merkez Mahallesi
sinirlan igerisinde yapilmas: ve igletilmesi planlanan * Bagmak¢: Biyokiitle Enerji Santralina * ait
llave Imar Plami igin Imar Komisyonuna sevk olan Komisyon Raporu hususundaki konuyu
miizakerelerinize sunuyorum.

Meclis fiyeleri tarafindan yapilan gérilsmeler neticesinde asafidaki gekilde karar alinmas: cihetine
gidildi.

Verilen Karar :

Bioden Enerji Uretim San.ve Tic. A§. tarafindan 29.01.2020 tanhinde Bagkanhfimiza
verilen dilekgede ; flgemiz Merkez Mahallesi simrlan igerisinde Bioden Enerji Uretim San.ve Tic.
A.S. tarafindan yapilmas: ve igletilmesi planlanan “ Bagmak¢: Biyokfitle Enerji Santralna * ait
1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari ve 1/5000 digekli Nazim Imar planlan ve Agiklama
Raporlanna istinaden 11401,00 m2.lik alanda llave Imar Plami yapimasinda 3194 sayii Imar
Kanunun 8b. Maddesine gore sakinca olmadigindan Meclisimizcede sakinca olmadifina ve llave
imar Planinin ONANMASI’na , | ay stireyle askiya gikanimasina ;

Belediye Meclisinin 04.03.2020 tarihli toplantisinda oy birligi ile kabul edilip karar verildi.

s .;,. 30,

LSLINT S4.03.2020
: ' {4.01. L0028
24
t
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I.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKL AR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

BIODEN ENERJI URETIM SANAY| VE
TICARET A. S.

BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI
2x(2.054 MWm / 2,000 MWe)
GI-G2 No'lu
Gaz Motoru-Generatdr Grubu

LISANS TARIH VE NUMARAS! 03102019 EU.BET3-§.114328
LISANSTANI TESIS 1L AFYONRKARAHISAR
FISANSTANT TESIS TIP) YENILENEBILIR FNERII
FISANS TOPLAM RURULL Gt 400K MWm 7 2000 MWe
LISANS UNITE SAYISIVE RLRULL GUICE Y (20838 MWm o 2000 MWe)
NABULE ESAS TOPLAMKURE LU G J10RMWm 4000 MWe
KRABULE ESAS UNITE SAYISIVERURUTU GL L 20 (2.054 MWm o 2.000 MWe)
BUKABUL ILE CLASILANISEETME GLICT 4108 MWm 4000 MWe
PROTE ONAY TARIH VE SAYIST 1809 2020 2IRSK4

23.10.2020

MSAL G
GE VE DAL

—
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ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

T.C.

Bioden Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A S nin Afyonkarahisar Il Bagmakgr ligest simirlan iginde Uretim tesisi

olarak  kurdugu 4,108 MWm

© 4,000 MWe hisans giiciindcks Basmakgr Bivokitle Fnerii Santrali'nin

2X(2,054MWm/2.000MWe) kurulu ghclindeki 2 adet gaz motoru-generatdr grubu (G1-G2), bu Gnitelere ait

-

(2x2500 kVA) gicUndeks Gnite yikseltici transformatoril (TR, TR2), | adet 630 kVA gliciindeki i¢ thtiyag trafosu
(SSTR), 1 adet 400 kKVA giicindeki i¢ ihtiyag jencratort (DGi ve bunlara bagh 36 kV hiicrelen ve yardimci

tesislenne ait;

Kabul Tanhi: 23102020

Bu tutanak ekleriyle birlikte

Baskan Uye7 ~
Giokmen AK MAwr KE(
~ ‘_;,/,
Uve Uye

- Frgiin Aydin Emre KAMALL

/ ) yh.ﬁl.u a
L % // Cf / ’

KABUL TUTANAGI

sayfadan ibarettir

KABUL HEYETI

Alye
umi'nw;)mm
\

4l
/ V)

Uye
Ece Tamer

Uye
Cansu G4 'LERYL /Z
S

C
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

ILIS ENERJI URETIM PAZARLAMA iTHALAT VE
iIHRACAT A. S.

BASMAKCI BIiYOKUTLE ENERJI SANTRALI-2
IN(2.054 MWm /2,000 MWe)=4.108 MWm / 4.000 MWe
GMGI-GMG2 No'lu
Gaz Motoru-Generator Gruplan

LISANS TARIHI VF NUMARASI :17.092020 / ELMASE7-1/04609
LISANSTAKI TESIS i1 S AFYONKARAHISAR
LISANSTAKI TESIS TiPi : YENILENEBILIR ENERJI
LISANS TOPLAM KURULU GIUCT 4,008 MWm 7 4,000 MWe
LISANS UNITF SAYISI VE KURULL GOCU 220 (2,054 MWm / 2,000 MWe)
KABULE ESAS TOPLAM KURULU GU( 4,108 MWm / 4,000 MWe
KABULE ESAS UNITE SAYISIVE KURULL GUCU S 20 (2,054 MWm / 2,000 MW¢)
BU KABUL ILF ULASILAN ISLETMFE G{'Cl S, 108 MWm /4,000 MW
PROJE ONAY TARIH VF SAYISI 2 16.11.2020 / 36400

(VARSA) TADILAT PROJESI ONAY TARIH VE SAYT - 30.11.2020 / 38173

18.12.2020

C
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1.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

llis Enerji Uretim Pazariama Ithalat ve lhracat A.S . nin Afyonkarahisar ili, Basmakgi ligesi simirlan iginde Gretim
tesisi olarak kurdugu 4,108 MWm / 4,000 MWe lisans giiciindeki Basmakgt Biyokiitle Enerji Santrali-2"min
2x(2,054MWm 2,000MWe) kurulu giiciindeki 2 adet gaz motoru-gencrator grubu (GMGI-GMG2), bu unitelere
ait (2500 kVA) giicindek: Gnite yilkseltici transformatérlen: (TR1, TR2), | adet 630 kVA giiciindeki 1¢ ihtiyag
trafosu (SSTR). | adet 275 kVA giiclindeki dizel jeneratoril (DG) ve bunlara bagh 36 KV OG hiicreleri ve yardimc:
tesislerine ait

KABUL TUTANAGI
Kabul Tarihi: 18.12.2020
Bu tutanak cklenyle birlikte sayfadan ibarettir
KABUL HEYETI

CUye

JMSAL

NET KUR!
DEGERL

(
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YARDIMCI KAYNAK (GES) KABUL TUTANAGI

T.C.
ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI
BIODEN ENERJI URETIM SANAYI VE
TICARET A.S.
BASMAKCI BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI

YARDIMCI KAYNAGA (GUNES)
DAYALI GES

0.5992 MWm

LISANSTARIHI VE NUMARASI A I0.2009 F{R8T.1/14325
LISANSTAKI TESIS 1L : AFYONKARAHISAR
LISANSTAKI TESIS Tirl Rirdesik Yenilenebilir Flekirik Uretim Tesisi
LISANS TOPLAM KURULU (T 47074 MW 4.0000 MWe
20(2.0530 MW/ 20000 MWe)! [ann Kavauk
LISANS I'NITE SAYISI VE KURULU G CU ¢ (Bivekiitei] + 05994 MWm |Yurdime) Kaynak
(Gsancs))
KABIULFE ESAS TOPILAM KURITLU GI°C © L3992 MWm | Yardimes Knynak (Giines)|

Invertdr Savise: 3, Giedl : 215 kv A
Pancl Savise: 1120, GUcd:535 W

BU KABUL i1LF 1 LASILAN ISLETVIE GECT D AT072 MWm . 4,0000 MWe

PROJE ONAY TARIH VE SAVYISI : 15.00.2020/28584 - 23.00.2022 /) 14397v

KABULFE FSAS UNITE SAYISI VE KT RULD GLOD

30.09.2022

i
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1.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Bioden Eneni Uretim Sanayi ve Ticaret A.$.’nin Afvonkarahisar ili, Basmaket ilcesi sinsrlar iginde dretim
tesest olarak [ 2x(2,0340 MWm 42,0000 MW )| [Ana Kaynak (Biyokutlc)] - 0,5994 MW [Yardmer Kaynak
(Giney)] = 4,7074 MW 7 40000 MWe lisans giiclindek: Baymakg Biyokiitle Enerji Santraline ait vardime:
kaynaga (giney) dayali iintteler kapsaminda kunilan 0,5992 MWin giiciindek: GES'e ait 315 W giictindcki
1120 adet gliney paneli, 215 KVA kurulu plctindeki 3 adet Evirici (lnverter), GES ADP Panclar. | adel
menoblok beton kask, 1 ader 630 kVA guctunde gug trafosu, OG hacreler ve yardime! tesislerine ait;

KABUL TUTANAGI

Kabul Tarihi: 30.09.2022

Hu tutanak cklenyle hiehikte ... sayiadan iharctur

KABUL HEYETI -

] \
,—w ' / ) — Ve \J Q \'
Y X B 1 (AN |\ N e
e — e r.‘\-e T [L:b Ife
Mehiet Al Lstnail OZDEMIR Emurab ARSLAY Aau KUCUKKELES
YURGANCLLAR
o BNy '.)
- , AL
/’_-»i e rvv~;(]- ¢ {',r'{ Ll 7 X &
/ vy
7 Qe Uye Uve
1alil [brahim Emre KAMAL! |brohim Semih OZKAN

TURKMFENOGI ]
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16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayih Resmi Gazete 'de yaymlanmigtir

DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(URETIM FAALIYETI GOSTEREN TOZEL KISILER ICINY

Tarih: 06:03/2020 Kullame(*)yNo:oooi

Bu anlagma; isim ve/veya unvam ile kanuni ikametgah adresi agagida belirtilen kullamcrya ait
Basmak¢r Biyokitle Enerji Santrali tesisinin, Elektrik Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca 4.268 MWm/ 4,00 MWe baglanmast igin gerekli hiikkiim ve sartlan igermektedir.

Kanuni Adresleri

Dagitim Sirketr: Kullamicr:Bagmakg Biyokiitle

istiklal Mah. Kullanicr Safat:
Sair Fuzuli Cad.No:7 26010 (ankaya Mah.Cinnah Cad.
Odunpazan/ESKISEHIR No:27/9

(ankaya/ ANKARA
KEP: KEP:
osmangaziedas'a@hs03 kep.ir biodeni@hsO1 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler
(Imzalar)

Dagium Sirketi Kullanicr

BIODEN ENERJI URETIM

b , / SAN.VE TICAS. 7
A4 /Cj e
- l i < SUEEY

Bu anlayma, genel hukumleri i¢eren birinci boliimu( 24 madde ve 10 sayfa) ve ozel hikumleri
ve ekleri igeren ikinci bolumit ile birlikte ayrilmaz bir hitiindiir.

(*)Kullanier: Bu anlagmada, dagitim sistemine baglanti yapan gergek veya tiizel kigilen ifade
eder.
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16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmigtir

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASI

Tarth: 02/07:2020

Bu anlasma; isim  ve/veya unvam ile  kanuni ikametgah  adresi  agagida
belirtilen.............. Bagmak¢t Biyokitle Enerji  Santrali...... tesisin‘tesisterin, - Elektrik
Pivasast Kanunu ve ilgili mevzuati uyannca dagitim sistemini kullanmasi igin gerekli hitkiim

ve sartlan igermektedir.

Kanuni Adreslern Kullamei(*)
Kullanict Sifau:

Istiklal Mah.Sair Fuzuli Cad. (ankaya Mah.Cinnah Cad.
No:7 26010 No:27/9
Odunpazan/ESKISEHIR Cankaya’ ANKARA
KEP: KEP:
osmangaziedas'ahs.03.1r bioden/ahsO1 kep.tr

Temsile Yetkili Kigiler

(Imzalar)
Dagiim Syrketi Kullamc
OSMANG

~ BIODEN ENERJI ORETIM TIC AS.
A -
‘ Sved Unve”
N
v

u Wi
asiak .v‘;:” No 231‘0‘5
1784
0170 04 12 6800 L .

Bu anlasma, genel hikiimleri igeren birtnci bolumu (15 madde ve 6 sayfa) ve ozel hukumleri ve
ekleri iceren ikinci bolumu ile birlikte ayrilmaz bir bitundur
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16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmigtir

DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI ANLASMASI
(URETIM FAALIYETI GOSTEREN TUZEL KISILER iCIN)

larih: 27/02/2020 Kullanici(*) Notocccc,
Bu anlagma: isim ve/veya unvan ile kanuni ikametgah adresi agagida belirtilen kullamciya ait

Basmakg1 Biyokiitle Enerji Santrali tesisinin, Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca 4,108 MWm/4,00 MWe baglanmasi igin gerekli hiikiim ve sartlan igermektedir.

Kanuni Adresleri :
Dagitim Sirketi: Kullanici:Basmakgr Biyokiitle

Enerji Santrali-2
Istiklal Mah. Kullamer Sifau:
Sair Fuzuli Cad.No:7 26010 (ankaya Mah.Cinnah Cad.
Odunpazan/ESKISEHIR No:27/9
Cankaya’/ ANKARA
KEP: KEP:
osmangaziedas@hs03 kep.tr ilis.enerji@hs03 kep.tr

Temsile Yetkili Kisiler
(Imzalar)

Dagium Sirketi Kullamei

ILIS ENERJI URETIM
PAZITH.VE IHR.AS.
) )

Bu anlagma. genel hukumleri iceren birinci bolumi(24 madde ve 10 sayfa) ve ozel hitkiimleri
ve ekleri i¢eren ikinci boliimui ile birlikte ayrilmaz bir biitiindiir.

C e
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16 Nisan 2016 tarihli ve 29686 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmugtir,

DAGITIM SISTEM KULLANIM ANLASMASI

Larth: 05/1172020

Bu anlagma: sim  ve/veya  unvam ile kanuni  ikametgah  adresi asagida
belirtilen.............. Basmakg: Biyokiitle Enerji Santrali-2........ tesisin/tesislerin, Elektrik
Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuan uvannca dagitim sistemini kullanmasi igin gerekli hikiim

ve sartlan igermektedir.

Kanuni Adresleri Kullanici(*):
Kullanicr Stfau:

Istiklal Mah. Sair Fuzuli Cad. (ankaya Mah.Cinnah Cad,
No:7 26010 No:27/9
Odunpazan/ESKISEHIR Cankava’/ ANKARA

KEP: KEP:
osmangaziedasia hs 03.tr ilis.enerji@hs03 kep.tr

Temsile Yetkili Kistler

{Imzalar)
Daginm Sirketi Kullanict
OSMANGAZI EDAS

' S n,-(" u/v vk
1LIS ENERJ ORETIM
PAZITILVE IHR A S /
iUl ENERJI ANONIM SIRRET|
Cad No: 23475
’ VD AN es
[ o471 0319 T260 0015

Bu anlasma. genel hikiimleri iceren birinci boliimu (135 madde ve 6 sayfa) ve ozel hikumler; ve
ekleri igeren ikinci bolumu ile birlikte avridmaz bir bitindur

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.



T.C.
BASMAKCI BELEDIYE BASKANLIGI
Zabita Amirligi

Ruhsat Tarihi: 23.02.2022
Ruhsat No : 224
ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATI

ISYERI SAHIBININ
ADI SOYADI

UNVANI : BIODEN ENER]Ji URETIM SAN.TIiC.A.S.

FAALIYET KONUSU  : ELEKTRIK ENERJISI ORETIMI(BIOGAZ)

ADRESH . MIMAR SINAN MAH.YENIMERA MEVKI NO :28
ISYERININ
BULUNDUGU YER Ada No: Parsel No: 17838
SINIFI Buessasssasaessanses P42 SR M2
Sihhi Milessese []

Umuma Agik Istirahat ve Eglence Yeri D

2. Smf Gayri Miiessese E]
DIGER FALIYET ALANI  : kATI VE $IVI ORGANIK GUBRE ORETIMI

3572 Sayih Igyeri Agma ve Calistirma Ruhsatlarina Dair K
dayanarak Bakanlar Kurulu tarafindan ¢ikarilan 2 m,_ =2
melik hikiimlerine gore hazirlanan is bu ruhsatngme8 "t
No'lu makbuz ile
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MARKA TESCIL BELGESI
No: 2022 110569 - Ticaret - Hizmet

‘) g’il_o.o EN

Marka Sahibi
BIODEN ENERJI ORETimM SANAYi VE TICARET A.S.

Mal / Hizmet Siniflar)
01,35

Bu marka, 6769 sayil Sinai MUlkiyet Kanunu kapsaminda,
04.08.2022 tarihinden itibaren 10 yil sureyle korunmak Gzere,
01.02.2023 tarihinde tesci! edilmigtir

al

Cemil BASPINAR

C
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GIDAR!KORY
Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii o
LISANS BELGESI
o
Ticari Unvant BIODEN ENERJ! URETIM SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKET!
Lisans Tiirii Oretici N
Lisans No ) 5506
Medkez Adreal gTAsmx MAH. BUYOKDERE CAD. METGUN PLAZA NO:231/5 SARIYER/
ANBUL

Telefon Numaras: 0212 358 20 10 )
Faks Numaras: 0212 358 18 69 :
Vergi Dairesi MASLAK VERGI DAIRESI MUD. o
Vergi Numaras) 1760412690
Sermayesi $.935.000 T o
Kayith Oldugu Meslek Kuruhigu Adr. | 1c7A NBUT TICARET ODASI No:232832-5 Tarih:16/12/2014
Kayit Numarasi ve Tarihi

Uretici ise Uretim Tesislerinin Adres?

BIODEN ENERJ! URETIM TESISI MIMAR SINAN MAH_ YEN! MERA

KUMEEVLER NO:28 BASMAK(1/ AFYONKARAHISAR,

Fason Uretimlerde Fason Ureticinin Ad
ve Uretim Tesisi Adres!

STO MADENCILIK TARIM [THALAT [HRACAT SANAY! VE TICARET
LIMITED SIRKET! Koza Mah. Selahattin Colak Bulv. No'1 A Scyhan / ADANA

Veriliy Nedenr

* Ad ve adres degigikliklcri 30 giin iinde Bakaahgs bildirilcoektir,

!

Bu belge 13/02/2023 tarihinden itibaren § yil geccrhdu j

Bu belge 09/06/2021 tarib ve 31506 (Miikerrer) Saythi Resmi Gazetede Yayumlanan “Tanmda Kullamian Gilbrelerin Piyasa
Gézetimi ve Denetimi Yénetmeligi® geregi KIMYEVI GUBRE iireten veya ithal eden gergek ve tiizel kigilere ditzenlenmistir,

Tarih:22/0372023

Ayhan GONERI
Genel Miidar a.
Daire Bagkan V

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
' i 3

| BEGERLEME VE DANK

Emniyet Mh 5 )/

Te

VWS .ne

B I
e
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ACENTE NO : 120071 SIGORTA BASLANGIC TARIHI : 151212022 YENILEMENO :0
POLICE NO : 100000118765333  SIGORTA BITIM TARIHI 1 2711212023 SIGORTA SURESI : 12 Gin
MOSTERI NO : 40477118 SIGORTA TANZIM TARIHI/ SAATI - 1200172024 - 11:42 EKBELGENO : 2
SOZLESMEN'N TARAFLARI
SIGORTA SIRKETI
UNVANI : QUICK SIGORTAAS. TELEFONNO 212 2520000
ADRESI : Quick Tower, igerenkdy Mah. Umut Sok No: 10-12  E-POSTA ADRES! : bilgi@quicksigorta com
Kat: 7 34752 Atagehir - istanbul
ACENTE
UNVANI UNIBRO SIGORTA VE REASURANS BROKERLIGI TELEFONNO : 212 8023016
ANONIM $IRKET!
LEVHA NO BR24068 E-POSTA ADRES! . mazhar.uncuogiu@unibro.com .t
TEK PER ADI SOYAD! - MERT HAZAR YUCE
TEK PER.SICIL NO 0
SIGORTALI SIGORTA ETTIREN
ADUUNVAN! BIODEN ENERJI URETIM SANVE TICAS. ADVUNVANI : BIODEN ENERJI URETIM SAN.VE TiC A
ADRESI MK 5020 BASMAKCI DAZKIRI YOLU MH BINANO  ADRES! : MK 5020 BASMAKC1 DAZKIR YOLU M-
1 DR 1 MERKEZ BELDES| BASMAKC! BINA NO 1 DR 1 MERKEZ BELDESI
AFYONKARAHISAR TURKIYE BASMAKCI AFYONKARAHISAR TURKDY
TELEFONNO reaass aag eeeranss TELEFONNO eeezazs GIM - o8
E-POSTA ADRESI E-POSTA ADRES! v
T.C KIMUK NO T.CKIMLIK NO :
VERGI NO weeenazg VERGI NO Ceeeenag0
DIGER SIGORTALILAR
DAIN VE MURTEHIN
UNVANI - TURKIYE GARANTI BANKASIAS. - 1 LEVENT TICARI
SIGORTA KONUSU RISK BILGILERI
RIiZIKO ADRES RIZIKO BiLGiSi o
iL/iLCE AFYONKARAHISAR / YAPI TARZ S&E_IrJK VEYA BRUT iGiLIK 1000000
BASMAKC! ONARME,
KARKAS YAPILAR
MAHALLE : YENI BINABRUTM2 1000 CiRO 1000000
CAD/SOK : LISE CADDE DEPREM MUAFIYETI : %2 iSCi SAYISI 5
SITE ADI : DEPREM 1 %20 DASKPOLICENO  : 0
KOASURANS
BINANO /DAIRENO - 11/ ENFLASYONORANI : %0 ~ DASKBEDEL 0
FAALIYET CiNSI - ELEKTRIK URETIM
(RUZGAR-OZEL)
ADAPAFTA 182/4-C
PARSEL/SAYFA 28
SIGORTA TEMINATLARI VE SIGORTA BEDELLERI
SIGORTA TEMINATLAR! SIGORTA BEDEL!/ LIMIT USD
L
Ly 0
ASLIDIR ) QUICK SIGORTA A S.
SIGORTALI / SIGORTA ETTIREN UNIBRO SIGORTA VE REASURANS BROKERLIGI ANONIM SiIRKETI
QUICK SIGORTA A S Vergl Daires! | KoZyatad . Verg No : 345 (124 9570 . Mersis No : D345024957000010, Ticaret Sict No @ 151955
Polige Sert NO:©  A-200'10000011676533309 Sayfa 1 /3

MOARADAAL QAXADAAMAANADAAMAAXADEANGAIAD Y ANCAZADMAMAAIADAAL QASAA TS
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 04.08.2010 No : 401418
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig | uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmagtur

llkay ARIKAN NevzatOZTANGU I
GENEL SEKRETER BASKAN

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Caveimenkul Degerleme |

S dilac

ARIKAN

NEL SEKRETLS
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Dairesi 041 Y
1

L
daltepgllery 8"
Mt 21 |
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermave Piyasan Kurulo nan “Sermaye Pyasasinda  Faabiyette Bulunanlar on
Limaralama ve Secil Tutmayo ligkin Esaslar Haklonda Teblig™i (V11128 7) uyannca

Raci Gokcehan SONER

Gaynmenkul Degerleme Lisansis almaya hak kazanmugtu

AN/

O e rni0C1L Tubs ERTUGAY Y11 DIz
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUD{ R

| Sermaye Piyasas: Kuulunun VL1287 sayd Sermaye Piyasasinda Faalyette

QPL

Sorraye Piyasan

Duzentenme Tarhy: 10.08 2020 Belge No: §11340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Bulunaniar Igin Usansiama ve Sicl Tutmays ilkigkin Esasiar Hakionda Tobhg i uyarnca

MEHMET AKBALIK
Gayrimonkul Degerferne Lisans: almaya hak kazanmgt.

A, S

Lavent HANLIOGLU Tuba EHTUGAY YiLDZ
LISANSLAMA SINAV VE SICL MODURG GENEL MUDUR VE YONETM KURLLU UVESI

C
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
TohuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1376
Sayin Ozge SONER

(T.C. Kimiik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

i
rcan AYDOGOU
Baskan

NE
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-01.1066

Belge Tarihi: 27.02.2019
Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kimiik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde

“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7
Doruk KARSI $inasi BAYRAKTAR
Bagkan

Genel Sekreter

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

%/g/ 4.7/;2.7%&»1.4,

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK
(TC Kimiik No 20800721448 - Lisans No 911340 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrol(ne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde

“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

(T

Encan AYDOGDU

Doruk KARSI
Genel Sekreter Basgkan
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