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EK 4 — Sigorta Foligeleri Listesi {Arag Siportulnn ve Kaskolar Harig)

S Fleih

Haslinme Tarihi  Bitis Tariki

195261710-2 All Risk Uzatma Zeyili ve Balom Devresi | 7072024 | 30.06.2026
7605950 l All Risk lgveren Soromiuluk 14062024 | 14.03.2028
7606233 | All Risk Tngaat Poligesi 14.06.2024 14,03.2026 |

345302021 | Asansar 20.11.2024 20.11.2027
R2ZT1T104 | Kobi Paket Sigortast 31.01 2025 31.01.2026
B2716752 | Kobi Paket Sigoras 31.00.2025 31.01.2026
B2T16471 Kobi Paket Sigorias | 30.01.2025 31.01.2026
[FRELF) : Kobi Paket Sigoras: [31.012025 31,01.2026 |

RA4452061] (68657094) | Jeneralir Leasing Polipesi | 22.03.2023 22.03.2026

1646518562 | Al Risk-lentma Zeyili 12.04.2025 30.04.2026

418864762 Leasing/Jencralde 1.08.2025 | 01,008,206 |
TeR43182 Dask | BOB 2025 08,08, 2026
95042 lsyeri Sigorta Poligesi | 27002025 27.09.2026
16125785 Dask | 28.09.2025 2E.00,2026
76126005 - Pask |28.09.2025 | 28.00.2026

| 9609217 Isyeri Sigorta Poligesi | 27092025 27.09.2026 |
| BE3S434530 [sveren Mali Sorumiuluk Sigorta Poligesi | 03 122025 15.10.2027
| 2815400170 Insaar All Risk Sigorts Poligesi | 15.10.2025 15.10,2028
| 446793397 |gletme Sorumluluk Kanhm Sigorta | 09.10.2025 00.10.2026

l Policesi i

36782442 Yangin Sigora Katlim Sigorta Poligesi | 02.10.2025 02, 10.2026

436782390 Yangin Sigoria Kathm Sigorta Poligesi | 02.10.2025 | 02.10.2026 |
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Ozmen Yalgm Avukathk Ortakh
Bilyokdere Cad. No: [91

Apa Uiz Plaza Kat 9

Levent, Istanbul 34330

Saywn Av. Omer Gékhan Ozmen ve Av. Giines Yalgin dikdkarine,

Konu: Borsa [stanbul 4.5, (“Borsa Istanbul™) Kotasyon Yonergesi‘nin 7. maddesinin 5. bendi,
8. maddesinin | /e bendi ve 12, maddesinin 1. fikrasinin 2. ve b. bendi ayarmea Ozmen Yalgin
Avukathk Orakhi) tarafindem hazirlanan hukukgu raporu

Luxera Gayrimenkul Yatinm Oriakligi Anonim Sirketi (“Sirket™) paylanimn halka arzi sitraci
kapsaminda Borsa [stanbul Kotasyon Yonergesi‘nin 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin L/e
bendi ve 12, maddesinin 1. fikrasimin &, ve b. bendi uyannea Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig
tarafindan hazirlanan Hukukqu Raporu (“Rapor™) ile ilgili olarak;

Rapor'un hazrlanmasi igin tarafinzla paylasilan belgelerin tamanunda imzasy bulunan
taraflarin usuliine uygun olarak kurulmug olup fasliyette bulunduklarm ve bunlan temsil eden
imza sahiplerinin usuliine uygun olerak yetkilendirilmig bulunduklarm,

Rapor®un hazrlanmast igin tarafincda paylesilan tim belgelerdeki imzalann gergek oldugumu,

Repor'un hazilanmasi igin tarafinizla, e-mail vasitasiyla veya elektronik ortamda, tasdikli
sckilde veya fotokopi olarak sunulan tim belgelerin dofru, cksiksiz ve asilan ile aym
oldugunu, orijinal clarak paylasilong belgelerde herhangi bir tahrifat olmadifin, bu bel pelerde
dejigiklik yapdlmadigim, bu belgelerin de gorpek durumu ¥ansitigin,

Rapor'un hazirlanmasi igin tarafimezla paylasilan bilgi ve belgelerin tamhigs ve dofrulupy ile
ilgili olarak twrafinizes ayrica bir arastioma gergeklestirilmedifini ve yalnizca bizierden aelen
bilgi ve belgelere dayandigimiz bildigimizi,

Rapor'un hazrlanmas igin rarafimzla paylasilan bilgi ve belgeler haricinde, Rapor’a iliskin
olarak ve Rapor'un igerigini ethdlevecck nitelikte, bagks bir sBzlesme, belge veya bilginin
meveul olmadiBiny, senulan tim bilgi ve belgelerin gincel olduguny ve bu bilgi ve belgelerin
gincelligini etkileyebilecek herhangi bir islemde bulunulmadifima,

Rapor'u hazrlarken bizlerin size sagladif bilgi ve belgelere dayandsfmiz ve Rapor'da ver alan
tespitlerin bir baliminGn valmzca bizlerin vakafl olebilecegi fili durumlan veya bilgileri
yansitmas: sebebiyle, Rapor ancak bizlerin versce#i teyitlere gore yazilabilecefi icin, Raporty
okuduumuzy ve Rapor®da Sirket bakimindan belirtilen tim husus ve konularin 12m ve dogru
alduffunn, meveut durumu yamlte: olmayacak sekilde yansithfm,

Fapor’un Rapor tarihi itibanyla Sirket'in ve Sirket fanliyetieri ile hukuki durumu ile ilgiti

meveut durumu yansitigin bildigimizi ve halka are taribine kadar meydana gelebilecak ve
yaunmecilann karanm etkileyecek nitelikie &nemli degigiklikler haricinde Ozmen Yalom
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Aviubathk Ortaklifi'mn Rapor'u herhangi bir gincelleme yiktmloligi veya taahhidi
bulunmadigim, Rapor kapsamuna dahil edilen hususlara iligkin olarak herhangi  bir
sorumluluunuzun olmadifim bildigimiz,

Rapor’un Izahname igerisindeki finansal tablolar ve $irketimiz beyanlanna istinaden yazlms
oldufunu, Rapor kapsamina dahil edilen hususlara  iligkin  olarak  herhangi bir
sorumlulufunuzun olmadiBm bildigimizi,

Sirket esas sdzlegmesi haricinde Sirker’in y8netim hakimivetine sebebiyet verebilecck pay
sehipler: tarafindan taraf olunan herhangi bir agik ya da zimai anlagma bulunmadigm,

Rapor’da gésterilenler diginda Rapor tarihi itiheriyla Luxera Moaz Gayrimenkul Creligtirme
Ingaar Yatnm Anonim Sirketi (“Luxers Moax™) haricine Sirkel'in dofrudan veya dolay:
kontrol ettifi herhangi bir hagh ortaklyfs velveya dofrudan veya dolayli olark istirak ettifi
bagkaca herhangi bir girker bulunmadifim ve Rapor tarihi itibariyla Sirket'in herhangi bir subesi
bulunmadifim,

Luxers Moaz"in pay sehibi oldufu herhangi bir bagh ortaklik veya istirakinin bulunmadiZim
ve Rapor tarihi itibanyla herhangi bir subesinin bulunmadsin,

Luxera Moaz yonetim kurulu karar defieri ile genel korul karer defterinin Rapor tarihi ittbanyla
usuline uygun sekilde tutulacalim ve 26.07.2022 tarihli ve 202271 sayili yénetim kurulu karen
ile 26.07.2022 taribli ve 202213 sayih yonetim kurulu karanmin sehven karar sayidan da
atlanmak suretiyle genel kurul karar deflerine yapgunidipin,

Raporda ver alan Sirket'in ve Luxera Moaz"m pay defterlerindeki kayillann wsuldine uygun
olarak yapildigun, pay defierlerinin Sirket'in gineel pay sahipligi yapimm dofiru olarak
vansittifuni,

Hirket'in ve Luxera Moaz'in paylan tizerinde rehin vh. herhangi bir takyidat bulunmadifin,

halka arz edilecek paylarm devir ve tedaviiliing kesitlayse: herhangi bir siizlesme, diizenleme,
husus veya kayit bulunmadifim,

Tarafimza adli sicil kayd: sunulan kigiler disinda Sirket yOnetimde séz sahibi
ytineticisi/personeli balunmadigin,

Rapor’da belinilen gayrimenkuller haricinde Sirket'in ve Luxera Moaz'in aktiflerine keayith
hagkaca herhangi bir gayrimenkul bulunmadigs,

Rapor'da belintilenler haricinde Sirket’in ve Luxera Moazin sahip cldugu bagkaca bir vam
ruhsst veya yap kullanma izni bulunmadigin,

Rapor'da belirtilen gayvrimenkullerin yap kullanim iznd alabilecek sartlan saflamast halinde
ilgili iznin temin edilmesi igin gerekli tim i5 ve iglemlerin yapilacafum,

[11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina [liskin Esaslar Tebligi nin (“GYO Tebligi™)
17. maddesi uyannca Yonetim Kuruly Oyelerinin gopuningu sér konusy nitelikler tasidig,
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ILUNERAYSYS
Mine Berra Dogianer, Mehmet Emin Oran ve Omer Erdogan’m [1-17.1 sayih Kurumsal Yonetim

Tebligi htsktimleri kapsaminda bagrmsiz Yénetim Kurulu tyeligini mevzuata uygun olarak icra
ettigini,

Minir Kéindel'in genel mildiir sifanyla GYO Tebligi'nde ongdrilen sartlan tagdifim,

Luxera ingaat Sanayi ve Ticaret A5 nin kismi bélinmesi neticesinds gergeklegtirilen Sirke
paylanmn meveut pay sahiplerine devri hakimmdan Jirket paylanmin halka arzins engel teskil
edecek bir durum bulunmadifing,

Jirket paylanmin halke arzm takiben [1-17.1 sayils Kurumsal Yonetim Tebligi “Kurumsal
Yiinetim Tebligi") 5/4. madde uyarines paylanmn Borsa Istanbul"da iglem gérmeye baslamas;
sonrasinda yvapilacak ilk genel kurul tarihi itibaryla Sirket'in Kuramsal Y8netim Tebligi
uyannca gerekli komiteleri kurarak ve faaliyete gegirerel gerekli uyumu saflavacagin,

wirket payrimenkullerinic yapr kullamm izni alabilecek sartlan saflamasi halinde bumm
saglandi@ tarih itibariyla ilgili iznin temin edijmesi igin gerekli tiim ig ve iglemlerin yapilacag
ve Rupor tarihi itibariyla Sirket'in projelerinin gelinen agamalar ftibanyla sahip olmas: gerekli
yapi ruhsatlan ve yap kullamm izinlerine sahip cldugu,

Luxera Moaz'm merkez adresinde kiracs konumunda olmas: ve kiraya verenler ile mevew
ihtilaf nedeniyle lgili yer bakimindan isyeri acma ve caligma ruhsat: temin cdilemedigi, Luxera
Moaz faaliyetlerinin devaminm merkez ofisin lokasyonuna bagimh olmadifm ve merker
adresinin degigmesinin gerekmesi halinde hu defigikligin faaliyetlerini etkilemeyecegini,

virket'in ve Luxera Moaz'n Rapur kapsamumnda belimtilen markalar haricinde bagkaca bir
markays veya fikn hakka sahip olmadiging,

$irket'in sigorta paligelerinin kapsamunin ilgili meveuat ve piyasa standartlan uyannea yeferli
oldugu ile zorunlu sigortalann mmamuun yepunldifim,

Raper tanhi itibaniyla Raporda belirtilen & yabane: galisan haricinde yabane: calisamimin
bulunmadiFm,

Rapor tarihi itibaryla Sirket'in 43 caligam bulundugumy,

Luxera Bahgeport Projesi‘nde iki blok meveyt oldufu, A Blokia 39 adet ticari tinite ve 24 adet
konut olmak dzere toplam 63 adet bagimsiz bélim, B Blokia ise 44 adet ticari (inite ve 36 adet
konut olmak Qzere toplam B0 adet bagumsiz bhoslim Bulindugunu ve Rapor wrihki itibariyla
projenin tamamlanma oranmmn %100 oldugu,

Luxcra Nevbahar | Projesi'nin 15 bloktan meydana geldigl, 199 adet konw ve 11 adet
dikleindan olustugu ve Raper tarihj itibaciyla projenin tamamlanma oraninn %100 oldugu,
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[LUXERAYS Y

Luxera Nevbahar Life (2) Projesi’nin 1oplam 8 blok olarak planlandif, blinyesinde 14 isyeri ve
193 konut olmak izere toplam 207 bagimsiz bolim rer alacagi ve Raporu tarihi itibariyla
projenin tamamlanma orannm %47 dolaylarnda oldufu,

Luxera Nevbahar Cadde (3) Projesi’nin 3 blak olarak planlandifa, proje bilnyesinde 30 adet
konut yer alacags, Rapor tarihi itibartyla proje igin yapi rubsan temin edilmemesine bagl olarak
projedeki ingaal faaliyetlerine baglanmadif ve bu sebeple ingaat sozlesmesi akdedilmedifi,
yam ruhsatinn temin edilmesi halinde proje kapsaminda ingaat islemlerinin bagiames adma
gerekli i5 ve iglemler yapulacag: ve ingaat siizlegmesi akdedilece:,

Luxera Towers Projesi'nin 2 hloktan meydana geldifi, A Blokia 236 ve B Blokta 220 adet
bagimsiz bolim bulundufu ve Rapor tagihi itibanyla projenin tamamlanma oranimn %66
dolaylannda oldufiu,

GYO Tebligi'nin “Tapuya gerhi zerunlu sézlegmeler” baglikl 26. maddes uyannca GYO larm
kirac: konumunds oldufu kira sozlegmelerinin tapu siciline serhi zorunlu oldufu ancak
Sirket'in merkez sdresine ait kira stelesmesinin Sirket ile kiraya verenler arasinda kira bedeller
bakirmindan ihtilaf meveut oldufu ve bu nedenle tapu siciline gerh edilemadigi, kira
sfizlegmesnnin ihtilaf nedenivie wpuyva serhinin mtimkin girllmedigi, kira shzlesmelerinin
Sirket"in GYO'ya donigmesinden dnce imzalanmas: nedeniyle tapuya serh cdilmesine iliskin
bir hitkim bulunmadif, kiraya verenlerin ikna edilmesinin miimkin olmadigs, Sicket'in ilgili
laginmar ticari olarak uygun kogullarda kiraladigim, Sirket'in ihtilafin ohumewsz sonuglanmas
durumunda merkez adresinin degigtirilmesinin ve baska bir yere tagimasinn planlandifo ve
adres defigikligi halinde Sidket'in faalivetlerinin olumsus etkilemmeyeeefini,

Sirker’in dahil oldugu meveuat uyannca gevee mevazuan uyannca yitkiunld oldugu Glctide
gerekhiliklerini tamamen yerine getirdifin ve mevauat ile uyum icerisinde oldugunu,

Sirker kisisel verilerin korunmas:na iligkin mevauattan dogan ylkiimlGiiklerini tamamen
yerine getirilmis olup, meviuat ile uyum igerisinde oldugunu,

pirkel Sosyal Siponaler ve Genel Saghk Sigortas Kenunu'mun ve ilgili mevzuanan dogan
yikimliloklerini tamamen yerine getirilmis olup, mevzuat ile uyum igerisinde oldufun,

Luxers Moz merkez ofisi haricinde is yeri agma ve calisma ruhsatina iligkin mevzuattan dogan
yukiimlfltlderini mevews durum itibanyla tamamen yerine getirilmig olup, mevzuat ile uyum
werisinde oldufunuy,

Jirket'in meveu faslivetlerini verine petirmek igin, meveut faalivetlerinin bulundufiu agams
itibarryla gereken izin ve lisanslara salip oldafunu,

irket wrafindan yaptrilan sigorialara iliskin sigorta puligelennin kapssrumm ilgili mevzuat ve
pivasa standartian uyannen yaterli oldugusu ve zorunlu sigortalann tamamimn yaptunldigim,

Sircet"in meveut durum itibanyla stzlesmese] ve sizlesmesel olmayan borelar ve alacaklanns
istinaden herhangi bir temerriit olay: almadifin,
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LUNERAYSY

Rapor’da belintilenler haricinde, Sirket'in ve Luxers Mouaz™in taraf oldufu olafan ticari
faaliyetlerin yiritilmes: sedeniyle imzaladifn szlegmeler diginda tnemli bir sbzlesme
bulunmadigin,

§irket'in cegitli Ttk bankalan ile imealamug oldugu genel kredi sizlesmeleri igin il
bankalerdan, Sitket'in halka arzina ve olugabilocek kontrol defisikligi hekkinda onay
ahodifi, Sicket'm incelemenize sunulanlardan ve halka arz islemi hususunda onay
alinanlardan bagka bir finansman stzlesmesi bulummadigin, finansmen sazlesmeleri tahtinda
silzlesmeye aykinhk olusturabilecek herhangi bir durem bulunmadifim, temerrit hali veya
temerrilt hali tegkil edebilecek herhangi bir durumun meveut olmadifim, ilgili sbzlegmelerle
tam bir uyum icerisinde olundugunu ve bankalardan stziesmeye aykinbk ya da temerrit hali
tegkil edebilecck bir duruma istnaden bildinm yapilmadifim wveya temerrit ihtan
cekilmediging, bu konuda yazh veya siizll bir talep gelmediBini,

irket’in Rapor ekinde listelenenler haricinde bir davaya veya icra takibine teraf olmadifin ve
heberdar oldufu Snemli veya davaya diiniismesi muhtemel bir ihtilaf bulunmadgem,

Kiiglkgckmece 4. Asliyve Hukuk Mahkemesi'nde 2025/520 E. Numsras: ile agilan davamn
Luxera Nevbahar Cadde Projesine iligkin tevhid iglemlerinin wzun stirmesi nedeniyle ortaya
fikan uyugmazhk sonucu agldigim,

Rapor tarihi itibanyla halke are sirecine veya Sirket'in paylanmn Borsa istanbul nezdindeki
kotasyonuna iligkin hukuki damgmanlik hizmeti diginda, Sirket’s ve pay sahiplerine sumulan
herhangi bir hukuki demgmaniik, migavirlik, hukuki miitalea veya buna benzer bir hizmetin
maveut olmadifim, Hirket ve tarafinuz ile dogrudan veya dolayl olarak sermaye, yonetim, mali
ve tican iligki ile vekalet sizlegmes, ficrot stelesmesi veya baskaca herhangi bir iliskinizin
bulanmadifing,

Rapor'da belirtilenler harcinde Sirket'in mevzuat uyumlulufu gergevesinde herhangi bir idari
birim, otorite, kurum tarafindan thlal bildirimine konu edilmediging ve Sitket's herhangi bir
idart yaplinim, para ¢¢zas: veya sair nitelikic ceza uygulanmadigim,

Rapor tarihi itibanyla baz sigorta poligelerinin bitis taribinin yaklazsmis olmasi nedeniyle,
poligelerin  vadeleri doldufunda ilgili poligelerin  yenilenccefi ve yeni poligelerin
dilzenlenecegini,

Luxera Bahgeport Projesi‘nin %6100 tamamlanma oramna sahip oldufiu ve ilgili proje neadinde
oturumun bagladifs, projede kapsaminda berhangi bir gecikme veyva arsa sahipleri ile jhrilaf
vaganmadigi, proje lakvimine iligkin arsa sahiplerinin bir cezai san talebi olmadif veva cezai
gart Gdemesi yamlmadifim,

Luxera Towers Projesi kapsasmundaks gelismelere iliskin olarak arsa sshiplerine dizenli olersk
bildirimde bulunuldugu, Rapor tarhi itbanyla proje takvimine iligkin olarak taraflar arasmda

herhangi bir wyugmazlifin meveut olmadifz ve herhangi bir cezai gart talebi veya 8demesi
yapilmadifim,
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Luxera Sultanbeyli Projesi kapsaminda gevre mevzuatina ayumluluk adina CED karary temini
igin gerekli i5 ve iglemlerin yapudigem ve flgili kararin temini Balorindan herhangi bir aksaklik
bulunmadify ve siirecin uygun sekilde ilerledigini,

Rapor tarhi itibarryla GYO Tebligi'nin 25, maddesine uyumsueluk nedeniyle Sirket aleyhine
herhangi bir idari para cezas: vygulanmadim,

Jirket’in ve Luxers Moaz'in sahip oldugu faalivet alanlan hakkinds tarafiniza saflanan
bilgilerin dogru ve eksiksiz olduguny,

Raparda belirtilenler haricinde Sirket'in {aalivetlerini elkileyecek herhangi bir uyusmazliga
taraf olunmadiim ve Rapor“da verilen uyusmazliklara iliskin clarak tem, cksiksiz ve dofru
bilgi verildigini,

Sirket"in ve Luxera Moaz'in herhangi bir sdzlesme veyva diizenleme akdetme veya faalivetlerini

strdirmek  hususlarnda  yetkisini, ehlivetini herhang: bir sekilde kaswtlayan bir belge
bulunmadifim,

Isbu beyan ve laahhitlerimizin Rapor'un ekinde sunularak kamuya agiklanmasma riza
gosterdifimizi,

kabul, beyan ve taahhiit edeniz,

Seymlanmizla,

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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EK 7 - Incelenen Belgeler!

Sirket'in Kayrlarn ve Kurumsal Bilgi ilc Belgeler

a TC. Istanbul 21, Nowerligi mrafindan 06,07 2015 tarih ve $530 yevmive numarasi ile onaylanmis
Sirket pay defter

b, Sirket'in T.C. Istanbul Ticaret Sicili MOdarioge tarafindan | 1.10.2024 taribinde dzenlenen Ticars
Sicili Tasdiknamnesi

¢, pirket'in 2022-2023-2024-2025-2026 yillanna fliskin ydneiim kurulu kararlan

d. Sirket'in 2022-2023-2024-2025 villarna iliskin gened kurul kararlan

a.  Hirket'in 2022-2023 willanna iliskin yoneitm kurulu faaliyet raporlan

e, Jirket’in csas sflizlesmesini, onaklk yamsin, i yonergesing, sermaye armemlann, yonetim kuruly
iyesi atamalanm, esw stzlepme defigikliklerini, unven ve amag degisikligini gosterir TTSG ilanlari

[ ?:irh:r‘in SPK onayh esas stelesme tadil metni

g- Istankal Ticaret Odasi tarafindan 31.01.2025 tarihinde ditzenlencn Sirket'e ait Faaliyel Belgesi

h. Sirkel’s ail imza sitkillerden

i ?irk:t"l temsil igin diizenlenen vekaletmameler

5 Istanbul Yeminli Mali Mbsavirler Odasi'na kayitl Beytullah Yurtiwtan tarsfindan haznirlanan
Sirket’s thgkin [4.08.2024 tarihli Sermayenin Odendiginin Tespiti Tasdik Rapom

k. Sirket'in MERSIS kayitlan

L Sirket'in 23.03.2023 tarihli ve 2023404 sayih yonetim kurulu karan uyannca basilan [. Terip
llmithabarleri

Luxers Moaz'm Kawntiar: ve Kurumsal Bilgi ile Belgeler

n T.C. Istanbul 21. Noderlifi mrafindan 01 092016 terih ve 7771 vevmive numaras: ile onaylanmis

Luwcera Mo pay defter

Luncera Moae'm 2002-2023-2024-2025-2026 yillarina ilighin yinetim kuralu karaskan

Lapiera Moazn 2022-2023-2024-2025 willanma iliskin genel kurul kararlan

Luxers Monz'm 2022-2023 yillanna iliskin yOneitm kurulu faaliyet raporien

Lusiers Monz"in esas sdzlegmesini, ortaklik yapisin, iy yinerpesing, sermaye arbnmlanm, yonetim

kurulu Oyesi alamalurm, esas sozlesme degigildikicring, unvan ve amag degisiklifinl gisterir TTSG

ilanlan

. i;:]mbui Ticarct Chdasi farafimdan 31.01.2025 twnhinde dilzenlenen Luxera Moaz'a ait Faalivet
gesi

g lcra Moaz'in glincel esas strlesmnesi

h

i

O

- Laxera Moaz"s lemsil win diizenlenen vekaletnameler
I Istanbul Yeminki Mali Misavider Odasi’na kayih Osman Kilinghkimn tarafindan hazirlansn Luxera
Moaz'a iligkin 11.12.2023 tarihli Sermmyenin Odendifinin Tespiti Tasdik Raporu
3. Lusera Moaz'm MERSIS kayitlan

Finansman ve Muhasche Belgeleri
a Vizyon Grup Bafmsz Denetim AS. rafindan bazlanan Sirket'in 300920235, 31.12.2024,
JL12.2023, 31.12.2022 hesap démeamlerine ail Finansal Tablolar v (el Bagimmz Denctim Raporu

Kredi Dokiimanlar, Borg Relgelerd ve Diger Tigil Belgcler

2. Albaraks link Katilmm Bankas: A5, ie Sirket arssinda akdedilen 12082023 tarihl Genel Kredi
Saizlegmes

b, Denizbank A5 ile Sirket arasinda akdedilen 04,04, 2024 tanhli Genel Kredi Bizlegmesi

t. Tirkive Emlak Kathm Bankest A5, ile Sirket arasinda akdedilen 09.07.2024 fanhly Genel Kreds
Sozlesmiesi

d. Kuvevt Tirk Kenhmm Benkas: AE. ile Sirket arasimde akdedilen 27 06,2024 warihli Genel Eredi

Sdielegmissi

' S konusa Bagemsiz Hokukeon Raporu taslak sgemasmdader. Bilei ve belpe terim edilerck son osamesma
getinlen nihai hukukqu rapoau ayrsca bagvans dosyasing eklenecokiir,
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Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A 8. ile Sitket arasmda akdedilen 08002024 taihli Genel Kredi
ﬂi‘irlmﬁi

Kuveyt Tirk Kanbim Bankasi A5, ile Suket arasmda akdedilen 13.07.2024 wrihli Genel Kradi
Sdzlesmesi

Vakif Katihim Bankasi A5, ile Sirket arasmda akdadilen 01 .08 2024 mrihli Genel Kradi Sozlesmesi
Tirkiye YVakeflar Bankas: T.ALC. ile Sirkel arasinda akdedilen 01.07.2024 tarihli Genel Kredi
Stzlcsmesi

Tirkiye Vakiflar Bankasi T A ile Sirket arasinda akdedilen 17.08 2024 tarihli Genel Kredi
Sozlesmes|

Tlirkiye Halk Bankas: A8, ile Sirket arasinda akdedilen 21.03.2024 tarihli Genel Kredi Stzlesmesi
Tirkiye Iy Bankas: A8, ile Sirket arasinda akdedilen 08067017 tarihli Genel Kredi Sorlesmesi ve
31052018 tarihdi limil artigina iligkin protoko!

Ziraat Katilin Bankast A 5. ile Sirket arasinda akdedilen 26,07.201 7 tarihli Genel Kredi Sikelegmesi

- Zirsat Katillim Bankus A5, ile Sirket arasmda akdedilen 15122022 tarihli Genel Kredi Sozlesmesi

Ziraat Katthm Bankasi A.5. ile Sirket arasinda akdedilen 01,03, 2024 iarihli Genel Kredi Sozlesmesi
Albaraka Tork Katthm Bankasi A5, ile Sirkel arssinda akdedilen 12092023 tarihli Genel Kredi
Stzlegmesine iliskin 27.11 2024 wrikli limit artiem

Albaraka Tiirk Katulm Bankasi A8, emrine dizenlencn 27.11. 2024 tarihli bono

Bunkns Muvalakatnamelerl

FPRBTRT IR M G0 T

24, 102024 tarilinde [alk Bankasi A5, tarafindan verilen banka onay yazis:

21.08.2024 terihinde Albaraka Ttrk Kathm Bankasi A.8. tarafindan verilen banka ONAY YiEs
20.08.2024 tarihinde Denizbank A.5. tarafindan verilen banka onay yizis:

20.08.2024 bnhunde Thrkiye Emlak Kanlim Bankas A S. tarafindan verilen banka onay vazisi
21.08.2024 tarihinde Kuveyt Tirck Katilm Bankas: A%, tarafindan verilen banks OMAY VATIS!
21082024 tarihinde Kuveyt Tirk Katthm Bankas: A.S. tarafindan verilen banka Onay yazis
21.08.2024 Guthinde Kuveyt Tark Katlim Bankas: A S. tarafindan verilen banka onay yanisi
21.08 2024 tarihinde Vakil Kalilim Bankas: A.S. tarafindan verilen hanka onay yams:
21.08.2024 wrihinde Thrkiye Vakiflar Bankas: T.A.0. tarafindan verilen banka onay yazis

2 1.08 2024 tarihinde 'Tirkiye Vakiflar Bunkas: T. A 0. tamfindan venilen banka onay yazist

2 | .08 2024 rarihinde Tirkiye [lalk Bankas A.S. tarafindan verilen banka onay yarrs)
21.08.2024 1arihinde Ttickive {5 Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay yaziss

+ 20.08.2024 tarihinde Ziraat Katlim Bankasi A 5, wrafindan verilen banka Onay ¥azisl

20.08, 10124 tarihinde Zuast Katihm Bankasi A.S. miindan verilen banka onay yuziss
20.08.2024 tarihinde Zirnut Katlhm Bankas A8, tarafindan verilen banka onay yisas:

Omnemli Sézlesmeler

h.

=8

il

pirket ile Emad Ragab arasinda Lusera Insaat paylanmm devri igin akdedilen 07.08.2024 tarihli ety
devir sfizlesmesi

Sirket ile Comal Stileyman arasinda Luxera Ingaat paylarinm devri icin akdedilen 07.08.2024 tarihli
pay devir sizloemes

Sirket ile Ramezan Tag arasinda Luxera Insaat pay lannin deve igin akdedilen 07.08. 2024 wrihli pay
devir séeleymes:

Birkee il Al Khalil arasinda Lusera Inssat paylasinm devri igin akdedilen 07.082024 tarihli pay
devir stizlegmesi

SOV Yapn ile Ramazan Tag arssimda Lincera GYO paylarnm deved igin akdedilen 08.05.2023 tarihli
pay devir stzlesmesi

ICON Gayrimenkuol ile Cemal Stleymen arasinda Luxera GYO paylarmn devri icin skdedilen
(K8.05.2023 darihli pay devir sazlegmest

TMT Gayrimenkul ile Emad Ragab arasinda Iuxera GYO paylanimn devri icin akdedilen 08.05.2023
tarhli pay devir sfelegmesi

Haliller Ginup ile ATi Khahl arasinds Luxera GYO paylaruun devri igin akdedilen 08.05. 2023 tarihli
pay devir atkdesmesi

Sirket ve arsa sahipleri (Istanbul L, Amavatkiy Npesi, Bolluca Mahallesi, 760 Ada 13 parselde vEr
alan laginmaz) arssinda Bakirkéy 42. Noterlig nezdinde akdedilmis, 13.03 2020 arihli ve 04721

1546
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yevmiye aumarsll Dizenleme Jeklinde Tagnmas Sany Vaadi ve Arsa Payr Karsmhifn insaar
Bhzlestnes

sirked ve arsa sahipleri {Istanbul 1, Bogukschir Hgesi, Kayabag Mahallesi, 1906 Ada 3 parselde yer
alan laginmaz) arasinda Bukikty 42, Noterlifi nezdinde akdedilmiy, 16.09.2021 tarinli ve 11485
yevmiye numarah Dizenleme Scklinde Taymmuz Sats Vaadi ve Arsa Payr Karsihgy Tnsam
Sézlegmesi ile 18,02.2023 wrihli ve 02025 yewmiye numarali Diizenleme Seklinde Taginmaz Sang
Vandi ve Arsa Pavi Karuligs Ingast $telegmesi

Sirkel ve arsa sahipleri (stanbul ili, Bagaksehir llgesi, Kayabasi Mahallesi, 1914 Ada 1 parsclde yer
alan taymmaz) arasinda Bakirkoy 42. Woterligi nezdinde akdedilmis, 08.09.2021 wribli ve 10988
yevmiye numarili Dilzenleme Seklinde Taymmue Sany Vaadi ve Arsa Payi Kamsihi insaat
Stizlegmesi

Firket ve arsa sahipleri {Istantul Tli, Bagaksehir {lesi, Samiar Mahallest, | 30 Adad ve § parsellerds
veralan lagimmaz) arasida Bakarkiy 42, Woterligi nezdinde akdecilmis, 11.04.2023 tarihli ve 04975
yevmiye numarah Dizenleme Seklinde Tagmmaz Saty Vaadi ve Ama Payr Karsiig Ingsal
shzlesmesi

wirket ve arsa sahipleri (lstanbul IH, Basakschir llgesl, Kayabasi Mahallesi, 1528 Ada 2 nolu
parzelde yer alan tagitimise ) arazinda Bakukoy 42, Noterligi nezdinde akdedilmis, 24.01 2023 tarihli
ve DI1RR vevmiye numarsli Dilzenleme Scklinde Tasinmaz Saus Vaadi ve Arsa Payr Karsilig
|ngaat Sazbesmesi ile 23,02 2023 rarihli ve 02606 yevmive numaral Diisenleme Seklinde Tasmmnz
Satig Vandi ve Arsa Payi Kargibif Ingeat S8zlegmesi

Sirket ve arsa sahiplen (Istanbul 11N, Bagalar lgesi, Kirazh Mahallesi, 3206 Ada 13 parselde ver
alan taginmaz) arasinda Balorkby 42. Noterligi nezdinde akdedilmig, 12.11.2021 tarihli ve 14452
yevmiye numarali Diizenleme Yeklinde Taymmuz Sany Vaadi ve Amsa Pavi Kamsilgy Ingaat
Eiizlisrnesi

irket ile mal sahibi arasinds akdedilen Yegilkty Mah, Atatiirk Cad. Egs Business Park Blok Mo
12 fg Kap: No: [0 Bakikdy ! Tsianbul ndresinde bulunan Merkez Ofis'e ligkin 01.11.2016 ve
01112022 tarfhli kira sbzlegmeler

Sirket ile EBEREK Magazacalik AS. arasinda akdedilen Luxera Meydan Projesi'nde yer alan 115
numarah bafumsiz bblome iligkin 01,04.2023 wmrikli kira sézlesmesi

Birket ila gorpek kisi kirac: arasinda akdedilen Luxera Meydan Projesi'nde yer alan 134 numaral)
bagimsiz biliime iliskin | 6,08, 2023 tnibli kica sozlegmesi

Sirket ile Luxera Insaat arasinda akdedilen 20.09.2023 taribli Lusesa Bahgeport Projesi ne iligkin
inynat sizlesmesi

Firket ile Luxera [ngnat artsinda akdedilen 08,00.2024 taribli Luxera Wevbahar 1 Projesi'ne iliskin
inzaal sozlesmesi

Firket ile Luxera |ngaat arasinda akdedilen 05.01.2023 taribli Luxera Nevbahar 2 Projesi'ne iliskm
insoat a0 zleymesi

Sirket ile Luxers Ingaat arusinda akdedilen 18.10.2023 tarhli Luxers Towers Projesi'ne iliskin
inzant strlogmis

birket ile Topla Konut Idaresi Bagkanhg (adma Emlak Yonetim Hizmetlerd ve Tic. A.$.) arasmda
akdedilen 08022023 tarihli 4 adel gayrimenkul alm sézlesmess

Sirket, Cemal Siileyman, Emad Ragab, Ramazan Tag, Ali Khalil ve Tera Yatinm Menkul Degerler
A% arusindn akeedilen 12.06,2024 tanhli Halka Area Amacihk Yeiki Siizlesmesi

Firket, Cemal Stleyman, Emad Ragab, Ramazan Tas, Ali Khalil ve Ter Yatimm Menkul Dhegerior
A5 arasinda akdedilen 21.08 2024 tarihli Halks Arza Arscilik Yetki Stizlesmesi Ek Protokoli
Sirker fie Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. srasinda akdedilen Ozel Amagh Bagimsiz Denetim
SO legmesi

Sirket ile Ozmen Yaloin Avukathik Ortakbift asasinda akdedilen 21.05.2024 tarihli Hikuks
Dramgmanhk Sd2icsmes

Jirket ile PRM Finansal Dansmanhk AS. arssmda akdedilen GYO Dinagim ve Halks Arz
Damymanhf Sozlesmedi

» Jirket ile Loms Gayrimenkul Defedeme ve Dangmanlik A5, arasmda akdedilen DeSerleme

Hizims Sdelesmesi
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ec, Firkel ve arsa sahipleri arssinda Bakicktly 26. Noterligl nezdinde akdedilmis, 21.03 2025 tarihli ve
O5TOB yevmiye numaral; Dizenleme Seklinds Tasinmaz Satis Veadi ve Amsa Pay1 Karsiligs Tngast
Shzlesmesi

dd. Luxera Topkagn Projesi Gzelinde Sitker ile Luxcra Insaat'm tarafi bulundugu 20.06.2025 tarihii
ingnat sbzlagmesi

ec. Jirkel ve arsa sahibi arasinda Bakirkay 26 Noterigi nezdinde akdedilmis, 10,09.2025 taribli ve
16444 yevmiye numaral D3zenleme Seklinde Tomnmaz Sany Vaadi ve Arsa Payy Karsihigs {ngaat
Sozlegmeosi ve Bularkdy 26. Noterlifi necdinde akdedilmig, 14.10.2025 tarilli ve 18469 yevmive
numarell Dienleme Seklinde Tadil Soriesmesi

. Lusera Sultanbeyli Projesi tzelinde Sicket ile Lukera insaat'in taraf bulundugu 05,12.2025 ribli
ingant afivlegmesi

8- Luxera Nevbahar Snites Projest dzelinde Sirket ile Luxera Ingaat'in tarafi bulundugu 14.11.2025
arihli ingaat stizlegmesi

Slgorta
a,  Pirket’c ait Bk 4'te belinilen sigorta policeler

tstihdam

a. Sirckel’in personel] il imenladigy standar belirsiz sireli is sbzlesmeleri

b. T.C. Sosyal Givenlik Kurumy Bagkanlifi Sosyul Sigomalar Genel Midiglig tarafindan
dirzenlenes Girket'in 03.01.2026 taribli Borg Durumune Giisterir Belge

c. T.C. Sosyal Givenlik Kurumu Bagkanbfi Sosysl Sigortalar Genel Midirtpd wmfindan
dikeenlenen 29. 122035 tarikli Luxera Moaz'm Borg Curamumy Gidsterir Belge

Adli Seeil Kayulan

a  Adalet Bakanh@ Adli Sicil ve Istatistik Genel Midorligi tarafindan hazirlanan Cemnal Stlevman’a
ait 06,01, 2026 tarihl adli sicil kayd:

. Adalet Bakanlhfn Adli Sicil ve Istatistik Genel Mg arafindan hasirlanan Emad Ragab'c ait
06.01.2026 tarihli adli aicil knyda

e, Adalet Bakanhigs Adli Sicil ve Istatisiik Genel Mudorligh tarafindan hazilanan Ramuean Tas'a ait
07 012026 tarfhli adli sicild kaydi

d. Adalet Bakanligs Adli Sicil ve Iststistik Genel ModUeligi arafindan hazirlanan Al Khahil'e ait
18,01 2026 tacihli adli sicil kaydy

e Adelet Bakanhfn Adli Sicil we Istatisik Genel Modirogh mrafindan hanrianan Mine Berra
Doganer’e ait 07.01 2026 raribli adl sicil kaydi

. Adalet Bakanlif Adli Sicil ve Tstatistik Genel Mudilogi tswfindan hazrlanan Omer Erdogan'n
ait (6,01, 2026 tarihli adli sicil kaydi

g Adalet Bakanhh Adli Sicil ve Istatistik Genel Mididlgi tarafindan hasirlanan Mehmer Frin
Orhan'a ait 07.01.2026 tarikli adhi sicil kayd:

. Adalet Bakanhg Adli Sicil ve Istatistik Genel Modorog) terafindan hazirlanan Mimnic Kindel'e ait
07.01 2026 tarihli adl sicil kayd:

TXAP Ekran Gortintileri

Cemal Stleymin®a ait 08.01.2026 taihl UY AP Bkran Goclintileri
Emad Ragab ait 08.01 2026tarihli UY AP Exran Gécintileri

Ramasan Tag'a ait 08.01.2026 tarihli 1Y AP Ekean Ghrimiiler

Ali Khahl ye ait 08.01.2026 Larihli UY AP Ekren Geirlintiileri

Mine Derm Dofaner's ait 08.01.2026 tarihli UYAP Fkran GBrintblers
Omer Erdogan’s ait 08.01 2026 tarihli UY AP Fkean Garintileri
Mehmet Emin Oran'a ail 08.01.2026 taribli UY AP Bkran Ofirbmtoleri
Minir Kéndele air 08.01,2026 tarihli UY AP Ekran Gérintileri
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Malvarhiklar

a.  Ek 1"de belinilen Sivker adina dizenlencn 1apu senetleri

b. Tapu ve Kadasiro Genel Midirlign wrafindan Sirket ading dizeolenen 31.01.2025 tarihli
elektronik webtapu kivitlan

. Tapu ve Kodastrn Gened Misdirtigi tamfindan Luxera Moaz adina dikeenlenen 30, 10,2025 tacihli
elektronik weblapu kayitlan

d. Tapu ve Kadasiro Uencl Modirogi amfindan Sirket sdia diizenlenen 08.10.2025 tarihli
elelironik webtapu kayitlan

. Tapu ve Kadasiro Genel Miudiclugi tarafindan Sitker adma diozenlenen 30122025 tarihli
elektronik webfapu kaymtlan

Davalar ve Bengeri Takibatlar
a  Av. Ugor Yildinm'm hazamogs oldugu ve tarafimiza 14.01 2026 tarihinde sunylan dava FApITIE

Resmi ve Diger Raporlar, Miracaatlar ve Omaviar

8. Ek 2°de befirtilen Y apr Ruhsartan

k. Ek 2"de belinilen Yap Kullanam frinler

c. Jickel’in Merkee Ofis"l igin TC. Bakukdy Beledive Bagkanlhifr Hubsat ve Denetim
Mudurngi ' nden alinan 07.10.2019 tarihli, 2019/424 sira numaral: ve 20190418 argiv numaral ig
yeri agma ve calisma rubsaty

Cevreye lligkin Hususlar

B lstanbul [5, Amavuikay gesi, Bagelar Doesi, Baglar Mahallesi, Kirazl Kay Mevkii, 3206 adi, 13
parsel adresindeki “Lusera Towers Toplu Konut Projesi {369 sdet drire. 87 adet teari alan]” igin
T.C. Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Moudorigs 21.03.2022 wrihli ve 71280803 27002 E.
2022646 numaral karari ile “CED Gerekli Defildir” ve CED Degedendinne Belgesi

Vergs Hususlar)

. T.C. Hezine ve Malive Bakanlig) Gelir [daresi Buskanlig) Gelir idaresi Baglkambign Dijital Vergi
Dairesi tarafindan dizenlenen 09.01.2026 tarilli Sicker'in Vadesi Geemis Bore Durumunu Gilsterir
Helge

b T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi Gelir Tdaresi Bagkanlyf Gelir [daresi Bagkanlii Dijital Vergi
Dairesi tarafindan dozenlenen 29.12,2025 tarikhi Luxera Moaz'tn Vadesi Gegmiz Borg Durumvin
Gibsterie Helge
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EK 9 — Bafimsz Hukukeo Beyam
BORSA [STANRUL A.$. GEMEL MODURLUOGUNE
28 Oecak 2026

Horss lstanbul A §. Kowsyon Yonargesi'nin 7/S ve §/1-e veya %2 veya 1072 veva 12/1-b vaya 18/1-
¢ maldes: uvannca Luxers Gayrimenkul Yatrm Ortakhfn Anonim Sirketi (“Sirket”) needinde
bagimssz hukukgu raporunu hazirlayan kisi'kurum olarak;

- Halihaarda halka arz siirecine veya Borsnda iglom giieme bagvurusuna yonelik olarak verdigimiz
hukuki damigmanik hizmet diginda, ortakligin diper faaliyetien ile 1lgili olarak, ortakhk ve
oriaklan ile bunlarm iligkili taratlaring sundudumise bir hukuk danigmanhik, misavickik, hukuki
mitaldz vb. hizmetimidin bulunmadiging, orek, ortaklifin ortaklar we iliskili taraflan ile
dofrudan veya dolayh olzrak sermaye, yinetim, mali ve ticari ilighi ile vakalet akdi, teret akdi
va. da zair bir iligkimizin bulusmadizim,

- Kotasyon Yinergesi'nin 6. meddesinin 5. fikms: kapsaminds, isbu raporda ver alan
yanlghklardan veya noksanliklardan dolayr sorumiu ol dufumuzy,

- Raporun sermaye piyssssi aracina iligkin izahnemenin bir parcasi olarak vayimianscagm
hildigimizi

kabul, bevan ve inahhiil eideriz.

Saymlarmizla,
) {rmien Yalpn Avakathk Ortakign
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