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LUXERA GAYRIMENKUL YATTRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
YESILKOY MAH. ATATURK CAD. EGS BUSINESS
PARK BLOK NO: 11 ¢ KAPL NO: 10 BAKIRKOY / ISTANBUL
1R Oeak 2026

bigic  Bors fstmbol A8 tarefindan Ketasyon Yanergesi 7. maddesinin 8 bendi, 8 mpddesinin 1/e
bendi ve |2. maddesinin 1. fikrasinin a. ve b, bendi uyarinea takep edilen hukukgu meporudur,

BAGTMSTZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyasas Kanuno'mn ("SPKn™) 4. maddesi ve Sermaye Pivasasi Kurulunun
("8SPK™) Seri: VTI, No: 128.1 saynh May Teblifi ("Pay Teblifi™) 6. ve 7. maddeleri ve 1TI-48.1 savali
Ciay rimenku] Yatinm Ortakhklanna [Hzkin Esnslar Tebligi'nin ("GYO Tebigi™) 11. maddesi hitkmi
cerpevesinde, Luxera Gayrimenkul Yatmm Ortaklifli Anonim Sirketi®nin ("Sirket” veva “Luxers
GYO") ¢ikenilnus sermayesinin 240000000 T den 330,000,000 TL'yve pkanimas nedemiyle
arinkacak 90.000.000 TL nominal defedi 90.000.000 adet B Grubu Pay we meveul ortakiardan
Ramazan Tag'in sahip oldufu 500,000 TL nominal deferli 8.500.000 adet B Grubu Pay, Emad
Ragab'm sahip oldugn 8 500.000 T1. nominal degerli B, 500.000 adet B Grubu Pay, Cemal Stleyman’in
sahip oldufiu 8500000 TL nominal degerli §.500.000 adet B Grubn Pay ve Ali Khalil’in sahip oldufiu
4.500.000°TL nominal degerli 4. 300,000 adet B Grubu Pay olmak ikmerne toplam 120.000.000 TL nominal
degerli 120,000,000 adet B Grobu paymn halka arn ve Borsa |stanbul Anonim Sicketi'ne ("Borsa
istanbul™) kote edilmesi ¢aligmalun kapsanunda igbu huknkeu raporu {*Hukukiu Raporu™) tarafinis,
Borsa [stanbul'a ve talep edilmesi halinde SPK ya sunulmalk (zere arz edilmaktadir

Isbu Fhukukeu Rapory hanrlanmrken,

(1) nceledigimiz tm belgeleri imzalayan Sicket digindaki toraflann wsuling oygon olarak
kurulmug ve faalivette bulunduklar ve st konusu tieel kisiliklen temsil eden imza sahiplerimn
usuliince yeikilendirildigine:

() inceledigimiz 0m belgelerdeki Sirket digindaki imzalarin gespek obdufuna;

(i) tarafimiza Borsa Tstanbul Hukukgu Rapory Kilavuze uyannca asillan sunulamayan ve tasdikli
gekilde vaya suret olarsk sunulan (im belgelerin dogru, eksiksiz ve onjinalleri ile avm oldupuna,
hu belgelerde tahritat veyn degisiklik yapimadyfna;

{nv] tarafirmzia paylagilan bilgi ve belgeler haricinde, Hulkkgu Rapori®na iligkin olarak ve Hukukgu
Raporu nun igerifing etkileyecek nitelikte, hagka hir sfzlesgme, belge veva bilginin mevout
olmadiging, sunulan tim bilgi ve belgelarin gincel aldugona ve bu hilgl ve helgelerin
plnceilifini etkileychilecek harhangi bir islemde belunolmadifima

iligkin Sirket" ten beyan ahnmighe.

Sirket ile dofrodan veya dolayh iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukcu sifstiyla igbu Hukukgu
Raporunu vershilmek icin yapmig oldugumuz hukuki inceleme galismalannda Ek 7'de [fioelencn
Bedgeler) bir lisiesi stmulan helgeler{"lnuelamn Belpgeler™) amfimizea incalenmistir

Isbu Hukukgu Raporu, Fk 6'dn (Luxera GY0 Sirket Beyanr) ver alan, Sicket wrafindan 2801 2026
tarihinde tarafimza sunulan Yirket bevam {“Sirket Beyam'™) esas alinarak, Sidkot tarafindan sunulun
Incelenen Belgeler incelenerck, bumlara dayamlarak ve Tirkiye Cumhoriyetl kanunlan il
diizaniemeles cergevesinde hazmrlanmistir,

Hukukgu Raporu, tarihi itibariyla Sirket ve bagh ortakh g meveut hukuki dursmonu vassimakiader.
Yatrrmmolan vénlendirme ve tegvik amacavla hamrlanmamis olan Hukokgu Rapors’nun Sirket
tarafindan halka arz kapsaminda hazrdanacak Feashnome"nin bir pargas: olarak kullamlmast derumuonda,
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yatnmailar vatinm kararlarin sbz konusu fzahngme ve thim cklerinin birlikea degierlondirilmesi
somucunda vermelidicker.

Bu kapsamds, yukanda bahsedilen belgelenin incelenmesi neticesinde agafnda belintilen sofuglara
varihmagtir,

E, SIRKET BiLGILER]

1.1.  Kuruluy, Unvan ve Gegmis Bllinme Tslemleri

irket, 08.07.201 5 tarihinde “Luxera Gaypeimentel Geligtirme Yatrenn Ingaot Sanoyi ve Ticaret Anonim
Flrketi™ uavam ve 2.000.000 TL kurules sermayesi ile Istanbul Ticarel Sicili Medirlsgnnde 982 1220
sicil munarasi ile tescil edilerek kurnlmugter. Sirket"in kuralugi 08.07 2015 tarh ve 8858 syl Turkiye
Tiearet Sicil Gazetesi'nde (“ITTSG"™) lan edilmistir.

Sirkes, 13.11.202% tarihinde gayrimenkul yatnm ortaklifna donlgim amaciyla csas shizlesme (“Esas
Sbzlesme”) defisikligine izin verilmesi talebivle SPK’'va basvurmus ve Sirketin Faas Sozlesme
degigikligi bagvuruse SPK'min 09.05.2024 tarth we E-12233903-340.02-53832 sayih izni ile
onaylanmiglr. Akabinde Esas Sozlesme depisikhid T.C. Ticaret Bahanh® lg Ticarct Genel
Miidarlagn'nin tarafindan 15.05.2024 trih ve F-50035491-431.02-000968175%9 savih izni ile
onaylanmghr.

Amilan Esas Shzlesme defiigiklikler: Sitket’in 17,05 2024 arhinde gerceklesen olafianisti genel kurul
toplantisinda kabul edilmis ve bu husus 24.05.2024 tarihinde [stanbul Ticarer Sicili Midiriogn nezdinde
tescil edilmigtr. Esas Steleyme degisikligine iligkin ilan 29.05.2024 tarih ve 11092 savih TTSG de
yayinlanmig ve Sitket'in unvam “Luvera Gaprimeniud Yatrmn Oriokinh Anonim Sirkeri™ olarak
defigmigtic. Anilan ishy unvan degisikligi haricinde Sirket kuralugundan bu yana baska herhangi bir
unvan degisiklifi vasamarmisor.

sirket, anonim girket olarak kurolmug ohup; Sicket'm tiril, korulsgusdan bu yana herhangi bir
de Eigiklige ugramanmgiir.

Hukukegu Rapor tarih itibanyla Sirket"in merkezi Yesilikdiy Muh. Atarork Cad. Fas Business Park Blok
Mo 12 Tp Kapt No: 10 Bakarkdy / Istanbul “Merkez Ofis™) adresindedir.

irket 23.03.2023 tarihli yooetim kurole karan degrultusunda kesmi bGlinme karan vermis olup
béllinme yolu ile Luxern insaat Sanayi ve Ticaret A5, ("Luxera insaot”) kurelmuster. Kismi bakinme
07.08.2023 rarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midarlign nezdinde tescil edilmis olup Luxera Ingast m
kurulus esas sizlesmesi 17.08.2023 tarihli TTSG de ilan edilmistir. Sirket, Luxera Ingaat nezdinde sahip
oldugu paylart ayr ayri akdetmis oldugn 4 adet pay devir szlesmes: uvannea nominal bedeli Gzerinden
Emad Ragab, Cemal S0leyman, Ramazan Tag ve Al Khahi'e devretmis olup devre iligkin clarak 6102
sayele Tiirk Ticaret Kanunu'nun (CTTK™) 198, maddesi kapsamindaki bildirim 11.09,2023 tarihinde
Istantul Trcaret Sicali Mildiicligi nezdinde teseil edibmis va 12.00 2023 tarh ve 10912 sayili TTSG de
ilan edilmigtir. [ncelenen Belgeler kapsaminds tarafimizen vapilan incelemeler ve Sirket tarafindan
ifetilen beyan uyarnca Luxera Ingaat nezdinde gergeklestivilen pay devrd hakimmdan Sirket pavianmm
halks arzina engel tegkil edecek bir durum bulunmadig kansatine vanimistr.

1.2.  Subeler
Hukukgu Raporu tarihi itibanyla, Sifket’in herhangi bir subesi bulunmamaktadis

1.3,  Faalivet Konusu

Sirket esas sOzlegmesinin (“Esus Soelegme”) “Sirketin Ameacr ve Faaliper Komsa™ baglkli 5. maddes:
uyannca Jirkel, SPK'mun gayrimenkul yaurmm ortakiclannan iliskin diizenlemelerinde vazili amag ve
konularla istigal etmek ve gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayval haklar, SERMAY G
pivasast araglar ve Sermaye Piyasas: Kurulu'nea belidlenecek diger varhk ve haklasdan olugan portfovia
ighetmek amacryla paylarini ihrag etmek fizere SPK' mn (9.05.2024 tarih ve B-12233903-340.02-53832
say1l karars oyarines gayrimenkul yatrun ortakligina dindsmis olup Sermaye Piyasus: Mevzuatinda



SIRKET kq.i.-"h"-J TERMAL

OZMEN () YALCIN

izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye pivasas: kurumu nitelifinds kayith sermayeli halka
apik anonim ortakhktr

Esas Sézlegme™nin “Faaliver Kapsam, Fouliver Yasaklar, Yanrm Swurlemaiars baghkl 6. maddesi
uyannea, Jirket'in fealiyet esaslar, porefoy vatrun politikalar ve yonetim sivirlamalarmds, SPE nin
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uynlur.

Hirket’in lsalpyet kapsami, faaliyet yasaklam, vatnm faalvetleri, yvalirum yasaklan, vylinetim
simirlamalan, portfiy siirflamalan ve portfily gegitlendirmesi {le ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarmda SPK mn dikeenlemeler ile ilgili mevzuata uyulur. Bu cergevide, Sirket:

) Alim sotim kari veya kira geliri ¢lde ctmek maksadiyla ofls, konul, iy merkezi, alisveris merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, ticar: parklar ve buna benzer payrimenkulleri satin alabilir ve satabili,
(Mel, hastane veya bune henzer falivete gecirilebilmesi igin belirli asgari donanma ihtiyag duyan
gayvrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilir,

b} Milkiyetlerini edincrek veya tapu kiltigine serh cdibnis gayrimenkyl sang vaadi ahzlegmesi
akdetmek suretiyle alim satim kan elde eimek veva kat irtifaky tesisi surstiyle proje pelistinmek
maksadiyla arsa ve arazilen alabilir ve sotahilie. '

o) Kamu veya dzel tilzel kigiliklerince veya percek kigilerce, orlakhk adina, tzerlerinde projge
geligtirilmesi maksadnla miistakil ve daimi bir hak nitelifinde tist hakl tesis edilen gayrimenkulleri
millkiyetini edindikien sonra veya lapu kitigline serh edilmis gayrimenkul sang vaadi stzlesmesi
akdedilen gayrimenkylleri kazang elde clmek amacryla satabifir,

d) llgili mevzuat uyannca gerokli tam izinleri alinmis, projesi hazir ve oneylanmis, insaata baslanmas:
1pin yasal gerckliligi olan i belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldufu bagunsiz gayrimankal
defierleme suketlen taralindan onaylanmiz hasilat paylagimh projeler dahil gayrimenkule dayah
projelers, projenim her asamasinds gayrimenkul gelistirme kcarg veya kira geliri elde ctmek amaciyla
mulkiyetlerin edinmek veva ist hakky lesis ettirmek suretivle yatirim vapabilir,

&) Gayrimenkuller izerinde intifa hakki kurabilir ve ba hakka kullanabilic, devre miilk irtifak kurabilic,
suhip oldugy arsalar dizerinde ticari kar elde clmek maksadiyla Bst hakk: yiiktimltgi olabilir.

£} Ozel dizenlemeler sakli kalmak kaydmvla Yap-lsket-Devrct modeliyle gelistinlecek projeleri, {d)

maddesinde amlan sartlarin saglanmas: kosuluyls kendisi veva bagkalan Tehine st hakk: tesis
ettirmek surstiyle pergekleytirebilir

gl SPK taralindan wygun glrillecek nitelikic teminata baglammis olmak kaydiyla, ileride nfusacak kim
gelirlerinden pay almak ameciyla milkivetini edinme amagi olmaksizin veya kal irlifak tesis
cdilmeksizin (d} maddesindeki sarllan tasivan pavrimenkole dayvals projelers sdzlesme hikimler
gercevesinde vatinm yapahilir,

h) (d) maddesindeki sartlars tagivan gayrimenkule dayah projelere, migtercken malik olanlarm
aralarmdaki soxlesmede ortaklifan payma didgen kisim Ozerindeki tsearrufima iligkin bir simrlama
olmarma= gartiyla kat irtifaks tesisi yoluyla mistercken yatinm yapabilic

1} Minhasiran bir projeyi gerceklegtirmek maksadiyla gergeklegtirecefii projenin insaal iglerinin
yiiriitiikebilmesini saglamak fizcre bir veya birkag ortakla adi oniaklik clusterabilir,

1) Sirket, hak ve alacaklarmin rahsili ve temind icin avni ve gathsi her tirld teminah alabiliv, bunlarls

ilgili olarak tapuda, vergi daireierinde ve henzeri kamu ve azel kureluslar nexdinde tescil, terkin ve
difier bitiin islemleri yapabilir,

W

Y
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K} Sermaye Piyasas: Meveuan geregi izin verilen menkul krymetlar, arsy, arazi, komut ve buna benzer
gayrimenkulleri sarin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya vershifie, rehin alubilir, tesis edilmiz olan
reinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmig olan ipotekleri kaldreabiliv, portfoyiinde bulunas
varliklar tizerinde, Sermave Pivasas: Mevzuah ile belitlenien sinidlar dahilinde tptined kigiler lehine
rehin ve ipotel verehilir, szel halier kapsammnda SPK tarafindan aranacok gerckli agiklamalar
yapilmas) kaydiyla Uglined kigiler lohine tasarrefta bulunabilic, irtifak, intifa, kat irtifake ost halkk,
ingaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi thm islemleri ifa ve irca
edebiilir, bu haklan wsis edebilir, tesis edilmis olan haklan kaldwabilir, Yatnim araci niteliginde
almamak ve faaliyet amac ile baglantuls olmak kavdiyla fikni degeri, patent, lisans, marka, know-
how ve diger sunai millkiyet haklarme satin alabilir, satabilir,

I} Hirket, SPK dizenlemeberi gorpevesinde portiByunden ayri, olagan faslivetlerinin yiiritiilmesi igin
gerckli olan mikter ve deferde tagmir ve tagimmaz mal saon alabilie veya kiralayabilir,

m) §irket, SPR dozenlemelerine bagh kalmmasy, Sermaye Piyasas) Mevzuatmn sl kazang sktanim
dizenlemelerine aykinlik teskil edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatilmamas:, gerekli duel
durum agiklamalanmn yapidmas: ve yil iginde yapilan bagislanm genel kurulda ortaklanm bilgisine
sunulmas gartiyla gegitli amaglarla kurilmug olan kurum, vakaf ve demckler ibe diger gesith kurum
% kuruluglara bagsy vapahilir, Yapilacak bagislarn st simnnin genel kurul tarafindsn belirlenmesi
gerekmekie olup. bu sinm agan tutards baghs daginiamar. SPK bagis tulanng Ust s EClirmeye
wvetlildir,

n) Sirket, huzne hakk, tcret, kar payi gibi faalivetlerinin gerektirdizi ddemeler disinda mal varhgndan
ortaklenng, yonetim kurulu dyelerine ya da personeline herhangi bir menfast saglavanaz,

Incelenen Belgeler kepsaminda paylasilan bilgi ve belgeler mBinde; Sirket'in fili durumu itibarryla
ylratagn fasliyetlerinin, Fsas Sozlesme'nin yukanda amilan “Sirketin Amact ve Faaliver Komusu®™
beglikls 5. maddesinde diizenlanen faalivetlers uygun oldugu anlasilmstr,

1.4, Sermaye, Pay Sahipligi Yapis: ve Paylar

L4.1. Kurules Sermayesi

Sirket, 03.07.2015 tarilunde 2.000.000 TL kwrulug sermayesi fle kurubmus olup, Sirket"in kurulugu
TTSC nin 08.07.2015 tarih ve 8858 sayih niishasinda ilan edilmistir Komlusta, bu sevmaye her biri |
TL itibari degerde 2,000,000 adet nama vazili pays synilmistr

142, Sermave Degisiklikleri
girket’in kurulugundan bu yana yapuf sermaye artinmlanna iliskin hilgl agagda yer almaktadir.

FTSC Tanh v E=la Sermove | Y enl Socmyi

SaNTEl (TLY CILy Se gy e A rlaciemanen by mady
03.07.2015 | 0B.07.2015 - gus8 - 2.000.000 Nakden taahhir edilmis ve sdenmisgtir,
21122007 | 27.12.2017 - 94p2 2 000,000 7.000.000 Pay sahiplerinin Sirket"len alpeakli oldulklar

butardan kargilanmagtir
Pay sahiplerinin Sirketten alacakh olduklar
tutarden kargalanmistir.

ZR0R 2023 | 25.08.2023 — 10902 20000, 000 | 50.000.000 | Nakden taahhiit edilmig ve denmistir,

Artirilan sermayenin 4.085,.581,54 TL ik ksom
28122023 | 28.12.2023 - 10989 1500000000 240.000.000 | reemis yil kadarmdan, 85.914.418,46 TL'lik
k51 19w nakit olarak actmlmstr.

06.07 2018 [ 12.07.2018 ~ 9719 T 0MLOG0 20.000.0:00

=
£

505 IGY
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143. Pay Devirleri

Sirket'in kurucu ortaklan, SOV Yap Gevrimenku! Celistinme Yatirin Ingaat Sanayi ("SOV Yam™) ve
licaret Anonim $irketi, TMI Gayrimenkul ve Yap: Sanayi Ticaret Anonim Sirketi (“TMI
Gayrimenkul”), Haliller Grup Yam Limited Sirketi (exki vevang ife Mos frpaar Turizm Egitim ve Dy
Tiearet Limited §irke) (“Haliller Grop™) ve JTCON Gayrimenkul Gelistirme Miteahhitlik Turizm I¢
we Ly Ticaret Limited Jirketi'dir ("ICON Gayrimenkul™). Sicket’'in kurusu ortaklan Sirket neadinde
sahip olduklan paylan Emad Ragab, Cemal Suleyman, Ramazan Tas ve Ali Khalil'e devretmistir. S8z
konusu devirler kapsaminda devir edenler ve devir alanlar arasinda olmak izere 08.05.2023 tarihinde 4
ayn “Anamim Sirket Hisse Devir StizleymesT akdedilimis ve asafhdaki devirler gerceklestiribmistir,

Pevir Edvn Devie Alin Prevre Kok Pay Adcdi Dhevie Bedeli £ IL)
SOV Yam Ramazan Tag 5.666.068 3.666. 668
ICON Gayrimenkul | Cemal Silleyman 5.666.656 5.666.660 |
I'MI Gayrimenkul | Emad Ragab 5.666.650 3,606,660
| Haliller Grup Ali Khalil 3.000.000 5.666.668

P'ay devirleri senrasinda devir tarthindeki Sirker in ortaklik yvapist asafdaki gibi olugmuostur,

Pay S:ahibi Bir Pavis MNotoris] Defera (1L} Senmigs e e ()
Famazan Tay 5.666.668 28,33
| Cemal Stileyman 5.606,600 2833
Emad Ragah 3 k6 66 28,33
Al Khalil 3.000.000 15
| Toplam 20000000 100

Devre iligkin olarak TTE 'un 198, maddesi kapsammdaki bildirim 25.05.2021 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili Mitdirlagi nezdinde tescil edilmis ve 25.05.2023 rarih ve 10838 seyih TTEG de ilan edilmastir.
lgili pay devri sonras: Sirket’in pay sahipligi vapisi ighu Hukukgu Raporu tarthi ttibarwyin 14,4, {Gincel
Sermaye ve Pay Sahipligi Yapui) bbliminde belirtilen glincel yapisma sahip olmustur. incelenen
Belgeler kapsamnda tarafimizes yaplan meelemeler ve Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Siket
nezdinde pergeklegtiriten pay devei bakimmndan Sirket paylanmn halka arzna cngol teskil edecek bir
derum bulunmad@ kanaatine vantmistr.

1.44. Giincel Sermaye ve Pay Sahiplii Yapusa
pirket’in kayith scrmaye tavant 1.200.000.000 TL’dir. Sirket'in kayith sermaye sistemine gegisine
tligkin detayh bilgilere, asafida 1.4.5 (Kavul Sermaye Sistemine Gegiz) boldminde ver verilmekicdir.

Sirket'm gikanimig sernayesi 240.000.000 TL olup, tamamt muvisasdan ari bir sekilde taahhii odifmis
ve nakden ddenmigtr. Cikanlnng sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grobu nama 1.000.000 adst
pay kargahgn 1.000.000 TL'den ve B grubu hamiline 239.000.000 adel pay kargihg 239.000.000 TL den
olosmakiader,

Furket'in ¢ikanlmg sermayesi olan 240,000,000 TL'nin muvazaadan asi sekilde timamen odendifi,
Istanbul Yeminli Mali Migavider Odasina Kayith Beymullah Yuritutan'in 14.08,2024 tarih ve YMM-
2367-2915/2024-88 sayili sermayenin Odendifinin tespiti tasdik rapory ik tespit edilmistir.

Hukukiu Raporu tarihi itibariyla Sicket in ghncel pay sahipligi vaps: Istanbul 21, Moterligi taralindan
06.07.2015 tarih ve 3530 yevmiye numarast ile oneylanmg Sirket pay defterine gore asagrdaki gibidir:

5,
LFLELTH

Hamiline

M pru

Bir Fayvin
S s il

erer i T

[ oiplainm

WEN

SErT Y E

LB ]

A Mama Bz 1 283333 | 281.333% | 0,01
B Hamiline i 67.716.667 | 61.716.667 | 28.23
3
5 .
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e Firvm i i LT o | = TER MRS
kA
et Hamilin: a0 Sa bl S i il !

I'FL)
LR T RTE T IheEers 1 4 75)

(A [Mama | 283333 283333 | 0,11

B Hamiline | "™l Ragab 67716667 | 67716667 | 2822 |

A Nama : 283.333 283333 | 0,11

B Hamiline Cemal Stlyman 61716667 | 67716867 | 28,22

A Nama : 150.001 150001 | 0.06

B Hamiline AL | 35849599 | 35849999 | 1494 |
TOPLAM 240, 000, H00 100

14.5. Paylar, Pay Gruplari ve Imtiyazlar

Sitket'in pikanlmig sermayesi 240.000.000 TL dir. Bu sermaye her biri 1 TL nominal degerde twplam
240.000.000 adel paya bildnmisilr, Sirket"in gikartmy sermayesi muvazaadan ari sekilds tamamen
Sdenmistir. Sirket’in pikanlms sermayesi; 1,000.000 T sini temsil eden | 0000000 adet A Grubu nama

yazili pay ve 239.000.000 TL'sini temsil eden 239.000.000 adet B Grubu hamiline yazmii pavdan
olusmaktadr,

Muma yazih paylannm devei kistlanamaz. Sermaye arimmilannda; A Grobu payler kargihgmda A
Grubu, B Grubu paylar kargihgnda B Grubu veni paylar gikanlacakir. Ancak, yinetim kurulu pay
sahiplerinin timammn yeni pay alma hakkin kistladign takdirde gikarilacak yeni puylarin timid B
Cirubu olarak gikarilie,

Fsas Soaleymesi’nin “fmvivar Tompen Menkhul Knmetler” baslikl 9. maddesi uyannca yinelim kurulu
liyelerinin seciminde aday ghsterme imtivazi tantyvan paylar disinda intiyaz veren herhangi bir menkul
kivmet pkanlamar. Halka agiima sonras) highir jekilde yonetim kurulung aday gosterme imtivaz da
déhil imtivas varanlamaz, A Grubu paylans yinetim kuruin Gvelerinin seciminde aday plislerme
imtiyazi vardir, B Grubu paylanin highir imtivazi yoktur.

Sermaye Pivasas Mevzuatindaki csaslar cergevesinde, pirket faalivetlerinin makul ve zonmiu knldign
haller sakl kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal rablolarma ghre
it Giste beg yil diinem zarars eimesi halinde imtivazhi paylar SPK karan ile ortadan kalkar,

L4.6. Kayih Sermaye Sistemine Gegig

SPK larahindan verilen 09.05.2024 tarih ve E-12233903-340,02-53832 savih izni ve T.C. Ticaret
Bakanhg I¢ Ticaret Genel Midiclipil tarafindan verilen 15.05.2024 tarih ve E-5003549]1-431.02-
(009683 7599 sayili oty yazas ile onaylenms esas sizlesme deisiklig Sirker'in 17,05 2024 tarihinde
gerceklestirilen olagantstd genel kurul toplantismda kabul edilmistir. Stz konusu olaganiisii genel
kurul toplantisinda alwan kararlar, 24.05.2024 taribinde lstanbul Ticaret Sicili Midiicligi nezdinde
teseil edilmiy olup: 29.05,.2024 tarih ve 11092 sayili TTSG de ilan edilmiytir

sirket’in kayrth sermaye tavam 1200000000 TL olup, beheri 1 (bir) TL nominal deferde
1200000000 adet paya aynlmigne, SPE tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni, 2024-2028
yallan (3 wal} igin gecerlidir. 2028 yil sonunds izin verilen kayith sermaye tavanmna ulagslamamis ol=a
dahi, 2028 yilindan sonra yinetim kurulunun sermaye artirm karan alabilmesi igin, daha dnce jzin
verilen tavan ya da yeni bir tavan mian igm SPK’dan izin almek soretivie genel kuruldan bes vl
gegmemek Uzere yemi bir slire iwin yetki alinmes: coruniudur. Soz koonusu yetkinin alinmamast
durumunda Sirket vénetim kurulu karariyla sermaye artirmi yamlsmaz.

Yonetim kurabe, 2024-2028 yillan arasinda SPEn hikimlerme ve SPK direnlemelerine uygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arftrmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkmmn sumlandinlmas: ile Sermaye Piyssss: Mevzuat hitkiimler
dahilinde imfiyazh veya nominal degerinin Gzerinde veya altinda pay pikarilmasi konusunds karar

S
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almaya yethilidir. Yeni pay alma hakkmi kistlama yetkisi, pay sahipleri arasinda csitsiclige yol acacak
gekilde kullamiamaz

1.4.7. Sirket Pay Defreri
Istanbul 21. Noterligi tarafindan 06.07.2015 tarih ve 5530 yevmiye numarast ile onaylanmg Sirket pay
defierine glire Sirket paylar Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaksadir

Tarafumiza sunulan hilgi ve belgeler kapsaminda Borsa Istanbul'da glem gdrecek hamiline yaz
paylarin devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sermave Pivasas: Mevzuati uyarines Hirket

paviarimn Borsa [stanbul’da iglem gbrmcsinden tnce tim payvlar kevdilestirilersh Merkezi Kayit
Sisteminde kayden izlenecektir,

148 Tay Devir Kisitlamalan

Esas Sozlegme"nin “fnrtivar Tarovan Menkul Kiymetley” baghkl 9. maddesi uyannca, halka arzdan dace
Jirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimi temsi] eden paylann devirleri SPE iznine tabidir Sirket
paylarmin halks arzndan sonraki dénemde ise, yimetim kontroiinin elde edilmesini saflayan
miktardaki imtiyazh paylann devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklogtirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S67 kenusu aykerilifa ragmen pay defterine yapilan kaynlar hakOmailadir.

L4.3. Sirket Paylary, Pay Defteri ve Takyidoatiar

Jirket 23.03.2023 tarihli ve 2023404 sayih y#netim kurulu karari ile |, Terlip pay senetlenmin
bastiriimasina ve pay senetleri bastinlip dafinlincayu kadar gecerl| olmak iizere nama vazii iimdhaber
gikanimasma ve karar laribindeki oraklera verilmesine karer vermistie, Tigili ilmihaberler 1.4.3.
baghiginda belirtilen pay devireri kapsaminda ssafida belinildigi sekilde Sirket'in meveut pay
sahiplerine ciro adilmistir,

revar Eden Previr Adun Carn Tariba

50V Yapi Ramazan Tag 08.05.2023 |
100N Gayrimenkul Cemal Sileyman 08.05.2023
ThI Gavrimenkul Eimad Ragub 08.05.2023
Haliller Grup All Khahl 08.05.2023

Istanbul 21. Noterligi wrafindan 06,07 2015 tarih ve 5530 vevmiye numaras: ils onaylanms Sirket pay
defterine gire Jirket paylar: izesinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir

Tarafimiza sunulan bilg ve belgeler kapsaminda Borsa Istanbuldn islem gorecek Sirket'in hamiline
yizils paylarmin devrinde herhangi bir kisttlama bulunmamaktadie. Sermaye piyasas) mevzuat; uyannca
jirket paylannin Borsa istanbul’da islem gormesinden Gnce tim paylar kaydilegirilerek Merkez: Bt
Sisteminde kayden izlenecekrir.

o BAGLT ORTAKLIKLAR VE ISTIRAKI FR

Yizyon Grup Bafmsiz Deneiim A S tarafindan hazrlanan Sirketin 30.09.2025, 30.12.2024,
JL1Z2023 ve 31.12.2022 Hesap Dimemlerine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Dipnotlar Ozel
Bagimsiz Denetim Raporw (“Bagimsiz Denetim Raporw”) uvarnca, Sicket'in “Luxera Mo
Gayrimenkul Creligtirme Ingant Yatrren Anonim Sicker? (“Luxera Moaz™) unvanh | adet bagh ortakhg
vardir. Bagimsiz Denctim Raporu ile Sirket Beyam uysninea, Sirket’ in Luxera Moez haricinde Hukukgu
Raporu tarihi itibariyla bagka bir istiraki veya bagl ontakhf bulunmamalctadir,

Ll. Luxera Moaz

1.1.1. Kurulug, Unvan, Merkez ve Siivesi

Luxera Moaz 01.09.2016 tarhinde “Luvera Mooz Guwrimenkud Geligtirme Ingaat Yatrmm Anonim
Firked” unvani ve 4.000.000 TL kuralug sermavesi ile Istanbul Ticarel Sicili Midicligi nde 47879-5
sicil numaras ife tesoil edilerek kurulmugtur, Toxera Moaz'in kuralusu 06.09.201 6 tarih ve 9152 savil
TT5G de ilan edilmistir,

.-" -
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Hukukgu Raparu tarihi itibarryla Luxera Moaz®in merkezi Yesilkty Mah, Atatork Cad EGS Buginess
Park Blok No: 12 Ig Kam No: 10 Bakwkiy / istanhol adresindedir. Luxera Moaz siiresiz olarak
kurulmustur. Jirket Beyam uyarmea Luxera Moaz'in bagh ortaklifit veyva subesi bulunmamakisdie,

2.1.2. Faaliyet Konusu

Esns stzlegmesinin “Amog ve Kony™ baghkl 3. maddesi uyarnea Tuxers Mosz esas itibarrvla her nevi
gayrimenkul bakimindan her tirld insast iglerini yopor, gayrimenkul abm satmi ve ticareti ile kiraya
verme ve kitalama iglerini yapar, alt yapr yatimmlannda ve alt yaps insaatiannda bulunabilir, amag ve
kenunun gercaklegmesi igin, gerekli ig ve dig kredileri temin edebilir ve bunlar icin her tarli tasarmfta
bulunabilir, aracihk faaliveti, porfoy véneticiligi ve yaunm danigmanhif niteliginde olmamak kaydiyla
bagkalan lehine millkiyer ve mulkiyetten gayri ayni haklar temin eder ve/veya baskalannm ilgili
bulundufu bilimum menkol ve geyrimeniml bak ve alacaklardan molkivet ve milkiyetten gayri ayni

haklar tesis ve ikiisap edebilir, amag ve konusu ile hukuka uygun olmak kaydivla her tarln hukuki
muame ve tasarmufi yapahilir,

1.1.3. Sermaye, Pay Sahipligi Yapusi ve Paylar
21.3.1. Kuruluy Sermayesi

Luxera Moaz, 4.000.000 TL sermaye ile kurulmus olup, Sirket'in kuruluse TTSG nin 06.09.2016 tarih

ve 9132 sayih niishasinda ilan edilmigtir. Kurulugts, bu sermaye ber bir 1 TL itibari deperde 4.000.000
adet nama yazill pava ayrilmagtir,

2.1.3.2. SBermaye Degisiklikleri
Larxera Moaz"m kurahogundan bu vana vaptifs sssmaye artinmlanna iligkin bilgi agafda ver almakeadyr

| e=cil I TS0 Tarik ve Eski Sermnne Y eni Serines f
ArImEYy e AFUeomn ki

T ardii LRI 1 FLy {TL

01.09.2016 | 06.09.2018 - 9152 - 4.000.000 Makden taghhil edilmis ve Sdenmistir.

44000000 | Lexera Moaz oraklanmn alacaklan ofduklar
tutirdan kars lanm igtir,

15.12.2023 | 15.12.2023 - 10980 4.000.000

£.1.3.3. Glincel Sermaye ve Pay Sahiplifi Yaps
Luxesa Moaz"in gilncel sermayesi 44,000,000 TL alup 1 TL itibari deferde 44.000.000 adel nama yazili

peva aynlmugtr. Luxera Moaz sermayesinin tamami muvazaadan ari bir sekilde taahhint odilmiz ve
nakden ddenmistir,

Huluken Raporu tarihi itibaryyla Lusera Moaz"in glineel pay sahipligi yapis: Istanbul 21. Noterlig
tarafindan 01.09.2016 tarih ve 07774 yevmiye numaras: ile onaylanmmy Sirket pay deflerine gére
agagidaki gibidir:

biar Pay i Mol Fai fikarm Sermaviove {iram

Fav =sihiihi Dedehi (TL (1L

xera Y0 | 22000+ 50
ind Doha Thaast Gayrimenku 1 29 000,000 50

earet Lid. Sti.
E- TOPLAM 10,0

Istanbul 21. Noterfifli taralfndan 01.09.2016 tarih ve 07774 yevmiye numarasi ile onaylanmis Luxera
Mosz pry dellerine gore paylan iwerinde herhangi bir rakyidat bulunmamakiadir. Aymiea poylan
herhangi bir pay grubuna wynlmamis ve paylarma taninmis bir imtivaz bulonmamaktadir,
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1.1.4. Yiinetim Kurulu

2.1.4.1. ¥inetm Koralonun Dluzomn ve Stiresi

Luxera Mong esas stizlesmesinin “Finedm Kwrulu ve Sures™ baslikh 7. maddesi uyarinca sirketin isleri
ve idarest gencl kurel tarafindan TTK hilk@mleri gergevesinde segilecek enaz [ en fazla 4 dyeden olusan
bir yOnelun kurulu tarafinden yOrduilldr. Yonetim kuruly sbresi 1-3 yal arasimdadir, Taera Moaz'm
meveut yanetim Kurelu 07.07.2025 tarihli genel kurul toplants: ile atanmay alup 17.07.2025 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili MO¢OrlGEe ne tescil edilmis ve 17.07.2025 tarihli ve 11373 gayilh TTSG de ilan
edilmistir. Luxera Moaz'm meveul yimetim kurulu agagidaki tabloda detaylandimbmignr. Yonetim

kurulu tyelerinin heshangi bic yénetim kurulu Oyesi ile Luxera Moaz' migtercken temsil yetkisi
bulunmaktadir.

{rdprin SE vl

{Baslinsie ve soma Eenacd

Ramazan Tas Yonetim Kurulu HI]$|"-EI:111 | g;g;igi: lﬁﬂﬁsﬂiﬁﬁﬂ? e
Cemal Stleyman | Yonesim Kurulu Baskan Vekili | o790 (Rl B o e
 Emad Ragab Yitinetim Kuruly Bagkan Velili g?;ﬂ;éﬂii Im::ﬁ ﬁﬁﬁﬁ:?ﬁw ﬁlu.p ghrevi

Osama _Is.mail Youetim Kurulu Uyesi Eggggﬁ Eﬂ}ﬁ:ﬂfm:?:ﬁ A

Luxera Moaz'a ait son iy villk yénetim kuwraly karadun inceleamis ve burade akianlanlar disinda
aktenlmas gercken baskaca bir hususa rastlamilmamistsr. incelenen Belgeler kapsaminda tarafimmea
vapilan incelomeler ve Sirker tarafmdan iletilen beyan uyannca 26.07.2022 wrilli ve 202271 sayil
yinetim kurulu karan ile 26.07.2022 tarikli ve 2022/3 savili yonetim kurulu karanmn sehven karar
sayilar: da atlanmak surerivie genel kurul karar defterine vapistinldifs tespit edilmistic, [lgili yonetim
kurulu kararlan Luxera Moaz'n faaliyetlerine yonelik olmayip Sicket paylanmin halka arzina engel
teskil edecek bir durum bulunmadigs kanaatine vandmigtr. Sirket Bevani ile Luxera Moaz ySnetim
kurulu defterinin usuliine wygun yekilde tutulacag mahhis edilmigir.

2.1.4.2, Yotki Devri, Temsil ve ilzam

Luaxers Moaz esas sdzlegmesinin “Sirketin Temsili™ bashkh 8. maddesi uynrinea, Luxera Moaz ylnetim
kurulu tarafindan yonetilis ve disarrya karsi temsil ve ilzam olunur, Yoénetim kurulu, TTK, Sermaye
Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen giirevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK nin 367, maddesi uyannca ditzenleyecefii bir ic vonerge ile, yonetimi, kismen
veya tamamen bir veya bitkag yonetim kamilu (tyesine veya iigiincii kigive devretimeye yetkilidie, Bu i
yinerge Jirker'in yonetimim ditzenler; bunon igin gerekli olan pirevierl, lanmmlar, verierini gésterir,
dzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yilk im0 afdufunu belitler. ¥ dnetim kumi, istem fzerine
puy sahiplenni ve korunmaya defer menfaatlerini fleng edici bir bigimde ortaya koyan alacakhlar, b ig
yonorge hakkmnda, yazih olarak bilgilendirir, ¥ 0netim, devredilmedigi wkdirde, yonetim kurulunun tim

ivelerine aittir.

Sirket tarafindan verilecek bitiin belgelerin ve vapilacak stelesmelenin gegeddi clabilmesi igin, bunlarn
girket unvam sltma konmus ve Sitket'] flzama yetkili kisi veya kisilerin imzasm lagnnast gereklidir.
lsbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla Sirket'in Merkezi Sicil Kavit Sistemi (“MERSIS™) kayitlar ve

17.07.2025 tarih ve 11373 syl TTSG ilanlan dorolsunda ilzama veikili kisiler asagidaki tabloda
belirtilmistir:

Emad Bagab, Hamazan Tag veyva Osama

Cemal Slileyman lzmail’den harhangi birisd ile milstercken {7.07.2028 tarihinc kadar,
temaile vetkilidir,
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Cemal Siileyman, Ramazan Tag veya Osama

Wl il

Wil ki w100 =t |

FEmad Ragab Ismail'den hethangi birisi ile mikstereken 07072028 tarthine kadar,
temsile yetkilidir,
Emad Ragab, Cemal Sileyman veya Osama
Ramazan Tay Tsmail'den herhangi birisi ile mistereken 07.07 2028 tarihine kadar,
temaile vetkilidir.

_ Emad Ragab, Ramazan Tay veya Comal
Osama lsmail Slileyman'dan herhangi birisi ile miigtereken | 07.07.2028 tarfhine kndar.
. temsile vetkilidir.

Temsile yetkili kigileri ve hunlarin temsil sekillerini gosterir kararm noterce onaylams sureti ticaret
sicilinde teseil ve dlan cdilmedikpe, temsil yetkisinin devei megerli olmaz. Temsil vedkiginin
sintrlondiniimas, iyi miyet sahibi (g0ned kisilere karst hikisn ifade etmez: ancak, temsil veikizinin
sadece merkezin veva bir subenin iglerine ozgilendifine veya birlikte kullamimasma iliskin tescil ve
ilem edilen simirlamalar gegerlicis.

2.1.5. Genel Karul

Luxera Moaz esas sblesmesinin “Genel Kuwrul™ baglikl 10. maddesi uyarinca genel kurullar, olagan ve
olaganisrl toplame. Olagan toplantt her [aalivet ddnemi sonundan itiberen lic ay iginde yapihr.
{Hafanistn genel kurul toplantis: ise, girket islerinin gerektirdifi hallerde ve zamaniarda wplanir

Yinetin kurulu, genel kurulun gahsma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyls ve asgari
olarak Ticaret Bakanhif tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek suretiyle; toplant: yerine girig ve
hezwrhklar, toplantinin agibmas, toplant baskenbignm olugiurulinas, toplanh baskanhpmm pirey ve
yetkileri, gindemin gorisblmesine pegilmeden dnce vamilscak tplemler, giindem wve giindaim
maddelerinia girisilmesi, oplantida 52 alma, oylama ve oy kullanma usuld, toplant: tutanafinm
dizenlenmesi, toplant sonunda yaplacak iglemier, toplantrya elekironik ortamda katilina, bakanlik
temsilcisinin kabmi ve genel kurul toplanusina iliskin helgeler, ie y8nergede Sngdrilmemis durumlar,
ig Yomergenin kabulii ve degisiklikler hususlann igeren bir ic yinerge hezirlar ve genel kuruhun
onayindan sonrs yliririife koyar, Bu ig vonerge tescil ve ilan edilic. Bu dofruliuda, Luxera Moaz"in
13.12.200 7 tarihinde yapilan olajan genel korul toplantismda Genel Kurulun Caligma Esas ve Usulleri
Hakkinda Ig Yimergesi kabul edilmigtir. Andan gene! kurul karan Istanbul Ticaret Sicili MlibdiirlibEil
nezdinde 21, 122007 tarihinde tescil almug ve 27.12.2017 tarih ve 9482 sayih TTSG de ilom edilmistic.

Luxera Moaz'a ait son g yillik genel kurul kerarlar incelenmis ve burada aktsnbanlar diginda
aktariimast gereken bagkaca bir hususa rastlammainisur. Incelenen Relgeler kapsaminda tarafimizea
yaplan incelemeler ve Sirket tarafindan iletilen beyvan uyarinca 26.07.2022 tarilli ve 202271 sayily
ynetm kurnlu karary ile 26.07.2022 tarihli ve 2022/3 sawvili yénotim kurulu kararimun sehven karar
sayilan da atlanmak suretiyle genel kurul karar defterine yaputmldif saspit edilmiytir. 1gili vénetim
kuruly kararlarinm genel kol karar defterine yapisunimas: Sivket paylunnm halka arzing engel teskil

edecek bir durum olmayip Sirket Beyani ile Luxera Moaz genel kurul karar deflerinin usultine UVEun
gekilde tutulneafs teahhiit edilmigtir,

3, TEMINAT, REHIN VE [POTEKLER

31 Gayrimenkuller ve ipotek

3.LL  Sirketin Maliki Odduga Gayrimenkuller

GYO Tebligi'nin “Jpolek, rehin ve somrls ayni hak tesisi™ baghkh 30 maddesi uyarmca kat karsihiih ve
hasilat pavlagumi yaplan projelerde, projenm gerceklestirilecefi arsalarn sahiplerinee ortakhga arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arss sahibi lehine ortakhk portfoviinde bulunan
gayrimenkuller dizerine ipoiek veva difier simrli ayni haklar tesis edilmesi mimkiindir. Ayreca kendi
izl kigilikleri lehine temin edilecek Gnansman igin portfiydeki var klar lizerinde ipatek, rehin ve dier
suurle aymi haklar tesis edilebiliv. PorttGvdeki varliklanin lizerinde bu amaglar disinda hichir suretle
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Dplinch kisiler lehine ipotek, rehin ve dier sinirl ayni haklar tesis eftirilemez ve bagka herhangi bir
tasarrulte bulunulamar,

§irket"in Esas Sozlesmesi'nin “Faalivel Kaprami, Faalivet Yasaklary, Vatirm Storlamalari™ baghkl 6.
maddesi uyarmea, Sirker, Sermaye Pivasas Mevzuati geredi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi,
kemut ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilic, Kicays verehilir, rehin
alabilir, tesis edilmig olan refinleri kaldirabilir, ipotek alabilis, tesis edilmig olan ipotekleri kaldirabilir,
pertiiyiinde bulunan varlklar tzerinde, Sermaye Pivasast Mevzuat ile belitlenen sinrler dshilinde
el Kigiler Ichine rehin ve ipotek verebilir.

girket"in maliki oldufiu gayrimenkuller ile 50z konusu gayrimenkullere iliskin tapo sicili kaytlars, Bk
Vde (Gmyrimenkullerin Listes() ver alen tabloda listelanmis olup: Sicket Bavans oyaninca ilgil tabloda
helirtilen  gayrimenkuller digmda Sirket'in aktiflerine kayrh bagkaea herhangi bir gayrimenkul
bulunmamakradir. Sz konusu payrimenkuller fzerindeki kusrtlamalara, beyan v serhlere iliskin
agiklamalara Ek 1°de yer alan listede yer verilmistir,

Sirket'in maliki oldugm geyrimenkul ve porifiyiinde bulunan projeler igin Incelencn Belgeler
kapsammda tarafimuen sunulmus olan Tapu ve Kadastro Genel Midirligl tarafindan dizenlenen
takyidal durum belgelerine gore Bk 1'de belittilen ilgili payrimenkuller Ozerinde gensl kredi
stzlegmeleri tahimda kullandinlen kredilerin teminatun clusturmak (zere cesitli ipotekler tesis
edilmigtic, gili ipotcklere Ek 1'de ver alan Gayrimenknilerin Listesi'nin Beyan ve Serhler stinimunda
ver verilmistir,

32 Pay Rehinleri ve intifa Haklar

Istanbol 21. Moterligi tarafindan 06.07.2015 tarih ve 5530 yevmiye numarasi ile onaylanmiy Sirket pay
defterine gire, Sirket'in pavlan izerinde herhangi bir rehin viva intifa hakla bolunmamaktadr, Bu
kapsamda, amlan pay defteri uyarinea Sicket'in Borsa lstanbul'da islem géirecek hamiline yazil pavlar
fzerinde herhangi bir takyidal bulunmamalktadir,

33 Tagmir Rehinleri

Faguur Rehin Sicili nezdinde yapmug oldugumuz inceleme uyannca, Siket’in ticari isletnesi ve'veya
tagmulan Gzernde Tamimr Rehin Sicili nezdinde tescil cdilmis herhangi bir rehin hakks
bulunmamaktadar.

4. STRKETIN YONETIM YAPISI

4.1. Yiinetim Kurulu

4.1.1. Yinctim Kurolunun Olusumu ve ﬁgelari

Jirket'in Esas Sozlesmesi'nin “¥imetim Kiruly ve Girev Stresi™ baghkh 14, maddesi UyuTINCa,
Sirket'mn igleri ve idaresi, tiglined kigilere kargs temsil ve ilzami, TTK ve Sermave Piyasasi Mevzuat
hilkimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 wil igin segilen TTK ve Sermaye Pivasas
Mevauatinda belirtilen gartlan haiz en az 5 en gok 8 Gyeden olusan bir yéuetim kuruluna aittir. Y metim
kurulu ik toplantisinda Gyeler] arasmdan bir baskan ve baskan ohnadif zaman vekalet ctmek dzere bir
baskan vekili seger.

Yinetim kurulu @yelerinin ve thizel kisi adina tescil edilecek gerpek kisinin tam chlivetli olmalan ve
TTK v Sermaye Pivasas Meveudtinin gayrumenkul yabnm ortakliklarma iliskin ditzenlemelerinde
belirtilen kogallan tayumalan sarttir. Oyeligi sona erdiren sebepler sepilmeye de engeldir

Yonetim kurly, TTK, SPKn, Sirket Exas Stelegmesi, Genel Kurul kararlar ve ilgili mevzoat hilkiimleri

ile verilen porevieri yorine petirie. Kanunla veya Esas Sozlegme ile genel kuruldan karar alinmasina
bagh notulan hususlarn diginda kalan tiim konularda yénetim kurulu karar almaya yetkilidir,

Yanctim kuruluna ikiden az olmamak @zere, SPI'min kurumsal yonetim illcelerinde (“Kurumsal
Youetim Hkeleri®) belirtilen yanetim kurulu Gyelerinin bafimswligina iliskin esaslar gercevesinde
veterli sayida bagunsiz yonetim kurulu Ovesi genel kurul tarafindan secilir. Yanetim korulunda girey
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alacak bagmmsiz iyelerin sayis ve nitelikderi SPE nm kurumsal vinetime iliskin diizenlomelerine glire
tespit edilir,

A prubu paylarm, yinetim Kurulu Byelesinin segiminde aday gasterme imtivaz: vardr, Yonetim kurulu
tiyelerinin tamam, bagims:z adaylor da dahil olmak Gizere A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adayiar
arasindan Genel Kuril {arafindan segilir.

Sirket'in 13.05.2025 tarihinde vapidan olagantstd genel kurul toplanhsinda, Sirker Fsas Sozlesmesi®nin
“Féinerimt Kuvuly ve Gorev Sivesi” baglikh 14, maddesi uyarines en w2 5 en gok B kisiden olugmasn
gereken ylinetim kurulunun Korumsal Yonetim flkeleri de goz ontinde bulundurulerak Mine Rerea
Doganer, Omer Erdogan ve Mehmet Finin Oran i bagimsiz yfnetim kurulu tyesi olark segilmesine,
diger yinetim kurulu nyelerine Cemal Sileyman, Emad Ragab, Ramazan Tag ve Ali Khalil'in
sepilmesine ve oz Konusu Oyelerin ilgill genel kurul karar tarilinden ittbaren 13.05. 2026 tarihine kadar
gorev yapmasima karar veriimighr. S6z konnsu Genel Kurul karar 15.05,2025 tarihinde Istanbul Ticarel
Sicili Midirii§i nde teseil adilmiy ve TTSG nin |6.05.2025 tarih ve 11333 savili niishasmda ilan
edilmigtir, Sirket'in meveut ylnetim kurulu yelerine iliskin bilgiler agugidaki tabloda posterildigi
sekildedir,

D20t Siipesi

S-Sy

{ Baslanmc ve Sona Ermej
13.05.2025 tarihinde gorevi baglamig olup gorevi
13.05.2026 tarihind2 sona erecektir.

Ramezan Tas Yometinn Kuruly Raskam

. - .- | 13.05.2025 \arihinde gorevi baslams olup gorevi
Frtad Ragan Yonetien Evrub: Baglan Vel | 15 oie o096 iarihiide sons erecektr.
. e | 13052025 taribinde gorevi baglamey olup gorevi
Cemal Eﬂln}r.mun Yonetim Kurulu Baskan Vekili 13.05.2026 tarihinde sona erceektic
Al Khalil Yonetim Kuruly Oyesi | 15-03-2025 tarihinde gorevi baslamis olup govevi

[ 3.05.2026 tnnhinde sona ereceldir,
Mine Berra Dogancr Bagmunzir Yénetim Kurulu Uvesi fig:iﬁg: :ﬂ;::gif:ﬁil?:m ahup. ghrew]
[3,05.202% tarihinde gorevi baslamg olup gorevi
13,05 2026 tarihinds sona erecektir,
[3.05.2025 tarihinde gorevi baglamig olup povevi |
13.05. 2026 tarihinde sOnA erecekir, |

Oimer Erdogan Bagmmsiz Yénctim Euruluy Cyesi

Mehmet Emin Oran | Bagimsse Yinetim Kurulu Uyesi

GYO Tebligi'nin 17, maddesi uyarmca yonetim kurmlo Gyelerinin cofunlugonun  doet wvillik
yiksekigrenim kurumlanmdan mezun olmalan ve orakhfn faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren
geyrimenkul, altyapr, hukuk, insaat, bankacilik ve finans gribi alanlarda en az 3 (0g) yillik teeribeye
sahip olmalan zorunhodur. Yalnzea gayrimenkul alim satim igi ile ugragmak bu alands edinilmis tecrithe
sayiimaz. Sirket Bevam uyannca yGoetim kurulu fiyelerinin ¢ofunlufu sz konusu nitelikleri
tagmmaktadir. Hukukeu Raporu kapsamindaki ¢abzmalanmiz dogrolusunda, GYO Tebligi®ne avkirdik
tegkil edecek herhangi bir durumla karsilagsiimamis ve yonetim kurulu Gyelerinin gofunlefunun anilan
nitelikleri tagidig girilimilgtor.

4.1.2. Bafimsiz YOnetim Kuruln Cyeleri

¥inetin kuralunda gSrev alacak bagimsiz Gyelerin sayis, nitelikleri, kriterlerd, seelmi, gorev siireler,
galigma csaslarl, girev alanlan ve benweri konular, SPK mnin kurumsal yonetime iligkin dizenlemeleri
ve igili difer mevzual hilkiimlerine gire tespit edilir. Yonatim kurclune SPK'nm kurumsal yénetim
ilkelerinde belirtilen, yonetim kuruly Gyelerinin bafimsizhfng iliskin esaslor cercevesinde, yeterli
sayida bagimsz vometim kurulu dyesi, genel kurul tarafindan segilie. Basfimumz lvelerin SPK nim
kurumsal yonetime iligkin dilzenlemelerinde ver alan gartlan tagimas sartr. Bagmsie Oyenin
bafimaizhifiini kaybetmesi, istifa ctmesi veya gorevini yerine getiremeyecek duruma gelmesi hilinde,



SIRKET ICL/INTERNAL

OZMEN () YALCIN

SPK diizenlemelerinde belirlenen prosediirlers wyulur. Bagimsiz yonetim kurule iryelerinin iicretlerinin
belirlenmesinde SPKn ve ilgili mevzual hitkimlerine wyulhg,

Sirket’in Esas Stzlesmesi'nin * Fonatim Kuruln ve Covev Sivesi™ baglikli 14. maddesi uyarinca, ytnetim
kuruluna ikiden &2 olmamak fizers, SPK'min Kurumsal Yonetim Lkelerinde belintilen yinedim Kuruln
tyclerinin bafimsizhiging iliskin csaslar vergevesinde yolerli sayida bagimsiz ydnetim kuruly liyesi
genel kurul tarafindan secilir. Yénetim kurulunda giirev alacak bagimsiz iivelerin saysl ve nitelikleri
SPK min kurumsal yinetime iliskin dizenlemelerine gitre teapit adilir.

pirket’in Esas Stwlesmesi‘nin “Kwrwmsal Yometim [kelering Lhum™ baglikh 16, maddesi uyannea,
yanctim korolunds gorev alacak hagimsiz ovelerin sayisi ve nitelikleri SPK i kurumsal yinetime
iligkin dfizenlemelerine giire tospit edilic.

SPK tarafindan haserlanarak 03.01. 2004 tarih ve 28871 ssvily Besmi Gazeie’de vayrmlanarak yitririiige
giren 11-17.1 sawili Kurumsal Yinetim Tebligi (*Kurumsal Yénetim Teblif™) uyarinca bafimsee
¥onctim kuruly dyesi ohiabilmesi igin girket ile kendizi arasimda son bes ¥il iginde Onemli girev ve
serumiuluklar stlenecek yonelici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulwnmamas: perekmektedir,
Jirket'in 13.05.2025 tarihinde gergeklesen olafeniist genel korul wplantismda vinetim kurulunun
bagimsiz {iye ve bafimziz olmayan Gvelerine tligkin atama gdrozolmog ve karara baflanmigtic. Bu
corgevede, Jirket Beyam uwyarmes Mine Berm Doganer, Omer Erdogan ve Mehmet Emin Ovan
Kuorumsal Yanetim Teblii hitktmleri knpsanunda bagimsiz ytnetim kurelu dyeliging icra etmektedir,

4.1.3. Yometim Kurulu Kararlan

Sirket’e ail son g yalk yénctim kurulu kararlan incelenmis ve Sirket'e ail incelenen yonetim kunily
kararlarmim TTK hitkiimleri ve Fsas Sozlesme’ve wygun gekilde alindifis ve kararlarda tivelerden bir
veyn hirkaginin kararlara iligkin cekimser kukma, seth vb. durrmlannm olm adif1 tespit edilmigtir.

4.2, Yetki Deved, Temsil ve [lzam

Esas SOzlesmesinin “Sirketin Fonettm, Temsil ve Negm™ buglikl: 18. maddesi uyannea, Sirket, ylimetim
kuruly tarafindan yBmetilic ve disarva kargs temsil ve ilzam olunur. Yenetim kurulu, TTE, Sermaye
Piyasass Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurules kendisine verilen giirevleri ifa eder,

Yonetim kurulu TTK'nm 367, maddesi vyanoca diimenleyvecedi bir i¢ ySnerge ile, vanetimi, kismen
Viye tamamen bir veya birkag yinetim kurulu diyesine veya dginei kigiye devretmeye yetkilidic. By ig
yvonerge Sirket’in yinetimini dileenker; bunun igin gerekli olan gorevieri, 1ammlar, yerlerini gosterir,
Geellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yikim i oldugunu belider. ¥Yinetim kuruly, istem tizerine
pay sahiplerini ve korunmaya deger menfantlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alzcakhilan, bu ig
yimerge hakkinda, vazili olarak bilgilendirir. ¥ onetim, devreedilmedifi takdirde, ydnetim kurulunun tim
liyelerine aittir.

Sirket tarafindan verilecek bitin belgelerin ve yapilacak sizlesmelerin gecotli olabilmesi igin, bunlarin
Firket unvam altina kemmuog ve Sirket'i ilzama yvetkili kisi veya kigilerm imzasini tagimas: gereklidir,
Isbu Hukukgu Raporu tarihi #tibarryla Sicket'in Merkezi Sicil Kayit Sistemi {(“"MERSIS™) kayitlan ve
16.05, 2025 tarih ve 11333 sayih TTSG ilankan dogrultusunda ilzama yetkili kisiler asafidaki tabloda
belirtilmistie

Emad Ragab veya Ramazan Tag'tan herhangi
| Comal Stleyman birisi ile mitstereken temsile yetkilidir,

Cemazl Sileymen veya Ramazan Tas'tan
Eoast Ragah herhang birisi ile miistereken temsile vetkilidi.
Rasmuzin Tag Cemal Sileyman veva Emad Ragab'tan

L3.05 2026 tanhing kadar.

13.05.2026 tarihine kadar,

13.05.2026 tarihine kadar.

— =

| herhangi birisi ile mitstereken temsile yetkilidir,
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Temsile yetkili kigileri ve bunlann temsil gekillerini glsterir kararin noterce onaylamig sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yelkisinin devil pegerli olmaes Temsil yetkisinin
sinvrlandinbmasy iyl mivel sahibi dglinet kisilers kars hilkiim ifede etmer; ancak, temisil vetkisinin
sadece merkezin veva bir subenin iglerine Geglilendigine veya barlikte kullamlmasina iligkin tescil ve
ihan edilen simrbemalar gegerlidir.

4.3, Geenel Midiir ve Midiirer

Esas Sorlesmesi'nin “Cenel Midir ve Miidioder™ bashkh 19 maddesi uyarmea, vénetim kurulunca,
Sirket iglerinin yurdtiifmesi igin bir renel midor ve veterli savide mibdir ataner, Genel midir olarak
mirev vapacak kiginin Sermaye Piyazam Mavzuatinda helirtilen gartiar haiz olmam zaruniudor. Genel
midiiriin milnhasiran ve tam Fmanh olarak bu pirey igin istthdam edilmis olmass zonmludur, Genel
midiirlik phrevine 12 ayhk siire igerisinde & aydan fazla velaler edilemer. Bu sfirenin sonunda b
glireve yeniden vekaleion atama vapilamaz, Genel modir, yonetim kurulu kararler dofrultusunda ve
TTHK, Sermays Piyvasas: Kanunu, Sermaye Piyasas) Meveuats ve ilgili difer meveuat hitkiimlerine glire
girket’i vipelnekle yikimlidir, O%0 Tebligi'nin 62-f maddesi uvannca genel midirin GY O
Tebligi'nde dngdrdlen garilan tagunalary, genes] mOdarOn donéstm bagvurulannda belivlenmis ve en geg
esas stzlesme de@igikliklermin ticaret siciline tescili tarihi itibariyla atanmg cimas) zoronludur.

Sirket'm 19,08 2024 tarihli ve 2024/09 sayili vdnetim kurubo karar ovarinca Miinie Kdndel genel mildie
olarak atanmesiie, Hukukgo Raporu tarihn tbanyla genel mildile gorevint dcra etmektedir ve Sivket
Beyam ayerinca Minir Edndel genel midie sifativla GYO Tebligi' nde Sngirilen sanlan tasimakdadar,

44. Yinetim Kurulu Komiteleri

Esas Stzlesmesi'nin “Vametlm Kurufe ve (virev Siresi® baghikl 14, maddesi uyannca, yonatim
kurulunun girev ve sorumluluklarmin safhkh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve Sermaye
Fiyasas: Mevzuatina wygun olarak beliclenen kamiteler olugturulur. Komitelerin ghrev alanlan, galisma
esaslan ve hangi Oyvelerden ilgili mevzuata uvgun olarak olusaca@ yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

SPEn'nin [1-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi 5/4. madde uyarmca paylanmn ilk defa halka arz
edilmesi ve/veva Borsa {stanbul’da islem gérmeye baslamas: isin SPK'va hasvuran ortakliklar,
paylarmm Borsa stanbul'da islem gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarib
itiharryla gerckli uyump saglamak zorundadir. Sicket needinde vénetim kurulu komiteleri halihazirda
olugturubmamey olup, Sirket Bayam uyannca halkn arz sonras) yamleacak ilk genel kurul toplantizma
kadar komiteler olugturulacaknr. Bu kapsamda komiteler Sirket paylarmin halka areim takiben T1-17.1
sgyill Kuromsal Yonetim Tebligi'nde belirtilen sirelere uyularak ve uyum gergevesinde faaliyete
gepecektir.

4.5, Adi Sicil Kayilary

Sirkettin véinetim kurulu fiyeleri ile gemel mutdird ve ytnetim kontroliind elinde bulunduran pay
sahipleri igin Incelenen Belgeler kapsaminda paylagilan adli sicil kayitlan ve angiv kayitlarn da gosieric
adli sicil kawitlar uyannea, sermaye pivasase mevzuatmda ve 19102005 farihli ve 5411 sayil
Bankacilik Kanununda ver alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza Kanunu'nun 282,
maddesinde diizenlenen sugtan (alt simin altt ay veya deha fazla hapis cezasim gerektiren bir sugtan
kaynaklunan malvarligy degerlecing, yurt disina gikaran veya bunlonn gaynmesro Kaynagin grelemek
veya: megru bir volla olde edildifi konusunda kanaat uyandirmak maksadnvla, gesitli islemlers tibi
twimak sugu) kaynaklsnan malvarhif degerlering aklume sugundan ve Gdiing pora verme isleri bakkmda
mevmaataaykinlikoan, Devietin ginvenligine kars: suglar, Anayasal duzene ve bu dimenin isleyigine karst
suglar, milli suvunmaya kersi suglar, devlet siwlarma karst suclar ve casusluk, dmmetl, irtikip, risvel,
hirsiziik, dolandinicilik, sabtecilik, given kotliyve kollanma, hileli ifas, bilisim sistemini engelieme,
bozma, verileri yok etrme veya defistirme, banka veya kredi kartlannm kétiiye kullanitmas:, kagakgihl,
wergi kagakelh@ veya hakaz mal edinme suglann hitkiim giymemis ve kesten iglenen bir sugtan dolay
bes vil veva daha fazla storevle ve aveica TOrk Ceza Kanuou'nen 53, maddesinde belirtilen streler
gepmis ofsa bile kasten iglenen biv sugtan dolay) beg yil veys daha [azla sireyle hapis cezasina
garptirtlmamugtir.
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Incclenen Belgeler kapsaminda sunulan kayitlara istinaden Komsyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5.
fikras: kapsammda bir kayda rastlanmadifinden Kotasyon ¥inergesi'nin 7. madde 5. fikrasi UydTImnca
Firkei paylarinin halka arzma engel tegkil edecek bir durum bulunmadifh kanaatine vanlmshr. Avrica
yOnctim Kurulu Oyeleri ile genel midrd ve yénetim kontroliini elinde bulunduran pay sahipleri igin
Incelenen Belgeler kapsaminds paylagilan VAP kayitlaring istinaden Kotasyon Yinergesi'nin 7
maddesinin 5. fikrasi kapsaminda derdest herhangi hir davava da rastlandmamugbr.

4.6, Gencl Karul

Ezas Stelesmesi'nin “Gemel Kurwl™ baglikli 22. maddesi uyarmea, genel kurnllar olugan ve olaganiistl
toplanr. Olagan toplant: her faalivet donemi sonundan itibaren ¢ ay iginde vapilie. By toplantilarda,
organlann segimine, finansal tablolare, vénetim kurulunum villik raporung, Karin kullonm gekline,
dailacak kar ve karang paylanmn oranlanmin beliflenmesine, yonetim kurulu tryelerinin ibralari ile
faaliyet dinemini ilgilendiren ve gerckli poriilen veya ilgili mevzuet uyarmes gerekli olan diger
konulara iligkin milzakere yapilir, karar alimir,

Uenel kurul, siresi dolmoy olsn bile, yonetim kuruh taralindan toplantiva gafnilabilir. Tasfive
memurlan da ghrevleri ile ilgili konular igin, genel kuruly toplantiva ¢agabilirler. Y énetim kurulumun,
devamli olarak teplanemamas, toplanti nisabmn olugmasma imkan bulunmamas) veya mevept
olmamas: durumlarmda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢ajfirabilir, Tirk
Ticaret Kanunu'nun 411, ve 416, maddesi hilkamberi saklidr.

Yinotim kurulu, genel kurulun calisma esas ve usullering iligkin kurallan igermek amaciyla ve asgari
olarak Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan enserkarn ipermek suretivle; toplanty yerine givis ve
hazirhiklar, twplantmn agiimass, toplant bagkanligmn olugturlmas, opkmn bagkanliginn girev ve
yetkileri, glndemin porigilmesine gecilmeden tnce yapilacak islemler, giindem we pindem
maddelerinin pdrigiimesi, toplantda =6z alma, oylama ve oy kullanma usulll, toplant tutanaginin
dizenlenmesi, toplant sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katidma, Bakanhk
lemsilcismin katilmi ve genel kurul toplantising iligkin belgeler, ic Yinergeds Sngbirdlmem i5 durumlar,
¢ Yonergenin kabulil ve defigiklikler hususlanm igeren bir i yvonerge hazilar ve genel kurulun
onaymdan sonta yiiririage koyar, Bu i yinerge tescil ve ilan edilir.

Bu dofrultuds, Sitket'in 15.12.2017 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Genel Kurulun
Cahyma Esas ve Usulleri Hakkinda ¢ Yonergesi kabul editmistir. Anilan genel kurul kerary fstanbul
Ticaret Sicili Mildtirlugi neadinde 21.12.201 7 warihinde tessil olmuy ve 27,12.2017 tarih ve 9482 sayili
TTSG de ilan edilmistir.

rerektigi tnkdirde genel kurul olageniistii toplantyya cagrbr, Olaganisti genel kurul, TTK ve Sirket’in
Esas SOzlegme’de yanh hilkimiere gore toplanir ve gerckli kararlan alwr. Olagandstl genel kuralun
toplanma yeri ve zamam usuliine gtire ilan ohinur.

¥onehm kurule hazr bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri ile ilgili olstak SPKn
uvannea Merkezi Kayit Kurulugu tarmafindan saglanscak “pay sahipleri ¢izelgesi"ne gore hazirlar,

Genel kuml toplantlannda her pay sahibinin bir oy hakks vardir. Olagen ve olaganiisti genel Kurul
toplant ve karar nisaplan, TIK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat hilkiimiering tahidir.

Crenel kurul toplantilinnda agagidaki esaslar uygulanir

a. Dengl Kol Toplonneme Flekiremik Ovtamda Kofilpm. Esas Sozlesmesi'nin “Genel Ko
Toplanisma Elekironik Crtamda Kenle™ baghkh 23, maddesi uyarmea, Sirket'in genel kurul
toplantifarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK mn 1527, maddesi uyarmca
clekironik ortamda da katilabilir, Sirket, Anonim §irketlerde Elekironik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iligkin Yénctmelik hiikbimleri uyarmea hak sahiplerinin genel kurul toplantitanna
elektronik  ortamda  katlmalanne, gbrlly agiklamalonnn, Oneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kursbilecegi gibi bu amag icin
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olusturulmug sistemlerden de hizmet sann alabilir, Yapilacak t0m genel kurul wplantilannda Esas
sizlegme'nin bu hikmi wyarmes, kurulmus olan sistem fzerinden hak sahiplerinin  ve
temsilcilerinin, antlan yinetmelik hilkimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi safilane Sirked
genel kurvluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Korulusu tarafindan saflanan elekironik
ortam iizerinden gergeklasticilic.

b. Toplant: Yer; ve Uenel Kurwla Cafir: Esas Stizlegmesi nin “Toplnts Feri ve Genel Kurela Capri”
baghkl 24. maddesi uyarmca, genel kurul Sirket merkezinde va da yénetim kuruly tarafindan tayin
edilecek aym il simirlan iginde bagka bir yerde yapilir, Genel kurul toplantiya, Sirker®in internet
sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu'nds ve TTS(G'de yayimlanan ilanla cegnbr. flan
slirelerinde TTK ve Sermaye Piyasas: Meveuat: hitkimlerine uwyuler. Genel kurula cagrenin sekls ile
ilgili olarak Sermuye Piyasas: Meviuat, genel kurula katilacak hak sahipler ile ilgifi olarak ise
TTE min 415, maddesi uy pulanr,

o. Toplantida Hpili Bakaniik Temsilcisimn Sulummas: Esas Sozlesmesi'nin “Toplannda Hgili
Bakanitk Temsileisinin Bubmmase™ baghlds 25, maddesi uvannea, genel Kurul toplantilannda ilgili
bukanlk temsileilerinin katlims hakkinda TTK'min 407. maddesinin dofinell fibkras: hilkmil
uygulanie,

d. Temsilei Tayini: Fsas Stzlegmesi’nin “Temsiled Tayini™ baghkh 26. maddesi uyarinca, pay sahibi,
paylarindan dogan haklarin kullanmaok igin, genel kurula kendisi katlabilecesi gibi, pay sahibi olan
veya almayan bir kigiyi de SPK ve ilgili mevzuat direnlemeleri cerpevesinde temsilci olarak penel
kurula yollayabilir. Yetki belgesinin sekli SPK d0zenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, yonetim
kurulu tarafindan belirlenir. Paywn birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya Ggiinell bir kigi
temsilei olarak atanabilir. Kanlma haklarim temsilei olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimanna
wyar. Talimata aykmlik oyu gecersiz kilmaz.

e Chiarm Kuflamima Feklic Fsas Sbelegmesi’nin “Ovlarm Kullanmima Sekli baghkli 27. maddesi
uyannca, genel kurul toplantilarinda oyler, yonetim kumulu tarefindan Ticaret Bakanhi
dilzenleme lerine uygun olarak hazwlanacak i; yénergeye gire verilir. Toplantrys fziken katiimayan
pay sahipleri oylanm elektronik ortamda yapiden genel kurul toplantilanina iliskin mevzuat
hiikiimlerine gbre kullamriar,

pirket's ait son ¢ yillik genel kurul karaclan incelenmis ve Sirket'e ait incelenen genel kurul
kararlarinm TTK hitktimleri ve Sirket esas sézlesmesine uygun sekilde ahindig), kararlarda Oyelarden
bir veya birkaginn kararlara iliskin cekimser kalma, gerh vb. durumlannm olmadifh tespit edilmigtir,

5, RUHSATLAR VE IZINLER

51 Sirket'in Tabi Oldufo Meveuat

Jirket, 13.101.2023 tarihinde gayrimenkul yatmm ormakhgma donisim amaciyla esas sdzlesme
degigiklifine zin verilinesi talebiyle SPK'va bagvuruda bulunmustue, Sirket'in esas  sdzlesme
degigikligi bagvurusu SPK'min 09.05.2024 tarih ve E-12233903-340.02-53832 sayili vazisi ile
onaylanmigtir. Bu kapsamda 3ickst, basta SPEn ve Gayrimenkul Yatrim Ortaklig Mevzuat (“GYO
Mevzuati™) olmak tzere 2872 sayih Cevre Kanumu, 3194 sayih imar Kanunu ve Tk hukuk
mevzuatinin genel dikzenlemelerine tabidir,

Tiirk hukuk mevieuan igerisinde beliri duzenlemeler Sirket' in fazliyetlerini dofrudan, birtak m mevzua
dhizentemeleri ise dolayh olarak etlilemekeedir ve ilgill dilzenlemelere iliskin bilgiler asagida belintildigi
sekildedir.

Jirket'e uypulanacak mevzuels, diizenlemelere ve uypnlamalasa iliskin agiklamalan igerir Hukuky
Raporu’nun bu b3limi, yalmzea azafida yer alan bilgiler ile dail, ilgili mevzuanin timiiyle birlikte bir
biitiin legkil edecek gekilde deferlendirilmelidir
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Firked, SPK dan aldifs 09.05.2024 tarih ve E-12233903-340.02-53832 sayili izin sonrasi gayrimenkul
yatnm ortakhifing (“GY0") dinigmis oldugendan, SI'Kn ve SPEK mn GYO'lara iligkin esaslarm
dilzenlendifi GYO Tebligi basta olmak tzere Sermaye Piyasasi Mevzuating tabi olarak Taliver
gistermekiedir. GYO Teblifi, GY O larn kuruluglanma, kumcylanna, paylannn ihracma, satigina ve
devrine, faaliyet csaslarna, yinetim ilkelerine, portfy smrlamalaring, portfvlerinde bulumun
varliklasin ve haklann deflerlemesine, varliklarm saklanmasing, imtivazh pay ihracina, ortaklarnda ve
yoncticilerinde  aranwcak niteliklere, kamuyu aydmlstma ve vatnmeilann  bilgilendirilmesi
yikimliliklerine, kar dagtumna, gayrimenkul vaterim ortakhf stanisfinden gikmalarna, tabi
oiacaklar difer yilkiimlahiklere ve anomim ortakhlann gayrimenkul yatrm ortakhgina dontgiimine
iligkin pausian dozenlemektedir.

Bu baghkra yalnizea temel duzenlemelere ihigkin ana bagliklar yer almakta olup, GYO larm uyun
saflamass gereken baskoca dizenlemelere iliskin balimler saklidir.

GYWlar paynmenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal baklar, altyapr yaunm ve
hizmetleri, sermaye pivasasi araglan, Takasbank para plyssas: ve ters tepo iglemlen, Tork Liras:
cinsindcn vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanc: para cinginden vadeli ve vadesiz mevduat veva
tzel cari kanilima hesaplar ile istirakler ve SPK oo belirlenscsk difer varltk ve haklardan olusan portfivi
igletmek mmacayla paylarm thrag etmek timere kurulmug bir senmaye pivasas: korumudur

GY (O ya déniigen ortakhiklanm, esas sézlegme degisikliklerinin ticaret siciline tescilin takip eden U ay
iginde gikanbmig sermayesinin asgari %25"ini temsil eden paylann halka arzina iligkin izahnamenin
oniy lanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmala gerekmekledir,

GYO Teblige, GYO'larn kuruluglarma, kurocnlarma, paylarnm ihracina, sstiging ve devrine, fanliyet
esaslarma, yénetim ilkelering, portfy sinmrlamalunng, portfvlerinde bulunan varliklanin ve haklarm
degerlemesine, varhklann saklanmasina, imriyazll pay ihracma, ortaklarnda ve yoneticilerinde
aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatmmeilarn bilgilendinilmesi yikomitiiklerine, kar
dagitiming, gayrimenkul yatirim ogtak b statisinden pkmalanna, tabi olacaklan diger yikimlitiklere
ve anonim ortaklilann GYOya déntsiimine iliskin esaslan dizenlemektedir.

5111 GYD'lann Yatrum Faalivetlerine liskin Esaslar

GYO Teblii GYO'larn kurulug usul ve esaslanmin yam sira, 22, madde ve devaminda, ortakliklarm
shrdOrebilecekleri yatmm fasliyetled dilzenlenmektedir. GYOQ Tebligi'min 22, maddesi GYO lann
yapabilecekleri yabnim fanbiyetlerini dizenlesken 23, maddesi de bu konudaki yaseklamalan
dngdrmekicdir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi yapilabilecek yatnm faalivetleri ile birlikie bunlara
ilighkin irtakim sinerlamalar da barind irmaktadir.

GYO Tebhifi'nin 21. maddesinin 1. fikrasinm () bendi uyarinca; GYO'lar ahm satim kar veya kira
gelirleri elde etmek amaciyla, rsa, arazi, konut, ofis, ahgverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hasmane ve bengeri her tirli gayrimenkulit satin alabilie, kimlayabilir, kiraya verehilie ve satn almay
veya satmay) taahhill edebalir. Bununla birlikie portftiye slinacak bina ve benzeri yapilar igin aym
fikranin (b) bendinde yapi kullanma izminin alinmas) ve kai millkiyetinin tesis edilmesi zonnhu
tutuimugmur. Imar Kanunu'nun gegiei 16, maddesi kapsaminda yaps kayit belgesi almmis olmas:, by
filoradia yer alan yapi kullanma izninin alimes olmas garboun yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilic.
Bu durnmun istisnas, milkiyeti tel bagins ya da baska kigilerle birlikie ortakliga ast olan otel, alisvens
merkezi, i merkeri, hastane, ticari depo, fabeika, ofis binas: ve sube gibi vapilarm, tamamimn veya
bolimlennin yalnizea kira gelici elde amaciyla kullaniimas) halinde, amlan yapiya iliskin olarak yap)
Kullanma izninin alinmas ve tapu senedinde belintilen nitelifiinin tasinmazin mevewt durumuena uygun
olmasidir. Aynca bu duruma bagka bir istisna olarak, GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1, filkeastnn {r)
bendi uyarmea GYO'lann miilkiyetinde olsn gayrimenkuller tzerinde metruk halde veya ckonomik
thmrilai tamamlam g veya herhangs bir gelir getinmeyen veya tapu kitiginon bevanlar hanesinde riskli
yapi olarak belinilmis yapilann bulunmasi ya da rapuda meveut girdnmekle birlikte yaplanm yikikmig
olmasi durumimda yapi knllapma imi alinmas) ve kat millkiyetinin tesis edilmesi garti amnomaz. Bu
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madde kapsaminda, ilgili gayrimenkulin ortakiik portflytine arsa olarak dahil edibebilmesi izin iki garl
mevcuttur, flic olarak séz konusu gayrimenkuln yukands sayilan mitelikled haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme saporu ile tespit etfirilmesi ve ikinei olarak varsa stz konusu yapilarm

vikilacagimin ve gerekmesi halinde payrimenkulln tapudaki nitelifinde  perekli  defizikligin
yapilscafinm Kurul'a beyan edilmesi gerckmektedir.

S1LLLL Yatrrimlara Yinelik Sinirlamalar

GY O larn yatmmilanna yinelik GYO Tebligi'nde meveust olan sinirlamalara asagida liste halinde YT
verilinektedir:

# GYO'lar alm sanm kart veva kirn gelini elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirld gayrimenkulil satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, Kirmya verebilir ve zatin almava veva satmeyi vaad edebilir.,

= GYO'lann poriffiylering alnacak her tili bina ve benzeri vapilara iliskin olarak vapr kullanma
izninin almmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur,

« GYO'lann portfaylerinde ancak Gzerinde ipotek bulunmayan veva gayrimenkultin depering
dogrudan ve Snemli dlgide etkileyeock nitelikte herhangi hir takyvidat gerhi olmayan pavimenkuller
ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.

¢ GYOlanin kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paytasimi veya kat karsihigs
arsg sale sozlesmeleri akdettifi baska kisilere ail arsa iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilicler
veya projelers tst hakks tesis eitirmek suretiyle vatieim yapabilider. Yapilacak stizlegme hokOmleri
pergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yirlbtilecek projelerde, orfaklik lehine
milkiyet edinme amaci yok ise ortakhfin sdzlesmeden dogan haklaram Kurel'ca uygun gorilecek
nitelikie bir teminata baflanmig olmasi eorumludur.

e GYOlann gergekiesiirecekleri veya yatinm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyannca perekli
tidm iinlerinin alinm g, projesinin hiear ve onaylanmig, insaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan
Wi belgelerinin tam ve dogre olarak meveul oldugu hususlarmin bagimsiz gayrimenkul dejerleme
Eurufuslan trafindan tespit edilmiy olmas: zoruntedur.

& GYOlann milkiyeti ostakliga ail olmayan we ipotek fesis edilmis arsalar izecinde proje
geliglirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin séz konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50°sini geememesi ve her halilkirda izerinde proje
geligtrilecek ipotekli arsalarin ipotek  bedelleriningd ortekhifin kamuya agikladifn bagfimsiz
denctimden gegmis son finansal tablolannda yer alan akiil toplammin %10°unu asmamass gereklidir.

+ GY(Flar foaliyele gegirilehilmesi igin belirli asgari donanma iltiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden dnce tefriging emin edebilirer,

& (YO lar 3, kisilerin milkiyvetindeki gavrimenkuller izerinde kendi lehine ist hakks, intifa hakk) ve
devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan Ggiineii kisilere devredebiliricr,

# GYOlar maliki alduklan gayrimenkuller azevinde bagka kigiler lehine Gst hakks, ntifa hakk ve
devre malk irtifuk: tesis edebilir ve bu haklann 3. kisilere devrine izin verebilirler,

e GYO'lar mifkiyetlerini edinmek kaydivla yun dismdaki gavrimenkoellere ve vabene: sermaye
piyasas araglanna yatirnn yapabilirler.

& GYO'lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklart TME hilkilmlerine gtire
tesis edilir. Intifek haklanndan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmica intifa hakks, devre mitlk irtifaks
Ve st hakki tesis etirilebilir.

& GYOY lar herhang bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinrlamaya tabi olan varliklars ve haklara
yaunm yapamaziar, Yiksek Planlama Kurvlu'nden izin alimmas: garts bu hilklim kapseminda devir
kisits olarak degerlendirilemez.

® GYO'lar arscilik [maliveti kapsaminda olmamak Kavidivle verli ve vabanci sermaye piyasas
araglanm alabilir ve sztabilir. Takasbank para piyasas ve fers repo 1glemi yapabilir, TL cinsinden
vadeli mevinar veya katbma hesabi, yabanc para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya deel
ciri ve kutilma hesabi actieabilirler, sermaye piyasas: araglanm ddiing verehilirler,

® GYO lat higher girkette sermaye veya ay haklanmn %5%inden fazlasing sahip olamazlar. Orakhgm

tek bir ihragorya ait para ve sermaye pivasasi araglen yatinmlarmm toplam ortakiifn aktif
toplaminm %10 unu asamaz,
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& GYO'lar allan, kiymeth madenler ve diger emtialar ile bunlara dayal vadeli islem sozlesmelerine
yatmm vapamazlar,

& Yalirmn fonlan paylan ve irev aragler harly, borsalarda veya borsa dis leskilatlanmis pivasalarda
iglem ghrmeyen sermaye piyasas) sraglanna yatein yapamazler, sermaye pivasass araglanmn alim
sattmlanmin borsa kanahy la yapiimas: zorunhudur,

= Sermaye pryasesi araglanm agifa satamaziar, kredili menkul keymet islemi vapamaclar ve sermaye
piyasasi araghanmi Oding alamazler. Torev aeaglan kullanarak koruma amacint asan islemler
yapumazlar.

» Kanunen Odemekle ylkimll olduklan vergi, harg ve benzeri diger giderler haric olmak Ozers
varhklanin perifiye alim ve portfiyden satim swasinda varlik degerinin %3'in0 asan komisyon
ereti ddeyvemezler ve benzeri giderler yvapamariar.

5112 GYO'lanm istiralderine [Hskin Esaslar
GY0 Tebligh uvanincy, Sideet valmzca,

i. Tsletmeci sirketlers,

ii. Diger GYO lara,

ili. Yup-iglat-devret projelerl kapsammda kurulan sirketlere,

bv. Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projeleninin yu da gayrimenkule dayal haklann portfoye
alinmasi amaciyla siirli olarak feabiyer konusu yalmzes gayrimenkul olan yurt dizinda kurulu
girketlere dogrudan veya sadece bu amac perpeklestirmek tzere yurt disindaki sicketlere vatirom
vapmak Gzere yurt iginde'yun diginda kurulan dzel amach gitketlers,

v. Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule daysh haklann degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugy mevzuat hiktimlerine gore hazirlanan finansal whiolannda ver alan aktif toplammin
devamli olarak en az %75 %ini olugturdugu Torkive'de kurulu sicketlere, ve

vi. Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, clekirik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, cevre gibi hizmetlerin
ilgili mevznatma yer alan yesal zorunluluklar gerefn yalmeca bu hizmetlerin yerine getirilmesi
amaciyla sinrh olarak koralmus veva kurulacak girketler tarafindan gergeklestirilmesinm sorunlu
olmasi halinde bu sirketlere

igtirak edebilir. Sirket’in amlen dizenlemeler ¢ergevesinde yalmzea Hukukeun Rapom'ran 2.1, bashi
altnda agiklanan ve detaylarima ver verilen 350 oraninda pay sahibi oldufu bagh ortakhis Luxera Moaz
buhanmaktadir.

sirket, kendi wizel kigilig lehine kullandi@) tim krediler veya sermayesinde % 100 oraninda istirek eutigi
girketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfoyiindeki malvarhiklan (zerinde teminat tesis
edebilir.

S.L1.3 GYOlarm Portfivlerine Dliskin Esaslar
GYO Tebhfi'nde, Sirket’in portfovitndl olugnerurken uymas: gereken smirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, akiif toplammm en az %5171 oraninda:

i. Gayrimenkullere,
il. Uayrimenkul projelerine,
iii. Gayrimenkule dayal haklara ve
iv. Yalnca bunlarnn portfive alinmas: amaciyla sirh olarak faaliver konusu valnizea gayrimenkul
olian yurl disinda kurulu sirketlere dofrudan we sadece bu amac gerceklestimmek (zere yum
digindaki girketlere vatuum yapmak dizers yurt iginde veya yurt dismda kurlan ve sermayesine
Y100 oraninda istivak ettigi dzel amagli gicketlere

yatirim yapmak zorundadir,
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Sirket"in hesap donemi sovunda hazwlay ip kamuye agiklndig) finangal tablolarda 58z konusu asgari oran
suilanamiyvorsa Sitket'in talebi ve Kurul'un uygun pirmesi halindz ilgili portfiy smorlamalarina
uyuimasi igin Sirket's avkirhn olustugu hesap doneminin sonundan itibaren bir yil sire veribebilir.
Verilen stirenin scnunda swirlamalara yine uyulimamas) halinde Sirket GYO faaliyetlerini strdiremes,

virtket'in portfiylinde buluran ve ahmmndan itibaren 5 vil gegmesine rafmen deerinde . proje
geligtivibmesine yinelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket"in aktif
toplaminin %620sini agamaz. Sirket'in kuraldukran sonra GYO dénOsmis olmas sebebiyle bu siire,
GY'O dindsimilne iligkin Esas Sozlesme defiisikliginin TTSG ye tescil edildigi tarihien itibaren baglar.
Sirket’in UYO dindslmi 24.05.2024 tarihinde TTSG ye tescil cdilmiy olup Sirket'in portfyiinde
bulunan ve alimindan ibaren 5 yil gegmesine ragmen ikzerinde proje gelistirilmesine vinelik herhangi
bir tasarrufta bulunmayan arsa ve araziler balonvndan %20°lik cran 24.052029 tarihi itibaryla
degerlendirilecektir,

5114, GYO'larm Yapamayacaklan Isler
GYO Tebligi'nde Sirket'in vapamayacags isler sayilmistir. Bu gergevede:

# Sirket highir gekilde gayrimenkullern, altyap yatiim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi
fGgtlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

# Sirket olel, hastane, aligveriy merkezi, tican parklar, ticari depolar, konul siteleri, siiper marketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatls iyletemez ve bu amagia persone] istihdam
edemez.

# Sirket portftyiinde yer alan arss, arazi, haklar, henilz ingastina baglanmang projeler ve scrmaye
piyasasi araglar harig olmak zero tim varhklarn olusabilecek her hasara karst ravie dederleri
dikkate alinarak sigortzlanmas: zorunludur,

¢ Sirket sermayesinde %100 oraminda igtirak ettifi bagl ortakhklen haricindeki iliskili tarsflam
herbangi bir mal veya hizmet satm islemine dayanmayan borg veremaoz.

Isbu Hukukeu Raporu rarihi itibaniyla incelenen Belgeler kapsammnda Sirket'in tabi oldufu SPKn ve
GY O dilzenlemelerine uymadiging isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar veva ihiar ixfiril lmemistir
Sirket"in fiili olarak faaliyetierini SPKn ve GYO mevzuatina uygun yirlitfp yiritmedigi sorgulanmig
ve Incelenen Belgeler nrasinda Sirket'in meveut durum itibanyla GYO Tebligi ile sermaye piyasas:
mevzuating aykniliZm regkil eden herhangi bir thlal bidinimi, sair bilgi ve belge ile karsilasilmamistr,

5.1.2. Cevre Mevzuanh

Firket'mn portféylinde yor alan taginmazlar ve projeler igin cevre mevzual kapsanunda bazi ek izin ve
onaylanin alinmas: gerekmekicdir, Stk konusu mevenata belinilen yokuminliklerin ihlali, Sirket*in
[naliyetlerinin gegici veya kahe: olerak durdurulmasing vefveya idari para cezast verilmesine neden
olabilecektir. 2872 savih Cevie Kenunu (“Cevre Kanunu™), gevrevi korumak igin tesebbiisler
tarafindan alinmasi gercken tedbirlerin genel hatlrmy ve bu tedbirlere wymamanin sonuglanm
ditzenlemektedir.

Cevre mevzustr kapsemunda Sirket'in tabi oldugu en énemli vitkiimiliklerden olan gevresel etki
degerlendimesi, Cevre Kanunu tahtinda gergeklestivilmesi planlanan projelerin pevieye olabilecck
clurnlu ve olumsuz etkilernin belirienmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin dalenmest va da pevreye zarar
vermeyecek lgiide en aza indirilmesi igin almacak dnlemlerin, segilen ver ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uy gulsnmasimin izlenmesi ve kontroliinde sindirilecek
caliymalan ifade edecek sckilde tanimlanmigic. Ceveosel ethd degerlendirmesing iliskin usul ve esaslar,
29.07.2022 tarihinde yiirirlige giren (ve 25.11.2014 taribli yonetmeligi yarirlikren kaldran) CED
Yonetmelign ile dizenlenmektedir.

CED Yénetmeligi kapsamumda, ilgili projenin gevresel etkilerinin deferlendinimest bakimmdan, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhgy tarafindan 4 tirde karar verilmesi mimkiindir:
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s Covresel etki degerlendirmesi gerekl degildir karan (“CED Gerekli Degildic™ karar), ilgili én
inzelame ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler dikkme alinarak,
projenin gewre lizerindeks muhtemel olumsuz etkilerinin, almacak onlemler sonucw flgili
mevzual ve bilimsel azaslars pire kabul edilebilir dikesy lerde oldugunun belirlenmesi tizerine
projenin gergekiesmesinde govre agwindan sakmca gorlimedigini beliren karardir, “CED
Grerckli Degildir” karan verilen proje igin 5 vil iginde miichir sebep bulunmakszm yatirima
baglanmamas: durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gecersiz savili.

« Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karar) ("CED Gereklidir” karari), ilgili o inceleme ve
deperlendirmeye tabi projelerin geveesel etkilerinm incelencrek, gevresel etkilerinin daha
detayli incelenmesi amaciyla gevresel atki deperlendirmesi raporu hazrlanmesimn gerektiging
belirten karardir.

GCED Yénctmelifi Ek-1'de listelencn ve gevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelers
baglanmadan Snce veya Cevie, Sehircilik ve lklim Dedisikligi Bakanlige'min bir projeye iliskin “CED
Gereklidir” karan vermesi iwerine, amlan projeve iliskin olarsk CED Rapom hazirlanmas:
gerckmekiedir. CED Raporu, CED Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olsrak hazirlanarak,
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degiigikligi Bukanhg tarafindan kurulan ilgili komisyona senulur. “CED
Gereklidir™ kararr verilen projeler igin CED bagvuru dosyas: hazrlanarak Cevre, Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanli@'na basvorn yapilmas: gerskmektedie. Ancak, “CED Gereklidir” karanma esas
gartlarin degigmes: hahinde, 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projenin veniden degerlendirilinesi
igin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlig'na yeniden bagvuru vapilabilir,

*  Cevresel etki degerlendirmesi olumin karan (“CED Olumiu™ karan), CED Raporu hakkinda
gili kemisyon tarafindan yapilan deferlendirmeler dikkate almarak, projenin gevre izerindeki
tuubtemel olumsuz etkilerinin, alinacak Snlermler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel csaslara gore
kabul edilebilir dizeylerde oldufunun belirlenmesi tizerine projenin gergeklesmesinde gevre
aisindan sakinca girllmediging beliren Kararchr, “CED Olumlu™ karart verilen proje igin 7 vil
iginde michir sebep bulenmaksizm yannma haglanmamas: dunmunda “CED Olomin™ karar:
gegersiz savilir,

*  Levresel etk deferlendinnes: olumsuz karan (“CED Olumsuz™ koran) ise, CED Rapom
haklanda komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkale almarak, projenin ¢evre Ozerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nodeniyle gereklestirilmesinde gevre apsindan  sakinea
girlildiging belirten karardir, “CED (Numsuz” karan verilen projeler igin “CED Olumsuz™

karar verilmesine neden olan sanlarda degisiklik olmas) duumunda veniden basvurida
bulumulabilir.

Mevzual uyannca “CED Olumlu™ karan veva “CED Gerekli Degildir” karan almmadikea, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili anay, izin, tegvik, yapr ve kullanm ruhsat verilemez; siiz
kenusu projeler igin yahnma baglanamaz ve bunlar thale edifemez. CED Olimiy Karsn veva CED
Gerekli Degildic Karan alinmadan baglanan faalivetler sire verilmeksizin durdurulur ve “CED Qlumly™
ya da "CED Gerekli Degildir™ karan abinmadikes yatirima iligkin durdurma keran kaldnlmez. Ayrica,
Cevre Kanunu'nun ilgili hakilmlering gire iglem tesis edilir. Bu defraltude, CED stireci tamam barmesdem
ingaata baglayan va da faalivete gecenlers proje bedelinin yiizde ikisi oranmda idarf para cezasi verilir.
Cezaya konu olan durumlarda yatinmer faalivet alanuu eski hale getimekle yitkim|idir,

CED Yonetmeligi uyarmea, (i) anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen ver alan projelere, (ii)
Bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karan verilen projelere ve (iii) daha dnce kapsam dig olarsk
degerlendirilen projelere iliskin kapasite artinmi ve'veva genisletilmesinin planlanmas: halinde, meveut
proje kapasilesi ve kapasite ariglan toplam ile hirlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belistilen
exik defer veya izerinde olan projelere iligkin olarak, CED Rapom hazirlanmas: zorunludue, CED
Rapary, Cevre, Jehircilik ve Iklim Degigiklifi Bakanh@h torafindan yeterlik verilmis kurum ve
kurubuslar tarafindan, CED Yonetmelifi kapsamindaki form ve igerife uygun olarak hazrlone.
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Cevre [zin ve Lisans Yonetmeligi ise Cevre Kanunu uyarincs alimmasi gercken gevre izin v lisanslar)
diizenlemekte ve gevre izin ve lisanslarma tabi igletmeleri iki kategoride siniflandirmakadir. Bunfar:
cevieye kirletici etkisi yOksek dizeyde olan igletmeler ve gevieye kirletici etkisi olan isletmelerdir,
(Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi perepi, sivketlerin faslivetleni vyannca beliflenceck sekilde: “Cevre
Tzin Belgesi” (hava emisyonu, gevresel plirilid, anksu desarji ve derin deniz desarjs konulanindan en oz
birini igeren izinden olugan); veya “Cevre lzin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen gevre ki ve
atilclarm toplanmass, ger donlgtiicilmesi ve bosalulmas: icin gereken izinlerden olusan) almak igin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Defigikliti Bakanligy veya Cevie ve Schircilik T Midicli@i'ne miracaat
cimesi gerekmekiedir.

5.1.2.1. Sirket'in Cevre zin ve Lisanslan ile CED Durumu
CED Yénetmelifi uyarmca Fk=2"de yer alan ¢evresel etkileri On inceleme ve deffarlendirmeve tabi
prejeler iin proje tamtm dosyast hasrlanmas: zorunludur. 300 ve dzeri komumin bulundufu kanut
profeleri bu kapsamda yer almakiade. Bu dogrultuda Sirket"in maliki olduklary konut projelerde 300 ve
Uzeri kotul meveut se bagvaruda bulunmalar perekmektedir,

- Istanbul 11, Arnavutley Hpesi, Bagoiler Tlgesi, Baglar Mahallesi, Kirazlh Koy Mevkii, 3206 ada,
13 parse] adresindeki “Luxera Towers Toplu Konut Projesi (369 adet daire. 87 adet ticari alan)”
igin T.C. Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudarligi 21 03.2022 tarihli ve 71280893 220-
02 E-2022646 nimarah karan ile proje tanitun dosyasin incelenmis ve “CETY Gerekli Degildic™
karar) verilmiy ve Sirket's CED Deferlendirme Belgesi teblig edilmistir.

= Istanbul 11i, Sulanbevli figesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 parsel adresindeki “Luxera
Sultanbeyli Projesi™ kepsammda 17 adet ticari ve 41 | adet konut olmak (kzere 428 hagimsz bélim
yer alacads ghrliimektedir. Bu kapsamda Sicket’ in ilgili proje bakimndsn CED karan temin otme
yilkimlBl0g0 bulunmaktadir. Sirket ilgili kararin temini igin gerekli bagvurularda bafunmug obap
Jirket Beyani uyannea ilgili karamn temini bakmandan herhangi bic aksakhk bulunmadigs ve
strecin uygun gekilde ilerledifi ifade edilmigtir

Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket'in Luxera Towers Projesi ve Luxera Sultanbeyli Projest haricinde
300 ve ikzeri konutun bulundugu konut projesi bulunmadi@s tespit edilmistir.

5.1.3, I3 Sadhg ve Glivenligine Diskin Meveuat

6331 sayih Iy Saglifs ve Guivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve dzel sektfire ait hiitin igyerferinde is
saghis ve gitvenlifinin saflanman ve mevent sughk ve giivenlik sartiarimn iyilestiritmesi ipin iveren
ve caliganlann giirev, yetki, soruminluk, hak ve yikiimliiliklerini dizenlemektir. Igveren, galizan larn
iyle ilgili saflk ve glvenliging saflamakla yikiim i olup, bu gergevede, mesleki risklerin tespiti,
degerdendirilmesi ve dnlenmiesi, efitim ve bilgh verilmesi dahil her wirli tedbirin alinmasi,
organizasyonun yapiimasi, gerekli arag ve gereclerin saglanmas:, saglk ve givenlik tedbirlerinin
degigen gartlars uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestisimesi igin calismalar vapmalidir,

Incelenan Belpeler arasinda Sicket’in mevent durum itibarryla is segh@y ve givenligine iliskin meveusta
aykardsgin tegkil eden herhang bir ihlal bildirimi, sair bilgi ve belge ile karsilagimam str,

514, Kigisel Verflerin Koruamasma liskin Mevzuat

G698 sayih Kigisel Verilerin Komnmas Kanunu (“KVEKK™), kigizel verilerin hukulks mvkir sekilde
toplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve akanimasina iligkin idari yaptirimlar
onglrmekiedir. KVKK uyannca kigizel veriler, KVKK daki istisnalar sakh kalmak fizere, ilgili kigmin
agitk nzasi olmaksizin iglenemez ve akwaridlamaz. Islenmesing gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas:
balinde kisisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi fizerine veri sorumbuse tarafindan silimir, yok edilir
veya anonom hale getirilir. Veri sormlulanmin ve veri isleven gergek veya tizel kisilerin, kigisel
veriberin elde edilmesi suasinda aydmlaima yikimlilagd bulummakiadar. Kigisel veriler isleven gergek
ve fiizel kigiler, Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS™) kaydolmak zorundadir.
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Sirket'in KVEK uyarmca VERBIS e kayn yaptirma vilkimlingn meveutiur, Bu dogrultuda, VERBIS
sistemi tizerinden tarafimizca yapilan online sorgulama ile Sirketin VERBIS e kayet yaptirdifn tespit
edilmistir. Sirket isledigi veni kategorilerini, stiz konugu verileri igleme amaem ve igleme sueelorini,
ilgili kigileri ve verilert aktardifn kigileri VERBIS sistemi Qeerinden girmistic

S.1.5. Sasyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasn Kanuau

3310 sayili Bosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas: Kamuma (“Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigorias Kamunu™) sosyal sigortalar ile genel saglik sigortas: bakimindan kisileri gOvence altna
almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak haklar, bu haklardan yarasianma sarlan
il¢ [inansman ve karsilanma yintemlerini belirlemekis ve sosyal sigortalarin ve penel saglk sigortasinim
igleyisi ile dlgili usul ve esaslan dilzenlemektedic. Sirket, isveren sifativla kanunda igverenler igin
dngdrilen yikdmidloklere uymakla yokdbmlddir. Kanun uyannes isveren, drmegi Sasval Giivenlik
Kunmmu (“SGK”) tarafindan hazirlanacak igyeri bildirgesini ¢n gec sigorml calistrmaya bagladig
taribte, SGK'va vermekle yikimlidir Sirket kurulusunun ticaret sicili memuriuklonna bildirilmesi
halinde yapilan ba beldirim Kurum®a yapilmes sayilie ve ilgililerce ayerca igyeri hildirgesi dilzenlenmez.
Ayrica verenin iy glivenkifi hakkinda vilkimliiliklen bulunmakiadir,

Incelenen Belgaler kapsaminda Sirket tarafindem paylagilan SGK nn 03.01,2026 tarihli YRELS) UVANNCE
Sirket"in S5GK'va borey bulunmamakeadir,

51.6. lnsaat, Yapi Kullammy, fsverl A¢ma ve Isletmeye Diskin Mevzuat

3194 sayih fmar Kanunu uyannea, beledive ve micavir alan smirlan iginde ve disinda kalan verlerde
inga edilecek resmi ve Ozel bitOn yapilar igin beledive veya valiliklerden vapi rubsat {insaat ruhsat)
alinmas: mecburidir. Ayrica, yap tamamen bimigi takdirde tamaminm, kismen kollaniimas mimkin
kisimlan tamamlandift takdirde ise bu Kisamlanmmn kullanlabiimesi igin, insaat rubsatm veren beledive
veya valilik biralanndan yap: kullanma izni alinmas: gerekir.

Ek olarak, GYO Tebligi madde 25{1) de belirtitdifi tzere GYO lann portféylerine alinacak her tarld

bina ve benzeri yamlara ilizkin olarak yap kullanma zaimin alinmis ve kat miblkivetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

llk ctapta, yapi miicahhidi tarafindan ilgilf helediveye (veva baz durumilarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve ingant sirecinin
baglat imas: amaciyla ingaat izni bagvuresunda bulunulmas: gerekir. lznin verilmesinden itibaren iki vl
iginde ingaata baylanmas: ve ingazti bey yillik ruhsat siiresinde iamamlanmam perelir. Ingaat siirecinin
gercktirdigi dlciide temin edilecek uzatma slireleri sakhidir. Insaat siirecinin tamamianmas (eerine,
yapiun ingaat rohsan ve fmar Kanunu‘na uvgun olarek insa edildigini ve kullamm samacma uygun
oldugum tasdik eden yap kullanma tzni temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini yapi
kullanma izninin diizenlenmesini takiben mimkin olor.

Bir ingoanin tamam lanmasmin ve yapr kullanma izni sastlarinmn yerine getirilmesinm ardindan, kat
miilkiyett ilgili tapu siciling tescil o tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, mulk sahibinin yazilh talebi
tzerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen vapihie. Kai millkiyvet imiteler Gzernde kuruldogunda ve
tapu siciline tescil edildifinde, her bir mite ayn millkivet haklarma wbi iken, ortak alanlar, aksi
kararlagtinimad ikga, arsa paylar oraminda birim sahiplerinin ortak miklkiyetindedir.

Isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibarmvla incelenen Belgeler kapsammda Sirket’in tabi oldufu imar ve kat
milliciyeti dtzenlemebering vymadifma isaret eden h»:rhmgi bir deve, tetkik, wyan veys ihtar
gortlmemigtic: Ek olarak, Sirket'in fiili olarak Tealiyetlerini imar ve kat miilkiyeti mevzuating wygun
yiirimiip yliritmedigi sorgulanmiy ve Incelenen Belgeler arasinda Sirket’in meveut dusam itibanyla
nganl, yap: kollammm, isyeri apma ve isletmeye iliskin mevzuating aykinhgmi teskil eden herhangi bir
ihlal bildirimi, B.Mrhtlgl v belge ile kargilamilmamigtir

Sirked"in maliki bulundugu thm gayrimenkuliere iliskin yap: ruhsatlan ve vap kullanm izinleri Bk-2"de
(Yap Huwhsatlars ve Yapu Kellanom fzinlerd) listelenmistic. Yalmz, Sicket'in, gelistiemekre oldugu
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projelering iligkin olarak henilz ingant agamasinda olmasi sebebi ile Hukmkow Rapor tariki itbaryla
yalmzea yap ruhsat bulunan ama yape kullamm imi henilz temin edilmemiz maliki bolundugn
gayrimenkulleri meveuttur. Bu kapsamda, Sirket Beyam uyannca, ilgili gayrimenkullerin yap kullsnm
izni alabilecek sarilan sajflamas halinde bunun saglandifi tarih itihariyla gili iznin temin edilmesi ivin
gerekli tim i5 ve ilomlerin yapilacaf belinilmiy elup Hukuksu Raporu tarihi itibanyla ve Incelenen
Belgeler ile Sirket Beyom uyarmea Sirket'in projelerimin gelinen asamalar itibanyla sahip olmas: gerekli
yap1 ruhsatiart ve yap kullanim zinlerine sahip oldugu degerlendirilmektedir.

Maveten, 0082005 maribll ve 25902 sayili Kesmi Gazete'de yavimlanan fsveri Agma ve Calisma
Rubsatlarma [liskin Yoncmmelik uyarmca, yerkili idarelerden vsuliine uygun clarak isverl apma ve
galisma ruhsan almmadan, sithhi ve fayrisshhi ssyerlerinin acibmas: ve cahstiri fmas) mibdmkin degildir,
[yveri agma ve calisma rubsat almak isteyenler, dncelikle Isyver: Apma ve Cohsma Ruhsatlanna liskin
Yonemmelik e yer alan smiflendirmava gbre sgmak istedikleri igyerinin sihhi niteliginde mi volsa
hiringi, ikinci va da G¢Onedl derecede payrimhhi nitelifinde mi oldufune defeclendirmeli ve bo
kapsamda gerekli belgeler ile vetkili idareyve bagvunida bulunmalidic. Flukukgn Raporu taribi itibanyla,
Sirket'in Merkez Ofis’i igin T.C. Bakuklly Belediye Bagkanh@ Ruhsat ve Denetim Midirligi nden
alinan 07,10.2019 fanhl, 2019424 sua numaral ve 201 2041 § arsiv numarali 15 yert agma ve calizma
ruhsat bulunmaktadr.

(ke yandan Hokuken Rapory tarihi itibarsyla, Luxera Moaz'in merkez ofisi igin alinan bir i yeri acma
ve giligma ruhsan bulonmamaktadir, Sirket Beyvani uyarinca Luxera Moaz'm fralivetierinin devaminm
ao7. komusu merkex ofisin lokesyomune bagimhb  olmamas: nedenivlie  Sirketin fanlivetlering
etkilemeyecegi degerlendiriimektedir

5.2.  Rubsat, [zin ve Lisanslara iligkin Ara Sonne

Hukukgu Raporo tarihi iibanyla Sicket, meveur faaliyetierini yerine getirimek igin meveut faalivetlerinin
bulundugu agama mibanyla gereken izin ve lisanslara sahiptir, Tarafimizes bu sonuca vanlmasinda,
lncelenen Belgeler Kapsaminda tarafimiza sunulmug olan win, belge ve ruhsatlar ile Sirket'in fiilen
gergeklegtirmekte olduklan faalivetlerin gineel durumuna iliskm verilmis vlan beyanlar esas almmsgtir.

6. FIKRT MULKIYET

Sirket'in fikri milkivet haklan Sicket’in markalarindan olnsmaktader, Tk Patent ve Marka Kummu
CTPME™) nexdinde yapalan onlme sorgulama neticesimde, Hukokgu Raporu tarihi itibariyla Sicket'm
tescilli toplamda 10 ader markasmin bulundugn tespit cdilmistir. Bu marka, Hubaiken Raporo Ek 3'e
(TEME Nezdinde Teseilli Markalar) listelenmelktedir.

7.  SIGORTA

GYO Tebligi'nin 29. maddes: ve Sirket Fsas Sizlesmaesi'nin “Porlfdudekd Varliblarin Mubgfuzas: ve
Sgerfalanmoar™ baghkl 12, maddes: wyannca Sirket' m portfSyde yer alan arsa, araz, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler vo sermave pivasasi araglan harie olmak Gzere tim varliklann
olugabilecek her tir hasara karsi ravig degerlen dikkate alinarak sigortalanmas) zomunluduor.

incelenen Belgeler arasinda Sirket'in mevenr durum itibaryla Esas Sozlesme’nin yukanda anilan
T Partftwdeki Forltklarm Mubafozas ve Sigordalmmmeasr” bashkh 12, maddesine ve YO Teblig ile
ilgili sair mevzuata aykmnligim teskil eden herhangi bir ihlal bildicimi, sair bilgi ve belge ile
karmlazimamshr, Sirket Bevam wyarmeca, Sirket’in sigoma policelerinin kapsaminm ilgili mevzuat ve
pivasa standartlar uvarnea veterlh oldugu ile zorunly sigonslann memimn yaplirldf bevan
edilmigtir

Sirket tarafindan Incclenen Belgeler kapsamimnda paylagilan sigorta poliseleninin listesi Bk 4'te (Sigoria
Policelers Livtesf) yer almaktadir. Hukuksu Raporu tanhe whbaniyvla EK 4'te ver alan bazi sigorta
poligelerinin bitig tarihinin yaklasmis olmasi nedemyle, Sicket Bovam uyarmca poligelerin vadeleri
doldugunda ilgili poligelerin yenilenecefi ve veni poligelerin dilzenlenecefi beovan edilmistir.

8. ISTIHDAM
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Bafimsz Denetim Raporu uvarmeca, 30.09.2025 tariki ittbanyla Sirket'in personel sayws: 38°dir.
firket'in herhangt bir toplu iy sézlesmesi yokiur, Ydnetimde sor sahibi personelin Sirket'in pavlanna
ytnelik herhangi bir opsiyon hakks bulunmamaktadir, $irket ile mavi yaka ve beyae yaka gahsanlan
arasinda imzalanan stondart belirli sireli ve belirsiz stieli iy sdelesmeleri dmekler tarafimzca

ncelenmis olup, bu iy sdzeymelerinde claganm dsinda veya Sirket'in faaliyetlerini etkileyehilecek
kerhangi bir hikim bulunmamaktadir.

Sirket'in Hukukgu Raporu tarihi itibanyla personel sayis 43%ir. Bu kapsamda 43 personelin 651
yabanci personeldir. Yabaner persanellerin ¢aliyma izinleri Hokukeu Rapore tarihi itibanyla vilelrifkte
ve gegerlidir. Yabanci personellerin galigma izinlarine iliskin bilgilers asagida ver verilmistir:

AFTREY PR 14,05 2025 | 13.05.2026
AFEE Likdad Tdk P kdda 2

AFTEE LIS eE L{*ers Traks 23 1020025 22 10,2026
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9, ONEMLI 80ZL FSMELER

Fuket'in Snemli sozlegmeleri; pelistirdifi projelerin tasarlanmasy ve tamamlanmasi igin akdedilen
hizmet séizlesmeleri ve yikbenicilik stzlegmeleni olmak zera, ortakhik sézlesmeleri, kira sdzlesmeleri
ve genel kredi sdzlegmeleridir. Incelenen Belgeler kipsammda tarafimizca paylagilan sozlesmeler
dzerinden vapian meeleme ile ilgili sbhzlesmeler tahonda Sirket paylarmm devir ve tedaviiong
kistiluyan, Sitket’in halka arzna ve Sirket paylarmm Borsa’da islem girmesine engel teskil eden
herhangi kir hikim bulunmadigi tespit edifmistir.

9.1. Projelere Dair Sizlesmeler

GYO Tebligi'nin 23. Maddesinde GYO'larn yapamayacag isler sayilmis olup; ilgili kisitlamalar
uyarines, GYOlar highir sekilde gayrimenkullerin, altyapt yatirun ve hizmellerinin insuat isberin
kendizi bstlensmez ve bu amagla personel ve akipman edinemez, Bu dogrubtuda Sicket, Hukukgu Ragoru
tarihi itibariyla devam eden 5 adet projesing iligkin azagda dotaylan sunulan cesith hizmet soziesmelerni
ve vitklenici sizlegmelen akdetmistir.

Luxera Bahigeport Projesi'ne Dair Sizlegmeler

Hukuksu Rapora tarihi itibariyla Sucket’in devam eden projelerinden biri Luxera Bahgeport Projesidir
Sirker ve arsa sahipleri arasinda Bakirkdy 42, Noterligi nezdinde akdedilmis, 13.03.2020 tarihli ve
04721 yevmiye numarali Dilzenleme Scklinde Tagmmaz Saus Vaadi ve Arsa Payi Karsii@i |nsaat
Bozlegmesi uyannca Istanbal NI, Armavuikiy Tlcesi, Bolluca Mahallesi, 760 Ada 13 parselde inga
edilmekte olan Luxcra Bahgeport Projesi'ni geligtirmekiedir, Stelesmeve gire projenin toplam
satilabilir alamimn %4571 arsa sahibine geri kalan %5571 ise Sirket"e ait olacafs ditzenlenmistir, Sozlegme
uyarinca arsa sahipleri tarafindan projenin geligtivilrelte oldugu taginmaz iizerine Diizenleme Seklinde
Tagmmaz Satiy Vaadi ve Arsa Payir Karsihif Ingaar S8zlesmesi'ne iliskin olarak seth konulmus olup
detaylan [k 1'de yer verilen gayrimenkul listesinde yer almakiadir. Sdzlesme kapsaminda Sirket'in
projeye digkin olarak yap: ruhsatinn temin edilmesini takiben 30 ay igensinde pmjl:ni:l:l tarnam lanacag)
diizenfenmistir, Projenin mezkur siire jgmiadndu tamanm kanamamasi halinds Sirket"in arsa sahiplerine
leslim edilecek her bir bafimsw bolim igin ayhk 2.000 T cezai sart Ddeyecedi belirtilmistic Sirltet
Beyani ve Incelenen Belgeler uyarnea proje kapsamumda iki blok meveut oldugu, A Blokta 39 adet ticari
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itnite ve 24 adet konut olmak lizere toplam 63 adet bagumsaz béilim, B Blokia ise 44 adet ticari Unite ve
36 adet konut olmak Ozere toplam B0 adet hagimsie bolim bulundugu ve Hukukgu Raporu tarthi
itibaryla projemin tamambanma oranmin %100 oldugu ve iigili proje nerdinde oturumun bagladifi,
propede kipsaminde herhangi bir gecikme veya arsa sahipleri ile fhrilaf vasanmadsg, proje akvimine
iliskin arsa sahiplerinin bir cezai gart walebi oimadig) veyn cozai sart Gdemest yapiimadifs gl bmilstiir.

Ayrnica Tuxera Bahgeport Projesi dzelinde Sirket ile Luxera Ingant'm tarafi bulundugu ve proje
kapsammda yordfillecek ingaat faaliyetlerinin gan ve kogullan ile taraflarm vitktmlitliklarinin
diezeniendii 20.09.2023 tapihli ingaat stzleymesi meveutiur,

Ngili sBzleymeler tahtinda Sircket'in ortaklik yapsmun degigmes: veya halka arz schebi ile bir izin
alinmasi veyn bildirim yaprimasini Sogéren bir dizenleme bulunmamakta olup halka arzi ve Sirket
paylannin Borsa®da iglem glrmesing engelleyici bir husus bulunmamaktadir,

Luxera Nevialar | Projesi'ne Dair Stizlesmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket"in devam eden projelerinden biri Luxera Nevhabar | Projesi®dir.
Jirkel ve arsz sahipleri arasmda Bakirkity 42 Nowrlifi nezdinde akdedilmis, 16.09.2021 tarihii ve
11485 yevmiye numarah Diizenleme $eklinde Taginmaz Saty Vaadi ve Arsa Payr Kargihgi Inseat
Sozlesmesi ile 18.02.2023 tarihli ve 02025 vevmiye numarali Dizenleme Ssklinde Taginmaz Satiz
Vaadi ve Arsa Payi Karsihifis Ingaat Sbzlesmesi uyannca fstanbul [li, Bagakgehir Tlgesl, Kayabus
Mahallesi, 1906 Ada 3 parselde inga ¢dilmekie olan Luxera Nevbahar 1 Projesi'ni geligtirmektedir,
Shrleymeye gore projenin toplam satilabiiie alaninn %48°1 arsa sabibine ger kalan %521 ise Sirket's
ait olacafi dizenlenmigtie. Sirket Peyam ve lncclenen Belgeler wyannca ilgili projenin 15 bloktan
meydana geldigi, 199 adet konut ve 11 adet dokkindan olustugu ve Hukukgu Raporu tarihi itibaryla
projenin tamam lanma oranimin 3100 oldu@y goritimastir.

Ayrica Luxeri Mevbahar 1 Projesi dzelinde Sirket ile Tauxera Ingast'in tarafi bolundufu ve proje
kapsaminda virltUlecek ingaat faalivetlerinin sart ve kogjullan ile taraflarin yukimildliklerinin
diizenlendigi (8.01. 2024 warihli ingasl sOzleagmesi mevestiur.

1gili sozlesmeler tahtinda Sirkel'in ortaklk yapismin defismesi veys halka arz: sebebi ile bir izin
alinmasi veya bildirim yapitmasini Sngdren bir dikeenleme bulunmamakta olup halka arz ve Sirked
pay lannin Borsa®da iglem pirmesini engelleyici bir husus bulnmamaktsdi,

Loxera Nevhahar 2 Projesi'ne Dair Stzlegmeler

Hukukgu Raporu tarihi ifiharyla Sirket"in devam eden projelerinden birl Luxera Nevbahar 2 Projesi'dir.
Sirket ve arsa sshiplen arasinda Bekirkoy 42, Woterig nerdinde akdedilmis, 08.09.2021 tarihli ve
10986 yevmiye numarall MMizenleme Seklinde Tainmaz Sats Veadi ve Arsa Payi Karsithi Insaat
Soriesmesi uyanmca lstanbul 11, Basakschir [lgesi, Kayabes: Mahallesi, 1914 Ada | parselde insa
edilmekte olan Tuxera Nevbahar 2 Projesi'ni peligtirmektedir. Sozlesmeye gore projenin toplam
salilabilir alanmn %501 Luxera GYO ya kalan %5075 ise arsa sahiplesine aittie. Sirker Bevan ve
incelenen Belgeler uyannca Luxera Nevbahar 2 Projesi'nin toplam 8 blok olarak planiandif,
biinyvesinde 14 igveri ve 193 konut olmak Gzere toplam 207 bagimsiz biliim yer alacag ve Hukukgu
Rapaoru taribi itibaniyla projenm tamamlanma cranimn %47 dolaylatinda olduge glrilmisgtii.

Ayrich Luxera Nevbhahar 2 Projesi dzelinde Sirket ile Luxera Ingast'm tarafi bulundugu ve proje
kapsaminda  yOrOthlecek ingast (aalivetlerinin sart ve kogullar ile taraflarm yikimiokoklerinin
dilzentendifii 05102023 tarihli insant stzlesmesi meveultor.

fgili sozlegmeler ahunda Sirket'in ortakil yapimnn deffismesi veyn halka &ra sebebi ile bir izin
alnmazi veya bildirim yapilmasim Sngdren bir dizenlzme balunmamabkiedir.

Luxern Nevbahar Codde Projexi'ne Dair Sazlesmeler
Hukukcn Raporu tarihi ilibanyla Sirket’in devam eden projeleninden biri Luxera Nevbahar Cadde
Projesi'dir. Sirket ve arsa sahipleri arasinda Bakukéy 42, Noterlig needinde akdedilmis, 11.04.2023
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tarihli ve 04975 yevmiye numarali Dizenleme Seklinde Taginmaz Saus Vaadi ve Arsa Payt Karsiligi
Ingant Stizlesmesi uyarinca Istanbul i, Basaksehir [lgesi, Samlar Mahallesi, 130 Ada 4 ve 5 parsallerds
inga edilecek olan Luxera Nevbahar Cadde Projesi'ni gelistimektedin, Stzlesmeye giire prajenin toyplenm
satilabilir alaninin %54 'si Luxera GYO'ya kalan %46's1 ise arsa sahiplerine aillir. Sirket Beyan ve
Incelenen Belgeler uyarmca 3 blok olarak planianan proje blinyesinde 30 adet konut yer alacaf
girilmekte olup proje igin Hukukeu Raporu tarihd itibanyla yaps rohsati temin odilmemesine bagh
olarak ingaat faaliyetlerine baglanmemas nedeniyle ingas sézbesmesi akdediimemigtir, Sirket Beyam
uyarmca Sirket’in proje kapsamindaki ¢alismalan devam etmekte olup yaps nubsatinn temin edilmesi
halinde proje kapsaminda ingaat glemlerinin baglamas adma gerekli is ve islemler yapilacak ve insaat
siizlegmesi akdedilecektir, Ingaata baglanmamas halinde taraflarca bir ceeni sart dngorolmemistic

l1gili sozlegme tahtmda Sirket’in ortaklik yapisinm deismesi voya halka arz sebebi ile bir jzin ahnmass
veyan bildirim yapiimasim Sougdren bir dizenleme bulunmamaktadir.

Luxera NWevbahar Suites Profesi’ne Dalr Sizleymeler

Hukukgu Rapora tarihi itibanyla Sirket’in devam eden projelennden bin Luxera Nevhahar Suites
Projesi®dir. Sirkat ve arsa zahipleri arasmda Bakekéy 42, Noterlifii needinde akdedilmiz, 24.00 2023
tarihli ve OLIRK yeviniye numarah Dizenleme Seklinde Taymmaz Sahy Vaadi ve Arsa Payi Karsihig
Ingaat Stzlegmesi ile 23.02.2023 tarihli ve 02696 yavmive numarah [Nizenleme Seklinde Tasinmaz
Sutey Vaadi ve Arsa Payi Kargilig Ingaat St7legmesi uyarmea Istanbul 11i, Bagaksehir Tlpesi, Kayabas:
Mahallesi, 1828 Ada 2 nolu parselde inja edilecek olan Luxcrn MNevbahar Suites Projesi'ni
gelistimektedir. S&zlegmeye ghre projenin toplam satilabilic alaninm %50'si arsa sahibine %50°si ise
Taxera GYO'va art olacaktir, Incelensn Belgeler uyannca Hukukgu Raporu tarihi itibaryla yvap: ruhsan
temin edilmistir.

Ayrict Luxera Nevbahar Suites Projesi dzelinde Sicket ile Luxera fngaat'm tarafi bulundugu ve proje
Kspsaminda yuritulecek ingamt faaliyetlerinin sart ve kosullan ile faraflann yitkimlikaklerinin
dizenlendifi 14.11.2025 tarihfi ingaat stzlesmesi meveuttur,

Tlgili sozlegme tahtmda Sirket'in ortakhk yapismm degismesi vaya halka arx sebebi ile bir izin ahnmas:
veya bildirim yapilmasim Ongdren bir dilzenleme bulimmeamaktadar.

Luxera Towers Projesi’ne Dair §5zlegmeler

Hukukyu Raporu tarihi itibariyls Sirket'm devam eden projelerinden biri Luxera Towers Projesi’dir
Sirket vo arsa sahipleri arasinde Bakirkdy 42, Noterlifi nezdinde akdedilmis, 12.11.2021 tarihli ve
14452 yevmiye nomarali Dilzenleme Seklinde Tagmmaz Sais Vaadi ve Arsa Payr Karsihi [nsaat
Sozlegmesi uyannca Istanbul {1, Bagedar Hgesi, Kirazh Mahallesi, 3206 Ada 13 persclde inss edilmekie
olan Towers Projesi‘ni gelistirmektedir. Stzlesmeye gdre projenin toplam satilabilir alanmm %51, 50
Luxera GY('ya kalan %48, 50°si fs¢ arse sahiplerine aittir. Sézkesme kapsamunda Sicket’in projeye
iligkin olarak yap: ruhsahnmn temin edilmesini takiben 30 ay i¢erisinde projenin tamamlanacaf
dilzenlenmigtir. $irket tarafindan proje kapsammda Ek 2°de liztelanen yapi robsatlan temin ¢dilmis olup
Hukukgu Raporu tarihi itibariyla 30 aylik siire devam eimektedir. Projenin mezkur sire igerizinde
tarnamlanamamas: halinde Jirket’in arsa sahiplerine teslim edilecek her bir bagimsiz bilim igin ayhk
3.000 TL ceni jart ddeyecegi belintilmigtic. Sirket Beyam ve Incelenen Belgeler uyarmea proje 2
bloktan meydana gelmekte, A Blokta 236 ve B Blokta 220 adet bagimsiz biliim bulummnakia (CED e
iliskin aiklamalar 5.1.2.1. baghf altinda yapilmestir,) ve Hukuk¢u Raporu tanhi itibariyla projenin
tamamianma oramnin %66 dolaylannda oldugu goridmiigtir. Ayrica Sirket Bevam uyannca projedeki
pelismelere iligkin olarak arsa sahiplerine dizenli olarak bildirimde bulunuldugu, Hukukeu Raporu
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tarihi itibariyla proje takvimine iliskin olarak raraflar aresinda herhangi bir uyusmazhipin meveut
olnadifa ve herhangi bir cezai sart talchi veya ddemesi yapilmadign belinilmigtir.

Ayrica Luxera Towers Projesi ozelinde Sirket ile Luxera Inguat’in tarafi bulusdugu ve proje kapsaminds
yortittlecek ingaat faaliyetlerinin gart ve kogullon ile taraflann vikimliloklennin dilzenlendi g
18.10.2023 tarihll ingaat stzlesmesi meveuttur

ligili stzlegmeler tabtinda Sirketin ortakltk yapismin degismesi veya hulka arn sebebi fle bir fzin
almmas veya bildicim yapihmasin 8ngéren bir diizenbeme bulummamaktadir,

Luxera Saltanheyll Projesi'ne Dair Sozlegmeler

Hukukgu Baporu tarihi itibanyla Sirket’in devam eden propelerinden biri Lusera Sultanbey i Projesi dir.
pirket ve arsa sahibi arasnda Bakirkty 26. Noterligi nezdinde akdedilmis, 10.09.2025 tarihli ve 6444
yevmiye numaral Ditzenlome Seklinde Togmmar Sang Vaadi ve Arsa Payi Kargiligi ingast Sozleymesi
uyarmea [stanbul L1, Sultenbeyli lgesi, Bamalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 parsclde inga edilecek olan
Luxera Sultanbeyli Projesi'ni geligtinmekiedir. S8zlegmeye gore toplam satilabilir konut ingast alaninm
%280 arsa sahibine, % 72751 ise Firket'e ve toplam satilabiliv ticari ingant alanmn %35 arsa sahipleting,
%65 ise Sirket'e aif olacaktir. Sirket Beyam ve Incelenen Belgeler uyarinea 8 adet bloktan olusen proje
geligtirilecektir. Sazlesme kapsaminda Sirket"in szlegme tarihinden itibaren 6 ay iperisinde vap rolisat:
lemin etmekle yikimld oldugn ve stelegme imza tarihinden itibaren 30 oy igerisinde projenin
tamamlamaca@ dizenlenmigtiv, Proje binyesinde 17 adet ticari ve 411 adet konut olmak Grere 428
bagimsiz bilim yer alacag gdrdlmekte olup proje igin Hukuksu Raporu tarihi itibaryla yapn ruhsa
temin edilmigtir. Projenin tamamlanmasmda herhangi bir gecikme olmas: halinds ise her bagimaiz
biiliim basina 25000 TL, her ticari alan basina ise 50,000 TL tutarmda avlik cezai gart tdeyecektir, [1gili

tutarlar bélgedeki rayig kira bedelleri uyarnca gimcellenehilecekir, Hukukyu Raporu tarihi itibaryla
ilgili projenin tamamlanma oram %07dr,

flaveten taraflar arasinda Bakwrkly 26, Noterigi nesdinde akdedilmiz. 14.10.2025 tarihli ve 18469
yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tadil Sozlegmesi uynrines Luxera Sultanbayli Projesi uyarinea
sAt13 ve pazarlama ofisi ve drnek daire yapim maaliyeti belirlenmis olup flgili masraflann arsa sahibi
tarafindan §irketin talebi Gzetine Odenecegi, bunun haricindeki proje kapsaminda ortaya gikan
magraflann Sirket tarafindan kargilanacad dizenlenmistir,

Ayrica Luxera Sulanbeyli Projesi ozelinde Sirket ile Luxera insaat’' tarafi bulundugu ve proje
kapsaminda yOrOtilecek insast Thaliyetlerinin sart ve kosullan ile taraflann yikimlitaklerinin
dizenlendig (5.12.2025 tarihli insaat sdzlesmesi meveutur,

ilgili sézlesme tahtinda Sirker'in ortaklik yapismn degismesi veya halka arzi sebebi ile bir izin ahnmasi
veya bildiran yapilmasin tngren bir dizenleme bulunmamaktadar,

Luxera Topkaps Projesi'ne Dair Sozlegmeler

Hukuk¢u Raporu tarhi tibanyla Sirkel’in devam eden projelerinden biri Luxera Topkapy Projesi“dir
Kirket ve nr3a sahipleri arasinda Bakuwkéy 26, Noterligi nezdinde akdedilinis, 21.03.2025 tarihli ve
03708 yevmiye numarali Drizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Kargihg Insaat
Sozlegmesi uyarmea Istanbul I1i, Zeytinburny [gesi, Maltepe Mahallesi, 2045 Ada 75 parscide inga
edilecek olan Luxers Topkam Projesi’ni gelistirmekredir, Sozlesmeve gire toplam satilabilir insaat
alanimin %6307s0 arsa sahiplering geri kalan %5051 ise Sirket's ait olacaktw. Sozlesme kapsaminda
girket'in sbzlegme tarihinden itibaren B ay igerisinde yam rohsah temin etmekle yikimht oldugu ve
yapn rehsal tarihinden itibaren 30 ay i¢erisinde projenin tamamianacag diveenlenmistic. Makul bir
durumun bulunimasi halinde ilgili stre 3 ay uzatilabilecektir. Ingamt 33 ayda tamamlanmaz ize bu durem
vazili clarak bildirilmek satiyla en fazla 3 sy daha vzatabilecek olup bu vzaima siresinde Sirket"in her
bagimsiz héldm icin aylk 750 USD karsilif tutarninda cezai sart Odeyeceli dizenlemmistic. Bu siirenin
somunda da proje kapsamundaki bagumsiz bolimier arsa sahiplerine teslim edilmez ise arsa sahipleri
stizlezmeyi feshetme hakkma sahiptir. Proje biinyesinde 111 ticari ve 144 konut olmak iizere 253
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bagimsiz baltm yer alacag gorilmekie olup proje igin Hukukeu Raporu tarihi itibariyla yapt rubsan
temin edilmistir,

Hukuk¢u Raporo tarihi itibarmvla ilgili projenin tamam lanma oram %0 dir,

Aynea Luxera Topkapr Projesi ozelinde Sirket ile Luxcea Iugast'un tarafi bulundugu ve proje
kapsuminda yOrthiecek ingant faaliyetlerinin yert ve kosullan ile taraflacm yikiimlGloklerinin
dilzenlendifi 20.06.2023 tarihli ingaat sfzlegmasi meveurur,

Hgili stzlesme tahtmda Sickel’in ortakhk vapsinin degismesi veys halka arzi sehehi ile bir izin alimasi
veya bildinm vapilmasou éngéren bir dizenleme bulunmamaktader,

9.2,  Finansman Sizlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmelert

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye'de kurulu gesitli bankaiar arasinda bu lzahname
tarihi itibariyla asagda Sirket tarafindan kullambmg olan kredilerin detaylarma yer verilen gesitli ganel
kredi stzlegmeleri akdadilm istir.

Amilan genel kredi stzlegmeler, ilgili bankalarin standart sézlesmeleri olup; genel olarak bankalara
kredi alan girketin finansal durumunun olumsuz yimde defismesi, igili sirketlerce Betned kisiler lehine
kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili girketlerin molvarhi Gzerinde Snemli dleide tasarruflarda
bulunuimas: ve takyidatlar yarstilmas, girketlerin borglulugunun artinlmas:, izinsiz kir payr dagmm
yapumas: gibi hallerde tim kredileri muaccel hale getirme, geri ddeme talep etme, temernit flz isletme
gibi geniy hak ve yetkiler tammaktadir. S0z konusu genel kredi sbzlesmelerinin cofunlogu, gesitli
miteselsil kefaletlerle teminat altima alinmistir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklegecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle ilgili olarak, akdetmis
oldufu 14 adet zenel kredi sizlesmesi igin bankalardan hethangi bir sart, kisit veya siire sman ihtiva
efmeyen ilgili muvatakat yazitarim temin gimis olup, muvafakat yvazilaning iliskin detaylar asagidaki
tabloda gisteritmektadir.

Kol Y eren

=meks e | et Farnba Mivatakar Yans Tarihi

| Albasaka Tirk Katiun Bankasi A5. ”'”?ffnlg ;rﬂﬂjm 21.08:2024
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sirlesme Tavih Banks ¥louvalakal ¥ o Tarihi

Ziraat Katilim Bankas AS. 01,03.2024 I 20.08.2024

*Jirket, 27.11.2024 tqrihinde 200,000,000 TL twarmdaki henayu Albaraka Tivk Katidim Bankas: 4.5,
emirine dizealenizie

93,  Kira SGzleymeleri

Merkiez Ofis“e fligkin Kira Sozlepmesi

Sirket, Yegilkdy Mah. Atatlivk Cad. Fgs Business Park Blok No; 12 I Kapi No: 10 Bak ki ¢ Tstanbol
adresinde bulunan Merkez Ofis"i igin 01.11.2016 ve 01.11.2022 tariblerinde kira sozlesmesi akdetmistir.
Kira sbzlegmeleri 1 yillifna skdedilmis olmakla birlikie siire bitiminden itibaren 1%er yillik stirslerle
aym1 gart ve kogullarda yenilenmektedir. Sirket'in kiraladifs bagimsiz bolimler, catl isveri olarnk
kiralanmag clup ilgili bagumsiz bélim teerinde Sirket idari falivetbering viiritmekledic. Kira stizlesmesi
kapsaminda kira bedeli aylk olarak ddeneeek olup ve willik kira arts oraninm TULK tarafindan
iyiklanan Taketici Fiyat Endeksi'nin 12 ayhk ortalamalsrma gore helirlenecefi, piderlerin Sitket'e ait
oldugu dilzenlenmistir. Sirket tarafindan kira bedeli Bdemelerinin gecikmesi halinde kira bedel;
fzerinden %3 oranmda gecikme faizi isletibecektir.

GY O Tebligi'nin "Tapoye gerhi zorunlu sézlesmeler” bashkl 26, maddesi uyarinca GY O lnn kirac
konumunda oldufu kira stzlegmelerinin tapu siciline sethi corunludur. Oie yandan Sirket’in Merkex
Ofisi’ne ait kira stizlegmelerinin Sirket ile kiraya verenler arasinda kira bedelleri baknmindan meveut
ihtalal nedeniyle tapu siciline gerh edilemedigi tespit edilmistir. Sirket tarafindan kira stzlesmelerinin
ihtilaf nedeniyle tapuys serhinin mimkan gorilmedigi ve kira stlesmelerinin Sirket'in YO 'va
diniigmeden $oce imzalanan kirs sbzlegmelerinde wpuya serh edilmesine iliskin bir hikim
bulunmadifmdan kiraya verenlerin ikna edilmesinin mitmkiin almndign, Sirket’in Merkez Ofis"i ticari
olarak uygun kogullarda kiraladiging, Sirket*in intilafin clumanz sonuglanmas durumunda Merkez Ofis
adresinin degistiriimesinin ve bagka bir yere taginmasimn planlandign ve adres degsiklizi halinde
Sirket'in faalivetlerinin olumsyz etkilenmeyecegi heyan edilmisgtir.

irket'in GYO Tebligi'nin 26. maddesinde dizenlenen kirac konumunda oldugiu kira stizlesmelerinin
lapuya gerhine yonelik yokominlnging Merkez Ofis’i bakumndan saglayamamas: halinde SPKn"nmn
103. maddesi uyarinca SPEn, SPKn wmhtinda vapilan dilzenlemelers, SPE kararlarma uyum
saglanmamas: nedeniyle 2026 yili itibariyla SPK tarafindan 445.243.49 - 5.565.516,37 TL arasindaki
tutatlarda Sirket aleyhine idari para cezasing karsr verilebilecektir, Sirket Beyam uvannca ilgili hususa
iliskin clarak Hukukgu Raporu tarihi itibanyla Sirker alehine herhangi bir idari para cezasi
uygulanmamistar.

Sirker Tarafindan Kirapo Verifen Taymmaglara Higkin Kira Sozlesmeleri

Sirket, porifttyimde bolunan mmamlanmis projelerinden Luxera Meydan Projesi*nde yer alan 115 vo
134 numaral bagimsiz bolimleri magaza olarak dgiincil kisilere kiralamakiadir, Kira stizlesmeled 545
yullik stirelerde imezalanmigtir, Sézlesmeler kapsaminda Sicket'in ve kirecilann yikimiikleri matho
olarik ditzenlenniy olup degisiklik arz eimemektedir. Sirket’in kiraladul bagimsiz bélimler, ganl
igyert ve majzza olarak kullaniimak iizere kiralanmig olup kullamm amacs, kiraci isletmelerin faalivet
kunusu ile simirh tutulmugtur, Sirket kira stzlesmeleri kapsamunda aylik kira bedeli almakta olup yiliik
kira artig oranmm TOIK tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi'nin 12 aylik orlalamalanna gére
belirlenccegi diteenlenmistir, lgili shzlesmeler kapsaminda Sirkes'in kira bedelierini her ayin ilk 5 giini
igerisinde temin edecedii dizenlenmigtir.

Igili sbzleymeler tahtinda Sirket'in ortakhk yapsinn defiismesi veya halka ares sebebi ile bir izin
alinmass veya bildirim yapilmasm Gogtiven bir dizenleme bulunmamaicadir,

9.4, Insaat Stizlesmeleri
$irket ile Luxera Ingaat Sanay: ve Ticaret A 5. arasmda Luxern Towers, Luxera Bahgeport, Luxera
Mevbahar [ ve Luxera Nevbahar 2 Projeleni kapsaminda insaat stizlesmeleri akdedilmistr, Stzlesmeler
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kapsaminda Sirket'in ve Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret A_S. yiikiimldlikleri mathu olarak diizenlenmiz
olup degigiklik arz etmemekitedir. SHzlegmeler kapzaminda ingaal stirest, ingaat igin ilgili gayrimenkulin
Jirket turafindan tahsisi, hakedig ddemeler, sigona yikomloltklerine iliskin dozenlemeler yeplmigtir.
Firket tarafindan Luxera ingaat Sanayi ve Ticaret A.S 've sbzlesme kapsamunda yapilacak Gdemeler
ingaat igin vapulacak masraflar dzerinden belli bir oran belirlenmek suretiyla tospit edilmigtie.

Ngili sozlegmeler tahtinda Sirket’in ortakhk yapismin defismesi veyn halka arzi sebebi ile bir fin
alinmasi veya hildirim vapiimasmi dngdren bir dlzenleme bulunmamakindir.

0.5 Gayrimenkol Sabs SGrlesmeleri

Sirket ile Toplu Konuot Tdaresi Bagkanhg arasinda 08.02.2023 tarihinde 4 adet Gayrimenkul Sats
Stzlegmesi imeslanmig olup ilgili stizlesmeler tahnnda Sirket, Tstanbul ili, Bayukgehir ilpesi ve Kayabag)
Maballesinde bulunan 4 adel mgnmaz devralmistie, Tlgili sozlesmeler tek tip olarak hazrlanms olup
siizlcgmeler igenisinde payrimenkullerin satry badeli, ademe sekli, vadesi ve gayrimenkulierin davri gibi
hususlar diizenlenmigtir, ligili sbzlegme mhunda devre konu tagmmazlar 17.12 2025 tarihinde Sirket
tarafindan devralmamstir.

Tgili sdzlesmeler tahtinda Sirket'in oraklik yapisiun defigmesi veya halka arzs sebebi ile bir iein
alinmasi veya bildirim vapilmasini $ngéren bir diizenleme bulunmamaktadir.

0.6,  Muhtelif SGzlesmeler

Hafka Arza Aracilk ve Finansal Dangmaniik Sizleymesi

Sirket, Comal Stleyman, Emed Ragab, Rumazan Tas, Ali Khall ve Tera Yatnm Menkul Degerler A5
arasindaki Halka Arza Aracibk Yetki Sozlesmesi 12.06.2024 tarihinde ve Halka Arza Aracihk Yetki
atzlegmesi Ek Protokoli 21 08 2024 tarihinde imzalanmigtee, SSzlesme, en ivi gavret yoluvla, Sirket’in
paylarimn sermaye piyasast mevzuan hilkilmlerine wyum e alacak sekilde halka arz islemine aracilik
edilmesine iligkindir.

Halka Arza fligkin Hakwki Damgmanbk Séglegmesi
Sirkcet ve Ozmen Yalom Avukatlik Ortakhf arasinda akdedilen Hukuoki Damgmenlik Stzlesmesi halka

arz kapsaminda bagmsiz hukukqu olarak olarak izshname ve bagimse hukukgu raporunun
hazirlammasma iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasim konu almaktadir,

Ozel Amagh Bagumsez Denetim Sozleymesi )

Sirket ibe Vizyon Grup Bafimsiz Denetim AS. amasinda akdedilen Ozel Amach Bagimsiz Denetim
Stzlegmesi wyannca, ilgili denetim girketi tarafindan Sirket'in halka arz basvurusuy vapmas: amacryla
TTE ve ilgili diger mevzuat hitkilmlen gergevesinde geemig villara iligkin olarak bagimsiz denetim
vapilmast konusunda mutabik kalinmgne

Denetim girketi amlan sdzlesme kapsamunda, Sicket'in 31,12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihli bilanco, ayni tarible sona eren hesap dinemine ait gelir tablosu, kar veya garar ve
difier kapsamb gelir tablosu, dz kaynak degisim tablosu ve nakil defisim tablosu ve nakit akis tablosu
ile fnemli muhasehe politikalarim Seetleyen dipnotlar ve diger agiklayic notlann denetimini ve finansal
tablolar hakkmda gy verilmesini;  Sirket"in vonetim kurulu faalivet raporunda ver alan finansal
bilgilerin denetimini ve raporlanmasiny;, riskin erken saptanmas: ve yénctimi sisicmi ve buna yetkili
komitenin gereklilifinin degerfendiriimesi ve raporlanmus: iglerni itstlenmektedir,

GFO Ddniiydm ve Halla Arz Danigmanhif Sogleymesi
Jirket ile Pon Finansal Damigmanltk Anonim $irketi arsinda skdedilen sfielegme, GYO dandzim ve
halka are siiveglerinde damigman ik sunulmasina iligkin hizmetleri kapsamaktadie.

Degerfeme Hizrmet Stglesmealeri

GYO Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket'in dogerleme gerektiren islemlent diizenlenmistir. Sirket,
sermaye pivases: mevzualinda sayilan durumlarda, SPK diizenlomeleri gergevesinde faalivet ghsteren
Korulen lisieye almms ve SPK'min gayrimcokul yatnm ortakhklarma iliskin diizenlemelerinde
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belirtilen gartlan wyiyan bir gayrimenkul degerleme sicketine, strmaye piyasasi meveuatinda belirlenen
sireler igmde isleme konu clan varliklann ve haklann degerlenini ve rayig Kira bedellerini tespit
ettirmekle yikiim(fdor. Bu kapsamda Sirket, stiz konuse iglemler igin, gayrimenkul deferleme sirketled
ile defierleme hizmet sozlesmeleri akdetm igtir. Anilan sézlegmeler tahtinda Sirket'in paylarinm halka
arzini engel bir durum bulrnmamaktadic,

Jirket ile Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A5, amsinda akdedilen Degerleme Hizmet
Sozlesmesi; Sirket's ait gayrimenkullere iliskin olarak Sermitye Pivasasmda Degerleme Standirtlan
Hakkindn Teblig, Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig ve SPK mevzuats kepsaminda
yapimas: gercken gayrimenkul deperleme  hirmetlerini | ve gmyrimenkul defedeme  rapom
hazirlenmesini konu almaktadir.

Haili stizlegmeler tahunda Sirket'in ortakhk yapismin degigmes: veya halka ora sebshi fle bir izin
alimmasi veya bildirim vapilmaswn tnghren bir dozenleme bulonmamakiadr,

1, DAVALAR

irket’in taraf oldufn dava ve takiplers iligkin Sirket avakat Av Elgur Yaldirom larafindan 08.00 2026
tarihinde hazwrlanmig, imzalanm ve Incclenen Belgeler kapsammda paylasilmis dava raporunda,
meydana gelebibecelh maddi zarar haricinde Sitket'in faalivetlerini olumsuz vinde etkileyehilecek bir
dava veya ibtilah bulanmadiy gort Imtgtur, Sirket’in, alevhine agilan butin davalar kayvbetmesi halinde
ugrayvacam maddi zarar ise, belirsiz alacak divalarn kesinlegmesi ile birlikte netlesecek nihai dava
degieri harieinde, toplamda 2,402,893 06 TL dir.

Av. Ugur Yildinm tarafindan hazirlanan 0801 2026 tarihli dava raporu Ek §'te (Davalar ve Takipler)
temin edilmektedir.

Lk 3°te (Davalar ve Takipler) yer alan dava raporu oyarnes, Hukukgu Rapory tarthi itsharyla Sirket'in
tarah bulundugy dava ve icra takiplerinin adedi ve tutarlar nm iligkin bilgi, ayagidaki tabloda Ehsteniidigi
seiildedir.

Lancra YO nom Dayvy vi Fabap Bileiler

11 v T'Sh Aadist | T

Lehteki Davalar i 2.919.891,40 TL
___Leheeki Tera Takipleri 2 2170331 TL
Aleyhieki Davalar 29 2.402.893 06 TL
Aleyhicki lera Takipleri | - _ - -
TOPLAM | s : 5.539.817.46 TL =

Yulkanda belirtilen wutarlar, dava raporlarindan tespit edilen dava tegerleri esns almarak hesaplanmistar.
Sirkel aleyhine agilan ve belirsiz alacak miktarm konu alan gegitli davalarm nibai degeri, dava ve
takiplerin kesinlesmesi ile nellesecektir

Aynca Kiicitkgekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi'nde 2025/520 E, Numaras ile agilan dava Sirket'e
31.12.2025 tarhinde teblig edilmigtir. llgili dava Luxera Nevbahar Cadde Propesi arsa sahipleri
tarafindan Bakikiy 42, Noterligi nezdinde akdedilmiy, 11.04.2023 varihli ve 4975 yevmiye numaral
Diizenleme Seklinds Tasinmaz Satiy Vaadi ve Arsa Payr Karsilifiy Ingaat Sozlesmesi'nin feshi ve
stizlegmeye konu tagmmazlar nezdindeki gerhinin terkini talehi ile agilmistr, Sirket Beyam uyarnca
bahse konu proje ve tagimmazda tevhid islemlerinin uzun slrmesi nedenivle Sirket ve arsa sahipleri
arasinda uyugmazhk orays gikmig olup Hukukgu Raporu tarihi itihariyla devada dilekgeler teati
agamasindadw. Dava gidigauna gore arsa sahiplerinin taleplerinin kabul gormesi halinde Luxers
Nevbahar Cadde Projesi igin akdedilen ilgili sozlesmenin feshi ve sizlegmeyve iligkin tasnmazlac
tzerine konulan serhin terkin edilme riski bulunmaktadir,



SIRKET iCI/INTERNAL

OZMEN () YALCIN

Sirket”in yonetim kurulu fiveleri, genel mildirh ve tiim ortaklanndan alnan adli sicil kayitlan ve argiv
kuytlarin: da ghsterir adli sicil kayitlar: oyvannen ilgili kegiler hakkinda sermaye pivasas meveuah, 541 |
sayth Bankacihk Kanmu velveya Tiirk Ceza Kanununun 53, Maddesinde belirtilen siireler gegmmis olsa
bile, kasten iglenen bir gugtim dolaya beg yil veya daha fazla siveyle hapis cezasina va de zimmet, irtikip,
ribgvet, hirsizlik, dolandiricilik, salitecilik, gliveni kitive kullanma, hileli iflag, haleye fesat kanstirma,
verileri yok etme veya defiglirme, banka veya kredi kertlanmn kitlye kullamlmas:, kagakeilik, vergi
kagakialign veya haksiz mal cdinme suglanmdan doley) alinmis cesal kovestorma  velveva
hikimlilaginin ve ofaklk isleri ile ilgili olarak taral olunan dava konuso hukuki vyusmazliik velveys
kesinlesmis hikim bulunmamakladir.

Incelenen Belgeler kapsaminda sunulen kayitlara istinaden Kotasyon Yinergesi'nin 7. Maddesinin 5.
Fikrasi kapsarminda bir kayda rastlanmadigindan Kotasyon Yonergesi‘nin 7. Madde 5. Fikeas: uyannca
Sirket paylarinm halka arzima engel teskil edecek bir durum bulunmadii kanaatine vanlmgbr. Ayrica
Incelenen Belgeler kapsaminda sunulan UYAP kayitlarnna istinaden Kotasyon Yénergesimin 7.
Maddesinin 5. Fikras kepsaminda derdest herhangi bir davava da rastlammomigtr,
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SONLC

Incelensn Belgeler kapsaminda ve Hukukeu Raporu’nda vapilan agiklamalar do@ruftusunda tarafimizca
yapilan hukuki inceleme ve deferlendirme sonucunda;

i

b.

=

Sirket'in ve bagh ortakligimin faaliyetini etkileyecek 8nemli hukuki uyusmaziik bulunmadagi;
Lirket'in ve bagh ortakliuun kurulus ve faalivet bakimimdon hubuki duremuy ile pay larn hukuki
durumunun tabi oldubklan mevaeuata uygun oldupu;

Bu Hukuk¢u Raporu'nun 5. Bolomi {Ruhear ve fzinde) 9.3, Bolimi (Kiva Sezlegmeleri)
kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar gergevesinde ilgili meveuar tahtinda Merkez Ofis'e
iligkin kira sozlesmesinin tapu siciline serhinin zorunlu oldugy ancak Merkez Ofisi'ne ail kira
sozlegmesinin §irket ile kirays verealer arasinda kire bedelleri bakimindan yaganan ihtilal
tiedeniyle tapu siciline gorh edilemedigi ve Luxera Moaz n merkez adresi bakimindan da ayns
ihtilaf nedeniyle igyeri agma ve caligma rubsats temin edilemedigi, stz konusu kira sthzlezmesinin
tapu siciline gerhi ile Luxera Moaz igin igyer] agma ve calisma rubsatimm temin edilememesi
halinde Sirket ve bagh ontakhiginm faalivetierinin yoritilmesinin etkilenmeyecegini ve bunlsr
haricinde temin edilmesi gerchen tlim yerki, izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugy

Kothsyon yinergesi 7. Madde 5. Fikra uyarinca, Sicket'in vonetim kurulu yeleri ile genel
midirtt ve yiuetim kontroling elinde bulunduran pay sahipleri hakkinda SCINAVE pivasasi
mevenatnda ve Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Tirk Ceza Kanununun 282. Maddesinde
diizenlenen sugran (alt suur alte ay veys daha fazla hapis cemasmi perekfiren bir sugtan
kaynaklanan malvarhif degerlerini, yurt digina giksman veya bunlarm gavrimesry kaynagmi
gizlemek veya megru bir yolla elde edildii konusunda kanaat uyandiomak maksadiyla, cesiti
iglemiere tibi wimak sugu) keynaklanan malvarligs degedlenni aklama sugundan ve ddiing para
verme igleri hakkinda mevznata avknhktan, Devietin glivenligine kars: suglar, Anayasal dizene
ve bu dilzenin igleyigine karg: suglar, milli savunmaya karsi suglas, deviet sirlarina karsi SUGHAT ve
tasusluk, zunmet, irtikip, rigver, hisizhk, dolandinicilik, sahtecilik, giiveni kotiyve kullanma,
hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, borma, verileri yok ctme veya de@istirme, banks veya
kredi kartlanmn kitlye kullamilmas, kagakgilek, vergi kacakgilig) veva haksi: mal edinme
suglarm hilkiim grymemiy ve kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla sireyle ve
ayrica Tirk Ceza Kanununun 33, Maddesinde belirtilen siireler pegmis olsa bile kasten islenen
bir sugtan dolayi bey yil veya daha fazla slreyle hapis ceasma parptirimamigtr, Kotasyon
yiinergesi 7. Madde 5. Fikra gergevesinde paylann halka armina engel olacak herhangi bir
durumun bulunmadii, Kotasyon yinergesi 7. Madde 5. Fikra pergevesinde paylarm halka srzina
engel olacak herhangi bir derdest dava bulusmadif ve

Halka arz edilecek paylann devir ve tedavilini kisrtlayics herhangi bir husus bulunmadig;

teapit edilmagtir.

Savilarumizla,

Ouzmen Yalgin Avukatlik Orrtaldifi
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