Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TASINMAZ
DEGERLEME

24 TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK
A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
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RAPORU TALEP EDEN
(ILGILI KiSi/ KURUM)

BERA HOLDING A.S.

TASINMAZIN NiITELIGI

Aydin 1li, Germencik Ilgesi, Gimis Mahallesi, Karanlikdere
Mevkiinde bulunan Golda Gida Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi Mdulkiyetindeki 122 Ada 9 Parsel No.lu “Zeytin
Asihd1” vasifli tasinmazdir.

TASINMAZLARIN ADRESI

Rapora konu tasinmaz, Aydin ili, Germencik Ilgesi, Gimis
Mahallesi, Karanlikdere Mevkii 122 ada 9 parselde yer
almaktadir.

RAPOR NO 2025.BR.44
EKSPERTIZ TARIHI 01.12.2025
RAPOR TARIHI 03.12.2025
DAYANAK SOZLESMESI

TARIH VE NUMARASI

12.11.2025/2025.0125

RAPORUN KONUSU

Aydin 1li, Germencik Ilgesi, Giimiis Mahallesi, Karanlikdere
Mevkiinde bulunan Golda Gida Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi Mulkiyetindeki 122 ada 9 Parsel No.lu 49.962,78 m2
ylzolcimli “Zeytin Asihd” vasifli tasinmazlarin Glincel
Deder Tespiti.

IMAR DURUMU

Germencik Belediyesi Imar Mudirliginde yapilan
incelemede tasinmazin imar plani kapsami disinda yer alan
kadastro parseli oldugu bilgisi alinmistir. 1/100.000 olgekli
Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi Cevre Dulzeni Plani
kapsaminda orman arazisi olarak belirlenmis sinirlar
icerisinde yer almaktadir

KISITLILIK HUSUSU

Ilgili resmi kurumlarda vyapillan incelemelere gére
dederleme konusu tasinmazin yasal tasarrufunu kisitlayici
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

RUHSATLI ALAN BILGIiSI

Ilgili resmi kurumlarda ve mahallinde yapilan incelemelere
gore dederleme konusu parsel lizerinde yapilasma mevcut
dedildir. Ayrica tasinmaz igin hazirlanmis/ onaylanmis
herhangi bir vyasal evrak ilgili resmi kurumlarda
bulunmamaktadir.

PIYASA DEGERI

4.600.000,00.-TL(DORTMILYONALTIYUZBIN-
TURKLIRASI) - SIGORTAYA ESAS DEGER:0,00 TL

RAPORU DUZENLEYEN
RAPORU KONTROL EDEN

Altug AKPINAR (Degerleme Uzmant)
Harun Umit YASAR (Sorumlu Dederleme Uzmani)

Raporda sunulan bulgularin Dederleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu;

Analizlerin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu;

Dederleme Uzmaninin (cretinin raporun herhangi bir bélimune bagli olmadigini;

Dederlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini;

Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu;

Degderleme Uzmaninin, dederlemesi yapilan mulk{in yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi oldugunu;

Dederleme Uzmaninin, mulku kisisel olarak denetledigini;

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini

beyan ederiz.
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Herhangi Bir Kisit Olusturup Olusturmadig ile ilgili Bilgi
BOLUM 10: SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
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10.4 Gayrimenkul projelerinin dedgerlemesinde, projenin dedgerleme tarihi
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BOLUM 1
RAPOR BILGILERi

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Tarih: 03.12.2025
Rapor No: 2025.BR.44
1.2 Rapor Tiiri

Bu rapor BERA HOLDING A.S. talebi tizerine Aydin ili, Germencik Ilgesi, Gimiis Mahallesi,
Karanlikdere Mevkiinde bulunan Golda Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Mulkiyetindeki 122
ada 9 Parsel No.lu Parselin Glinimuz Ekonomik Kosullarinda Piyasa Dederinin belirlenmesi amaci

ile hazirlanmigtir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor; sirketimiz Lisansli Dederleme Uzmani Altug AKPINAR ve Sorumlu Dederleme Uzmani
Harun Umit YASAR tarafindan, ilgili kurum ve kuruluslardan edinilen bilgiler ve mabhallinde

yapilan incelemeler sonucunda hazirlanmistir.
1.4 Degerleme Tarihi

Dederleme raporu hazirlanmak lzere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve kuruluslarda
01.12.2025 tarihinde incelemeler yapilmis ve istediniz (Gizerine 03.12.2025 tarihinde rapor
hazirlanmistir. Ilgili tarihnte BERA HOLDING A.S. yetkilileri talebi ile yer gérme islemi yapilmis ve

gerekli bilgi/ belgeler temin edilmistir.
1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu rapor BERA HOLDING A.S. ile sirketimiz arasinda imzalanan 12.11.2025 tarihli, 2025.0125

saylll dayanak sozlesmesine bagli kalinarak hazirlanmustir.
1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Dederleme cgalismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktor olusmamistir.

1.7 Raporun 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan SPK Tebliginin, 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda Dedgerleme Amaci ile Hazirlanip Hazirlanmadigi
Hakkinda Bilgi

Is bu rapor, degerleme konusu tasinmazin giincel piyasa dederinin belirlenmesi amaci ile
31.08.2019 tarihinde Resmi Gazetede vyayinlanan SPK Tebliginin, 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir. Tanimi; “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyet;
sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihraggillar ve sermaye piyasasi kurumlarinin,
sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin
Kurul dizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dedgerleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve

tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” Seklindedir.
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BOLUM 2
SIiRKET-MUSTERI BiLGILERI; KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 26.10.2016 tarihli sirket ana sdzlesmesine goére; tasinmaz ve buna bagh her tir
tasinir mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek, bunlara bagl ekspertiz raporlarinin
dizenlemek ve her tirli degerleme konusunda tim 06zel ve kamu kuruluslarina danismanlik
hizmeti vermek amaci ile 500.000,00 TL sermaye ile kurulmus olup, mevcut sirket Sermayesi
1.000.000,00 TL dir.

Sirketimiz, T.C. Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) 12.06.2017 tarih ve
12.06.2017/7261 sayih yazisi ile SPK mevzuati gcergevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmis olup, 15.09.2017 tarih ve 7495 Karar Sayil Yazisi ile Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu (BDDK) listesine alinmistir.

Sirket Unvani ve adresi; 24 Taginmaz Degderleme ve Danismanlk A.S./ Yukari Ovegler Mahallesi
Lizbon Caddesi No: 38/11 Cankaya /Ankara

2.2 Miisteri Bilgileri

Nisantas Mah. Dr. M. Hulusi Baybal Cd. No:12/4 Selcuklu / KONYA / TURKIYE adresinde yer
alan BERA HOLDING A.S. talebi lizerine hazirlanmistir.
BERA HOLDING A.S. biinyesinde grup sirketleri bulunan, merkezi Konya’ da

kurulu olan ve bircok alanda faaliyet gbésteren bir sirketler grubudur.

2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

Adil Pivasa Dederi ( Pazar Degeri )

Bir gayrimenkulln alici ve saticl arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis
icin gerekli piyasa kosullarinin sadlanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili batlin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirflenen, gayrimenkulin
en olasi, nakit el degistirme dederidir. Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi

varsayllmaktadir.
- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkullin satisi igin makul bir siire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda gorlismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar igin belirlenen, takribi 3-6 ay
aralidi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dlizenli likiditasyonda, varliklarin her biri igin en iyi
dederin alinmasina calisiilmaktadir. Eder belirtilen zaman aralidi icinde, taraflar arasindaki
gorismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla

satilmasi 6nerilir.

Zorunlu Likiditasyon Dedgeri

Halka agik dizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullan g6z
oninde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit dederdir. Zorunlu
likiditasyonda, varliklar olabildigince cabuk satilirlar. Satis igin kabul edilen zaman aralidi

genellikle 3 aydan azdir.
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DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKiIiYET HAKKI VE IMAR BILGILERi
3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Ih Aydin

Ilgesi Germencik

Bucagi -

Mahallesi Gumdas

Koyl -

Sokagi -

Mevkii Karanhkdere

Pafta No. M18-b-15-d

Ada No. 122

Parsel No. 9

Yuzolciimii : | 49.962,78 m?

Hisse | 1/1

Niteligi : | Zeytin Asiligi

Maligi : | GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tarihi :| 25-07-2022

Cilt 1| 4

Sayfa 1| 315

Yevmiye No t| 7598

Edinme Sebebi : | Thzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

12.11.2025 tarihinde, saat 14:53'te TAKBIS kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda

dederleme konusu tasinmaz lizerinde asadidaki beyan tespit edilmistir. (Takbis belgesi ektedir)
Beyanlar Hanesinde;

Rehinler Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

irtifak Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Tapu Kayitlari Acisindan Tasinmazin Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Kisitlama
Olup Olmadigina Dair Bilgi; Dederleme konusu tasinmaz tarla vasfinda olup 30.04.2014
tarihninde 6537 sayilli kanun ile Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu da birlikte
degerlendiriimektedir. Bu kanun kapsaminda ise yapilan dedisiklikler neticesinde tim tarimsal
nitelikli tasinmazlarin devir/haciz/intikal islemlerinde Ilce Tarim Muduarliginin yazili gériisiinin
alinmasi gerekmektedir. Kanun dedisikligi ile tasinmazin alim satim iglemleri tasinmazin
Kuru/Sulu/Dikili/Ortii Alti gibi tarimsal niteligine ve biyiikligiine gére siniflandirnimistir. Ayrica
bu siniflandirma disinda tasinmaz malikinin ayni ilge sinirlari igerisindeki tarla vasifi tim

tasinmazlarinin buydkltkleri, ilge tarim mudarligu tarafindan belirlenmektedir. Bu sebeple
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tasinmaz icin Ilce Tarim Mudirliginden ilgili belgelerin ve satilabilir yazisinin temin edilmesi

gerekmektedir.
3.3 Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

Germencik Belediyesi Imar Midirliginde yapilan incelemede tasinmazin 1/1000 U.i.P kapsami
disinda yer alan kadastro parseli oldugu bilgisi alinmistir. 644 Sayih Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname'nin 7.maddesi
uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 26.12.2016 tarihinde onaylanmis Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi kapsaminda yaklasik olarak

orman arazisi olarak belirlenmis sinirlar igerisinde yer almaktadir.
3.4 1Imar Durumu

Tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun dogrulugu mahallinde alinan gps o6lgiminidn
kadastro Mudurliginde gorilen ortofoto sayisal haritasi ve cbs goérintisline aplike edilmesi ile

goralmustir.

Germencik Belediyesi Imar Midirligiinde yapilan incelemede tasinmazin 1/1000 U.I.P kapsami
disinda yer alan kadastro parseli oldugu bilgisi alinmistir. 644 Sayil Cevre ve Sehircilik
Bakanhdi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname'nin 7.maddesi
uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 26.12.2016 tarihinde onaylanmis Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi kapsaminda yaklasik olarak
orman arazisi olarak belirlenmis sinirlar icerisinde yer almaktadir. Orman Alanlan ile ilgili Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi 8.9.5 plan
hikmi dikkate alinmistir. Tasinmaz 8.9.5 plan hikmu ne gdére ayni planin 8.3 Tarim Arazileri

plan hikmtne tabidir.

Germencik Orman Isletme sefligi ile yapilan gériismede tarafimiza tasinmazin tahdit sinirlari,
tasinmazin ve komsu parsellerinin Orman alani disinda kaldigini bilgisayar ortaminda gosterilmis

olup ilgili gérselden fotograf alinmasina miisaade edilmemistir.

Aydin Il Tarim ve Orman Mudiurliga ile yapilan goériismede Zeytin Asii§i vasfinda olan
tasinmazin niteligi ve mahallindeki vasfi dikkate alindidinda yapilasma kosullari 3573 sayil
zeytinciligin islahi ve yabanilerinin asilattinlmasi hakkinda kanun kapsaminda oldugu bilgisi
verilmistir. Halihazirda yolu bulunmamasi nedeni yapilasma hakki bulunmayan tasinmazin imar
durumu/yapilasma sartlari ve arazi siniflandirmasi icin Aydin Il Tarim ve Orman Mudirligu ne

resmi bagvuru yapilmasi gerekmektedir.
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3.5 Ruhsat ve izinler

Dederleme konusu tasinmaz “Zeytin Asihd”” vasifli olup, parsel yapisal anlamda bos
durumdadir. lgili resmi kurumlarda yapilan incelemelerde alinan sifahi bilgilere gére dederleme

konusu tasinmaz igin hazirlanmis/ onaylanmis herhangi bir yasal evrak bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuliin Son Ug Yilhk Dénemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri ve
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Dederleme konusu tasinmaz son (¢ vyil igerisinde alim-satima konu olmamistir. Yalnizca
25.07.2022 tarihinde Tlzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi islemi ile tescil olmustur. Tasinmazin

son Ug yil igerisinde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.7 Tapu Kayitlarn Acisindan Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhklari Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup, Olmadigi
Hakkinda Goriis

Tasinmazin tapu kayitlarinda yer alan ayni sermaye artisi olduguna dair beyan kaydi nedeni ile

Sermaye Piyasasi Mevzuati c¢ercevesinde, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portfoyline

alinmasinin uygun olmayacadi distnilmektedir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi
Denetim Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi,
Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusu

Dederleme konusu tasinmaz “Zeytin Asiligi” vasifli olup bos durumdadir. Bu nedenle mevcut

kosullarda 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili “Yapi Denetimi Hakkinda Kanun” hikimlerine tabi

degildir.

3.9 Detayl Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin Olduguna
ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Bu dederleme calismasi herhangi bir proje dederlemesini, proje degerlemesiyle ilgili varsayim

ve sonuglarn kapsamamaktadir.
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BOLUM 4
GENEL VE OZEL VERILER
4.1 Genel Veriler — Sosyal Ve Ekonomik Veriler

Demografik Veriler

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 sonuglarina goére 31 Aralhk 2024 tarihi itibanyla
Tarkiye'nin nifusu 85.664.944'tiir. Bu sayinin ylzde 50,02'si (42.853.110) erkeklerden, ylzde 49,98'i
(42.811.834) kadinlardan olusur. Tirkiye nifusunun en énemli 6zelliklerinden biri geng olmasidir. 0-14 yas
grubu nifus, toplam nifusun ylizde 22,4'Gn0 olusturur. Ancak bu oran 1965'ten beri slirekli azalmakta ve
Turkiye toplumu giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu 1965'te nifusun ylizde 41,9'unu olustururken
2021'de yluzde 22,4'lUne karsilik gelmektedir.

2024 i 2024 a 2024 s
TOPLAM e ERKEK ,H‘ KADIN ’
85.664.944 - 42.853.110 s 42.811.834 ommmam

B Erkek [ Kadin
45.000 000
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15.000.000
10000 000
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e '3
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Kaynak: ADNSK

Turkiye demografisinde goérilen en 6nemli dedisim ise kentlesme oranidir. 1927 yilinda nifusun ylzde
75,8'i kirsal (10 binden az nifuslu), ylizde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, buglin bu oran tam tersine
donmiustir. 2011 yili itibanyla Tirkiye nifusunun ylzde 23,2'si (17.338.563) kirsal alanda (belde ve
kdyler) yasarken, yuzde 76,8'i (57.385.706) kentsel (il ve ilge merkezleri) alanlarda yasamaktadir.

Tiarkiye nifusu 1927-2015 arasinda 5,77 kat artmistir. II. Dinya Savasl (1939-45) sirasinda nifus artis
hizlari hem dogumlarin azalmasi hem de 6lumlerin artmasi ylUzinden dastl. 1945'ten sonra nifus artigi
hizlanarak 1955-60 arasinda en yuksek dizeye gikti; 1965'ten sonra Turkiye'nin nifus artis hizinda duzenli
bir diisme oldugu soylenebilir.

12


https://tr.wikipedia.org/wiki/Adrese_Dayal%C4%B1_N%C3%BCfus_Kay%C4%B1t_Sistemi
https://tr.wikipedia.org/wiki/II._D%C3%BCnya_Sava%C5%9F%C4%B1

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

Niifus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2024
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Kaynak: TUIK

1965'ten beri, 0-14 yas grubunun, toplam nlfus icindeki payinin azaliyor olmasina karsin, Tlrkiye
nifusunun en 6nemli Gzelliklerinden biri; hala gencg olmasidir. 2019 yili itibariyla 0-14 yas grubu toplam
nifus icindeki payl, %23,1'dir. NUfusun yaklasik doértte birini, henlz egitim ¢aginda olmasi gereken, bu

ylizden calisma gagina gelmemis kisiler olusturur.

Niifus piramidi, 2007, 2024

Yag grubu 2007 Yag grubu 2024
90+ 90+
8589 8589
8084 B0 84
7579 75-79
70-74 7074
6569 6569
6064 65064
5559 5559
5054 5054
4549 4549
4044 4044
3539 3539
30-34 3034
2529 2529
2024 2024
1519 1519
1014 1014
59 59
0-4 %) 0-4 (%)
5 4 2 0 2 4 8 6 6
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Kaynak: TUIK
Turkiye'de 1965 sonrasinda bu oranin azalmasi, dogurganlktaki dusltslt yansitir. Kurulusundan bu yana
Tarkiye Cumhuriyeti'nde Gg nifus politikasi uygulanmistir:

1. 1965'e kadar uygulanan, dogumlari tesvik edici (pro-natalist) politika.

2. 1965 sonrasinda, Nifus Planlama Yasasi'nda da yer verilen, dogumlar sinirlayici (anti-natalist)
politika.
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3. 2015 sonrasi dogum yanhsi politika; 2008'de basbakanin “en az (¢ gocuk” sdylemiyle baslamis,
2015'te soylemden eyleme gegilmis, “Ailenin ve Dinamik NUfus Yapisinin Korunmasi Programi
Eylem Plani” agiklanmistir[11].

Calisma caginin (faal nifus) disindaki nifusun, (0-14 ve 65+ yas) calisma cagindaki nifusa (15-64 yas)
oranini gosteren bagimhhk orani; 1935'te 100 kisi igin 83 kisiyken, 1990'da calisma cadindaki her 100 kisi
icin 64 kisidir. 2019 yilindaysa her 100 calisma cadindaki kisinin, calisma cadi disindaki 47 kisinin
yUkimlGlagunt Gstlendigi goralir.

Turkiye'de yash nifusun (65+ yas) toplam nifus igindeki payi; 20. ylzyilin son on yilina kadar ylzde 5'in
altinda kalarak ciddi bir degisiklik gostermemistir. Dogurganliktaki distsle birlikte yasl nifusun toplam
nifus igindeki pay! giderek artmaktadir. Hizl i¢ gb¢ nedeniyle 6zellikle kirsal kesimin yaslilik oranlari, daha
hizli artmaktadir. 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2024 yili sonunda %68,4'e
ulasti. Diger yandan da cocuk niifus orani (0-14 yas) %26,4'ten %20,9'a diuserken, 65 ve lzeri nifus orani
%7,1'den %10,6’ya ylkseldi. 2025 projeksiyonlarina gore bu egilim devam etmekle birlikte; isglicline
katilan nlfus orani artmaya devam ederken, gocuk nlifusu azalmakta ve yasli nlifusun orani daha da

ylkselmesi beklenmektedir.

Zaman icinde dodurganlik ve olumlilikte azalmalar go6rilmisse de g6¢ hareketi hizini fazla
kaybetmemistir. Turkiye'de gogliin yonu genellikle kirdan kente, dogudan batiya dogrudur. 1927 yilinda
nifusun ylzde 75,8'i kirsal (10 binden az nlfuslu), ylzde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bu oranlar 83
yil icinde tam tersine dénmustlr. 31 Aralik 2024 itibariyla Tlrkiye nifusunun ylzde 6,6's1 (yaklasik 5,66
milyon kisi) belde ve kéylerde, yani kirsal alanlarda yasarken; yuzde 93,40 (yaklasik 80,01 milyon kisi) ise
il ve ilge merkezleri gibi kentsel alanlarda yasamaktadir. Mekansal Adres Kayit Sistemi (MAKS)
siniflamasina gore Turkiye nifusunun %67,2'si ‘yogun kent’, %15,5’i ‘orta yogun kent’ ve %17,2'si ‘kir’
alanlarda ikamet etmektedir.

Kentsel nifustaki artis 6zellikle 1950'lerden itibaren kirsal-tarimsal ¢ozilme, kirsal kesimde topraktan
kopma ve issizlik gibi nedenlerle hizlanmistir. 1927-1950 arasinda yalnizca 0,8 puan artan kentsel nifus
orani 1950-2010 arasinda 51 puan ylkselmistir. 1927-1935 arasinda kirsal ve kentsel alanlarda yilhk
ortalama nlfus artis hizlar birbirine yakin olmustur. 1935-1940 arasinda kentsel alanlarda artis, 1940-
1945 arasinda ise II. Diinya Savasi'nin etkisiyle hem kirsal hem kentsel alanlarda disme goérilmuastar.
1950'den sonra yillik ortalama kentsel nifus artisinin gok hizlanmasi kirdan kente goclin artmasiyla

aciklanabilir.

1927-2010 arasinda kentsel nifusun bilylk artis gostermis olmasina karsin, kentsel nifusun blylk
bélimu kirsal kékenlidir. Cinkd 1927'de 3,3 milyon olan kentsel ntifus, 1927-2010 arasinda Turkiye nifusu
gibi 5,5 katina giksaydi, 2010'da yalnizca 18 milyona ulasabilirdi. Oysa 2010 yilinda kentsel niifus 56,2
milyondu, dolayisiyla da ancak ylizde 32'sinin kent kokenli oldugu sdylenebilir. Kentsel nifusun
dogurganliginin daha az oldugu disinilirse, bu oran gercekte daha da disik olmalidir.

GunumUz Turkiye'sinde kdylerden sehirlere ve kasabalara degil, kasaba ve kiglk sehirlerden metropollere
dogru bir goc hareketi stirmektedir. 1980'lerin sonlarina kadar cogunlukla ekonomik sebeplerle gerceklesen
gogler o tarihlerden itibaren "ter6r odakli" hale gelmeye baslamistir. Dodu ve Glineydogu'dan 1980'lerin
sonlarinda kabaran gég dalgasinin temelinde toplumsal-siyasal sarsintilarin ekonomik glgliklere eklenmesi

yatabilir. Buna bagh olarak gog hareketleri metropollerde énceleri cogunlukla konut ve altyapi gibi fiziksel
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sorunlara yol acarken, goclerin son vyillarda yodgunlasmasi etnik bir karakterde algilanmasina veya

adlandinimasina neden oldu.

istanbul, kilometrekareye diisen 2 934 kisi ile niifus yodunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu
sirasiyla; 623 kisi ile Kocaeli ve 390 kisi ile Yalova takip etti. Niifus yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki
yilda oldugu gibi, kilometrekareye disen 11 kisi ile Tunceli oldu. Yizolciml bakimindan ilk sirada yer alan
Konya’nin nifus yogunlugu 59, en kliglk yuzolglimine sahip Yalova’nin nifus yogunlugu ise 390 olarak
gergeklesti.

Kentsel alanlarin ileride yerlesim alanlarina déntisecegi varsayimiyla kapatilmasi (arazi spekilasyonu) hizla
blylyen kentlerde 6nemli bir sorundur. Ancak hizli kentlerde 6nemli bir sorundur. Ancak hizli kentlesmenin
yarattidi asil sorunlar olan istihdam, konut, saglik, editim, altyapi gibi sorunlarin ¢6zUmuni kolaylastirmak
icin tarim sektoériinden, kirsal kesimden kente gog hizinin disiritlmesi gerekmektedir.

Ekonomik Veriler

Turkiye 2000’li yillarla birlikte global likidite bollugunun ve ucuz finansman maliyetlerinin de etkisiyle ciddi
miktarda dis kaynak sadlayan ve bunu 6zellikle de gayrimenkul piyasalarina yénlendiren bir tilke konumuna
gelmistir.

2002 yilinda, gayri safi yurtigi hasila (GSYH) miktari 231 milyar USD iken (350 milyar TL), 2016 yili
tahmini degerleri 720 milyar USD (2,5 trilyon TL) GSYH miktarini isaret etmektedir. Gelirlerdeki artis
finansman maliyetlerindeki azalgi ile birlikte dederlendirildiginde 2016 vyil igerisinde hem yillik konut
satislarinda hem insaat ruhsatlarinda 1 milyon adetlik esiklerin asildigi séylenebilir.

Doviz kuru-enflasyon-giiven endeksi tarafindaki gelismeler dederlendirildiginde tiketici gliveninin kisa
vadede dolardaki artisa hemen azalisla tepki verdigi, artis devam ettikge glvenin ¢ok sert dusttigu; diger
taraftan tlketici glveninin kisa vadede dolardaki artistan enflasyondaki artisa kiyasla ¢ok geg etkilendigi
gorilmektedir.

Uzun vadede ise enflasyon artisinin devam etmesi durumunda tlketicinin alim glclinin bundan

etkilendiginden, tliketicinin glveninin dismeye basladigi sdylenebilir.

Tirkiye, 2024 yilinda GSYIH (SAGP) siralamasinda 12. sirada ve GSYIH (nominal) siralamasinda 17. sirada
yer almaktadir. OECD ile G-20 blyik ekonomileri topluluklarinin kurucu Gyelerinden bir tanesidir.

1995'te baslayan Avrupa Birligi-Turkiye Gumrik Birligi tarifeleriyle birlikte Tlrkiye'de genis bir liberallesme

yolu agildi ve bu gumrik birligi, tlkenin dis ticaret politikasinin 6nemli taslarindan birini olusturur hale
geldi. Tirkiye'nin 2014'te ihracati, 6nceki yila gore %4 artarak $157,6 milyar oldu. En fazla ihracat yapilan
tlkeler ise Almanya, Irak, Birlesik Krallik, italya ve Fransa olarak belirlendi. Ancak ayni yil ithalatin $242,2
milyari bulmasi sebebiyle $84,5 milyar tutarinda dis ticaret acigi olustu. Bu rakam, bir 6nceki yil $99,8
milyar idi. 2014'te Turkiye, en fazla Cin'den ithalat yapti. Bu Ulkeyi sirasiyla Almanya, Rusya ve Amerika
Birlesik Devletleri takip etti.

Tiarkiye'nin blylk bir otomotiv sanayisi vardir. 2014 Tirkiye, gemi yapimindan ise $1,2 milyar gelir elde
etmistir. Ulkenin bu konudaki en biylk pazarlar Malta, Norveg, Birlesik Kralllk ve Marshall Adalari'dir.
2012 verilerine gére 87 aktif Turk tersanesi bulunmaktadir ve bu tersanelerde farkli boyutlarda 15 ylzer

havuz ve bir kuru havuz bulunmaktadir. Tuzla, Yalova ve izmit gemi insa sektériiniin baslica merkezleridir.

Beko ve Vestel gibi Tirk markalari, Avrupa'nin en blylk beyaz esya ve tiketici elektronigi Uretim
sirketlerindendir, bu sektoérleri gelistirmek ve yeni teknolojiler bulmak konusunda 6nemli miktarda
yatinmlar yapmaktadirlar.
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Turk ekonomisinin diger 6nemli bolimlerini ise bankacilik, insaat, ev aletleri, elektronik, tekstil, petrol
aritma, petrokimya urinleri, gida, madencilik, demir-gelik ve makine sanayi olusturmaktadir. 2024
verilerine gdére Tirkiye'deki sektérel GSYIH dadilim %7 tarm, %32 sanayi ve %61 hizmet seklinde
olmustur. Buna ragmen, isgliciiniin %?25'inden fazlasi halen tarim sektoriinde calismakta; bu sektordeki
distk verimlilik, gelir esitsizligini derinlestirmeye devam etmektedir. 2024 yilinda toplam isglclnin
yalnizca %34'0 kadinlardan olusurken, OECD’nin ortalamasi yaklasik %64 civarindadir. Kadin istihdami
agisindan durum halad OECD ortalamasinin oldukga altindadir. Turkiye’de en zengin %20’'lik kesim gelirin
yaklasik %47’'sini elde ederken, en yoksul %20‘lik kesim sadece gelirin %6'sini elde etmektedir. Nifusun
yaklasik %14'G yoksulluk riski altinda olmakla birlikte bu oranlarla gelir dagiimi agisindan esitsizlik

gozlemlenmektedir.

Turkiye, ekonomisine katki saglamak amaciyla 2017 yilinda yatinm yoluyla vatandashk programini
baslatti. Program 400.000 $ 'lk bir gayrimenkul yatirimi karsihidinda yabanci yatirnnmcilara vatandaslik alma

imkani sunuyor.

Turkiye'nin gectigimiz son dort yilina ait Gretim yontemiyle cari fiyatlar ile gayri safi yurtici hasila verileri
irdelendiginde, yillik bazda bir 6nceki yila gére 2021 yilinda yaklasik %20 artis, 2022 yilinda yaklasik %7,3
artis, 2023 yilinda yaklasik %05,1 artis gbéstermektedir. 2024 yilinda yil genelinde GYSH %3,2 buyudda,
ceyreklik bakista 1. ceyrek %5,7, 2. ceyrek %?2,5, 3. ceyrek %2,1, 4. ceyrek ise %3,0 blylime
kaydetmistir. Ceyrek dénemler halinde son 15 déneme iligkin cari fiyatlarla gayri safi yurtici hasila dederleri
asadida tabloda verilmistir.
e GSYH 2025 yilinin ilk ceyreginde ylzde 2,0 oraninda buytime kaydetmistir.
e Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH ise yilin birinci geyreginde bir 6nceki geyrege gore
yuzde 1,0 oraninda artmistir.
e Birinci ceyrekte hizmetler (insaat dahil) sektort ylzde 3,4 oraninda biytume kaydederken, tarim
sektord yuzde 2,0 ve sanayi sektdérl ylizde 1,8 oraninda daralma kaydetmistir.
e SOz konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirmlan (SSY) ylzde 2,1 oraninda artarken, 6zel
tiketim ylUzde 2,0 oraninda artmis; kamu tiketim harcamasi ise yiizde 1,2 oraninda artmistir.
e Net ihracatin bliyiimeye etkisi ise negatif 0,6 puan olmustur.
e Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirrmlar 2025 yilinin ilk geyredinde ylzde 6,9 oraninda
artarken, makine-teghizat yatirnmlar yizde 1,8 oraninda azalmistir.

e Bu dbnemde blUyumeye 06zel tiketimin katkisi 1,6 puan, kamu tiketiminin katkisi ise 0,2 puan
olmustur.

16


https://tr.wikipedia.org/wiki/Makine_sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gayri_safi_yurt_i%C3%A7i_has%C4%B1la

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TASINMAZ
DEGERLEME

Y YILLIKLANDIRILMIS GSYH BUYUMESI

Kaynak: TUIK

GSYH Biiyiime Oranlar (Bir nceki yihin ayni donemine gdre % degigim)
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Cari fiyatlarla yillik kisi basina disen gayri safi yurtici hasila dederleri Turk Lirasi bazinda 2014 yilinda
26.489TL, 2015 yilinda 29.899TL, 2016 yilinda 32.904TL, 2017 yilinda 38.732TL, 2018 yilinda 45.750TL
olarak gergeklesmistir. 2018 yilinda bir 6nceki yila gére %18 oraninda artis oldugu gériinmektedir. Ancak
Amerikan Dolari olarak kisi basina disen gayri safi yurtigi hasila degerleri ise 2014 yilinda 12.112USD,
2015 yilinda 11.019USD, 2016 yilinda 10.883USD, 2017 yihinda 10.616USD, 2018 yilinda 9.693USD olarak
gerceklesmistir. Buna gore Amerikan Dolari bazinda kisi basina diisen gayri safi yurtigi hasila dederleri son
dort yilda dusis gostermis, 2018 yilinda bir énceki yila gore kisi basina disen gayri safi yurtici hasila degeri
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%38,7 oraninda dlsus gerceklesmistir. Kisi basina diisen milli gelirin Tlrk lirasi cinsinden artis gésterirken,
Amerikan Dolari cinsinde dislis yasamasinin sebebi, Tlrk Lirasinin 2013 yili ortasindan itibaren Amerikan
Dolari karsisinda yasadigi deger kaybidir.

Cari fiyatlarla kisi basina disen gayri safi yurtici hasila (GSYH) Tirk Lirasi bazinda, 2023 yilinda 311.109
TL, 2024 yilinda ise 507.615 TL olarak gergeklesmistir. Bu verilere gore, 2024 yilinda kisi basi milli gelir, bir
onceki yila kiyasla yaklasik %63,2 oraninda artis gostermistir. Amerikan dolari bazinda kisi basina GSYH
ise, 2023 yilinda 13.243 USD, 2024 yilinda 15.463 USD olarak hesaplanmistir. Béylece dolar cinsinden milli
gelir, bir dnceki ylla gore yaklasik %16,8 oraninda artmistir. Bu artista, TL'nin yil genelindeki dalgali
seyrine ragmen nominal blylmenin vylksek gerceklesmesi etkili olmustur. 2018 yilina kiyasla
dederlendirme yapildiginda; kisi basina disen milli gelir Tlrk Lirasi bazinda 45.750 TL'den 507.615 TL'ye
cikarak 11 kattan fazla artis géstermis, dolar bazinda ise 9.693 USD’den 15.463 USD’ye ylikselmistir. Bu
tablo, Tlrkiye ekonomisinin nominal olarak buylme go6sterdigini, ancak dolar bazh verilerin kur etkisine
bagli olarak daha sinirli bir artis sergiledigini ortaya koymaktadir. Ozellikle 2023 ve 2024 vyillarinda
uygulanan mali politikalar ve ic talep kaynakl blylme, kisi basina diisen gelirin ylkselmesinde etkili
olmustur. Zincirlenmis hacim endeksine gore (reel bliyime), Tlrkiye ekonomisi 2021 yilinda bir énceki yila
gore %11,4, 2022 yilinda %5,5, 2023 yilinda ise %5,1 oraninda bliyime kaydetmistir. Bu bliylime oranlari,
pandemi sonrasi toparlanma stlirecinin ardindan ekonomide dengelenme edgiliminin devam ettigini
gostermektedir.

Yillik verilere dayal olarak hesaplanan bagimsiz gayrisafi yurt ici hasila (GSYH), zincirlenmis hacim
endeksiyle 2021 yilinda bir Oonceki yila gére %11,4 oraninda artis gostermistir. Bu gugli blylmenin
ardindan, 2022 yilinda GSYH %05,5 oraninda, 2023 yilinda ise %05,1 oraninda blyimustir. 2024 yilina
gelindiginde ise Turkiye ekonomisi, kiresel ekonomik dalgalanmalara ve i¢ talepteki dalgalanmalara
ragmen reel olarak %3,2 oraninda buytime kaydetmistir.

Uretim ydntemine gére cari fiyatlarla hesaplanan gayrisafi yurt ici hasila (GSYH), 2024 yilinda bir énceki
yilla gére %63,5 oraninda artarak 43 trilyon 410 milyar 514 milyon TL olarak gerceklesmistir. Ayni
ddénemde, zincirlenmis hacim endeksine goére reel bliylime orani ise %3,2 olmustur. 2024 yil itibariyla
GSYH icinde en ylksek payl imalat sanayi almistir. Toplam hasilanin yaklasik %22,5'i bu sektérden
gelmistir. Imalat sanayisini, %13,2 payla toptan ve perakende ticaret ile motorlu kara tasitlarinin ve
motosikletlerin onarimi sektdrii izlemistir. Uglincli sirada ise ulastirma ve depolama sektérii yer almakta
olup bu alanin GSYH igindeki payi yaklasik %9,1 olmustur. Yillilk bazda GSYH’ye en dlslUk katkiyi saglayan
sektor ise, gecmis yillarda oldugu gibi, hane halklarinin isveren olarak gerceklestirdigi bireysel ekonomik
faaliyetler olmustur. Bu alanin toplam hasila igindeki payi yaklasik %1,3 seviyesindedir.

2003 yili baz alinarak hesaplanan Tiketici Fiyatlan Endeksi (TUFE), son yillarda yiiksek oranlarda artis
gbstermistir. 2022 yilinda yilik TUFE %64,27 olarak gergeklesmis, 2023 yilinda ise bu oran %64,77'ye
yukselmistir. 2024 yili sonunda ise yillik enflasyon orani %44,38’e gerilemis, bdylece enflasyonda dusus
edilimi baslamistir. 2025 yilina gelindiginde ise bu disis egiliminin devam ettigi gérilmektedir. TUIK
tarafindan yayimlanan verilere gére 2025 yilinin Haziran ayi itibariyla yilik TUFE orani %35,05 seviyesine
gerilemistir. Bu durum, o6zellikle siki para politikalarinin ve i¢ talepteki dengelenmenin etkisiyle fiyat
artislarinin yavasladigini ortaya koymaktadir. 2022 ve 2023 yillarinda yiiksek seyreden enflasyon, 2024
yiliyla birlikte daha ilimh bir seviyeye cekilmis; 2025 yili itibariyla ise kontrol altina alinma edilimine
girmistir. TUFE grafigi incelendiginde, 2022 ve 2023 yillarinda yasanan zirvelerin ardindan 2024 ve 2025'te
istikrarll bir dusls egilimi goze carpmaktadir. Bu egilim, énimizdeki donemde enflasyonla miicadelenin
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kademeli olarak sonug verdigini ve fiyat istikrari hedefi dogrultusunda ilerleme kaydedildigini
gbstermektedir.

TUFE'deki (2003=100) degisim, 2024 yili Aralik ay! itibariyla, bir énceki aya gére %1,03, bir énceki yilin
Aralik ayina gére %44,38, bir dnceki yilin ayni ayina gore ise %44,38 olarak gergeklesmistir. On iki aylik
ortalamalara gore artis orani ise %53,86 olarak hesaplanmistir. Bu veriler, 2024 yili boyunca enflasyonda
belirgin bir yavaslama yasandiini ortaya koymaktadir. Ozellikle 2022 ve 2023 yillarinda zirveye ulasan
enflasyon oranlari, 2024 yilinda alinan para ve maliye politikalari sayesinde daha dengeli bir seviyeye
cekilmistir. 2025 yilinin ilk yarisinda da bu egilim siirmiis ve yilik TUFE Haziran ayinda %35,05 diizeyine

gerilemistir.

TUFE yillik degisim oranlar (%), Haziran 2025
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Kaynak: TUIK

Gayrimenkul Piyasasi

Gayrimenkul sektdrii tabiati itibariyle arz-talep dengesine dayanmaktadir. Ulkemizde yillardir yasanan hizh

nifus artisi, kiltirel degisimler sonucu cogalan haneler, kentlesme, gelir diizeylerinin artmasi ve yasam

standartlarinin ylikselmesi nedeniyle gayrimenkullere olan talep stirekli bir artis géstermektedir.

insaat ve alt sektdr bilesenleri genel ekonomik sartlardan cok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir.

Sektorin ekonomiye duyarlihdinin fazla olmasi her llkede farkli miktarda olsa da mevcuttur. Blyik olglide

ulusal sermayeye dayanan Tirkiye Insaat Sektdri, yiizlerce meslek dalini ilgilendirmesi nedeniyle istihdam

ve uretim sirecini 6nemli 6lglide etkilemektedir. Ulusal ve uluslararasi alanlarda blylk bir deneyime ve

potansiyele sahip olan sektér, kendisine bagl 250'den fazla alt sektorli harekete gegirme oOzelligiyle

‘lokomotif sektor’ ve bliylik istihdam kaynagdi olmasi 6zelligiyle de ‘issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

Turkiye insaat sektéri ve bilesenleri (alt sektdrleri) son 30 yildir hizli bir gelisim géstermekle birlikte

Ozellikle 2001 krizinden sonra saglanan ekonomik dengeden en cok yararlanan faaliyet alanlarindan

olmustur. Insaat sektérii bu siire zarfinda sadece ekonomik olarak gelisim saglamamis ayni zamanda

kurumsallasma ve organizasyon agisindan da kazanimlar elde etmistir.

Gayrimenkul sektort temel insani ihtiyacglar olan barinma, ulasim, saglik gibi’ hizmetler ile de dogrudan

ilgili oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ agisindan da 6nem tasimaktadir. Sosyal etkileri oldukga yogun
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olan sektorlin, bu ozellikleri itibari ile pek gok kisinin ginlik yasamina dahi niifuz ettigi sdylenebilir.
Ulkemiz kiiresel krizde yara alan finans ve insaat sektérleri cok cabuk toparlanarak eskisinden daha iyi
konuma gelmesini bilmistir. Ozellikle kamu harcamalari ve borclanma disiplini ile bor¢ ydnetimi konusunda
gériilen iyilesme kendisini bilylime ve risk primlerindeki azalmayla gdstermistir. Ote yandan (ilkemizde bu
sektorler gerek buyime hizlar gerekse kamu maliyesi konularinda diinyada sayili iyi konumdaki Glkeler
arasinda bulunmaktadir. 2014 sonrasi hem gelismis Ulkelerde devam eden disik bliylime hizi hem de
gelismekte olan Ulkelerde kiresel talep azhdina bagll olarak yasanan bilylme kayiplar gorilmustir.
Ardindan emtia fiyatlarinda basta kliresel biyime kaygilari ve arzin korunmasi nedeniyle yasanan

gelismeler sorunlari daha da artirmistir.

2003 yili baz alinarak hesaplanan Tiketici Fiyatlari Endeksi (TUFE), 2024 yili Aralik ayinda bir 6nceki aya
goére %1,03, bir dnceki yilin Aralik ayina gore %44,38, bir dnceki yilin ayni aya gore yine %44,38 oraninda
artmistir. Son 12 aylik ortalamalara gore artis orani ise %53,86 olarak hesaplanmistir. Bu tablo, 2022 ve
2023 yillarinda gorilen yiksek enflasyonun ardindan 2024'te yasanan belirgin dlsiist ortaya koymaktadir.
2025 yili ilk yarisinda da dlsUls edilimi slirmls ve Haziran ayinda yillik enflasyon %35,05 seviyesine
gerilemistir. TUFE verilerine bakildiginda, 2022 ve 2023 yillarinda enflasyon zirve yaparak yiiksek
seviyelere ulasmis; ancak 2024 basindan itibaren politikalar sayesinde belirgin bir yavaslama sirecine
girilmistir. 2025'te de enflasyonda dlisls trendi devam etmekte olup, fiyat istikrarina yonelik adimlar

kademeli olarak meyve vermeye baslamistir.

Bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore, 2025 yil I. geyredinde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina

sayisi %21,3, daire sayisi %18,7 ve yliz 0lgim %?24,7 azaldi.

Kaynak:

Yapi ruhsati verilen binalarin daire sayisi ve yuzélcimdi, |. Ceyrek 2025

Yizolgimu Daire sayisi
(milyon m?) (bin adet)
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Yapi ruhsat istatistikleri, 2023-2025

Yilhk Yillik Yillik

Yil Ceyrek Binasayisi  dedigim (%) Daire sayisi dedisim (%)  Yuzolcim (m®)  degisim (%)
2023 139 693 9,3 861 053 225 168 629 830 152
| 23 887 -86 131838 01 27 013595 -24

I 31134 71 193539 321 39 305 592 268

] 35 504 255 199273 362 39 524 987 227

v 49 168 11,0 336 403 208 62 785 656 132

2024 123 403 11,7 766 103 110 148 900 240 M7
| 28 588 197 176 616 340 35821358 326

] 24 162 -22.4 137 985 -287 27 212762 -308

i 28 916 -18,6 166 029 -16,7 32157115 -186

v 41737 -151 285473 -151 53709 005 -145

2025 | 22 502 -21.3 143 626 -187 26 983283 247

Kaynak: TUIK

Belediyeler tarafindan 2025 yil 1. geyreginde yap! ruhsati verilen binalarin toplam ylzdélcima 27,0 milyon
m?2 iken; bunun 14,8 milyon m2'si konut, 6,6 milyon m2'si konut disi ve 5,7 milyon m2'si ise ortak kullanim

alani olarak gergeklesti.

Yapi ruhsatina gore konut, konut digi ve ortak alanlann ylizdlguim paylan, |. Geyrek, 2023-2025

(%)
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547
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20 -
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= 2023 u2024- 20251

Kaynak: TUIK
Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina gore en
ylksek ylz 6lgim payina 18,9 milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacgl binalar sahip oldu. Bunu
2,1 milyon m2 ile sanayi binalari ve depolar izledi.
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Yapi ruhsati verilen binalann kullanma amaclarina gore yiizél¢iimu paylan, |. Ceyrek 2025

m lki ve dahafazia daireli binalar
Sanayi binalan ve depolar

= Ofis (igyen) binalan

w Bir daireli binalar
Kamu eglence. egtim, hastane veya
bakm kuruluglar: binalan
Otel vb. binalar

= lkamet amach olmayan diger binalar

Toptan ve perakende ficaret binalan

mHakaacikikamet yerleri

w Trafik ve iletisim binalarn

Kaynak: TUIK

2024 yili itibanyla Tiarkiye genelinde tamamen veya kismen biten, yeni ve ilave yapilan yapilarin yapi
kullanma izin belgeleri sayisi yaklasik 95.000-100.000 adet seviyesinde gerceklesmistir. Toplam yapi alani
ise ekonomik dalgalanmalara bagli olarak 2018 yilindaki yaklasik 174 milyon metrekareden 2024 yilinda
yaklasik 100-110 milyon metrekareye gerilemistir. Yapi kullanma izin belgesi alan yapilarin kullanim amaci
incelendiginde, yap! sayisinin %85-88'ini ikamet amach binalar olusturmakta, yap! alaninin ise %77-80'i
ikamet amacli binalara aittir. Ikamet amagl olmayan binalar ise yapi sayisinin yaklasik %12-15'ini, yapi
alaninin ise %20-23'UnU kapsamaktadir. Yillar itibariyla kullanim amacina gére yapi alani oranlari blylk
Olglide dengeli seyrederken, yapi sayisi oranlarinda kiglik dalgalanmalar gézlemlenmektedir. 2025 yilinda
ise yap! kullanma izin belgelerinin ekonomik kosullar ve piyasa talebine bagl olarak benzer oranlarda

seyretmesi beklenmektedir.

2025 yilina gelindiginde, Tlrkiye'de yapi kullanma izin belgeleri ile yeni yapilasma faaliyetleri pandemi
sonras! toparlanma slrecinde olup, yapi sayisinda Onceki yillara gére azalma gorilse de konut amagl
yapilarin sektordeki adirhidi devam etmektedir. Yapi alanlarinda ise ekonomik kosullar ve piyasa

dinamiklerine bagl olarak dalgalanmalar yasanmistir.
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Bir onceki yilin ayni geyredine gore, 2025 yili I. ceyredinde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilen bina sayisl %28,0, daire sayisl %25,8 ve ylz Olgim %31,0

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve yiizolgiimii, |. Ceyrek 2025

Yiizolcumi Daire sayisi
(milyon m?) (bin adet)
45 216 25
40 - - 200
35 4 159 175
30 - 1300 150
25 125
20 4 100
15 - 75
10 - 5
5 25
| { I T n [ v ‘ |
2021 2025

Y (ZOICUM{ (M?) === Daife sayisi

azaldu.

Kaynak: TUIK

Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025

Yillik Yillik Yilllk

Yil Ceyrek Bina sayisi _ dedisim (%) Daire sayisi degisim (%)  Yuzolcim (m*)  dedisim (%)
2023 86771 12,5 534 863 -16,7 107 021 068 170
| 20209 -10,1 126 242 -18,8 25 066 848 -17.6

i 18027 -21.6 107 749 279 21074 966 -285

1] 19724 -13,6 117139 -148 23552 149 -144

v 2881 -6,7 183733 -8,0 37 327 104 -101

2024 96 293 1,0 586 937 9,7 119 258 522 14
| 28631 M7 175 304 38,9 36 511698 457

I 15391 -146 82 448 235 17 894 047 -151

I 20290 2,9 113319 -33 22319170 52

v 31981 1,0 215 866 175 42 533607 139

2025 | 20614 -28,0 130 143 -258 25195 051 -310

Kaynak: TUIK

Belediyeler tarafindan 2025 yili I. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam ytzoélgimi
25,2 milyon m2 iken; bunun 14,1 milyon m2'si konut, 5,9 milyon m2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

23



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TASINMAZ
DEGERLEME

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut digi ve ortak alanlarn ylizélglimi paylan, |. Ceyrek, 2023-2025
(%)
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Kaynak: TUIK
Belediyeler tarafindan 2025 yili 1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina
gore en ylksek yliz 6lgim payina 18,1 milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip
oldu. Bunu 1,9 milyon m2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina gore yuzélgiimii paylarn, |. Ceyrek 2025

m ki ve daha fazla dairell binalar
Sanayi binalan ve depolar

m Bir daireli binalar

w Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakm kuruluslan binalan
Ofis (isyen) binalan
Toptan ve perakende ticaret binalan

w Ikamet amach olmayan diger binalar
Otel vb. binalar

® Halka agikikamet yerleri

w Trafik ve ilefisim binalan

Kaynak: TUIK
Turkiye genelinde konut satiglari irdelendiginde, insaat ciro endeksine benzer sekilde yilin basinda en

dusik seviyede ve yilsonunda en ylksek seviyede gerceklesmektedir. Konut satislari, insaat ciro endeksine
gbre donemsel etkilerden daha fazla etkilenmekte ve aylik olarak daha fazla acilar ile kirilim
gostermektedir.

Turkiye genelinde 2021 yih igerisinde 1.491.856 adet konut satisi yapilmistir. 2022'nin ilk 9 ayinda toplam
1.057.193 konut satiimistir. 2023 yilinda satislar 1.225.926 adede gerilemis ve %17,5 oraninda dusus
kaydedilmistir. Ancak 2024 yilinda gugli bir toparlanma yasanmis; yil sonunda satis hacmi 1.478.025
adede ulasarak, yillik bazda %?20,6 artmistir. Aralik ayinda tek basina 212.637 konutun el dedistirmesiyle
satislarda yilin en yuksek sonlanisi gézlemlenmistir.

Turkiye genelinde konut satiglari Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %17,6 oraninda artarak 130
bin 25 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 22 bin 103 ile istanbul, 11 bin 975 ile
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Ankara ve 7 bin 817 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 48 ile Ardahan, 67 ile Bayburt ve 91 ile
GlUmushane olarak gergeklesti.

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir énceki yilin ayni dénemine gére %?25,4 oraninda artarak 584 bin
170 olarak gergeklesti.

Konut satisi, Mayis 2025
(Adet)
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Kaynak: TUIK

Konut satis sayisi, Mayis 2025

Mayis Ocak-Mayis
2025 p0p4  DegiEm 2025 2024  Degisim
(%) (%)
Satis sekline gore toplam satis 130 025 110 588 17,6 584 170 465 761 25,4
ipotekii satis 19412 9909 959 88 606 44 602 98,7
Diger satis 110613 100 679 9,9 495 564 421 159 17,7
Satis durumuna gére toplam satis 130 025 110 588 17.6 584 170 465 761 254
ilk el satis 35 546 35558 11,2 174 055 147 899 17,7
ikinci el satis 90 479 75030 20,6 410 115 317 862 29,0

Kaynak: TUIK
Dis ticaret
Tarkiye, 1980‘lerden itibaren ticaret odakli bir bluylume politikasi takip etmektedir. Gergeklestirilen
ekonomik reformlarla ithalat kisitlamalar kaldirilmis, korumaci politikalar azaltilmis ve doéviz islemleri
serbest birakilmistir.
Son yillarda uygulanan ekonomik reformlarin bir sonucu olarak, dis ticaretin hacmi ve yapisi dnemli dlglide
degismistir.
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2015 yilinda Turkiye’'nin ticaret hacmi 351 milyar ABD Dolarina ulasmis, ihracat ise 144 milyar ABD Dolari
olarak gergeklesmistir. Turkiye Cumhuriyeti'nin kurulusunun ydzinctd yili olan 2023 yil igin ana hedef
ihracati 500 milyar ABD Dolari seviyesine gikarmaktir.

Turkiye'nin dis ticaret verileri irdelendiginde 2014 - 2018 yillari arasinda Amerikan Dolarl bazinda ihracat
ve ithalat verilerine ve bunlara bagh dis ticaret agigimiza asadidaki tabloda yer verilmistir. 2019 yili dis
ticaret aciginin, diger vyillara gore c¢ok ciddi oranda azaldigi gorilmektedir. 2019 ve 2018 vyil
karsilastirildiginda, dis ticaret agiginin azalmasinin en blylk sebebinin ithalat miktarimizin azalmasindan
kaynaklandigi goérinmektedir. Bu durumun ise alim glcinin dismesinden kaynaklandigi yoninde
gostergeler bulunmaktadir. ithalata bagl, son kullanici Griinlerinde, otomotiv sektérii, elektronik sektdri
gibi sektorlerde talebin dlstik olmasi bu durumu dogrulamaktadir.

Ocak-Mayis doneminde dis ticaret acigi %12,7 artarak 36 milyar 615 milyon dolardan, 41 milyar 257
milyon dolara yiikseldi. ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ocak-Mayis déneminde %74,5 iken, 2025
yilinin ayni déneminde %72,9'a

geriledi.

ihracat, ithalat ve dis ticaret dengesi, Mayis 2025
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Kaynak: TUIK

4.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi
4.2.1 Aydin ili

Aydin; Dodu Avrupa, Orta Asya ve Orta Dodgu uggeninin tam ortasinda yer alan,
Tarkiye'nin tarim, sanayi ve dis ticaret ile turizm faaliyetlerinin bir arada bulundudu,
ekonomisi en gelismis bolgelerden olan Ege Bdlgesi icindedir. Aydin ili ilk caglardan beri
verimli topraklari, elverigli, iklimi, ticaret yollan Uzerinde bulunmasi nedeniyle dnemli bir
yerlesim merkezi olmustur. Tarihi slireg igerisinde gesitli uygarlklara besiklik etmis, bugin
hala gecgmisin derin izlerini tasiyan glzel yurt kdselerimizden biridir. GUnimuzde de
tarimsal faaliyetlerin yodunlugu ve cesitliligi, turizm olanaklarina sahip bulunmasi il'in

6nemini giderek artirmaktadir. Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bdlgesi'nin glineybati
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kesiminde kiyi Ege bélimindedir. Kuzeyinde Izmir, Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde
Mugdla ve batisindan Ege Denizine acilir. Kuzey ve glineyi daglik, engebelidir, iki bolim
arasinda iki yandan faylarla sinirlanmis ve sonradan allivyonlarla 6rtilmis geng bir
¢okintl alani olan Blylk Menderes ovasl yer alir. 1. derece deprem alani olan bdlge birgok

kez yikici depremlere maruz kalmistir. Yizolgimia 8.007 km2 dir. 37-38 kuzey enlemleri ile
27-29 dodgu boylamlar arasindadir. Nifusu, 2024 niifus sayimina gore 1.165.943't(r. Son
sayimda bu sayinin bir milyonu asmasi beklenmis ve bu tahminler fazlasiyla dogru
cgikmistir.

Bizans doéneminde goérilen koyu merkeziyetci yapinin bir benzeri, Osmanli Imparatorluk
yOnetim sisteminde karsimiza gikmaktadir. Toprak ve isletmelerin gbézetimi ve ydnetimi, blyuk
bir birokrat kesim tarafindan yapiliyordu. Blylk kentler de toplanmis tliccarlar, sarraf denilen
tefeciler, has, zeamet ve timar sahipleri sermayeyi ellerinde bulunduruyorlardi. Ancak devlet, bu
sermayeyi kontrol ediyor ve gerektiginde miisadere edebiliyordu. Bu ise 6zel milkiyet, yatinm
ve Ozel girisimciligin gelismesini engelliyor, sermaye, kiplerle toprak altina gdmdiliyordu.
Osmanli Devleti'nin erken dénemlerinde baskentin Bursa, daha sonra Edirne ve Istanbul’a
tasinmasi, Bizans déneminde oldudu gibi sermayeyi ve yatirimlari Marmara, Karadeniz ve
Trakya'ya yonlendirmisti. Bu dénemde Bati Anadolu limanlarindaki Latin tacirlerin imtiyazlarina
son verilmis, bunun Uzerine Antik Cag da Helen ve Romalilarin, Orta Cag da Ceneviz ve
Venediklilerin organize ettigi uluslararasi ticaretle biiyiik dlciide gelisen Efes, Milet, Foca ve Izmir
gibi liman kentleri birer kdye déntsmuslerdi. Selcuklu ve Beylikler ddneminden gelen Uretken ve
canl yapisiyla Menderes vadisi urunleri, erken dénemlerde Osmanh Sarayi’nin ilgi ve talebini
cekmisse de uluslararasi iliskilerin kopmasi, ekonomik potansiyelin bliylk dlctide yitirilmesine ve
ice kapali bir ekonomiye ddénismesine neden olmustu. Bunun anlami ise Blylk ve Kiclk
Menderesler ile Gediz vadilerinin yuzyillarca dinyaya kapanmasi idi. Batin bu olumsuzluklara
ragmen, bircok Ulkeden olusan Osmanl Imparatorlugu kendi icinde pazarlara sahipti ve bu
pazarlar canlihdl uzun stire korudu. Evliya Celebi, Aydin yoresindeki tarimsal zenginlikten s6z
ederken Kusadasi igin “ ...Ve bag ve bahgesinin ve GUzimuU ve incir kurusu ve koéftliri ve susami
ve fistiki sanavberi ve bademi rub’u meskunda yoktur diyecek kadar var Memduh nimetleri kati
vafirdir ve hayir ve bereketleri mitekasidir.” Diye yazar. Evliya Celebi, Aydin boyacilar ¢arsisinda
70 adet boyahane oldugunu, buraya Denizli'"den ve baska yerlerden binlerce ylk bez getirilip,
cesit cesit boyalarla boyalandigini, ayrica 200 adet boyaci tokmadi vurulan dikkan oldugunu
yazar. 19. vylzyllda, Osmanli Imparatorlugu’nda yasanan ko&kli degisiklikler ve Bati ile
bitlinlesme girisimleri sonucu, Uretim ve ticaret desteklenmis, uluslararasi ticarete katilim
saglanmaya baslanmisti. Bati Anadolu'nun fiziki cografyasinin da etkisiyle, bolgedeki toplanma
merkezi konumundaki izmir, bu siirecte én plana cikti. Bati Anadolu kiyi kentlerine ve izmir'e
nifus goégleri ile ticaret igin buralara gelen yabanci sayisinda biyiik artis oldu. Izmir de 1847'de
17584 yabanci varken, bu rakam 1860ta 28352'ye ulasti. Bu slire icinde Osmanl ticaret hacmi
dért kat artti. Rakamlarla ifade etmek gerekirse; 1842 yilinda ingiltere’ye 59742 ton mese
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palamudu, 14771 ton kuru Gzim, 7586 ton afyon ile 955 ton pamuk ihrag edilirken, 1876’da bu
rakamlar, sirasiyla 601266, 361910,221703 ve 12350 ton gibi ¢ok ylksek rakamlara ulagmistir.
Aydin ilinin ekonomik yapisinin gelismesinde en belirgin adim, Aydin-izmir demiryolunun
yapilmasidir. Amerikan i¢ savasinin baslamasiyla Ingiliz tekstil sanayisinin pamuk ihtiyacini
kargilamak icin pazar arayislan Bati Anadolu’yu ve Aydin-izmir demiryolunu gindeme
getirmistir. 1853 yilinda Robert Wilkin adli bir ingiliz is adaminin baslatti§i demiryolu ingaati ile
ilgili girisimler sonug vermis ve Aydin demiryolu sirketi tarafindan 7 Haziran 1866’ da 133 km.’
lik Aydin-Izmir demiryolu isletmeye acilmistir. Bu modern ulagim hatti, menderes vadisi icin yeni
bir donemin baslangici oldu, tasima giderleri km. basina %76 azaldi ve bdylelikle bdlgeye yilda

500.000 sterlin dolayinda tasarruf saglanmis oldu. 1877 lerde Aydin vilayetinin tim giderleri
karsilandiktan sonra, hazineye yilda ortalama 770.000 sterlin dolayinda para aktarabilmekteydi.
1910 da bu gelir 1.700.000 sterline ve toplam devlet gelirlerinin %15 ine ulasmisti.
1890 Salnamesi'nde Aydin'da dokuma dallarinin, beyaz ve renkli ipek ile bez oldugu
kaydedilmektedir. Karacasu’'da yoreye 06zgl dokumalar, Nazilli'de pestamal, havlu, battaniye,
ipek gomleklik, astarlik bez, Bozdogan ve koylerinde kildan ¢orap, cul, torba, heybe
dokunuyordu. Aydin Salnamesi’‘nde, Aydin Sancadi'ndaki isletmeler ve sahipleri ile ilgili olarak su
bilgiler yer almaktadir; Aydin'da; ingiliz Hackins’in buharla calisan meyan koki fabrikasi, Miss
Lorm’un buharli galisir zeytinyadi fabrikasi, Asnasu Kukule’nin buharla calisir pamuk fabrikasi,
Séke’de; Ingiliz Jan Forbes’un buharla calisan meyanbali fabrikasi, Cine’de Abaci oglu Dimitri'nin
su ile calisan un fabrikasi, Nazilli'de Haciseyhzade ve Haci Ahmet Efendi’'nin buharla galisan un
fabrikasi, Denk’in buharla galisan pamuk ve un fabrikasi, Atca’da Istavraki Lazopulo’nun buharla
calisan pamuk fabrikasi, Gelenbe’de Kirgiogul Vasilaki'nin su ile galisir pamuk, un imalathanesi,
Bu isletmelerin yani sira ¢ok sayida dedirmen ve zeytin isleme tezgahlar bulunuyordu. Aydin,
tahil disi tarnnmin yayginligi ve ylUksek verim gibi 6zellikler nedeniyle, buttindyle tarima dayal
Osmanl ekonomisi icinde 6zel bir yere sahipti. Tarimsal tUretimin en belirgin 6zelligi incir Gretimi
olan Aydin'da Osmanli IMPARATORLUGU topraklarinda yer alan tiim incir agaclarinin yarisindan
fazlasi (3,5 milyonun Uzerinde) bulunmaktaydi. 1913 yili rakamlarina goére Aydin Sancadi’ndan
43.724 ton incir elde edilmistir. Incir’ in yani sira digsatim urlinleri arasinda pamuk ve Gziim’de
basta gelmekteydi. Aydin'da bu dénemde hayvansal uretime iliskin sayisal veriler sdyleydi;
26.669 6klz, 19.053 inek, 166.098 koyun, 181.998 keci, 12.388 at, 5.794 deve vd. Cumhuriyet
oncesi dénemde, ydrede cikan madenler zimpara tasi ve linyit kdmiuriydid. Osmanli Devleti'nde

19. yazyihn ikinci yarisindan baslayarak 6zellikle yabancilar, ticareti desteklemek ve Babiali'nin
borg talebini karsilamak amaciyla bankalar kurmuslardi. Ancak, Misliman-Turk tlccar ve toprak
sahipleri, yabancilardan ve azinliklardan bagimsiz olarak parasal konularda kendileri icin gerekli
kaynaklar yaratmak ve glvence altina alabilmek igin ulusal bankalar halinde 6rgltlenme
gabalarina girmislerdir. Bu yillarda ortaya cgikan bankalardan biri de milli Aydin Bankasi‘dir. Milli
Aydin Bankasi, merkezi Aydin olmak Ulizere 18 Temmuz 1914’te kurulmustur. 21 AJustos 1915
tarihinde Milli Aydin Bankasi’ nin bir kolu olarak “Kooperatif Aydin Incir Mistahsilleri Anonim
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Sirketi” ismiyle TARIS kurulmustur.
Yeni Tirkiye Cumbhuriyeti, kuruldugu yillarda disa bagimh ve acgik, ekonomisi tarima dayali
yoksul bir Glke 6zelligini tasimaktaydi. Bu olumsuz o&zelliklerden kurtulmak, kalkinma ve
sanayilesme hareketlerini baslatmak igin 17 Subat - 4 Mart 1923 de Izmir Iktisat Kongresi
toplanmistir. Kongrede alinan kararlar dogrultusunda, oncelikle 6zel sektoriin yetersiz oldugu
alanlardaki acigin devlet tarafindan giderilmesi benimsenmistir. Izmir iktisat Kongresi ve
Cumhuriyetin ilaniyla Ulkemiz ekonomik yapillanmada yenilenme slrecine girmistir. Bu
cercevede, bdlgede Uretilen incir, pamuk, zeytin, titin gibi tarim Grinleri Aydin ve Nazilli'de
toplanmis, Izmir'de ayiklanmis, tasnif ambalaj edilmistir. Dolayisiyla bu islemlerin yapildigi
sanayi dallari izmir de gelismis, Aydin‘daki imalathaneler ise genellikle i¢ tiiketime yénelik
olarak, tarim dranleri isleyen gida, dokuma, sabun, tarim araglar Uretiminde faaliyet
gostermiglerdir. 1930'lu yillarda birinci bes yillik sanayilesme plani hazirlanmis ve bu plan
dogrultusunda, Aydin Nazilli’ de 1937 yilinda faaliyete gegen Nazilli Basma fabrikasi kurulmustur.
Atatlrk tarafindan isletmeye acilan fabrika, Aydin sanayinin temel taslarindan birini
olusturmustur. Bu fabrika, 1950 yilinda 60.000 ton iplik ve 23 milyon metre basma Ulretecek
kapasitedeydi. 1950°lerden sonra, Kemer Hidroelektrik santralinin devreye girmesiyle enerji
olanaklarn artan ilde, tliketim mallari sanayicinin gelisiminin yani sira, insaat malzemeleri
sanayim de kurulmustur. Bu dénemden sonra, geleneksel olarak atdlye diizeyinde yapilan gida
ve dokuma sanayii, fabrika olgedinde yapilmaya baslandi, insaat malzemeleri sanayiinin
kurulmasi, metal esya sanayiinin gelismesini sagladi. 1958 de Siumerbank 6nciliginde kurulan
ve giderek 0zel sektore devredilen Aydin Tekstil fabrikasi ildeki pamuk ipligi ve pamuklu dokuma
Uretimini arttirmistir. 1960 vyillar dokuma alaninda 06zel sektor girisimciliginin arttigr yillar
olmustur. 1970'li yillarin ortalarinda SOKTAS ve Nazilli Iplik fabrikalarinin kurulmasi ile Aydin
blylk 0dlcekli dokuma tesislerine ulasmistir. Aydin imalat sanayiinde 1960 sonrasi 6nemli
gelisme gésteren bir sanayi kolu da gida sanayiidir. Imalat sanayiinde gida sanayii iginde zeytin
isletmeciliginin yan sanayii durumunda olan sabun imalati bliyliik gelisme gdstermistir. imalat
sanayii alaninda 1955 de bir devlet kurulusu olan Tirkiye Cimento Sanayii T.A.S. blinyesinde
kurulan Séke Cimento Fabrikasinin da énemini belirtmek gerekir. 1975 - 1978 arasinda il gayri
safi hasilasl icinde ortalama %10-11 paya sahip olan imalat sanayiinde adirlik, tarim Grlnleri
isleyen tiiketim mallar sanayiindedir. ilde insaat malzemeleri sanayiinde faaliyet gdsteren diger
kuruluslar tugla ve kiremit fabrikalari ve bu fabrikalara hammadde sadlayan ocaklardir.
Ulkemizin en biyilk dondurma makinesi Ureten fabrikasi Nazilli’ dedir. 1940’larda atdlye
Olcedginde kurulmus, daha sonra genisleyerek Tulrkiye'nin en blyik ve modern dondurma
makinesi Ureten fabrikasi durumuna gelmistir.
Aydin, 1994 vyilinda ullke Uretiminin zeytinde %47'si, kestanede %42'si ve incirde %@60’ini
Ureterek lider konumda olmasina ragmen; bu potansiyeli isleyerek, Uretilecek katma dederi ilde
birakacak o6lgiide sanayilesememistir. Gida imalat sanayiinde Aydinh firmalar, Ulke firmalar
toplaminin 1987 yilinda %22, 1988 vyilinda %17, 1989 yilinda %18, 1990 yilinda da %18
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oranlarinda katma deder Urettiklerini gorliyoruz. Bu rakamlarin en az %050’ ler seviyesine
ulasmasi icin yeni isletmeler devreye girmekte ve yeni yatinmlar yapilmaktadir. Ornegdin, 1995
yilinda kurulan ve acilisi Cumhurbaskani Sileyman Demirel tarafindan 12.06.1998 tarihinde
yapilan Adres Ihracat, ithalat ve Ticaret Ltd. Sti. Urettigi zeytin, sebze konservelerini vb.
Avrupa, Amerika ve Asya Ulkelerine ihrag etmektedir.
Dokuma giyim esyasi imalat sanayiinde Aydin, Cukurova’dan sonra Ulke Uretiminin %46’si
oraninda pamuk Ureterek ikinci sirada yer alir. 1987-1990 déneminde en fazla katma deder bu
sektoérde Uretilmistir. Ayrica, firma basina Uretilen katma deder yine ayni déonemde Tirkiye
ortalamasinin iki kati ya da daha fazlasi olmustur. Sektérde isci basina Uretilen katma deder de
Tlrkiye ortalamasinin izerindedir. 1994 yilinda 246.555 ton pamuk lGreten Aydin‘in, 1995 yilinda
92.208 ha ekilisle 275.030 ton, 1997 yilinda 92.306 ha ekilisle 277.580 ton pamuk Uretmistir.
Bu Uretim potansiyeline karsilik, dokuma imalat sanayiinin temel girdisinin oldugu kaynakta
dokuma sanayiinin istenilen diizeyde olmadigini goriyoruz. Dokuma imalat sanayiinde Uretilen
katma dederin ildeki diger sektorlerde Uretilen toplam katma dederlerin, (lkede Uretilen katma
degerlerle karsilastinldiginda blytk bir farkla lider konumda oldugu gortlmektedir. 604 Kkisi
istihdamiyla 1954 yilinda kurulan Aydin Tekstil AS., yine ayni yil kurulan yaklasik 1220 kisi
istihdamiyla Nazilli Basma fabrikasi (Simerbank Holding AS), 1972 yilinda kurulan 968 Kkisi
istihdamiyla Soktas AS, 1976 yilinda kurulan 288 kisi istihdamiyla Kdytas, 1991 yilinda kurulan
90 kisi istihdamiyla Mavi Ege Soke Giyim Sanayii AS gibi kuruluslar, sektérin 6nde gelen
kuruluslandir. Uretilen katma dederde en biyiik katkiyr 1220 isci calistiran ve lretimini ihracata
ybnelik 2190 ton/yil iplik, 16.460.000 mt/yil ham bez, 15.000.000 mt/yil mamul bez kapasiteli
Sumerbank Nazilli Dokuma Fabrikasi’dir. Ancak, bu deder Uretiminde kamu sektorl adirlikta
olmasina karsilik calisan basina Uretilen katma dedgerde 6zel sektér, 2 kat verimlilikle
calismaktadir.

ilde tasa ve TOPRAGA dayall imalat sanayiinde 22 isletme faaliyet gostermektedir. Sektdrin
o6nde gelen kuruluslarindan 1950-1980 ddéneminde Aydin sanayi incelenirken belirtilen Tlrkiye
Cimento Sanayi TAS’ nin blinyesinde yer alan Soke Cimento fabrikasi, 1989 yilinda 6zel sektore
satilmistir. Buglnkld adiyla Bati Séke Cimento Fabrikasi’nin yillik ¢imento Uretimi 324.000
tondur. Ildeki tugla fabrikalarinin yillik tretim kapasiteleri 104.320.730 adettir. Sektériin belli
basl isletmeleri 1955 yilinda kurulan Bati Séke Cimento AS, 1990 yilinda kurulan Kaltun
Madencilik Tic. A.S, 1975 yilinda kurulan Aykas AS, 1983 vyilinda kurulan Cine Akmaden
Isletmecilik Tic. A.S, 1978 yilinda kurulan Aytopsan AS, 1979 yilinda kurulan Géctug A.S, 1985
yilinda kurulan Kaletopsan A.S, 1964 yilinda kurulan Itimat Toprak ve tarim San. A.S. 1976
yilinda kurulan Ortaklar Toprak San. ve Tic. AS gibi kuruluslardir. Fabrikalarda kullanilan kalker
ve kil, ildeki ocaklardan karsilanmaktadir. 1986 yilinda kurulan Bati Yapi Elemanlari AS, 60.000
m2 mermer isleme kapasitesine sahip, 1994 yilinda kurulan Mercan Mermer AS, 1992 yilinda
kurulan Bati Ege Mermer Sanayii AS, 10.000 m3 mermer isleme kapasitesine sahip, 1995 yilinda

faaliyete gecen Ozcelikler AS ve Atay sirketler toplulujundan Mermer Tay A.S. sektériin énde
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gelen kuruluslaridir.
Ilin en ®nemli imalat sanayii alt sektérlerinden birisi metal esya, makine techizat imalat
sanayiidir. Bu sektdrdeki isletmelerin blylk bir bélimi tarim araglan Ureten, bir kismi da
adirlikla Izmir'deki makine imalat ve otomotiv sanayiinin parca (reten yan sanayileri
durumundadir. Tarim sektoriiniin gelismis oldugu ilde 6zel bir 6nem tasiyan tarim is makineleri
sanayiinde; pulluk, diskaro, Glbre serpme makineleri, pullverizatér gibi tarim is makineleri
ylksek kalitede Uretilmektedir. Turkiye'nin en blylik dondurma makineleri, derin dondurucu ve
dondurma muhafazasi Ureten ve ulkenin 6nemli elektronik sanayi kuruluslarindan biri
Aydin‘dadir. Ilde orman Urlnleri, kadit, kagit Grinleri ve mobilya sanayii, kimya, petrol ve
plastik Grlnler sanayii dallar gelisememistir. Kbmuir ve sabun Uretimi disinda kimya, petrol ve
plastik sektorlinin blylk tarim potansiyeli olan Aydin'da gelisememesi, sektoriin getirecedi
cevre kirlili§i nedeniyle bir sans olarak yorumlanmasi gerekir. ilde imalat sanayiinde bazi olumlu
gOstergelere ragmen ilin potansiyelini isleyecek imalat sanayiinin gelismesi son yillarda hiz
kazanmistir. Bu gecikmenin baslica nedenleri arasinda; verimli toprak yapisina sahip ilin tarihsel
siire¢ icerisinde Uretti§i tarim Grinlerini Izmir'de yodunlasan acenteleri aracilidiyla disik
fiyatlarla satin alinmasi ve batinin Grettigi mamul mallann yiksek fiyatlarla Aydin iline girmesi
sonucunda olusan deder transferi; son vyillarda Urettigi banka mevduatiyla Tlrkiye'de ilk 10 il
arasindaki Aydin'in, bu mevduatin ancak 1/10’unu kullanabilmesi ve bu oran igerisinde sanayi
kredilerinin %8 civarinda kalmasi, kolektif isletmeciligin yayginlasmamasi, sanayi alanlar
yaratmada karsilasilan guliclikler, tlkede uygulanan tesvik mevzuatinin yeterince bilinememesi

ve bu nedenle de tesvik tedbirlerinden yeterince faydalanilamamasi gosterilebilir.

Organize Sanayi Boblgeleri, birbirleri ile uyumlu Uretim yapan klglk ve orta olgekli sanayi
kuruluslarinin planh bir alanda ve ortak altyapi hizmetlerinden yararlanacak sekilde standart ve

dtzenli bir fabrikalar toplulugudur.

Aydin ili merkezinde ve Aydin-Denizli karayoluna cepheli olup, Tasbatan, Karaagac Turnali ovasi
ve Hava alani mevkiinde yerlesik “Astim Sanayi ve Ticaret Is Merkezi” isimli kliclk sanayi
sitesinin sahip oldugu sanayi tesislerinin buyuklikleri géz 6ntne alinarak, Bakanlk tarafindan
Organize Sanayii Bdlgesine donUstirilmesi kabul edilmis ve Mitesebbis Tesekkil Heyeti
kurulusu tamamlanmistir. Mevcut 5300 dekar Astim alanina, 280 hektar civarinda daha ilave
edilmesi icin Aydin merkeze bagl Tepecik Belediyesi ile Aydin Belediyesi ve Mitesebbis Tesekkdl

Heyeti Baskanligina satin alma veya kamulastirma calismalari talimatlandirilmistir.

Aydin-Denizli karayolu, Umurlu Bucadi Corusli mevkiinde, Aydin‘a 11 km mesafededir. Aydin
(Umurlu) Organize Sanayi Bolgesi, 15.07.1976 tarih ve 7/12207 sayili Bakanlar Kurulu karariyla
kurulmus olup, kamulastirma c¢alismalar 30.01.1996 tarihinde tamamlanmistir. 845.000 m2
alandan brit 1.021.305 m2’ye cikarilmis, yollar ve yesil alanlar ayrildiktan sonra sanayi alani net
821.975 m2 olup, 5000 ila 10000 m2 arasinda dedisik alanlara sahip 103 parsel mevcuttur.
31.12.1997 tarihi itibariyle Aydin Organize Sanayi Bolgesinin sanayi parsel dadiimi su
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sekildedir:

Toplam parsel sayisi 103 adet Proje safhasinda olan 14 adet Uretime gecen tesis 16 adet Ingsaat
halinde olan 26 adet olmak lizere toplam 56 firmaya arsa tahsisi yapilmistir. Uretime gecen
firmalarin sektorsel dagilimi: Mermer sanayi 2 adet Ambalaj sanayi 2 adet Mobilya sanayi 1 adet
Kimya sanayi 1 adet Hazir beton 1 adet gida sanayi 3 adet Oto yan sanayi 2 adet Tekstil sanayi
2 adet -Toplam 16 adet insaat halinde olan ve proje safhasindaki tesislerin dagihmi: Aliminyum
dograma sanayii 2 adet Ambalaj sanayi 1 adet Sabun sanayii 1 adet Kimya sanayi 1 adet
Dayanikh tiik.maz.san. 1 adet gida sanayi 14 adet Oto yan sanayi 4 adet Tekstil sanayi 8 adet
Ziraat aletleri sanayii 2 adet Soguk hava deposu 1 adet Makine sanayii 2 adet Akl sanayi 1 adet
Elektrikli ev.alet.san. 1 adet Mobilya sanayi 2 adet kagit bobin sanayii. 1 adet Yapi elemanlari
sanayii 1 adet Tibbi ger.sanayii. 1 adet Rad. TV.haber alt.san. 1 adet Plastik dograma sanayii 1

adet Mermer sanayii 2 adet Toplam 47 adettir.

Aydin iline bagli Germencik ilgesi Ortaklar beldesinde, O.S.B kurulmasi Bakanlar kurulu karari
ile 1997 yilinda yatinm programina alinmistir. Etlit ve kamulastirma ve yatirm igin gereken
harcamalarin tamami Mitesebbis Tesekkll Heyeti tarafindan karsilanacaktir. Vali’'nin
baskanliginda olusturulan Mitesebbis Tesekkilil Heyet, Bakanlik tarafindan da uygun gorilmus
olup, calismalar devam etmektedir. Ortaklar beldesi, Glimisyenikdy Karakovan mevkiinde 1000
dekarlik alanda kurulmasi disidndlen 0.S.B., ilgili tim Muddurltklerin ortaklasa imzali raporu,
Bakanliga sunulmustur. Aydin ilinde mevcut, Umurlu ve ASTIM OSB'leri ile tamamlanarak
devreye girecek olan Nazilli, Séke ve Ortaklar 0O.S.B.leri, il genelinde bulylk bir sanayi
potansiyeli olusturacaklan g6z dniine alinarak sanayiciye teknolojik destek, danismanlik ve Pazar
arastirmasi gibi hizmetleri verecek olan KOSGEB’e (Kiiciik ve Orta Olcekli Sanayi Gelistirme ve
Destekleme Idaresi Baskanliina ) bagl bir birimin ilde kurulmasi ile ayrica Sanayi ve Ticaret
artnlerinin  ihracat ve pazarlanmasinda kolayliklar saglanmasi bakimindan Gumrik
Mudurltgd’ndn  Aydin'da bulunmasinin  uygun olacagl dusltntlmektedir. Ortaklar beldesi,
GUmusyenikdy Karakovan mevkiinde 1000 dekarlik alanda kurulmasi distntlen 0.S.B., ilgili
tum Mudurlaklerin ortaklasa imzali raporu, Bakanliga sunulmustur. Aydin ilinde mevcut, Umurlu
ve ASTIM OSB'leri ile tamamlanarak devreye girecek olan Nazilli, Séke ve Ortaklar OSB’leri, il
genelinde blylUk bir sanayi potansiyeli olusturacaklari géz énliine alinarak sanayiciye teknolojik
destek, danismanlik ve Pazar arastirmasi gibi hizmetleri verecek olan KOSGEB’e (KlglUk ve Orta
Olgekli Sanayi Gelistirme ve Destekleme Idaresi Baskanligina) bagh bir birimin ilde kurulmasi ile
ayrica Sanayi ve Ticaret UrlUnlerinin ihracat ve pazarlanmasinda kolayliklar saglanmasi

bakimindan Gimrik Mudirligi'nin Aydin'da bulunmasinin uygun olacadi disinidlmektedir.

Nazilli ilgesinde O.S.B. kurulmasi, Bakanlar kurulu karari ile 1996 yili yatirrm programina alinmis
bulunmaktadir. Vali'nin baskanhdinda olusturulan Mitesebbis Tesekkil Heyeti olusumu, Bakanlk
tarafindan uygun go6rilmis olup, calismalarini sdrdirmektedir. 0.S.B.’nin  kurulmasinin

distnuldigu arazi Egrek mevkiinde olup, Nazilli Simerbank fabrikasi arkasinda ve Bozdogan
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yoluna cephelidir. Bayukligi 1500 dekar civarindadir. Alt yapisinin gergeklesmesi ise Bakanligin

kredi destedi ile saglanacaktir.

Sdke ilgesinde O.S.B. kurulmasi Bakanlar kurulu karari ile 1996 yili yatinm programina alinmis
bulunmaktadir. Vali'nin baskanldinda olusturulan Mitesebbis Tesekkil Heyeti'nin olusumu
Bakanhk tarafindan uygun gorilmis olup, kurulus calismalan sirdliridlmektedir. Alani 2000
dekardir. Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasinin distndldigi arazi Séke-Aydin demiryolunun
glineyinde yer alan Kizilgin mevkiinde olup, arazi 1300 dekardan 2000 dekara cgikarilmistir. Alt
yapinin gerceklesmesi Bakanlhdin kredi destegdi ile yapilmasi saglanacaktir. Bu proje Bakanlik

tarafindan da uygun gorilmustar.
TARIM

Blyuk Menderes Nehri’'nin suladigi bereketli ovalar tizerinde 800.700 ha alanda kurulu ilimizin
%46'sinda (368.336 hektar) tarim yapilmaktadir. Uygun ekolojik 6zellikler, yerylzi sekli ve
iklim kosullarinin bulundudu ilimiz glgli bir tarimsal potansiyele sahiptir. Tarimsal yetistiricilik

alaninda dért mevsim Uretim yapilabilen ilimiz topraklan polikiltir tarima elveriglidir.

Sanayisi, agirlikl olarak tarimsal Urinleri islemeye yonelik olan ilimizde nifusun %55'i gegimini
tarim sektériinden saglamaktadir. Ulkemizde incir ve kestane Uretiminde birinci olan ilimiz;

zeytin, pamuk, enginar ve cilek Gretiminde ikinci, yerfistidi Uiretiminde ise Gglinci siradadir.

Ilimizde Uretilen yas sebze ve meyveler, salamura zeytin, konserve, salca, islenmis incir gibi
tarimsal drdnler ve sanayi Urlnleri kapsaminda Uretilen tarim makineleri i¢ piyasa ve ihracatta

6nemli bir potansiyele sahiptir.

Tarimsal Potansiyel

Aydin‘in sahip oldugu 368.336 hektarlik tarim arazisi icinde 216.657 ha ve %59 pay ile
meyveler, icecek ve baharat bitkileri en genis alani kaplar. Geriye kalan arazilerin 313.632
hektari orman, 25.242 hektan cayir-mera, 14.950 hektan gdl-bataklik, 78.540 hektarn tarim disi

arazilerdir.
Arazi Varhg
s Alan Oran
— (ha) (%%) Arazi Kullanimi
Tarim 368.336 46 46
Orman 313.632 39 =
Tarim Dast 78.540 10
Cayir-Mera 25242 3 i
Gol-Bataklik 14950 2 - 3 2
= | I
TOPLAM 800.700 100 Tarnim Orman Taruvn Disg  Canr-Mera Goéol-Bataklhik

Tarim arazilerinin %?27’sinde meyvecilik ve baharat bitkileri tGretimi, %17’sinde tarla bitkileri
dretimi yapiimaktadir.
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Tarim Arazilerin Kullaninmm

Uriinler ﬁ:‘; .&I:ﬁr:i‘;le I::ll,al::l

Oran: (%) | Oram (2%)

%‘;’;’; gftckﬂ‘m 216.657 59 27

Tarla Bitkileri 136.145 37 17

Sebzeler 11.595 3 1.4

Diger 3.939 1 0.6

Toplam 368.336 100 458
Yillara Gére Aydin Nufusu

yil Aydin Niifusu Erkek Nufusu

2024 1.165.943 577.819

2023 1.161.702 576.262

2022 1.148.241 569.291

2021 1.134.031 563.037

2020 1.119.084 557.066

2019 1.110.972 552 626

2018 1.097.746 546.092

2017 1.080.839 539.726

2016 1.068.260 533.004

2015 1.053.506 525267

2014 1.041.979 519.900

2013 1.020.957 510.512

2012 1.006.541 502.337

2011 999.163 499194

2010 989.862 495 363

2009 979.155 489.857

2008 965.500 482 434

2007 946.971 473.481

Kadin Niifusu

588.124
585.440
578.950
570.994
562.018
558.346
551.654
541113
535.256
528.239
522.079
510.445
504.204
499.969
494.499
489.298
483.066

473.490
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__ . 4.2.2 Germencik Ilgesi
E -
2]
= e [ V

Izmir Aydin karayolunun 95. kilometresinde konumlanan

4,
p "‘4@
2t

A - Y G ve Aydin sehir merkezine 23 km. mesafede bulunan
fwmm“”: e |;:' 7 Germencik, dogudan Incirliova, batidan Séke, Selcuk ve
= oo '; PR "‘.Jm‘.‘u g Kusadasi, giineyden Biiyiik Menderes (Kocarl), kuzeyden

) ( ] : : L ise Tire ile gevrilidir. Germencik nifusu 2024 yilina gore

44.677 kisidir. Bu nidfus, 22.238 erkek ve 22.439

kadindan olusmaktadir. Bati Anadolu'nun tarih ve

uygarhdginin izlerini tasityan ilgemiz, Aydinogullari'nin yonetimi sirasinda bugtnki konumunun 2
km. kuzeyinde kiliglik bir asiret toplulugu iken, 1902 tarihinde "Dedirmencik" adi altinda kurulur.
Osmanli déneminde de "Igneabat" olarak anilan yéremiz, 15. ylizyilin baslarinda Bursa, Konya
ve Afyon cevresinden gelip yerlesen gécebe asiretleri ile niifus orani artar. Distan gelenlerin
kultirel yapisi ve mizacl ile "Degirmencik" adi "Germencik" olarak dedisiklige ugrar.

19. yuzyil sonlarinda Aydin iline bagll bir nahiye merkezi olan Germencik, savas sonrasi 1948
yilinda ilge merkezi olur ve gelisimini bugiine degdin sirdiirmeye devam eder. Akdeniz ikliminin
hakim oldugu yoremiz, Ege'nin lezzetlerini olusturan; zeytin ve incirin, asirlardir yerini kimseye
birakmadidi tacina ev sahipligi yapar. Turk tarim ekonomisinin 6zellikle incir alaninda % 60'ini,
zeytin Uretiminde de % 47'sini karsilayan Germencik'te ayrica, pamuk ve titin de
yetistiriimekte, gelismis seracilik, sebzecilik, meyvecilik ve gicekcilik de ilcenin adinin anilmasini

saglar.

4.2.3 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Rapora konu tasinmaz, Aydin ili, Germencik Ilcesi, Gimiis Mahallesi, Karanlikdere Mevkiinde
M18-b-15-d pafta, 122 ada 9 parsele havi Zeytin Asihididir. Bati dogu aksi boyunca giney
yonden gecen orman yolunun kullanimi yadislarla birlikte blylk Olgide kisitlanmaktadir. Yol
mahallinde acilmis olup, kadastral yol 6zelliginde dedildir. Gliney ve bati yonde tapulama disi
alan (tas ocadi ilerleme sahasi), kuzey dogu yoénde zeytinlik vasifi 122 ada 10 parsel, kuzey
yonde ise her biri zeytinlik ve zeytin asiidi vasifi 122 ada 1,2,3,4 parseller ile 122 ada 6,7 ve 8

parseller ile sinir komsusudur. Parsel Gzerinde makilik, zeytin ve asili zeytinler bulunmaktadir.
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BOLUM 5
GAYRIMENKULLERIN FiziKSEL BiLGILERi

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Genel ve (Varsa) Yapisal Insai Ozellikleri

Aydin ili, Germencik Ilcesi, Gimiis Mahallesi, Karanlikdere Mevkiinde bulunan M18-b-15-d pafta
122 ada 9 Parsel No.lu “Zeytin Asihidl” vasifli tasinmazdir. Bélgede, altyapi ve ulasim imkanlari
yetersiz olup dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgenin yakininda su, elektrik ve yol
altyapisi mevcut dedildir. Degerleme konusu tasinmaz “Zeytin Asiligi” vasifli olup, lzerinde yapi
bulunmamaktadir. Rapora konu parsel kismen egimli ve egimli bir arazi yapisina sahip olup
geometrik olarak amorf formdadir. Tasinmazin sinirlarini  belirleyici herhangi bir unsur
gorilmemistir. Tasinmazin kadastral yola cephesi ve sulama imkani bulunmamaktadir.
Mahallinde parsel icinden gegen orman yolundan arazi araglar ile ulasim imkani bulunmaktadir.

Yadislarla birlikte yolun kullanimi biytk 6lgide kisitlanmaktadir.
Gayrimenkuliin Katlara Gére i¢ Mekan Insaat Ozellikleri (Varsa)

Dederleme konusu tasinmaz “Zeytin Asihdl” vasifi olup, Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

5.2 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

49.962,781 m2 yiiz olcimlii Zeytin Asihgi vasifi 22 Ada 9 Parsel, Gimis Mahalle
merkezine kus ucusu 2 km mesafededir. Mahalle merkezine mesafeli olup yerlesim alaninin
kuzey bati aksinda yer almaktadir. Gliney yonliinde yer alan Tas ocadina kus ugusu 230 m
mesafededir. Parsel lizerinde yapilasma bulunmamaktadir.

Resmi yolu bulunmayan parsele ulasim igin tas ocadi yolundan orman yoluna sapilarak arazi
araclari ile kuzey ve bati yonlerde yaklasik 1,4 km ilerlenerek ulasim saglanabilmektedir.
Dederleme tarihinde mahallinde yapilan incelemede kismen az edimli kismen edimli topografik
yapida ve amorf geometride oldugu goérulmistir. Bati dogu aksi boyunca gliney yénden gegen
orman yolunun kullanimi yagislarla birlikte buytk 6lgide kisitlanmaktadir. Yol mahallinde agilmis
olup, kadastral yol 6zelliginde dedildir. Gliney ve bati yonde tapulama disi alan (tas ocadi
ilerleme sahasi), kuzey dogu yonde zeytinlik vasifli 122 ada 10 parsel, kuzey yénde ise her biri
zeytinlik ve zeytin asiidi vasif 122 ada 1,2,3,4 parseller ile 122 ada 6,7 ve 8 parseller ile sinir
komsusudur. Parsel Uzerinde makilik, zeytin ve asili zeytinler bulunmaktadir. Zeytinligin

mahallinde bakimsiz durumda oldugu gorilmustur.
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BOLUM 6
EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZi

Bir mulkian fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve

verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini igermektedir.

. Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

. Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?
) Milk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirilebilir mi?
) Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Gayrimenkul sektdrtinin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlari Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gOsterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gérinim arz etmektedir.
S6z konusu olumsuz yapinin dodal bir sonucu olarak bir gayrimenkul zerinde mali ve teknik
acidan en yiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en
optimum secgenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektérimizde
sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, llkemiz kosullarinda en iyi proje en yilksek getiriyi
saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglar saglayan segenek dedil ayni zamanda yasal

mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Dederleme konusu tasinmaz (zerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup, tasinmaz tapu
kayitlarinda “Zeytin Asiidl” vasifidir. En etkin ve verimli kullanim analizi olarak tapu

kayitlarindaki niteliginin uygun oldugu gortsindeyiz.
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BOLUM 7
GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
7.1 Olumlu ve Olumsuz Etkenler
Olumlu Etkenler:
o Hisseli olmamasi
o Tarimsal amach kullanima uygun bdlgede yer almasi

Olumsuz Etkenler:

o Ulasim sorunu olmasi
o Edimli arazi yapisina sahip olmasi
) Yerlesim alani disinda yer almasi

7.2 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar, Bunlarin Kullanilma Nedenleri ve
Degerleme Raporunu Kisitlayici Kosullar

Raporda belirtilen deder bu raporun dederleme tarihi itibariyle degeridir. Degerleme uzmani bu
dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi
sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6éz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve dedgerleme uzmaninin bilgisinin
Otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapiimamistir.

Mulk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mlkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin
alindigi makamlar genel olarak gtivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin bir garanti
verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda ilgili kurumlardan temin edilebildigi kadar ile yer almaktadir.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cgizimler yalnizca gorsel amaclidir, rapordaki konularin
kavranmasina goérsel katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla gulvenilir
referans olarak kullanilamaz. Temin edilen belgeler, resmi kurumlarin isleyisine bagli olarak
onaysiz fotograf halindedir. Ayrica temin edilen fotograf ve belgeler, resmi kurumlar tarafindan
onaysiz olarak ibraz edilmistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar (varsa) dederleme silrecine yardimc olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi sireci géz 6niline
alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi
dedisen piyasa kosullarina baghdir ve dederin dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.
Dederleme uzmani milk tzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saglida

zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir. Deder tahmini yapilirken dederin
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dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngoérilir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilmez.

Dederleme raporuna dahil edilen, (varsa) gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya
isletme tahminleri, gincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve slirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagli olarak
degdisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglarn etkilemesinden 6tliri sorumluluk alinmaz.

Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmaninin zemin kirliligi etidlu calismasi yapmasi mimkin
dedildir. Bu nedenle goérildigu kadar ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

Gayrimenkulde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu
ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gbézlemlerde gayrimenkulin
cevreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki
olmadid varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.

Is bu rapor; BERA HOLDING A.S. ye verilmek iizere, Nihai Degerlerin belirlenmesine yénelik,
SPK dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir satin alan arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun satin alma sartlan gercevesinde, dederleme
tarihi itibariyle satilabilmesi sonucu elde edilecek fayda igin tahmin edilen dederdir.

Is bu rapor sonucunda ulasilan gayrimenkul dederleri belirli senaryolara ve kabullere dayali
olarak takdir edilmis olup, dederleme raporu igeriginde belirtilen degerlemeye konu senaryo ve
kabuller ipotede dayali teminat sistemlerinin gecerli oldugu finans kuruluslar nezdinde teminata
dayali degerleme sistemlerinde ve sartnamelerinde gecerliligi bulunmamaktadir. Is bu raporun
ipotede dayali teminat sistemlerinin gecerli oldugu herhangi bir finans kurulusunda (banka,
leasing, faktéring ve varlik sirketleri vb.) kullanilamaz, sunulamaz ve raporun gegerliligi yoktur.
Raporun yukarida belirtilen finans kuruluslarinda kullanilmasi durumunda; ilgili finans kurulusu
bu rapor nezdinde 3. Kisi olarak tanimlanacak, kullanilan degerleme teknikleri nezdinde senaryo
ve varsayimlarimizdan o6ttri ulasilan degerlerden 6ttri firmamiza yonelik herhangi bir yaptirimi,

tenkidi, fiyat beklentisi ve sorgulamasina acgik olmayacaktir.
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BOLUM 8
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIzi
8.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan (i¢ farkl degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla

“Pazar Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yéntemleridir.
8.1.1 Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayall bir islemde deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan
milk, acik piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve

verilen teklifler de dikkate alinabilir.
8.1.2 Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim dederlemesi yapilan miilklere ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme ydéntemi ile deder tahmini yapar. indirgeme gelir tutarini deger tahminine
cevrilen gelir ve tanimlanan deder tipi ile iliskilidir. Bu islem dogrudan iliskileri hasila veya
iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine

sahip en ylksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi en olasi deder rakami ile orantilidir.

Iindirgeme orani algilanan riskin derecesine gelecekteki enflasyon bagdlaminda piyasanin
beklentileri alternatif yatinmlar igin umulan getiri oranlari gecmiste emsal milkler tarafindan

kazanilan getiri oranlar borg finansmaninin bulunabilirligi cari vergi yasalarina baghdir.
8.1.3 Maliyet Yaklasimi

Bu ydntemde var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise “ hicbir sahis ona istek duymasa veya

onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle mevcut bir
gayrimenkulln bina dederinin higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagdi
kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhid Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6ézellikleri, binalarda kullanilan malzemeler piyasada ayni 6zelliklerde
insa edilen binalarin maliyetleri miteahhit firmalarla yapilan gérismeler ve gegmis

tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6nlinde bulundurularak dederlendirilmistir.
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Binalardaki yipranma payl Resmi Gazete de yayinlanan vyillara gbére bina asinma paylarini

gosteren cetvel ile binanin gézle goérlir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkuliin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana

geldigi kabul edilir.
8.2 Degerleme Calismasinda Secilen Degerleme Yontemleri ve Analizi

Tasinmazin bulundugu bélgede, dederleme konusu zeytin asiligi vasifli tasinmaza emsal teskil

edecek vyeterli sayida gayrimenkulin bulunmasi sebebiyle emsal karsilastirma ydntemi

kullanilmistir. Dederleme c¢alismasinda (lkemizde kabul gérmis, Dedgerleme Standartlari
kapsaminda yer alan Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi (bu yaklasim kapsaminda “Emsal
Analizi”) yontemi kullanilmis olup, dederleme calismasindaki tim uygulamalar, 31.08.2019
tarih, 30874 sayih ve Resmi Gazetede yayinlanmis Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Hakkinda Teblig (III-62.3) eki; EK-1

Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar” kapsaminda yapilmistir.

Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluslan “Dederleme

8.2.1 Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi

8.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Nedenleri (Emsal Analizi)

EMSALLER VE BEYANLAR

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgede
benzer nitelikte zeytinliklerin 80-100 TL/m?2 ile Gimis
BEYAN birim fiyatla allnlg'satl'labile'ce'éi bilgisi verilmistir. 49.962,78 | 4.600.000% | 4.600.000% 0 92,00 Mahallesi Eski
Konu tasinmazin tzerindeki agaglarin durumu da Muhtari 544
g6z 6nune alinarak fiyatin 80 TL/m2 civarina 577 4202
dusecegi tahmin edilmektedir.
Degerleme konusu taginmazla benzer 6zelliklere
sahip bélgede Cine ilgesi Kasar mahallesi 241 ada
3,4 ve 5 parsel nolu, toplam 44.331m2 alanh il GalaYatirm
SATILIK | merkezine 35km, ilce merkezine 20 km mesafede | 44.331,00 | 3.575.000% | 3.400.000 % 1.20 92,03 0(551)
konumlu 3 adet zeytinlik 3.575.000 TL bedelle 4597199
pazarlanmaktadir. Emsal tasinmazlar konumu
sebebiyle dusik serefiyelidir.
Dagyeni Mahallesi 329 ada 10 parsel nolu, hafif
egimli, kadastral yola cepheli, 9.726 m2 alanl Pinokyo
bakimli zeytinlik arazi 1.900.000.TL bedelle Gayrimenkul
SATILIK satiliktir. Emsal arazi kadastral yola cepheli kiigiik 9.726 1.900.000% 1.750.000% 0,50 89,97 0(533)
alanli ve bakimli oldugundan konu taginmaza gore 6747389
yuksek serefiyelidir.
Uziimlt Mahallesi icinde yer alan, hafif egimli,
kadastral yola cepheli, 37.000m2 alanli bakiml 4 Hakim Emlak
SATILIK adet zeytin.lik arazi 6.000.000.TL bec!elle satiliktir. 37.000 6.000.000% | 5.600.000% 0,60 90,81 Gayrimenkul
Emsal araziler kadastral yola cepheli ve bakimli 0(538)
oldugundan konu taginmaza gore yuksek 3159294
serefiyelidir.
Kocarli ilgesi Blyiikdere Mahallesi 112 ada 35
parsel nolu, konu tasinmaza benzer nitelikte, ilkay Emlak
SATILIK | kadastral yolu olmayan, egimli yapida 45.720 m2 45.720 3.800.000% | 3.750.000 % 1,12 91,84 0(542)
alanli zeytinlik arazi 3.800.000.TL bedelle satiliktir. 3073441
Emsal tasinmaz benzer serefiyelidir.
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Yapilan emsal arastirmalari sonucunda, konu tasinmaza yakin konumda yer alan, bélgedeki
satihk ayni Ozelliklere sahip satilik tarla emsallerinden faydalanilarak emsal karsilastirma ile
piyasa dederine ulasiilmaktadir. Bu badlamda, hesaplanan sonu¢ deder de asadida vyer
almaktadir.
122 ada 9 Parsel Degeri: 49.962,78 m2 x 92,00 TL/m2 = 4.596.575,76 TL

Yuvarlatilmis Dedger = 4.600.000,00TL
Pazar yaklasimi kapsaminda, bilgisi alinan zeytinlik/tarla niteligindeki tasinmazlar emsal olarak
karsilastinlmistir.  Bu gercevede Pazar Yaklasimi ile KDV hari¢ 4.600.000,00.-
TL(DORTMILYONALTIYUZBIN.-TURKLIRASI) sonug dedere ulagiimistir.

8.2.1.2 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Rapora konu tasinmazin ve emsallerin, kira ve buna bagl ticari amagh yaygin kullanimi
olmamasi ve hali hazirda kira getiren bir milk olmamasi sebebi ile bu yaklasima dayal
projeksiyonlara da raporda yer verilmemistir.

8.2.2 Gelir Yaklasimi

8.2.2.1 Nakit Gelir Akimlari Analizi

Rapora konu tasinmaz gelir getiren bir tasinmaz olmadidi icin bu yaklasima dayall
projeksiyonlara da raporda yer verilmemistir.

8.2.2.2 Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Rapora konu tasinmazin ve emsallerin, kira ve buna bagl ticari amagh yaygin kullanimi
olmamasi ve hali hazirda kira getiren bir milk olmamasi sebebi ile bu yaklasima dayall
projeksiyonlara da raporda yer verilmemistir.

8.2.3 Maliyet Yaklasimi (Emsal veriler ve Yapi Maliyeti Esasi ile)
Rapora konu tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi olmamasi sebebi ile dederleme kapsamina
Maliyet Yaklasimi kullanilmamuistir.

8.3 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Secilme Nedenleri ile Kullaniimayanlarin
Secilmeme Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazin Nihai Dederi’ ne ulasabilmek icin SPK Mevzuati geredince;
Dederleme Standartlar kapsaminda olan Pazar Yaklasimi Yontemi kullaniimistir. Dederleme
konusu tasinmaz zeytin asiligi vasifli olup, Uzerinde herhangi bir gelir getiren Grin ya da
yapilasma bulunmamaktadir. Bu kapsamda tasinmaz igin Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimi Yontemleri kullaniimamis olup, bdlgedeki benzer nitelikteki tarim arazileri dederi

arastirilarak Pazar Yaklasimi Yontemi kullaniimistir.
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BOLUM 9
ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

9.1 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu

Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

> llgili Tapu ve Kadastro mudirlikleri ve Belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde
edilen bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

» Ayrica bolgeyi iyi bilen emlak alim-satim isleri yapan kisiler ve satis yapan miilk sahipleri
ile yapilan goérismelerden edinilen bilgiler i1siginda yapmis oldugumuz dedgerleme
calismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecribelerden de istifade edilmistir.

» Yapmis oldugumuz kabul ve hesaplamalardan elde edilen verilerin neticesinde,
degerleme konusu gayrimenkulliin glinimUz piyasa kosullarinda KDV Haric tarla degeri
hesap edilmistir.

» Dederleme konusu tasinmaz, Uzerinde ticari amach Urin veya herhangi bir unsur
bulunmayan tarim arazisidir. Gelir getirici veya maliyete dayali yapilasmasi s6z konusu
degildir. Bolgesel olarak kiralama ile de gelir durumu s6z konusu dedildir. Tasinmazin
sonug dederine Pazar Yaklagimi ile ulasiimistir.

» Tasinmazin deder takdiri, yalnizca Pazar Yaklasimi ile yapildigindan, dederleme
yontemlerinde herhangi bir uyumlastirma yapiimamistir.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Raporda yer almayan asgari bilgi bulunmamaktadir.

9.3 Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son U¢ Degerlemesine Iliskin Bilgiler
Dederlemesi yapilan tasinmazlar icin son 3 yil igerisinde 30.12.2022 tarih 2022.BR.74 rapor
numarasi, 20.12.2023 tarih 2023.BR.45 rapor numarasi, 03.12.2025 tarihli ve 2025.BR.5 rapor

numarasi ile sirketimiz tarafindan degerleme galismalari yapilmis, rapor hazirlanmistir.

9.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatinnm Ortaklidi portféylinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28.5.2013 tarihli ve
28660 sayilli Resmi Gazete ’de yayinlanan Seri III, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b
maddesi uyarinca, “b) Portféylerine alinacak her tiarli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak
yapi kullanma izninin alinmis ve kat mdlkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak,
miulkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortaklia ait olan otel, alisveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin

olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
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durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir” denilmektedir. Degerlemesi yapilan tasinmaz, imar
plani kapsaminda tarim arazisi olarak belirlenmis sinirlar igerisinde zeytin asiligi vasifli
tasinmaz oldugundan, dederleme konusu tasinmazin, sermaye piyasasi mevzuati hikimleri
geregince GYO portfoylinde “Tarla - arazi” olarak yer almasinin uygun olabilecedi 6n
gorilmektedir.

9.5 KDV Oranlari

Bakanlar Kurulu tarafindan 20230707.012 KDV Oranlarinda Degisiklik Hakkinda 07.07.2023
tarih ve 32241 sayili Resmi Gazete 10 Temmuz 2023 tarihinden gecerli olmak lzere Genel
Katma Deder Vergisi orani %18 den %20 ye cikarilmistir. Yapilan bu dedisiklik, 3065 sayili KDV
Kanununun 10/1-A maddesine istinaden, 10 Temmuz 2023 tarihi ve sonrasinda teslim edilecek
drin ve yapilacak hizmetleri kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazla ilgili olarak uygulanabilir

KDV oraninin %?20 olabilecegi goris ve kanaatine variimistir.

9.6 Gayrimenkul Uzerinde Yer Alan Takyidatlar Ile Ilgili Gériis / Varsa Herhangi Bir
Kisit Olusturup Olusturmadig ile Ilgili Bilgi

Tasinmazin beyanlar hanesinde yer alan “AYNI SERMAYE ARTISI OLDUGUNA DAIR BEYAN

ISLENMISTIR” kaydi taginmaz lizerinde tasarruf edilmesine engel teskil etmemektedir.

Dederleme konusu tasinmaz zeytin asilidi vasfinda olup 30.04.2014 tarihinde 6537 sayili kanun
ile Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu da birlikte dederlendiriimektedir. Bu kanun
kapsaminda ise vyapilan degisiklikler neticesinde tim tarimsal nitelikli tasinmazlarin
devir/haciz/intikal islemlerinde 1Ilce Tarm Mudiriginin  yazih  gdérisinin  alinmasi
gerekmektedir. Kanun dedisikligi ile tasinmazin alim satim islemleri tasinmazin
Kuru/Sulu/Dikili/Orti Alti gibi tarimsal niteligine ve biyikligine gére siniflandirilmistir. Ayrica
bu siniflandirma disinda tasinmaz malikinin ayni ilge sinirlari igerisindeki tarla vasifli tim
tasinmazlarinin blUyUklukleri, ilge tarnm mudarligtu tarafindan belilenmektedir. Bu sebeple
tasinmaz icin Ilge Tarim Mudurliginden ilgili belgelerin ve satilabilir yazisinin temin edilmesi
gerekmektedir.
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BOLUM 10
SONUC
10.1 Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin Nihai Deder Takdirini yapabilmek igin, tasinmazin mahallinde ve
boélgesinde, resmi kurumlarda, emlak ofislerinde arastirma, inceleme ve élgimler yapilmistir. Bu
kapsamda, toplanan veri, bilgi ve sonuclar kabul gérmiis Dederleme Standartlari kapsaminda
yer alan Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi (bu yaklasim kapsaminda “Emsal Analizi”)
yOnetimi ile 31.08.2019 tarih, 30874 sayili ve Resmi Gazetede yayinlanmis Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) eki; EK-1
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar” kapsaminda dederlendirmelere
konu edilmis; tarafsizlik ve badimsizlk ilkeleri korunarak, bilimsel ve mantikl varsayimlarla
sonuc¢ dedere ulasilmistir. Takdir edilen Nihai Deder is bu rapor tarihi icin gecerlidir. Rapor
icerigindeki gorlslerimiz ve sonuglarina katilmakla birlikte, rapor tarihinden sonraki olumlu ya da

olumsuz gelismelerle dedgerdeki muhtemel artis ya da azalislar sorumlulugumuzda dedildir.

10.2 Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Tasinmazin mevcut hukuki kosullar, teknik altyapi ve fiziksel 6zellikleri, lokasyon potansiyeli
parametreleri gercevesinde; bolgedeki satilik emsal arastirmalar dikkate alinarak sonug degere
ulasiimis ve Nihai Deder Takdiri yapilmistir.
122 ada 9 Parsel Dederi: 49.962,78 m2 x 92,00 TL/m2 = 4.596.575,76 TL

Yuvarlatilmis Deder = 4.600.000,00TL

10.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve Ilgili Katma Deger Vergisi

Tutarinin Da Eklenerek Toplam Degere Ulasiimasi,

YASAL/MEVCUT DURUM
DOLAR KURU ($) 42,5102
EURO KURU (£) 49,5241

TOPLAM DEGER (TL) 4.600.000
(DORTMILYONALTIYUZBIN-TURKLIRASI)

DOLAR(S) 108.209
EURO (£) 92.884

KDV'li (%20) TOPLAM DEGER (TL) 5.520.000

(BESMILYONBESYUZYIRMIBIN-TURKLIRASI)
KDV'li DOLAR (S) 129.851
KDV'li EURO (£) 111.461
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10.4 Gayrimenkul Projelerinin Degerlemesinde, Projenin Degerleme Tarihi itibariyle
Bitirilmis Olmasi Varsayimi Ile Tiirk Lirasi Uzerinden ve Ayrica Degerleme Tarihi
Itibariyle Tamamlanmis Kisminin Arsa Dedgeri Dahil Tiirk Lirasi Uzerinden Degerinin
Takdir Edilmesi.

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu dedildir.

Is bu rapor 03.12.2025 tarihinde 63 sayfa olarak hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade

eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

AYDIN ILI, GERMENCIK iLCESI, GUMUS MAHALLESI, KARANLIKDERE MEVKIINDE BULUNAN
49.962,78 M2 YUZOLCUMLU 122 ADA 9 NO.LU PARSELIN 03.12.2025 TARIHLI TOPLAM
NiHAI DEGERI; 4.600.000.00-TL (DORTMILYONALTIYUZBIN.-TURKLIRASI) -
SIGORTAYA ESAS DEGER; OLARAK TAKDIR EDIiLMISTIR.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden uzman incelemesi raporumuzu bilgilerinize saygi ile

sunariz.
Altug AKPINAR Harun Umit YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani
(Lisans No: 403078) (Lisans No: 402262)
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BOLUM 11
EKLER
11.1 Fotograflar
TAKBIiS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-11-2025-14:53

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: EGEMEN KABALCI ( 24 TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A S. )

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
017925167184 202511121282-F09940 16718
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 122/9
Taginmaz Kimlik No: | 101730517 AT Yizolgim{m2): 4996278
ii/lige: AYDIN/GERMENCIK Badimsiz Botim Nitelik:
Kurum Ad: Germencik Bagimsz Bolim Brit
Mahalle/ Koy Adr: GOMUS Mah. YizOlgmu:
Mevki: Karanlikdere Batimsiz BGHm Net
Cit/Sayfa No- 7315 YAkl
Blok/Kat/Girig/BBNo:
S iRas ] Jrsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Zeytin Agihd

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
675500419 | (SN:8083115) GOLDA GIDA SANAYI VE - mn 49962.78 | 49962.78 Tuzel
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Degisikigi
2507-2022

1/2

I | [ 1 1 1 7 | |

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar: ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dZW5cUjCvXX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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CEVRE DUZENI PLANI

« ATLAS 2020

7. E7.

Enlem: 27.4679 Boylam : 37.8589 Birim: Ondalik Derece
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel MiidirlGgii

AYDIN - MUGLA - DENIZLi PLANLAMA BOLGESI
1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU

GOSTERIM
SINIRLAR TESI TeNNOLOJI GELISTRVE BOLGES! | ALTYAPI
DA IRLAR BOLGE PARKI / BUYUK KENTSEL YESILALAN F—
S TARIMSAL ARAZI KULLANIMLAR}
-
—= ILGE SINIRI "] TaRIMARAZIS) KARAYOLLARI
= == OTO YOL-EKSFRES YOL
3 i GAYIR- MERA
..... SFIEnYE IR ====BIRINC| DERECE YOL
< SULAMAALANI
PLANLAMA SINIRLARI === IKINCI DERECE YOL

] TIGEMARAZISI
00 @ PLAN CNAMA SINIRS =&

ee0ee PLANLAMAALT SOLGES] SINIRI
4% OZEL PUANLAMAALAN SINR)

DIGER ARAZI KULLANIM ALANLARI

l WS ORMAN ALANI I

DI BITEZ OZEL FLANLAMA ALANE FT7  AGAGLANDIRILAGAK ALAN
OZEL KANUNLARA TABIALANLAR [PEE  MESIRE ALANI
T TR o sl
GELISIMBOLGESI/TU || ASKERIYASAK BOLGE

[ 1| OZELGEVRE KORUMABOLGESI ASKERI GUVENLIK BOLGES|
§IA  TABIAT PARKI{ TABIATI KORUMA ALANI S MEZARUK
T miLipark
ARAZi KULLANIMI KORUIA ALANLARI
YERLESIM ALANUAR! SILALANAR

S DOGAL SITALANI

Bl KENTSELYERLESIKALAN

1 ARKEOLOJIK SITALANI
2] KENTSEL GELISME ALANI

TURIZM ALANLARI

M  TuRizM TESIS ALANI
P TERCIHLI KULLANIM ALANI
i1l EKOTURIZM ALANLARI

T ¥EWTeCH LOUEAIA v OFF K1 fan

G GUNUBIRLIK ALAN

| Ll TERMAL TURIZM |

KIS TURIZMI

L] GOLF

" UGDNCY DERECE YOL
KENTIGIYOL

KOY YOLU

o KENTICI KavSaK

@ KENTDIS) KAVEAK

DEMIRYOLLAR|

----- DEMIRYCLY

wees  HAFIF RAYLI SISTEM
v+t TELEFERIK HATTI

DENIZYOLLARI VE KIY! YAPILARI
T LIMAN/LIMAN GERISTALAN
0 YATUMAN
THT  TERSANE

Il )
&4 UNEMLIDUGA AL C5E<VER!

KULLANIM SINIRLAMASI GETIRILEN ALANLAR

NN  JEOLOJIK SAKINCALI ALAN
RUMA STATUSU HIP DIGE N
If f’ YABAN HAYATI KORUMA / GELISTIRME ALANI
SULAK ALAN SINIRI
weemee SULAK ALAN MUTLAK KORUMA ALANI SINIRI

«w  SULAKALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI SINIRI

® OREN YERI

TR0 DURIVIRIIGT LR ounn

o o = o o = = g gy -

YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANLARDA, ZEYTINYAGI FABRIKALARI ILE KUCUK OLCEKLI
TARIMSAL SANAYI ISLETMELERI YAPIMI VE ISLETILMESI GIDA TARIM
VE HAYVANCILIK BAKANLIGI’NIN iZNINE TABIDIR.

BELEDIYE SINIRLARI ICINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARIN IMAR
HUDUTLARI KAPSAMI ICINE ALINMASI HALINDE, CIFTCININ BARINMA
[HTIYACINI KARSILAYACAK YAPI ILE ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER
DAHIL TOPLAM YAPILASMA ALANI, ZEYTINLIK ALANININ %10°’UNU
GECEMEZ.
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8.9.4. PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE, HANGI KULLANIMDA KALDIGINA

89.5. BU PLANDA ORMAN VEYA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK

24

TASINMAZ

8.9. ORMAN ALANLARI
8.9.1. BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR, DEVLET

ORMANLARI, HUKMI SAHSIYETI HAIZ AMME MUESSESELERINE AIT
ORMANLAR, OZEL ORMANLAR, MUHAFAZA ORMANLARI, AGACLIK
VEYA AGACLANDIRILACAK ALANLAR OLUP 6831 SAYILI ORMAN
KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR.

8.9.2. PLANLAMA BOLGESI ICINDEKI ORMAN ALANLARI, ORMAN MESCERE

HARITALARI DIKKATE ALINARAK BU PLANA ISLENMISTIR.

8.9.3. SINIRLAR KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI VEYA IMAR

PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA., ORMAN KADASTRO SINIRLARI ESAS

ALINACAK OLUP ILGILI KURUM GORUSUNUN ALINMASI SARTTIR.
Plan DegisikliFi Onama Sumirs

BAKILMAKSIZIN, ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE ORMAN GENEL
MUDURLUGU’NCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, GEREKLI IZINLER VE
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN GORUSUNUN ALINMASI KAYDI
ILE: BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, TAHSIS SURESI
DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILABILIR. :

BELIRLENMIS, ANCAK OZEL MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI
KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS, TARIM ARAZISI VASFINDAKI
PARSELLERDE “8.3. TARIM ARAZILERI” PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

4.34. TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI: TOPRAK, YER ALTI, DENIZ VE IKLIM
KAYNAKLI DOGAL TEDAVI UNSURLARININ TEDAVI EDICI FAKTOR
OLARAK KULLANILDIGI KAPLICALAR, ICMECE VE IKLIM KUR
MERKEZLERI ILE BURALARDA KURULAN TEDAVI VE REKREASYON
AMACLI  UNITELERI  ICEREN VE  TURiZM  TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK'TE YER
ALAN TERMAL KONAKLAMA VE TERMAL KUR TESISLERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

8.47. TERMAL TURIZM TESIiS ALANLARI
8.4.7.1. TERMAL"TURIZM TESIS ALANLARINDA, TERMAL KAYNAKLAR
KORUNACAKTIR.

84.72.BU ALANLARLA (LGILI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

EGERLEME
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8.3. TARIM ARAZILERI

83.1. BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK
KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE
TANIMLANAN TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP
TARIM  ARAZILERININ  SINIFLAMASI, [LGILI KURUM YA DA

KURULUSLARCA YAPILACAKTIR. BU PLANDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU KAPSAMINDAK!I TARIM ARAZILERINDE (OZEL URUN
ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI, ORTU ALTI TARIM ALANLARI,
37 FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA SULAMA
PROJES! KAPSAMINDA OLAN ALANLAR HARIC) YAPILACAK OLAN
TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR ICIN;
|
MUTLAK TARIM ARAZILERINDE EMSAL (E) = 0,20°Yl, MARJINAL TARIM
ARAZILERINDE EMSAL (E) = 030'U GECMEMEK, ILGILl KURUM VE
CEVRE VE SENIRCILIK BAKANLIGE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULMAK KAYDI ILE ILGILI §
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODURL(GE !
AYDIN-MIGLA-DENIZLI PLANEAMA BOLGES! /100 600 OLCEKL CEVEE DUZENI PLANI DEGISIRLIGH IDARESINCE, BU PLANDA DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN, 3194
SAYILI IMAR KANUNU KAPSAMINDA ISLEM TESIS EDILIR. YAPILAN
ISLEMLERE ILISKIN VERILER SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
83.2. TARIM ARAZILER! ILE FHLEN SULANAN VEYA SULAMA PROJELERI ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. i
ILGILI KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM '
PROGRAMINA ALINMIS / ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ! KULLANIMI KANUNUNDA i
URETIM AMACLI KORUNMASI ESASTIR. DIKILI TARIM ARAZIS! VE OZEL URUN ARAZISI KAPSAMINDA KALAN E
TARIM ARAZILERINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDES! a
8.3.3. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI  YAPILAR ILE E

TARIM ARAZILERINDE, BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI i
SINIFLAMALARINA  GORE TARIMSAL AMACLI  YAPILASMALAR, :
ASAGIDA BELIRLENEN KOSULLARA GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR. :

KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGIL! YONETMELIK HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA IZIN VERILMEZ.
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.
Plan Degiiklgi Onama S FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA KALAN TARIM |

8.34. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 ARAZILERINDE YAPILACAK HAYVANCILIK TESISLER! ICIN DSI GENEL |
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE GIDA..WBQBEQQU_‘.}?PEN. _s.[.J!_.A_)"{A_ EUTUNLU_CIUNU BQZMADIGI_NA |[_|S_|‘(.[N_ _____
TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI'NIN [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN
KARAR VE HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

............................. bt 1 Lo [P REPERSE TR ; ; o
GORDS ™ ALINNAST ZORUNLUDUR.  ANCAK BU” TESELER “AGAUIDA 7 {846 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNUN |

LR ] " GECICI 1. MADDES| VE GECICI 4. MADDESI KAPSAMINDA TARIM DIS!
BELIRTILENEMSAL ARTISINDAN FAYDALANILAMAZ AMACLA KULLANIMA ACILMIS ALANLARDA VE GIDA TARIM VE |

HAYVANCILIK BAKANLIGI VEYA IL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK |
TARIM MUDURLUGUNUN $403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI |
KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI ALANLARDA, |
BU PLANIN MARJINAL TARIM ARAZILERINE ILISKIN HUKOMLER! |
UYGULANIR.  TARIMSAL AMACLI  YAPILAR AMACI  DISINDA
KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ

837, ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA ICl YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ  BULUNDUGU  HAVZALARDA, KISA  MESAFEL
KORUMA  KUSAKLARINDA YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE,
ORGANIK TARIM OZENDIRILECEKTIR

BASBAKANLIK. GIDA TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI, ILGILI
BAKANLIKLAR VE BUNLARIN BAGLI KURULUSLARI TARAFINDAN
DESTEKLENEN ~ PROJEYE DAYALI  TARIMSAL  FAALIYETLER
KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR (TARIMSAL KALKINMA
KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, (RETICI
BIRLIKLERVKOOPERATIFLER] TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER,
AYRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DONYA BANKASI DESTEKLI
PROJELER, SOSYAL RISKI AZALTMA PROJESI  KAPSAMINDA
UYGULANACAK PROJELER GIBI) [LE DESTEKLEME PROJELER ILE EN AZ
100 BUYUKBAS. 200 KUCUKBAS VE UZER| KAPASITELl HAYVANCILIK
VEYA 50000 ADET VE UZERI KAPASITELI KANATLI HAYVANCILIK
YATIRIMLARINDA YUKARIDA BELIRTILEN YAPILASMA EMSALL (E) %50
ORANINDA ARTTIRILABILIR.

kL]

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIOU
MERANSAL PLANLASMA GENEL MUDURLOCK
AYDIN-MUGLADENIZLY 2ANEAMA BOLGESE 1160 8600 OLCEXL CEVRE DEZENTPLANE DEGISIKLIGH

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YORURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
INSAAT RUHSATI VEYA YAPl KULLANMA [ZNI VERILMIS OLAN
TARIMSAL AMACL! YAPILARA [LISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

838, TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASE DURUMUNDA
SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR

TARIM ALANLARINDA YAPILACAK TARIMSAL AMACLT YAPILAR ICIN

8.9, TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE

BASKA BIR KULLANIMA DONOSTCRULEMEZ
PROJESINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEK OLUP BU PLANDA YER

ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI MAR KANUNU “PLANSIZ @ 83.10.BU PLANDA TARIM ARAZIS| OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA MERA

ALANLAR YONETMELIGI'NIN 6 BOLOMUNDE BELIRTILEN ESASLARA * VASIFLI ALANLAR BULUNMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA “§.13.
UYULUR MERA ALANLARI" PLAN HUKUMLER! DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

YAPILIR.

58



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

8.3.11. MUTLAK TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP, INSAAT ALANI 75 MYl
GECEMEZ. EMSAL (E) = 0,20'DIR.

ORTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM
VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MUTLAK
TARIM ARAZILERINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDES!
KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC,
HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA IZIN VERILMEZ.

8.3.12. OZEL URUN ARAZILERI

BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC,
HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA IZIN VERILMEZ. CIFTCININ
BARINABILECEG! YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2'Yl

GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN EMSAL (E) =0,10'DUR.
Plas Degiikligi Onsms Smars

GECERLIDIR.

BU ALANLARDA, ZEYTINYAGI FABRIKALARI ILE KOCUK OLCEKLI |
TARIMSAL SANAY! ISLETMELERI YAPIMI VE ISLETILMESI GIDA TARIM |

VE HAYVANCILIK BAKANLIGI'NIN [ZNINE TABIDIR.

BELEDIYE SINIRLARI ICINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARIN IMAR ;
HUDUTLARI KAPSAMI ICINE ALINMASI HALINDE, CIFTCININ BARINMA |
[HTIYACINI KARSILAYACAK YAPI ILE ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER !
DAHIL TOPLAM YAPILASMA ALANL ZEYTINLIK ALANININ %I10°UNU E

..........................................................................................

TASINMAZ
DEGERLEME

CEVRE VE SEMIRCILIK DAKANLIGH
MERANSAL PLANLANA GENEL NCDURLOGH
AYDINMUGLADENIZLE PLANLAMA BOLGES! 1710 000 OLCERLI CEVRE DUZENTPLANI DEGIICLIGE

8.313, DIKILI TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA  KALAN  HAYVANCILIK  AMACLI YAPILAR  HARIC,
HAYVANCILIC TESIS  YAPILMASINA 1ZIN VERILMEZ  CIFTCININ
BARINABILECEC YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANT 100 M1
GECEMEZ TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN EMSAL (E) = 0,10°DUR.

| B34, MARJINAL TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP, INSAAT ALANI 150 M*Y1
GECEMEZ EMSAL (E) = 0,0°DUR.

ORTU ALTI TARIMIN YAPILDIG, FIILEN SULANAN VEYA [LGILI KURUM
VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MARJINAL
TARIM ARAZILERINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA - KALAN  HAYVANCILIK  AMACLI YAPILAR - HARIC,
HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA [ZIN VERILMEZ.

CBS KADASTRAL UYDU GORUNTUSU

S Tasinmaz

Z Zeytinlik ve

asihkiar

2241145
1
22115 O pab?2 114 50 4T
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11.2 Gzgecmisler

Lisansli Degerleme Uzmani

24

TASINMAZ
DEGERLEME

Adi-Soyadi: Altug AKPINAR

Egitim Durumu: Anadolu Universitesi isletme Muhasebe ve Finansman Bélimii

Meslegi ve Gorev Unvani: Gayrimenkul Dederleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

Girig-Ayrihis Tarihi

Gorev Unvani

Kurulusun Unvani

02.10.2023/ Lisansl Deg. 24 Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
1- Uzmani
30.11.2017-04.09.2023 Lisansli Deg. Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.
2- Uzmani
01.10.2014-24.11.2017 Lisansl Deg. Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
3- Uzmani
4- 16.12.2011-29.09.2014 | Deg. Uzmani Yrd. Mentese Sigorta Eksperlik Hizmetleri Ltd.Sti.

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Harun Umit Yasar

Egitim Durumu: Cumhuriyet Universitesi Miihendislik Fakdiltesi

Meslegi ve Gorev Unvani: Makine Miihendisi / Sorumlu Dederleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERi

Giris-Ayrilis Tarihi Gorev Unvani Kurulusun Unvani
1- 2016/- Sorumlu Degerleme Uzmani | 24 Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
2- 2007/2016 Genel Madir Form Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S.
3- 2006/2007 Mekanik Montaj Sefi Alstom Gama Power Cidde Shoiaba Termik
Santrali
4- 2004/2006 Montaj Muhendisi Nuh Cimento Fabrikasi 3.Klinker Hatti
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11.3 Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgesi ve Tecriibe Belgesi

Sermave Flyasam

" Tarih : 29.082014

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Scrmaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Serm aye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicll Tutmz aya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblifi uyannca

Altug AKPINAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Y

> >
AV AN 7 : 7/
Levent HANLIOGLU [ 7 "Serkan'KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU /" GENEL MUDUR (V)

v.: A\vAarv \, "‘Lf!

WSPL  bsmes?

S«M’Pmu_u .
yualomo Sicl v m AU | ORNEK
Tarih : 14022013 No: 402262

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senmaye Prvasas: Kuolo'nun SercVIL No-34 sayib “Sesmaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanker Igin Lisansiama ve Seed Tutrmayn Nigkin Esslar Hakkinds Tebls uyannca

Harun Umit YASAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansint almaya hak kazanmgtir,
2 | ' l ' i
Scrkan KARABACAK Bekir Yorer YILDIRIM @ mfww
GENEL MODUR YARDIMCISI GENEL MUDUR <
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THORIFE TEGERLERE REMAR LN BSRLIEE
THE TR ALZDEUTION 6T SPTRAISTIN

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Sayin Altug AKPINAR
(T.C. Kimlik No: 54700219750 - Lisans No: 403078 )

ye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

N _crfube’nin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
umlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecri
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

TDUB

TURSTYE ECENLENE UZwATEAR] SINLSSE

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 24.12.2019 Belge No: 2019-01.2768

Sayin Harun Umit YASAR
(T.C. Kimlik No: 15667101052 - Lisans No: 402262 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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