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24 TASINMAZ DEéERLEMF VE DANISMANLIK
A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

1940 ADA
1 PARSEL

| 1940 ADA
B2 PARSEL

BERA HOLDING A.S

Diyarbakir ili, Kayapinar Ilcesi, Huzurevleri Mahallesi, 1940 ada 1 parsel numaral
310,81 m? yiizdlgiimlii arsa vasifli Golda Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 20894/714863
hissesi ve 1940 ada 2 parsel numarali 308,21 m2 yiizdlgiimlii arsa vasifli Golda Gida

Sanayi ve Ticaret A.S. 20374 /708883 hisseli tasinmazlarin Giiniimiiz Ekonomik

Kosullarindaki Deger Tespiti

Tarih: 03.12.2025

Rapor No: 2025.BR.45
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RAPORU TALEP EDEN BERA HOLDING A.S.
(ILGILI KISi/ KURUM)
TASINMAZLARIN NITELIGI | Tapu Kayitlarinda “Arsa”
TASINMAZLARIN ADRESI Huzurevleri Mahallesi, 4. Sokak, BAVER A Blok Apt. No:5/1

(1-15 (Meskenler), 5C, 6A (Depolar)) ve BAVER B Blok
Apt., No:5 (1-15 (Meskenler), 5A, 5B (Depolar))
Kayapinar/Diyarbakir

RAPOR NO 2025.BR.45
EKSPERTIZ TARIHI 01.12.2025
RAPOR TARIHI 03.12.2025
DAYANAK SOZLESMESI
) 12.11.2025/2025.0125
TARIH VE NUMARASI
RAPORUN KONUSU Tapu Kayitlarina goére; Diyarbakir 1li, Kayapinar Ilcesi,

Huzurevleri Mahallesi, 1940 ada, 1 parsel numarali, 310,81
m2 arsa vasifli tasinmaz ve Diyarbakir ili, Kayapinar Ilgesi,
Huzurevleri Mahallesi, 1940 ada, 2 parsel numarali, 308,21
m2 arsa vasifi tasinmazlarin GuUnimiz Ekonomik
Kosullarinda Deder Tespiti

IMAR DURUMU Kayapinar Belediyesi Imar Mudirliga’ nde yapilan
incelemelerde alinan bilgilere gore dederleme konusu
tasinmazlar, 07.03.2025 tarih 83 sayili 1/1000 Olgekli Imar
Plani kapsaminda Konut ve Konut + Ticaret Alani olarak
belirlenmis sinirlar icerisinde ayrik nizam 8 kat, Taks:0,30,
Kaks:2,40 yapilasma kosullarina sahiptir.

KISITLILIK HUSUSU Ilgili resmi kurumlarda ve Tapu Mudirliga’ nde yapilan
incelemelere gore dederleme konusu tasinmazlarin tapu
kayitlarinda yer alan haciz kayitlari nedeni ile tagsinmazlarin

devredilmesinde tasarrufun kisitlanabilecegi
- disiunidlmektedir.
RUHSATLI ALAN BILGISI Degerlemeye konu parseller Gizerinde bulunan yapilar
ruhsatsiz, kacak yapi durumundadiriar.
PIYASA DEGERI TOPLAM DEGER: 10.214.616,00-TL(

ONMILYONIKiYUZMIDORTBINALTIZYUZONALTI.-
TURKLIRASI )

GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
HISSELERI TOPLAM DEGER: 297.000,00
TL(IKIYUZDOKSANYEDIBIN-TURKLIRASI)

(PARSEL BAZINDA VE HISSE BAZINDAKI DEGERLER ILGILi
BOLUMLERDE YER ALMAKTADIR.)

RAPORU DUZENLEYEN SEYMA ARAR (Degerleme Uzmani)
RAPORU KONTROL EDEN Harun Umit YASAR (Sorumlu Degderleme Uzmani)
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Raporda sunulan bulgularin Dedgerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu;

Analizlerin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu;

Degerleme Uzmaninin (cretinin raporun herhangi bir bélimune bagh olmadigini;

Degderlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini;

Dederleme Uzmaninin, mesleki editim sartlarina haiz oldugunu;

Dederleme Uzmaninin, dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tlril konusunda daha énceden deneyimi oldugunu;
Dederleme Uzmaninin, mulka kisisel olarak denetledigini;

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini
beyan ederiz.
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ICINDEKILER

BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2 Rapor Tiirii

1.3 Raporu Hazirlayanlar

1.4 Degerleme Tarihi

1.5 Dayanak Sozlesmesi

1.6 Degerleme iIsini Olumsuz Yonde Etki Eden Faktérler

1.7 Raporun 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan SPK Tebliginin,
1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda Degerleme Amaci ile Hazirlanip
Hazirlanmadigi Hakkinda Bilgi

BOLUM 2: SIRKET-MUSTERI BiLGILERI KULLANILAN DEGER TANIMI

2.1 Sirket Bilgileri
2.2 Miisteri Bilgileri
2.3 Kullanilan Deger Tanimi

BOLUM 3: DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKiYET HAKKI VE IMAR
BILGILERI

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

3.3 Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

3.4 Imar Durumu

3.5 Ruhsat ve Izinler

3.6 Gayrimenkuliin Son Ug Yillikk Donemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri
ve Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

3.7 Tapu Kayitlan Acgisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakhklari Portfoyiine
AliInmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup, Olmadigi
Hakkinda Goriis

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkaul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayih
Yapi Denetim Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi,
Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusu

3.9 Detayl Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farkli Olabilecegine Iliskin Aciklama

BOLUM 4: GENEL VE OZEL VERILER

4.1 Genel veriler-Sosyal ve Ekonomik Veriler, Gayrimenkul Piyasasi
4.2 Ozel Veriler - Gayrimenkul Bulundugu Boélgenin Analizi

4.2.1 Diyarbakir Ili

4.2.2 Kayapinar Ilgesi

4.2.3 Gayrimenkauliin yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

BOLUM 5: GAYRIMENKULUN FiziKSEL OZELLIiKLERI

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Genel ve Yapisal insaat Ozellikleri
5.2 Gayrimenkuliin Katlara Gore I¢ Mekan Insaat Ozellikleri
5.3 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler
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BOLUM 6: EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALizi
BOLUM 7: GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKiLEYEN FAKTORLER

7.1 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler
7.2 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar, Bunlarin Kullaniima
Nedenleri ve Degerleme Raporunu Kisitlayici Kosullar

BOLUM 8: DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIzi

8.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler
8.1.1 Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
8.1.2 Gelir Yaklagimi
1.3 Maliyet Yaklasimi

8.
8.2 Degerleme Calismasinda Secgilen Degerleme Yontemleri ve Analizi
8.2.1 Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
8.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri ile Bunlarin Nedenleri (Emsal Analizi)
8.2.1.2 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
8.2.2 Gelir Yaklagimi
8.2.2.1 Nakit Gelir Akimlari Analizi
8.2.2.2 Direkt Kapitalizasyon Yontemi
8.2.3 Maliyet Yaklasimi (Emsal veriler ve Yapi Maliyeti Esasi ile)

8.3 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Secgilme Nedenleri ile
Kullanilmayanlarin Secilmeme Nedenleri

BOLUM 9: ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

9.3 Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son U¢ Degerlemesine Iliskin
Bilgiler

9.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Ortaklhiklari Portfoyiine
AliInmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

9.5 KDV Oranlan

9.6 Gayrimenkul Uzerinde Yer Alan Takyidatlar ile Ilgili Goriis / Varsa
Herhangi Bir Kisit Olusturup Olusturmadigi ile ilgili Bilgi

BOLUM 10: SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

10.2 Pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Lirasi lizerinden nihai deger
takdirinin yapilmasi,

10.3 Degerlemenin katma deger vergisi hari¢c yapilmasi ve ilgili katma deger
vergisi tutarinin da eklenerek toplam degere ulasilmasi,

10.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi
itibariyle bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk Lirasi iizerinden ve ayrica degerleme
tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa dedgeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden
degerinin takdir edilmesi.

BOLUM 11:EKLER
11.1 Fotograflar
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11.2 Ozgecmisler
11.3 Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisans ve Tecriibe Belgesi

BOLUM 1
RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Tarih: 03.12.2025
Rapor No: 2025.BR.45
1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor BERA HOLDING A.S. talebi (zerine Diyarbakir ili, Kayapinar Ilgesi, Huzurevleri
Mahallesi, 1940 ada 1 parsel numarali, 310,81 m?2 yuzdlcimll arsa vasifi ve 1940 ada 2 parsel
numaralh 308,21 m2 yuzélgimll arsa vasifli tagsinmazlarin glinimz ekonomik kosullarindaki

piyasa dederinin belirlenmesi amaci ile SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor; sirketimiz Lisansh Degerleme Uzmani SEYMA ARAR ve Sorumlu Dederleme Uzmani
Harun Umit YASAR tarafindan, ilgili kurum ve kuruluslardan edinilen bilgiler ve mahallinde

yapilan incelemeler sonucunda hazirlanmistir.
1.4 Degerleme Tarihi

Dederleme raporu hazirlanmak lzere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve kuruluslarda
01.12.2025 tarihinde incelemeler yapilmis ve istediniz Uzerine 03.12.2025 tarihinde rapor
hazirlanmistir. Ilgili tarihnte BERA HOLDING A.S. yetkilileri nezaretinde yer gérme islemi yapilmis

ve gerekli bilgi/ belgeler temin edilmistir.
1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu rapor BERA HOLDING A.S. ile sirketimiz arasinda imzalanan 12.11.2025 tarihli, 2025.0125

saylll dayanak s6zlesmesine bagli kalinarak hazirlanmustir.
1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Dederleme galismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér olusmamustir.

1.7 Raporun 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan SPK Tebliginin, 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda Degerleme Amaci ile Hazirlanip Hazirlanmadigi
Hakkinda Bilgi

Is bu rapor, dederleme konusu tasinmazin giincel piyasa degerinin belirlenmesi amaci ile

31.08.2019 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan SPK Tebliginin, 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir. Tanimi; “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyet;
sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin,
sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin, gayrimenkul

projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin
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Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme standartlari gergevesinde bagimsiz ve

tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” Seklindedir.
BOLUM 2
SIRKET-MUSTERI BILGILERI; KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 26.10.2016 tarihli sirket ana sdzlesmesine goére; tasinmaz ve buna badh her tir
tasinir mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek, bunlara bagh ekspertiz raporlarinin
dizenlemek ve her tlrli degerleme konusunda tim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik
hizmeti vermek amaci ile 500.000,00 TL sermaye ile kurulmus olup, mevcut sirket Sermayesi
1.000.000,00 TL dir.

Sirketimiz, T.C. Basbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 12.06.2017 tarih ve
12.06.2017/7261 sayil yazisi ile SPK mevzuati gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmis olup, 15.09.2017 tarih ve 7495 Karar Sayil Yazisi ile Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu (BDDK) listesine alinmistir.

Sirket Unvani ve adresi; 24 Tagsinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S./ Yukari Ovegler
Mahallesi, Lizbon Caddesi, No: 38/11 Cankaya / Ankara

2.2 Miisteri Bilgileri

Nisantas Mah. Dr. M. Hulusi Baybal Cd. No:12/4 Selcuklu / KONYA / TURKIYE adresinde yer
alan BERA HOLDING A.S. talebi tizerine hazirlanmistir.
BERA HOLDING A.S. biinyesinde grup sirketleri bulunan, merkezi Konya’ da

kurulu olan ve bircok alanda faaliyet gésteren bir sirketler grubudur.
2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

Adil Piyasa Degeri ( Pazar Degeri )

Bir gayrimenkullin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el dedistirmesi durumunda; satis
icin gerekli piyasa kosullarinin sadlanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili batin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkulin
en olasli, nakit el degistirme dederidir. Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi

varsayllmaktadir.
- Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkulln satisi icin makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
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- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlarn

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda gérismeler ve pazarlklar sonucunda, varliklar icin belirlenen, takribi 3-6 ay
aralidi igindeki en olasi nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda, varliklarin her biri igin en iyi
dederin alinmasina calisiimaktadir. Eder belirtilen zaman araligi icinde, taraflar arasindaki
gorismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla

satilmasi 6nerilir.

Zorunlu Likiditasyon Dederi

Halka agik dizenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullan g6z
ontnde bulundurularak, gayrimenkul igin belirlenen en olasi nakit dederdir. Zorunlu
likiditasyonda, varliklar olabildigince cabuk satilirlar. Satis igin kabul edilen zaman aralid

genellikle 3 aydan azdir.
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DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Tasinmaz Kimlik No 120733799

Ili Diyarbakir

Ilcesi Kayapinar

Bucag -

Mahallesi Huzurevleri

Koy -

Sokagi -

MevKkii -

Pafta No. -

Ada No. 1940

Parsel No. 1

Yiizolgiimii 310,81 m?

Hisse -

Niteligi Arsa

Maligi GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI 20894/714863 ,DiGER MALIKLER
693969/714863

Tarihi 03.08.2022

Cilt 152

Sayfa 14888

Yevmiye No 28549

Edinme Sebebi

Tlzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Tasinmaz Kimlik No 120733803
1li Diyarbakir
Ilcesi Kayapinar
Bucagi -
Mahallesi Huzurevleri
Koyii -

Sokagdi -

MevKkii -

Pafta No. -

Ada No. 1940
Parsel No. 2
Yiizolciimii 308,21
Hisse -

Niteligi Arsa
Maligi GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM

SIRKETi 20374/708883 , DIGER MALIKLER
688509/708883
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Tarihi : 1 03.08.2022
Cilt 1| 152
Sayfa : | 14890
Yevmiye No t | 28549
Edinme Sebebi : | Tuzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

3.2 GAYRIMENKULUN TAKYIDAT BILGILERI

12.11.2025 tarihinde, saat 14:55 itiban ile TKGM Portal Hizmetlerinden alinan takbis
belgelerindeki bilgilere gére dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlar (zerinde; (Takbis
Belgesi Ekte Yer Almaktadir)

Beyanlar Hanesinde;

-1940 Ada 1 ve 2 Parsellerde DIYARBAKIR 4.SULH HUKUK MAHKEMESI nin 29/08/2023 tarih
2023/941 ESAS sayilli Mahkeme Mduzekkeresi ile Davaci Mehmet YALCI ile Davalilar Ayla
VARLIK,Furkan YALGCI,Hidayet YALGI,Mahsun YALGI,Muhammed Umeyir YALCI,Nazlican
DENiz,Nevsal YALCI,Sema Nur YALCI,Serayi INANGC,Siiphiye YALCI,Yasar YALCI'larin Milkiyet
(Paydasliktan cikarma Istemli) davasi nedeniyle davalidir.( Sablon: Davaldir Belirtmesi) T:29-
08-2023 Y: 31433

-1940 Ada 1 ve 2 Parsellerde KAMIL YALCI hissesi (izerinde Diger (Konusu: Tapu Dairesi
Baskanhgi (Hizmet Gelistirme ve Siireg Iyilestirme Birimi) nin 23.09.2021 tarihli ve E-70156023-
105-2489488 sayili yazisi geredkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde dizeltilmis/giinv-cellenmis,
kitlikte dizeltiimemis olup islem talebi halinde kimlik bilgisi dizeltmesi ydnlinde talep alinmasi
gerekmektedir. ) Tarih: 23/09/2021 Sayi: E-70156023-105-2489488 T:27.9.2021 Y:31853

- 1940 Ada 2 parsel ARAM SAYAN ve UMRAN BAYDUR hissesi (izerinde Dider (Konusu: Tapu
Dairesi Baskanhgi (Hizmet Gelistirme ve Siirec Iyilestirme Birimi) nin 23.09.2021 tarihli ve E-
70156023-105-2489488 sayili yazisi geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde diizeltilmis/giinv-
cellenmis, katlkte dizeltilmemis olup islem talebi halinde kimlik bilgisi dizeltmesi ydonlinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih: 23/09/2021 Sayi: E-70156023-105-2489488 T:27.09.2021
Y:31853

Rehinler Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
irtifak Hanesinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
Serhler Hanesinde;

- 1940 Ada 1 parsel Mehmet OGUZ hissesi lizerinde Kamu Haczi : CAHIT SITKI TARANCI VERGI
DAIRESI MUDURLUGU nin 01/10/2011 tarih 8543 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile. Borg : 0 TL
(Alacakh : 0 ), T:06.10.2011 Y:15701

10
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- 1940 Ada 2 parsel Ali Ihsan BULBUL hissesi lizerinde Icrai Haciz : DIYARBAKIR 3.ICRA
MUDURLUGU nin 26/09/2008 tarih 2007/265 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 0 YTL .
(Alacakli : -) T:26.09.2008 Y:2799

- 1940 Ada 2 parsel Elif OGUT hissesi tzerinde Icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
20/07/2023 tarih 2019/197339 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 31060.11 TL bedel ile Alacakli
: Aile Ve Sosyal Politikalar Bakanhgi lehine haciz islenmistir. T:20.07.2023 Y:25151

- 1940 Ada 2 parsel Elif OGUT hissesi tzerinde Icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
28/07/2024 tarih 2019/197339 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 34059.43 TL bedel ile Alacakli
: Aile Ve Sosyal Politikalar Bakanligi lehine haciz islenmistir. T:29.07.2024 Y:27476

- 1940 Ada 2 parsel Elif OGUT hissesi tzerinde icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
23/06/2025 tarih 2019/197339 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 39825.43 TL bedel ile Alacakli
: Aile Ve Sosyal Politikalar Bakanhgi lehine haciz islenmistir. T:23.06.2025 Y:26761

- 1940 Ada 2 parsel Miirvet CELIK hissesi lizerinde Icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
14/06/2022 tarih 2022/47588 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 4488.61 TL bedel ile Alacakh :
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. T:15.06.2022
Y:22471

- 1940 Ada 2 parsel Mirvet GELIK hissesi lizerinde Icrai Haciz : Diyarbakir Icra Dairesi nin
22/11/2022 tarih 2022/47588 sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile 5527.57 TL bedel ile Alacakh :
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. T:22.11.2022
Y:44472

-1940 Ada 2 parsel Mirvet CELIK hissesi lizerinde Icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
15/09/2023 tarih 2022/47588 sayil Haciz Yazisi sayili yazilari ile 5726.72 TL bedel ile Alacakh :
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. T:18.09.2023
Y:34068

- 1940 Ada 2 parsel Miirvet GELIK hissesi lizerinde Icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin
29/08/2024 tarih 2022/47588 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 7364.28 TL bedel ile Alacakh :
Turkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. T:29.08.2024
Y:33217
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Tapu Kayitlari Acgisindan Tasinmazin Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Kisitlama
Olup Olmadigina Dair Bilgi; tasinmazlarin tapu kayitlarinda bazi hissedarlar izerinde yer alan
kamu haczi ve icrai haciz serhleri sebebi ile tasinmazlarin devredilmesinde tasarruflarinin

kisitlanabilecedi distnltlmektedir.

Dederleme konusu tasinmazlar tapu kayitlarinda Golda Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. disinda diger
hissedarlarin tapu kayitlarinda yer alan haciz serhlerinin yenilenmesi, haciz lehdarlan arasinda
kamu kurumlari olmasi kolay terkin edilebilir olmadidi distnilmekte ve tasinmazlarin

devredilmesinde tasarrufun kisitlanabilecedi degerlendirilmektedir.

3.3 Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmazlarin ada parsel bazinda yerlerinin dogrulugu Kayapinar Belediyesi
Imar Mudarligunde yer alan imar paftasi ve CBS Kadastral Uydu Goriintiileri incelenmek lizere
tespit edilmistir. Kayapinar Belediyesi imar Midirligi’nde yapilan incelemelerde alinan bilgilere
gore dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel, 07.03.2025 tarih 83 nolu 1/1000 Olgekli
Kayapinar Belediyesi Uygulama Imar Plani kapsaminda Konut ve Konut + Ticari Alani olarak

belirlenmis sinirlar icerisinde yer almaktadir.

3.4 Imar Durumu

Kayapinar Belediyesi Imar Mudirligi’ nde vyapilan incelemelerde alinan bilgilere gére
.dederleme konusu tasinmaz, 07.03.2025 tarih 83 nolu 1/1000 Olcekli Imar Plani kapsaminda
Konut ve Konut + Ticaret Alani olarak belirlenmis sinirlar icerisinde ayrik nizam, Taks:0,30,

Kaks:2,40 yapilasma kosullarindadirlar.

Plan Not 1: Dederleme konusu 1940 ada 1 parsel ve 1940 ada 2 parsel; belirtilen imar kosullari
kapsaminda M1 tipi yapilasma kosullarina sahiptirler. Bu yapilasma siniflari kapsaminda mevcut
yapl nizami, kat sayisi, yapi yogunlugu olarak korunacak olup mevcut yapilarin yikilmasi/ortadan
kalkmasi durumunda ise taban alani kat sayisi %30 (TAKS:0,30), Yapi nizami ve ylksekligi ise

M1 yapi nizami verilen konut adalarinda A-8 olarak uygulanacaktir.

Plan Not 2: Mevcut yapilarin yikilmasi halinde dederlemeye konu parsellerin yapilasma izni
alabilmeleri icin parsel alani sinirn bulunmaksizin parsellerin ayn ayri yapilasma kosullan dikkate

alinarak insaat izni icin belediye ilgili birimine basvuruda bulunmalar gerekmektedir.
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3.5 Ruhsat ve izinler
Yapi Ruhsati Belgeleri

03.12.2025 tarihi itibariyle Kayapinar Belediyesi Imar Mudurliginde yapilan incelemede
dederlemeye konu parseller (zerinde yer alan vyapilara ait Yapi Ruhsat Belgeleri
bulunamamistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi

03.12.2025 tarihi itibariyle Kayapinar Belediyesi Imar Midirliginde yapilan incelemede
dederlemeye konu parseller lzerinde yer alan yapilara ait Yapr Kullanma izin Belgesi
bulunamamistir.

Mimari Proje

03.12.2025 tarihi itibariyle Kayapinar Belediyesi Imar Midirligiinde yapilan incelemede
degerlemeye konu parseller Gzerinde yer alan yapilara ait Mimari Proje bulunamamistir.
06.02.2023 tarihli Kahramanmaras/Pazarcik Merkezli 7.7 buyukligindeki deprem sonrasi
.Diyarbakir Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi II Muidarligince yapilan hasar tespit
calismasina gore tasinmazin konumlu oldugu binanin BMUMJ ve 6VETD karekodlara gore az
hasarli oldugu tespiti yapilmistir. CSB Hasar Tespit internet sitesi gorseli rapor eklerine

ylklenmigtir.

3.6 Gayrimenkuliin Son U¢ Yilhk Donemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri ve
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Degerleme konusu tasinmazlar hisseli tasinmazlardir. Tasinmazlarin GOLDA GIDA SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI hisseleri bazinda son 3 yil icerisinde alim-satima konu olmamistir.
Ancak, farkh hisseler Gzerinde 2023, 2024 ve 2025 yillarinda bazi hisseler satis islemine konu
olmustur.

Tasinmazlarin 03-08-2022 tarihinde Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi islemi olmustur.

3.7 Tapu Kayitlari Acisindan Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklari Portfoyiine
AliInmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup, Olmadigi
Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlardan 1940 ada, 1 parselin Mehmet Oguz (20894/714863) hissesi

izerinde kamu haciz serhi ve 1940 ada, 2 parselin Ali Thsan Biilbil (13756/277389), Mirvet

Celik (13756/277389) ve Elif OGUT (13756/277389) hisseleri zerinde icrai haciz serhleri

bulunmaktadir. S6z konusu serhler nedeni ile tasinmazlarin tapu kayitlari agisindan SPK

Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portféyine alinmasinin uygun

olmayacadi distntlmektedir.
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3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi
Denetim Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi,
Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusu

Tasinmazlara ait ilgili Kayapinar Belediyesi Imar Mudurliginde herhangi bir dosyaya, resmi
belgeye ve eklerine rastlanmamis olup yapilarin ~1994-1996 vyillarinda kacak olarak insa
edilmis olduklarn tespit edilmistir. Degerleme konusu parseller (zerinde bulunan yapilar
29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu kapsaminda insa edilmemistir.

3.9 Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin Olduguna
ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Dederleme konusu 1940 ada 1 parsel ve 1940 ada 2 parsel arsa vasifli olup tasinmazlar olup
dederleme guni itibariyle parsellerinin (zerinde birer adet cok katlh ruhsatsiz kagak yapi
mevcuttur. Mevcut binalarin yikilmasi halinde parsellerin mevcut ylz o&lgimleri Gzerinden
yapilasma izinlerinin bulundugu gegerli imar plani, plan notlarindan anlasiimaktadir. Bu durumlar
dikkate alindiginda mevcut yapilar dederleme kapsami disinda tutulmakla birlikte, parsellerin
ruhsath yapi yapilmaya hazir halde bulunmalar tasinmazlarin dederlerini pozitif yoénde etki

durumu s6z konusu olabilecektir.
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BOLUM 4
GENEL VE OZEL VERILER
4.1 Genel Veriler - Sosyal Ve Ekonomik Veriler

Demografik Veriler

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 sonuglarina goére 31 Arallk 2024 tarihi itibanyla
Tarkiye'nin nifusu 85.664.944'tlr. Bu sayinin ylizde 50,02'si (42.853.110) erkeklerden, ylzde 49,98'i
(42.811.834) kadinlardan olusur. Tirkiye nifusunun en 6nemli 6zelliklerinden biri geng olmasidir. 0-14 yas
grubu nifus, toplam nifusun ylzde 22,4'Gn0 olusturur. Ancak bu oran 1965'ten beri silirekli azalmakta ve
Turkiye toplumu giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu 1965'te nifusun ylzde 41,9'unu olustururken
2021'de yluzde 22,4'lUne karsilik gelmektedir.
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Kaynak: ADNSK

Turkiye demografisinde goérilen en 6nemli degisim ise kentlesme oranidir. 1927 yilinda nifusun yuzde
75,8'i kirsal (10 binden az nifuslu), ylzde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bugin bu oran tam tersine
donmiustir. 2011 yili itibanyla Tirkiye nifusunun ylzde 23,2'si (17.338.563) kirsal alanda (belde ve
kdyler) yasarken, yuzde 76,8'i (57.385.706) kentsel (il ve ilge merkezleri) alanlarda yasamaktadir.

Tarkiye nifusu 1927-2015 arasinda 5,77 kat artmistir. II. Dlinya Savasi (1939-45) sirasinda nifus artis
hizlari hem dodgumlarin azalmasi hem de 6limlerin artmasi ytzinden distli. 1945'ten sonra nifus artigi
hizlanarak 1955-60 arasinda en yuksek dizeye gikti; 1965'ten sonra Turkiye'nin nifus artis hizinda dizenli
bir diisme oldugu soylenebilir.
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Nufus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2024
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Kaynak: TUIK

1965'ten beri, 0-14 yas grubunun, toplam nifus igindeki payinin azaliyor olmasina karsin, Tlrkiye
nifusunun en 6nemli 6zelliklerinden biri; hald geng olmasidir. 2019 yili itibariyla 0-14 yas grubu toplam
nifus icindeki payl, %23,1'dir. Nufusun yaklasik dortte birini, henliz egitim gaginda olmasi gereken, bu

ylzden calisma gagina gelmemis kisiler olusturur.

Niifus piramidi, 2007, 2024

Yag grubu 2007 Yag grubu 2024
90+ 90+
8589 8589
8084 8084
7579 7579
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6559 6569
6064 6064
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4549 4549
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Kaynak: TUIK

Turkiye'de 1965 sonrasinda bu oranin azalmasi, dogurganlktaki dislslt yansitir. Kurulusundan bu yana

Tarkiye Cumhuriyeti'nde g nifus politikasi uygulanmistir:

1. 1965'e kadar uygulanan, dogumlari tesvik edici (pro-natalist) politika.
2. 1965 sonrasinda, Nifus Planlama Yasasi'nda da yer verilen, dogumlari sinirlayici (anti-natalist)
politika.
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3. 2015 sonrasi dogum yanlisi politika; 2008'de basbakanin “en az Ug gocuk” sdylemiyle baslamis,
2015'te sdylemden eyleme gecilmis, “Ailenin ve Dinamik Nifus Yapisinin Korunmasi Programi

Eylem Plani” agiklanmistir[11].

Calisma caginin (faal nifus) disindaki niifusun, (0-14 ve 65+ yas) calisma cadindaki niifusa (15-64 yas)
oranini gosteren bagimlilik orani; 1935'te 100 kisi igin 83 kisiyken, 1990'da calisma cagindaki her 100 Kisi
icin 64 kisidir. 2019 yilindaysa her 100 galisma cadindaki kisinin, calisma cadi disindaki 47 Kkisinin
yUkUmlaligint tstlendigi goralir.

Turkiye'de yash nifusun (65+ yas) toplam nifus igindeki payi; 20. yazyilin son on yilina kadar yizde 5'in
altinda kalarak ciddi bir degisiklik gostermemistir. Dogurganliktaki distsle birlikte yash nifusun toplam
nifus igindeki payi giderek artmaktadir. Hizli ic go¢ nedeniyle 6zellikle kirsal kesimin yashlik oranlari, daha
hizli artmaktadir. 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2024 yili sonunda %68,4’e
ulasti. Diger yandan da cocuk nifus orani (0-14 yas) %26,4ten %20,9'a diserken, 65 ve Uizeri niifus orani
%7,1'den %10,6’ya ylkseldi. 2025 projeksiyonlarina gére bu edilim devam etmekle birlikte; isglicline
katilan nifus orani artmaya devam ederken, cocuk nlfusu azalmakta ve yash nifusun orani daha da

ylkselmesi beklenmektedir.

Zaman icinde dodgurganlik ve olumlulikte azalmalar goériulmisse de go¢ hareketi hizini fazla
kaybetmemistir. Turkiye'de gogiun yonl genellikle kirdan kente, dogudan batiya dogrudur. 1927 yilinda
nifusun ylzde 75,8'i kirsal (10 binden az nifuslu), ylizde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bu oranlar 83
yil icinde tam tersine donmustir. 31 Aralik 2024 itibariyla Tirkiye nifusunun ylzde 6,6's1 (yaklasik 5,66
milyon kisi) belde ve kdylerde, yani kirsal alanlarda yasarken; ylzde 93,4'G (yaklasik 80,01 milyon Kisi) ise
il ve ilce merkezleri gibi kentsel alanlarda yasamaktadir. Mekéansal Adres Kayit Sistemi (MAKS)
siniflamasina gore Tlrkiye nifusunun %67,2'si ‘yogun kent’, %15,5i ‘orta yogun kent’ ve %17,2'si ‘kir’

alanlarda ikamet etmektedir.

Kentsel nifustaki artis 6zellikle 1950'lerden itibaren kirsal-tarimsal ¢ozilme, kirsal kesimde topraktan
kopma ve issizlik gibi nedenlerle hizlanmistir. 1927-1950 arasinda yalnizca 0,8 puan artan kentsel niifus
orani 1950-2010 arasinda 51 puan yilkselmistir. 1927-1935 arasinda kirsal ve kentsel alanlarda yillik
ortalama nlfus artis hizlan birbirine yakin olmustur. 1935-1940 arasinda kentsel alanlarda artis, 1940-
1945 arasinda ise II. Dinya Savasi'nin etkisiyle hem kirsal hem kentsel alanlarda diisme goérdlmustar.
1950'den sonra yilhik ortalama kentsel nlfus artisinin ¢ok hizlanmasi kirdan kente goécin artmasiyla
aciklanabilir.

1927-2010 arasinda kentsel nifusun blydk artis gdstermis olmasina karsin, kentsel nifusun bulylk
b6élimu kirsal kdkenlidir. Canki 1927'de 3,3 milyon olan kentsel nifus, 1927-2010 arasinda Turkiye ntfusu
gibi 5,5 katina cgiksaydi, 2010'da yalnizca 18 milyona ulasabilirdi. Oysa 2010 yilinda kentsel nifus 56,2
milyondu, dolayisiyla da ancak ylzde 32'sinin kent kokenli oldugu soylenebilir. Kentsel nlfusun

dogurganliginin daha az oldugu disinilirse, bu oran gercekte daha da disik olmalidir.

GUnumuz Tuarkiye'sinde kdylerden sehirlere ve kasabalara dedil, kasaba ve kiiclik sehirlerden metropollere
dogru bir gog hareketi slirmektedir. 1980'lerin sonlarina kadar cogunlukla ekonomik sebeplerle gerceklesen
gogler o tarihlerden itibaren "terdr odakl" hale gelmeye baglamistir. Dogu ve Gineydodgu'dan 1980'lerin
sonlarinda kabaran go¢ dalgasinin temelinde toplumsal-siyasal sarsintilarin ekonomik gigliklere eklenmesi

yatabilir. Buna badh olarak goc hareketleri metropollerde onceleri gogunlukla konut ve altyapi gibi fiziksel
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sorunlara yol agarken, goclerin son vyillarda yodunlasmasi etnik bir karakterde algilanmasina veya

adlandinimasina neden oldu.

istanbul, kilometrekareye diisen 2 934 kisi ile nifus yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu
sirasiyla; 623 kisi ile Kocaeli ve 390 kisi ile Yalova takip etti. Nifus yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki
yilda oldugu gibi, kilometrekareye dlisen 11 kisi ile Tunceli oldu. Ylzoélgim{ bakimindan ilk sirada yer alan
Konya’nin niifus yodunlugu 59, en kiglk ylzolgimiine sahip Yalova’nin nlfus yodunlugu ise 390 olarak
gerceklesti.

Kentsel alanlarin ileride yerlesim alanlarina donlsecedi varsayimiyla kapatilmasi (arazi spekilasyonu) hizla
blylyen kentlerde énemli bir sorundur. Ancak hizli kentlerde énemli bir sorundur. Ancak hizli kentlesmenin
yarattidi asil sorunlar olan istihdam, konut, saglik, egitim, altyapi gibi sorunlarin ¢6zimuna kolaylastirmak
icin tarim sektoériinden, kirsal kesimden kente gog hizinin disirilmesi gerekmektedir.

Ekonomik Veriler

Turkiye 2000l yillarla birlikte global likidite bollugunun ve ucuz finansman maliyetlerinin de etkisiyle ciddi
miktarda dis kaynak sadlayan ve bunu 6zellikle de gayrimenkul piyasalarina yonlendiren bir tlke konumuna
gelmistir.

2002 yilinda, gayri safi yurtici hasila (GSYH) miktari 231 milyar USD iken (350 milyar TL), 2016 yih
tahmini dederleri 720 milyar USD (2,5 trilyon TL) GSYH miktarini isaret etmektedir. Gelirlerdeki artis
finansman maliyetlerindeki azalisi ile birlikte dederlendirildiinde 2016 yil icerisinde hem yillik konut
satislarinda hem insaat ruhsatlarinda 1 milyon adetlik esiklerin asildigi s6ylenebilir.

Doviz kuru-enflasyon-giiven endeksi tarafindaki gelismeler degerlendirildiginde tuketici gliveninin kisa
vadede dolardaki artisa hemen azalisla tepki verdigi, artis devam ettikce guvenin gok sert dustligu; diger
taraftan tiketici gliveninin kisa vadede dolardaki artistan enflasyondaki artisa kiyasla cok gec etkilendigi
goriulmektedir.

Uzun vadede ise enflasyon artisinin devam etmesi durumunda tiketicinin alim glctinin bundan

etkilendiginden, tliketicinin glveninin dismeye basladigi sdylenebilir.

Tirkiye, 2024 yilinda GSYIH (SAGP) siralamasinda 12. sirada ve GSYIH (nominal) siralamasinda 17. sirada

yer almaktadir. OECD ile G-20 blyuk ekonomileri topluluklarinin kurucu tyelerinden bir tanesidir.

1995'te baslayan Avrupa Birligi-Turkiye Gumruk Birligi tarifeleriyle birlikte Turkiye'de genis bir liberallesme
yolu agildi ve bu gimrik birligi, Ulkenin dis ticaret politikasinin 6nemli taslarindan birini olusturur hale
geldi. Tarkiye'nin 2014'te ihracati, 6nceki yila gére %4 artarak $157,6 milyar oldu. En fazla ihracat yapilan
tlkeler ise Almanya, Irak, Birlesik Krallik, italya ve Fransa olarak belirlendi. Ancak ayni yil ithalatin $242,2
milyari bulmasi sebebiyle $84,5 milyar tutarinda dis ticaret acigi olustu. Bu rakam, bir onceki yil $99,8
milyar idi. 2014'te Turkiye, en fazla Cin'den ithalat yapti. Bu Ulkeyi sirasiyla Almanya, Rusya ve Amerika

Birlesik Devletleri takip etti.

Tiarkiye'nin blylk bir otomotiv sanayisi vardir. 2014 Tirkiye, gemi yapimindan ise $1,2 milyar gelir elde
etmistir. Ulkenin bu konudaki en blyik pazarlari Malta, Norveg, Birlesik Krallik ve Marshall Adalar'dir.
2012 verilerine gére 87 aktif Tlrk tersanesi bulunmaktadir ve bu tersanelerde farkl boyutlarda 15 ylzer

havuz ve bir kuru havuz bulunmaktadir. Tuzla, Yalova ve izmit gemi insa sektériiniin baslica merkezleridir.

Beko ve Vestel gibi Turk markalari, Avrupa'nin en blylk beyaz esya ve tlketici elektronigi tGretim
sirketlerindendir, bu sektorleri gelistirmek ve yeni teknolojiler bulmak konusunda ©6nemli miktarda

yatinmlar yapmaktadirlar.
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Turk ekonomisinin diger 6nemli bolimlerini ise bankacilik, insaat, ev aletleri, elektronik, tekstil, petrol
aritma, petrokimya drinleri, gida, madencilik, demir-celik ve makine sanayi olusturmaktadir. 2024
verilerine gore Tirkiye'deki sektdrel GSYIH dadiim %7 tarim, %32 sanayi ve %61 hizmet seklinde
olmustur. Buna ragmen, isglicliniin %?25'inden fazlasi halen tarim sektorliinde galismakta; bu sektordeki
distk verimlilik, gelir esitsizligini derinlestirmeye devam etmektedir. 2024 yilinda toplam isglclnln
yalnizca %?34’0 kadinlardan olusurken, OECD’nin ortalamasi yaklasik %64 civarindadir. Kadin istihdami
agisindan durum hald OECD ortalamasinin oldukga altindadir. Turkiye'de en zengin %20’lik kesim gelirin
yaklasik %47’'sini elde ederken, en yoksul %20’lik kesim sadece gelirin %6’sini elde etmektedir. Nifusun
yaklasik %14'G yoksulluk riski altinda olmakla birlikte bu oranlarla gelir dagihmi agisindan esitsizlik

gozlemlenmektedir.

Turkiye, ekonomisine katki saglamak amaciyla 2017 yilinda yatirm yoluyla vatandaslik programini
baslatti. Program 400.000 $ 'lik bir gayrimenkul yatirnmi karsilifinda yabanci yatirnmcilara vatandaslik alma

imkani sunuyor.

Turkiye’'nin gectigimiz son doért yilina ait Gretim yontemiyle cari fiyatlar ile gayri safi yurtici hasila verileri
irdelendiginde, yillik bazda bir énceki yila gére 2021 yilinda yaklasik %20 artis, 2022 yilinda yaklasik %7,3
artis, 2023 yilinda yaklasik %5,1 artis gbstermektedir. 2024 yilinda yil genelinde GYSH %3,2 blyldu,
ceyreklik bakista 1. ceyrek %5,7, 2. ceyrek %2,5, 3. ceyrek %?2,1, 4. ceyrek ise %3,0 bliyime
kaydetmistir. Ceyrek donemler halinde son 15 déneme iliskin cari fiyatlarla gayri safi yurtici hasila degerleri
asadida tabloda verilmistir.
e GSYH 2025 yilinin ilk ceyreginde ylizde 2,0 oraninda blytme kaydetmistir.
e Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH ise yilin birinci ceyreginde bir 6nceki ceyrege gore
yuzde 1,0 oraninda artmistir.
e Birinci geyrekte hizmetler (insaat dahil) sektorli yizde 3,4 oraninda buylime kaydederken, tarim
sektord yuzde 2,0 ve sanayi sektérl ylzde 1,8 oraninda daralma kaydetmistir.
e S0z konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirmlar (SSY) ylzde 2,1 oraninda artarken, 6zel
tiketim ylUzde 2,0 oraninda artmis; kamu tiketim harcamasi ise yizde 1,2 oraninda artmistir.
e Net ihracatin blylimeye etkisi ise negatif 0,6 puan olmustur.
e Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirmlan 2025 yilinin ilk ceyredinde ylzde 6,9 oraninda
artarken, makine-techizat yatinmlari yizde 1,8 oraninda azalmistir.
e Bu dbnemde bliyimeye 6zel tiketimin katkisi 1,6 puan, kamu tiketiminin katkisi ise 0,2 puan

olmustur.
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Cari fiyatlarla yillik kisi basina disen gayri safi yurtici hasila dederleri Tirk Lirasi bazinda 2014 yilinda
26.489TL, 2015 yilinda 29.899TL, 2016 yilinda 32.904TL, 2017 yihinda 38.732TL, 2018 yilinda 45.750TL
olarak gergeklesmistir. 2018 yilinda bir 6nceki yila gére %18 oraninda artis oldugu goériinmektedir. Ancak
Amerikan Dolari olarak kisi basina disen gayri safi yurtici hasila dederleri ise 2014 yiinda 12.112USD,
2015 yilinda 11.019USD, 2016 yilinda 10.883USD, 2017 yilinda 10.616USD, 2018 yilinda 9.693USD olarak
gerceklesmistir. Buna goére Amerikan Dolari bazinda kisi basina dlsen gayri safi yurtici hasila degerleri son
dort yilda diistis gbstermis, 2018 yilinda bir 6nceki yila gore kisi basina diisen gayri safi yurtici hasila degeri
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%38,7 oraninda dlsus gergeklesmistir. Kisi basina disen milli gelirin Turk lirasi cinsinden artis gosterirken,
Amerikan Dolari cinsinde disis yasamasinin sebebi, Tirk Lirasinin 2013 yili ortasindan itibaren Amerikan
Dolari karsisinda yasadigi deder kaybidir.

Cari fiyatlarla kisi basina disen gayri safi yurtici hasila (GSYH) Turk Lirasi bazinda, 2023 yilinda 311.109
TL, 2024 yilinda ise 507.615 TL olarak gergeklesmistir. Bu verilere gore, 2024 yilinda kisi basi milli gelir, bir
onceki yila kiyasla yaklasik %63,2 oraninda artis gostermistir. Amerikan dolari bazinda kisi basina GSYH
ise, 2023 yilinda 13.243 USD, 2024 yilinda 15.463 USD olarak hesaplanmistir. Béylece dolar cinsinden milli
gelir, bir 6nceki yila gére yaklasik %16,8 oraninda artmistir. Bu artista, TL'nin yil genelindeki dalgali
seyrine ragmen nominal blylmenin ylksek gerceklesmesi etkili olmustur. 2018 yilina kiyasla
dederlendirme yapildiginda; kisi basina diisen milli gelir Turk Lirasi bazinda 45.750 TL'den 507.615 TL'ye
cikarak 11 kattan fazla artis gostermis, dolar bazinda ise 9.693 USD’'den 15.463 USD’ye ylkselmistir. Bu
tablo, Tilrkiye ekonomisinin nominal olarak bliyime gosterdigini, ancak dolar bazh verilerin kur etkisine
bagli olarak daha sinirli bir artis sergiledigini ortaya koymaktadir. Ozellikle 2023 ve 2024 yillarinda
uygulanan mali politikalar ve i¢ talep kaynakh blylme, kisi basina disen gelirin ylkselmesinde etkili
olmustur. Zincirlenmis hacim endeksine gore (reel blytime), Tirkiye ekonomisi 2021 yilinda bir dnceki yila
gore %11,4, 2022 yilinda %5,5, 2023 yilinda ise %5,1 oraninda blyime kaydetmistir. Bu biylime oranlari,
pandemi sonrasi toparlanma slrecinin ardindan ekonomide dengelenme ediliminin devam ettigini
gostermektedir.

Yillik verilere dayali olarak hesaplanan bagimsiz gayrisafi yurt ici hasila (GSYH), zincirlenmis hacim
endeksiyle 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %11,4 oraninda artis gostermistir. Bu glcli blyimenin
ardindan, 2022 yilinda GSYH %Y5,5 oraninda, 2023 yilinda ise %5,1 oraninda bldytmaustir. 2024 yilina
gelindiginde ise Turkiye ekonomisi, kuresel ekonomik dalgalanmalara ve ic talepteki dalgalanmalara
ragmen reel olarak %3,2 oraninda buytime kaydetmistir.

Uretim ydntemine gore cari fiyatlarla hesaplanan gayrisafi yurt ici hasila (GSYH), 2024 yilinda bir énceki
yila gbre %63,5 oraninda artarak 43 trilyon 410 milyar 514 milyon TL olarak gerceklesmistir. Ayni
ddénemde, zincirlenmis hacim endeksine goére reel bliylime orani ise %3,2 olmustur. 2024 vyil itibariyla
GSYH icinde en ylksek payl imalat sanayi almistir. Toplam hasilanin yaklasik %22,5'i bu sektdrden
gelmistir. Imalat sanayisini, %13,2 payla toptan ve perakende ticaret ile motorlu kara tasitlarinin ve
motosikletlerin onarimi sektdrii izlemistir. Uglincii sirada ise ulastirma ve depolama sektérii yer almakta
olup bu alanin GSYH igindeki payi yaklasik %9,1 olmustur. Yillik bazda GSYH’ye en dusuk katkiy! saglayan
sektor ise, gecmis yillarda oldugu gibi, hane halklarinin isveren olarak gerceklestirdigi bireysel ekonomik
faaliyetler olmustur. Bu alanin toplam hasila igindeki payi yaklasik %1,3 seviyesindedir.

2003 yili baz alinarak hesaplanan Tiketici Fiyatlari Endeksi (TUFE), son yillarda yiiksek oranlarda artis
gbstermistir. 2022 yilinda yilik TUFE %64,27 olarak gerceklesmis, 2023 yilinda ise bu oran %64,77'ye
yukselmistir. 2024 yili sonunda ise yillik enflasyon orani %44,38’e gerilemis, bdylece enflasyonda dusUls
edilimi baslamistir. 2025 yilina gelindiginde ise bu diisiis egiliminin devam ettigi gérilmektedir. TUIK
tarafindan yayimlanan verilere gére 2025 yilinin Haziran ayi itibariyla yilik TUFE orani %35,05 seviyesine
gerilemistir. Bu durum, Ozellikle siki para politikalarinin ve i¢ talepteki dengelenmenin etkisiyle fiyat
artiglarinin yavasladigini ortaya koymaktadir. 2022 ve 2023 vyillarinda yliksek seyreden enflasyon, 2024
yiliyla birlikte daha itlimh bir seviyeye cekilmis; 2025 yili itibariyla ise kontrol altina alinma egilimine
girmistir. TUFE grafigi incelendiginde, 2022 ve 2023 yillarinda yasanan zirvelerin ardindan 2024 ve 2025'te

istikrarli bir disls edilimi goze carpmaktadir.Bu egilim, 6niimizdeki donemde enflasyonla muicadelenin

21



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

kademeli olarak sonug verdigini ve fiyat istikrari hedefi dogrultusunda ilerleme kaydedildigini
gostermektedir.

TUFE'deki (2003=100) degisim, 2024 yili Aralik ayi itibariyla, bir énceki aya gére %1,03, bir énceki yilin
Aralik ayina gére %44,38, bir 6nceki yilin ayni ayina goére ise %44,38 olarak gergeklesmistir. On iki aylik
ortalamalara gore artis orani ise %53,86 olarak hesaplanmistir. Bu veriler, 2024 yili boyunca enflasyonda
belirgin bir yavaslama yasandigini ortaya koymaktadir. Ozellikle 2022 ve 2023 yillarinda zirveye ulasan
enflasyon oranlari, 2024 yilinda alinan para ve maliye politikalari sayesinde daha dengeli bir seviyeye
cekilmistir. 2025 yilinin ilk yarisinda da bu egilim siirmis ve yillik TUFE Haziran ayinda %35,05 diizeyine

gerilemistir.

TUFE yillik degisim oranlari (%), Haziran 2025
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Gayrimenkul Piyasasi
Gayrimenkul sektdrii tabiati itibariyle arz-talep dengesine dayanmaktadir. Ulkemizde yillardir yasanan hizli
nifus artisi, kiltirel degisimler sonucu cogalan haneler, kentlesme, gelir diizeylerinin artmasi ve yasam
standartlarinin ylikselmesi nedeniyle gayrimenkullere olan talep strekli bir artis géstermektedir.
insaat ve alt sektdr bilesenleri genel ekonomik sartlardan cok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir.
Sektorin ekonomiye duyarlihdinin fazla olmasi her llkede farkli miktarda olsa da mevcuttur. Blylk o6lglide
ulusal sermayeye dayanan Tirkiye insaat Sektéri, yiizlerce meslek dalini ilgilendirmesi nedeniyle istihdam
ve Uretim sirecini 6nemli 6lglide etkilemektedir. Ulusal ve uluslararasi alanlarda blaylUk bir deneyime ve
potansiyele sahip olan sektér, kendisine bagh 250'den fazla alt sektorli harekete gecirme ozelligiyle
‘lokomotif sektér’ ve bliylk istihdam kaynadi olmasi 6zelligiyle de ‘issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.
Turkiye insaat sektérii ve bilesenleri (alt sektérleri) son 30 yildir hizh bir gelisim géstermekle birlikte
ozellikle 2001 krizinden sonra saglanan ekonomik dengeden en cok yararlanan faaliyet alanlarindan
olmustur. Insaat sektdrii bu siire zarfinda sadece ekonomik olarak gelisim saglamamis ayni zamanda
kurumsallasma ve organizasyon agisindan da kazanimlar elde etmistir.
Gayrimenkul sektorl temel insani ihtiyaclar olan barinma, ulasim, saglk gibi’ hizmetler ile de dogrudan

ilgili oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ agisindan da 6énem tasimaktadir. Sosyal etkileri oldukga yogun
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olan sektorin, bu 6zellikleri itibar ile pek gok kisinin ginlik yasamina dahi niifuz ettigi sdylenebilir.

Ulkemiz kiiresel krizde yara alan finans ve insaat sektérleri cok cabuk toparlanarak eskisinden daha iyi
konuma gelmesini bilmistir. Ozellikle kamu harcamalari ve borclanma disiplini ile borg yénetimi konusunda
gériilen iyilesme kendisini bilyime ve risk primlerindeki azalmayla gdstermistir. Ote yandan tlkemizde bu
sektorler gerek blylime hizlari gerekse kamu maliyesi konularinda diinyada sayih iyi konumdaki ulkeler
arasinda bulunmaktadir. 2014 sonrasi hem gelismis llkelerde devam eden disik blylime hizi hem de
gelismekte olan Ulkelerde kiresel talep azliina bagl olarak yasanan blylime kayiplar goralmustar.
Ardindan emtia fiyatlarinda basta kiresel blylme kaygilari ve arzin korunmasi nedeniyle yasanan

gelismeler sorunlari daha da artirmistir.

2003 yili baz alinarak hesaplanan Tiiketici Fiyatlari Endeksi (TUFE), 2024 yili Aralik ayinda bir &énceki aya
gobre %1,03, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %44,38, bir dnceki yilin ayni aya gore yine %44,38 oraninda
artmistir. Son 12 aylik ortalamalara gore artis orani ise %53,86 olarak hesaplanmistir. Bu tablo, 2022 ve
2023 yillarinda gorilen yuksek enflasyonun ardindan 2024'te yasanan belirgin disisi ortaya koymaktadir.
2025 yili ilk yarisinda da dlsUls edilimi slirmls ve Haziran ayinda yillik enflasyon %35,05 seviyesine
gerilemistir. TUFE verilerine bakildidinda, 2022 ve 2023 yillarinda enflasyon zirve yaparak yiiksek
seviyelere ulasmis; ancak 2024 basindan itibaren politikalar sayesinde belirgin bir yavaslama slirecine
girilmistir. 2025’te de enflasyonda dlisls trendi devam etmekte olup, fiyat istikrarina yonelik adimlar

kademeli olarak meyve vermeye baslamistir.

Bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore, 2025 yil I. geyredinde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina

sayisl %21,3, daire sayisi %18,7 ve yliz 6lcim %?24,7 azaldi.

Yapi ruhsati verilen binalarin daire sayisi ve yuizélcumd, I. Geyrek 2025
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2023-2025

Yillik Yilk Yillik

Yil Ceyrek Bina sayis1  degigim (%) Daire sayis! dedisim (%)  YUzolcim (m®)  dedisim (%)
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Belediyeler tarafindan 2025 yil I. geyreginde yap! ruhsati verilen binalarin toplam ylzdélgima 27,0 milyon

m?2 iken; bunun 14,8 milyon m2'si konut, 6,6 milyon m2'si konut disi ve 5,7 milyon m2'si ise ortak kullanim

alani olarak gergeklesti.

Yapi ruhsatina gore konut, konut disi ve ortak alanlann yiizélciim paylan, I. Ceyrek, 2023-2025
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Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en

Ortak alan

210

yuksek ylz 6lgim payina 18,9 milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu

2,1 milyon m2 ile sanayi binalari ve depolar izledi.
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Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaglarina gore yuzolguimii paylan, |. Geyrek 2025
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2024 yili itibariyla Tilrkiye genelinde tamamen veya kismen biten, yeni ve ilave yapilan yapilarin yapi
kullanma izin belgeleri sayisi yaklasik 95.000-100.000 adet seviyesinde gergeklesmistir. Toplam yapi alani
ise ekonomik dalgalanmalara bagh olarak 2018 yilindaki yaklasik 174 milyon metrekareden 2024 yilinda
yaklasik 100-110 milyon metrekareye gerilemistir. Yapi kullanma izin belgesi alan yapilarin kullanim amaci
incelendiginde, yapi sayisinin %85-88’ini ikamet amacl binalar olusturmakta, yapi alaninin ise %77-80'i
ikamet amacli binalara aittir. Ikamet amacli olmayan binalar ise yapi sayisinin yaklasik %12-15'ini, yapi
alaninin ise %20-23'Un0d kapsamaktadir. Yillar itibariyla kullanim amacina goére yapi alani oranlan buyuk
Olglide dengeli seyrederken, yapi sayisi oranlarinda kiigiik dalgalanmalar gézlemlenmektedir. 2025 yilinda
ise yap! kullanma izin belgelerinin ekonomik kosullar ve piyasa talebine bagli olarak benzer oranlarda

seyretmesi beklenmektedir.

2025 yilina gelindiginde, Tlrkiye'de yapi kullanma izin belgeleri ile yeni yapilasma faaliyetleri pandemi
sonras! toparlanma slrecinde olup, yapi sayisinda 6nceki yillara gére azalma goérilse de konut amagl
yapilarin sektordeki adirhdi devam etmektedir. Yapi alanlarinda ise ekonomik kosullar ve piyasa
dinamiklerine bagli olarak dalgalanmalar yasanmistir.

Bir 6nceki yiin ayni geyredine gore, 2025 yili I. ceyredinde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin

belgesi verilen bina sayisi %28,0, daire sayisi %25,8 ve ylUz 6lgim %31,0 azald.
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve yluzdlgliimi, |. Ceyrek 2025
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Kaynak: TUIK
Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025
Yillik Yilik Yilhk
Yil Ceyrek Bina sayisi _ dedisim (%) Dalre sayisi dedisim (%)  YuzOlcum (m°)  dedisim (%)
2023 86771 12,5 534 863 -16,7 107 021 068 17,0
| 20 209 -10.1 126 242 -188 25 066 848 -17.6
I 18 027 =216 107 749 -279 21074 966 -28,5
n 19724 -13.,6 117 139 -148 23552 149 -144
v 28 811 -6,7 183733 -80 37327 104 -101
2024 96 293 11,0 586 937 97 119 258 522 14
1 28 631 417 175 304 389 36511 698 457
] 15391 -146 82 448 -235 17 894 047 -15.1
i 20 290 29 113319 -33 22319170 -52
v 31981 1,0 215 866 175 42 533 607 139
2025 1 20614 -28.0 130 143 -258 25195 051 -31.0

Kaynak: TUIK

2.

TASINMAZ
DEGERLEME

Belediyeler tarafindan 2025 yili I. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yizélgimi

25,2 milyon m2 iken; bunun 14,1 milyon m2'si konut, 5,9 milyon m2'si konut disi ve 5,1 milyon m2'si ise

ortak kullanim alani olarak gergeklesti.
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Yapi kullanma izin belgesine gére konut, konut digi ve ortak alanlann ylizélgiimi paylan, I. Ceyrek, 2023-2025

(%)
70 ‘

| 57
% S 547 %6
50 ‘
40 f‘
30

240

\ 206 S 20 213 203
20 4

\
10
o

Konut alan Konut disi alan Ortak alan
®2023- u2024- 2025

Kaynak: TUIK
Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina
gore en yliksek yiliz 6lcim payina 18,1 milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip
oldu. Bunu 1,9 milyon m2 ile sanayi binalar ve depolar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina gore ylizélguimii paylart, I. Ceyrek 2025

u Iki ve dahafazla daireli binalar

%76 Sanayi binalan ve depolar

u Bir daireli binalar

u Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kurulusian binalan
Ofis (isyen) binalan
Toptan ve perakende ticaret binalan
u Ikamet amacli olmayan diger binalar

Otel vb. binalar

% ®wHalka agtk ikamet yerleri

# Trafik ve ilefisim binalan

Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde konut satislari irdelendiginde, insaat ciro endeksine benzer sekilde yilin basinda en
dusuk seviyede ve yilsonunda en ylUksek seviyede gergeklesmektedir. Konut satiglari, insaat ciro endeksine
gbre donemsel etkilerden daha fazla etkilenmekte ve aylik olarak daha fazla acilar ile kirihm
gostermektedir.

Tarkiye genelinde 2021 yili igerisinde 1.491.856 adet konut satisi yapilmistir. 2022'nin ilk 9 ayinda toplam
1.057.193 konut satilmistir. 2023 yilinda satiglar 1.225.926 adede gerilemis ve %17,5 oraninda dusus
kaydedilmistir. Ancak 2024 yilinda giglu bir toparlanma yasanmis; yil sonunda satis hacmi 1.478.025
adede ulasarak, yillik bazda %?20,6 artmistir. Aralik ayinda tek basina 212.637 konutun el degistirmesiyle
satislarda yihin en yliksek sonlanisi gdézlemlenmistir.

Turkiye genelinde konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %17,6 oraninda artarak 130
bin 25 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 22 bin 103 ile Istanbul, 11 bin 975 ile
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Ankara ve 7 bin 817 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 48 ile Ardahan, 67 ile Bayburt ve 91 ile
GUmushane olarak gergeklesti.

Konut satislari Ocak-Mayis déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gére %?25,4 oraninda artarak 584 bin
170 olarak gergeklesti.

Konut satigi, Mayis 2025
(Adet)

250 000
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113276 110 588
- I | I I I | | |
50 000 I I I I I I
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D
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Kaynak: TUIK
Konut satig sayisi, Mayis 2025
Mayis Ocak-Mayis

2025 v Wy 2025 2024  DeOEm
(%) (%)
Satis sekline gore toplam satis 130 025 110 588 17,6 584 170 465 761 254
ipotekli satig 19412 9909 95.9 88 606 44 602 98,7
Diger satig 110613 100 679 9,9 495 564 421159 17,7
Satis durumuna gére toplam satis 130 025 110 588 17,6 584 170 465 761 254
ik el satis 39 546 35558 11,2 174 055 147 899 17,7
ikinci el satig 90479 75030 20,6 410 115 317 862 290

Kaynak: TUIK
Dis ticaret
Tarkiye, 1980‘lerden itibaren ticaret odakli bir blylime politikasi takip etmektedir. Gergeklestirilen
ekonomik reformlarla ithalat kisitlamalan kaldirilmig, korumaci politikalar azaltiimis ve déviz islemleri
serbest birakilmistir.
Son yillarda uygulanan ekonomik reformlarin bir sonucu olarak, dis ticaretin hacmi ve yapisi 6nemli dlglide
degismistir.

28



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

2015 yilinda Turkiye'nin ticaret hacmi 351 milyar ABD Dolarina ulasmis, ihracat ise 144 milyar ABD Dolari

olarak gergeklesmistir. Turkiye Cumhuriyeti'nin kurulusunun ydzincd yili olan 2023 yih icin ana hedef

ihracati 500 milyar ABD Dolari seviyesine gikarmaktir.

Turkiye'nin dis ticaret verileri irdelendiginde 2014 - 2018 yillari arasinda Amerikan Dolari bazinda ihracat

ve ithalat verilerine ve bunlara bagl dis ticaret acigimiza asagidaki tabloda yer verilmistir. 2019 yili dis

ticaret aciginin,

diger vyillara goére cok ciddi

oranda azaldigi gorilmektedir. 2019 ve 2018 vyili

karsilastirildidinda, dis ticaret agiginin azalmasinin en blylk sebebinin ithalat miktarimizin azalmasindan

kaynaklandigi goérinmektedir.

Bu

durumun ise alim glclnin dlismesinden kaynaklandigi yoninde

gostergeler bulunmaktadir. ithalata bagl, son kullanici Griinlerinde, otomotiv sektéril, elektronik sektdrii

gibi sektorlerde talebin dlisiik olmasi bu durumu dogrulamaktadir.

Ocak-Mayis doneminde dis ticaret acigi %12,7 artarak 36 milyar 615 milyon dolardan, 41 milyar 257

milyon dolara yiikseldi. Ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ocak-Mayis déneminde %74,5 iken, 2025

yilinin ayni déneminde %72,9'a

geriledi.

ihracat, ithalat ve dig ticaret dengesi, Mayis 2026

(MWiyar $5

40
341

DiYARBAKIR ILT HARITASI

ylksekligi 674 m'dir. Diyarbakir kent merkezi yaklasik 9000
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e Analizi
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yillik bir gegcmise sahiptir.
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Kent farkl tarihlerde farkl adlarla anilmistir; ilk olarak Asur hikimdar (M.O. 1316-1281)
Adad-Nirari'ye ait bir kili¢ kabzasinda “Amidi” veya “Amedi” olarak gegcmekte; M.0. 800-705
yillari arasinda Asur valilerinin isimlerinin yazili oldugu belgelerde de ayni ada rastlanmaktadir.
Roma ve Bizans’a ait yazili kaynaklarda ise kentin “Amid, O’'mid, Emit, Amide” seklinde
adlandinidigi gorilmektedir. Taslarinin siyah olmasindan dolayl “Kara Amid” ; bu adin Arapga
tercimesi olan “Amid-i Sevda” olarak da anilmistir. Arap egemenligi sirasinda bdlgeye gelen
kabilelerin adlarina gore de “Diyar-1 Bekr” daha sonralari “Diyarbekir” ; Osmanlilar déneminde
bazen “Amid” bazen de “Diyarbekir” olarak kayitlara gegmistir. Cumhuriyetin ilk yillarinda Turk
Dil Kurumu’nda olusturulan arastirma komisyonu 1938 yilinda “Diyarbakir” adini benimsemis ve
bu yildan itibaren kentin ve ilin resmi adi “Diyarbakir” olmustur.
Diyarbakir Ili, Glkemizin Gineydodu Anadolu bélgesinde yer almaktadir. Diyarbakir, 2 Eyll
1993'te gikarilan 504 sayili kanun hikmiinde kararname ile blylksehir unvani kazandi. 2004
yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile blylksehir belediyesinin sinirlar valilik binasi merkez
kabul edilerek yaricapi 20 kilometre olan dairenin sinirlarina genigletildi. 2012 yilinda cikarilan
6360 sayili kanun ile 2014 Turkiye yerel secimlerinin ardindan blyilksehir belediyesinin sinirlari

il mulki sinirlari oldu.

Diyarbakir, Glineydogu Anadolu Boélgesi'nin orta kisminda, El Cezire'nin (Mezopotamya)
kuzeyinde yer almaktadir. Doguda Batman ve Mus, batida Sanliurfa, Adiyaman, Malatya,
kuzeyde Elazig ve Bingol, gineyde ise Mardin illeri bulunmaktadir. Yeryluzi sekilleri agisindan
genelde dadlarla cevrili, ortasi hafif gukurlasmis gorinimdedir ve Gulneydodu Toroslarin

kollariyla cevrilidir. En ylksek dagi Mus siniri yakinindaki Andok Dagi'dir.

Glneydodgu Anadolu Bélgesi'nin dodal bitki 6rtist olan bozkir, Diyarbakir'da da egemendir.
Bozkir bitki 6rtislt icinde otsu bitkiler daha fazladir. Bunlar ilkbaharda kisa bir slire icinde
yeserip ciceklenir, ama yadislarin kesilmesiyle yaz basinda kururlar. Cevredeki dadlar, yer yer
mese ormanlariyla kaplidir. Diyarbakir topraklarinin %33’G orman ve fundalik, %40" ekili arazi
ve %?22’si cayir ve meralarla kaplidir. ilkbaharda her yer yemyesildir. Yaz aylarinda ise dere
kenarlar disinda her yer bozkirdir, otlar tamamen kurur. Vadilerde s6glt, cinar, ceviz ve kavak
adaclari, yukseklerde ise mese, ardic ve yabani meyve adaclan yer alir. Ormanlk arazi her ne

kadar %33 gorilmekteyse de muntazam ormanlik saha ¢ok azalmistir.

Diyarbakir'da sert bir kara iklimi egemendir. Yazlari ¢ok sicak gecer fakat kislari Dogu Anadolu
Bolgesi kadar soguk gecmez. Bunun baslica nedeni Gineydogu Toroslar yayinin kuzeyden gelen
soguk rlizgarlarn kesmesidir. En sicak ortalamasi 40,2 derece, en soguk ay ortalamasi ise -10,1
derecedir. GUnumuze kadar Odlgllen en yuksek sicaklik 48,4 derece ile 29 Temmuz 1946

gliniinde, en disuk sicaklik ise -25,7 derece ile 11 Ocak 1933 glnilnde yasanmistir. Yilhik yadis

30



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

ortalamasi 496 milimetre olan sehirde, bu yadisin %?2'lik kismi yaz aylarinda didsmektedir.
Kuzeydeki daglarin eteklerine dogru gidildikge yadislar da artar.
Diyarbakir bir tarim sehridir. Diyarbakirin ekonomisi tarima dayanir. Brit gelirin ylzde 40"

tarimdan ve yizde 10’u sanayiden temin edilir.

Tarim alaninda Diyarbakir'da 650 bin hektara yakin bir alan ekilmekte. Tahil basta gelen
drintddr. Sebze ve meyvecilik gelismektedir. Tahil Griini 20 sene iginde 3 misli artmis. Bagslica
tarim Grlnleri ise bugday, arpa, dar, piring, mercimek, baklagiller, saf pamuk, titlin, susam ve
keten tohumudur. Son 10 sene iginde sebzecilik cok gelisti. Salatalik, domates, patlican, biber,
fasulye, kabak ve taze sogan yetisiyor. Diyarbakir karpuzu ve kavunu iri oldugu gibi, cok
lezzetlidir. Tlrkiye'de yetisen karpuzun yizde 10‘a yakini ve kavunun ylizde 5'i Diyarbakir'da
yetisir. Meyvecilikte daha gok Gziim, ceviz, badem, nar, dut ve armut yetisiyor. Diger meyveler
azdir. Sun’i glibre kullanimiyla modern tarim araglarn kullanimi artmistir. Dicle, Diyarbakirin Nil’i
sayllir. Dicle kenarindaki kdylerde “Boranhane” denilen glivercinliklerde binlerce glivercin
besleniyor. Kumsal arazide yetisen karpuzlarin igine klictik bir cocuk sigabiliyor. 34 gesit 4zim, 7
cesit karpuz yetisiyor. Karpuz cesitleri; pembe, siirme, ferikpasa, yafa, kara, alaca ve Mehmed

Emir'dir. Iri, tath ve kokulu kavunlarindan beji, tat, mollakdy ve asma tipi meshurdur.

Diyarbakir hayvancilik alaninda 350 bin hektara yaklasan cayir ve mer‘alar ile hayvancilia gok
elveriglidir. Hayvancilik verimi henliz dusiktir, kalite islahiyle Uretimin artacagi soyleniyor.

Koyun, kilkegisi, sigir, esek ve katir besleniyor. 7 bini asan arn kovani ile aricillik giin gectikce

gelisiyor.

Diyarbakir ormancilik alaninda, alani 500 bin hektar gérilmekteyse de, ormanlarin 6nemli kismi
fundaliktir. Mevcut olan ormanlarin da verimi dusuktir. Adaglandirma faaliyeti devam
etmektedir. 220 kdy orman icinde ve 103 kdy orman kenarindadir. Mevcut ormanlarin ise ylz

70’i normal baltaliktir.

Tarkiye'nin halihazirda en zengin petrol yataklari Diyarbakir-Siirt sinirinda Siirt'in Batman ilcesi
ile Diyarbakirin Bismil ilgesi sinirlari icindedir. Diyarbakir'da ilk petrol kuyusu 1961'de Shell
tarafindan acilmis. TPAO ise 1973'ten beri faaliyettedir. Memleketimizde senede c¢ikan 2.5 milyon
ton ham petrol istihsélinin yarisi Diyarbakir'dan elde edilir. Hazro ilgesinde de linyit cikarilir.

Ergani’de bakir madeni vardir.
Son senelerde en blylk gelisme insaat sektoriinde oldu. Kiicik sandyi, dokumacilik, bakircilk,

demircilik ve kuyumculuk da gelismis. Fabrikalarin cogu devlet sektoriine aittir. Siimerbank

Pamuklu Dokuma Fabrikasi, Simerbank Hali ve YUnli Dokuma Fabrikasi, Yem Fabrikasi, Sit
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Endustrisi Kurumu, Buhar ve Su Turbinleri Fabrikasi, Kligik Su Turbini ve Pompa Fabrikasi, Tahil

Sigorta Fabrikasl ve Ergani Cimento Fabrikasi var.

Diyarbakir ulasim bakimindan gok elverislidir. Bitin komsu illere asfalt yol ile bagl oldugu gibi,
Elazig-Mardin karayolu ile Urfa-Siirt-Bitlis karayollari Diyarbakir'da kesisir. Yollar dizgin ve
bakimli olup kisin bile devamli acik. Istanbul-Kurtalan demiryolu Diyarbakir'dan gegciyor.
Istanbul-Ankara-Diyarbakir ucak seferleri ise her giin yapiimakta. Dicle’nin bir kiyisindan diger
kiyisina yolcu, esya ve odunlar “kelek” ismi verilen sallarla yapilir. Motorlu arag sayisi son 10

senede 10 misli artmistir. Buna paralel olarak da yol yapimi siir'atle artmakta.

4.2.2 Kayapinar Ilgesi

Kayapinar Ilcesi Diyarbakir Blyiiksehir Belediyesi sinirlar icerisinde Peyas adiyla bir yerlesim
veri iken, 1991 yiinda Kayapinar adiyla bir Belde olarak kuruldu. Diyarbakir Bulylksehir
statlisiine gectikten sonra Kayapinar Beldesi, Kayapinar Alt Kademe Belediyesi olarak
Buylksehir Belediyesine baglandi. 22 Mart 2008 tarih ve 26824 Sayili Miikerrer Resmi Gazetede
yayimlanan 5747 Saylli Kanunla, Blyiiksehir Belediyesi sinirlar icerisinde Ilce Kurulmasi
kapsaminda Kayapinar ilgesi kuruldu. Ilce kaymakamhgi 24 Temmuz 2008 tarihinde fiilen
faaliyete gecti. Ilcede bulunmasi gereken tim kurum ve kuruluslar faaliyete gecmis durumdadir.
Ilce merkezinde 1 belediye, 1 kdylere hizmet gétirme birligi 12 Mahalle muhtarligi, 18 kdy
muhtarhdi vardir. 12 Kasim 2012 tarih ve 6360 Sayili on Ug ilde bluylksehir belediyesi ve yirmi
alti ilce kurulmasi ile bazi kanun ve kanun hiikminde kararnamelerde dedisiklik yapilmasina dair
kanunun Birinci Maddesinin Ugiincli fikrasina gére birinci ve ikinci fikrada sayilan illere bagh
ilcelerin mulki sinirlar igerisinde yer alan koy ve belde belediyelerinin tlzel kisiligi kaldirilmis,
Koyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin
belediyesine katilmistir. Bu kanun hikmince ilceye bagh 18 kdy mahalle olarak Kayapinar
belediyesine katilmistir. Ilce, Yenisehir ve Badlar ilge sinirlariyla komsu. Diyarbakirin Urfa ve
Elazig illerinden gelen vyollarin kesistigi lcgende bulunmakta. Bunun yaninda yesil alan
bakimindan ilcede buyiuk alanlar mevcut sehrin dodal yapisina buytk katkisi bulunmakta.
Modern sehir anlayisiyla konut cevrelerinde yesil alan, yapilarin arasindaki alanlarin genisligi ve
otopark gibi avantajlarla ilce gelecedin yerlesim bdlgesi olma konumunda. Ayrica Diyarbakir
Sehirler Arasi Otobiis Terminali (DISTI)'de bu ilgede bulunmaktadir. Kayapinar niifusu 2024
yilina gére 440.886 olup bu nifusun 222.766's1 erkek ve 218.120'i kadindan olusmaktadir.
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4.2.3 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevre Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmazlar tapu kayitlarina gére Diyarbakir ili, Kayapinar ilgesi, Huzurevleri
Mahallesi, 1940 ada 1 parsel humarali, 310,81 m2 yizdlcimli arsa ve 1940 ada 2 parsel 308,21

m? yiiz 8lcimli “ARSA” vasifli taginmazlardir.
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Dederleme konusu tasinmazlarin adresleri ise; Diyarbakir ili, Kayapinar ilgesi Huzurevleri
Mahallesi, 4. Sokak, Baver Apartmani A Blok Apt., No: 5/1 (1-15 (Meskenler), 5C, 6A (Depolar))
ve Baver Apartmani B Blok Apt., No: 5 (1-15 (Meskenler), 5A, 5B (Depolar)) seklindedir. Agik
tarif olarak; boélgenin ana arterlerinden Elazig Caddesi (zerinde glneydodu ydnde devam
edilerek solda T.C. Karayollari 9. Boélge Mudiarliganin bulundugu Seyrantepe Koprull
Kavsadi'ndan sada Sanlurfa Bulvari’'na dondlir. Bulvar tzerinde ~300 m. devam edilerek sagda
2. Sokak’a daha sonra 2. sola 4. Sokak’a donilir. Dederlemeye konu tasinmazlar bu sokak
Uzerinde ~100 m. ileride solda bitisik olarak yer almaktadirlar. Tasinmazlarin iginde bulunduklari
Huzurevleri Mahallesi Kayapinar ilgesinin en blylk 2. mahallesi olup nifusun yodun oldugu
bélgeler arasindadir. Bélgenin dogu boliminde tren yoluna paralel olan bdlgede genel olarak 1-
2 kath gecekondu tarzinda insa edilmis meskenler ile kagak yapilar bulunmakta olup batisinda ve
kuzeyinde ruhsath kat irtifaki kurulmus ve kismen iskani alinmis yapilar bulunmaktadir.
Tasinmazlarin bulundugu boélge, il merkezinde bulunmakta olup mahallenin sinirlarini gevreleyen
tren vyolu, Diclekent Bulvari, Sanhurfa Bulvari ve Mahabad Bulvarlar Uzerinden ulasim
saglanabilmektedir. Tasinmazlar Sanlurfa Bulvarinin ~80 m kuzeyinde konumludurlar.
Tasinmazlara toplu tasima araglarn ve hususi araglarla ulasim mimkindir. Yakin gevrede 6zel
hastaneler, oteller, okullar, kamu kurumlari, alisveris merkezleri yer almaktadir. Tasinmazlar,
D.I.S.T.I ye 6 km., Havaalanina 5 km. mesafede, Diyarbakir ilinin yogun turist ceken Surici

bélgesine de 3,5 km uzakhkta yer almaktadirlar.
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BOLUM 5
GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL BILGILERI
5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Genel ve Yapisal insaat Ozellikleri
Dederleme konusu taginmazlar tapu kayitlarina gére Diyarbakir ili Kayapinar Ilgesi Huzurevleri
Mahallesi, Arsa vasifli 1940 ada 1 parsel ve 1940 ada 2 nolu parsellerdir.

1940 Ada 1 Parsel : 1 parsel 310,81 m? alana sahip olup icinde bulundudu 1940 adanin

kuzeybati késesinde 4. Sokak ile 8. Sokak kesisiminde yer almaktadir. Tagsinmaz kuzeyde 4.
Sokak’a cepheli olup bu kenarin uzunlugu ~23,3 m., batida 8. Sokak’a cepheli olup bu kenar
uzunlugu ~12,3 m. dir. Geometrik olarak parsel yaklasik cokgen seklinde olup topogdrafik agidan
yaklasik olarak diz arazi yapisina sahiptir. Dederleme glinG itibariyle parsel lzerinde bir adet
betonarme yapi tirinde zemin kat +7 normal kat + teras kat seklinde insa edilmis ruhsatsiz

yap! bulunmaktadir.

1940 Ada 2 Parsel : 2 parsel 308.21 m2 alana sahip olup iginde bulundugu 1940 adanin

kuzeyinde 4. Sokak lizerinde orta bolimde yer almaktadir. Tasinmaz kuzeyde 4. Sokak’a cepheli
olup bu kenarin uzunlugu ~22,4 m. dir. Geometrik olarak parsel cokgen seklinde olup topografik
acidan yaklasik olarak dliz arazi yapisina sahiptir. Dederleme glini itibariyle parsel lizerinde bir
adet betonarme yap! tirinde zemin kat + 7 normal kat + teras kat seklinde insa edilmis

ruhsatsiz yapi bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Katlara Gore I¢ Mekan Insaat Ozellikleri

1940 ada 1 parsel

Parsel Gizerine insa edilen yapi bitisik nizamda betonarme yapi tiriinde ~1994 yilinda ruhsatsiz
olarak insa edilmistir. Yapi ruhsatsiz olup rapor iceriginde anlatimlarda tarafimizca yerinde dis

cepheden alinan yaklasik dlcimler kullaniimistir.

Zemin kat: Yapinin zemin kati ~210 m2 (21 m. x 10 m.) brit kapal alana sahip olup bu katta
bina giris holi ve 5 adet dikkan kisimlarindan olusmaktadir. Zeminler sap kaplama olup,
duvarlar plastik boya kaplidir. Dukkanlarin sokak cepheleri kepenk ile kapatilmis olup ic
bélimler gérilememistir.

1-2-3-4-5-6-7 Normal Katlar: Normal katlarda kuzey ve dodgu yo6nlerde 1 er m. ¢ikma

yapilmis olup, her bir kat merdiven kovasi, kat holleri dahil ~242 m2 brit alana sahiptirler. Her

bir normal katta 2 ser adet mesken bulunmaktadir.

Teras kat: Teras kat ise ~115 m2 brit kapali alana ve ~115 m2 acik teras alanindan ve 12

m2 merdiven kovasl alanindan meydana gelmektedir.
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1940 Ada 1 Parsel lzerine insaa edilmis bina kat ve alan bilgisi tabloda verilmistir.

Kat No Alani (m2) Bolimler
Zemin kat 210 5 Dikkan, Bina Giris Holl
1.Kat 242 Kat holi, 2 Adet Mesken
2.Kat 242 Kat holi, 2 Adet Mesken
3.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
4 Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
5.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
6.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
7 .Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
Teras kat 115 Kat holii, 1 Adet Mesken
TOPLAM 2019 5 diikkan, 15 Mesken

1940 ada 2 parsel

Parsel lizerine insaedilen yapi bitisik nizamda betonarme yapi tiriinde ~1994 yilinda ruhsatsiz

olarak insa edilmistir. Yapi ruhsatsiz olup rapor iceriginde anlatimlarda tarafimizca yerinde dis

cepheden alinan yaklasik élgimler kullaniimistir.

Zemin kat: Yapinin zemin kati ~210 m2 (21 m. x 10 m.) brat kapali alana sahip olup bu katta
bina giris holi ve 5 adet dikkan kisimlarindan olusturulmustur. Zeminler sap kaplama olup,
duvarlar plastik boya kaphdir. Dikkanlarin sokak cepheleri sac kepenk ile kapatilmis olup ig

bélimler gérilememistir.

1-2-3-4-5-6-7 Normal Katlar: Normal katlarda kuzey yénde ~1 m. ve bati yénde 1,5 m.

ctkma yapilmis olup, normal katlara gliney cephede her biri ~3 m2 den ikiser adet balkon
ilavesi yapilmistir. Her bir kat merdiven kovasi, kat holleri, mesken alanlarn (balkonlar dahil)

dahil ~242 m2 brit alana sahiptirler. Her bir normal katta 2 ser adet mesken bulunmaktadir.

Teras kat: Teras kat ise ~115 m2 brit kapali alana ve ~115 m2 acik teras alanindan ve 12

m2 merdiven kovasl alanindan meydana gelmektedir.

1940 Ada 2 Parsel Gzerine insaa edilmis bina kat ve alan bilgisi tabloda verilmistir.
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Kat No Alani (m2) Bolimler
Zemin kat 210 5 Dikkan, Bina Giris Holli
1.Kat 242 Kat holi, 2 Adet Mesken
2.Kat 242 Kat holi, 2 Adet Mesken
3.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
4 Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
5.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
6.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
7.Kat 242 Kat holii, 2 Adet Mesken
Teras kat 115 Kat holii, 1 Adet Mesken
TOPLAM 2019 5 diikkan, 15 Mesken

5.2 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

Dederleme konusu 1940 ada 1 parsel ve 1940 ada 2 parseller ile ilgili Kayapinar Belediyesi Imar
Mudurliga ve Buyuksehir Belediyesinde yapilan arastirmalarda tasinmazlara ait herhangi bir
resmi belgeye veya ruhsat dosyasi ve eklerine rastlanmamistir. Dederleme glni itibariyle
parseller Uzerinde bulunan yapilar kagak/ruhsatsiz yapilardir. Yerinde yapilan incelemelerde
tasinmazlar (zerinde bulunan yapilarda farkh Kkisiler tarafindan kullanilan meskenler ve
dikkanlar bulundugu tespit edilmis olup dederleme islemi dis cepheden tamamlanmistir.
Yapilarin zemin oturumlari ve normal katlari dis cepheden yaklasik olarak tarafimizca

6lcimlenerek belirlenmistir.

1940 Ada 1 Parsel: Tasinmaz Uzerinde konumlu olan ruhsatsiz bina bitisik nizamda
betonarme yapi tirinde ~1994 yilinda insa edilmistir. Yerinde yapilan gdézlemlerde binanin
zemin kat + 7 normal kat + teras kattan meydana geldigi tespit edilmistir. Yapinin oturum alani
~210 m? olup, 1. Kat ila 7. normal katlarin her bir 242 m?, teras kati ~115 m? olarak
belirlenmistir. Zemin katta 5 adet dikkan, normal katlarda 2 ser mesken ve teras katta 1 adet

mesken bulunmaktadir. Bina girisi kuzey cepheden zemin kattan saglanmaktadir.

Bina giris kapisi ve merdiven korkululari demir dograma olup bina iginde zeminler dékme
mozaik beton kaplamadir. Bina i¢ ve dis cephesi boyalidir. Binada asansdr ve i1sinma sistemi
bulunmamakta olup yapilan gozlemlerde yapi kalitesinin disik ve binanin bakimsiz oldugu

tespit edilmistir.

1940 Ada 2 Parsel: Tasinmaz Uzerinde konumlu olan ruhsatsiz bina bitisik nizamda
betonarme yapi tlrinde ~1994 yilinda insa edilmistir. Yerinde yapilan gdézlemlerde binanin
zemin kat + 7 normal kat + teras kattan meydana geldigi tespit edilmistir. Yapinin oturum alani

~210 m? olup, 1. Kat ila 7. normal katlarin her bir 242 m?, teras kati ~115 m? olarak
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belirlenmistir. Zemin katta 5 adet dikkan, normal katlarda 2 ser mesken ve teras katta 1 adet

mesken bulunmaktadir. Bina girisi kuzey cepheden zemin kattan saglanmaktadir.

Bina giris kapisi ve merdiven korkululari demir dograma olup bina iginde zeminler dékme
mozaik beton kaplamadir. Bina i¢ ve dis cephesi boyalidir. Binada asansér ve isinma sistemi
bulunmamakta olup yapilan gozlemlerde yapi kalitesinin diisik ve binanin bakimsiz oldugu

tespit edilmistir.
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BOLUM 6
EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIzi

Bir mulkan fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve

verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

. Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

. Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?
) Milk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirilebilir mi?
) Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Gayrimenkul sektdriinin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar
planlari Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedir.
S6z konusu olumsuz yapinin dodgal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik
acidan en yuksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en
optimum secenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektorimizde
sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en ylUksek getiriyi
saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglar saglayan secenek dedil ayni zamanda yasal

mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Dederlemeye konu tasinmazlar arsa vasifli olup dederleme glni itibariyle parseller lzerinde
konumlu ruhsatsiz yapilar zemin katlan dikkan normal katlari mesken amach kullanilmakta olup
mevcut kullanimin en etkin ve verimli kullanimi olarak tercih edilmis oldugu tespit edilmistir.
Tasinmazlar mevcut imar planinda konut + ticari alan kapsaminda olup ruhsatsiz yapilarin
yikilmasi/ortadan kalkmasi halinde ise yapilacak ruhsath yapilarin benzer sekilde dikkan ve

mesken kullaniminda olmalar en etkin ve verimli kullanim agisindan énerilmektedir.
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BOLUM 7
GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
7.1 Olumliu ve Olumsuz Etkenler

Olumlu Etkenler:

. Tasinmaza ulasim imkanlarinin gesitliligi
. Il merkezinde yer almalari
o Tercih edilen bdlge olmasi

Olumsuz Etkenler:

) Parseller tGzerindeki yapilarin ruhsatsiz kagak olmalari
o Parsellerin tevhid sartina tabi olmalar (Her bir parsel 400 m2 altinda olup mevcut imar
kosullarinda tek basina yapilasma izinleri bulunmamaktadir)

o Hisseli tapu olmalar (Cok sayida malik mevcuttur)

7.2 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar, Bunlarin Kullanilma Nedenleri ve
Degerleme Raporunu Kisitlayici Kosullar

Raporda belirtilen deder bu raporun dederleme tarihi itibariyle degeridir. Dederleme uzmani bu
dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki dedisikliklerden dolayi
sorumlu degildir.

Bu rapordaki higbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlhk gerektiren konulari ve dederleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapiimamistir.

Mulk ile ilgili higbir bilgide degdisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin
alindigi makamlar genel olarak glivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin bir garanti
verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda ilgili kurumlardan temin edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca go6rsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amacla glvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar (varsa) dederleme sirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi slreci géz 6niine
alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar (varsa) dederleme uzmaninin kesin olarak tahmin
edemeyecedi dedisen piyasa kosullarina badhdir ve dederin dedisken sartlardan etkilenmesi
olasidir.

Dederleme uzmani milk tzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saghda

zararli maddeleri tespit etme vyeterliligine sahip dedildir. Deder tahmini yapilirken dederin
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dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngérilir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilmez.

Dederleme raporuna dahil edilen, gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar (varsa) veya
isletme tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagli olarak
degdisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik dedisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tliri sorumluluk alinmaz.

Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidlu calismasi yapmasi mimkin
dedildir. Bu nedenle goérildiigu kadar ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

Bblgenin deprem boélgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhdi konusu netlestirilemez. Bu nedenle cgalismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

Gayrimenkulde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu
ile ilgili detayh bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkullin
cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki
olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.

Is bu rapor; BERA HOLDING A.S. ye verilmek Uzere, Nihai Degerlerin belirlenmesine yénelik,
SPK dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir satin alan arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun satin alma sartlan cercevesinde, dederleme
tarihi itibariyle satilabilmesi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilen dederdir.

Is bu rapor sonucunda ulasilan gayrimenkul degerleri belirli senaryolara ve kabullere dayali
olarak takdir edilmis olup, dederleme raporu igeriginde belirtilen dederlemeye konu senaryo ve
kabuller ipotede dayali teminat sistemlerinin gecerli oldugu finans kuruluslarn nezdinde teminata
dayali deerleme sistemlerinde ve sartnamelerinde gecerliligi bulunmamaktadir. Is bu raporun
ipotede dayali teminat sistemlerinin gegerli oldugu herhangi bir finans kurulusunda (banka,
leasing, faktéring ve varlik sirketleri vb.) kullanilamaz, sunulamaz ve raporun gegerliligi yoktur.
Raporun yukarida belirtilen finans kuruluslarinda kullaniimasi durumunda; ilgili finans kurulusu
bu rapor nezdinde 3. Kisi olarak tanimlanacak, kullanilan dederleme teknikleri nezdinde senaryo
ve varsayimlarimizdan 6tlri ulasilan dederlerden 6tlirt firmamiza yonelik herhangi bir yaptirimi,

tenkidi, fiyat beklentisi ve sorgulamasina agik olmayacaktir.

42



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

BOLUM 8
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALizi
8.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan (g farkli de§erleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla

“Pazar Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yéntemleridir.
8.1.1 Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayali bir islemde deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan
milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve

verilen teklifler de dikkate alinabilir.
8.1.2 Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmal yaklasim dederlemesi yapilan miulklere ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve indirgeme yéntemi ile deder tahmini yapar. indirgeme gelir tutarini deder tahminine
cevrilen gelir ve tanimlanan deder tipi ile iliskilidir. Bu islem dogrudan iligkileri hasila veya
iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine

sahip en ylksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

Iindirgeme orani algilanan riskin derecesine gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlari gegcmiste emsal milkler tarafindan

kazanilan getiri oranlarn borg finansmaninin bulunabilirligi cari vergi yasalarina baglidir.
8.1.3 Maliyet Yaklasimi

Bu ydntemde var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile acgiklanabilir. Kullanim dederi ise “ higbir sahis ona istek duymasa veya

onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle mevcut bir
gayrimenkulin bina dederinin hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanli§i Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler piyasada ayni 6zelliklerde
insa edilen binalarin maliyetleri miuiteahhit firmalarla yapillan goérismeler ve gegmis

tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
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Binalardaki yipranma payl Resmi Gazete de yayinlanan yillara gbére bina asinma paylarini

gosteren cetvel ile binanin gézle goérilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.

8.2 Degerleme Calismasinda Secilen Degerleme Yontemleri ve Analizi

Tasinmazin deder tespitinde; parsel lzerindeki binada konumlu meskenlerin ve dikkanlarin
deder tespiti icin cevrede satilmis ve satilik mesken ve dikkan bedelleri 6rnek alinarak emsal
karsilastirma yontemi ve tasinmaz arsasinin mevcut durum dederine ulasmak igin maliyet analizi
yontemi ve emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir. Bununla birlikte arsa dederi icin emsal
karsilastirma ve toplam dederden yapi cikarma teknidi ile ulasilan arsa dederi proje gelistirme
calismasi ile de desteklenmistir. Dederleme calismasindaki tim uygulamalar, 31.08.2019 tarih,
30874 sayilli ve Resmi Gazetede yayinlanmis Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebli§g (III-62.3) eki; EK-1 “Dederleme

Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar” kapsaminda yapilmistir.
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8.2.1 Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
8.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Nedenleri (Emsal Analizi)
EMSALLER
ol oD ACKLAMA ALAN | M2 | ISTENILEN DEGER |ONGORULEN DEGER nl'!j:f:::si BiRIM DEGER BiLG] VEREN/TEL
) [ m ol [TL/m2]
"'ESM sioksid ;:::Tml::T:;I?Tsmr;zlznn::eﬁ::;mgﬂﬁw w Florya Emlak
4 M:‘:ﬁm 1.uoo.noomulﬁu;|d., 189 m2 alanli atélyenin ise 2.500.000 TL i AR DASAS e HABS 05378431697
clvarinda deger bulabllecegi bilgisi slinmugtir,
4 Deferleme konusu taginmazlann arsa m2 birim nin 15.000 TL-
2 “:;:"&J;T: 23&0 Tt civarinda, ?asmz alanh atlyenin ise m.mn 100 | 20000008 17825004 0,00% 17825004 ““;:;f;::;? -
civarinda deger bulabllecegi bilgisi alinmigtir.
Deferleme konusu taginmazla ayn bélzede Taks: 0,20, £:1.25, Asaf Emiak
3 ARSA Yengok:46.50 m, 4.533,49 m2 ylizdlgimine sahip arsamin 500 m2 | 500,00 | 8.300.000,004 7.850.000,00 ¢ -15,00% 18,055,00 & 05325009063
hissesi 8,300,000 TL bedelle pazariikli olarak satiliktir,
Deferleme konusu taginmazla ayn bélzede Taks: 0,20, £:1,25,
A oo il pt k. mtn | 0 | S0omone | ssmommoy | apox | mzmen | COCA
konum gerefiyesi yiksektir.
Degerleme konusu taginmazlardan 1940 ada 1 parselde bulunan
binanin 6. normal katinda konumlu 140 m2 beyan edilen ancak 115 Ebrar Emiak
5 MESKEN  |m2 alanh olduu bilinen mesken 1,050,000 TL bedelle acil olarak | 11500 | 1.050,000,00% 1.000.000,00 % -15,00% 5.995,254 05377283866
satiliktir, Dairenin zeminleri beton kaplama olup dogalgan
gekilmemis durumdadir.
Degerleme konusu tasinmazlann bulundugu blgede 25 yilllk 8
kath binanin son katinda konumlu 145 m2 kuflanim alank oldugu Retdion Gipmank
6 MESKEN | beyan edilen ancak 115 m2 alanli oldugu digtinilen mesken 11500 | 1.100.000006 | 1.000.000,00% -15,00% 999925 §395674240
1.100.000 TL bedelle satiliktir, Dairanin 2eminleri beton kaplama
olup dogalgaz gekilmemis durumdadir,
Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bélgede 20 yillk 6
kath binanin son katinda konumiu 120 m2 kullamim alanh oldugu Rotasyon Gayrimenkul
7 MESKEN | beyan edilen ve diginilen mesken 1,500,000 TL bedelle satihktir, | 120,00 | 1,500,00000%& | 1.400.000,00¢ -15,00% 13415904 $395674240
Daire bakimh olup dogalgazi gekilmis durumda olmas: sebebiyle
serefiyesi yiksektir,
Degerleme konusu taginmazlardan 1940 ada 1 parselde bulunan
binanin zemin katinda kenumlu 300 m2 beyan edilen ancak 189 WEN Gayrimenk
8 DUKKAN | m2 alanh oldugu bilinen atlye kullanim dakkan 3,500,000 TL 189,00 | 3.500,000,00% | 2.500.000,00% -15,00% 15,211,054 5414082122
bedelle satiiktir, Tasmaz uzun sredir satiik olup blyik alanh ve
yiiksek bedel istenmektedir,
Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bolgede zemin katta
) konumlu 500 m2 kullamim alanli oldugu beyan edilen ve diiginiilen Sahibinden
9 DUKKAN  [atélye kullanimh dikkan 5,000,000 TL bedelle satibktir, Kira getirisi| 189,00 | 5.000,000,006 | 4.500.000,00% 30,00% 16.666,30 b 05345863195
22,500 TL oldugu bilgisi alinmigtir, Metraj farki bulunmasi
sebebiyle serafiyesi dasiktar,
Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bolgede zemin katta
) konumly 80 m2 kullanim alanh oldugu beyan edilen ve disiiniilen Come Goprimeska
10 DUKKAN | market kuflamimb dikkan 1,625,000 TL bedelle satiiktir, Metraj 8000 | 1.625.000006 | 1.550.000,00% 15,00% 16,468,754 0535217004
farka bulunmast ve yapi kalitesinin i olmasi sebebiyle serefiyesi
yiiksektir,
Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bolgede zemin katta
konumlu 75 m2 kullanim alanh oldugu beyan edilen ve disiiniilen Tunglar Kurumsal
1 DUKKAN | market kullanimh dikkan 1,590,000 TL bedelle satiidr, Metraj 7500 | 1.590.000006 | 1.500.000,00% 20,00% 16,000,00 & Gayrimenkul
farki bulunmast ve yapi kaltesinin iy olmasi sebebiyle serefiyesi 0554021744
yiksektir,
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Degerleme islemi kapsaminda tasinmazlarin bulundugu yakin cevrede faaliyet gosteren emlak
yetkilileri, bélge sakinleri ile goristlmustir. Yapilan gérismelerde tasinmazlara yakin konumda
satilik/satilmis mesken, dikkan ve arsa emsallerine ulasiimis olup bununla beraber emlak
firmasi yetkililerinin goériis ve beyanlan da alinmistir. Satiik ve/ veya satisi gergeklesmis
emsaller (mesken ve dikkan) ya da arsa dederleri hakkindaki beyanlar dikkate alinarak yapilan
analizler ve tespitler sonucunda (Pazar yaklasimi kapsaminda, kat bazinda, mesken ve dikkan
ayrimi ile ortalama dederler dikkate alinarak tasinmazin tamaminin dederine gidilerek, yapi
cikarma teknigi uygulanmis ve arsa dederine ulasiimistir. Bu kapsamda ulasilan sonug degere,

yapl kacak oldugu igin dahil edilmemistir.)

- 1940 ada 1 nolu tasinmaz lzerinde konumlu binada yer alan;

e 115 m2 brit kapal alana sahip 15 meskenin her biri icin 1.150.000 TL deder uygun
gorilmus;

(15x 1.150.000 TL ) = ~17.250.000.000 TL toplam konut degerine ulasiimistir.

e Dikkanlarigin 189 M2 x 15.211 TL/ m2 = ~2.875.000 TL dedere ulasiimistir.

e 1940 ada 1 parsel Uzerinde yer alan bina blnyesinde yer alan meskenlerin ve
dikkanlarin arsa pay! dederleri dahil satilabilir toplam dederi ~20.125.000 TL olarak
belirlenmistir.

e 1940 ada 1 nolu parsel lGzerinde bulunan yapinin toplam kapali alani 2019 m2 olup yapi
kalitesi ve yasl dikkate alinarak yapr maliyet m? birim dederi 8.000 TL olarak
belirlenmistir. 2019 m? x 7.188 TL/m2 = ~14.512.572 TL mevcut durumdaki yapi
dederi olarak belirlenmistir

e Arsa dederi = Ana tasinmaz - (Yapi! alani x yapi birim maliyeti ) = 20.125.000 ,00 TL -
14.512.572 TL = ~5.612.428.-TL (5.612.428 TL / 310.81 m2 = 18.057,00 TL/m2)

1940 ada, 1 Parselin Hisselerinin Tamaminin Arsa Dederi; 5.612.428.-TL
1940 ada, 1 Parselin GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI (20894/714863)
Hissesinin Dederi; 164.040 -TL, ~165.000.-TL (Hisseye denk gelen yiz 6lcim ~9,084 m2)

- 1940 ada 2 nolu tasinmaz lzerinde konumlu binada yer alan;
¢115 m2 brit kapal alana sahip 15 meskenin her biri igin 1.150.000 TL deder uygun
goérilmas;
e (15x1.150.000 TL ) = ~17.250.000.000 TL toplam konut dederine ulasiimistir.
e Diukkanlaricin 189 M2 x 15.211 TL/ m2 = ~2.875.000 TL dedere ulasilmistir.
1940 ada 2 parsel Uzerinde yer alan bina blnyesinde yer alan meskenlerin ve
dukkanlarin arsa pay! degerleri dahil satilabilir toplam dederi ~20.125.000 TL olarak
belirlenmistir.
o 1940 ada 1 nolu parsel Gzerinde bulunan yapinin toplam kapali alani 2019 m2
olup yap! kalitesi ve yasi dikkate alinarak yap! maliyet m2 birim dederi 6.000 TL olarak
belirlenmistir. 2019 m? x 7.188 TL/m2 = ~14.512.572 TL mevcut durumdaki yapi
dederi olarak belirlenmistir

o Arsa dederi = Ana tasinmaz - (Yapi alani x yapi birim maliyeti ) = 20.125.000
,00 TL - 14.512.572 TL = ~5.612.428.-TL (5.612.428 TL / 308,21 m2 = 18.210,00
TL/m2)
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1940 ada, 2 Parselin Hisselerinin Tamaminin Dederi; 5.612.428.-TL
1940 ada, 2 Parselin GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI (20374/708883)
Hissesinin Dederi; 161.306-TL, ~160.000.-TL (Hisseye denk gelen yliz 6lgim ~8,85 m?2)

Pazar yaklasimi kapsaminda, bilgisi alinan, tasinmazlarla benzer durum ve konumda olan
dikkan ve mesken dederleri tasinmazlarla kiyaslanarak, kat kapsaminda mesken dederleri icin
1940 ada 1 parselde ortalama 1.150.000.-TL, 1940 ada 2 parselde ortalama 1.150.000.-TL,
dikkan dederi 1940 ada 1 parselde toplam 5 dikkan icin 2.875.000-TL, 1940 ada 2 parselde
toplam 5 dikkan igin 2.875.000-TL olarak sonuca ulasiimig, kat analizi ile ulasilan sonugtan elde
edilen toplam dederden yapi gikarma teknidi ile giplak arsa degerine ulasiimistir. Ulasilan deger
bdlgede vyapilan arastirma sonucu ulasilan satilik/satilmis arsalar dikkate alinarak emsal

karsilastirma yontemi ve proje gelistirme galismalari ile de desteklenmistir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda yer alan haciz serhlerinin terkin edilmesinin maliyeti olmasi,
terkin edilmesinin kolay olmamasi, lehdarlari arasinda kamu kurumlan olmasi dikkate alinarak
takdir edilen piyasa degerlerinden dederinden %9 iskonto uygulanarak 1940 ada, 1 Parsel icin
birim deder 18.057,42 TL/m2 x (1-0,09) =16.432,25 TL/m2 , 1940 ada, 2 Parsel igcin birim
deder 18.209,75 TL/m2 x (1-0,09) =16.570,87 TL/m2 takdir edilmistir.

Bu dogrultuda; 1940 ada, 1 Parselin Hisselerinin Tamaminin Arsa Dederi %9 iskontulu olarak
KDV harig 5.107.308,00 TL olarak , 1940 ada, 2 Parselin Hisselerinin Tamaminin Arsa Dederi;
%9 iskontulu olarak KDV hari¢ 5.107.308,00 TL olarak, parsellerde hisselerinin tamami
kapsama alinarak %9 iskontulu olarak KDV hari¢ 10.214.616,00 TL , . 1940 ada, 1 parsel
GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 20894/714863 Hissesi icin deder %9
iskontulu olarak KDV hari¢ 150.000-TL(YUZELLIBIN-TURKLIRASI), 1940 ada, 2 parsel GOLDA
GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI (20374/708883) Hissesi icin deder %9 iskontulu
olarak KDV hari¢ 147.000 -TL(YUZKIRKYEDIBIN-TURKLIRASI) sonug dedere ulasiimistir.

8.2.1.2 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Dederleme calismasinda, dikkanlarin ve meskenlerin ticari anlamda algilanabilir bir kira
piyasasinin olusmamis olmasi nedeniyle Kira Degeri Analizi yontemi kullaniimamustir.

8.2.2 Gelir Yaklagsimi
8.2.2.1 Nakit Gelir Akimlari Analizi

Konu tasinmazlar gelir getiren bir muilk olmadidi icin (dederleme konusu arsa dederlemesi)

nakit akimlari analizi kullanilmamistir

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

24

TASINMAZ
DEGERLEME

8.2.2.2 Direkt Kapitalizasyon Yontemi
Dederleme calismasinda, dikkanlarin ve meskenlerin ticari anlamda algilanabilir bir kira

piyasasinin olusmamis olmasi nedeniyle direkt kapitalizasyon ydntemi uygulanmamistir.

8.2.3 Maliyet Yaklasimi (Emsal veriler ve Yapi Maliyeti Esasi ile)
Bdlgede yapilan arastirmada satiimis arsa emsallerine ve emlak yetkilisi beyanlarina gére emsal
karsilastirma yontemi ile arsa m2 birim dederine ulasiimistir. Bu yéntemin desteklenmesi amaci
ile dederlemede ruhsatsiz olarak insa edilmis yapilarin mevcut yapl durumlar ve yerinde tespit
edilen yaklasik alanlari dikkate alinarak yapi maliyetleri belirlenmis, bu maliyetler yapilar
blinyesindeki meskenler ve dikkanlarin tahmini arsa pay! dederlerinde c¢ikarim yapilarak arsa
dederine ulasiimistir. Maliyet yéntemi dederleme dogrudan sonuca gotiiren yéntemden olarak

dedil ulagilan degerin desteklenmesi amaci ile uygulanmistir.

8.3 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Secgilme Nedenleri ile Kullaniimayanlarin
Secilmeme Nedenleri
Dederleme konusu tasinmazlarin Nihai Dederi’ ne ulasabilmek icin SPK Mevzuati geregince;

Dederleme Standartlar kapsaminda, gelir getiren bir milk olmadigdi icin gelir yaklasimi yontemi,
tasinmazlar Gzerinde yer alan yapinin ruhsatsiz olmasi ve bdlgede mesken ve dikkan
dederlerinin  kira gelirine badgh olarak olusmayacadi dederlendirildiginden degerleme
calismasinda Kira Dederi Analizi yontemi kullaniimamistir. Tasinmazin arsa dederine bdlgede
yapilan arastirmalar sonucunda Pazar Yaklasimi ydéntemi kullanilmis, bununla birlikte pazar
yaklasimi kapsaminda, kat bazinda, mesken ve dikkan ayrimi ile ortalama dederler dikkate
alinarak tasinmazin tamaminin dederine gidilerek, yap! cikarma teknigi uygulanmis ve arsa

dederine ulasiimistir.
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BOLUM 9
ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.1 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu

Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

> Ilgili Tapu, Kadastro mudirliikleri ve Belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde edilen
bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

» Ayrica bolgeyi iyi bilen emlak alim-satim isleri yapan kisiler ve satis yapan milk sahipleri
ile yapilan gorismelerden edinilen bilgiler isiginda yapmis oldugumuz dederleme
galismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecriibelerden de istifade edilmistir.

Satis ve kira degeri tespitinde enflasyon dlizeltmesi yapilmamistir.

» Emsal karsilastirma sonucunda ulasilan arsa m2 birim dederleri mevcut yapilarin kat
bazinda mesken ve dikkan toplam dederlerinden ve yapi cikartma teknigi ile arsa
dederi desteklenerek ulasiimistir.

» Yapmis oldugumuz kabul ve hesaplamalardan elde edilen verilerin bir arada neticesinde,
degerleme konusu gayrimenkuliin ginimiz piyasa kosullarinda KDV Hari¢ arsa + bina
dederleri ayri ayrn hesap edilmistir. Ancak parseller lizerinde yer alan yapi dederleri
yalnizca yapi ¢ikarma tekniginde kullanilmis, yapilarin ruhsatsiz kacak olmalar nedeni
ile degerleme kapsami disinda tutulmustur.

> Tasinmazlarin deder takdiri, yalnizca Pazar Yaklasimi ile yapildigindan, dederleme
yontemlerinde herhangi bir uyumlastirma yapiimamistir.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Raporda yer almayan asgari bilgi bulunmamaktadir.

9.3 Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son U¢ Degerlemesine Iliskin Bilgiler
Dederlemesi yapilan tasinmazlar igin son 3 vil icerisinde 23.11.2020 tarih ve 2020.BR.21 rapor
numarali, 19.11.2022 tarih ve 2022.BR.69 rapor numarasi, 04.12.2023 tarih ve 2023.BR.41
numarasi ile sirketimiz tarafindan degerleme galismasi yapilmis, rapor hazirlanmistir.

9.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Ortakhklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi portfoyliinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28.5.2013 tarihli ve
28660 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan Seri III, 48.1.A numarall GYO tebliginin 22.b maddesi
uyarinca, “b) Portféylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat mdulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bdélimlerinin

yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi
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kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna
uygun olmasi yeterli kabul edilir” denilmektedir. Kayapinar Belediyesi Imar Midurligi'nden
alinan bilgiye gére, 07.03.2025/83 onay tarihli, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’'nda
dederlenen tasinmazlardan 1940 ada 1 parsel ve 1940 ada 2 parseller; M1 sinifi kosullarinda
yapilasma sartlarina sahiptir. M yapilasmasi verilen alanda yer almakta olup konut adalarinda
mevcut bina, mevcut nizam ve yapi ylkseklikleri imar durumu olacaktir. Yapilarin yikilip
yeniden vyapilmasi durumunda taban alani kat sayisi %30 (TAKS:0,30), Yap!i nizami ve
ylUksekligi ise M1 yapi nizami verilen konut adalarinda A-8 olarak uygulanacaktir. Not:
Parsellerde yeni yapi izni igin parsel alani sinin bulunmamaktadir. Parsel Gzerindeki yapi igin
ruhsat basvurusunda bulunularak tasinmazda glglendirme vyapilip ruhsath vyasal hale
getirilebilecedi bilgisi alinmistir. Ancak mevcut durumda yasal niteligi ile mevcut niteliginin
uyumsuz olmasi, ayrica yapinin iskansiz olmasi nedeni ile tasinmazlarin gayrimenkul yatirim

ortakligi portfoyiine alinmasinin uygun olmayacadi kanaatine varilmistir.
9.5 KDV Oranlari

Bakanlar Kurulu tarafindan 2007/13033 karar sayili "Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma
Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine Iliskin Karar” da ki ekli listelerde yazili olan, KDV oranlari ile
KDV oranlarinin uygulanabilecedi durumlar ve ylz 6lgimleri géz 6nliinde bulunduruldugunda
ilgili kararin 1.maddesinin a bendinde “Ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak tzere, vergiye tabi
islemler icin, %20” olacadi belirtilmektedir. S6z konusu tasinmazla ilgili olarak uygulanabilir

KDV oraninin %20 olabilecedi goris ve kanaatine varilmistir.

9.6 Gayrimenkul Uzerinde Yer Alan Takyidatlar Ile Ilgili Goriis / Varsa Herhangi Bir
Kisit Olusturup Olusturmadig ile ilgili Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarin kayitlarinda Golda Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. disinda diger
hissedarlarin tapu kayitlarinda yer alan haciz serhlerinin yenilenmesi, haciz lehdarlari arasinda
kamu kurumlari olmasi kolay terkin edilebilir olmadigi disiunltlmekte ve tasinmazin
devredilmesinde tasarrufun kisitlanabilecedi dederlendirilmektedir. Tasinmazin deder takdirinde
haciz serhlerinin meydana getirebilecedi kisitlamalar birim dederde iskonto yapilarak dikkate

alinmistir.
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BOLUM 10

SONUC
10.1 Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

10.1 Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazlarin Nihai Deder Takdirini yapabilmek igin, tasinmazlarin
mahallinde ve bdlgesinde, resmi kurumlarda, emlak ofislerinde arastirma, inceleme ve dlgimler
yapillmistir. Bu kapsamda, toplanan veri, bilgi ve sonuclar kabul gormis Dederleme Standartlari
kapsaminda yer alan Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi (bu yaklasim kapsaminda “Emsal
Analizi”) yonetimi ile 31.08.2019 tarih, 30874 sayili ve Resmi Gazetede yayinlanmis Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (I11-62.3)
eki; EK-1 “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar” kapsaminda
degerlendirmelere konu edilmis; tarafsizlik ve bagimsizlik ilkeleri korunarak, bilimsel ve mantikli
varsayimlarla sonuc dedere ulasiimistir. Takdir edilen Nihai Deder is bu rapor tarihi icgin
gecerlidir. Rapor igerigindeki gorlslerimiz ve sonuglarina katilmakla birlikte, rapor tarihinden
sonraki olumlu ya da olumsuz gelismelerle dederdeki muhtemel artis ya da azalislar
sorumlulugumuzda dedildir.

10.2 Pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Lirasi iizerinden nihai deger takdirinin

yapilmasi

Tasinmazin mevcut hukuki kosullari, teknik altyapi ve insai 6zellikleri, kullanim alani, ticari
olarak lokasyon potansiyeli, reklam kabiliyeti ve algilanabilirligi parametreleri gergevesinde;
bolgedeki satilik dikkan ve mesken emsal arastirmalari, arsa dederleri ile ilgili beyanlar ve

arsa+bina maliyeti dikkate alinarak sonug dedere ulasiimis ve Nihai Deger Takdiri yapiimistir.

1940 ADA, 1 PARSEL
TOPLAM
ALANI(m?) | M2 BiRiM DEGERI (TL/ m?) | DEGER (TL)
ARSA DEGERI (HiSSELERININ TAMAMI) 310,81 16.432,25 5.107.308,00
GENEL TOPLAM: 5.107.308,00
YUVARLATILARAK: 5.107.308,00
GOLDA GIDA (20894/714863) HiSSE DEGERI TL) ~150.000 TL
1940 ADA, 2 PARSEL
TOPLAM
ALANI(m?) | M2 BiRiM DEGERI (TL/ m?) |DEGER (TL)
ARSA DEGERI (HiSSELERININ TAMAMI) 308,21 16.570,87 5.107.308,00
GENEL TOPLAM: 5.107.308,00
YUVARLATILARAK: 5.107.308,00
GOLDA GIDA (20894/714863) HiSSE DEGERI TL) ~147.000 TL
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10.3 Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma deger vergisi
tutarinin da eklenerek toplam degere ulagiimasi,

1940 ADA 1 PARSEL GOLDA HIiSSE 1940 ADA 2 PARSEL GOLDA HIiSSE

DOLAR KURU ($) 42,4153 DOLAR KURU ($) 42,4153
EURO KURU (£) 49,1113 EURO KURU (£) 49,1113
TOPLAM DEGER (TL) 150.000 TOPLAM DEGER (TL) 147.000
(YUZELLIBIN.-TURKLIRASI) (YUZKIRKYEDIBIN.-.-TURKLIRASI)

DOLAR(S) 3.536,46 DOLAR(S) 3.465,73
EURO (£) 3.054,29 EURO (£) 2.993,20

KDV'li (%20) TOPLAM DEGER (TL) 180.000

KDV'li (%20) TOPLAM DEGER (TL) 176.400

(YUZSEKSENBIN.-TURKLIRASI) (YOZYETMISALTIBINDORTYUZ..-TURKLIRASI)

KDV'li DOLAR (S) 4.243,75 KDV'li DOLAR (S) 4.158,88

KDV'li EURO (£) 3.665,14 KDV'li EURO (£) 3.591,84

10.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle

bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk Lirasi

iizerinden ve ayrica degerleme tarihi

itibariyle tamamlanmis kisminin arsa dedgeri dahil Tiirk Lirasi lizerinden degerinin

takdir edilmesi.

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 03.12.2025 tarihinde 73 sayfa olarak hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade

eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

DIYARBAKIR ILI, KAYAPINAR ILCESI, HUZUREVLERI MAHALLESI, 1940 ADA 1 PARSEL
NUMARALI, 310,81 M2 PARSEL YUzZOLCUMLU, 21 HISSEDARLI, “ARSA” VASIFLI VE
DIYARBAKIR ILI, KAYAPINAR ILCESI, HUZUREVLERI MAHALLESI, 1940 ADA 2 PARSEL
NUMARALI, 308,21 M2 PARSEL YUzZOLCUMLU, 22 HISSEDARLI, “ARSA” VASIFLI
TASINMAZLARIN 03.12.2025 TARIHLI TOPLAM NiHAI DEGERi; 10.214,616.-
TL(DOKUZMILYONYEDIYUZALTMISIKIBINBESYUZ.-TURKLIRASI) OLARAK, 1940
ADA 1 PARSELIN GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
20894/714863 HISSESI ICIN 150.000.-TL(YUZELLIBIN-TURKLIRASI) OLARAK,
1940 ADA 2 PARSELIN GOLDA GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
(20374/708883) HISSESI ICIN 147.000.-TL(YUZKIRKYEDiIBIN-TURKLIRASI)
OLARAK TAKDIR EDILMISTIR.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden uzman incelemesi raporumuzu bilgilerinize saygi ile

sunariz.

Seyma ARAR
Dedgerleme Uzmani
(Lisans No: 903320)

Harun Umit YASAR
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 402262)
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11.1 Fotograflar
PROJE GELISTiRME CALISMASI
PROJE GELISTIRME (1940 ADA 1 PARSEL)

Kat Kargihg 26% Yapi Birim Maliyeti Daire Toplam Degen
Arsa Alan 310,81 18.200 TL Alan) Adedi | m2 binm Fiyah
TAKS 0.3 Proje Maliyeti 745 1 35.000 TL
KAKS 2.4 14.933.799 TL Daaire Toplam Dederi
Ruhsat Alani 745,94 26.075.000 TL
Satilabilir Ala| 820,54
Toplam Ciro 29450000 TL Dikkan (Konut + Ticari)
Arsa Sahibine Dosen Dederi 7.657 000 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyat
Proje Siresi 12 75,00 1 45.000 TL
Proje Riski 11% 842 270 TL Dikkan Toplam Dederi
Finansman Maliyeti 15% 1.148550 TL 3.375.000,00 YTL
Arsa Dederi 5.666 180 TL Dikkan \Var mi?
Arsa M2 birim Fivat 18230,36582
Kat Karsihd Yontemine Karlilik Orani
Miteahhite maliyet 14.933.798 88 TL
Mateahhit Geliri 21.793.000,00 TL
Kar /Zarar 6.859.201,12 TL
Karhiik Orani 31%

Arsa Satin Ainmasi Suretiyle Karliik Oram

Arsayi salin alarak proje bedeli 20.599.978 88 TL
Muteahit karn 8.850.021,12TL 65488933,051
Karhlk Orani 43%

Konu tasinmazin bulundugu cevrede miteahhit arsa sahibi anlasmalar yaklasik %30-35 civaninda olup konu
taginmazda yaklasik toplam 745 m2 alanl daire ve 75 m2 dilkkan insaa edilebilmektedir. Daireler ortalama
30.000 TL/m2, dikkanlar 40.000 TL/m2 den satilabilecektir. Proje riskleri, finansman maliyeti ve arsa
sahibine dusecek dairlerin nakde donistirdlmesi vb. riskler gz dniinde bulundurularak takdir edilen deger
belirlenmistir.
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PROJE GELI $T|RHE (1940 ADA 2 PARSEL)
Kat Karsihid 26% Yapi Birim Maliyeti Daire Toplam Degeri
Arsa Alani 308,21 18.200 TL Alam Adedi | m2 birim Fiyat
TAKS 0.3 Proje Maliveti 740 1 35.000 TL
KAKS 2.4 14.808.874 TL Daire Toplam Dederi
Ruhsat Alam 739,70 25.900.000 TL
Satilabilir Ala 813 67
Toplam Ciro 29275000 TL Dikkan (Konut + Ticari)
Arsa Sahibine Disen Degen 7.611.500 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyat
Proje Siresi 12 75,00 1 45000 TL
Proje Riski 11% 837.265 TL Dikkan Toplam Degeri
Finansman Maliyeti 15% 1.141.725TL 3.375.000,00 YTL
Arsa Degeri 5632510 TL Dikkan Var mi?
Arsa M2 birim Fiyal 18274 90996
Kat Karsilign Yontemine Karlilik Orani
Miteahhite maliyet 14808874 08 TL
Miteahhit Gelin 21.663 500,00 TL
Kar /Zarar 6.854.625,92 TL
Karlilik Oram 32%
Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karhihk Qram
Arsay satin alarak proje bedell 2044138408 TL
Mateahit kan 8.833.615,92 TL 6450423, 729
Karlihk Orani 43%

Konu tasinmazin bulundugu gevrede muteahhit arsa sahibi anlasmalar yaklasik %30-35 civannda olup konu
tasinmazda yaklagik toplam 740 m2 alanl daire ve 75 m2 dikkan insaa edilebilmektedir. Daireler ortalama
30.000 TL/m2, dikkanlar 40,000 TL/m2 den satilabilecektir. Proje riskleri, finansman maliyeti ve arsa
sahibine disecek dairlerin nakde donistirilmesi vb. riskler goz 6niinde bulundurularak takdir edilen deger
belirlenmistir.
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TASINMAZ
DEGERLEME

Tarih: 12-11-2025-14:55

Kaydi Olusturan: EGEMEN KABALCI ( 24 TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. )

Makbuz No Dekont No Basvuru No
172825796485 20251112-1282-F09961 79648
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1940/1
Taginmaz Kimlik No: 120733799 AT Yiizélgim(m?2): 310.81
W/ilge: DIYARBAKIR/KAYAPINAR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kayapinar Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi HUZUREVLERI Mah. Yoz Oigmil:
Mevkil: = Bagimsiz Bolum Net
c"et\/rl:s fa No: 152/14888 Yy
= D"" i — Blok/Kat/Girig/BBNo:
L - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan DIYARBAKIR 4.SULH HUKUK MAHKEMESI nin 29/08/2023 tarih Kayapinar -
2023/941 ESAS sayill Mahkeme Miizekkeresi ile Davaci Mehmet YALGI 29-08-2023 16:01 -
ile Davalilar Ayla VARLIK Furkan YALC! Hidayet YALCI, Mahsun 31433
YALGI,Muhammed Umeyir YALGI,Nazlican DENIZ,Nevsal YALG|,.Sema Nur
1/5
YALG! Serayi INANG, Siiphiye YALGIYasar YALGI'larin Miilkiyet
(Paydasliktan ¢ikarma Istemli) davasi nedeniyle davalidir.( Sablon:
Davalidir Belirtmesi)
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
654372366 | (SN:18589187) AYTAN GUNGORMEZ 20634/341 18.76 310.81 imar (TSM)
SAIT Kizi 891 25-12-2008
7843
654372367 (SN:18589188) AZIZ UNSAL : OSMAN = 20634/341 18,76 310.81 imar (TSM)
Qglu 891 25-12-2008
7843
654372368 (SN:18589194) HANIFI OGURLU : 20634/341 1876 310.81 Imar (TSM)
SEVKET Oglu 891 25-12-2008
7843
654372369 | (SN:18589199) YAVUZ BAKIRCI : SIDIK - §2235/714 2271 310.81 imar (TSM)
Qglu 863 25-12-2008
7843
654372371 (SN:160635555) FAHRIYE ASLAN : 20894/714 9.08 310.81 Imar (TSM)
FAHRI K21 863 25-12-2008
7843
654372372 (SN:186339164) KAMIL YALCI : = 20894/714 9.08 310.81 Imar (TSM)
OSMAN 0glu 863 25-12-2008
7843
654372373 | (SN:18589202) IPEK AKSAHIN : ZAHIT 20894/714 9.08 310.81 Imar (TSM)
Kizy 863 25-12-2008
7843
654372374 | (SN:18589203) FATIME BEYAZSAKAL : - 20894/714 9.08 310.81 imar (TSM)
MUSTAFA Kizi 863 25-12-2008
2/5
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7843
654372375 (SN:18589207) MEHMET 0GUZ : - 20894/714 9.08 310.81 Imar (TSM) -
IBRAHIM Qglu 863 25-12-2008
7843
654372376 | (SN:18589204) ENGIN GINAR : AHMET 20894/714 9.08 310.81 Iimar (TSM)
Qglu 863 25-12-2008
7843
654372386 (SN:74015247) TURGAY BAS : - 20634/341 18.76 310.81 Satig -
MEHMET Oglu 891 24-06-2009
8139
654372389 | (SN:160202823) BEDRI OZGUL : YUSUF = 20894/714 9.08 310.81 Satg 3
0glu 863 12-11-2013
17968
654372392 (SN:170852270) HAYRI KAGMAZ - 20634/341 18.76 310.81 Satig
HASAN Oglu 891 03-08-2016
13238
654372393 (SN:180408540) ALI USTUNDAL : e 20634/341 18.76 310.81 Satis .
MEHMET 0glu 891 10-12-2019
30853
654372395 | (SN:181385179) VALIDE SEN : HUSNU 2 20634/341 18.76 310.81 Satig
Kzt 891 23-07-2020
18338
654372398 (SN:185610774) MUSTAFA - 20634/341 18.76 310.81 Satig .
MENCIKOGLU : ALI Oglu 891 08-11-2021
37978
677751055 | (SN:8083115) GOLDA GIDA SANAYI VE - 20894/714 9.08 310.81 Tiize! =
TICARET ANONIM SIRKETI V 863 Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
03-08-2022
28549
776783458 (SN:191466496) HAMIT EVRAN : « 20634/341 18.76 310.81 Satig &
3/5
OSMAN Oglu 891 13-10-2023
38195
865549040 | (SN:192746716) IZZETTIN DERINCE : . 20634/341 18,76 310.81 Satis -
ABDULHALIM 0glu 891 20-02-2025
7459
904341172 (SN:197729241) SULTAN KARATAS : 20634/341 18.76 31081 Satig
IBRAHIM Kizi 891 08-10-2025
26350
910720837 (SN:198107812) BARIS OBABAS! : = 20894/714 9.08 310.81 Satig =
SALIH Oglu 863 04-11-2025
52667
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/1 Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesls Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanligi KAMIL Kayapinar -
(Hizmet Geligtirme ve Sureg lyilestirme YALGI 27-09-2021 09:30 -
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayili yazis|
geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
diizeltilmig/giinv-cellenmig, kiltilkte
diizeltilmemig olup islem talebi halinde
kimlik bilgisi diizeltmesi yaniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Say:.
E-70156023-105-2489488
Beyan Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanligi KAMIL Kayapinar -
(Hizmet Geligtirme ve Sureg lyilestirme YALCI 27-09-2021 09:30 -
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayil yazis|
4/5
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geredkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
diizeltilmig/giinv-cellenmig, kiitilkte
diizeltilmemig olup iglem talebi halinde
kimlik bilgisi diizeltmesi yoniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih,
23/09/2021 Say!.

E-70156023-105-2489488
Serh Kamu Haczi: CAHIT SITK| TARANCI MEHMET Kayapinar -
VERGI| DAIRESI MUDURLUGU nin oGuz 06-10-2011 16:27 -
01/10/2011 tarih 8543 sayih Haciz Yazis 15701
sayili yazilan ile. Borg © O TL (Alacakh: 0 )
Serh Kamu Haczi : CAHI] SITK| TARANCI MEHMET Kayapinar -
VERGI DAIRESI MUDURLOGU nin oBuz 06-10-2011 16:27 -
01/10/2011 tarih 8543 sayil Haciz Yazist 15701

sayili yazilari ile. Borg . O TL (Alacakh:0)

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) lzsDuxdjK3y kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-11-2025-14:55
‘weblopu
Kaydi Olusturan: EGEMEN KABALCI ( 24 TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.)
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
172825796485 20251112-1282-F09961 79648
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1940/2
Taginmaz Kimlik No: 120733803 AT Yiizélglim(m2): 308.21
Wilge: DIYARBAKIR/KAYAPINAR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kayapinar Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kdy Adt HUZUREVLERI Mah. YzOlgum:
2 Bagimsiz Bolim Net
:'ZAE;':; fa No: 152/14890 VDU
K' - Dt';m° o Blok/Kat/Giris/BBNo:
2 - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarlh-
Yevmiye
Beyan DIYARBAKIR 4.SULH HUKUK MAHKEMESI nin 29/08/2023 tarih Kayapinar -
2023/941 ESAS saylll Mahkeme Miizekkeresi ile Davaci Mehmet YALCI 29-08-2023 16:01 -
ile Davalilar Ayla VARLIK Furkan YALCI Hidayet YALGI,Mahsun 31433
YALGI,Muhammed Umeyir YALGI,Nazlican DENIZ,Nevsal YALGl,.Sema Nur
1/8
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YALG! Serayi INANG, Siiphiye YALCI,Yasar YALC!'larin Miilkiyet
(Paydaghktan gikarma istemli) davasi nedeniyle davalidir.( Sablon:
Davalidir Belirtmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
654372400 | (SN:18589199) YAVUZ BAKIRCI : SIDIK < 50935/708| 2215 308.21 Imar (TSM) -
Qglu 883 25-12-2008
7843
654372401 (SN:186339164) KAMIL YALGI : - 20374/708 8.86 308.21 Imar (TSM)
QSMAN 0glu 883 25-12-2008
7843
654372404 | (SN:18589203) FATIME BEYAZSAKAL : & 20374/708 B.86 308.21 imar (TSM) -
MUSTAFA Kizi 883 25-12-2008
7843
654372405 (SN:18589206) SEFIKA HAN - - 20374/708 8.86 308.21 Imar (TSM)
ABDULKERIM Kizi 883 25-12-2008
7843
654372406 (SN:18589210) AYNO AKDOGMUS : - 13756/277 15.28 308.21 imar (TSM) -
ESAT Kizs 389 25-12-2008
7843
654372407 (SN:18589209) AL IHSAN BULBUL : 13756/277 15.28 308.21 imar (TSM)
MUSTAFA 0glu 389 25-12-2008
7843
654372409 | (SN:81372017) (EZAL CURAN : SUKRU < 20374/708 8.86 308.21 Satig =
Kizi 883 28-04-2010
5047
654372417 (SN:161462175) ABDURRAHMAN - 20374/708 8.86 308.21 Satig
DEMIR : ABDULSELAM 0glu 883 30-09-2013
2/8
15917
654372418 | (SN:185332749) ARAM SAYAN : SALIH - 13756/277 15.28 308.21 Satig -
Oglu 389 09-01-2014
257
654372419 (SN:72826426) NAIM ALTIN : = 20374/708 8.86 308.21 Satig -
MUSTAFA Oglu 883 10-04-2014
5503
654372421 (SN:113140965) ADEM ESEN : HASAN = 13756/924 45.85 308.21 Satig
QOglu 63 26-02-2016
3315
654372422 (SN:174175565) FILIZ MALKOG 20374/708 8.86 308.21 Satig
TURAN : BEDRI Kizi 883 05-09-2017
17436
654372423 (SN:174184840) SAIT ASLANTAS : - 13756/277| 15.28 308.21 Satis -
MEHMET ALI Oglu 389 06-09-2017
17519
654372425 (SN:185305831) UMRAN BAYDUR : 13756/277 15.28 308.21 Satig
ABDULLAH Kizi 389 27-04-2018
8696
654372426 (SN:17716871 2)‘ HALIME ORUS : - 13756/277 15.28 308.21 Satig -
IBRAHIM Kizi 389 25-09-2018
20080
654372427 (SN:172225055) GIGDEM MERCAN : - 6878/2773 7.64 308.21 Satig -
ISMAIL Kizi 89 28-04-2021
14120
654372428 (SN:185944320) CIHAN ISIKTEN : - 13756/277 15.28 308.21 Sausg
RAMAZAN 0glu 389 24-12-2021
45449
654372429 | (SN:186689495) RAMAZAN TUNCER : 13756/277 15.28 308.21 Satig
MEHMET ALI Oglu 389 11-038-2022
8920
663869330 | (SN:187287039) ELIF OGUT : MEHMET - 13756/277 | 1528 308.21 Satis -
3/8
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SAIT Kizi 389 27-05-2022
19427
677751056 | (SN:8083115) GOLDA GIDA SANAYi VE - 20374/708 B.86 308.21 Tuzel -
TICARET ANONIM SIRKETI V 883 Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
03-08-2022
28549
741871537 (SN:166713960) ABIDIN KAYA : 20374/708 8.86 308.21 Satig
MUHYETTIN Oglu 883 10-04-2023
10987
843490487 (SN:178300572) MURVET GELIK : . 13756/277 15.28 308.21 Satig .
DIYADIN Kizi 389 15-10-2024
42062
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
$/8/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanlidi KAMIL Kayapinar -
(Hizmet Geligtirme ve Sireg lyilestirme YALGI 27-09-2021 09:30 -
Birimi) mn 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayili yazisi
geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
duzeltilmis/gtnv-cellenmig, kitikte
duzeltiimemis olup islem talebi halinde
kimlik bilgisi dUzeltmesi yénlinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Sayn:
E-70156023-105-2489488
Beyan Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanlig KAMIL Kayapinar -
4/8
(Hizmet Geligtirme ve Siireg lyilestirme YALGI 27-09-2021 09:30 -
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayih yazisi
geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
duzeltilmis/gunv-cellenmis, kutukte
duzeltiimemis olup islem talebi halinde
kimlik bilgis| diizeltmesi yonlnde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Sayn:
E-70156023-105-2489488
Serh icrai Haciz : DIYARBAKIR 3.ICRA ALI [HSAN Baglar -
MUDURLUGU nin 26/09/2008 tarih BULBUL 26-09-2008 15:40 -
2007/265 saylll Haciz Yazist sayili yazilan 2799
lle. Borg : O YTL . (Alacakli:-)
Beyan Digjer (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanlig ARAM (SN:8282295) TAPU VE KADASTRO Kayapinar -
(Hizmet Geligtirme ve Siireg lyilestirme SAYAN GENEL MUDURLUGU VKN:8230020876 | 27-09-2021 09:30 -
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayil yazisi
geredkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
duzeltilmig/gunv-cellenmig, kutukte
duzeltiimemig olup islem talebi halinde
kimlik bilgisi dizeltmesi yoniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Say!:
E-70156023-105-2489488
Beyan Diger (Konusu: Tapu Dairesi Baskanlig ARAM (SN:8282295) TAPU VE KADASTRO Kayapinar -
(Hizmet Geligtirme ve Siireg lyilestirme SAYAN GENEL MUDURLUGU VKN:8230020876 | 27-09-2021 09:30 -
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve 31853
E-70156023-105-2489488 sayil yazisi
geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
dizeltilmis/gliny-cellenmis, kiitukte
duzeltiimemis olup Islem talebi halinde
kimlik bilgisi diizeltmesi ydniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Say!:
5/8
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E-70156023-105-2489488

Beyan

Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkan!ifji
(Hizmet Geligtirme ve Sureg lyilestirme
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve
E-70156023-105-2489488 sayih yazisi
geregkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
diizeltilmig/giinv-cellenmig, kiitilkte
diizeltiimemig olup iglem talebi halinde
kimlik bilgisi duzeltmesi yoniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Say!:
E-70156023-105-2489488

UMRAN
BAYDUR

(SN:8282295) TAPU VE KADASTRO
GENEL MUDURLUGO VKN:8230020876

Kayapinar -
27-09-2021 09:30 -
31853

Beyan

Diger (Konusu: Tapu Dairesi Bagkanlig
(Hizmet Geligtirme ve Sureg lyilestirme
Birimi) min 23.09.2021 tarihli ve
E-70156023-105-2489488 sayil yazis!
geredkimlik bilgileri TAKBIS sisteminde
diizeltilmis/giinv-cellenmig, kiitikte
duzeltiimemig olup islem talebi halinde
kimlik bilgisi diizeltmesi yoniinde talep
alinmasi gerekmektedir. ) Tarih:
23/09/2021 Say!:
E-70156023-105-2489488

UMRAN
BAYDUR

(SN:8282295) TAPU VE KADASTRO
GENEL MUDURLUGU VKN:8230020876

Kayapinar -
27-09-2021 09:30 -
31853

Serh

lcral Haciz:  Diyarbakir icra Dairesi nin
20/07/2023 tarih 2019/197339 sayih Haciz
Yazisi sayil yazilan ile 3106011 TL
bedel ile Alacakli : Aile Ve Sosyal
Politikalar Bakanligi lehine haciz
iglenmistir.

ELIF OGUT

Kayapinar -
20-07-2023 10:50 -
25151

Serh

leral Haciz:  Diyarbakir lcra Dairesi nin
28/07/2024 tarih 2019/197339 sayili Haciz
Yazisi sayih yazilaniile  34059.43 TL
bedel ile Alacakli . Aile Ve Sosyal
Politikalar Bakanhg: lehine haciz

ELIF OGUT

Kayapinar -
29-07-2024 09:22 -
27476

6/8

iglenmistir.

Serh

lcrai Haciz:  Diyarbakir lcra Dairesi nin
23/06/2025 tarih 2019/197339 sayih Haciz
Yazisi sayili yazilariile 3982543 TL
bedel ile Alacakli : Aile Ve Sosyal
Politikalar Bakanhg lehine haciz
iglenmistir,

ELIF OGUT

Kayapinar -
23-06-202517:03 -
26761

Serh

icrai Haciz:  Diyarbakir icra Dairesi nin
14/06/2022 tarih 2022/47588 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilariile 448861 TL
bedel ile Alacakli: Turkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.

MORVET
GELIK

Kayapinar -
15-06-2022 08:44 -
22471

Serh

lcrai Haciz:  Diyarbakir lcra Dairesi nin
22/11/2022 tarih 2022/47588 sayill Haciz
Yazisi sayil yazilariile  5527.57 TL
bedel ile Alacakh: Turkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankast Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.

MORVET
GELIK

Kayapinar -
22-11-2022 13:28 -
44472

Serh

Icrai Haciz:  Diyarbakir icra Dairesi nin
15/09/2023 tarih 2022/47588 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ille  §726.72 TL
bedel ile Alacakli: Tirkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.

MORVET
CELIK

Kayapinar -
18-09-2023 13:45 -
34068

Serh

lcrai Haciz:  Diyarbakir lera Dairesi nin
29/08/2024 tarih 2022/47588 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilariile  7364.28 TL
bedel ile Alacakli: Tlrkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmigtir.

MURVET
GELIK

Kayapinar -
29-08-2024 15:58 -
33217

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) mYIFSFIz_ak kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

8/8
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iMAR DURUMU
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IMAR PLAN NOTLARI

MEVCUT YAPI DUZENI VERILMIS YAPILASMAMIS PARSELLERDE VE YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA;

v A§ TANIMLI KONUT ADALARINDA MAX. TAKS:0.30, EMSAL:2.40

v ATTANIMLI KONUT ADALARINDA MAX. TAKS:0.30, EMSAL:2.10

v A5 TANIMLIKONUT ADALARINDA MAX. TAKS:0.30, EMSAL:1.50

v A2 TANIMLI KONUT ADALARINDA MAX. TAKS:0.30, EMSAL:0.60 OLACAKTIR.

HUZUREVLER] PLANLAMA BOLGESINDE ICINDE M.... YAPILASMASI VERILEN KONUT ADALARINDA MEVCUT
BINAMEVCUT NIZAM VE YAPI YUKSEKLIKLERI IMAR DURUMU OLACAKTIR.YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA TABAN ALANI KAT SAYISI %30 (TAKS=0.30),YAPI NIZAMI iSE;

' M-l YAPI NIZAM VERILEN KONUT ADALARINDA A-8,A1-8 VEYA BL-8 YAPILABILINIR.

v M:2 YAPI NIZAM VERILEN KONUT ADALARINDA DA A-7 YAPILABILINIR.

35

- HUZUREVLERI PLANLAMA BOLGESINDE YAPILASMIS VE YAPILASMAMIS PARSELLERDE
YAPILASMASI ONGORULEN KUTLELER, IMAR UYGULAMASINDAN (I8MADDE UYGULAMASI
JSONRA TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS),OLUSAN PARSELLERIN %30°U ASTIGI DURUMLARDA
KUTLE EBATLARI %30 ‘A GORE YENIDEN DUZENLENECEKTIR. FAKAT YAPILASMIS PARSELLERDE
CAN GUVENLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZ EDEN VE BELEDIYEMIZ TARAFINDAN MUDAHALE EDILIP
YIKILAN KONUT ALANLARINDA PLAN (ZERINDEKI YAPILASMA KOSULLARI (MEVCUT DURUM)
YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA DA GECERLI OLACAKTIR.

1.2. KONUT ALANLARINDA OZEL KOSULLU TICARET YAPILMASI

YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA TICARI AMACLI YAPILAR YAPILABILINIR.
ZEMIN KATLARIN TICARI AMAGLI KULLANILMASI DURUMUNDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAKSIMUM 4.50
METREDIR.

ZEMIN KATTA CIKMA YAPILAMAZ, ZEMIN KATLAR BIRLESTIRILEMEZ VE ZEMIN OTURUMU BINA iZDUSUMU
DISINA TASAMAZ.

ZEMIN KATLARDA ASMA KAT YAPILAMAZ ANCAK UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN AKSLARDA VE
EN AZ 12 METRELIK YOLDAN CEPHE ALAN KONUT ALANLARINDA YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA ASMA KAT
YAPILABILINIR.

ON BAHCEDE YAYA GECISINI ONLEYECEK DUVAR VB, ENGEL OLUSTURULAMAZ.
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Irysetuakic
Kayapnar v

fururnvies

1940

Dhiy etk

Koyapmar v

uzurevies

1940

i tkgm gov

1 Sonucy

;]
Aski Kodu 4 Yapi Kimlik No ] fige Mahalle Sokak Bina No Durum [tiraz Sonucu
SMUMIJ 289991531 Diyarbakir  Kayapinar Huzurevieri 4. Sokak 8. Sokak 4. SOKAK NO:5/14. Az Hasarh Az Hasarll
SOKAK NO: 5C.8
SOKAKX NO: 6A

1 Kayittan 1 - 1 Arasindaki Kayitlar

16/11/2025 041500

10 v
Aski Kodu 4 Yapi Kimlik No i ice Mahalle Sokak Bina No Durum itiraz Sonucu
BVETD 282632312 Diyarbaku ¥ayapinar Huzurevier 4, Sokak 4. SOKAK ND: 5.4, Az Hasarh Az Hasarh
SOKAK NO: 58 4,
SOKAK NO: 58

1 Kapittan 1 - 1 Arasindaki Kayitlar

1671142025 04:15:01
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DIS CEPHE GORUNUSLERI

1940 ADA
1 PARSEL

1940 ADA
2 PARSEL

¥ &

1940 ADA
1 PARSEL
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1940 ADA
2 PARSEL

b | Euvistemn mK
G P

053367791

gm—

1940 ADA
2 PARSEL
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1940 ADA

. 2 PARSEL

1940 ADA
2 PARSEL
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11.2 Ozgegmisler

Lisanslhi Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Seyma ARAR

Egitim Durumu: Selcuk Universitesi Sehir Plancisi

Meslegi ve Gorev Unvani: Gayrimenkul Dederleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

Giris-Ayrilig Tarihi Gorev Unvani Kurulusun Unvani

04.11.2024/ Lis.Deg. 24 Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

1- Uzmani
2023/ 2024 Lis.Deg. Smart Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik

2- Uzmani A.S.
2020/ 2023 Lis.Deg. Donati Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanlik

3- Uzmani A.S.
2019 /2020 Lis.Deg. Cinar Dederleme ve Danismanlik A.S.

4- Uzmani
2017/ 2018 Lis.Deg. Ilke Mihendislik

5- Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Harun Umit Yasar

Egitim Durumu: Cumhuriyet Universitesi Miihendislik Fakiiltesi

Meslegi ve Gorev Unvani: Makine Mlhendisi / Sorumlu Dederleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI
Giris-Ayrilis Tarihi Gorev Unvani Kurulusun Unvani

1- 2016/- Sorumlu Dederleme Uzmani | 24 Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

2- 2007/2016 Genel Mudur Form Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk

A.S.
3- 2006/2007 Mekanik Montaj Sefi Alstom Gama Power Cidde Shoiaba Termik
Santrali
4- 2004/2006 Montaj Mihendisi Nuh Cimento Fabrikasi 3.Klinker Hatti
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11.3 Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgesi ve Lisans Belgesi
P :' . o
_ pnvaRBARIET st L \ '):’C;
Al "': - 3
T . he_rma‘yeF"!yasAasl -“__"Ii Ma‘“szbﬁ()‘ :
|
1 Tarih: 19.04.2019 No: 903320
i
1
5 §
{ GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
g
1
1
Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
il Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca
|
1
i |
: )
|
| SEYMA US
{l
{ Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.
z
?
g ”
i
i ¥
i /
B
AERS
3 ;
t Levent HANLIOGLI Tuba ERTUGAY YILDIZ
H LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
1 e [ G/ 4
[il ‘;.\\\\\“ sy &y VKL EE
B ! s - i : \
K E m- e SR AE
, oyt e \
u s o R COTERLIGE
£ T v ethili Karip
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¢ "
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"f"- i i

Sermaye P:yasasn

Tarih : 14.02.2013 No : 402262

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayilh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar f¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyaninca

Harun Umit YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir,

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

TURKIYE DEQERLEME UTWANLAR BIRLIC
[HE TURKIEN ARBOGIATION €1 AP2RAISIRS

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.11.2022 Belge No: 2022-01.10789

Sayin Seyma US
(T.C. Kimlik No: 16894891624 - Lisans No: 903320)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

447

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan
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Z Z
ITpuB
MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 24.12.2019 Belge No: 2019-01.2768

Sayin Harun Umit YASAR
(T.C. Kimlik No: 15667101052 - Lisans No: 402262 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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