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Is bu rapor, Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. ile Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlar1 Holding A.S.
arasindaki hak ve yiikiimliliikleri belirleyen 18.12.2023 tarihli dayanak s6zlesmesine istinaden, 21.02.2024
tarihinde, GR-2273 rapor numarasi ile tanzim edilmistir. Raporu hazirlayan Degerleme Uzmani Mehmet Furkan
ALTINDAG, Rapor Kontrolérii Degerleme Uzmani Serdar OZATA ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdem YILMAZ'In
beyani asagida maddeler halinde siralanmistir.

UYGUNLUK BEYANI

» Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

> Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup Kisisel,
tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

» Degerleme konusunu olusturan miilklerle ilgili olarak giincel veya gelecege déniik hicbir ilgimiz yoktur. Bu
isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

» Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz {icret, miisterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone
veya onceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan
kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

» Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

» Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

» Bu raporun konusu olan miilkler sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gorev alanlarin degerlemesi
yapilan miilklerin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi bulunmaktadir.

> Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamistir.
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Degerleme Uzmanlarimin Dayanaklari, Ongériileri ve Kabulleri

» Bu rapordaki hicbir yorum, s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi hukuki konulari, 6zel
arastirma ve uzmanlik gerektiren konular1 ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konular1 agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

» Miilk ile ilgili hi¢bir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindig1
makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak raporda belirtilenler hari¢ haciz,
ipotek, irtifak haklar1 vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadig kabul edilmistir.
Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi, akilct ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsaylmistir.

» Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler, alinan
belgelere gore degerlendirilmistir.

> Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme calismasi yapmistir. Aksi
belirtilmedikge biiytikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecaviiziin var
olmadigi kabul edilmistir.

» Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amacglidir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel bir
katkis1 olmasi amaciyla kullanilmistir. Baska hi¢cbir amacla giivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

» Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alt1 zenginligi dikkate alinmamistir. Bu rapora konu
olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut
talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme
uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken
sartlardan etkilenmesi olasidir.

» Degerlemeci miilk ilizerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek tehlikeli veya sagliga
zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin degismesine
neden olacak bdyle maddelerin var olmadigl éngoériiliir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez,
miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek i¢cin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

» Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin Kkirliligi etiidii calismas1 yapmasi miimkiin degildir. Bu
nedenle gorildiigii kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig: kabul edilmistir.

» Calismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig1 kabul edilmistir.

» Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, “Cevre Jeofizigi” bilim dalinin
profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme uzmanlarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile
ilgili detayll bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan goézlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadig1 varsayilarak

degerleme galismasi yapilmistir.




RAPOR OZETI

RAPOR HAKKINDA GENEL BiLGILER

GAYRIMENKUL HAKKINDA GEN

RAPORU TALEP EDEN Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlar: Holding A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN Kare Gayrimenkul Degerleme A.S.

SOZLESME TARIHI 18.12.2023

DEGERLEME TARIiHi 02.02.2024

RAPOR TARIiHi 21.02.2024

RAPOR NO GR-2273

L BiLGILER

Camlik Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi N:59, 59/4A, 59/B, 59/C, 59/D,

GAYRIMENKULUN ADRESI 59/E, 59/F, 59/G Selcuk / IZMIR
TAPU BILGILERI Bkz. Raporun 4.2. maddesi
IMAR DURUMU Bkz. Raporun 4.3. maddesi
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (III-
RAPORUN KONUSU 62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi tarafindan

yayinlanan Uluslararast Degerleme Standartlar1 (2017) esas alinarak
Pazar degerinin tespitine yonelik hazirlanmistir.

Gayrimenkuliin KDV Hari¢ Pazar Degeri 46.500.000,00

Gayrimenkuliin KDV Dahil Pazar Degeri 55.800.000,00 1.799.320,90

DEGERLEME UZMANI

Mehmet Furkan ALTINDAG

(SPK Lisans No: 408907)

1.499.434,08

RAPORU HAZIRLAYANLAR
KONTROLOR SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Serdar OZATA Erdem YILMAZ
(SPK Lisans No: 404740) (SPK Lisans No: 400890)
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BOLUM 1 - RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGIiLERI

1.1.Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlari Holding A.S. ile sirketimiz arasinda imza edilen

18.12.2023 tarihli sézlesmeye istinaden, 21.02.2024 tarihinde GR-2273 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2.Rapor Tiirii
isbu rapor; izmir ili, Selcuk ilcesi, Camlik Mahallesi, 210 ada 1 parsel numarali, “Incir Bahgesi”; 210 Ada 4 Parsel
numarali “Incir Bahgesi” ve 210 ada 5 Parsel numarali “ Bir adet 2 katli bina 1 adet tek katli bina ve birer kath 4

depo ve Arsas1” nitelikli gayrimenkullerin 21.02.2024 tarihli Pazar degerinin takdiri amaciyla hazirlanmistir.

1.3.Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor; gayrimenkuliin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda, ilgili kisi - kurum- kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak sirketimiz Degerleme Uzmam Mehmet Furkan ALTINDAG, Rapor Kontrolérii

Serdar OZATA ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdem YILMAZ tarafindan hazirlanmistir.

1.4.Degerleme Tarihi
Rapora konu gayrimenkuliin yerindeki mahal incelemesi 02.02.2024 tarihinde tamamlanmis, akabinde

resmi kurum arastirmalar1 ve ofis ¢alismalar: neticesinde isbu rapor 21.02.2024 tarihinde tanzim edilmistir.

1.5.Dayanak Sézlesmesi
Bu rapor, sirketimiz ile Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlari Holding A.S. arasindaki hak ve

ylikiimliliiklerini belirleyen 18.12.2023 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6.Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamip Hazirlanmadigina iliskin
Aciklama

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren Sermaye

Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I111-62.3) 1.Madde, 2. Fikrasi

uyarinca ve teblig eki olan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” g¢ercevesinde, Sermaye

Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

1.7.Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Rapora konu gayrimenkul i¢in, sirketimiz tarafindan SPK Mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul

degerleme raporu bulunmamaktadir.




[TKARE

iP ran i T T

BOLUM 2 - SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tamitic1 Bilgiler

UNVANI : Kare Gayrimenkul Degerleme A.S.

ADRESI : Yakuplu Mahallesi 178. Sokak No: 14/A Beylikdiizii / ISTANBUL
ILETiSiM :0212 873 49 49 / info@karegd.com

KURULUS TARiHi :25.02.2011

SERMAYESI :1.000.000,00 TL

TICARET SICiL NO’SU 1766923

FAALIYET KONUSU : Bir iicret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul

danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri

IZINLER/YETKILER : Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2011 tarihinde “Sermaye
Piyasast Kurulu” (SPK) tarafindan “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi”
cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir. Ayrica
15.11.2012 tarihinde “Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu” (
BDDK ) tarafindan “Gayrimenkul, Gayrimenkul Projesi veya Bir
Gayrimenkule Baghh Hak ve Faydalarin Degerlemesi” hizmeti vermek

iizere listeye alinmistir.




2.2. Miisteriyi Tanitic Bilgiler

UNVANI

ADRESI

ILETiSiM

KURULUS TARiHi

HAKKINDA
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: Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlar: Holding A.S.

: 19 Mayis Mah. Biiyiikdere Cad. No:20 Beytem Plaza Kat:1/1
Sisli / ISTANBUL

10212 219 19 37 / info@dorakholding.com.tr

11971

: Dorak Turizm Gayrimenkul ve Yatirimlari Holding A.S.nin temelleri,
1971 yilinda turizm alaninda hizmet vermek icin kurulan DorakTours ile
atildi. Tiirkiye'nin pek cok bdlgesinde 6nemli turizm projelerine imza
atarak biiyliyen sirket, 2002 yilinda sirketler grubuna, 2011 yilinda da
holdinge doniistii. Dorak Holding Ahmet Serdar Koriikcii, Mustafa Pilav ve
Ahmet Kaplan Tan ortakliginda kurulmus bir istiraktir.

Bugiin holding biinyesinde turizm alaninda seyahat acenteleri, yurt dis1
satis ofisleri, otel ve restaurant yatirimlari; tasimacilik alaninda otobiis
filosu, madencilik alaninda beyaz mermer ve traverten ocaklari, havacilik

alaninda balon firmalari ile seramik fabrikas1 bulunmaktadir.

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, miisteri talebine istinaden, gayrimenkuliin Pazar degerinin tespitine yonelik olarak Sermaye

Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (III-62.3) hiikiimleri ile

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Degerleme Standartlar1 (2017) esas alinarak

hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 3 - GENEL VE BOLGESEL VERILER

3.1. Ekonomik Durum Genel Degerlendirme

Diinya ekonomisi 2023 ii¢lincii ¢eyrekte direncli kalmis, ancak hizmet sektériinde ivme kaybi devam

etmektedir. Imalat aktivitesi ise bir miktar toparlanmistir. Cin’'de, destek paketlerine ragmen emlak sektorii ve

ekonomik toparlanmanin hiziyla ilgili belirsizlikler devam etmektedir. Kiiresel dlcekte yiiksek faizler ve artan

jeopolitik gerilimler, kiiresel biiyiime tizerinde asag1 yonlii riskleri artirmaktadir.
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Tirkiye ekonomisi 2023 ikinci ceyrekte beklenenden giiclii bir biiyiime kaydetmis, ancak ii¢iincii ¢ceyrekte
hiz kaybetmistir. imalat sektdriinde daralma devam etmis, bankacilik sektérii gostergeleri bir miktar yavaslamaya
isaret etmistir. Dis ticarette zayif performans devam etmis, turizmde toparlanma yavas olsa da siirmektedir.
Enflasyon, déviz kurlarindaki dalgalanma, vergi artislari ve licret artislar1 nedeniyle artmistir. Tiirkiye Cumhuriyet

Merkez Bankas1 (TCMB), politika faizini artirarak enflasyonla miicadelede parasal sikilastirmay: siirdiirmektedir.

3.2.2023 Y1l III. Ceyrek Gayrimenkul Piyasasi

Tiirkiye’de konut satislar1 2023 ilk dokuz ayinda bir énceki yila gére %14,9 diisiis géstermistir. Ipotekli
konut satislarinda ise %29,6’lik bir azalma yasanmistir. Yabancilara yapilan konut satislariy, 2023 Eyliil déneminde
bir onceki yilin ayn1 dénemine gore %42 azalarak 2,930 adete diismiistiir. Konut fiyatlarindaki artis egiliminde bir
yavaslama gériilmeye baslanmistir. ingaat maliyet endeksi Agustos 2023’te yillik %66,46 artis gdstermis, malzeme
fiyatlar1 %52,18 ve iscilik maliyetleri %113,27 artmistir. Genel olarak, enflasyon, maliyet artislar1 ve talep
degisiklikleri gibi faktérlerin konut piyasasini etkiledigi belirtilmektedir. insaat ve gayrimenkul sektérii, kiiresel ve
ic dinamiklerden etkilenmekte olup gelecekte alinacak hukuki diizenlemelerin ve finansal araglarin sektore etki

edebilecegi vurgulanmaktadir.
3.3. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.4.1.1zmir ili

[zmir, Tiirkiye'nin batisinda yer alan bir sehir ve iilkenin Istanbul ve Ankara’dan sonra iigiincii biiyiik
metropolii ve fuarlar merkezi, ticaret ile biitiinlesmis ¢agdas bir liman kentidir. Tiirkiye'nin Ege Bolgesi'nde yer alir
ve Ege Denizi'nin kiyisinda bulunur. Ege Denizi'nin kiyisinda bulunmasi, izmir’i tarih boyunca stratejik bir liman
kenti kilmigtir. Sehrin batisinda Ege Denizi, giineyinde Aydin ili, dogusunda Manisa ili, kuzeyinde ise Balikesir ili yer
almaktadir.

Sanayi sektorii, 1950’li yillardan bu yana izmir’de temel ekonomik faaliyet olarak, kentin bicimlenmesinde
belirleyici etkenlerden biri olmustur. Biiyiik bir finans, ticaret, kiiltiir ve sanayi merkezi olan Izmir, sayisiz biiyiik ve
kiiciik dlcekli isletmeye ev sahipligi yapmaktadir. Finans sektdrii, ticaret, turizm, sanayi ve hizmet sektérleri izmir’in
ekonomisinde énemli bir rol oynar. izmir Limani, ticaretin énemli bir merkezi konumundadir. Ayrica, sehirde bircok
uluslararasi sirketin merkezi bulunmaktadir.

Antik ¢aglari en {inlii kentleri arasinda yer alan Efes, Roma’nin imparatorluk devrinde diinyanin en biiyiik
kentlerinden biriydi. Tiim Iyonya kiiltiiriiniin zenginliklerini biinyesinde barindiran Efes, yogun sanatsal
etkinliklerle de adini duyuruyordu. Bu maksatla bu sehre “Giizel izmir”, “Eski Izmir” ve “La Perlede I'lonie”

(lyonya’nin Incisi) deniyordu. Tarihten beri bu tanimlarla yillar sonra sehrin sifati haline gelmistir.

3.4.2.Selcuk ilgesi

Selcuk, eski adiyla Ayasuluk, 1304 yilinda Aydinogullar1 Beyligi'nin kontroliine girmis ve 1426 yilinda
Osmanli Devleti topraklarina dahil edilmistir. 1914’te Ayasuluk olan adi, Selcuk olarak degistirilmis ve Kurtulus
Savasi sonrasinda Akincilar olarak bilinen Selcuk, 1957 yilinda izmir ili'ne katilarak ilce unvanini almistir.

Selguk, diinyanin en biiylik acik hava miizelerinden biri olarak bilinir. Antik Cag’in 6nemli yerlesim
yerlerinden biri olan Selcuk, tarihi yapilarin biiytik bir kismin1 korumustur. Efes éren yeri, Tiirk ve diinya turizmi
icin 6nemli bir merkezdir ve her yil yaklasik 2 milyon ziyaretci tarafindan ziyaret edilmektedir. Selguk Efes Miizesi,
sadece yerel eserleri sergileyerek Avrupa’nin en énemli ve zengin miizelerinden biri konumundadir. Ayrica, miizede

diizenlenen konferanslar ve resim sergileri kiiltiir hayatina katki saglar.
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Selcuklu sanatinin énemli eserlerinden biri olan Isa Bey Camii, Selcuk’ta bulunmaktadir. Bu cami, avlulu
Tiirk camii mimarisinin ve Anadolu siitunlu camilerinin en eski bilinen 6rneklerinden biridir.

[zmir ilinin en giineydeki ilgesi olan Selguk, izmir-Aydin karayolu iizerinde konumlanmistir ve deniz
kenarindadir. lcenin sinirlar icinde Menderes, Torbali, Tire, Germencik, Kusadasi ve Soke ilceleri ile Ege Denizi yer
almaktadir. izmir il merkezine 74 km uzakliktadir ve 317 km?lik bir yiizél¢iimiine sahiptir. ilgenin 9 km’lik sahil
seridi, Pamucak Sahili olarak adlandirilan Tiirkiye'nin en uzun sahil alanlarindan biridir.

Selcuk, dogusunda yer alan Maden, Kayser ve Sarikaya daglar ile birlikte, giineyindeki Biilbiil Dag1’yla
cevrili bir cografyaya sahiptir. Kiiciik Menderes Nehri, ilcenin kuzeyinden gecer ve 9 km batisinda denize dokiiliir.
Selcuk’'un dogusunda Belevi Golii, kuzeybatisinda Kus Cenneti ve toplamda bes dogal géle ev sahipligi yapar.

iklimi Akdeniz iklimi olan Selguk’ta yazlar sicak ve kurak, kislar ise i1liman ve yagish gecer. Ilgenin
yluzolclimiiniin %52’si ormanlik alanlarla kaphdir, bu da Selguk’un dogal giizelliklerle bezeli zengin bir cografyaya

sahip oldugunu gosterir.

BOLUM 4 - GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi BILGILER

15 | b o)

e
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4.1. Cevre ve Konum

Degerleme konusu tasinmazlar; izmir ili, Selcuk Ilgcesi, Camlik Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi, No:59 posta
adresinde ve “37,883401, 27,389201” koordinatlarinda konumludur.

Tasinmazlar, Selguk flce Merkezine yaklasik 7,9 km, izmir il Merkezine (Konak) yaklasik 101 km, mesafede
olup Aydin izmir Karayolu iizerinde yer almaktadir. Tasinmaza ulasim icin; Selcuk Merkezden giiney istikametinde,
Camlik Merkeze gidilir. Camlik Merkezi gecer gecmez sol kolda kalmaktadir.

Konu gayrimenkullerin yer aldigi Camlik Mabhallesi, ilce merkezinin giineydogusunda yer almaktadir.
Mahallede yapilasma genellikle 0-30 yas aralifinda, ayrik nizamda, miistakil tarzinda insa edilmis konut yerlesimi,
ana caddelerde ticari nitelikli seklindedir. ilce merkezine uzak mesafede yer alan tasinmazin yakin cevresinde;
Camlik Mezarlhigi, 80. Y1l Camlik Ortaokulu, Tren Miizesi ve Calik Merkez yer almaktadir. Bolgedeki doluluk orani
%60-70 seviyesindedir. Tasinmazin yakin ¢evresi konut ve cadde tizerinde ticari fonksiyonlu gelismistir. Bolge, orta
diizey gelir grubunun ikamet ettigi yerlesim yeridir. Ilce merkezinde ekonomik hayatin temelini kiiciik esnaf

olustururken ana arterler ve ilce ¢cevresinde ticaret alanlari, AVM ve sanayi alanlar1 yogunluk géstermektedir.

4.2. Gayrimenkuliin Tapu Kaydi ve Miilkiyet Bilgisi

iL / ILCE : [zmir / Selguk
MAHALLE / KOY ADI : Camlik / -
MEVKii : Kemercik
PAFTANO : M18-B-13-B-3-A
ADA / PARSEL NO :210 /1
YUZOLCUMU :2300,26 m?
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGi -

BLOK / KAT /GIRiS/B.BNO  :-/-/-/-/-
ARSA PAY/PAYDA :1/1

ANA TASINMAZ NiTELIGi : Incir Bahgesi
MALIK / HiSSE : New Magazacilik ve Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi (Tam)
iL /ILCE : [zmir / Selguk
MAHALLE / KOY ADI : Camlik / -
MEVKii : Kemercik
PAFTANO : M18-B-13-B-3-A
ADA / PARSEL NO :210 /4
YUZOLCUMU : 311,48 m?
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGi -

BLOK / KAT /GIiRiS/B.BNO  :-/-/-/-/-
ARSA PAY/PAYDA :1/1

ANA TASINMAZ NiTELIGi : Incir Bahcesi
MALIK / HiSSE : New Magazacilik ve Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi (Tam)
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iL /iLCE : [zmir / Selcuk

MAHALLE / KOY ADI : Camlik / -

MEVKIi : Kemercik

PAFTANO : M18-B-13-B-3-A

ADA / PARSEL NO :210/5

YUZOLCUMU :6766,15 m?

BAGIMSIZ BOLUM NITELIiGI :-

BLOK / KAT / GiRiS /B.BNO  :-/-/-/-/-

ARSA PAY/PAYDA :1/1

ANA TASINMAZ NiTELIGi : Bir Adet 2 Katli Bina 1 Adet Tek Katli Bina ve Birer Katli 4 Depo Ve
Arsasli

MALIK / HISSE : New Magazacilik Ve Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi (Tam)

4.2.1. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tim parseller iizerinde miistereken;

Beyan: 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 7. maddesine gore belirtme (24.06.2015 - 2282)

(S6z konusu belirtme tarihi iizerinden gecen siire dikkate alindiginda kisitlayict bir husus bulunmadigi
diistiniilmektedir.)

Tim parseller tizerinde miistereken;

ipotek: 29.05.2020 tarih ve 1872 yevmiye ile “Denizbank A.S. lehine 1. derecede kayith 12.000.000 TL bedelli
ipotek”

4.3. imar Durumuna iliskin Bilgiler
Selcuk Belediyesi Imar Durumu Servisi'nde gorevli personelden alinan sifahi bilgiye gére rapora konu

tasinmazlarin 1/25.000 ve 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”da
kaldig1 6grenilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmayip i1 Tarim Miidiirligi’nce onay verildigi
takdirde 5000 m%den biiyiik parsellerde etrafinda yol bulunuyorsa ziraat —ciftcilerin barinma ihtiyacini
karsilayacak amacta yapilar insa edilebilir. (Hayvan barinaklari, endiistriyel tarim amagh tesisler, soguk hava

depolari, seralar ve biiyiik depolar tarzi)
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4.4. Tigili Mevzuat Geregi Alhmmus izin ve Belgeler

4.4.1. Tapu Miidiirliigii incelemesi
Rapora konu 210 ada 1 ve 4 numaral parseller “Incir Bahgesi” vasfinda olup yapisiz durumdadir. 210 ada 5
parsel ise “Bir Adet 2 Kath Bina 1 Adet Tek Katli Bina Ve Birer Kath 4 Depo Ve Arsast” vasfinda cins tashihli olup

tapuya intikali gereken bir projesi bulunmamaktadir.

4.4.2. Belediye incelemesi

Selguk Belediyesi Imar Miidiirliigii arsivinde rapora konu 210 ada 5 parsel numaral tasinmazin imar islem
dosyasi fiziki olarak incelenmistir. 210 ada 1 ve 4 numarali parseller yapisiz vaziyette olup imar islem dosyasi
bulunmamaktadir.

Incelenen dosyasinda bila tarih ve sayill mimari proje ile bu projeye esas diizenlenmis, 24.02.2014 tarihli
teknik rapor, 11.03.2014 tarihli Bina Tespit ve Degerlendirme Raporu ve bu rapora ek vaziyet plani goriilmiistir.
Mevcut yapilarin tiimii s6z konusu vaziyet planinda belirtilmis olup tamamina ait kat plani mevcuttur. Ancak
projeye istinaden herhangi bir yap1 ruhsati bulunmamakla birlikte, 6360 sayili kanunun gecici 1. Maddesinin 14.

Fikrasi1 kapsaminda cins tashihi yapilmistir.

* [lgili kanun maddesi “Bu Kanunla mahalleye déniisen kéylerde, bu Kanunun yayimlandigi tarih itibariyla 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayili Niifus

Hizmetleri Kanununa gére olusturulan Ulusal Adres Bilgi Sistemine kayith veva Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan uydu fotograflarivla

tespit_edilen, entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik_amach yapilardaki isletmeler ile bu yerlerde oturanlarin ihtiyaclarini

karsilavacak bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, pansivon, tanitim ve teshir biifeleri, yerlesim yeri halki tarafindan kurulan ve isletilen

kooperatifler isletme ruhsati almis sayilir. Bu isletmelerin bulundugu binalar ile konutlardan, bu Kanunun yayimlandigi tarihe kadar bitirilmis

olanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi veya beledive ya da liniversiteler tarafindan fen ve sanat kurallari ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun

vapildigi tespit edilenler ruhsatlandirilmis sayilir. Ayrica bu yapilar elektrik, su ve bunun gibi kamu hizmetlerinden yararlandirilir. Ancak; bu fikranin

dngordiigii uygulamalarin 6zel kanun hiikiimlerine aykiri olmasi durumunda, ézel kanun hiikiimleri gecerlidir.”

210 ada 2 ve 3 parsel numarali tasinmazlarin tevhidi ile olusan bu parsel icin izmir il Ozel idaresi Yap: Isleri
ve Imar Daire Bagkanh tarafindan Selcuk Kaymakamhgl Kadastro Birimi'ne yazilan 17.03.2014 tarihli resmi
yazida, cins degisikligi talebinin, Selcuk Belediyesi teknik personeli tarafindan diizenlenen tespit tutanagi

dogrultusunda 6360 sayili kanunun gegcici 1. Maddesinin 14. Fikrasi kapsaminda yapilmasi uygun gorilmiistiir.
14
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Ancak; izmir Biiyiiksehir Baskanhig1 imar Denetim Dairesi Baskanligi imar Denetim Sube Miidiirligii’niin
Selcuk Belediye Baskanligi'na géndermis oldugu 29.12.2014 tarih ve 44178881-310-99-1703 sayili resmi yazida;
parsel iizerindeki Naturel Grup binalarinin boyut, istigal konusu, kéy ve kéylii ihtiyaglar: icin ¢alisan isletmeler
olmamasi ile kacak ve iImar Kanununun 32. Ve 42. Maddelerine gore islem yapilan yapilar olmasi nedenleri ile 6360
Sayili yasaya gore ruhsatlandirilamayacaklari belirtilmistir.

S6z konusu tasinmaz iizerindeki yapilarin hi¢bir niteligi (boyut, nitelik ve sahibinin Holding olmasi) 6360
sayili kanuna uygun olmayip, 2 ve 3 parseller iizerindeki binalardan, 3 parsel iizerinde olanlardan bazilarinin, 2
parsele 6nemli Ol¢lide taginmis olmasina ragmen, bu husus gérmezden gelinerek Belediye tarafindan 03.03.2014
tarihli teknik rapor diizenlendigi ve ardindan 07.03.2014 tarihli tevhid tapusu diizenlendigi belirtilmistir. Parsel
hakkindaki evraklarin usulsiiz diizenledigi ile ilgili iddialarin oldugu s6z konusu yazidan anlagilmakta olup tasinmaz
lizerindeki yapilara iliskin 6360 sayili yasanin gegcici 1. Maddesinin 14. Fikrasi kapsaminda tesis edilen islemlerin
tekrar gozden gecirilerek Biiyliksehir Belediyesi'nin ilgili birimlerine belgeler ile birlikte aciklayici goriis iletilmesi
talep edilmistir.

Bu resmi yazi sonucunda ilge belediyesinin herhangi bir cevabi yazis1 goriilmemis olup 6zetle Biiyiiksehir
Belediyesi nezdinde cins degisikligi isleminin aslina uygun yapilmadigina dair kanaat olusmaktadir. Ancak, 3194
sayili imar kanunun gecici 16. Maddesi kapsaminda parsel lizerindeki tiim yapilar i¢cin diizenlenmis ve miisteri
tarafindan ibraz edilmis olan Yapi Kayit Belgesi mevcut olup, E-Devlet lizerinden dogrulugu teyit edilmistir. S6z
konusu yapi kayit belgesi, cins tashihine konu yapilarin timiinii kapsamakla birlikte kadastro paftasina isli olmayan
biife+kafe, giivenlik kuliibesi, WC hacimleri ve satis biifesi gibi basit yapilar1 da kapsamaktadir. Belgelerin tarih, say1

ve kullanim alani gibi bilgilerin 6zeti asagidaki tablodadir:

210 Ada 5 Parsel
Belge Ad1 Belge Tarihi Belge Numarasi Toplam Yap1 Alam Arsa Alam
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 F6RPF3VZ 135,25 318,11
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 VDF4UBK4 84,34 198,37
Yap1 Kayit Belgesi 29.06.2019 DBU19LYE 7,06 16,61
Yap1 Kayit Belgesi 29.06.2019 FJ9KB1UL 752,33 1769,48
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 TD7EG29T 607,39 1428,58
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 TL56EDD2 578,77 1361,27
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 297724SN 296,08 696,38
Yap1 Kayit Belgesi 29.06.2019 YD1VUMSF 254,55 598,70
Yap1 Kayit Belgesi 29.06.2019 UE3HJ869 66,10 155,47
Yap1 Kayit Belgesi 29.06.2019 13M8PJ9] 28,80 67,74
Yapi Kayit Belgesi 29.06.2019 NE9FO9RHY 66,09 155,44
Toplam 2.876,76 6.766,15

4.4.3. Diger Kurumlarda Yapilan incelemeler
Tasinmazlar ile ilgili inceleme yapilan kurumlardan gerekli tiim resmi belgeler temin edilmis olup ayrica bir

kurumda inceleme yapilmamistir.

4.5. Yap1 Denetim Kanunu Geregince Yapilan incelemeler ve Belgeler
Degerleme konusu tasinmazlar Yapi Denetim Kanunu'na tabi degildir.
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4.6. En Etkin ve Verimli Kullanimi

Bir varligin Pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir Pazar katilimcisinin varlik i¢in teklif edecegi fiyat1 hesaplarken varlik icin planladig1 kullanima gore belirlenir. En
verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asagidakiler dikkate alinir:
e Bir kullanimin miimkiin olup olmadigini degerlendirmek icin, Pazar katilimcilari tarafindan makul olarak goriilen
noktalar dikkate alinir.
¢ Yasal olarak izin verilen sartlar1 yansitmak i¢in, varligin kullanimiyla ilgili tiim kisitlamalar, 6rnegin imar durumu,
dikkate alinmak zorundadir. Kullanimin finansal karhlik sarti; fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak izin
verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir Pazar katilimcisina, varligin alternatif kullanima déniistiirme maliyetleri
hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecegi getirinin iizerinde yeterli bir getiri iretip
iretmeyecegini dikkate alir. Konu gayrimenkullerin konumlu oldugu parsellerin alt 6lgekli planlar
bulunmamaktadir. Ana yol cepheli olmalarindan dolay: Ticari Yapilar énemlidir. Mevcutta Yap1 Kayit Belgesi alinmis
ve ticari olarak kullanilan bu yapilar ticaret fonksiyonlu (Magaza) olarak gelistirip insa edilmistir. Tasinmaz igin

tarafimizca en etkin ve en verimli kullanim analizine iligkin ayrica bir arastirma yapilmamaistir.

4.7. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin miisterek veya boéliinmiis kisimlari bulunmamaktadir.

4.8. Hasilat Paylasimi, Kat Karsihig1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ya da kat karsiligi yontemleri kullanilmamistir.

4.9. Gayrimenkul ile ilgili Fiziksel Bilgiler
210 ada 1 parsel; 2.300,26 m? alanh olup bos haldedir. Giineyinde bulunan ana caddeye yaklasik 105 metre

cephesi bulunmaktadir.

210 ada 4 parsel; 311,48m? alanli olup bos haldedir. Parselin giineyinde kalan ana yola yaklagik 43 metre

cephesi bulunmaktadir.

210 ada 5 parsel; 6.766,15m? alanl olup iizerinde betonarme karkas yapi tarzinda, bodrum, zemin ve 1
normal kat olmak iizere toplam 3 kath ve diger tek kath yapilar bulunmaktadir. Parselin giineyinde kalan ana
caddeye yaklasik 100,60 metre cephesi mevcuttur. S6z konusu parsel cins tashihli olup niteligi “Bir Adet 2 Kath Bina
1 Adet Tek Katli Bina Ve Birer Katli1 4 Depo Ve Arsasi” seklinde tescil edilmistir. 2 kath olarak belirtilen yapi fiilen 3
katlh olup yap1 yasi dikkate alindiginda tiim katlarin tescil tarihinde mevcut oldugu kanaatine varilmistir. Bu nedenle

fiili yap1 yasal kabul edilmistir.

Parsel iizerindeki yapilarin tamami i¢in fiili duruma uygun bila tarih ve sayili mimari proje bulunmaktadir.
S6z konusu projeye ait herhangi bir yapi ruhsatina ise dosyada rastlanmamistir. Ancak, 24.02.2014 tarihli teknik
rapor ve 11.03.2014 tarihli Bina Tespit ve Degerlendirme Raporu incelenmistir. Incelenen dosyaya gére,
belgelerden sonra cins degisikligi yapildig1 anlasilmaktadir. Ancak, projenin vaziyet plam ile kadastro paftasi

karsilastirildiginda yapilarin tamami i¢in cins degisikligi yapilmadig1 gériilmektedir.
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Satis biifesi, WC, giivenlik kuliibesi gibi basit yapilar kadastro paftasinda gosterilmemistir. Ayrica, projeye
gore 2 numarali deponun kuzeyindeki ek kisim ile 4 numarahh deponun yola tecaviizli 59 m?%lik kismi
belirtilmemistir. Bu yapilar i¢in 3194 sayili kanunun gegici 16. Maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi tanzim
edilmis olup, E-Devlet sistemi lizerinden belgelerin dogrulugu kontrol edilmistir. Yap1 Kayit Belgesi'ne istinaden
gorilen 6lcii krokisi ile yapilarin tamami uyumludur, ancak bu belgeler ile ikinci asamaya gecilmemistir. Tapu
niteligi mevcut kullanim durumu ile uyumlu oldugu icin yap1 kayit belgesi tanzim edilen tiim yapilar degerlemede

dikkate alinmistir.

Parsel icerisindeki “konut” tanimli binanin yap1 kayit belgesinde sadece taban alani belirtilmis olsa da, bu

yapinin daha dncesinde cins tashihine konu olmasi sebebiyle fiili durumu yasal kabul edilmistir.

210 Ada 5 Parselde yer alan yapilarin ézellikleri;

Mimari Projesine Gore;
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Kadastro Paftasina Gore;

Yap1 Kayit Belgesine Gore;
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Mimari Proje Alani Kadastro Alani (Taban YKB Olgii Krokisi Alani

Projedeki Yapi Niteligi

(Taban m?) m?) (Taban m?)

1 | Biife+Kafe 80 - 84,34
2 Tanitim Binasi 135 135 135,25
3 | Konut 296 1045 296,08
4  |Depo1 741 752,33
5 | Depo2 582 481 578,77
6 |Depo3 258 255 254,55
7 | Depo4 661 607 607,39
8 |wc 66 - 66,1

9 Satis Biifesi 29 - 28,8

10 Jwc 66 - 66,09
11 | Giivenlik Kuliibesi 7 - 7,06

1) Biife, Kafe:

Projesine gére briit 80 m? kullanim alanlidir. Tek kath olup yar1 yigma tarzda insa edilmistir. Bu yap1
kadastro paftasina isli olmayip yerinde ve yap1 kayit belgesine ek 6lcii krokisinde 84 m? kullanim alanhdir. i¢
bélimde seramik malzemeden insa edilmis tezgah ve ¢elik lavabo bulunmaktadir. Zemin désemesi seramik ile
kaplidir ve catis1 kiremit ile ortiiliidiir. Mermer ile kaplanmis bir servis tezgahi mevcuttur ve i¢c mekan, mutfak
dolabi seklinde ahsap MDF malzemeden imal edilmis dolaplarla donatilmistir. Isitma ve sogutma sistemi, split klima
kullanilarak saglanmaktadir. Yapi icerisinde ayrica ¢ay ocagi bulunmaktadir.

2) Tamtim Binasi:

Projesine gore briit 135 m? kullanim alanhidir. Tek kath olup celik konstriiksiyon striiktiirde insa edilmistir.
Bu yap1 kadastro paftasina isli vaziyettedir. Yerinde ve yap1 kayit belgesine ek 6l¢ii krokisinde de projedeki gibi 135
m? alanhdir. Binanin catis1 kiremit kaplidir. Yangin séndiirme tesisati ve yangin alarm sistemi bulunan bina,
icerisindeki iki boliimiiyle iirtin tanitimi i¢in defile salonu olarak kullanilmaktadir. Zemin désemesi ahsap laminat ve
hali ile kaplanmistir. Isitma ve sogutma sistemi, elektrikli 2 adet split klima ile saglanmaktadir. Dis cephesi boyali
olan bina, ahsap malzemeden yapilmis pencerelere ve ahsap kepenklere sahiptir. Giris kapisi ise ahsap mobilyadan
imal edilmistir.

3) Konut Binasi:

Projesine gére bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak iizere toplam 3 kathidir. Bodrum katta briit 296 m?
kullanim alanli giris hold, cesitli metrajlardan olusan oda hacimleri, ofis, yonetici odas1 ve banyo hacimleri; zemin
katta briit 319 m? kullanim alanl ¢esitli metrajlarda oda béliimleri ve banyo hacimleri; 1. Normal katta briit 324 m?
kullanim alanli gesitli metrajlarda oda ve banyo béliimleri ile teras hacimleri olmak iizere toplam 939 m? kullanim
alanli tasarlanmistir. Personel lojmani seklinde projelendirilmis olan yapi1 girisi bodrum kat seviyesinden
saglanmaktadir. Binanin zemine oturan bodrum kat1 bitisik vaziyetteki 1 numarali depo ile irtibathidir. Bu nedenle
kadastro paftasindaki zemin oturumu bu yapi ile birlikte 1045 m? olarak belirtilmistir.

Binanin bodrum kati halihazirda kullanilmamaktadir. Zemin genellikle seramik ve bazi odalarda ahsap

laminat malzeme ile kaplidir. Zemin kat genellikle seramik ve bazi odalarda ahsap laminat malzeme ile kaphdir.
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Personel yemekhanesi boliimiinde kiler, mutfak hacimleri ve celik tezgah iceren benzeri bir sistem bulunmaktadir.
Ayrica, tesis malzemelerin depolandigl odalar mevcuttur. 1. Normal kat genellikle kullanilmayan ve bakimsiz
durumdaki esyalarin depolandig1 hacimlere sahiptir. Binanin i¢ 6zellikleri arasinda genellikle seramik, karo tasi ve
dokme mozaik zeminler, sivali ve Kire¢ badanali duvarlar, eski tip ahsap kontraplak kapilar ve ahsap ile PVC
malzemeden imal edilmis pencereler yer almaktadir. Cati, ahsap dikmelerin {izerine kiremit kaphdir, ancak genelde
bakimsiz ve onarima ihtiyac vardir. Zemin katta girisin éniinde yaklasik 78 m? biiyiikliigiinde ahsap sundurma
bulunmaktadir. Isinma ve sogutma islemi klima ile saglanmaktadir. Arka cephe, Camlik kdyli mezarlig1 tarafina
bakmaktadir.
4)  Depo-1
Projesine gére briit 741 m? kullanim alanlhidir. Tek katli olup celik konstriiksiyon striiktiirde insa edilmistir.
Bu yap: kadastro paftasina isli vaziyettedir. Yerinde ve yapi kayit belgesine ek 6l¢ii krokisinde 752 m? alanhdir.
Mevcut yapi iki hacimlidir. Birinci b6liim, Tesis Miidiirii’niin odasi ile genis bir salonu icermektedir. Catis1 kiremit
kaplidir ve yangin sondiirme tesisati ile yangin alarm sistemi mevcuttur. Zemin seramik kaplidir. Orta béliimde celik
ve ahsap malzemeden insa edilmis basit dikmeler bulunmaktadir. Isitma-sogutma sistemi, elektrikli 3 adet split
klima ile saglanmaktadir ve 2 numarali depoya giris kapisi ile baglantilidir. Dis cephe boyalidir, pencereler ahsap
malzemeden yapilmistir ve ahsap kepenkler bulunmaktadir. Giris kapist ahsap mobilyadir ve bakimlidir. Catisi
ahsap malzemeden yapilmis, kiremit ile kaplidir.
3 Depo-2
Projesine gore briit 582 m? kullanim alanlidir. Tek kath olup celik konstriiksiyon striiktiirde insa edilmistir.
Bu yapimin 481 m?lik kism1 kadastro paftasina isli vaziyettedir. Yerinde ve yap1 kayit belgesine ek 6l¢ii krokisinde
579 m? alanhdir. Bu yap1 iki hacimlidir. Birinci béliim, Satis gérevlilerinin odasi ile genis ve bilyiik iki salondan
olusmaktadir. Catis1 kiremit kaplidir ve yangin séndiirme tesisati ile yangin alarm sistemi bulunmaktadir. Zemini
seramik kaplidir. Orta bolimde celik ve ahsap malzemeden insa edilmis profillerden olusan basit dikmeler
bulunmaktadir. Isitma-sogutma sistemi, elektrikli 2 adet split klima ile saglanmaktadir ve dis cephesi boyahdir.
Pencereleri ahsap malzemeden imal edilmis olup ahsap kepenklerle donatilmistir. Giris kapisi ahsap mobilya
kapisidir ve bakimli durumdadir. Catis1 ahsap malzemeden yapilmis, kiremit ile kapl ve basit sundurma seklinde
yar1 y1igma bir yapidir.
6) Depo-3
Projesine gore briit 258 m? kullanim alanhdir. Tek kath olup ¢elik konstriiksiyon tarzda insa edilmistir.
Yerinde ve yapi kayit belgesine ek 6l¢ii krokisinde 255 m? alanhdir. Bu yapi ii¢ hacimlidir. Uriin tanitim salonu
seklinde kullanilmaktadir. Catis1 kiremit kaplidir ve yangin sondiirme tesisati ile yangin alarm sistemi bulunmaktadir.
Zemin, ahsap laminat ve hali kapldir. Orta bolimde ¢elik ve ahsap malzemeden insa edilmis podyum bolimii
bulunmaktadir. Isitma-sogutma sistemi, elektrikli 3 adet split klima ile saglanmaktadir. Dig cephe boyalidir, pencereler
ahsap malzemeden imal edilmis ve ahsap kepenklere sahiptir. Girig-¢ikis kapisi ise ahsap mobilyadir.
7)  Depo-4
Projesine gore briit 661 m? kullanim alanhdir. Tek kath olup ¢elik konstriiksiyon tarzda insa edilmistir.
Yerinde 661 m? kullanim alanli magaza olara kullanilmaktadir. Ancak kadastro paftasina ve yapi kayit belgesine ek
olcti krokisine gére yola 54 m? tecaviizliidiir. Bu nedenle kullanim alan1 607 m? kabul edilmistir. Bu iki hacimli yap,
birinci boliimiinde satis gorevlilerinin odasi ile genis ve biiyiik bir salonu icermektedir. Catis1 kiremit kaplidir ve yangin
sondiirme tesisati ile yangm alarm sistemi bulunmaktadir. Zemin seramik kaplidir. Orta boliimde c¢elik ve ahsap

malzemeden insa edilmis profillerden olusan basit dikmeler bulunmaktadir. Istma-sogutma sistemi, elektrikli 4 adet split
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klima ile saglanmaktadir. Dig cephe boyalidir. Pencereler ahsap malzemeden imal edilmis ve ahsap kepenklere sahiptir.
Giris kapis1 ahsap mobilya kapist olup bakimlidir. Catis1 ahsaptir, kiremit ile kaplidir.
8) wc
Projesine gére briit 66 m? kullanim alanlidir. Tek katli sundurma seklinde yar1 yigma yapidir. Bu yapi kadastro
paftasina isli olmayip yerinde ve yapi kayit belgesine ek élcii krokisinde 66 m? kullanim alanhidir. I¢ bslimiinde
seramik malzemeden ingsa edilmis tezgah ve uni mermer lavabolar vardir. Zemin seramik ile kaplidir. Catis1 kiremittir.
Fayans-seramik ile kaplanmis duvarlar1 vardir.
9) Satis Biifesi
Projesine gore briit 29 m? kullanim alanlidir. Tek katli sundurma seklinde yar1 yigma yapidir. Bu yapi kadastro
paftasina isli olmayip yerinde ve yap1 kayit belgesine ek 6lcii krokisinde 29 m? kullanim alanhdir. i¢ bolimiinde
ahsap malzemeden insa edilmis raflar vardir. Zemin seramik ile kaplhdir. Giris kapisi ahsap mobilya kapidir. Catisi
kiremittir. Isitma sogutma sistemi split klima ile saglanmaktadir.
10) WwcC
Projesine gore briit 66 m? kullanim alanlidir. Tek katli sundurma seklinde yar1 yigma yapidir. Bu yapi kadastro
paftasina isli olmayip yerinde ve yapi kayit belgesine ek dl¢ii krokisinde 66 m? kullanim alanhdir. I¢ bsliimiinde
seramik malzemeden ingsa edilmis tezgah ve uni mermer lavabolar vardir. Zemin seramik ile kaplidir. Catis1 kiremittir.
Fayans-seramik ile kaplanmis duvarlar1 vardir.
11) Giivenlik Kuliibesi:
Projesine goére briit 7 m? kullamim alanhdir. Tek kath sundurma seklinde yar1 yigma yapidir. Bu yap1 kadastro
paftasina isli olmayip yerinde ve yap1 kayit belgesine ek olcii krokisinde 7 m? kullamm alanhdir. Tesise giris
kapisinm sol tarafinda konumlanmigtir. I¢ mekanin zemini seramik ile kaplidir ve giris kapisi ahsap mobilya kapidir. Catisi

kiremit ile ortiilidiir. Ayrica, 6niinde genis bir alanda kilit tas1 déseli agik otopark bulunmaktadir.

Parselin ¢evresi, yaklasik 2 metre yliksekliginde beton-tas duvar ile ¢evrilmistir. Duvarin lizeri sivali ve
boyalidir. Ayrica duvar tlizerinde, ortalama 1,5 metre yiiksekliginde yesil renkli dekoratif fens teli olarak bilinen

dikenli tel ¢iti bulunmaktadir. Parsel iginde kiigiik siis havuzlari, yaya yiiriiyiis yollart ve bahge aydinlatmasi yapilmistir.

4.10. Gayrimenkul Degerine Etki Eden Olumlu-Olumsuz Faktorler
Olumlu Ozellikler

- Cadde cephelerinin olmasi,
- 210 ada 5 parsel iizerindeki yapilarin cins tashihli olmasi,

- Camlik Merkeze yakin konumda olmalari.
Olumsuz Ozellikler

- Ilce merkezine gorece olarak mesafeli olmasi.
- Alt 6l¢ekli planinin olmamasi.

- Parselin yola terkinin bulunmasi.
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BOLUM 5 - DEGERLEME YONTEMLERI, GENEL TANIMLAR

5.1. Degerleme Yontemleri
5.1.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni
veya benzer varliklar ile karsilastirmal olarak belirlenmesini saglar.

¢ Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayn1 veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire
once gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gecerliligini saptamak ve Kkritik bir sekilde analiz etmek
kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya teklif verilen fiyatlar: dikkate almak uygun olabilir.

e Gergek islem kosullar ile deger esasi ve degerlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklar:
yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri tizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica
degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler

bakimindan da farkliliklar olabilir.

5.1.2. Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye degerine
doéniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Bu yaklasim bir varligin yararli émrii boyunca yaratacag geliri dikkate alir
ve degeri bir kapitalizasyon siireci araciligiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari
uygulanarak bir sermaye toplamina déniistiiriilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya sézlesmelere dayanarak veya
bir s6zlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan

tiiretilebilir. Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yontemler asagidakileri icerir:

a) Tim risk veya genel Kkapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler i¢in bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlar1 giincel bir degere
indirmek icin) indirgenmis nakit akisi,

c) Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri. Gelir yaklasimi, Bir yiikiimliiliik yerine getirilene kadar gereken nakit

akislar1 dikkate alinarak, yiikiimliliiklere de uygulanabilir.

5.1.3. Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin
gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadik¢a, degerlemesi yapilan varliga
o0deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine
dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varhiklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalar1 nedeniyle, genellikle
satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha diisiiktiir. Bunun gecerli oldugu
hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh olarak, alternatif varlifin maliyeti lizerinde diizeltmeler yapmak

gerekebilir.
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5.1.4. Gelistirme Amach Miilk Degerlemesi

Bu standart baglaminda gelistirme amagh miilk, en verimli ve en iyi kullanima erisilebilmesi i¢in yapilan
yeniden gelistirmeler veya degerleme tarihinde planlanan veya devam eden iyilestirmelerle ilgili haklar olarak
tanimlanmakta olup asagidakileri icermektedir:

(a) binalarin insaati,

(b) altyapist ile birlikte gelistirilen daha dnce gelistirilmemis arazi,

uluslar arasi daha 6nce gelistirilmis arazinin yeniden gelistirilmesi,

(d) mevcut binalarin ve yapilarin iyilestirilmesi veya degistirilmesi,

uluslar arasi nizamfi bir planda gelistirilmek tizere tahsis edilen arazi, ve nizami bir planda daha yiiksek bir
deger kullanimi veya yogunluk icin tahsis edilmis arazi.

Gelistirme amaclh miilk degerlemesinde UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinda tarif
edilen ii¢ temel degerleme yaklasimi da uygulanabilir. Gelistirme amacli miilk degerlemesi ile ilgili iki temel
yaklasim bulunmaktadir. Bunlar:

(a) Pazar yaklasimi,

(b) Pazar, gelir ve maliyet yaklasiminin bir karisimi olan kalint1 yontemidir.

Bu yaklasim tamamlanmis “briit gelistirme degeri’nden gelistirme maliyetleri ile gelistirici kdrinin

gelistirme amagcl miilkiin kalint1 degerine ulasabilmek icin diisiilmesine dayanir.
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P, I
BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIiZi
6.1. Pazar Yaklasimu ile Pazar Degeri Hesabi ve Analizi
Satilik Emsaller (Arsa)
Diizeltilmis Deger Birim Deger .
No Aciklama Iletisim
Alan(M?) (TL) (TL/m?)
Rapor konusu tasinmazlara yakin mesafede, cadde cepheli,
i i 2 i Emlak Ofisi
1 benzer imar durumuna sahip, 14.365,63m* alanli bos haldeki 14.366 60.000.000 4177
tasinmaz i¢in pazarlikli 60.000.000 TL talep edilmektedir. 0(507) 993 27 22
Rapor konusu tasinmazlar ile ayni bélgede, ti¢ farkl tapusu olan,
bir adedi cadde cepheli, benzer imar durumuna sahip, toplamda
2 i i ici Emlak Ofisi
2 11.000m* alanli bos arsa halindeki tasinmaz i¢cin pazarlikl 11.000 33.000.000 3.000
33.000.000TL talep edilmektedir. Konum ve cephe kabiliyeti 0(531) 77092 80
bakimindan emsal tasinmaz dezavantajlidir.
Rapor konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, kdy merkezine yakin
. s 2
\ konumly, benzer imar durumuna sahip, 805m* alanl bos arsa s 7+ 150000 rons Emlak Ofisi
icin 3.150.000TL talep edilmektedir. Merkez yerlesime yakm 40U : 0 (546) 787 01 68
mesafesinden dolay1 kismen avantajli oldugu diisiiniilmektedir.
Rapor konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, benzer imar
durumuna sahip, ana ulasim akslarina gore i¢ kisimda kalan,
2 ici Emlak Ofisi
4 3.573,66m* alanl bos tasinmaz i¢in 5.600.000TL talep 3574 5.600.000 1567
edilmektedir. Konum dezavantajindan dolay: serefiyesi daha 0 (539) 405 43 69
distiktir.
Selguk merkez ve Camlik arasinda, ana yola cepheli vaziyetteki
7.817 m? yiizélciimlii arazi benzer imar kosullarina sahip olup
i Emlak Ofisi
5 pazarlikli olarak 18.500.000 TL fiyatla satistadir. Selcuk merkeze 7817 18.500.000 2367
daha yakin olsa da, yerlesim yerine uzak mesafesi sebebiyle 0 (507) 940 78 98
tasinmazlara gore dezavantajhdir.
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Emsal Krokisi:

EMSAL VERILER SELCUK-CAMLIK
GUZERGAHINDAN
DERLENMISTIR.

RAPOR KONUSU TASINMAZLAR

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Yukaridaki tanimdan hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara c¢ikarilmis ve satilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan
sonra konu gayrimenkul icin m? birim degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve biiyiikliik gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, emlak
pazarinin giincel degerlendirmesi i¢cin emlak pazarlama firmalar ile goriisiilmiis; ayrica ofisimizdeki data ve
bilgilerden faydalanilmistir.

Gayrimenkuliin Pazar degerinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin sahip olduklari olumlu,
olumsuz ve benzer 6zelliklere gére karsilastirilmasi ve uyumlastirilmasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal
gayrimenkuller; konum / lokasyon, biyiikliik, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel o6zellik gibi kriterler
dogrultusunda degerlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.

Emsal Diizeltme Tablosu (Satilik Arsa)

No Diizeltilmis Deger Birim Deger Konum ve imar Alan Pazarhk Diizeltilmis Birim
Alan (m?) (TL) (TL/m?) Diizeltmesi Diizeltmesi Diizeltmesi Pay1 Deger (TL/m?)
1 14.366 60.000.000 4177 0% 5% 10% -30% 3.362
2 11.000 33.000.000 3.000 5% 5% 10% -25% 2.700
3 805 3.150.000 3913 -15% -5% -20% -15% 2.375
4 3.574 5.600.000 1.567 35% 10% 0% -10% 2.044
5 7.817 18.500.000 2.367 15% 10% 0% -15% 2.515

ORTALAMA BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTILMIi$ BiRiM SATIS DEGERI
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6.1.1 Ulasilan Sonug

Yapilan piyasa arastirmalari, degerleme siireci ve emsal analizinden hareketle belirtilen 6zellikleri g6z
oniinde bulundurularak tasinmazin arsasimin m? birim degeri takdir edilmis ve satisa esas kullanim alanlart ile
carpilarak Pazar degerleri hesaplanmistir. Parsellerin biiytikliiklerine, cephe Kkabiliyetlerine ve fiili kullanim

sekillerine gore birim fiyatlar1 ayarlanmistir.

Birim Deger Pazar Degeri
Ada Parsel Alan (m?)
(TL/m?) (TL)
210 1 2.300,26 2.250 ~5.175.000
210 4 311,48 2.000 ~625.000
210 5 6.766,15 2.600 ~17.600.000

6.2 Gelir Yaklasimi ile Pazar Degeri Hesabi ve Analizi

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varhigin bugiinkii degeriyle sonu¢lanmaktadir. Uzun 6miirlii veya sonsuz omiirli
varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varhgin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden
degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek
basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir bazli degerleme yayginlikla, iki ayr1 yaklasim baz alinarak yapilmaktadir. Bunlar; “direkt

«

kapitalizasyon yaklasimi” denilen ve gayrimenkuliin yillik getirisini baz alan yaklasim veya “indirgenmis nakit
akimlar1 yaklasimi” denilen ve gayrimenkuliin belli bir siire icerisinde olusturacagi gelecek gelir akimlarindan
bugiinkii degerini hesaplayan yontemdir.

Bu calismada sosyal tesisin degerine ulasmak icin “direkt kapitalizasyon yontemi” kullanilmistir. Direkt
kapitalizasyon kullanarak, degerlemeci; yeni bir yatirimci agisindan, gelir iireten miilkiin piyasa degerini analiz eder.
Degerlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde edebilmek icin karsilastirilabilir miilklerin satis fiyatlariyla
gelirleri arasindaki iliskiyi inceler. Daha sonra degerlemeci konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde
edilen yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi
varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen piyasa degeridir. Gelir getiren miilk genellikle bir yatirim
olarak alinir. Yani, alici onu satin almak icin kullandig1 kapital (ister kendisinin olsun, isterse dédiin¢ almis olsun) icin
bir getiri bekler. Yatirnmcinin bekledigi veya aldig1 getiri orani kapitalizasyon orani (ayrica toplam kapitalizasyon
orani da denir) olup bu oran miilkiin sagladig1 yillik net faaliyet geliri ile degeri arasindaki oran olarak ifade edilir.
Kisaca matematiksel formiili;

Kapitalizasyon Orani = Y1ilik Net Gelir / Gayrimenkuliin Pazar Degeri’dir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede emsal niteliginde kiralik miilk bulunmamasi

sebebiyle degerlemede bu yontem kullanilamamaistir.
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6.3 Maliyet Hesab1 Yontemi ile Ulasilan Sonug Pazar Degeri Hesabi Ve Analizi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip
baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir.

Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Ozetle bu yontemde tasinmazin arsa ve lizerindeki ingai yatirimlar olmak iizere 2 bilesen dikkate
alinarak deger tespiti yapilmaktadir. Bu yonteme gore lizerinde yap1 bulunan 210 ada 5 parselin nihai degeri

maliyet yontemi ile asagidaki gibi hesaplanmistir.

210 ADA 5 PARSEL PiYASA DEGERI HESAP DETAYI

Arsa Alani ‘ Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri
6.766,15 2.600,00 17.600.000,00 TL

Yap1 Degeri

Yap1 Niteligi Alan M2 Birim Deger (TL/m?) Amortisman Deger (TL)
Biife, Kafe 84,00 2B 3.800,00 15% 271.320,00
Tanitim Binasi 135,00 3A 7.500,00 15% 860.625,00
Konut Binasi 939,00 3B 9.000,00 25% 6.338.250,00
Depo-1 752,00 3A 7.500,00 15% 4.794.000,00
Depo-2 579,00 3A 7.500,00 15% 3.691.125,00
Depo-3 255,00 3A 7.500,00 15% 1.625.625,00
Depo-4 607,00 3A 7.500,00 15% 3.869.625,00
wcC 66,00 2B 3.800,00 15% 213.180,00
Satis Biifesi 29,00 2B 3.800,00 15% 93.670,00
wC 66,00 2B 3.800,00 15% 213.180,00
Giivenlik Kuliibesi 7,00 2B 3.800,00 15% 22.610,00
5,00% 1.099.660,50
Arsa Degeri 17.600.000,00
Mevcut Yap: Degeri 21.993.210,00
Harici ve Miiteferrik Isler 1.099.660,50
Diizeltme 7.129,50

Maliyet Yontemine Gore Toplam Deger 40.700.000,00
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6.4. Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Goriis

Uluslararasi1 Degerleme Standartlar’'nda yer alan “Miilkiin degerlemesinde genellikle emsal karsilastirma,
gelir indirgeme ve maliyet yaklasimlari ve bu yaklasimlarla baglantili metotlar uygulanir. Degerleme Uzmani bu
yaklagsimlardan iki veya daha fazlasini ve onlara bagli metotlar: kullanarak elde ettigi gostergeleri birbiriyle mutabik
kilar. Ancak, degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu boélgede emsal niteli§inde satilik veya kiralik miilk
(bina) bulunmamasi sebebiyle “Gelir Yaklagimi Yontemi” kullanilamamis olup “Emsal Karsilastirma Yoéntemi”

kullanilarak arsa degeri tespit edilmis, yapili olan tasinmazlar i¢in ise bina ile birlikte toplam deger “Maliyet
Yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Ada Parsel Pazar Degeri (TL) Pazar Degeri (USD)

210 1 5.175.000,00 166.872,50

210 4 625.000,00 20.153,68

210 5 40.700.000,00 1.312.407,90
Toplam 46.500.000,00

Buna goére rapor konusu tasinmazlarin 21.02.2024 tarihli toplam pazar degeri 46.500.000,00 TL
(KIRKALTIMILYONBESYUZBIN TURKLIRASI) olarak takdir olunmustur.

Miisteri talebi kapsaminda toplam rapor degerinin 31.12.2023 ve 30.09.2023 tarihli degerleri bilgi amacgh
talep edilmistir. Bu talep kapsaminda yapilan hesaplama asagidaki gibidir:

UFE Endeks ve Degisim Oranlari

2021 Aralik 2022 Aralik 2023 Eylul 2023 Aralik 2024 11k Ay Artis Orani
1022,25 2021,19 2749,98 2915,02 4,14%

21.02.2024 Tarihli 31.12.2023 Tarihli 30.09.2023 Tarihli 31.12.2022 Tarihli 31.12.2021 Tarihli

Deger Deger Deger Deger Deger
46.500.000,00 44.650.000,00 42.125.000,00 30.950.000,00 15.650.000,00
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BOLUM 7 - NiHAI DEGER TAKDIiRi VE SONUC

Rapora konu tasinmazlarin yerinde yapilan inceleme sonucu bulundugu mevkii, kullanis maksadi,
biiytikliigii ve ¢evre emsalleri gz dniine alinarak satis kabiliyeti yoniinden incelenmistir. Degerleme raporunda;
resmi kurumlardan ulasilan asgari bilgilere yer verilmistir. Degerleme calismasinda Emsal Karsilastirma ve Maliyet
Yaklasimi Ydéntemi kullanilmistir. Tasinmazin 21.02.2024 tarihi itibariyle takdir edilen nihai degeri asagida

belirtilmistir.

Gayrimenkuliin KDV Hari¢ Pazar Degeri 46.500.000,00 1.499.434,08

Gayrimenkuliin KDV Dahil Pazar Degeri 55.800.000,00 1.799.320,90

Rapor tarihi itibariyle TCMB déviz satig kuru 31,0117-TL kullanilmigtir.
. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimlerine gore hazirlanmigtir.

. Degerleme, Tiirk Lirasi Para birimi ile ¢alisilmis ve raporlanmigtir.

. Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz pargasi olup bagimsiz kullanilamaz.

. Rapor kopyalarinin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR
DEGERLEME UZMANI KONTROLOR SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Mehmet Furkan ALTINDAG Serdar OZATA Erdem YILMAZ
(SPK Lisans No: 408907) (SPK Lisans No: 4-04-740) (SPK Lisans No: 400890)
Dijital olarak Tarih:
MEHMET  imzni : Dijital olarak
yan
MEHMET FURKAN SERDAR 2024.02.22 Erdem imzalayan Erdem

FURKAN A Tinoac s . YILMAZ
ALTI N DAG Tarih: 2024.02.22 OZATA 1 7'09'47 YI LMAZ Tarih: 2024.02.22

17:34:46 +03'00' +03'00 17:40:34 +03'00'
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