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  Bilgiler, 

be  

  

 

  

.  

  Bu rapora konu 
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RAPORU TALEP EDEN               

RAPORU HAZIRLAYAN   

 18.12.2023 

 02.02.2024 

 21.02.2024 

RAPOR NO  GR-2273 

 

 
addesi N:59, 59/A, 59/B, 59/C, 59/D, 
 

 Bkz. Raporun 4.2. maddesi 

MAR DURUMU  Bkz. Raporun 4.3. maddesi 

RAPORUN KONUSU   
-
 

ra
P  

  
TL USD 

 46.500.000,00 1.499.434,08 

 55.800.000,00 1.799.320,90 
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(SPK Lisans No: 408907) (SPK Lisans No: 404740) (SPK Lisans No: 400890) 
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1   

1.1.  

Bu rapor, 

18.12.2023 21.02.2024 tarihinde GR-2273  

1.2.  

li,   Mahallesi, 210 ; 210 Ada 4 Parsel 

 

depo ve  gayrimenkullerin 21.02.2024 tarihli P  

1.3.  

Bu rapor; gayrimenkul  ,  kurum- 

edilen bi  D U

ve Sorumlu D U  Erdem YILMAZ  

1.4.  

02.02.2024 

21.02.2024  

1.5.  

Bu rapor,  

 

1.6. 

 

-

esinde, Sermaye 

 

1.7. 
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 :  

 

 : Yakuplu Mahallesi 178. Sokak No: 14/A  

 

 : 0212 873 49 49 / info@karegd.com 

 

 : 25.02.2011 

 

 : 1.000.000,00 TL 

 

 : 766923 

 

 : 

 

 

 : Sermaye 

 

 

 

15.11.2012 tarihinde  ( 

BDDK 
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 :  

 

 :  

 

 

 : 0212 219 19 37 / info@dorakholding.com.tr 

 

 : 1971 

 

HAKKINDA : 

holdinge 

 

 

  

 

 

P

-

 

 

  

3.1  
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3.2  

 

3.3  

3.4.1.   

nin   

nin Ege 

ve Ege Denizi  tarih boyunca stratejik bir liman 

kenti r 

 

 

 

 

 

3.4.2.   

i

 

sadece yerel eserleri sergileyerek Avrupa

  



11

-

lik sahil 

yla 

AYDIN YOLU
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lar   Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi, No:59 posta 

adresinde ve 37,883401, 27,389201  nda konumludur. 

lar,  ,9 km, erkezine  km, mesafede 

etinde, 

 

Konu gayrimenkullerin  Mahalles  

-

 

%60-70 

 

4.2. Gayrimenkul  gisi 

 :  /  

 :  / - 

 : Kemercik 

PAFTA NO : M18-B-13-B-3-A 

ADA / PARSEL NO : 210 / 1 

 : 2300,26  

 : - 

 : - / - / - / - / - 

ARSA PAY/PAYDA : 1/1 

 

 

:  

:  

  

  

  

 - 

 : Kemercik 

PAFTA NO : M18-B-13-B-3-A 

ADA / PARSEL NO : 210 / 4 

  

 : - 

 : - / - / - / - / - 

ARSA PAY/PAYDA : 1/1 

 

 

 

:  
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 - 

 : Kemercik 

PAFTA NO : M18-B-13-B-3-A 

ADA / PARSEL NO : 210 / 5 

  

 : - 

 : - / - / - / - / - 

ARSA PAY/PAYDA : 1/1 

A  

 

 

: Bir 

 

:  

 

4.2.1.  

; 

 2282) 

 

 

 

 

da 

da yol bulunuyorsa ziraat  

 ta 
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4.4.  

4.4.1.  

 

4.4.2.  

 

 

24.02.2014 tarihli 

teknik rapor, 11.03.2014 tarihli Bina 

Maddesinin 14. 

F  

 

 

 

 

210 ada 2 ve 3 parsel numaral an bu 

Maddesinin 14. F    
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 l

-310-99-1703 say m

n tig

Ve 42. M

 

d

2 ve 3 parseller , 2 

erek Belediye  03.03.2014 

tarih ve 07.03.2014 tarihli tevhid tapusu d . Parsel 

maz 

Maddesinin 14. F   

 iletilmesi 

 

Belediyesi nezdinde inin  Ancak, 3194 

M

-

 

 

210 Ada 5 Parsel 

 Belge Tarihi    

 29.06.2019 F6RPF3VZ 135,25 318,11 

 29.06.2019 VDF4UBK4 84,34 198,37 

 29.06.2019 DBU19LYE 7,06 16,61 

 29.06.2019 FJ9KB1UL 752,33 1769,48 

 29.06.2019 TD7EG29T 607,39 1428,58 

 29.06.2019 TL56EDD2 578,77 1361,27 

 29.06.2019 29Z724SN 296,08 696,38 

 29.06.2019 YD1VUM5F 254,55 598,70 

 29.06.2019 UE3HJ869 66,10 155,47 

 29.06.2019 13M8PJ9J 28,80 67,74 

 29.06.2019 NE9F9RHY 66,09 155,44 

Toplam 2.876,76 6.766,15 

4.4.3.  

 

 

4.5  
a  
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4.6. En Etkin ve  

P ir 

bir P

 

P  

 

P

etip 

r ticaret fon ) olarak 

. 

4.7. veya  

 

4.8. , , Emsal  

 

4.9.  

210 ada 1 parsel; 2.300,26  

 

210 ada 4 parsel;  

 

210 ada 5 parsel; 6.766  

 

 

 

la 
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belirtilm  M

-

 bu belgeler ile 

r. 

konut  

 

ri; 
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No  
  

  
 

1  80 - 84,34 

2  135 135 135,25 

3 Konut 296 
1045 

296,08 

4 Depo 1 741 752,33 

5 Depo 2  582 481 578,77 

6 Depo 3 258 255 254,55 

7 Depo 4 661 607 607,39 

8 WC 66 - 66,1 

9  29 - 28,8 

10 WC 66 - 66,09 

11 si 7 - 7,06 

Toplam 2.914,00 2.523,00 2.876,76 

 

1) :  

. 

 

2)   

 

vaziyettedir. Y  projedeki gibi 135 

temi bulunan bina, 

o

 

3)   

 Bodrum 

 

N

 

laminat malzeme ile k
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ur. 1. N

bulunmakta

 

4) Depo-1 

   

-

 

 

5) Depo-2 

582  olup    

  

579 B

bulunma -

 

6) Depo-3 

258  

e 255 B  hacimlidir. 

 

-

-  

7) Depo-4 

661 

Yerinde   

 B

s

-
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8) WC 

66 

pafta 66 . 

 uni mermer lavabo

Fayans-  

9)  

29  

29 .   

 

10) WC 

66 

66 . 

 uni mermer lavabo

Fayans-  

11) :  

7 

7 . Tesise g

 sol   

 

 

-

dikenli tel   

4.10 -  

 

-  

- 210 ada 5 , 

-  

 

-  

-  

-  
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5.1.1.  

 

 

 

 

 

5.1.2.  

Gelir yak

 

kapitalizasyonu,  

b) Bi

 

 

5.1.3.  

 

 

gerekebilir. 
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5.1.4.  

 

 

 

  

 

 

 

 

(a) P  

(b) P  
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Pazar   

 (Arsa) 

 

No 

 

 

 

 

 

(TL) 

 

(TL/m  

 

 

1 

mesafede, cadde cepheli, 

benzer imar durumuna sahip, 

 TL talep edilmektedir.  
14.366 60.000.000 4.177 

Emlak Ofisi 

0 (507) 993 27 22 

2 

 

bir adedi cadde cepheli, benzer imar durumuna sahip, toplamda 

 

33.000.000TL talep edilmektedir. Konum ve cephe kabiliyeti 

 

11.000 33.000.000 3.000 
Emlak Ofisi 

0 (531) 770 92 80 

3 

Rapor konusu t

konumlu, benzer imar durumuna sahip

.000TL talep edilmektedir. Merkez 

 

805 3.150.000 3.913 
Emlak Ofisi 

0 (546) 787 01 68 

4 

, benzer imar 

durumuna sahip, 

 

3.574 5.600.000 1.567 
Emlak Ofisi 

0 (539) 405 43 69 

5 
da

 

7.817 18.500.000 2.367 
Emlak Ofisi 

0 (507) 940 78 98 

 3.005  
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Emsal Krokisi:

P

P

Arsa)

No
(TL)

Konum ve Alan 

si

1 14.366 60.000.000 4.177 0% 5% 10% -30% 3.362

2 11.000 33.000.000 3.000 5% 5% 10% -25% 2.700

3 805 3.150.000 3.913 -15% -5% -20% -15% 2.375

4 3.574 5.600.000 1.567 35% 10% 0% -10% 2.044

5 7.817 18.500.000 2.367 15% 10% 0% -15% 2.515

2.599

2.600

-
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i 

 

P  

 .   

Ada Parsel  
 

 

 

(TL) 

210 1 2.300,26 2.250 ~5.175.000 

210 4 311,48 2.000 ~625.000 

210 5 6.766,15 2.600 ~17.600.000 

 

eden 

 

i

 

 

olar
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mi ile  

 

 

  

   

6.766,15 2.600,00 17.600.000,00 TL 

 

 

 Alan M2  Amortisman  

 84,00 2B 3.800,00 15% 271.320,00 

 135,00 3A 7.500,00 15% 860.625,00 

 939,00 3B 9.000,00 25% 6.338.250,00 

Depo-1 752,00 3A 7.500,00 15% 4.794.000,00 

Depo-2 579,00 3A 7.500,00 15% 3.691.125,00 

Depo-3 255,00 3A 7.500,00 15% 1.625.625,00 

Depo-4 607,00 3A 7.500,00 15% 3.869.625,00 

WC 66,00 2B 3.800,00 15% 213.180,00 

 29,00 2B 3.800,00 15% 93.670,00 

WC 66,00 2B 3.800,00 15% 213.180,00 

 7,00 2B 3.800,00 15% 22.610,00 

 

  5,00% 1.099.660,50 

 

  

 17.600.000,00 

 21.993.210,00 

 1.099.660,50 

 7.129,50 

 40.700.000,00 
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6.4. Analiz  

 

Ada Parsel   

210 1 5.175.000,00 166.872,50 

210 4 625.000,00 20.153,68 

210 5 40.700.000,00 1.312.407,90 

Toplam 46.500.000,00  

 

z  21.02.2024 tarihli toplam 46.500.000,00 TL 

(   ur. 

 

 

 

 

 

     

1022,25 2021,19 2749,98 2915,02 4,14% 

 

21.02.2024 Tarihli 
 

31.12.2023 Tarihli 
 

30.09.2023 Tarihli 
 

31.12.2022 Tarihli 
 

31.12.2021 Tarihli 
 

46.500.000,00 44.650.000,00 42.125.000,00 30.950.000,00 15.650.000,00 
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  ve Maliyet 

 21.02.2024 

 

TL USD 

 46.500.000,00 1.499.434,08 

 55.800.000,00 1.799.320,90 

 Rapor tarihi it 31,0117-  
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KAFE-  
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DEPO-1 
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DEPO-2 

DEPO-3 

DEPO-2 
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WC 
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