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 r.Bilgiler, 
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RAPORU TALEP EDEN               

RAPORU HAZIRLAYAN   

 18.12.2023 

 27.12.2023 

 31.12.2023 

RAPOR NO  GR-2254 

 

 
Tellakzade Mahallesi
Mevkii,894 Ada 10 Parsel   Merkez /  

 Bkz. raporun 4.2. maddesi 

 Bkz. raporun 4.3. maddesi 

RAPORUN KONUSU   
-

ra
 

  
TL USD 

 5.750.000,00 194.680,98 

 6.210.000,00 210.255,46 

 

 

 

 

 

RAPORU HAZIRLAYANLAR 

   

  Erdem YILMAZ 

(SPK Lisans No: 408907) (SPK Lisans No: 404740) (SPK Lisans No: 400890) 
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1.1.  

Bu rapor, 

edilen 18.12.2023 31.12.2023 tarihinde GR-2254 

 

1.2.  

rapor;  ili, Merkez Tellakzade Mahallesi, 

 ada 10  

 

1.3.  

Bu rapor; gayrimenkul  ,  kurum - 

D U Mehmet Furkan 

 Erdem 

YILMAZ  

1.4.  

7

 

1.5.  

 

18.12.2023 

 

1.6. 

 

 

-62.3) 1.Madde, 

 

1.7. 

 

Rapora konu 
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 :  

 

 : Yakuplu Mahallesi 178. Sokak No:  

 

 : 0212 873 49 49 / info@karegd.com 

 

 : 25.02.2011 

 

 : 1.000.000,00 TL 

 

 : 766923 

 

 : 

 

 

 : 

 

rimenkul, Gayrimenkul Projesi veya Bir 
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 :  

 

 :  

 

 

 : 0212 219 19 37 / info@dorakholding.com.tr 

 

 : 1971 

 

HAKKINDA : Dorak 

 

 

  

 

 

Bu rapor, 

-62.3) 

 Uluslarara

 

 

 

 

 



 

10 
 

  

3.1 dirme 

 

 

 

3.2  

 

Genel olarak, enflasyon, 

 

3.3  

3.4.1.   

 Trakya  

   Perslerin 

Y   Makedonlar, 

ise  hakimiyetine girer.  

 Bulgar ve  

 SarantaEkklesies'tir. 

 

   Edirne Vilayeti merkezi olan 

 (1878) Rus, Balkan Harbi'nde (1912) Bulgar ve 'ndan sonra (1920-

 kte 
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 Ergene
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(Bulgaristan Yolu) 
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i nunda 

 

 

4.2. Gayrimenkul   

 

 :  / Merkez 

 :Tellakzade Mahallesi 

 :  

PAFTA NO :E-18-A-25-C 

ADA / PARSEL NO : 894 / 10 

 :  

 : - 

 : - / - / - / - 

ARSA PAY/PAYDA : 1/1 

ANA  

 

: Tarla 

: 

 

  

4.2.1.  

-  
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4.4.  

4.4.1.  

 

4.4.2.  

 

 Belge Tarihi  

Mimari Proje - - 

 - - 

 - - 
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4.4.3.  

 

 bulunmakta olup 

 

 

4.5.  

  

girmemektedir. 

4.6. En Etkin ve  
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. 

4.7. veya  

. 

4.8. ,  , Emsal  

 

4.9.  

 

0  
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4.10. 

 

 

4.11 -  

Olumlu  

-  

-  

-  

 

-  

-  

-  

   

 

5.1.1.  

 

 

uygun olabilir.  

eltme yapmak 

 

5.1.2.  
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kapitalizasyonu,  

 

ere de uygulanabilir. 

5.1.3.  

maliyet

ilebilecek 

 

5.1.4.  

 

(a) binala  

 

 

 

 

 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 



 

18 
 

  

Pazar   

 

 

No 

 

 

 

 

 

(TL) 

 

(TL/m  

 

 

1 

konum

 

9.400 6.580.000 700,00 

Karaca 

Gayrimenkul 

0 (532) 206 74 78 

2 

konum

yle d

cephesi 

 

960 920.000 958,33 
Safi Emlak 

0 (542) 806 86 71 

3 

konumlu, 

 

19.0

lar, konum ve asfalt yol cephesi a

 

18.062 19.000.000 1.051,93 
 

0 (532) 612 31 22 

4 

emlak yetkilisi 

Erol Bey 

ortalama 600,00  650,00  

 

1 650 650,00 
Erol Bey 

0 (533) 025 03 35 

5 

 

 

dikk

 

1 700 700,00 
Rumeli  

0 (543) 733 50 83 
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Emsal Krokisi: 

 

 

2017)  

n 

 

Bulunan emsaller, konum

 

tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin sahip 

hakk
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No 
 

 
 

Konum 

 

Yol/Cephe 

 

Alan/Hisse 

  
 

 

1 9.400 6.580.000 700,00 15% -5% 0% -10% 693,00 

2 960 920.000 958,33 0% -8% -10% -10% 707,25 

3 18.062 19.000.000 1.051,93 -10% -15% 0% -10% 710,54 

4 1 650 650,00 0% 0% 0% 0% 650,00 

5 1 700 700,00 0% 0% 0% 0% 700,00 

 692,16 

   700,00 

 

 

Ada Parsel  
 

 

 

(TL) 

894 10 8.211,00 700,28 5.750.000,00 

 

 

 

 

i
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ve fiziksel bozulma ve di

 

 

 

6.4. Analiz  

 

  

z 5.750.000,00 TL 

( M    

 

gayrimenkul n 31.12.2022 ve 31.12.2021 

 

 

 

   

1022,25 2021,19 2915,02 

   

5.750.000,00 4.000.000,00 2.000.000,00 
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raporunda; resmi kurumlarda Pazar 

 31.12

 

 

TL USD 

 5.750.000,00 194.680,98 

 6.210.000,00 210.255,46 

 Rapor tarihi it -  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

RAPORU HAZIRLAYANLAR 

UZMANI   

  Erdem YILMAZ 

(SPK Lisans No: 408907) (SPK Lisans No: 404740) (SPK Lisans No: 400890) 
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