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ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 16 .07 2026
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 201.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000 TL nominal degerli 49.000.000 adet (B)
grubu pay ve mevcut pay sahiplerinden Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal
degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL nominal degerli
70.000.000 adet (B) grubu paymn halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilit anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Tacirler Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.albayrakbeton.com.tr ve www.tacirler.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zararin ihra¢gidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi Olciide sorumludur.
Ancak. izahnamenin diger kisimlari ile bir okundugu takdirde ézetin vaniltici. hatah

Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ytonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageimin  gelecege yomelik agiklamalarmin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol a¢abilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

°C : | santigrat derece

AS. : | Anonim Sirket

ABD : | Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolari/Dolar : | Amerika Birlesik Devletleri dolari
Albayrak Ingaat Nakliye San.

ve Tic. Ltd. Sti.

: | Albayrak Insaat Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Alton Beton ve Nak. San. Tic.
Ltd. Sti./Alton Beton ve
Nakliye San. Tic. Ltd. Sti

: | Alton Beton ve Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

ATM

: | Otomatik Para Cekme Makinesi (Automated Teller Machine)

Bazi Tehlikeli Atiklarin Geri
Kazanimi Tebligi

: | Baz1 Tehlikesiz Atiklarin Geri Kazanimi Tebligi

Borsa/Borsa Istanbul/BIST : | Borsa Istanbul A.S.

BTAGKT : | Baz1 Tehlikeli Atiklarin Geri Kazanimi Tebligi

Cd. : | Cadde

CEO : | Chief Executive Officer

cm : | Santimetre

Covid-19 : | Koronaviriis hastaligi 2019

CSC ; Beton Sﬁrdﬁrﬁlebilirlik Konseyi (Concrete Sustainability
Council)

CTO : | Chief Technology Officer

CED : | Cevresel Etki Degerlendirmesi

ETS : | Emisyon Ticaret Sistemi

EGKS : | Elektronik Genel Kurul Sistemi

FAVOK : | Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar

Garanti Bankas1 : | Tirkiye Garanti Bankasi A.S.

GVK 1| 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arz Eden Pay Sahipleri | : irlcllglAALBAYRAK, Seref ALBAYRAK ve Osman

Halka Arz Edilen Paylar/Halka

;| degerti 7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref ALBAYRAK a ait

Ihrager’min  cikarilmis  sermayesinin  201.000.000 TL’den
250.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000
TL nominal degerli 49.000.000 adet (B) grubu pay ve mevcut pay
sahiplerinden Erdal ALBAYRAK’a ait 7.000.000 TL nominal

Az Edilecek Paylar 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay ile
Osman ALBAYRAK’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL
nominal degerli 70.000.000 adet (B) grubu pay

_| Uluslararas: Standartlar Tegkilati (International Organizatiefiar

ISO ; .
Standardization) /

ISO 27001 ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi

IBB

: | Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
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Thragg1/Sirket/ Albayrak

Beton/Albayrak Hazir Beton : | Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

Invest Gayrimenkul : | Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.

IST. : | Istanbul

K1 : Yurt igi ticari esya tasimacilifi yapmak lizere verilmis yetki
belgesi

K2 : | Yurt i¢i hususi tasimacilik yapmak iizere verilmis yetki belgesi

KAP : | Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV : | Katma Deger Vergisi

Kefelioglu Mimarlik Insaat | Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit Sanayi Ticaret Limited

Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti " | Sirketi

Kg : | Kilogram

KGK : | Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

KGS ;| Kalite Glivence Sistemi

KONUTDER : | Konut Gelistiricileri ve Yatirimeilar: Dernegi

Kuveyt Tiirk : | Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

KVK 115520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

KVKK 11 6698 Sayil1 Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu

Ltd. Sti. : | Limited Sirket

m? : | Metrekare

m? : | Metrekiip

md. : [Madde

MDV : | Maddi Duran Varlik

%ﬁ;‘;ﬁ:ﬁem Kamysn : | Mercedes Benz Kamyon Finansman A.S.

Mh./mah. : | Mahalle

Mm : | Milimetre

N/mm? ;| Newton / Milimetrekare

No : | Numara

Pay Tebligi :| VII-128.1 Sayili Pay Tebligi

SGK : | Sosyal Giivenlik Kurumu

SPK/Kurul : | Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn. : | 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C. : | Tiirkiye Cumhuriyeti

E?;lurllzg NatEmRetall : | Tacirler Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Takasbank : | Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TCMB/Merkez Bankasi : | Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

TEB : | Tirk Ekonomi Bankas1 A.S.

TFRS : | Tirkiye Finansal Raporlama Standardi
THBB : | Tiirkiye Hazir Beton Birligi

TL : | Tiirk Lirasi

™S. » : | Tlirkiye Muhasebe Sta\gdarﬂan
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TMS 29 ; TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi

TS 13515 :| TS EN 206’ nin uygulanmasina yonelik tamamlayici standart

TS 500 Betonarme yapilarin tasarim ve yapim kurallari

TS EN ;| Tirk Standart Enstitiisti Avrupa Normlari ve Standardi

TS EN 206+A2:2021 : ggglii‘gnzl(éz;rlt Enstitlisti Avrupa Normlar1 ve Standardi

TSE : | Tiirk Standardlan Enstitiisii

TTK : | 6102 Sayil Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG : | Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE : | Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK : | Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiirkiye IMSAD : | Ttirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi

VDF : | Volkswagen Dogus Finansman A.S.

Vakif Katilim Bankasi : | Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Yap1 ve Kredi Bankasi .| Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S.

Yard. : | Yardimcisi

YI-UFE : | Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi

YMM | Yeminli Mali Miisavir

Ziraat Katilim : | Ziraat Katilim Bankas1 A.S.
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I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasasi Kurulunu muhatap 09.04.2026 tarihli ve E-
18454353-100.06-46219 sayil1 yazisinda,

“...Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriigii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmasi durumunda

1) Kotasyon Yiénergesi'nin 8'inci maddesinin 1’inci fikrasinda yer alan sartlardan (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylarin piyasa degeri” ve “Halka arz edilen paylarin nominal
degerinin sermayeye oram” sartlarim halka arzdan sowra saglamas: kosuluyla Sirket
paylarimin Yildiz Pazar 'da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazwrlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almast,

3) Tiirkiye Katilim Bankalari Birligi Damsma Kurulu tarafindan olusturulan “Pay Senedi
Ihraci ve Alim Satim Standardy” ile “Katilim Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gdsteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak alinarak olusturulmus olan ve
Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gore doldurulan “Katiim Finans Ilkeleri Bilgi
Formu"nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda, Sirketin BIST Katilim
Tiim Endeksinde yer alma sartlarim sagladigimin degerlendirildiginin, Sirket islem gormeye
baslamadan énce degerlendirmenin dayandigr mali tablolarda, Form da degisiklik olmasi veya
yeni mali tablo, Form yayimlanmast durumunda ve endeks degerleme donemlerinde de soz
konusu sartlar saglamast halinde ilgili katulim endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede,
Formun izahname ekinde yayimlanmas:,

4) Borsa goriigiinde, “Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriigti, Borsa Istanbul A.S. 'nin verecegi karara
doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK 'nmin goriis
talebine cevap vermek amaciyla simrli olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmugstir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alimacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadr.”

ifadelerine yer verilmistir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarimi halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihraga
Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilisi
ALBAYRAX HAZIRBETON
SAr. VE . AS,
Yunus Emre M1 L #y Cd. Ho:§ Yenidogan
Sancaklepe MSA%7IBUL Tic. Sic No: 511007-0
5 Mot 0030134442600001
ltanbeyli V.D.: 050 134 4426
Erdal ALBAYRAK IZAHNAMENIN TAMAMI
Yonetim Kurulu Baskam
16/06/2026
Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
¢
[ZAHNAMENIN TAMAMI
Erdal ALBAYRAK
16/06/2026
Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
IZAHNAMENIN TAMAMI
Seref ALBAYRAK
16/06/2026
Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
/L
Osmaw ALBAYRAK 1ZAHNAMENIN iTﬁ(AB:"
i
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

Saadet Ayca ATALAY
Sinan GONDUZ Kurumsal Finansman
Genel Miidiir Yardimecisi Grup Midiirii
16/06/2026

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadar.

Ilgili Denetim, Raporlarim Hazirlayan Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Denetg¢i

31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 Tarihlerinde Sona Eren
Hesap Dinemlerine Ait Ozel Amagh

Hazirlayan Kurulus

Ali ORDULU Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz
Denet¢i Raporu
Ilgili Derecelendirme ve Degerleme Raporlarimi Sorumlu Oldugu Kisim:

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk
A.S.

Degerleme Uzmam
Cem Ozdemir
(SPK Lisans Belge no:407255)
Sorumlu Degerleme Uzmam
Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge no: 401651)

27.01.2026 tarihli ve SPK-2026/0207 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

27.01.2026 tarihli ve SPK- 206/0206 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

28.01.2026 tarihli ve SPK - 2026/0208 s
Gayrimenkul Degerl R
ayrimenkul Degerleme Ra gr.

ALBAYRAK HAZIR BETON
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Ilgili Derecelendirme ve Degerleme Raporlarm: Sorumlu Oldugu Kisim:

Hazirlayan Kurulug

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
A.S.
Degerleme Uzmam
Haydar BILGEC

(SPK Lisans Belge No: 410986)
27.01.2026 tarihli ve SPK - 2026/0209 sayih

Sorumlu Degerleme Uzmani Makine Ekipman Degerleme Raporu

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge no: 401651)
Sorumlu Degerleme Uzmani
Halit Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge no: 401865)

ALBAYRAK BAZIR BETON
SAH,
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Acgiklama Yiikiimliiliigii
A.1 |Giris ve uyarilar Bu 6zet izabnameye giris olarak okunmahdir.
Sermaye piyasas1 araclarmma iliskin yatirbm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi durumunda, davacit yatirnmel, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri ¢ergevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatiimadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.
Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlar: ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirnmcilarin yatinm kararmm
vermesine yardimci olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.
A.2 |Izahnamenin sonraki|[zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullanimina iligkin bilgi
B—IHRACCI
B.1 |Ihra¢emin ticaret|Ticaret Unvami: Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
unvam ve isletme adi1  |Anonim Sirketi
isletme Adi: Bulunmamaktadir.
B.2 |lhrageimn hukuki|Hukuki Statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu|Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari
mevzuat, kurulduguKuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
iilke ve adresi Adresi: Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8
Sancaktepe /Istanbul
Telefon: +90 (216) 484 65 70
Fax: +90 (216) 484 65 61
Internet Adresi: www.albayrakbeton.com.tr
Kep adresi: albayrakhazirbeton@hs01.kep.tr
B.3 |Ana iiriin/hizmet| Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin 3’{incii maddesine goére Sirket’in
kategorilerini dejlamag ve konusu 6zetle; Sirket, yurt icinde ve yurt dismda beton
icerecek sekilde|santrali kurmak ve isletmek; hazir beton imalatinda kullanilan
ihrageimin mevcutfinsaat malzemeleri ile diger her tlirlii insaat malzemesinin alimi-
faaliyetlerinin ve||satimim, pazarlanmasini, imalatini, ithalat ve ihracatini yapmak;
faaliyetlerine etki eden|her tiirli maden cevherinin ¢ikarilmasi i¢in maden ocaklarim
6nemli faktorlerin|isletmek, madenlerin alim, satimim nakliyesini ihracat ve
tamm  ile  faaliyet|ithalatii yapmak; her tiirlii is ve tarim makinalar ile bunlara ait
gosterilen makine ve yedek pargalarimm alim ve satimim ithalatim ve
sektorler/pazarlar ihracatimi yapmak; Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun &rtlilii kazang
hakkinda bilgi aktarimina iligkin hiikiimleri sakli kalmak ve yatirmm hi e
ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla, Sirket, & Ve
konusu ile ilgili olarak yurt i¢i ve yurt diginda sirket V;Za suj& b
kurmak, ortakliklara istirak etmek; yatirnm hi ]
faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla Sirket fag
uygun her tiirlii menkul ve gayrimenkul alim satimiriy
o k;ralamak finansal kiralama yapmak kiraya vermek vey
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Bu kapsamda Sirket, 2003 yilinda basladigi hazir beton {iretim ve
satig faaliyetleri ile birlikte 2008 yilindan itibaren Istanbul’un
cesitli bolgelerinde gayrimenkul gelistirme alaninda nitelikli
projelerle insaat sektériinde de faaliyet gbstermektedir. Sirket
gelistirmekte oldugu projelerde mesken ve ticari olarak kullanilan
bagimsiz boliimler Gretmektedir.

Hazir beton sektdriinde Istanbul’da faaliyet gosteren Sirket’in
isbu Izahname tarihi itibariyla toplamda dért farkli lokasyonda
ikisi sabit tigii mobil olmak iizere toplam 400 m>/saat kapasiteli
bes hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, sabit santrallerinin
yaninda proje bazl farkli lokasyonlarda da hazir beton tesisleri
kurarak miisterilerine hizmet vermektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde ise Isbu
Izahname tarihi itibaniyla 4 adet projesi bulunmaktadir.
Bunlardan, Teraphill 15 projesinin insaat1 fiilen 13.12.2025
tarihinde tamamlanmis ve iskan asamasindadir. Moonpark
Koru Projesi ve Teraphill Loft Proje’leri Yap: Ruhsatlan
alinmig ve ingaatlann devam etmektedir. Villa Rise Projesi ise
Yapt Ruhsati bagvurusu yapilmis olup ruhsatlandirma
asamasimdadir.

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu
Mimarlik insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 olarak
Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi
icin 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yapi Ruhsat1 alinmigtir ve
ingaatina baglanmistir. 31.03.2026 tarihi itibari ile %47,45 insaat
tamamlanma seviyesindedir. Insaatin 30.09.2026 tarihinde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Gelirlerinin 6nemli bir kismini hazir beton faaliyetinden elde
eden Sirket’in Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla
net satis gelirleri asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 | 31.03.2025 | 31.03.2026

‘S(:t;l?r‘ 4.197.358.769 | 3.464.071.887 | 2.164.180.878 | 513.160.018 | 541.242.715
Beton |y 181357701 | 3.456.768.576 | 1.993.945.300 | 513.160.018 | 442.634.714
Satigtart
-Ingaat 16.001.048 7303311 |  170.235.569 - | 98.608.001
Satislari

Diger

! 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877917 | 1.906.864
Gelirler*

Briit Satiglar | 4.270.102.825 | 3.490.557.469 | 2.171.281.583 | 514.037.935 | 543.149.579

Satigtan
Iadeler (-)

Sati
Iskontolan (-)

-6.172.030 -5.830.948 -2.399.913 -100.520 -4.174.233

-24.477.241 -24.746.130 -9.194.347 | -6.862.577 | -1.336.836

Net Satiglar | 4.239.453.554 | 3.459.980.391 | 2.159.687.323 | 507.074.838 | 537.638.510

*Diger Gelirlerin biiyilk gogunlugu fiyat farki gelirlerinden olugmaktadir **Satiglarin
dagilimu briit satiglar lizerinden hesaplanmigtir

Diinya insaat malzemeleri ithalatgilan ihracat pazarlamaes
olusturmaktadir. 2023 yilinda en biiyiik ithalatci, 151,447
dolar ile ABD olmustur. Tiirkiye 2023 yilinda 11,3 mjj¥
ithalat1 ile 24. biyiik ithalate1 olmustur! Tiirkiyg 1M
tarafindan aciklanan Insaat Malzemesi Sanayi Dis fi
Endeksi temmuz ayr ve 2025 yili verilerine gére, %

b
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malzemesi ihracati bir 6nceki yila gore deger bazinda yiizde 12,2
oraninda miktar bazinda ise yiizde 23,8 oraminda yilkselmistir.
2025 yili temmuz ayinda ingaat malzemesi sanayi ihracat1 2,79
milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu deger, bir 6nceki haziran
aymnin 394 milyon dolar tizerinde yer almustir. 2025 Temmuz
ayinda insaat malzemesi ithalat1 1,12 milyar dolar olarak
gerceklesmis olup, gegen yilin temmuz ayma gore yiizde 3,4
oraninda artis  gOstermistir.’Tiirkiye’de insaat sektdriinde
ozellikle 2010 yilindan sonra yasanan hizli biiylime, biiylik alt
yap1 projeleri ve mega projeler ile hazir beton kullanimina
yonelik talep de 6nemli 6l¢iide artmugtir. 2025 yilinda aktif hazir
beton {iretici say1s1 tahmini olarak 750 olup, TUIK tarafindan bir
yil gecikmeli yaymlanan Yillik Sanayi ve Hizmet
istatistiklerinden biri olan hazir beton girisim sayis1 ise 2024
yilinda 1240 adet olarak hesaplanmigtir. 2025 yili itibariyla 140
milyon m? hazir beton iiretimi gergeklestigi tahmin edilmektedir.
Ulkemiz, hazir beton sektériinde 2009 yilindan bu yana

Avrupa’nin lideri konumundadr.” Tiirkiye genelinde ilk el konut
satig sayis1 Mart aymnda bir 6nceki yilin aym ayma goére %1,3
oraninda artarak 35 bin 725 olmustur. Ikinci el konut satislar1 ise
Mart ayinda bir 6nceki yilin aym ayma goére %3,6 oraninda
azalarak 77 bin 642 olmustur. Toplam konut satiglan icinde ilk el
konut satiglarinin pay1 %31,5, ikinci el konut satislarmin pay:
%68,5 olmugtur.

B.4a

Thragciyt ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye Hazir Beton Birligi (THBB)’nin Hazir Beton Sektér
Raporu’nda, Tiirkiye’deki ingaat sektorii ve baglantili imalat ve
hizmet sekt6riindeki meveut durumu ve beklenen gelismelerden
bahsedilmistir. Insaat sektdriinde 2018-2022 yillar1 arasinda
yaganan kii¢lilmenin ardindan 2023 yilinda %7,8 oraminda
bliylime ger¢eklesmistir ve 2024 yilinda %9,3 oraninda bir
biiylime yasanarak son yedi yilin en yliksek biiylime oram
yakalanmistir. Bu biiylimede 6 Subat’ta yasanan deprem
felaketinin ardindan deprem bolgesindeki yogun ingaat
faaliyetleri ve bazi biiyiiksehirlerdeki hizlanan kentsel doniisiim
projeleri bilyiimede etkili olmustur. Tiirkiye ekonomisi 2025
yilinda %3,6 biyiirken, insaat sektéri %10,8 ile genel
bliylimenin {izerinde bir performans gostermistir. Resmi
istatistiklerde erigilebilen son veriler itibariyla sektér 50 bini
asan istihdami ve yaklasik 293 milyar TL’lik cirosuyla 6nemli
bir ekonomik biiyiikliife erismistir.

BS

Ihraggimin dahil oldugu
grup ve grup icindeki
yeri

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in paylarinm %100’iine esit
oranda Erdal Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak sahip
olup bu tarih itibariyla Sirket’in Albayrak Hazir Beton ve
Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig1 adi altinda bir tane miisterek
yOnetime tabii istiraki bulunmaktadir.
Bunlarln yaninda Sirket, 31.12.2023 tarihi itibarlyla bagh ortakhk
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B.6

Sermayedeki veya|Sirket sermayesinde ve toplam oy haklar i¢inde dogrudan %5 ve
toplam oy hakkiifazlas1 paya sahip olan kisileri gosteren tablo asagida
icindeki paylari|sunulmustur.
dogrudan veya dolayh Sermaye Payi / Oy Hakka
olarak %S5 ve fazlasi
olan kisilerin 21/04/2026
isimleri/unvanlari  ile| Pay Sahibinin

Fil Adi Soyadi Pay
her birinin pay Grubu
sahipligi haklinda bilgi i) Se;':;y"' Oy Hakki
Thraccimin hakim (%) (%)
ortaklarmin farkh oy A 7.000.000 | %348 | %I12,28
haklarina sahip olup| Erdal Albayrak B 60.000.000 | %29.85 | %21,05
olmadiklar1 hakkinda Seref Albayrak A 7.000.000 %3.48 %12,28
bilgi ud B | 60.000.000 | %2985 | %21,05

& A 7.000.000 %3,48 %12,28
X;;s;il dogrudanogigi Osman Albayrak B 60.000.000 | %29.85 | %21,05
ihraccinin yénetim TOPLAM - 201.000.000 %100 %100
hakimiyetine sahip|(Sirket’in dolayli pay sahibi bulunmamaktadir. Sirket Esas
olanlarin ya da|S6zlesmesi; Her bir A Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakki verir.
ihraggiyr kontrol[Her bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir.
ies[:::]lleen.:;:nvanl din il Isbu izahname tarihi itibaryla, Sirket’in y6net@ hakimiyetine
bu kontroliin kaynag dogrudan veya dolayli o.la'rak sahip olan ya da ihraggiy1 kontrol
haklanda bilgi eden gercek veya tiizel kisi bulunmamaktadir.

B.7

Tubey Cd "No's ch.(‘ogan
TANBUL Tic.Sic.No: 511007-0
£ No: 0U50134442600001

tanbeyli V.D.: 050 134 4426])

Secilmis finansal

bilgiler ile ihrag¢inin
finansal durumunda ve|| 31122023 | 31122024 |  31.12.2025 31.03.2026
faaliyet sonuclarinda
me):dana gelen Gnemli Disnen Varliklar 1.210.481.640 | 1.303.742.806 | 1.791.347.674 1.882.967.536
degisiklikler i ve ek Bemmerlon
NalciteiNakitiBenzerlcq 183.096.107 | 151.649.280 | 164.377.032 88.784.737
Finansal Yatinmlar 75243228 | 28.189.081 d
PN 578315454 | 539.443.048 | $549.831.210 $84.133.478
Tigkli Taraflardan Ticari Alacaklar 8.538.684 2.072.208 1.368.178
ligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alncaklar 569.776.770 | s39.443.048 | s547.759.002 582,765,300
Diger Alacaklar 1431359 1.679.024 | 1123324 1.020.831
1ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 558.568 -
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacallar 872,791 1.679.024 1.123.324 1.020.831
Milsteri Sozlesmelérinden Dogan
Varliklar z -] 33.529.181 37.122.615
- Devam Eden Insant ve Taahhiit
Iglerinden Dogan Sézlesme Varhiklan * < 33.529.181 37.122.615
Stoklar 252.907.881 | 472.762.018 | 901.377.656 1.013.909.814
Pegin Odeamis Giderler 106.933.825 | 107.915.417 | 137.595.358 131.046.643
lligkili Taraflara Pegin Odenmis
Giderler E 2.285.145
Higkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenmis Giderler 106.933.825 | 107.915.417 | 137.595.358 128.761,498
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar -
Diger Dénen VarhKlar 12553786 | 2104938 | 3513913
Toplam Dnen Varhiklar 1.210.481.640 | 1.303.742.806 | 1.791.347.674
Finansal Yatnmlar 235.724.926 -
Ticari Alacaklar 21.342.884
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar - 21342884
Diger Alacaklar 281673 72119 | 1.043.743
\) Tigkili Olmayan Taraflardan Diger
. Alacaklar 1 251673

Ozel Bag v ]

T

Gegmis Enflasy . i Yapil
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Stoklar -

64,518,682 94,637,676
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 537.562.950 | 403.382.009 | 411.275.129 411.275.129
MEECIBUrR SHItaE 1.817.682.455 | 1.815.433.284 | 1.520.080.854 1.527,634.364
SullEmB Vet 5078776 | 9.186.004 | 6.749.682 6.044.939
MaddiiOlmeyaniBursnivaTlikiar 45.130.063 | 25.295.183 1.277.409 1.079.373
Difger Maddi Olmayan Duraa
Varliklar 45.130.063 | 25295183 1.277.409 1.079.373
Pegin Odenmis Giderler 50961055 | 51781196 |  51.608.573 51.352.150
1ligkili Olmayan Taraflara Pesin
is Giderler 50.961.055 |  51.781.196 | 51.608.573 51.352.150
e VRN e 3 1.110.935 1.527.145
Toplam Duran Varliklar 2.692.421.898 | 2.305.149.795 | 2.079.008.191 2.100.483.929
TOPLAM VARLIKLAR 3.902.903.538 | 3.608.892.601 | 3.870.355.865 3.983.451.465
Kisa Vadeli Yiikiimlilakler 1.176.699.709 | 1.070.050.270 | 1234044963 | 1272704702
KusaiVadelisHorclanmalan 151.720,039 | 35835973 | 380227713 342.873.461
Uzun Vadeli Borglinmalann Kisa
Vadeli Kisimlan 134,523.953 | 201.808.674 | 47796218 84.234.432
Ticari Borglar 530.567.804 | 387.984.363 | 314954241 322.870.590
Hiskili Taraflara Ticari Borglar 49883578 | 17417372 | 8296598 3.012.053
Hiskili Qlmayan Taraflara Ticari
Borglar 480.684.226 | 370.567.041 | 306.657.643 319,858,537
Calisanlara Safilanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 19810785 | 33296713 | 28.614.426 40.440.437
Diger Borglar 73.499.533 2843603 | 11.400.106 1.445.068

Hliskili Taraflara Diger Borglar

Higkili Qlmayan Taraflara Difer
Borglar 10.020.795 2,843,693 11.400.106 1.445.068

Ertelenmis Gelirler

63.478.738

196.771.703 | 384.461.044 | 436208791 470.464.709
Nigkili Taraflardan Ertelenmis R
Gelirler 62931255 | 37220264 7.017.061
Hlighili Olmayan Taraflardan
Ertelenmis Gelirler 196771703 | 321.529.789 | 398.988.527 463.447.648
Dénem Kan Vergi Yiklimliligi 66.005.252 | 1s:8s9.000 | 785780 1,475,204
MEELo g 31300640 | 7960810 |  aszess $.900.801
Calisanlara Saglation Faydal
Higkin Kargiliklar 3.436.211 7634203 | 8234317 8.479.711
Diger Kisa Vadeli Karsilikiar 364,420 326,607 324371 421,090
Toplam KV Yiikiimlilikler 1.176.699.709 | 1.070.050.270 | 1.234.944.963 1.272.704.702
Uzun Vadeli Borclanmalar 56278575 | 27714832 | 10518447 40.974.962
Ticari Borglar 5.055.410 = * =
Higkili Olmayan Taraflara Tieari = - -
Barglar 5.055.410
Uzun Vadeli Kargiliklar 11.000.850 |  16.140.498 | 15711324 18.778.976
Calganlara Saflanan Faydalara
Higkin Uzun Vaddeli Kargtlsklar 11.090.850 |  16.140498 |  18.711324 15.778.976
Ertelenmis Vergi Yilkimliligi 314.643.567 | 289.547.315 | 334.023.747 374.139.759
Uzun Vadeli Yakiimlatikler 387.068.402 | 333.402.645 | 363.253.518 433.893.697
OZKAYNAKLAR 2.339.135.427 | 2.205.439.686 | 2.272.157.384 2.276.853.066
Odenmis Sermaye 201.000.000 | 201,000.000 | 201.000.000 201.000.000
Sermaye Difzeltmesi Farklan 635.320.705 | 453.690.510 | 453690510 453.600.510
Kar veya Zararda Yeniden
Stmflandinlmayacek Birikmis Diger 522.383.493 | 423.094.153 | 318.413.847 320.513.518

Kapsamh Gelirler / (Giderler)
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler

11.894.831 11.394.831 11.894.831 35.613.090

S

Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan 191203824 | 788.913.123 | 1270.654.001

et Donemiitin,yeys Zaran 777.323.574 | 326.847.069 | 16,504,195
TOPLAM KAYNAKLAR 3.902.903.538 | 3.608.892.601 | 3.870.355.865
Dénen Varhklar
Sirket’in donen varliklar; nakit ve nakit benzerlemy
% yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, \

s6zlesmelerinden dogan /varliklar.
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giderler, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ve diger dénen
varliklardan olusmaktadir. Sirket’in toplam dénen varliklan
31.12.2023, 31.12.2024,31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibartyla swasiyla, 1.210.481.640TL, 1.303.742.806 TL,
1.791.347.674 TL ve 1.882.967.536 TL olarak ger¢eklesmistir.
Sirket’in donen varliklarinin toplam varliklan igerisindeki orani
31.12.2023 tarihi itibartyla %31,01,31.12.2024 tarihi itibariyla
%36,13,31.12.2025 tarihi itibariyla %46,28 ve 31.03.2026 tarihi
itibariyle ise %47,27 olarak gerceklesmistir. Sirket’in dénen
varliklarinin toplam varliklari igerisindeki oranindaki dénemsel
degisimler incelendiginde Sirket’in varlik yapisinda, 6zellikle
2024 ve 2025 yilinda stok kalemini etkileyen ingaat
faaliyetlerindeki artis nedeniyle toplam varliklar i¢inde dénen
varliklarin agirhiimin arttigr gértinmektedir. Sirket’in nakit ve
nakit benzerleri varliklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibanyla sirasiyla 183.096.107 TL,
151.649.280 TL, 164.377.032 TL ve 88.784.737 TL olarak
gerceklesmistir.  Finansal Yatirimlar kalemi ise 31.12.2023,
31.12.2024 tarihleri itibanyla sirasiyla 75.243.228 TL,
28.189.081 TL olarak gergeklesmis olup 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihi itibaniyla Sirket’in Finansal Yatirim’:
bulunmamaktadir. Nakit ve nakit benzerleri 31.12.2023-
31.12.2024 tarihleri arasinda %17,18 diisiis meydana gelmistir.
2024 yilinda bir 6nceki yila gére nakit ve nakit benzerlerindeki
azalis kisa vadeli yiikiimliiliklere iligkin 6demelerden ve net
isletme sermayesindeki degisimlerden kaynaklanmaktadir.
31.12.2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri bir 6nceki
yila gore %8,39 oraninda artarak 164.377.032 TL olarak
gerceklesmistir. 31.03.2026 tarihi itibariyla ise nakit ve nakit
benzerleri 31.12.2025 tarihine gére %46 oraninda azalarak
88.784.737 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in ticari alacaklar
31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibariyla sirasiyla 578.315.454 TL 539.443.048 TL, 549.831.210
TL ve 584.133.478 TL olarak gergeklesmistir. Ticari alacaklar
31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %7 oraninda diisiis
goOstermistir.  31.12.2024-31.12.2025 tarihleri arasmda %2
oraninda ve 31.03.2026 tarihi itibariyle 2025 yil sonuna gore
%6,24 oraninda artig gostermistir. Ticari alacaklar kalemi 2024
yilindan sonra nakit doniis siiresini kisaltacak gekilde satis
politikalarinda degisiklige gidilmesi ve pesin ile kisa vadeli
satiglarin arttirilmasi sonucu diismiistiir.

Sirket’in 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihi itibariyla §
33.529. 181 TL Ve 37. 122 615 TL tutarinda Devam r
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Sahipleri Meslek Birligi Y6netim Binasi” (MESAM)’nin
31.12.2025 sonu %40,83 , 31.03.2026 sonu %47,45 insaat
tamamlanma oranina goére muhasebelestirilen s6zlesmelerden
dogan ancak heniiz fatura edilememis tutarlardir Sirket’in
stoklann 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihleri itibartyla sirasiyla 252.907.881 TL, 472.762.018
TL,901.377.656 TL ve 1.013.909.814 TL olarak gergeklesmistir.
Stoklar 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %87 oraninda
artis gosterirken 31.12.2025 tarihi itibariyla bir 6nceki yila oranla
%91 oraninda artis gostermistir. Stok kalemlerinde 2023 yilinda
gozlemlenen tutar Sirket’in insaatina baglamis oldugu 118
dairelik Moonpark Koru projesi ve 56 dairelik Teraphill 15
Projesi nedeniyle yapilan insaat harcamalaridir. Diger stoklar
kalemi ise motorin, ara¢ lastikleri, madeni yaglar, celik
konstritksiyon ve diger stoklardan olusmaktadir. 31.12.2024,
31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla gozlemlenen
artiglarm nedeni ise Moonpark Koru, Teraphill 15, Teraphill Loft
ve Villa Rise projeleri nedeniyle insaat mamul ve yari
mamullerine yapilan harcamalardan kaynaklanmaktadir.

Duran Varliklar

Sirket’in duran varliklari; uzun vadeli finansal yatirimlar, diger
alacaklar, stoklar, vatirnm amagh gayrimenkuller, maddi duran
varliklar, kullanim hakki varliklari, maddi olmayan duran
varliklar ve pesin 6denmis giderler kalemlerinden olugmaktadir.
Stoklar

Uzun vadeli stoklar, Sirket’in 12 aydan uzun siirede
tamamlanacak projesine ait yapilmig olan yar1 mamul
harcamalarindan olusmaktadir. Bu proje Villa Rise Projesi olup
yapt ruhsatt bagvurusu yapilmig ve ruhsatlandirma
asamasindadir. 31.03.2026 itibariyla s6z konusu stok rakami
94.637.676 TL dir. Sirket’in maddi duran varliklan 31.12.2023,
31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibanyla
sirasiyla  1.817.682.455 TL, 1.815.433.284 TL, 1.520.080.854
TL ve 1.527.634.364 TL olarak gerceklesmistir. S6z konusu
degisimin temel nedeni ilgili d6nemde; 147.183.390 TL tutarinda
maddi duran varlik alimu ile birlikte 341.003.881 TL tutarinda
agirlikli olarak tasitlarin olusturdugu maddi duran varlik satis1 ile
birlikte yeniden degerlemeye tabii tutulan arsa, bina ve
tasitlardan kaynaklanmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri; kisa vadeli bor¢lanmalar,
uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar,
calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, diger borglar,
ertelenmis gelirler, donem kar1 vergi yiiktimliiligii ve kisa vadeli
karsiliklilardan olugmaktadir. Satin alma vadeleri, ’n‘fg i
politikalari, uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli h#fe g¥l8
kismi, bor¢lanma maliyetleri ve is hacmi, dénems¢l a
azalislarda Onemli etkenlerdir.  Sirket’in ki
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Ozlenmemigtir.
Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enfl Diizeltmesi Yapilmiy Kar/Zarar Tablosu
TL 1,01,2023 1.01.2024 1.01.2025 |  01.01.2025 | 0L01:2026
31.12.2023 31.12.2024 31122025 | 31.03.2025 |  31.03.2026
Hasilat 4239453554 | 3.459.980.391 | 2.159.687.323 | 507.074.838 | 537.638.510
i;‘;‘lfli‘:“‘” -3.348,836.646 | -2.879.144.852 | -1.923.096.625 | -505.435.607 [ -507.051481
BRUT KAR/
ZARAR) 890.616.908 580.835.539 236.590.698 1,639,231 30.587.029
Genel
Yonetim -71.538.563 -85.667.818 95586379 | -24.686.658 | -24.406.414
Giderleri {-)
Paxarlama,
]S;*“ﬁ s -10.221.498 -15.527.025 -16.983.996 4203.771 4.170.643
agitim
Giderleri (-)
Esas
Faaliyetlerden 497,272,202 435.586.971 262.407.766 | 174.930.061 [ 75.150.795
Digier Gelirler
Esas
Faaliyetlerden -224.608.390 -239.414.986 155,981,493 | -134.548.513 |  -71.588.973
Diger Giderler
()
ESAS
}:‘(‘:ARIi‘I/YET 1.081.520.659 675.812.681 230.446.596 13.130.350 5.571.794
(ZARARI)
Yatinm
Faaliyetlerinde 88,575,489 117.635.390 72.788.952 | 10.631.886
1 Gelirler
Yatrnim
Faaliyetlerinde 5.697.561 -160.070.637 -138.786.904 -3.009.638
n Giderler
FINANSMA
N GELIRI/
g:lm:nn 1.164.398.587 633.377.434 164.448.644 | 20.752.598
~ NCESi
- FAALIYET
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faaliyetlerini yiritme ve yenileme igin kullandig1 ara¢ ve
ekipman alimi ile ingaat projelerini gelistirme faaliyetleri
amaciyla kullanmis oldugu kisa vadeli finansal borglardan ve
uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeye diisen kisimlarindan
kaynaklanmaktadir. 31.12.2025 tarihi itibariyla s6z konusu
kalemde bir 6nceki yila gére gézlemlenen %80 oramindaki artis,
insaat yatirim harcamalarindan ve isletme sermayesi ihtiyacindan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde
ise sirasiyla %6,2; %0,3; %0,9 ve %0,1’ini olusturan kisa vadeli
diger borglar 2023 yillarinda agirlikl olarak iligkili taraflara olan
diger borglardan, 2024 yilinda ve 31.12.2025 tarihi itibarryla ise
yalmzca iligkili olmayan taraflara diger borglardan
kaynaklanmistir. 2023 yih itibariyla gbzlemlenen toplam kisa
vadeli borglarin 63.478.738 TL’si ise Sirket ortaklarindan Erdal
Albayrak’tan  alman  fabrika arsa ve  binasindan
kaynaklanmaktadir. 31.12.2024 tarihi itibariyla bahse konu borg
nakit olarak denmis ve bakiye kapatiimistir. Ozkaynaklar

Sirket’in Gzkaynaklarn 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sirasiyla 2.339.135.427 TL,
2.205.439.686 TL, 2.272.157.384 TL ve 2.276.853.066 TL
tutarinda gergeklesmistir. Ozkaynaklar 31.12.2023-31.12.2024
tarihleri arasinda %6 oraninda bir diisiis gosterirken, 31.12.2025
tarihi itibariyla bir 6nceki yila oranla %3 oraninda smirl1 bir artig
gOstermistir. 31.03.2026 tarihi itibariyla ise oOzkaynaklarda
O6nemli bir degisim s6z konusu olmamistir. 31.12.2023-
31.12.2024 tarihleri arasinda Sirket’in karli olmasina ragmen
Ozkaynaklardaki diisiisiin sebebi istirak hisselerinin kismi
boliinme suretiyle baska bir sirkete devredilmesinden kaynakli
sermaye azaltimidir. 31.12.2025 tarihi itibaryla ise Sirket’in
2025 yilinda smurh bir kar tiretmesi nedeniyle 6nemli bir artis




KARI/
(ZARARI)
Finansman
Gelirleri
E&“ﬂ“f:ﬁ') 71261033 | -165.636.077 |  -128.181904 [ -34.680.730 |  -34.666.295
Parasal
(Kayip) / 6.591.101 30.140.297 88.208.763 |  66.917.476 | 111.302.077
Kazan

248.539 0 0 0 0

SURDURUL
EN
FAALIYETL
ER VERGI 1.099.977.194 497.381.654 124.475.503 52.989.344 76.512.646
ONCESI
KARI/
(ZARARI)
Siirdiirilen
Faaliyetier
Vergi Geliri /
(Gideri)

- Dénem
Vergi Geliri / 208,574,301 -100.217.914 -11.895.698 - -2.189.859
Giderd)

-322.653.620 -171.034.585 -107.971.308 -45.326.190 -72.541.125

- Ertelenmis
Vergi Geliri / -114.079.319 -70.816.671 -96.075.610 -45.326.190 -70.351.266
Gideri)

FAALIYETL
ER DONEM
KARI/
(ZARARI)
DONEM
KARI/ 7717.323.574,00 | 326.847.069,00 16.504.195,00 | 7.663.154,00 | 3.971.521,00
ZARARI)
Sirket’in faaliyet alanina bagli olarak satislar1 da iki ana grupta
olugsmaktadir. Sirket’in yurt i¢i satiglar1 agirlikli olarak hazir
beton satislarindan olusmaktadir. Insaat satiglart ise Sirket’in
yapmis oldugu insaatlardan yapilan daire satiglarimu
gbstermektedir.
Sirket’in 2023 yilinda deprem sonrasi artan insaat faaliyetlerine
bagl olarak miktarsal olarak ve birim fiyat olarak satis rakamlar
artmis olmakla birlikte 2024 yilinda, uygulanmakta olan siki mali
politikalarin yansimasi olarak ingaat faaliyetlerinin yavaglamasi
sonucu artan rekabet sebebiyle maliyetlerdeki artigin satig
fiyatlarma yansitilamamas1 ve 6nceki dénem mali verilerinin
tiiketici fiyat endeksindeki artig ile giincellenerek cari donemde
raporlanmasi sebebiyle 2024 yilinda hazir beton satis gelirlerinde
onceki doneme gore diisiis gézlenmistir. Bu durum 2025 yilinda
da devam etmis ve briit hazir beton satis hasilat1 bir 6nceki yilin
ayni donemine goére %42 oraninda diislis gbzlenmistir. Beton
satigina yonelik bu durum 2026 yilimin ilk {i¢ aymnda da devam
etmis ve briit hazir beton satis hasilati bir 6nceki yilin aym
donemine gore %14 oranminda diisiis gbzlenmis olmakla birlikte
Sirket’in ingaat faaliyetlerinden elde ettigi gelirler sonucu bir
onceki yila oranla %35,5 oraninda artarak 537.638.510 TL olarak
gerceklesmistir.
Sirket’in  pazarlama/satis giderleri ile genel yonetim
giderlerinden olusan faaliyet giderleri 2024 yilinda bir 6nceki
yila oranla %24 oraninda, 31.12.2025 déneminde ise bir onceki
yilin ayn1 dénemine gore %11 oraninda artig gosterirken, s6z
konusu kalem 31.03.2026 déneminde ise bir dnceki yiln ayntl |
dénemine gore %1,08 oraninda azalis gostermistir. SipCg
faaliyet giderlerinde 2024 yilinda gergeklesen artisin [
nedenleri personel ticret giderleri yaminda reklam, dfismg:
giderleri ile amortisman giderlerinden kaynakldnmagtdd
Ucretlerdeki artista gerek enflasyon gerek iyilestirme :-,\ :
personel sayisindaki artis etkili olmustur.31.12.2025 J‘-i.nr‘
>l ise bir dnceki yilin gym ddnemine gére %11 artigifiysebg

777.323.574 326.847.069 16.504.195 7.663.154 3.971.521
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Ucretlerdeki artis, amortisman, danmismanlik giderleri, vergi resim
ve har¢ giderlen ve diger giderlerin artmasindan
kaynaklanmustir. 31.03.2026 déneminde ise faaliyet giderleri, bir
Onceki yilin aym1 dénemine goére %1,08 oraninda azalmis olup,
s0z konusu azalig genel yonetim giderleri ile pazarlama, satis ve
dagitim giderlerinde meydana gelen sl diislisten
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in finansman giderleri agirlikli olarak kullanmis oldugu
kredilerin faiz giderlerinden olugsmakta olup 2024 yilinda 6nceki
yila gore ise %132 oraninda artis gostererek 165.636.077 TL
olarak gergeklesmistir. 2024 yilindaki artisin sebebi yapilan arag
yatimmlarimin ~ yiiksek enflasyonda yiiksek faizli kredi
kullamilmasindan kaynaklanmistir. Sirket’in finansman giderleri
31.03.2026 tarihi itibariyla bir énceki yilin aym1 dénemine gore
%0,04 oraninda azalarak 34.666.295 TL olarak gergeklesmistir.
Sirket’in enflasyon muhasebesi ¢ergevesinde hesaplanan parasal
kazang (kayip)/kalemi 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihlerinde sirasiyla 6.591.101 TL, 30.140.297 TL ve 88.208.763
TL parasal kazan¢ gerceklesirken 31.03.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde sirasiyla 66.917.476 TL ve 111.302.077 TL olarak
gergeklesmistir. Bu kalem parasal olmayan (finansal yatirim,
stoklar, gelecek aylara ait gelir ve giderler, yatirim amagh
gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklar,
sermaye kalemleri ve tiim bu kalemlerin ertelenmis vergi
etkilerinden) kalemlerin endeks etkilerinden olusmaktadir.
Yukarida agiklanan etkenlerin bir sonucu olarak, Sirket’in dSnem
net kadn 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve
31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde sirasiyla
777.323.574 TL, 326.847.069 TL, 16.504.195 TL, 7.663.154 TL
ve 3.971.521 TL olarak gerceklesmistir.

B.8

Se¢ilmis 6nemli
proforma finansal
bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini ve
beklentileri

Yoktur.

B.10

Izabnamede yer alan
finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki olumlu
goriig disindaki
hususlarin igerigi

Yoktur.

B.11

Ihraccinin isletme
sermayesinin mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

Sirket isbu Izahname tarihinden itibaren en az 12 aylik bir dénem

icin yeterli isletme sermayesine sahiptir.
Net Igletme
Sermayesi- TL

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

Dénen Varliklar 1.210.481.640 | 1.303.742.806 | 1.791.347.674 | 1.882.967.536

Kisa Vadeli

T e | 1:176:699.70 [ 1.070.050.270 | 1.234.944.963
Net Isletme 33.781.931 | 233.692.536 | 556.402.711
Sermayesi i
Netiylerng 0,80% 6,75% 25,76% | &

Sermayesi/Hasilat
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C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 |Ihrag edilecek ve/veya|lhragcinin paylart nama yazili A grubu ve B grubu paylar olmak
borsada islem gorecek|iizere 2 grup paya boliinmiigtiir.
sermaye piyasasi|ihraggi’nin  ¢ikarilmis  sermayesinin  201.000.000 TL’den
aracinin menkul|250.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000
kiymet tammlama|TL nominal degerli 49.000.000 adet (B) grubu pay ve mevcut pay
numarasi (ISIN) dahil|sahiplerinden Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
tir ve gruplarna|7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL
iliskin bilgi nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B)
grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL nominal degerli
70.000.000 adet (B) grubu payin ihraci planlanmaktadir.
Ihra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye
piyasasi araci, Sirket’in nama yazili B grubu paylaridir.
S6z konusu paylarin ISIN numarasi isbu Izahname tarihi itibariyla
belirlenmemistir.
Esas sozlesme ile A grubu paylara taninmis imtiyazlar
bulunmakta olup B grubu paylara tanmmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir.
A grubu pay sahiplerinin y6netim kuruluna aday goésterme ve oy
imtiyazi bulunmaktadir.
Sirket Esas So6zlesmesi’nin “Genel Kurul” bashikli 10 uncu
maddesi uyarinca, her bir A Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakki
verir. Her bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir.
C.2 |Sermaye piyasasi|Paylar Tiirk Lirasi olarak ihrag edilecektir.
aracinin ihrag edilecegi
para birimi
C.3 [Ihrag edilmis ve|lzahname tarihi itibanyla Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
bedelleri tamamen|201.000.000 TL dir.
ddenmis pay saysi ile
varsa  bedeli tam
ddenmemis pay sayis1 |Bu sermaye bedelleri tamamen ddenmis her biri nominal 1 (Bir)
TL degerinde toplam 201.000.000 adet paya béliinmiistiir.
Her bir payin nominal
degeri
C.4 |Sermaye piyasasi|Halka arz sermaye artig1 ile B Grubu pay ihrag¢ edilmesi suretiyle
aracinin sagladigi|gerceklestirilecek olup ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat
haklar hakkinda bilgi |uyarinca, pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
Kardan Pay Alma Hakki (SPKn. md. 19, TTK md. 507, SPK
Kar Pay1 Teblig I1-19.1)
Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn. md. 18, SPKn. Madde 12,
SPK Kayith Sermaye Sistemi Tebligi II-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK.md.462, SPKn. md. 19, SPK
Pay Tebligi VII-128.1)
Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk (SPKn. mdzZ 9.
TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, Vekaleten Oy Ku amlrnas;
ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas1 Tebligi I1-30.1 {
Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Haklk (]
N N 407. madde 409, madde 417): \
/ ﬁ Oy Hakki (SPKn. md. 30; TTK md. 432, 434, 435, 438,
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Bilgi Alma ve Inceleme Hakk (SPKn. md. 14 ve TTK md. 437,
SPK Sermaye Piyasasmda Finansal raporlamaya flskin Esaslar
Teblig 11-14.1)

iptal Davasi A¢ma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 20/2
kayith sermaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn md. 18/6)
Azinhk Haklar (TTK md. 411, 412, 420 ve 439, 531, 559)
Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 43 8, 439)

Ortakhiktan Ayrilma Hakk (SPKn. md.24, Onemli Nitelikteki

islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.3)
Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. md. 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi 11-27.3)

C.5 |Sermaye piyasasi|Halka arz odilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek paylar
aracinin  devir  ve {izerinde paylarn devrini ve/veya tedavillimii kisitlayict herhangi
tedaviiliinii  Jasitlayiei/bir husus bulunmamaktadir.
hususlar hakkinda bilgi

C6 |Halka arz  edilen Sirket paylart heniiz borsada islem g6rmemekte olup halka arzda
sermaye piyasasi|ihrag edilecek paylarin Borsa istanbul Yildiz Pazar’mda islem
araglarmn borsada|gdrmesi igin Borsa istanbul’a 16.10.2024 tarihinde basvuru
islem gbrmesi igin yapilmis olup, Borsa {stanbul’un goriisii Igbu Izahname’nin “I-
bagvuru yapilip|Borsa Goriisi” kisminda yer almaktadir.
yapilmadig1 veya
yapihp yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7
hakkinda bilgi

=

LL

Kar dagitum politikas

Sirket’in kar dagitimi politikasi Sirket Esas Sozlesmesi nin
“Karm Tespiti ve Dagitim” baglikl 13. maddesinde asagidaki
sekilde diizenlenmistir.

Sirket, kar tespiti ve dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve
sermaye plyasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.
Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketge
&denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel
kisiligi tarafindan sdenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen donem kar1, varsa gegmis
yil zararlarmn diislilmesinden sonra, sirastyla agagida gosterilen
sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Sermayenin 9,20’sine ulagincaya kadar,
akceye ayrlir.

Birinci Kar Payr:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile
bulunacak meblag {izerinden, Sirket’in kar dagitim politikast
cercevesinde Tiurk Ticaret Kanunu Ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar
paymn, yonetim kurulu tiyelerine, Sirket caliganlarina, pa ibi
digindaki kisilere dagitilmasina karar verme hakkina sl

%51 kanuni yedek

AV

T OIN

ikinci Kar Payn:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (¢) bentlerd
meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, genel kuryj, k1
tamamen ikinci kér payt olarak dagitmaya veydq Tirk

Kanunu’nun 521’inci maddesi uyarinca

N i ¢
/-" yedek akge olarak ayimaya yetkilidir.
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Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlastirilmus olan Kkisimdan, sermayenin %5°1 oraninda kér pay1
diisiildiikten sonra bulunan tutarm  %10°u, Tirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin 2’nci fikrast uyarinca genel
kanuni yedek akgeye eklenir.

TTK ya gdre ayrilmast gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede
veya kar dagiim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, Sirket galiganlarina ve
pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden|
sdenmedikge bu kisilere kéardan pay dagitilamaz.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarn tiimiine,
bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate almmaksizin esit olarak

dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karm dagitim sekli ve zamani,
yonetim kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel kurulca
kararlagtirilir.

Bu esas sdzlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen
kar dagitim karan geri almamaz. Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi mevzuatma uygun olarak kar payr avansi
dagitabilir.

D—RISKLER

D.1 |ihraggiya,
faaliyetlerine ve icinde
bulundugu sektore
iliskin  Onemli risk
faktorleri hakkida
bilgi

l
Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
o Sirket’in isletme sermayesi ve finansman ihtiyaglarim
karsilayabilecek vel/veya yatirim harcamalarimi ~ finanse
edebilecek yeterli sermayeyi saglayamamasl, Sirket’in mali
durumunu olumsuz etkileyebilir.
Sirket’in faaliyetleri, Sirket’in tabi oldugu mevzuat V€
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
veya faaliyetlerinin devami i¢in yenilemeye tabi olan izin,

ruhsat, sertifika vb. belgelerin muhafaza edilememesi,
kaybedilmesi ya da yenilenememesi durumunda olumsuz
etkilenebilir.

Sirket’in faaliyetleri, vergi idareleri, Kigisel Verileri Koruma
Kurumu, Rekabet Kurumu ve (halka arz sonrasinda) SPK gibi
cesitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoritelerinin
denetimlerine tabidir.

Sirket, Vergi mevzuatinda veya uygulamadaki degigiklikler,
vergi orammndaki artiglar veya vergl denetimlerinden olumsuz
etkilenebilir.

Sirket’in kullandig1 orta ve uzun vadeli kredileri saglayan
bankalarin zor duruma diiserek, kredileri vadesinden dnce gerl
cagirmalart durumunda, Sirket nakit akis sorunu yasa >
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e Sirket miisterilerinin 6deme giicliigline girmesi ve tahsilat
problemleri yasanmasi Sirket’in mali durumunu olumsuz
etkileyebilir.

e Yatirrm harcamalan icin ihtiyag duyulan ekipmanlarin ve
malzemelerin maliyetindeki ve isgiici maliyetindeki artislar,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarimi olumsuz y6nde etkileyebilir.

o Sirket’in taraf oldugu dava ve benzeri hukuki talepler, Sirket’in
operasyonel faaliyetlerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Uretim siireglerinde duruslar, teknik arizalar meydana gelebilir,

yenileme ve iyilestirme c¢alismalarinda  beklentiler
karsilanmayabilir. Bu durumlar, beklenmedik yatirim
harcamalarina yol agabilir.

o Sirket tarafindan iiretimi gergeklestirilen lirlinlerin hammadde,

agrega, katki malzemesi, sarf malzeme ve iiretim siirecine
yonelik elektrik ve yakit tedarik siirelerinde aksaklik ve/veya
fiyat hareketleri yasanabilir, bu sebeple Sirket’in hammadde
tedariginin devamlilifina bagh iretim faaliyetleri ve finansal
performansi olumsuz etkilenebilir.

e Sirket’in faaliyetleri esnasinda is kazalan meydana gelebilir,

bunun neticesinde Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir,
ilgili kanun ve hiikiimler gercevesinde yiikiimliilik altina
girebilir.

e Sirket’in bilgi islem sistemlerinin arizalanmasi, yetersiz

kalmas: Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket, calisanlarmin, tedarikgilerinin veya  Sirket’in

faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin olasi etik olmayan
davraniglar1 ve/veya hukuka aykir1 davramslani dolayisiyla
risklere maruz kalabilir; bu tiir etik olmayan davranislar veya
ihlaller Sirket’in ¢esitli yaptirimlar ile kargilagmasina ve itibar|
kaybina sebep olabilir.

e Sirket, mevecut karlilik seviyesini koruyamayabilir, karlilik

seviyesinde beklenen gelismeler gerceklesmeyebilir veya zarar
olugabilir.

e Sirket, iligkili taraf iglemleri yapmistir ve yapmaya devam

edecektir.

o Sirket faaliyetleri, misterileriyle iliskilerine, itibarimmn

korunmasina ve marka imajinin gelistirilmesine baghdur.

e Hammadde tedarikinde yasanabilecek sorunlar/aksakliklar

Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, misteri kaybina
sebep olabilir.

e Sirket, satiglarinin 2023, 2024, 2025 yillarinda ve 31.03.2025

ile 31.03.2026 ara donemleri itibariyla sirasiyla %22:53
%15,22, ve %17,64, %17,83 ve 22,78’ini ilk 3 "
gerceklestirmistir. Bu miisterilerin kaybedilmesi, i

I.'.‘Il - _l
Sirket’in nitelikli personel kaynaginda yasanabilece '\i.___
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e Halka arz ile birlikte gelen kurumsallagmanin etkin sekilde
yonetilememesi, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’e ait projelerde ingaat yapumi ve projelerin geg
tamamlanmasi veya hi¢ tamamlanamamasi riski s6z konusudur.

e Insa edilen ve/veya insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur
olmasi, Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat
6demek zorunda kalmasina neden olabilir.

e Sirket’in portfoytinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya
¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarimi
olumsuz etkileyebilir.

e Hammadde kalitesinde ve/veya iiriin kalitesinden kaynakli hata
olmasi, Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat
6demek zorunda kalmasina neden olabilir.

¢ Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.

e Projeler satis sathalarinda basarili olamayabilir satis hasilati
beklenenden diisiik gergeklesebilir ve/veya tahsilat hizi
beklenenden diisiik gergeklesebilir.

Ihragginin icinde bulundugu sektre iliskin riskler:

e Hazir beton sektorii mevsimsel degisikliklerden veya resmi
tatillerden olumsuz yonde etkilenebilir.

e Hazir beton sektorii kiiresel, bolgesel ve yerel kosullardaki
olumsuzluklara bagli olarak talep daralmasi yasayabilir.

e Talepteki dalgalanmalara bagli olarak hazir beton sektériinde
yasanan yogun rekabet sektérdeki genel karlilik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

e Genel olarak ingaat ve onun alt sektorlerinde yasanan maliyet
artiglant Sirket’in kirhihiginda olumsuz etki yaratabilir.

e Makroekonomik veya sektorel kriz durumlarinda satislar
istenen hizda gitmeyebilir, satiglarii istedigi fiyatlardan
gergeklestiremeyebilir, bu durum sirket insaat faaliyetlerini ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana
gelebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetleri ve finansal
sonuglar1 tizerinde dogrudan ve dolayh olumsuz etki
olusturabilir.

e Avrupa Yesil Mutabakati kapsaminda belli bash sektorlere
getirilen yiikiimlilikkler dolayli yoldan Sirket’in faaliyetlerine
olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket, hazir beton iiretim ve satig faaliyetlerinin yam sira
Istanbul’un gesitli bdlgelerinde ingaat ve taahhiit faaliyetleri de
yiiriitmektedir. Gayrimenkul, altyapt ve insaat sektdriinde
meydana gelen kiiresel ve yerel gelismeler, Sirket’in faaliyetleri
tizerinde olumsuz etki yaratabilmektedir.

Diger riskler: /

Depremler, afetler ve olaganiisti riskler Sirket’in opé

altyaplslna ve genel olarak Tiirkiye ekonomlsme zar£
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D.2 |Sermaye piyasasi|{Ihra¢ edilecek paylara iligkin riskler:

aracina iliskin onemlile Halka Arz Edilen Paylar, fiyat ve islem hacmindeki

risk faktorleri| dalgalanmalara maruz kalabilir.

haklkinda bilgi e Sirket, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerine gelecekte kar
pay1 dagitmayabilir veya dagitamayabilir.

e Tiirk Lirasinin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilecek
Paylar’in degerini 6nemli 6l¢lide etkileyebilir.

e [leride Sirket paylarinin dnemli kismunin satist veya boyle bir
satisin gergeklesecegi yoniinde algi, Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa degeri iizerinde olumsuz etki olusturabilir.

o Sermaye piyasasi kosullarnin kétiilesmesi halinde sermaye
kazanci riski olusabilir.

e Sirket’in halka agiklik orami siirlidir ve bu durum hisselerin
likiditesini ve hisse fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar tiim yatinmcilar i¢in uygun bir yatirim
olmayabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar halka agik bir piyasada iglem
goreceginden fiyat ve hacim dalgalanmalar1 yasanabilir.

e Fiyat Tespit Raporu’nda  belirtilen  varsayimlarin
gerceklestirilememesi, Sirket ‘in paylarinn fiyatim olumsuz
etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E.l1 |Halka arza iliskin|Sirket halka arzdan 1.891.400.000 TL, Halka Arz Eden Pay
ihragoimn/halka  arz|Sahipleri 810.600.000 TL briit gelir elde edecektir.

edenin elde edecegi net[Halka arza iligkin toplam maliyetin 182.744.750 TL, pay basina
gelir ile katlanacagimaliyetin ise 2,6 TL olacag beklenmektedir. Sirket’in halka
tahmini toplam maliyet|arzdan elde edecegi net gelirin 1.760.192.394 TL olmasi tahmin
ve talepte bulunan|edilmektedir.

yatirnmeilardan  talep|Halka arz maliyetlerinin kirilimu agagidaki tabloda yer almaktadir.

edilecek tahmini|| Tahmini Halka Arz Maliyetleri Sirket Ortak Toplam
maliyetler  hakkinda Lk
bilsi Bagimsiz Denetim 8.066.890 - 8.066.890
1 m -

g MKK Uyelik Ucreti (BMSV Dahil) 262.500 s 262.500
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin 500.000 ] 500,000

nominal degeri lizerinden) ) ’
SPK Kurul Ucreti® (ihrag degeri ve 1.842.400 789.600 2.632.000

nominal deger fark: iizerinden)

Reklam, Pazarlama ve Halkla 17.500000 |  7.500.000|  25.000.000

iliskiler
Aracilik Komisyonu (BMSV Dahil) | 63.551.040 | 27236.160|  90.787.200
Hukuki Damsmanlik 350.000 150.000 500.000
ngﬁﬁ%ac‘;z‘t‘il (ﬁﬁr‘g\?‘[’)‘;ﬁn 114.660 49.140 163.800
Diger (Degerleme Hizmeti, vb.) 39.020.116 | 15812244 |  54.832.360
Toplam Maliyet 131.207.606 | 51.537.144| 182.744.750
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 49.000.000 | 21.000.000| 70
Pay Basina Maliyet 2,7 2,5
Briit Halka Arz Geliri 1.891.400.000 | 810.600.000 | #3.702.000.0
Net Halka Arz Geliri 1.760.192.394 | 759.062.856 1| 2.51972

Halka arzin hem mevcut ortaklarin sahip oldugu g ylaii
kismmmm satist hem de sermaye artinm ﬁtr‘
gerceklestiglmesinden dglay: aracilik komisyonu, ATk

imaliyetl alka arz ed
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degeri arasindaki fark {izerinden alinacak Kurul ticreti ve Borsa
Istanbul islem gérme basvuru ticreti, Halka Arz Edilen Paylar’in
birbirine olan orani gézetilerek Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve
Sirket tarafindan kargilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamamim
nominal deger ilizerinden alman Kurul {icreti ile diger giderler
Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilardan, talepte bulunulmasi sebebiyle
ayrica bir iicret almmayacaktir. Ancak yatinmcilar, talepte
bulunmak igin hesap ag¢mak, virman ve EFT islemi
gerceklestirmek gibi  konularda, talep iletilecek yatirim
kuruluslarmin  kendi belirlemis oldugu ¢esitli maliyetlere
katlanmak zorunda kalabilirler.

Halka arza istirak eden yatinmcilardan ihra¢ edilen paylarin
bedeli disinda alim taleplerine aracilik eden yetkili kuruluglar
tarafindan islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yani sira
hesap aciligt ile para ve pay virmanina dair ticret talep
edilebilecektir. Tacirler Yatirmm’in iglem komisyon bedeli ve
BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirnmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.

Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklart aract kurumlarm
komisyonu, masraf ve hizmet iicreti gibi Ucretlendirme
politikalarina tabi olacaktir. Tacirler Yatirnrm halka arz igin
yatirnmcilardan yeni hesap agma ticreti almayacaktir. Her
yatinmeinm kendi hesabina ait olan pay alim satim komisyonu,
bu halka arzda gerceklesecek alimlarma da uygulanacaktir, S6z
konusu pay alim satim komisyonu orani her bir yatirimer igin
farklilik arz etmekte olup araci kurumlar arasinda da farkliliklar
mevcuttur.

E2

ra

Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arz edilmesi ile;

- Sirket’in istihdam, biiyime ve {lkemizin kalkinmasi,
sanayilesme hedeflerine ulasilmast bakimindan mevcut
finansman imkanlarina ek finansman yaratmayi ve bir yandan
biliylimeden kaynaklanacak gelir imkanlarindan yatirimecilarm
istifade edebilmesini saglamayi,

- Seffaf ve giivenilir bir piyasa iizerinden olasi sermaye
ihtiyag¢larmi karsilamayi,

- Sirket paylarmin Borsa’da islem gOrmeye baslamasi ile
Sirket’in paylarmin likidite kazanmasi ve kredibilitenin
artmasi sonucu finansman imkanlarimin gesitlenmesinin ve
maliyetlerin  azalmasim saglamayi, Halka agilmanmn
gerektirdigi Kurumsallagsma ile hesap verilebilirlik ve seffaflik
prensipleri sonucunda Sirket’in siirdiiriilebilir biiylimesini
saglamayi,

amaglamaktadir.

Sirket’in 1 milyar TL kayitli sermaye tavani iginde, Sijt

201.000.000 TL olan ¢ikanlmis sermayesini 250.000.00971

cikartarak 49.000.000 TL nominal degerli, 49.000.0

Grubu paylan ihra¢ etmeyi ve halka arzin planlamakté9

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek y

halka arzi neticesindg elde edecegi briit halka arz gelin}
|

. A\
masraf ve maliyetlpr diisiildiikten sonra temin edilg
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asagida belirtilen oranlarda, belirtilen sekilde kullanilmasi
lanlanmaktadir.

Fon Kullanim Yeri Planlanan Kullanim
Orani (%)
Arag, Makine ve Ekipman Alimlan %10
Yeni Yatirimlarin Finanse Edilmesi %60
. X i (5}
ve Insaat Projeleri
Isletme Sermayesi ihtiyaci %20
Finansal Borglarin Azaltilmasi %10
TOPLAM %100

E3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:

Halka arzin baslamasi dncesinde Kurul haricinde, ihrag edilen
Sirket paylarimin borsada islem gorebilmesi icin Borsa Istanbul’un
uygun gorusiiniin alinmasi gerekmektedir.

Halka arz, Sirket cikarilmis sermayesinin tamami nakden
karsilanmak suretiyle 201.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi neticesinde ihrag edilecek olan toplam 49.000.000 TL
nominal degerli 49.000.000 adet B grubu nama yazili payin
sermaye artirimi kapsaminda, Halka Arz Eden Pay Sahiplerinden
Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet
(B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman Albayrak’a ait
7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay
olmak iizere 21.000.000 TL nominal degerli 21.000.000 adet (B)
grubu nama yazili paymn da ortak satis1 kapsaminda halka arzi
suretiyle gerceklestirilecektir.

Ihra¢ edilecek 70.000.000 TL nominal degerli B grubu nama
yazili paylarin halka arz sonrast olusacak 250.000.000 TL’lik
[hragg1 sermayesine oram1 %28,00 olacaktir.

1 TL nominal degerli bir paym satig fiyat1 38,60 TL olarak
belirlenmistir.

Halka arz Tacirler Yatirim tarafindan “Borsa’da Satig — Sabit
Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi” ile Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da gergeklesecektir. Sabit fiyatla talep toplamanin
stiresi 2 (iki) isglinii olacaktir.

Talep toplamanmn ikinci glinii sonunda satig yapilip dagitim
gergeklestirilmek suretiyle halka arz sona erdirilecektir.

Halka arzin kesin baslangi¢ ve bitis tarihleri ihraggmin
(www.albayrakbeton.com.tr), Tacirler Yatirm’in
(www.tacirler.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) nda (www kap.org.tr) ilan edilerek
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusunda belirtilecektir.

Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30 —
13:00 olup dagitim ise Pay Piyasas: seansmin tamamlanmasimin
ardimdan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarm
fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagmm
listesinin kesinlestigi glinii takip eden 2 (iki) tam H Seiveim
icerisinde ve pay bedellerinin &denmesi 5%
edilecektir. Tam is glinii hesabinda, 17 Mart 1981 ta
sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kianungtif/¥a
13:00 itibartyla tatil baglangici olarak kabul edilmis 'lan§
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dagitim listesinin kesinlestigi giinli takip eden 2 (iki) isgiinii
iceresinde Kurul’un 06zel durumlarin kamuya aciklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

SPKn’nun 8’inci maddesi hiikmii uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satiga baslamadan 6nce veya satig siiresi
icinde yatinmecilarin yatinim kararini etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, durum ihragei
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal SPK’ya
bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni eklenecek hususla, bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is
glinii icerisinde SPKn’nda yer alan esaslar ger¢evesinde Kurul
tarafindan onaylanir ve Izahnamenin defisen ve yeni eklenen
hususlara iligkin kismu yayinlanir. Degisiklik veya yeni eklenen
hususlarin  yayinlanmasindan O6nce talepte bulunmug olan
yatirimeilar, Izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayinlanmasindan itibaren 2 (iki) is giin{i icerisinde taleplerini
geri alma hakkina sahiptir.

E4

Catisan menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iliskin ilgili
kisilerin onemli
menfaatleri

Isbu halka arzda Ihragei sirket olan Albayrak Beton &zkaynak;
Halka Arz Eden Pay Sahipleri pay satis geliri; halka arza aracilik
edecek yetkili kurulug Tacirler Yatirim aracilik komisyonu, Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. bagimsiz denetim raporu
hazirlama {icreti, Umit Yayla Avukatlik Biirosu bagmsiz
hukukeu raporu hazirlama {icreti, Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A.S. gayrimenkul degerleme raporu hizmeti
licreti ve FD More Kurumsal Finansman ve Stratejik Hizmetler
A.S. ise finansal damismanlik hizmeti karsiliginda {icret elde
etmektedir.

Halka arzin taraflan arasinda gikar ¢atigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismasi, herhangi bir sermaye iligkisi, elde edecekleri
ticret haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

ES

Sermaye piyasasi
aracimi halka arz eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile taahhiit
verildigi hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artirlmamasina iliskin
verilen taahhiitler
hakkinda bilgi

e

Halka arz, lhraggi Albayrak Beton’un ¢ikanlmis sermayesinin
201.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye artirilmas1 neticesinde
ihrag edilecek olan toplam 49.000.000 TL nominal degerli
49.000.000 adet B grubu nama yazili pay ile Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’ne ait olan toplamda 21.000.000 TL nominal degerli
21.000.000 adet B grubu nama yazili paymn halka arz suretiyle
gergeklesecektir.
fhraggmin, 11/10/2024 tarih ve 2024/12 sayili yonetim kurulu
kararina istinaden vermis oldugu taahhiidii ile Sirket tarafindan;
Sirket paylarimin Borsa Istanbul A.S. nezdinden islem gérmeye
basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca;

(a) Bedelli ya da bedelsiz sermaye artirimi yapilmayacagi ve

dolasimdaki pay miktarinin bu suretle artirilmayacagi,

(¢) Yukarida  belirtilen  esaslar  dogrultusun
almmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul AS, Serma
Kurulu veya yurt diginda bulunan herhangi
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya

otoritesine bas da bulunulmayacagi,
] \

£ Na: 0050134442600001
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(d) Bu siire boyunca ileride yeni bir satig ya da halka arz
yapilacagina dair agiklama yapilmayacag ve

(e) Sirket is ve islemlerinin alinan igbu kararlar dogrultusunda
yiiriitiilecegi,

taahhiit verilmistir.

Ayrica Sirket mevcut pay sahipleri Erdal Albayrak, Seref]
Albayrak ve Osman Albayrak;

VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin §. maddesi uyarinca Albayrak
Hazir Beton Sanayi ve Ticaret AS (“Sirket”) paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gdrmeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil
slireyle, sahibi olduklar1 Sirket paylarim, halka arz fiyatindan
bagimsiz olarak, dolagimdaki pay miktarinmn artmasina yol agacak
sekilde Borsa Istanbul’da ve/veya Borsa Istanbul disinda satisa
veya halka arza konu etmeyeceklerini, bu dogrultuda bir karar
almayacaklarini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacaklarini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarini, bagka
yatirimer  hesaplarina  virmanlamayacaklarm veya Borsa
Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemlerine konu
etmeyeceklerini taahhiit etmislerdir. (Siipheye mahal vermemek
adina paylarm Borsa Istanbul’da islem gdrmeye baslamasinn
ardindan gergeklestirilecek olan fiyat istikrar1 islemleri
neticesinde edinecekleri paylar yukaridaki sinirlamalardan harig
tutulacagi belirtilmistir.)

E.6 |Halka arzdan|Ortaklik paylarinin halka arzi mevcut ortaklarin riighan haklarinin
kaynaklanan sulanmakisitlanarak sermaye artirmm ve ortak satisi seklinde olacaktir.
etkisinin miktarn ve[Mevcut ortaklar igin %43 oraninda pozitif sulanma etkisi olacak
yiizdesi olup 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 4,82

TL’dir.
Yeni pay alma hakk
kullanimimin soz|/Halka arzdan pay alacaklar i¢in %58 oraninda sulanma etkisi
konusu olmasijolacak olup 1 TL nominal degerli pay igin sulanma etkisinin
durumunda, mevcut/miktar1 22,45 TL dir.
hissedarlarin halka
arzdan pay almamalari
durumunda sulanma
etkisinin miktar ve
yiizdesi

E.7 |Talepte bulunan|Halka arz “Borsa’dan Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
yatirnmcilardan  talep[Yontemi” ile Borsa birincil piyasasinda gerceklestirilecek olup
edilecek tahmini|Tacirler Yatinm halka arz i¢in yatirimcilardan yeni hesap agma
maliyetler  hakkindaliicreti almayacaktir. Her yatirimeinin kendi hesabina ait olan pay
bilgi alim satim komisyonu, bu halka arzda gergeklesecek alimlarma dal

bir yatinmci i¢in farklilik arz etmekte olup arac /
arasinda da farkllhklar mevcuttur.

tarafindan islem
esap actlis i
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Yunus Emre
Sancaklape,
v

edilebilecektir. Bu konuda halka arza istirak eden yatirimcilar
dogrudan halka arza alim emri girecekleri aract kurumlardan bilgi
almalidirlar.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024,31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine ait finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Arsen Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S. tarafindan hazirlanmagtir.

Unvam : | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci : | Ali ORDULU

Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler
Odasi

Merkez Mh. Ayazma Cd. Papirus Plaza No:37
Kat:6 Kagithane/ISTANBUL

Uyesi Oldugu Meslek Kuruluslar:

Adresi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmass,
girevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Sirket, KGK tarafindan 23.11.2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden
31.12.2024 tarihli ve aym tarihte sona eren déneme iligkin finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardim uygulayarak hazirlamistir. S6z
konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan ve 6nceki donem finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma
giicinde hazirlamir cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31.12.2025,
31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihli finansal tablolarim da 31.03.2026 tarihi itibariyla satin alma
giicl esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karan uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulanan finansal raporlama diizenlemelerine tabii ihraggilar ile
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belirtilen esaslara ve siirelere uygun olarak karsilasgtinnlma imkam saglanmasini teminen
enflasyon muhasebesi uygulanmig finansal tablolarin yer almasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan diizenlemeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki TUFE’den
elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. SPK’nin 08.02.2024 tarih ve 9/221
sayili Karar1 uyarinca isbu izahnamede yer alan 31.12.2023 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolara enflasyon

muhasebesi uygulanmgtir.

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihli finansal durum tablolar

asagida yer almaktadir.
Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu
TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Donen Varhklar 1.210.481.640 1.303.742.806 | 1.791.347.674 | 1.882.967.536
NalctvehlaiLBenzenieni 183.096.107 151.649.280 |  164.377.032 88.784.737
inansal Mefirimlas 75.243.228 28.189.081 - -
HiEaidiacakiar 578.315.454 539.443.048 | 549.831.210|  584.133.478
Mligkili Taraflardan Ticari i
Alacaklar 8.538.684 2.072.208 1.368.178
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 569.776.770 539.443.048 547.759.002 582.765.300
Diger Alacaklar 1.431.359 1.679.024 1.123.324 1.020.831
Iligkili Taraflardan Diger ) ) )
Alacaklar 558.568
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar 872.791 1.679.024 1.123.324 1.020.831
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan i
Varliklar i 33.529.181 37.122.615
- Devam Eden Ingaat ve Taahhiit
Islerinden Dogan $6zlesme - | 33520181  37.122.615
Varliklar1
Stoklar 252.907.881 472.762.018 901.377.656| 1.013.909.814
e e 106.933.825 107.915.417| 137.595.358 |  131.046.643
Iligkili Taraflara Pesin Odenmis i i )
Giderler 2.285.145
ligkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenmis Giderler 106.933.825 107.915.417 137.595.358 128.761.498
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili i i ) )
Varliklar
DigsrnDionen=yarhiklas 12.553.786 2.104.938 3.513.913
Toplam Dénen Varhklar 1.210.481.640 1.303.742.806 | 1.791.347.674
Finansal Yatirimlar 235.724.926 - -
Ticari Alacaklar - B 21.342.884
a2 ’ L plunsss
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Ozel Bagimsiz Denetimden Geg¢mis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Diger Alacaklar 281.673 72.119 1.043.743 1.043.743
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar 281.673 72.119 1.043.743 1.043.743
Stoklar i - 64.518.982 94.637.676
Yatim Amagh Gayrimenkuller 537.562.950 403.382.009 | 411.275.129|  411.275.129
Maddi Duran Varhklas 1.817.682.455 1.815.433.284 | 1.520.080.854 | 1.527.634.364
Kullanim Hakki Varliklan 5.078.776 9.186.004 6.749.682 6.044.989
MA@ Iy PR Vawklat 45.130.063 25.295.183 1.277.409 1.079.373
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 45.130.063 25.295.183 1.277.409 1.079.373
Pegin Odenmis Giderler 50.961.055 51.781.196 51.608.573 51.352.150
ligkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenmis Giderler 50.961.055 51.781.196 51.608.573 51.352.150
Diger Duran Varliklar - - 1.110.935 1.527.145
Toplam Duran Varliklar 2.692.421.898 2.305.149.795 | 2.079.008.191| 2.100.483.929
TOPLAM VARLIKLAR 3.902.903.538 3.608.892.601 | 3.870.355.865| 3.983.451.465

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

1.176.699.709

1.070.050.270

1.234.944.963

1.272.704.702

Kisa Vadeli Borglanmalar

151.720.039 35.835.973 |  380.227.713|  342.873.461
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa
Vadeli Kisimlart 134.523.953 201.808.674 47.796.218 84.234.432
Ticari Borglar 530.567.804 387.984363 | 314.954.241|  322.870.590
Uiskili Taraflara Ticari Borglar 49.883.578 17.417.322 8.296.598 3.012.053
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari
Borclar 480.684.226 370.567.041 |  306.657.643|  319.858.537
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 19.810.785 33.296.713 28.614.426 40.440.437
Diger Borglar 73.499.533 2.843.693|  11.400.106 1.445.068
Hligkili Taraflara Diger Borglar 63.478.738 - - -
Hliskili Olmayan Taraflara Diger
Borglar 10.020.795 2.843.693 11.400.106 1.445.068
Etelenm; (GEliEcr 196.771.703 384.461.044 |  436.208.791 |  470.464.709
Hligkili Taraflardan Ertelenmis
Gelirler - 62.931.255 37.220.264 m
Hligkili Olmayan Taraflardan /
Ertelenmis Gelirler 196.771.703 321.529.789 398.988.527 Aol S
Donem Kan Vergi Ykimlaligi 66.005.252 15.859.000 7.285.780 | i
Kisa Waggh Karyiliklar A 3.800.640 | 7.960.810 8,457,688
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
_Calisanlara Saglanan Faydalara

Jliskin Karsiliklar 3.436.211 7.634.203 8.234.317 8.479.711
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 364.429 326.607 223371 421.090

Toplam KV Yiikiimliiliikler 1.176.699.709 1.070.050.270 | 1.234.944.963 | 1.272.704.702

zunsijadeitorglanmalar 56.278.575 27.714.832 10.518.447 40.974.962

pLicanipocelan 5.055.410 - i )
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari B )

Borclar 5.055.410 )

Uzun Vadeli Kargiliklar 11.090.850 16.140498 | 18.711324|  18.778.976
Calisanlara Saglanan Faydalara

Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 11.090.850 16.140.498 18.711.324 18.778.976

Ertelenmis Vergi Yikimliligi 314.643.567 289.547315|  334.023747|  374.139.759

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 387.068.402 333.402.645| 363.253.518| 433.893.697

OZKAYNAKLAR 2.339.135.427 2.205.439.686 | 2.272.157.384| 2.276.853.066

Odenmis Sermaye 201.000.000 201.000.000 |  201.000.000|  201.000.000

Sesnaye\Dizemesiiardan 635.329.705 453.690.510| 453.690.510|  453.690.510

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamb: Gelitlor / (Giderlon) 522.383.493 423.094.153 | 318.413.847| 320.513.518

Kardan Ayrilan Kisitlanmis

Yedekler 11.894.831 11.894.831 11.894.831 35.613.090

Gegmis Yillar Karlar: veya Zararlari 191.203.824 788.913.123 | 1.270.654.001 | 1.262.064.427

R A 777,323 574 326.847.069|  16.504.195 3.971.521

TOPLAM KAYNAKLAR 3.902.903.538 3.608.892.601 | 3.870.355.865| 3.983.451.465

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla
sona eren hesap dénemlerine ait Kar ve Zarar Tablosu agagida yer almaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Kar/Zarar Tablosu
TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025| 31.03.2025 31.03.2026
Hastlat 4.239.453.554 | 3.459.980.391| 2.159.687.323| 507.074.838|  537.638.510
Satislanin Maliyeti (-) -3.348.836.646 | -2.879.144.852 | -1.923.096.625 | -505.435.607| -507.051.481
BRUT KAR / (ZARAR) 890.616.908 | 580.835.539|  236.590.698 1.639.231 30.587.029
g)enelYonet““Gldeﬂe“ -71.538.563| -85.667.818 95586379 | -24.686.658|  -24.406.414
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderler () -10.221.498|  -15.527.025 -16.983.996 | -4.203.771
Esas Faaliyetlerden Diger | 407599900 |  435.586.971|  262.407.766| 174.930.061
Gelirler
Esas Faaliyetlerden Dier | ), c1e 390 | -230.414.986| -155.981.493 | -134.548.513
Giderler (-)
ESAS FAALIYET -
KAR RARI) 1.0815520.659 | 675.812.681 | [\ 230.446.596|  13.130.350
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Yatinnm Faaliyetlerinden
Gelirler

88.575.489

117.635.390

72.788.952

10.631.886

5.876.413

Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler

-5.697.561

-160.070.637

-138.786.904

-3.009.638

-11.571.343

FINANSMAN GELIRI /
(GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI /
(ZARARI)

1.164.398.587

633.377.434

164.448.644

20.752.598

-123.136

Finansman Gelirleri

248.539

0

0

0

0

Finansman Giderleri (-)

-71.261.033

-165.636.077

-128.181.904

-34.680.730

-34.666.295

Parasal (Kayip) / Kazang

6.591.101

30.140.297

88.208.763

66.917.476

111.302.077

SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI
/ (ZARARI)

1.099.977.194

497.881.654

124.475.503

52.989.344

76.512.646

Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Geliri / (Gideri)

-322.653.620

-171.034.585

-107.971.308

-45.326.190

-72.541.125

- Dénem Vergi Geliri /
(Gideri)

-208.574.301

-100.217.914

-11.895.698

0

-2.189.859

- Ertelenmis Vergi Geliri
/ (Gideri)

-114.079.319

-70.816.671

-96.075.610

-45.326.190

-70.351.266

SURDURULEN
FAALIYETLER
DONEM KARI/
(ZARARI)

777.323.574

326.847.069

16.504.195

7.663.154

3.971.521

DURDURULAN
FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler
Vergi Sonrasi Dénem
Kar1/ (Zarari)

DONEM KARI /
(ZARARI)

777.323.574

326.847.069

16.504.195

7.663.154

3.971.521

Pay Basina Kazang

3,8673

1,6261

0,0821

0,0381

0,0198

“Yatirnmel, yatirnm kararimi vermeden once ihra¢emin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larina ilisgkin ayrimtili bilgilerin yer aldigr isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu

boliimlerini de dikkate almahdir.”
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5. RiISK FAKTORLERI

Halka arz edilecek Sirket paylarina yatirim yapmak ¢esitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karan alinmadan 6nce asagida ele alinan risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin
timiinin dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yOnetiminin Izahname tarihi itibariyla Sirket’i ve bu nedenle de halka arz edilen Sirket
paylarina yapilacak herhangi bir yatinmi esasli bigimde etkileyebilecegini 6ngdrdigi
risklerdir. S6z konusu risklerin herhangi birinin gerceklesmesi héalinde, halka arz edilen
paylarin degeri diisebilir ve yatinmin tamammnin veya bir kisminin kaybedilmesi s6z konusu
olabilir.

Asagida belirtilen riskler, karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ancak gerceklesmeleri hélinde Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina,
likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk
faktérleri meveut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki sunulug siralamas: Sirket yonetiminin
s0z konusu risklerin gergeklesme olasili1 veya 6nemi bakimindan bir degerlendirmesi seklinde
diistintilmemelidir.

5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket’in isletme sermayesi ve finansman ihtiyaclarim karsilayabilecek ve/veya yatirim
harcamalarimt finanse edebilecek yeterli sermayeyi saglayamamasi, Sirket’in mali
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sektordeki diger sirketlere paralel olarak Sirket, sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesi ile bulunmaktadir. Net boreg,
nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan distilmesi ile hesaplanir. Bu oran,
Sirket’in finansal borglarimi 6deyememe riskini géstermektedir. Sirket’in yiikiimliiliiklerini
zamaninda ve yeterli oranda karsilayamamasi durumunda finansal durum ve esas faaliyetler bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Sirket’ in isletme sermayesi ve finansman ihtiyaglarim karsilayabilecek ve/veya yatinm
harcamalanm finanse edebilecek yeterli sermayeyi saglayamamas: durumunda, Sirket likidite
riski ile de kars1 karsiya kalabilir. Likidite riski, Sirket’in net fonlama ylikiimliiliiklerini yerine
getirememe ihtimali olarak tamimlanabilir. Daha genis anlamda bir ifade ile $irket’in toplam
nakit girisinin toplam nakit ¢ikisini finanse edememe riskini, alacaklar ile bor¢lar arasinda vade
uyumsuzlugu olmasini, ani bir nakit ihtiyacini karsilayabilecek nakit, nakit benzeri ve nakde
doniistiirilebilir likit varliklarin yetersiz kalmasini ifade etmektedir.

seviyelerindeki artigin satiglara beklenen sekilde yansimamasi sonucunda nakit ak1% i
aksakliklar olusmasi; kisa vadeli finansal bor¢larin artmasi ve rolling (vadesi gel% S
veya finansal sozlesmelerin, piyasa kogullarinin olumsuz seyretmesi nedeniyle ye i
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vadesinde yenilenmesinde zorluk yaganmas: yer almaktadir. Bu durumlar, Sirket’in finansal
durumunu ve operasyonlarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri, Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle veya faaliyetlerinin devamu icin yenilemeye tabi olan izin, ruhsat,
sertifika vb. belgelerin muhafaza edilememesi, kaybedilmesi ya da yenilenememesi
durumunda olumsuz etkilenebilir.

Sirket, mevcut {iretim tesislerinde faaliyet gosterebilmek, tiretimini kesintisiz sekilde devam
ettirebilmek ve Sirket i¢ isleyisinin standartlara sahip olabilmesi adina birgok izin, ruhsat, belge,
sertifikaya ve diger bazi uyum gerekliliklerine tabidir. Bu kapsamdaki izin, ruhsat, belge ve
sertifikalar, Uiretim yonteminin degisikligi, kapasite artis1 ya da ekipman alimi durumlarinda
veya ilgili mevzuatlarin 6ng6rdiigii siirelerde yenilemek zorundadir. Herhangi bir sebeple bu
belgelerin yenilenmemesi ya da Sirket’in sahip oldugu izin, ruhsat, belge ve sertifikalarin
muhafaza edilememesi halinde, Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir ve iiretimde
aksakliklar meydana gelebilir.

Sirket’in faaliyetleri, vergi idareleri, Kisisel Verileri Koruma Kurumu, Rekabet Kurumu ve
(halka arz sonrasinda) SPK gibi cesitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoriterlerinin
denetimlerine tabidir.

Sirket, ¢esitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoriterlerinin denetimlerine tabii bulunmaktadir.

SPK, halka arzi miiteakip, Sirket lizerinde denetim ve incelemeler yiiriitecek ve gegerli mevzuat
cercevesinde yaptirnmlar uygulayabilecek bir diizenleyici kurumdur. Sirket yiirtirliikteki
mevzuata uymadig1 takdirde SPK Sirket’e kars1 sorusturmalar baslatabilir ve birtakim cezai
yaptinmlar uygulayabilir.

Sirket vergi yiklimlilikleri bakimindan da vergi denetimlerine tabi olup vergisel
yiikiimliiliiklere uyum saglamamasi halinde, bu denetimler sonucunda ilave vergi giderleri,
cezalar ve gesitli yaptinmlara da maruz kalabilir.

Ayrica, Kisisel Verileri Koruma Kurumu da Sirket’in 6zellikle de yazilimlara iligkin faaliyetleri
kapsaminda Sirket {izerinde denetim ve incelemeler yliriitebilmektedir. Sirket, kisisel verilerin
korunmasina iliskin mevzuata uymadig1 takdirde, KVKK kapsaminda 6ngoriilen yaptirnmlara
maruz kalabilir.

Sirket’in s6z konusu gider ve/veya yaptinmlara maruz kalmasi, Sirket’in finansal durumunu ve
operasyonlarini olumsuz yonde etkileyebilir.

urumu tizerinde olumsu
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Sirket, aym zamanda kendisini ek vergi yiikiimliiliiklerine ve maaliyetlerine maruz
birakabilecek olan vergi denetimlerine tabi tutulabilir. Dolayisiyla vergi daireleri tarafindan
yapilan denetimler, $irket’in faaliyetlerini ve mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in kullandig orta ve uzun vadeli kredileri saglayan bankalarin zor duruma diiserek,
kredileri vadesinden dnce geri cagirmalar: durumunda, Sirket nakit akis sorunu yasayabilir.

Bankalar ticari kredilerini zaman zaman erken geri ¢agirabilmektedir. Bu gibi durumlar,
bankalarin itibarina olumsuz bir etki yapsa da mali piyasalarin zor duruma diistiigii dsnemlerde
bankalar bu yola bagvurabilmektedir. Béyle bir durumda, Sirket bankalardan almis oldugu orta
ve uzun vadeli kredilerini erken 6demek durumunda kalabilir. Mali piyasalarn zor giinlerden
gectigi donemlerin ekonominin genel olarak olumsuz gelismelere maruz kaldigi dénemler
oldugu géz oniine alindiginda, bdyle bir uygulama Sirket’in nakit akisim olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket’in finansal bor¢lar, ticari iliskileri ve operasyonel faaliyetleri kapsaminda vermis oldugu
teminat, rehin, ipotek ve kefalet tutarlarmin yiiksek olmasi; séz konusu yiikiimliiliiklerin
artmasi, teminat kosullarinin agirlasmas: veya kredi limitlerinin kullaniminda kisit olugmasi
halinde Sirket’in finansal esnekligi, likiditesi ve faaliyet sonuclan iizerinde olumsuz etki
yaratabilir.

Sirket’in net bor¢lu durumda olmas: sebebiyle faiz oranlarinda ve kurlarda yasanabilecek
dalgalanmalar Sirket’in bilanco yapisini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, kisa vadeli isletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinden
dolay1 faiz oraninda meydana gelen degisikliklerden etkilenmekte ve faiz orani riskine maruz
kalmaktadir. Faiz oranlarindaki degisimlere ek olarak kurlar ve finansal sozlesmelerde
meydana gelebilecek dalgalanmalar ve diger piyasa riskleri de Sirket’in hem gelir tablosu hem
de bilan¢o kalemleri iizerinde olumsuz etki yaratabilir.

Sirket miisterilerinin ddeme giicliigiine girmesi ve tahsilat problemleri yasanmasi Sirket’in
mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in satiglar igerisinde vadeli satiglarin da bulunmasi nedeniyle ticari alacaklarinda tahsilat
riski yasanabilir. Sirket, misterilerinin bir kismu ile vadeli ¢alismaktadir. Miisteriler ile vadeli
satislarda ¢ekli ¢aligilmasi ve buna karsilik miisterilerinden ilave teminat alinmamasi nedeni ile
Sirket’in miisterilerinde ortaya gikabilecek mali zorluklar nedeni ile miisterilerinden bazilarinin
borglarini 6deyemez duruma diigmesi halinde, alacaklarin bir kismimn tahsil edilememesi ya
da geg tahsil edilmesi gibi durumlar meydana gelebilecek ve bu durumlar da Sirket’in nakit
akisinda ve karliliginda olumsuz etkiye sebep olabilecektir.
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Yatirom harcamalar: icin ihtiyac duyulan ekipmanlarin ve malzemelerin maliyetindeki ve
isgiicii maliyetindeki artislar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in operasyonel faaliyetleri, onemli miktarda yatiim harcamalar gerektirmektedir.
Sirket’in yatinm harcamalari, 6nemli miktarda ekipman, malzeme ve isgiicii maliyetleri
gerektirmekte olup bunlarin maliyeti, Tirkiye’deki ekonomik sartlar da dahil olmak {izere,
Sirket’in kontrolii disinda gesitli faktorlere baglidir. Ornegin, ekipman ve malzeme maliyetleri,
genellikle doviz kurlarindaki dalgalanmalara bagli olarak s6z konusu ekipman ve malzemelerin
fiyatlarindaki dalgalanmalardan kaynaklanan risklere, emtia piyasalarindaki arz ve talep
degisikliklerine veya sair ekonomik fakt6rlere baghdir. Aynca, isglicli maliyetleri, diger
hususlarin yam sira, asgari ticret oranlarindaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gdsterebilir.
Tim bu durumlarda Sirket, birim fiyat tasarruflarindan elde edecegi operasyonel karlardan
mahrum kalacagi gibi kayiplara da maruz kalabilir. Yatinm harcamalar nedeniyle Sirket’in
maruz kaldig1 maliyetler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in taraf oldugu dava ve benzeri hukuki talepler, Sirket’in operasyonel faaliyetlerini
olumsuz sekilde etkileyebilir.

Sirket, iginin olagan akis1 dogrultusunda, tiiketici uyusmazliklar ve is¢i uyusmazliklar gibi
birtakim hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir. S6z konusu talepler neticesinde, Sirket ve
Sirket yoneticilerinin adli ve cezai sorumluluklar: dogabilir ve herhangi bir hukuki muamelenin
olumsuz yonde sonuglanmasi neticesinde Sirket’in igi, finansal durumu, faaliyet sonuglar ve
itibar1 olumsuz yonde etkilenebilir. Buna ek olarak, iginin olagan akis: sirasinda galiganlarin
veya li¢glincii kisilerin maruz kaldig1 yaralanma veya sair zararlar sonucunda Sirket, adli veya
cezai sorumluluga maruz kalabilir veya para cezasi alabilir ve tazminat 6demek durumunda
kalabilir. Bu durum, Sirket’in isini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz sekilde
etkileyebilir.

Uretim siireclerinde duruslar, teknik arizalar meydana gelebilir, yenileme ve ipilestirme
calismalarinda beklentiler karsilanmayabilir. Bu durumlar, beklenmedik yatirim
harcamalarina yol acabilir.

Makine ve ekipmanlara iligskin olarak 6nemli periodik bakim faaliyetleri veya iyilestirmelerin
gergeklestirilmesi  gerekmektedir. Sirket’in diizenli olarak ylrittiigi bakim bu anzalan
tamamen Onleyemeyebilir. Meydana gelen anza, plansiz bakim ve tamirlerden kapanmalar
olabilir. Uretimde kesintiler veya verimlilik diisiisleri yasanabilir. Ayrica onarim igin gereken
yedek parca ve ekipman veya teknik servis hizmeti derhal bulunamayabilir veya bunlarln piad
yiiksek maliyetli olabilir.
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olamayabilir ya da teknolojik gelismeleri yakalayamayabilir. Ayrica bu projelerin uygulama
asamasinda yasanan aksakliklar iretimde kesintilere, arizalara yol agabilir. Yenileme ve
iyilestirme projeleri beklenen verimliligi saglayamayabilir, yetersiz olabilir veya ngoriilen
maliyetin {istiinde bir maliyet dogurabilir. Bu durumlarin tamami Sirket’in mali durumunu ve
kéarhiligini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in ekipmanlari anizalara maruz kalabilir ve tesiste bu kapsamda aksakliklar yasanabilir,
sO0z konusu arizalanin onarilmasi beklenenin istiinde maliyetli olabilir ya da miimkiin
olmayabilir, yedek parca temininde aksakliklar ve gecikmeler yasanabilir ve liretimde kesintiler
meydana gelebilir. Bu sebeple Sirket’in {iretimdeki rekabet giicii olumsuz etkilenebilir.
Yukarida agiklanan durumlarin, Sirket’in mali ve operasyonel sonuglarina 6nemli olumsuz
etkileri olabilir.

Sirket tarafindan iiretimi gerceklestirilen iiriinlerin; hammadde, agrega, katki malzemesi,
sarf malzeme ve iiretim siirecine yonelik elektrik ve yakit tedarik siireclerinde aksaklik
ve/veya fivat hareketleri yasanabilir, bu sebeple Sirket’in hammadde tedariginin
devamhiligina bagl iiretim faaliyetleri ve finansal performanst olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in hammadde ve katki malzemesi tedarik ettigi maden sahalarina iliskin rezerv miktar
ve kalitesine iligkin yanlis tahminlerde bulunmasi, maden sahalarindaki yasal diizenlemelerdeki
degisiklige bagh olarak hammadde tedariginde aksamalar olacaktir. Bu durum, Sirket’in liretim
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in Uretim yaptifi hazir beton santrallerinde hammadde tedariklerinin nakliyeciler
tarafindan gergeklestirilmesi durumda bu nakliyecilerin bagta yakit olmak iizere artan
maliyetleri ile basa ¢ikamamalar1 ya da herhangi bir sebepten dolay: yiikiimliiliklerini yerine
getirememeleri Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri esnasinda elektrik ve yakit fiyatlarindaki artiglara maruz kalmasi, Sirket’in
maliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri esnasinda is kazalart meydana gelebilir, bunun neticesinde Sirket
tazminat odemek zorunda kalabilir, ilgili kanun ve hiikiimler cercevesinde yiikiimliiliik
altina girebilir.

Sirket tehlikeli ve ¢ok tehlikeli siniflandirilan bir sektérde faaliyet gostermektedir. Sirket
prosediirlerinin yetersiz kalmasi, teknolojik kusurlar, beseri hatalar veya dis etkiler sonucunda
is giivenligi bakimindan ¢esitli tehlikeler ortaya gikabilecektir. isbu izahname tarihi itibartyla
Sirket nezdinde uzuv kayipli veya 6liimlii kaza yasanmanus olmakla birlikte toplamda 2025

yilinda ise 340 giin is glinli kayipl1 22 is kazas1 ve 31.03.2026 tarihinde sona /_.'a»-*-uk- —
donemde ise 141 is giinii 7 kisi is kazas1 kayitlara ge¢mistir. o N

Sirket’in operasyonlann kapsamindaki faaliyetlerin yaralanmalara, O6lime, !
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faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Sirket’in tiretim yaptig1 makineler ve
tiretim stireci dikkate alindiginda, is kazalari, is¢ilerin zarar gérmesi gibi durumlarda Sirket’te
is kayb1 yasanabilir, Sirket’in faaliyetleri olumsuz y6nde etkilenebilir.

Sirket’in bilgi islem sistemlerinin arizalanmasy, yetersiz kalmas: Sirket faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in iiretim, hammadde alim, stok kontrol, muhasebe ve finansal raporlama ve benzeri
alanlarda kullandig: bilgi islem sistemlerinde yasanabilecek cesitli arzalar, siber saldirilar ve
her tiirlii benzeri kot niyetli hareketler Sirket faaliyetlerinde aksamaya neden olabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, hasilatini, karliligini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket, calisanlarimin, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin
olasi etik olmayan davranislar: ve/veya hukuka aykir davranislar: dolayisiyla risklere maruz
kalabilir; bu tiir etik olmayan davramislar veya ihlaller Sirket’in cesitli yaptirimlar ile
karsilasmasina ve itibar kaybina sebep olabilir.

Sirket, calisanlarinn, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gérev alan diger {igiincii
kigilerin, Sirket’in i¢ politikalarina ve/veya gecerli kanunlara aykin davramslarda
bulunmayacaklar1 konusunda herhangi bir garanti verememektedir.

Sirket’in ¢aliganlari, tedarikgileri veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin etik
olmayan davranislar1 veya yolsuzlukta miicadele kurallarinin, uluslararas: yaptirimlara iligkin
diizenlemelerin, kara para aklamanin 6nlenmesi dahil her tiirlii kanun ve yonetmeliklerin ihlali,
Sirket’in 6nemli para cezalarina carptinlmasina neden olabilir. Ugiincii kisiler, Sirket’in
verilerine veya Sirket’in miisterilerinin verilerine erisim saglamak i¢in Sirket ¢alisanlarini s6z
konusu gizli bilgileri ifsa etmeleri igin ikna edebilir veya zorlayabilir ve bu tiir bir sebep ile
yasanan veri giivenligi ihlalleri, Sirket’in ¢esitli idari veya adli yaptinmlara maruz kalmasina
ve ayrica gesitli tazminat taleplerine muhatap olmasina sebep olabilir.

Sirket’in ¢alisanlarinin, tedarik¢ilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin,
bu tiir gegerli kanun, kural veya prosediirlere uymamasi veya uymadiklarinda siiphe edilmesi
durumunda Sirket bu sebeple yasayabilecegi itibar kaybindan olumsuz etkilenebilir. Sirket
galisanlarinin, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin bu tiir
ihlalleri, Sirket’in faaliyetini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarinmi olumsuz etkileyebilir.

Sirket, mevcut karlilik seviyesini koruyamayabilir, kdirliik seviyesinde beklenen gelismeler
gerceklesmeyebilir veya zarar olusabilir.

sirket kérhhgln devamu konusunda herhangi bir garanti vermemektedir. Slrket in
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dogrultusunda gergeklesmemesi halinde Sirket karlilik hedefine ulasamayabilir. Ulkedeki
siyasi ve ekonomik degisimlerden dolay: sektérde yatinmlarin azalmasi veya olasi fiyat
dalgalanmalarinin etkisiyle Sirket karlilik hedefine ulasamayabilir.

Sirket, iliskili taraf islemleri yapmustir ve yapmaya devam edecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde isbu izahnamenin 20 numarali béliimiinde de detayl olarak
anlatildif1 tizere iliskili taraf islemleri gerceklestirmektedir. Sirket’in iligkili taraf islemleri
lizerinde denetimler yapilabilecek olup ilgili resmi kurumlarin Sirket’in iligkili taraf
islemlerinin emsallere uygun olmadigini iddia etmeleri ve Sirket’in herhangi bir inceleme veya
yaptirima maruz kalmasi durumunda Sirket’in faaliyet sonuglan ve finansal durumu olumsuz
etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri, miisterileriyle iliskilerine, itibarimin korunmasina ve marka imajinin
gelistirilmesine baghdir.

Sirket’in miisterileriyle iyi iligkilerini siirdiirmesi Sirket’in itibarin1 devam ettirmesi i¢in 6nem
tasimaktadir. Sosyal medyada ve internet ortaminda Sirket ve markalan hakkinda yapilabilecek
olumsuz bir paylasim, Sirket tarafindan gerekli cevap verilse dahi Sirket’in miisteriler
nezdindeki itibarini zedeleyebilir. Sirket imajim ve itibarim1 muhafaza etmek ve gelistirmek igin
her zaman tiim faaliyetlerini ozenle dikkat ederek siirdirmektedir. Gelecekte herhangi bir
sebepten bu durumda kétiilesme yasanabilir ve Sirket’in itibar1 zarar gorebilir, satislar
azalabilir.

Hammadde tedariginde yasanabilecek sorunlar/aksakliklar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir, miigteri kaybina sebep olabilir.

Sirket, toplam aliglarinin 2023, 2024 ve 2025 yillari ile 2025/03 ve 2026/03 ara donemleri
itibanyla sirasiyla %49,14, %43,48, %36,17, %43,71 ve %37,08’1 ilk 3 tedarik¢isinden
gerceklestirmis olup bu kapsamda tedarik¢i yogunlagmas: bulunmaktadir.

Sirket’in 6nemli tedarikgilerinin faaliyetlerinde goriilebilecek aksama, durma, sonlanma vb.
durumlar ve/veya tedarikgilerin Sirket’e yaptig1 iiriin satiglarindan vazgegmesi veya Sirket ile
calismak istememesi, Sirket i¢in kisa vadede hammadde tedarik sorunu yaratabilir. Hammadde
tedarikinde yasanabilecek aksakliklar, Sirket’in kendi miisterilerinin siparislerini de aksatabilir
ve teslim tarihlerinin uzamasina neden olabilir. Bu durumun misteri memnuniyetsizligi
yaratmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu olumsuz etkilenebilir.
Zamaninda ve istenilen kalitede tedarik edilemeyen hammadde, Sirket’in tiretim planim
olumsuz etkileyebilecegi i¢in miisterilere tiriin teslim tarihlerinin ve kalitesinin uyumsuz olmas1
sonucunu dogurabilir. Bu da miisteri kaybina yol agabilir. Diger taraftan tedarikgi de'
maliyetleri artirabilecegi igin Sirket’in karliliginin olumsuz etkileyebilir.
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Sirket, satiglarimin 2023, 2024, 2025 ylart ve 31.03.2025 ile 31.03.2026 ara donemleri
itibariyla swraswyla %22,61, %15,22, %17,64, %17,83 ve 22,78’ini ilk 3 miisterisine
gerceklestirmistir. Bu miisterilerin kaybedilmesi, is hacminin azalmasi, miisterilerden
Sirket’in ongériilerinden az sayida siparis alinmasi, miisteriler ile ihtilaflar yasanmasi,
Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket bu miisterilerinden bir ya da birkagini kaybedebilir. Sirket yeni miisteri bulma siirecinde
basarili olamayabilir ya da miisterilerinden beklenen siparis adedi, gelir ve karlihig1 elde
edemeyebilir. Sozlesme yenilemelerinde, rekabete dayali olarak bir 6nceki sdzlesmeye gore
degisen piyasa kosullan kapsaminda miisterilere daha farkli haklar taninmasi miimkiindiir. Bu
durum, diger miisteriler igin emsal teskil edebilir ve benzer sartlarin kendileri i¢in uygulanmasi
talebi ile karsilasiimasina neden olabilir. Onemli miisterilerinden bir ya da birkagimin herhangi
bir sebeple Sirket’in {irlinlerini almaktan vazge¢mesi, Sirket ile olan is hacmini azaltmasi,
Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal yapisini 6nemli 6l¢iide olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in nitelikli personel kaynaginda yasanabilecek sorunlar faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerini bagarili bir sekilde siirdiirmesi, yonetim kurulunun, yoneticilerin ve
calisanlarin performansina ve yeteneklerine bagldir. Sirket’in kritik yonetim fonksiyonlarini
yerine getiren yonetim kurulu iiyelerinin, kilit idari, tiretim, teknik, pazarlama ve destek
personelinin goérevlerinden ayrilmalari durumunda Sirket, bunlarin fonksiyonlarini yerine
getirecek nitelikte istihdami kisa stirede saglamakta giiclilk yasayabilir. Bulunan personellerin
Sirket’e liretim, pazarlama ve satis siirecine uyumu uzun siirebilir ya da hi¢ gerceklesmeyebilir.
Tiim bu gelismeler iretim, satis, pazarlama ve destek faaliyetlerinde gegici veya uzun siireli
aksamalara yol agabilir. Tiim bu hususlar ¢ergevesinde Sirket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuglar1 olumsuz etkilenebilir.

Halka arz ile birlikte gelen kurumsallasmanmin etkin sekilde yonetilememesi, Sirket’in
Saaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, halka arz siireci ile hasil olan kurumsallasmanin gerekliliklerini yerine getirmede ve
siirece uyum saglamada zorluk yasayabilir. Siireg ile birlikte gergeklesen biiylimeyi etkili bir
sekilde yonetemeyebilir. Buna bagli olarak organizasyonel, siiregsel ve finansal olarak olumsuz
etkiler ortaya ¢ikabilir.

Sirket’e ait projelerde insaat yapimu ve projelerin ge¢c tamamlanmast veya hic
tamamlanamamasi riski s67 konusudur.

Sirket gayrimenkul sektdriinde 2023 ve 2024 yillarmda almig oldugu Yap: Ruhggffa
Moonpark Koruve Teraphill Loft Projelerinin yapimim stirdiirmektedir. Teraphillny
13.12.2025 tarihinde filen tamamlanmis olup iskén asamasindadir. Villa Rise projgsi,
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Yapmakta oldugu ve yapacagi projelerinde, Ilgili bakanlik, Tlge ve Biiyiiksehir Belediyesi Imar
plan degisiklikleri, Imar planlar ile ilgili yiiriitmeyi durdurma kararlari, imar durumu, izin ve
ruhsatlarla ilgili sorunlar, hukuksal ve finansal sorunlar, arsa sahipleri, yiiklenici, alt yiiklenici
ve tedarikgilerle karsilasilabilecek sorunlar, miicbir sebepler ve ¢evresel sorunlar gibi
sebeplerle insaatin devaminda veya insaata baslamasinda gecikmeler, kisa veya uzun siireli
duraklamalar meydana gelebilir. Projelerin belirtilen sebeplerle gecikerek tamamlanmasi veya
tamamlanamamas1 durumlar girketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonu¢ ve
beklentilerini olumsuz ydnde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar etmesine sebep
olabilir.

Insa edilen ve/veya insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmasi, Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir.

[lgili mevzuat uyannca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara iliskin
sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplar1 gidermek igin
ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda kalabilir. Bu durum, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim1 olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazhiklar, Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini yiiriitlirken ticari iliski i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar
yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh ¢esitli yaptirimlara maruz
kalabilir. Bu anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri g¢ergevesinde Sirket’e kars1 yasal islemler
baslatilarak davalar acilabilir. Sirket’e karsi yargi merciileri tarafindan verilen kararlar
isletilebilir. Sirket’in miisterileri, ¢alisanlar1 ve ortaklar {igiincii taraflarca agilacak davalarin
muhatabi olabilmekte olup s6z konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Bahsi gegen durumlann gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonug¢larim olumsuz etkileyebilir.

Hammadde kalitesinden ve/veya iiriin kalitesinden kaynakh hata olmasi, Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir.

Sirket’in iretmis oldugu beton simflaninda iiretimde kullandigi hammadde, iiriinden ve
kaliteden kaynakli yeniden tedarikine iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk
nedeniyle Sirket, bu zararlarin tazmini i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek
zorunda kalabilir. Bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.
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meydana gelebilecek artislar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projeler satis safhalarinda basarili olamayabilir satis hasilati beklenenden diisiik
gerceklesebilir ve/veya tahsilat izt beklenenden diisiik gerceklesebilir.

Projeler satis sathasinda basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya
hi¢ satilamayabilir. Satis hasilati beklenenden diisiikk gergeklesebilir. Alicilara uzun vadeli
O0deme secenekleri sunulmasi gerekebilir. Satig bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hi¢
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir satig s6zlesmelerini feshedebilir ve yapmig
olduklar1 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislaninda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonug¢larini
olumsuz etkileyebilir.

5.2. Ihrageinim iginde bulundugu sektore iliskin riskler:

Hazir beton sektorii mevsimsel degisikliklerden veya resmi tatillerden olumsuz yonde
etkilenebilir.

Hazir beton sektdrii, insaat sektorii ile paralel olarak yogun ki sartlarinin yasandig: aylarda
ciddi olarak etkilenmekte ve satis miktarlarinda diistisler yasanmaktadir. Satiglarin en yogun
oldugu donem Nisan ayindan itibaren baslayan ve Kasim aymin sonlarina dek devam eden
donemdir. Sektordeki bu durum Sirket’i de etkilemekte olup Sirket’in ara donemlerde agiklanan
faaliyet sonuglari, kar rakamlar arasinda 6nemli dalgalanmalara sebep olmaktadir.

Resmi tatiller nedeniyle satislarin olumsuz etkilenmesi ve galigma siirelerindeki diizenlemeler
nedeniyle yasanabilecek kayiplar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Hazir beton sektorii kiiresel, bolgesel ve yerel kosullardaki olumsuzluklara bagl olarak talep
daralmas: yasayabilir.

Global likidite sikigiklig1 ve yurt i¢i piyasada birikmis olan konut stogu yeni konut projelerinin
baslamasinin Oniinii tikamaktadir. Ayrica Global ekonomideki gelismelerin, bilyiik alt yapi
projelerinin finansmanlarim olumsuz etkilemesi de hazir beton sektorii igin risk
olusturmaktadir.

Hazir beton sektoriinde talep kosullari, Kamunun genis ¢apli toplu konut, alt yap: (agirlikl
metro olmak {izere) ve iist yap1 insaatlari, Ozel sektoriin konut projeleri, insaat taahhiit isleri,
bankalarin uygun kosullarda verdigi konut kredileri gibi faktdrlerden olumlu yoénde
etkilenirken, buna karsilik 6zellikle gayrimenkul sektoriindeki durgunluktan da olumsuz ) 3_3_-_;
etkilenmektedir. Faizlerde yiikselis sonrasinda finansman maliyetlerinde goriilebilecgk
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bozulmasina neden olabilecek etkenler, sektoriin {iretimi ve satiglar {izerinde asag1 yonde
baskilar yapabilir.

Sirket’in faaliyetlerinin agirlikli olarak Istanbul ve yakin ¢evresinde yogunlagmasi nedeniyle
bdlgesel ekonomik gelismeler, yerel altyap: ve kentsel doniisiim yatirimlarindaki degisimler,
imar ve ruhsat stirecleri, belediye uygulamalari, gevresel diizenlemeler ile dogal afet, ulasim ve
lojistik kaynakli aksakliklar Sirket’in iiretim, satis ve sevkiyat siireglerini etkileyebilir. Bu
kapsamda, s6z konusu bolgesel ve gevresel faktorlerde meydana gelebilecek olumsuz
gelismeler, Sirket’in operasyonel performansi, satis hacmi ve finansal sonuglar tizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

Talepteki dalgalanmalara bagh olarak hazir beton sektiriinde yasanan yogun rekabet
sektordeki genel karlitk durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

Hazir beton sektdrii, imalat, ingaat ve ¢imento sektorleri ile karsilastinldiginda en yiiksek
rekabete sahip olan sektordiir. Fiyat degisimine duyarli bir talebin oldugu ve ayn1 zamanda
goreceli rekabet dlizeyinin yliksek oldugu hazir beton sektoriinde iireticilerin fiyat diiglirmek
sureti ile rekabet etmeleri, {irlin farklilastirmasinin oldukea sinirli oldugu bu sektérde karlilik
olumsuz yonde etkilenebilir.

Genel olarak insaat ve onun alt sektorlerinde yasanan maliyet artislar: Sirket’in kdrliiginda
olumsuz etki yaratabilir.

Hazir beton sektoriinlin ana maliyetlerini ¢imento, agrega, kimyasal katk, is¢ilik, enerji (yakat
ve elektrik) maliyetleri kalemleri olusturmaktadir. Kiiresel ve yerel ekonomik kosullara da bagl
olarak bu ve benzeri maliyet kalemlerinde gerceklesebilecek olasi dalgalanmalar {irlin
maliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir ve sektorel karlilik lizerinde baski yaratabilir.

Ozellikle enflasyonda ve kurlarda meydana gelebilecek artiglar neticesinde hammadde
fiyatlarinda ve diger giderlerde goriilebilecek artiglarin, sektérde yaganan yogun rekabete bagl
olarak bu gider artiglarinin satig fiyatlarina tam olarak yansitilamamasi sonucu sektorel
karlilikta diistisler yasanabilir.

Makroekonomik veya sektirel kriz durumlarinda sanslar istenen hizda gitmeyebilir,
satislarin istedigi fiyatlardan gerceklestiremeyebilir, bu durum sirket insaat faaliyetlerini ve
Sfinansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket halihazirda insaat faaliyetine iligkin maliyetlerini 6zkaynaklarindan karsilamaktadir,
ilaveten satiglardan elde edecegi hasilatlar da ingaat faaliyetlerini siirdiirecektir. Piyasa
kogullarinin negatif yonde degismesi, insaat maliyetlerindeki artislar ve satislarin istenen
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Sirket bu faaliyeti ile ilgili olarak birgok mevzuata tabidir. Mevzuatta, yarg: kararlar ve idari
merci uygulamalarinda zaman icerisinde gergeklesebilecek degisiklikler Sirket’in bu
faaliyetlerini ve finansal durumunu etkileyebilir.

Sirket’in, Tiiketicilerin Korunmasi Hakkinda Kanun, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Borglar Kanunu
ve sair mevzuat kapsaminda, inga etmis oldugu gayrimenkullerde ayipli/kusurlu imalat
sebebiyle tazminat sorumlulugu dogabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in
Saaliyetleri ve finansal sonuglari iizerinde dogrudan ve dolayli olumsuz etki olusturabilir.

Sirket, sektoriindeki diger tiim sirketler ile birlikte mevcut kanun ve diizenlemelere tabi olup
2872 sayili Cevre Kanunu, mesleki diizenlemeler, is sagligi ve giivenligi, kanuni diger
diizenleme hilkiimlerine uymakla yiikiimlidiir. Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmelikler
arasinda Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)YOnetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu,
BTAGKT ve Atik Yonetim Yonetmeligi, Atik sularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi gibi
kapsaml gevre yasalan ve diizenlemelere tabidir. Sirket faaliyetlerinin ¢evreye zarar verdigi
iddias1 ile uygulanabilecek 6nlem veya yaptinmlar, maliyetlerin artmasina yol agabilir.
Bunlarin yam sira yetkili kuruluslar tarafindan arazi kullanimi, hava emisyonlari, atik ve su ile
mesleki ve toplum sagligi ve giivenligine iliskin ilave yiikiimliilikkler ve kisitlamalar getirebilir.
Bu diizenlemelere iligkin uyum siireglerinin ve olas1 yaptinmlann Sirket’in faaliyetlerine
olumsuz etkileri olabilir.

Sirket ilgili ulusal kuruluslar veya kamu diizenleyici otoriteleri tarafindan ileriki dénemde
yorumlanacag sekliyle karbon vergileri de dahil olmak iizere karbon salinimlar1 hakkinda ek
yiiktimliiliiklere tabi olabilir. Bu diizenlemelere uyum siirecleri Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Siirdiiriilebilirlik odakli diizenlemelerin hizla degisebilmesi ve sik sik glincellenmesi, Sirket’in
bu yeni gereksinimlere uyum saglamasini zaman alici ve maliyetli hale getirebilir.

Avrupa Yesil Mutabakati kapsanunda belli bash sektirlere getirilen yiikiimliiliikler dolayl
yoldan Sirket’in faaliyetlerine olumsuz etkiye neden olabilir.

Avrupa Birligi, Avrupa Yesil Mutabakati ile iklim ve ¢evreyle ilgili zorluklarla miicadele
konusunda genis ve etkili diizenlemeler igeren hedefler belirlemektedir. Bu hedeflere
ulasabilmek adina belli bash sektorlerde vergi yiikiimliiliikleri getirilmesi 6ngoriilmektedir. Bu
segili sektorlere getirilecek yikiimlilikler, esyamin karbon icerigi dikkate alinarak
belirlenecektir.

Yesil Mutabakatin etkileyici sektorlerin basinda ¢imento, demir-gelik ve ya
gelmektedir. Yesil Mutabakat kapsaminda Avrupa Birligi Komisyonu tarafingn gski=ye
verimli olmayan binalarin yenilenmesi ve bu yenilenme iglemi sirasinda 1, e (ﬁ 1§
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etkilenecegi T.C. Ticaret Bakanligi’nin “AB Sinirda Karbon Diizenleme Mekanizmasi’nin
Tiirkiye Ekonomisine Etkileri” baslikli EK-3* bilgi notunda ifade edilmistir.

Karbon emisyonu azalttiminda Avrupa Birligine yapilacak ihracata s6z konusu karbon vergisi
ve eko etiketleme i¢in yeni standart getirilmesi bu alanda uyum siirecini tamamlamayanlar igin
ekstra yiikk demektir. Bu durum Sirket’in dolayli yoldan faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

7552 sayili iklim Kanunu 9 Temmuz 2025 tarih ve 32951 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak
yiiriirliige girmistir. Isbu Kanun kapsaminda; sera gaz1 emisyonlarina neden olan faaliyetleri
yiiriiten isletmelerin, bu faaliyetleri gerceklestirebilmesi i¢in T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’ndan sera gazi emisyon izni almasi zorunludur. Iklim Kanunu’na gore
dogrudan sera gazi emisyonlarina neden olan faaliyetleri yiiriiten isletmelerin kapsaminin
esaslar ilerleyen siiregte yonetmelikle belirlenecektir. Iklim Kanunu uyarinca ETS kapsamina
dahil olan isletmelerin dogrulanmis yillik sera gazi emisyon degerine karsilik gelecek sekilde
yillik tahsisat tesliminde bulunmasi zorunludur. Aksi halde ilgili isletmeler, bir sonraki takvim
yilina iliskin tahsisatlarin teslim ederken teslim edilmeyen her bir tahsisat i¢in Iklim Kanunu
md. 14/f.4-c’de Ongoériilen idari para cezasini ddemenin yani sira yaptirima esas sera gazi
emisyonlarina esit miktarda tahsisati da teslim etmekle yikiimlii olacaktir. Ayrica, ETS
kapsaminda giren igletmeler, yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 3 yil icerisinde sera gazi
emisyon izni almak zorundadir. Ancak igbu i¢ yillik siire igerisinde isletmelerin ETS
kapsaminda faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in, bir kereye mahsus olmak {izere sera gazi
emisyon izinlerinin oldugu kabul edilecektir.

Sirket’in s6z konusu bu izinleri zamaninda alamamasi durumunda idari cezaya maruz kalmasi
faaliyetlerini ve finansal tablolarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, hazir beton iiretim ve sans faaliyetlerinin yan: sira Istanbul’un cesitli bolgelerinde
insaat ve taahhiit faaliyetleri de yiiriitmektedir. Gayrimenkul, altyapr ve insaat sektoriinde
meydana gelen kiiresel ve yerel gelismeler, Sirket’in faaliyetleri iizerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Sirket, hazir beton iiretim ve satig faaliyetlerinin yam sira insaat ve taahhiit faaliyetlerini de
agirhikl olarak Istanbul Anadolu yakasinda yiiriitmekte ve dolayisiyla bolgesel ekonomik
kosullar, yerel yonetim uygulamalari, altyap: yatirimlarinin seyri, imar ve ruhsat siiregleri ile
bolgesel ingaat faaliyetlerindeki dalgalanmalara karsi duyarliligini artirmaktadir. Bu bolgelerde
kamu veya Ozel sektor projelerinde yasanabilecek erteleme, yavaslama veya iptaller Sirket’in
satis hacmi, kapasite kullanimi ve finansal performans: iizerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.
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yasanabilecek daralmalar ya da ilgili sektdrlerin faaliyetlerinde mevsimsellige baglh olarak
gerceklesen diisiisler, Sirket’in operasyonel ve finansal sonuglarnni olumsuz yonde etkileyebilir.

Kiiresel likidite sikigikliklar ile birlikte faizlerin yiikselmesi hem konut talebini hem de bina
yenileme projelerinin finansmaninmi olumsuz etkileyebilir. Kiiresel ekonomik durgunluk, faiz
oranlarindaki artis ve enflasyonist baskilar, proje finansman maliyetlerini yiikseltebilir ve
yatinm istahin1 azaltabilir. Bu tiir zamanlarda, 6nemli ve biiyiikk altyapr yatirnmlarinin
finansmanu ve yapim faaliyetleri bilyiik 6l¢ekli ekonomik gelismelere bagl olarak ertelenebilir
veya tamamen iptal edilebilir. Jeopolitik Gerilimler; savag, ambargo ve ticaret kisitlamalar gibi
geligsmeler, 6zellikle ithalata dayali malzeme temininde risk yaratabilir.

Ayrica ingaat sektorii yogun kis sartlannin yasandigi aylarda Onemli Ol¢lide olumsuz
etkilenmekte ve buna bagli olarak Sirket’in satis miktarlarinda da diisiis yasanabilmektedir.

Sirket’in iiretim ve satisimi gergeklestirdigi hazir betona yOnelik talep, insaat sektSriinde
yasanabilecek dalgalanmalara duyarli ve baglidir. Hazir beton tiiketimini biliylik 6lgiide
ekonomik kosullardaki degisiklikler belirlemekte ve Ozellikle ekonominin iyi oldugu
donemlerde artan yatirimlara bagl olarak {iretim ve satiglann arttirllmas: miimkiin olmakta,
tersi bir durumda ise talepte daralmalar yasanabilmektedir. Sirket’in lirlinlerine yonelik alim
garantilerinin veya uzun vadeli satis s6zlesmelerinin bulunmamasi, bu tirtinlere iligkin talebin
makroekonomik geligsmelere bir hayli duyarli olmasi ve Sirket’in yogun rekabet yasanan bir
sektorde faaliyet gOstermesi, doviz kuru dalgalanmalar, yiiksek enflasyon ve faiz oranlar,
maliyet yonetimini zorlagtirmakta ve satis performansim olumsuz etkileyebilmektedir. Yasal
ve diizenleyici degisiklikler; imar mevzuati, yapi ruhsatlan ve gevresel diizenlemelerdeki
degisiklikler, projelerin uygulanabilirligini ve zamanlamasm etkileyebilir. Kamu-Ozel is
birligi projeleri; kamu maliyesindeki baskilar, garanti 6demelerinde gecikmelere ve proje
finansmaninda belirsizliklere yol agabilir ve buna benzer diger faktorler sebebiyle Sirket’in
gelirlerinin devamlilifi veya 6ngoriilebilirligi olumsuz yonde etkilenebilmektedir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
Halka Arz Edilen Paylar, fiyat ve islem hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir.

Halka arzin ger¢eklesmesinin ardindan Halka Arz Edilecek Paylar’in islem gdrecegi ve alim
veya satum taleplerinin karsilanacagi likit bir pazar olugacaginin veya bdyle bir pazarin olugmasi
halinde bunun siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Buna ek olarak, Halka Arz Edilecek
Paylar’a iliskin pazann likiditesi de Halka Arz Edilecek Paylar’t elinde bulunduranlarin
sayisina, yatirrmcilarin Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bir pazar olusturmalarindaki
menfaatlerine ve diger faktorlere bagli olacaktir.
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kabiliyetini olumsuz yonde etkileyebilir ve Halka Arz Edilecek Paylar’mn islem gérdiigii fiyatin
degiskenligini arttirabilir.

Halka arz fiyati, Halka Arz Edilecek Paylar’in halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii fiyat1
ya da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica, Sirket’in faaliyet sonuglar1 ya da
finansal performansi, bu boliimde deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini karsilamayabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar’in degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal performansinda meydana
gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik kosullara, rakiplerin faaliyetlerine ve diger
etkenler ile bu boliimde deginilen risk faktorleri kapsaminda ele alinan kosullar ya da diger
kosullara tepki olarak Onemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket faaliyet sonuclarinda
meydana gelecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmeilann beklentilerinin
karsilanamamasi, Halka Arz Edilecek Paylar’in islem gordiigii fiyatin diismesine yol agabilir
ve yatinimcilar halka arz kapsaminda aldiklar1 Halka Arz Edilecek Paylar’t halka arz fiyatindan
veya onun Uzerinde bir fiyatla satma, hatta genel olarak satma imkénin1 bulamayabilirler.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda Halka Arz Edilecek Paylar’1 satin alan yatirimcilar Halka
Arz Edilecek Paylara yonelik yatirimlarinin tamamini veya bir kismim kaybedebilir. Halka Arz
Edilecek Paylarin defteri, zaman zaman 6nemli boyutta dalgalanmalara maruz kalabilir. S6z
konusu dalgalanmalar, Sirket’in mali performansiyla ya da gelecege yonelik kazang
beklentisiyle de ilgili olmayabilir. Piyasada yasanacak genel bir diisiis ya da benzer sermaye
piyasasi araglarina yonelik piyasalarda yasanacak diistisler, Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin
islem pazan ile Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin olusan pazarn likiditesi izerinde olumsuz
etki dogurabilir.

Sirket, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerine gelecekte kir payt dagitmayabilir veya
dagitamayabilir.

Tiirkiye’deki halka agik sirketler, tabi olduklar mevzuata ve ayrica sirket esas s6zlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kir pay1 dagitim politikalarima uygun olarak kar payi
dagitmak zorunda olup s6z konusu politikalar, SPK’nin zaman zaman ortaya koydugu belirli
diizenlemelerden etkilenebilir. Halka acik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagl
olarak nakit ve/veya bedelsiz pay olarak kér payr dagitabilmekte veya dagitilabilir kar payim
sirket biinyesinde birakabilmektedir. S6z konusu dagitilabilir kar paymin hesaplanmasinda
kullanilan formiiller, SPK tarafindan degistirilebilir.

Yapilacak olan herhangi bir kir payr 6demesinin tutar1 ve sekli asagida belirtilen hususlarla
birlikte bunlarla sinirli olmamak iizere pek gok etkene bagh olabilir.

e Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

e Dagitilabilir kar ve yedeklerin tutari;

ALBAYRAK HAZIR BETON
SAN. Vi

Yunus Emre hih Wbey Cd. No:8 Yenidogan
1sAANEUL Tic.Sic No: 511007-0 52

S 0. 0050134442600001
J '55EC3QI%-| 48-4d38
9 https://spk.gov.tr/dokuman-

tanbeyii V.D.: 050 134 4426



e Sirket’in serbest nakit akis1 miktan (igletme sermayesi gereklilikleri, fonlama maliyeti,
yatirim harcamalar ve yatirim planlan gibi unsurlardan etkilenir.)

e Sirket’in borgluluk diizeyi ve meveut 6deme yiikiimliiliikleri;

o Tirkiye’de faaliyet gdsteren diger karsilastirilabilir halka acik sirketlerin 6dedigi
temettii tutari;

e Pay sahiplerinin kar pay: hedefleri ve beklentileri
e Yonetim kurulunun takdirine bagh olarak ilgili oldugunu diisiindiigii diger etkenler.

Sirket énemli dl¢lide kar iiretiyor olsa da yonetim kurulunun, s6z konusu karin baska amaclar
i¢in, Ornegin yeniden yatirim yoluyla veya devralmalarda kullamilmas: yoluyla daha etkin bir
sekilde artabilecegine inanmasi durumunda Sirket kar pay1 6demeyebilir. Bunun sonucunda,
Sirket’in gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degiskenlik gdsterebilir ve sinirl olabilir.

Tiirk Lirasimin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini énemli
olciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar i¢in kote edilen fiyat Tiirk Lirasi cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka
Arz Edilecek Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylan TL cinsinden 6denecektir.
Sirket mali tablolarini da TL cinsinden diizenlemektedir. Sirket’in 6zellikle hammadde ve
faaliyetlerini siirdiirmek i¢in yapmasi gereken yatinmlar kurlardaki degisimlerden Snemli
ol¢tide etkilenmekte olup diger para birimlerine kars: Tiirk Lirasinin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini etkileyebilir.

lleride Sirket paylarimin dnemli kisnunin satist veya béyle bir satisin gerceklesecegi yoniinde
algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degeri iizerinde olumsuz etki olusturabilir.

Sirket paylarinin 6nemli bir kisminin satilmasi, 6zellikle halka arz eden pay sahibi tarafindan
satilmas1 halinde halka arz edilen paylarin piyasa fiyat1 diisebilir.

Sirket ve pay sahipleri tarafindan verilen taahhiitlerin siireleri sona erdiginde Sirket ya da
Sirket’in mevcut ortaklar: tarafindan gergeklestirilecek bu gibi satiglar veya bu gibi satislarin
gerceklesebilecegine yonelik algi, halka arz edilecek paylarin islem gordiigii fiyati olumsuz
yonde etkileyebilir.

Sermaye piyasasi kosullarinin kétiilesmesi halinde sermaye kazanci riski olusabilir.
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gelismelere bagli olarak paylarin fiyati piyasada degiskenlik gOsterebilecektir. Sirket’in
finansal performansimin beklentilerin altinda kalmasi ve/veya sermaye piyasasi kosullarinin
kotiilesmesi durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Paylarin Borsa’da olusan piyasa
degerindeki olas1 diigiisler sonrasinda elden ¢ikarilmasi, yatinmeilann zarar etmesine neden
olabilir.

Sirket’in halka acikhik orani sinirlidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatini
olumsuz etkileyebilir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 70.000.000 TL nominal degerli pay BIST te
islem gorecektir. %28 oranindaki halka agiklik, paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra paylara iligkin yeterli likidite olugsmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat tizerinden paylarim satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip gerg¢eklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin
halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimcilarin yatinim kararlarimi s6z konusu
varsayimlarin detayli sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir. Sirket’in
finansal performans: beklentilerin altinda olusabilir ve halka arz edilecek paylarn pay basina
fiyatinin belirlenmesine esas tegkil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alinan
varsayimlar ger¢eklesmeyebilir. Beklentilerin gerceklesmeyeceginin anlagilmasi pay fiyatinin
diigmesine sebep olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatrimcilar icin uygun bir yatirim olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylarin potansiyel yatinmcilarindan her biri, kendi kosullan ¢ergevesinde
bu yatinnmin uygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimcinin bilhassa:

* Halka Arz Edilen Paylara yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir gekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

* Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatinmi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfoyliniin tamamu tizerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

* Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatirimin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

* Halka Arz Edilen Paylarin tiim kosullannm detayli bir sekilde kavrayamadigi ye=Hgiis,
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina asina olup olmadigy, & 0& N

* Yatirimim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik fgctoﬁ
orani faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek basina vey \bir ﬁ 2
damggranin yardlmlyla) egerlendirebilecek durumda olmadig: hallerde Sirket’ 1
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Potansiyel Yatirimeilar;

a. Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kogullarda nasil performans gdstereceklerini,

b. Budurumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

¢. Bu yatiimin potansiyel yatirimeinmn yatinm portfoyiiniin tamam {izerinde yaratacagi
etkileri

degerlendirmek igin gerekli uzmanlga (tek bagma veya bir finansal damgmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamalidirlar. Yatirimeilarin yatirim
faaliyetleri gegerli yatiim kanunlarina ve diizenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlarina
veya uygun diizenleyici kurumlara danismayan her yatinmer igin s6z konusu yatirmmin uygun
olmama riski bulunmaktadar.

Halka Arz Edilen Paylar halka acik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmalar: yasanabilir.

Halka Arz’1 takiben Halka Arz Edilen Paylar igin bir piyasanin olusacagimn veya bir piyasa
olustugu takdirde bunun bir siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili aktif bir islem piyasasi olusmayabilir veya olusmus olan bir piyasa, siirdiiriilebilir
olmayabilir. Bu durumlar yatinmeilann halka arzdan aldiklar paylann likiditesi iizerinde
olumsuz rol oynayabilir veya Halka Arz Edilen Paylarin fiyat oynakligim arttirabilir. Halka arz
fiyati, Halka Arz Edilen Paylar’m islem gorecefi piyasadaki fiyatma ve gelecekteki
performansina iliskin bir g6sterge olmayabilir.

Ayrica Sirket’in faaliyet performansi ve buna bagl finansal sonuglan isbu izahnamede de
belirtilen risklerin olusmasi durumunda analistlerin ve/veya yatinmecilarin beklentilerini
kargilamayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyat: gerek Sirket’in gerekse i¢inde bulundugu sektérlerin finansal
performansindaki, global veya ulusal makroekonomik ortamdaki, Sirket’in rakiplerinin
faaliyetlerindeki ve ayrica isbu izahnamenin risk faktérleri dahil ilgili béliimlerinde deginilen
kosullardaki degisikliklere bagl olarak dalgalanmalara maruz kalabilir.

Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen varsayimlarin gerceklestirilmemesi, Sirket ‘in paylarinin
Siyatini olumsuz etkileyebilir.

Fiyat Tespit Raporu’nda §irket igin Ongodrillen varsaymmlar gergeklesmeyebilir, Sirket’in
finansal performans: beklentilerin altinda kalabilir ve Sirket’in gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in paylarinin fiyatinda dalgalanmalara yol agabilir.

-423679d8d5
ulama Foogdiic

55

-1p48-4d
SR kSRS

MBS /3



S.4. Diger riskler:

Depremler, afetler ve olaganiistii riskler Sirket’in operasyonel altyapisina ve genel olarak
Tiirkiye ekonomisine zarar verebilir.

Tiirkiye’nin neredeyse tamami deprem bilimcileri tarafindan tehlikeli deprem bolgesi olarak
siniflandinilmakta olup Tirkiye niifusunun bilyilk bir kismi ve Tirkiye’nin ekonomik
kaynaklarinin ¢ogunlugu birinci derece deprem bdlgesinde bulunmaktadir. Bu g¢ercevede
degerlendirildiginde, depremler, diger dogal afetler ve baskaca olaganiistii durumlar Sirket’in
faaliyet gosterdigi sektore, tesislerine ve operasyonlarina zarar verebilir ve genel anlamda
Tiirkiye ekonomisini zarara ugratabilir. Sirket’in finansal durumu depremler, afetler ve
olaganiistii risklerden olumsuz y6nde etkilenebilir.

Kur Riski

Doéviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliik
degerlerinin degismesi Sirket’in finansal yapisim olumsuz etkileyebilir. Aynca, Sirket’in
yatirim ve stratejik planlan dogrultusunda ihtiya¢ duyulabilecegi finans araglarina erigiminde
yasanabilecek sorunlar, bu araglarin bulunamama riski, fizibilitesi gergeklestirilmis fon ve kredi
kullamimlarinin beklenenden farkli vadelerde ya da oranlarda elde edilmesi Sirket’in
operasyonel faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Aym zamanda
edinilebilecek finans araglarnin kiiresel ve yerel ekonomik konjonktiirlerin degismesi ile
maliyetinde meydana gelecek artiglar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Faiz Oranit Riski

Degisken faiz oranlar1 {izerinden bor¢lanmalarda faiz oranlarinin degisimi Sirket’i faiz orani
riskine maruz birakabilir. Sirket bor¢lanma maliyetlerini piyasadaki elverisli kosullarda tutarak
bor¢lanmaya yonelik ¢alismalarinda basarili olmayabilir. Sirket, degisken faiz oranlarini
yukiimlilikleriyle dengede tutarak dogal dengelemeyi saglamada veya artan maliyeti satig
fiyatlarina yansitmada basarili olamayabilir ve artan bor¢lanma maliyetleri Sirket’in finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen
ticari veya finansal borglarla ilgili yiikimlilikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Sirket
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarimin erisilebilirligini miimkiin kilmak suretiyle nakit ak1$1n1
yonetmekte basarili olamayabilir. Piyasalarda meydana gelebilecek ekonomik kriz=
daralmalar, kredi faizlerinin yiikselmesi, Sirket’in finansal durumu olum
etkilenebilir. Tirkiye’nin yabanci finansman kaynaklarinin azalmasi, uluslar:
yasanabllen ihtilaflar, yurt disi kredi veren kuruluslarin yaptinm uygulam
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finansman kaynaklarina erigiminin kisitlanmasina veya borglanma maliyetinin artmasina yol
agabilir.

Sermaye Riski

Sermaye riski, sirketin bor¢lar1 karsisinda 6z kaynagimin yetersiz kalmast durumunu ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifade ile sirketin faaliyetlerini siirdiiriicken olasi bir finansal kayip
yasamas1 durumda yeterli diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir. Sirket,
sermayesini yonetirken, Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglamayi, hissedarlarina fayda
sunmay1 ve sermaye maliyetini azaltmak i¢in en uygun sermaye yapisini siirdiirmeyi
bagaramayabilir; sermaye riskini yonetemeyebilir.

6. THRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thra¢ginin ticaret unvam ve isletme ad:

Sirket’in Ticaret unvam Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’dir. Sirket’in
igletme adi bulunmamaktadir.

06.1.2. ihracer’nin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi Sancaktepe /istanbul

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi 511007

6.1.3. Thraccinm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket, Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi unvaniyla 12.12.2003 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 511007 ticaret sicil numarasi ile siiresiz olarak
kurulmus olup Sirket’in kurulus esas s6zlesmesi 17.12.2003 tarih ve 5948 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

02.01.2023 tarihinde ise nevi degistirerek yeni unvam “Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi” olmustur. Nevi degisikligi 02.01.2023 tarih, 10738 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanmustir.

6.1.4. ihracemm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Ticaret Unvam Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ﬁ’
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Kurgldugu Ulke . j Tiirkiye
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Merkez Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8, Sancaktepe /Istanbul

Tel: +90 (216) 484 65 70
Faks: +90 (216) 484 65 61
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Ihra¢gmnin tabi oldugu mevzuatlar hakkinda genel bilgi:

Sirket tabi bulundugu mevzuata uygun olarak faaliyetlerini ylirlitmektedir. Sirketin
faaliyetlerini kismen veya tamamen etkileyebilecek herhangi bir uyumsuzluk, adli/idari
yaptinim, uyari, ceza vb. yaptinm bulunmamaktadir. Sirket Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar
uyarinca kurulmus olup basta 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve halka arz sonras1 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri olmak iizere, Tiirkiye Cumhuriyeti’nde yiiriirlikkte olan
meri Kanun, Cumhurbagkanlig1 kararnamesi, Cumhurbagkanlif1 karari, yénetmelik ve diger
diizenleyici islemlere tabidirler. Bu cer¢evede Sirket’in faaliyet alamina yonelik temel
diizenlemelere asagida yer verilmistir.

3194 sayih iImar Kanunu

9.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayunlanan ilgili Kanun, yerlesme yerleri ile
bu yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiillinii saglamak
amaciyla diizenlenmis olup; belediye ve miicavir alan sinirlan i¢inde ve disinda kalan yerlerde
yapilacak planlar ile inga edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.
Kanunda, imar planlar ile ilgili esaslar, arazi ve arsa diizenleme esaslari, yap1 ve yapt ile ilgili
esaslar gibi hiikiimler diizenleme altina alinmistir. Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir
alan simurlan i¢inde ve disinda kalan yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar igin
belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (insaat ruhsati) alinmasi1 mecburidir. Ayrica, yapi
tamamen bittigi takdirde tamamimin, kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandig:
takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatinm1 veren belediye veya valilik
biirolarindan yap1 kullanma izni alinmasi gerekir. Bununla birlikte, 03.07.2017 tarihli ve 30113
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 56. maddesi uyarinca
kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; baraj,
hidroelektrik santrali, riizgér ve giines enerji santrali, her tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme
ve iletigim istasyonlar1 ve nakil hatlari, gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulagtirma, iletisim
ve diger altyap: hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilat: niteliginde olan kontrol ve
giivenlik liniteleri, trafo, esanj6r, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak tizere gegici
olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yap:1 ruhsatina tabi degildir. Bu yap1 ve tesislerin
projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca incelenerek onaylanmis olmasi, denetime
yonelik fenni mesuliyetin {istlenilmis olmasi ve insasina baslanacaginn, ilgili yatinmei kamu
kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak
bildirilmesi gerekir. '
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3572 sayih Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarima Dair Kanun Hitkmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun

17.06.1989 tarih ve 20198 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, sanayi, tarim ve diger
igyerleri ile her tirli isletmeleri, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin verilmesi iglerinin
basitlestirilmesi ve kolaylastirilmasi amacim haizdir. Ilgili Kanunda, hangi isyerleri
bakimindan s6z konusu Kanunun uygulanmayacagi, igyeri agma ve ¢alisma ruhsatini vermeye
hangi mercilerin yetkili oldugu ile isyeri agma ve galisma ruhsati alinabilmesi igin nasil bir yol
izlenecegi diizenlenmistir.

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina [liskin Yonetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma
ve ¢alisma ruhsat1 alinmadan, sihhi ve gayrisihhi igyerlerinin agilmasi ve ¢aligtinlmasi miimkiin
degildir. Yetkili idareler, ikinci ve tigiincii siruf gayrisihhi miiesseseler igin yapilacak beyan ve
incelemelerde; insan sagligina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangin,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saglhig, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
doganin korunmasi ile ilgili diizenlemeler esas alir.

2872 sayith Cevre Kanunu

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Kanunun
amaci, biitiin canhilarin ortak varligi olan g¢evrenin, sirdiriilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir
kalkinma ilkeleri dogrultusunda korunmasim saglamaktir. Kanunda, Yiiksek Cevre Kurulu,
¢evre korunmasma iliskin O6nlemler ve yasaklar, Cevre Kirliligini Onleme Fonuna iligkin
hiikkiimler diizenleme altina almmuastir. Sirket, beton iiretim tesislerinin ¢evreye olan etkileri,
ozellikle de gevresel etki degerlendirmesi (CED) bakimindan s6z konusu Kanuna tabidir. Bu
Kanuna gore gevresel etki degerlendirmesi, gerceklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi
ya da gevreye zarar vermeyecek 6l¢lide en aza indirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin, segilen yer
ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin
izlenmesi ve kontroliinde siirdiiriilecek ¢alismalar anlamina gelmektedir.

4078 sayih Yapi Denetim Kanunu

4078 sayil1 Yap1 Denetim Kanunu, yapilarin giivenli, saglikli ve mithendislik ilkelerine uygun
insa edilmesi amaciyla yap: denetimi siireglerini diizenlemektedir. Bu kanun kapsaminda,
yapilarin denetimi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan yetkilendirilen bagimsiz yap1
denetim kuruluslan tarafindan gergeklestirilir. Yap1 sahipleri, miiteahhitler ve projeyi yliriiten
mimar ve miihendisler, bu denetim kuruluslarinin kontrol ve gdzetiminden sorumludur
kanuna uymakla yiikiimlidirler. Kanun geregi, yap: ruhsat1 alinmasi asamasmd SR
kuruluglar: devreye girer ve denetimin her asamasinda ingaatin kanuna, projeye ve i ili :&F*
standartlara uygun yiiriitiiliip yurtitiilmedigini kontrol eder. Uygun olmayan ya i faaﬂ? € -:z
durduryabilir ve ruhsat iptali gibi yaptinmlar uygulanabiljr. Nz
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6948 sayih Sanayi Sicil Kanunu

24.04.1957 tarih ve 9593 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, sanayi isletmeleri
tanimina uyan igletmelerin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan tutulan sanayi
siciline kaydettirilmesi usuliinii ve bunun hukuki sonuglarini diizenlemistir. Kanun kapsaminda,
hammaddeleri isleyerek kismen veya tamamen yeni bir lirlin haline getiren fabrika ve atdlyeler
“sanayi isletmesi” olarak tanimlanmaktadir. Sanayi isletmeleri, iiretim faaliyetine baslamadan
Once, sanayi siciline 6n kayit olmak zorundadirlar. S6z konusu isletmelerin isyeri agma ve
¢alisma ruhsatinin diizenlenebilmesi igin sanayi siciline kayitlart zorunludur.

6769 sayili Sinai Miilkiyet Kanunu

Marka, cografi isaret, tasarim, patent, faydali model ile geleneksel iiriin adlarina iliskin haklarin
korunmasi ve bu suretle teknolojik, ekonomik ve sosyal ilerlemenin gergeklestirilmesine katki
saglamay1 amaglayan 10.01.2017 tarih ve 29944 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun,
marka, cografi isaret, tasarim, patent, faydali model ile geleneksel iiriin adlanna iliskin
bagvurular, tescil ve tescil sonrasi iglemleri ile bu haklarnn ihlaline dair hukuki ve cezai
yaptirimlar1 kapsar. Bu kapsamda ilgili Kanunda, marka, cografi isaret, tasarim, patent ve
faydali model haklarimin bagvuru ve itiraz siireci, tescil, koruma siiresi ve yenilenme sartlar,
lisans ve hakkin sona ermesi ile hiikiimsiizlikk ve tecaviiz hallerine iliskin diizenlemeler yer
almaktadir.

6698 sayil Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu

7.04.2016 tarih ve 29677 sayili Resmi Gazete ile yliriirlige giren Kanunda, kisisel verilerin
islenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak iizere kisilerin temel hak ve 6zgiirliiklerini
korumak ve kisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisilerin yiikiimliiliikleri ile uyacaklar usul
ve esaslar diizenlenmistir. Kanun kapsaminda, kisisel verilerin islenmesi, silinmesi, yok
edilmesi veya anonim hale getirilmesi, aktanlmasi, yurt disina aktarilmasi sartlan ile veri
sorumlusu ve ilgili kisinin hak ve yiikiimlilikleri, Kisisel Verileri Koruma Kurulu’na bagvuru,
sikyet ve veri sorumlulan sicili, suglar ve kabahatler, Kisisel Verileri Koruma Kurumu ve
teskilatina iliskin hiikiimler yer almaktadir. S6z konusu Kanun g¢ercevesinde, kisisel verilerin
yasa dis1 yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi durumunda Tiirk Ceza Kanunu hiikiimleri
¢ercevesinde idari para cezalar ve cezai yaptinmlar getirilmistir. Kanuna gore kisisel bilgiler
sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir; veri sahipleri kendi kisisel verilerine
erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina sahiptir; iilke disina veri transferi i¢in veri
sahibinin acik nizas1 gereklidir ve kuruluslar bilgi glivenligini saglamak igin gerekli giivenlik
onlemlerini almak zorundadir.

4458 sayih Giimriik Kanunu

4.11.1999 tarih ve 23866 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, Tirkiye
Gumruk Bolgesme giren ve c;lkan esyaya ve ta§1t arag:larlna uygulanacak glumri
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vergileri ile esya ticareti konusunda 6ngérillen Onlemlerin uygulanmasina iliskin unsurlar,
tasitlarin kontrolii ve glimriik bolgesine getirilen egyaya giimriik¢e onaylanmis bir isleme veya
kullammma tabi tutulana kadar uygulanacak hiikiimler, giimriik¢e onaylanmis islem veya
kullanim, sinir ticareti, diger glimriik islemleri, giimriik yiikiimliiligii, cezalar ve itirazlar gibi
hususlar diizenlenmistir.

Is Saghig1 ve Giivenligine iliskin Mevzuat
6331 sayih Is Saghg ve Giivenligi Kanunu

Isyerlerinde is saghig1 ve giivenliginin saglanmas1 ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarnin
iyilestirilmesi i¢in igveren ve ¢alisanlarinin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve ylikiimliiliiklerinin
diizenlendigi 30.06.2012 tarih ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, kamu ve
0zel sektore ait biitiin islere ve isyerlerine, bu isyerlerinin igverenleri ile igveren vekillerine,
cirak ve stajyerler de dahil olmak lizere tim ¢aliganlarina faaliyet konularina bakilmaksizin
uygulanmaktadir.

6331 sayili Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu’nun amaci; kamu ve 6zel sektore ait biitiin
igyerlerinde is saglig1 ve giivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi i¢in igveren ve ¢alisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenlemektir, Isveren, calisanlarin isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup;
bu gergevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve Onlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin
saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut
durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligmalar yapmalidir.

[sverenin, isyerinde, galisanlar1 arasindan is giivenligi uzmani, igyeri hekimi ve ondan daha
fazla calisan olan ¢ok tehlikeli smnifta yer alan igyerlerinde ise diger saglik personelini
gorevlendirmesi gerekmektedir. Caliganlar arasinda belirlenen niteliklere sahip personel
bulunmamasi hilinde isveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismini, ortak saglik ve giivenlik
birimlerinden hizmet alarak yerine getirebilir. Is giivenligi uzmanlarimin ¢ok tehlikeli sinifta yer
alan igyerlerinde gorev alabilmeleri i¢in (A) simifi, tehlikeli sinifta yer alan isyerlerinde gorev
alabilmeleri i¢in en az (B) simfi, az tehlikeli sinifta yer alan igyerlerinde ise en az (C) sinifi is
giivenligi belgesine sahip olmalari sart1 aranir.

Az tehlikeli sinmifta yer alan 1.000 ve daha fazla ¢alisan olan igyerlerinde her 1.000 ¢alisan i¢in
tam giin ¢alisacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli sinifta yer alan 500 ve daha fazla galisan
olan igyerlerinde her 500 ¢alisan i¢in tam giin ¢alisacak en az bir igyeri hekimi ve ¢ok tehlikeli
olarak s1n1ﬂand1r11an 1$yer1er1nde her 250 g:ah@an 191n b1r 1§yer1 hek1m1 ve her 250 caligan i 1<;1n
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tehlikeli is yeri siniflandirmasina sahiptir. Is Saglig: ve Giivenligi mevzuati uyarinca her tesis
icin bir adet Is Saglig1 ve Giivenligi uzman ile bir adet Is yeri hekimi gérev almaktadir. Sirket’e
ait tesislerde igbu Izahname tarihi itibariyla toplam 26 adet yaralanmali kaza meydana gelmis,
bununla birlikte 6limlii bir kazanin meydana gelmemistir. S6z konusu kazalar nedeniyle Sirket
aleyhine agilmig bir dava bulunmamaktadir.

5510 saylr Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu

16.06.2006 tarih ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili Kanunun amaci, sosyal
sigortalar ile genel saglik sigortas1 bakimindan kisileri giivence altina almak; bu sigortalardan
yararlanacak kisileri ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlari ile finansman ve
karsilama yOntemlerini belirlemek; sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasinin isleyisi ile
ilgili usul ve esaslar1 diizenlemektir. Kanun, sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasindan
yararlanacak kisileri, igverenleri, saglik hizmet sunucularini, Kanunun uygulanmasi
bakimindan gergek kisiler ile her tiirlii kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerini ve tiizel kisiligi
olmayan diger kurum ve kuruluslar1 kapsamaktadir. Kanunda, sigortal1 sayilanlar, sigortanin
baglangici ve sona ermesi, isyerleri ve igverenlere iligkin hiikiimler, is kazas1 ve meslek hastaligt
hiikiimleri, kisa ve uzun vadeli sigorta hiikiimleri, kamu gorevlilerine iliskin hitkiimler, istege
bagli sigorta hilkiimleri, genel saglik sigortas: hilkkiimleri, saglanan saglik hizmetleri ve diger
haklar, primlere iliskin hiikiimler, idari para cezalart ve fesih hilkiimleri diizenleme altina
alinmugtir.

CED Yonetmeligi

29/7/2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi (CED Yonetmeligi) ile gevresel etki degerlendirmesine iliskin usul ve esaslar
diizenlenmektedir. Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu kapsaminda
gergeklestirilmesi planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin
belirlenmesi, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da ¢evreye zarar vermeyecek 6l¢ilide en
aza indirilmesi i¢in alinacak onlemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek
degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasimin izlenmesi ve kontroliinde siirdiirilecek
calismalan ifade edecek gekilde tanimlanmistir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlii tarafindan g¢evresel etki
degerlendirmesi gereklidir, ¢evresel etki degerlendirmesi gerekli degildir, cevresel etki
degerlendirmesi olumlu, gevresel etki degerlendirmesi olumsuz seklinde kararlar verilmesi
miimkiindiir:

Yapr Denetim Uygulama Yonetmeligi

il
lik, yapilanin giivenli, saglikli ve teknik kurallarg uygun sekilde ingd\ editmedisy
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belirlenmesi ile denetim siireclerinin detaylanim kapsamaktadir. Yonetmelik uyarinca Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan yetkilendirilen yap1 denetim kuruluslan projelerin her
asamasinda (proje hazirlik, ingaat, kontrol vb.) yapilarin denetiminden sorumlu olup proje
asamasindan ingaatin bitimine kadar yapinin mevzuata uygunlugunu kontrol etmektedir.

Yap1 Malzemeleri Yénetmeligi (305/2011/AB)

Tiirkiye Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Yapi Malzemeleri
Yonetmeligi (305/2011/AB) kapsamindaki {irlinlerin piyasa gozetim ve denetiminde yetkili
Cevre Bakanlig’dir. Yapt Malzemeleri Yonetmeligi Avrupa Birligi genelinde yapi
malzemelerinin piyasaya arzina iligkin kurallan belirleyen bir diizenlemedir. Bu yonetmelik,
yapt malzemelerinin temel saglik ve giivenlik gerekliliklerine uygun olarak iiretilmesini ve
pazarlanmasini amaglar. Yonetmelik, yapt malzemelerinin performansin1 ve givenligini
degerlendirerek, bu malzemelerin bina ve altyapr projelerinde kullamilmasim saglar. CE
isaretlemesi ile yap1 malzemelerinin, belirlenen teknik standartlara uygun oldugu beyan edilir
ve bu lirlinlerin AB {ilkeleri i¢inde serbest¢e dolasimi miimkiin hale gelir. Ayrica, iiretici,
ithalat¢1 ve dagiticilar, yonetmelik kapsaminda sorumluluk tasiyarak malzemelerin performans
beyanina uygunlugunu garanti eder. Yerel denetim makamlar1 da bu kurallarin uygulanmasini
izlemekle yiikiimltidiir.

Bina Deprem Yonetmeligi

Deprem bolgelerinde insa edilecek binalarin gilivenligini saglamak amaciyla ¢ikarilan ve
yapilarin deprem dayaniklilifini artirmayr hedefleyen bir teknik diizenlemedir. Yasal
dayanagini, 3194 sayili Imar Kanunu ile 4708 sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun olusturur.
Yoénetmelik, binalarin projelendirilmesi, tasarimi, ingasi ve denetimi strasinda, deprem yiikleri
ve etkilerine karsi dayanikli olmalarini saglamak {izere miihendislik esaslarini belirler.
Miiteahhitler, yapi sahipleri, miihendisler ve denetim kuruluslari, yonetmelikte belirtilen
standartlara uymak zorundadir. Yonetmelige aykiri projelendirme veya insa durumlarinda,
ingaat ruhsati verilmeyebilir, insaat durdurulabilir ve sorumlulara idari para cezalan
uygulanabilir. Ayrica, risk olusturan yapilarin yikimi ya da gii¢lendirilmesi kararlagtirilabilir.
Yonetmelik uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yetkilendirilen
bagimsiz yapi1 denetim kuruluslari projelerin ve ingaat siireclerinin ydnetmelikte belirlenen
deprem dayaniklilig1 standartlarina uygun olup olmadigini denetlemekle yiikiimliidiir.

Uriinlerin Piyasa Gozetimi ve Denetimine Dair Yonetmelik

17 Ocak 2002 tarihli ve 24643 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Uriinlerin Piyasa Gozetimi
ve Denetlmme Dair Yonetmehk” geregince, piyasaya arz edllecek yenl urunlerm 11g111 tekmk
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2014/22 sayli Genelge

Cevre Bakanlig1 tarafindan hazir beton iiriiniine yonelik yapilmakta olan denetim faaliyetlerinin
sektordeki gelismelere ve giintimiiz kosullarina uygun olarak yapilabilmesi amaciyla 2014/22
say1il1 Genelge yayimlanmistir. S6z konusu genelgede agiklanan prosediire gore, iilke ¢apinda
tiim hazir beton santrallerinin iiretmis olduklar1 hazir betonun denetlenmesi saglanirken, farkls
santiyeler bazinda denetleme yapilmaktadir. Bu sekilde beton santralinden numune alinmasi
uygulamasina son verilirken hazir beton firmalart bir haftalik {iretimleri bazinda
denetlenmektedir. Uygunsuzluk veya giivensizlik durumunda, idari para cezasimin yam sira
liriinlin piyasa arzinin yasaklanmasi dahil bir dizi yaptirim uygulanabilmektedir.

6.1.5. ihracq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Sirket, 2003 yilinda Seref Albayrak, Osman Albayrak ve Erdal Albayrak kardesler tarafindan
Albayrak Hazir Beton San. Ve Tic. Ltd. Sti. unvaniyla hazir beton sektdriinde faaliyetlerini
gerceklestirmek iizere kurulmustur. Sirket, izahname tarihi itibariyla Istanbul ilinde Anadolu
yakasinda dort ayr1 lokasyonda ikisi sabit olarak Yenidogan semtinde yer alirken iigii mobil
olarak Goztepe, Sarigazi ve Hiiseyinli semtlerinde olmak {iizere toplamda bes hazir beton
santrali ile hizmet vermektedir. Hiiseyinli Tesisi 26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak
tescil edilmis olup 1 adet santral ve 183.600 m*/yil kapasite ile 2025 yilinin mayis ayinda
faaliyet gdstermeye baslamigtir.

Sirket, hazir beton {iretim ve sat1s faaliyetlerinin yan sira Istanbul’un gesitli bolgelerinde ingaat
ve taahhiit faaliyetleri de yiiriitmektedir. Isbu izahname tarihi itibariyla, tamamlanan ingaat
projeleri Aletha Moon Park, Eksioglu Apartmani, Yiiksel Albayrak Apartmani olup devam
eden insaat projeleri ise Moonpark Koru, Teraphill Loft ve Villa Rise Projeleri’dir. Teraphill
15 Projesi’nin ise insaat1 13.12.2025 tarihi itibariyla fiilen tamamlanmis olup yap1 kullanim izin
belgesi (iskdn) alinma asamasindadir. Teraphill 15 Projesi’nin toprak sahiplerine ve satisi
yapilan kisilere teslimi tamamlanmus, satiglar devam etmektedir ve yagam kismen baslamustir.

Sirket’in kisa tarihgesi:

Tarihge

Hazir beton sektdriinde faaliyetlerini gerceklestirmek iizere Seref Albayrak, Osman
2003 | Albayrak ve Erdal Albayrak kardesler tarafindan Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi kurulmustur.

100 m?/saat beton liretim kapasiteli Albayrak Hazir Beton Pagakdy Santrali

2

. kurulmustur.

2006 Pasak0y Santrali 16.10.2006 tarihinde Sancaktepe Yenidogan Santraline
tasinmigtir.

2007

2010
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Tarihgce

2011

Albayrak Hazir Beton Omerli Santrali kurulmus ve 2014 yilinda kapatilmustir.

2012

Albayrak Beton Samandira Santrali kurulmus ve 2019 yilinda kapatilmistir.
Albayrak Insaat Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi birlesme yoluyla devir
alinmisgtir. Alemdag Cad. Cakmak Mah. 6 Pafta 349 Parsel Seref Albayrak Plaza
ingaatina baslanmugtir. Atasehir 1966 ada 27 parsel Puli Home projesi
tamamlanmustir.

2013

Umraniye Atakent Mah.60 ada 53 parsel Insaat1 Yapi Kullamm Izin Belgesi
alinarak tamamlanmistir.

2014

Uskiidar-Cekmekéy Metro hatti projesi Hazir Beton temini isi alinmustir. Proje
santrali olarak Albayrak Beton Dudullu Santrali kurulmus ve 2018 yilinda
kapatilmustir.

2015

Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almistir. Alemdag Cad. Cakmak Mah. 6
Pafta 349 Parsel Seref Albayrak Plaza insaati tamamlanmistir.

2016

Bostanci-Dudullu Metro hatt1 projesinin hazir beton temini isi alinmistir. Proje
Santrali olarak Albayrak Beton Kayisdagi Santrali kurulmus ve 2022 yilinda
kapatilmistir. Gayrimenkul gelistirme alamnda Cekmekoy Tasdelen’de 284 dairelik
Aletha Moonpark projesine baglanmistir. Albayrak Insaat Yatinmlar ve
Gayrimenkul Sanayi Ticaret Limited sirketi birlesme yoluyla devir alinmigtir.
Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almgtir.

2017

Bostanci-Dudullu Metro Hatti1 devamui i¢in Albayrak Beton Ferhatpasa ve Bostanci
Santralleri kurulmustur. Ferhatpasa tesisi 2018 y1linda Bostanci Santrali Subat 2024
yilinda kapatilmistir. Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almistir. Umraniye-
Atagehir-G6ztepe metro projesi alinmig, daha sonra projenin durmas: sebebiyle
projeden ¢ekilmistir. CekmekOy-Sancaktepe-Sultanbeyli Metrosu ve Sarigazi
(Hastane)Tasdelen-Yenidogan Metrosu sézlesmesi imzalanmistir.

2018

Uskiidar Cekmekdy metro projesinin sona ermesi ile Albayrak Beton Dudullu
Santrali kapatilmigtir. Ayn1 y1l Ferhatpasa santrali de kapatilmistir. Cekmekdy
Eksioglu Apartmam Projesi insaatina baglanmistir. Sancaktepe Yiiksel Albayrak
Projesi ingaatina baglanmugtir.

2019

Albayrak Samandira Santrali kapatilmistir. Aletha Gayrimenkul Yatirimlarn
Anonim Sirketi devir yoluyla alinmistir.22.05.2019 Tarihinde Alton Beton ve
Nakliye Sanayi Ticaret Limited Sirketine ortak olmustur.

2021

Mayis 2021°de Aletha Moonpark Projesi Yapt Kullamm izin Belgesi (iskén)
alinmigtir.

2022

Albayrak Beton Sarigazi Santrali kurulmustur. Géztepe’deki T** Insaatin yapimini
iistlendigi Is Merkezi ve Hastane Projesine hazir beton temini igin Albayrak Beton
Goztepe Santrali kurulmustur. Bostanci — Dudullu metro projesinin tam
ile Kayisdag1 santrah kapat11m1§t1r Kasim 2022 de Eksioglu Apa

Projesi Yap1 Kullanim izin Belgesi (iskén) ahnmlstlr

Sirket’in ticaret unvani “Albayrak Ha21r Beton Sanayi Ticaret Ano
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Tarihge

dairelik Teraphill 15 projesine ve Cekmekdy ilgesinde Giingdren mah. 118 dairelik
Moonpark Koru projesine baglanmigtir. Cekmekdy ilgesi Alemdag Mah. 80 dairelik
Teraphill Loft projesi igin taginmaz satis vaadi s6zlesmesi imzalanmustir. Sile ilgesi
Cavus Mah. 44 adet villa Villa Rise projesi i¢in taginmaz satis vaadi sozlesmesi
imzalanmustir.

2024

Alton Beton ve Nakliye Sanayi Ticaret Limited Sirketi’ne ait hisselerini 08.03.2024
tarihinde boliinme yoluyla devretmistir. 01.07.2024 Tarihinde Istanbul ili, Sisli
Ilgesi, Fulya Mahallesi, 431 Ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye Musiki
Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1” (MESAM) i¢in %50 payli Albayrak
Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 kurulmustur. Beton siirdiiriilebilirlik konseyi tarafindan CSC
Siirdiiriilebilirlik belgesi Altin olan en yiiksek seviyesi alinmigtir. Tiiv Austria Tiirk
Belgelendirme Egitim ve GoOzetim Hizm. Ltd. Sti’nden TS EN ISO 9001:2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesi, TS EN ISO 14001:2015 Cevre Yonetim Sistemi
Belgesi ve TS ISO 45001:2018 Is Saghig1 ve Giivenligi Yonetim Sistemi Belgeleri
alinmigtir. 28.12.2024 tarihinde Teraphill Loft projesi Yapi Ruhsat1 alinmig ve
01.02.2025 tarihinde projenin insaatina baglanmigtir.

2025

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat
Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortakliga Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek
Birligi Yonetim Binas1 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yap:1 Ruhsati alinmig ve
ingaatina baslanmustir.

Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde kurulum siirecleri tamamlanan Hiiseyinli Tesisi
26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak tescil edilmistir ve 2025 yilinin mayis
ay1 itibartyla faaliyete baslamistir. 2024 verileri ile Istanbul Sanayi Odasi tarafindan
agiklanan Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almustir. 13 Aralik 2025
Teraphill 15 Projesi insaat1 fiilen tamamlanmustir. Yapt Kullamm Izin Belgesi
(iskan) siireci devam etmektedir.

2026

15.04.2026 da Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Alemdag Mahallesi, 567 ada 20-21-
22-23 Parseller iizerinde bulunan arsa/arsalar ile ilgili Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaad.Kat Kars.S6z. imzalanmigtir.

09.04.2026 tarihinde Kazim Karabekir — Topagaci — Umraniye Spor Kdyii Metro
isi Hazir Beton Tedarigi Anlasmas1 On Protokol imzalanmustir. Hazir Beton tedarigi
saglanmaya baslanmistir

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

funoy Cd. No'8 Yenidogan
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6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cmm
onemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillarinda yaptig1 yatinnmlar agirlikh olarak tagitlar ve yeni tesis
kurulumundan olusmustur. Igili yillarda yapilan tasit yatirimlan 6zkaynak ve kredi ile finanse
edilmistir. 2023 yilinda Sirket, genel miidiirliik ve merkez tesisin bulundugu arsa ve binanin
tamamini 6zkaynak ile satin alarak Sirket yatirnmlarini tamamlamis olup, 2024 yilinda, 2023
yilinda yapilan yatinmin %56’s1 kadar yatirim yapilmis olup bu yatirimlar da agirlikli olarak
tasit yatinmlanindan olugsmaktadir. Benzer sekilde 2025 yilinda yapilan yatirimlarda da tasitlar
ve tesis kurulumu 6n plandadir. 2025 yilinda Yapilmakta Olan Yatinmlar kaleminde yer alan
15.124.179TL tutarinin tamami ise Sirket’in kurulumuna 2025 yilinin ocak ayinda basladig:
Istanbul Anadolu Yakas: Hiiseyinli/Cekmekdy Ilcesindeki hazir beton tesisi igin yapilan
yatiim tutarindan olugsmaktadir. S6z konusu hazir beton tesisi Sirket subesi olarak 26/05/2025
tarihinde tescil edilmis olup 2025 yilimn mayis ay1 itibariyla iiretim ve satis faaliyetlerine
baslamistir.

2026 yilinin ilk 3 aylik doneminde Yapilmakta Olan Yatirimlar: bulunmamaktadir.

Santral Kapasiteleri, Tesis ve Santral Miilkiyet Durumlari:

Hazir . : :
Beton IIV)[ulklyet Santra}l Santl:‘al Santral Miilkiyeti Kasll)asne Kag7s1lte
Tesisleri* urumu | Adedi | Markasi (m*/saat) (m>/y1l)
Albayrak
Yenidogan Beton 5 Vur-+Mak Albayrak Beton | 150 m?/saat 288.000
Tesisi Miilkiyeti Meka Miilkiyetindedir (80+70) m3/yil
+ Kira
Goztepe Proje Albayrak Beton 5 172.800
Tesisi Santrali ! Vur-Mak Miilkiyetindedir SOmSEs m3/yil
Sarigazi Proje Albayrak Beton 5 172.800
Tesisi Santrali : Rt Miilkiyetindedir PO sest m?/yil
Hiiseyinli : Albayrak Beton ) 183.600
Tesisi e . Vardiais Miilkiyetindedir 0m/sant m’/yil
TOPLAM 5 400 m/saat '

*Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi'nda hizmet vermektedir. Sabit iki santralin yillik dretim kapas)

288.000 m?’tiir. Genel miidiirliik ve Yenidogan Tesisi de toplam 2.396,24 m? kendi miilkii ve 2.73 ,50?

santralotan Sarigazi Tesisi be z kiralik,Goztepe Tesisi ecrimisil kirglif ve Hiiseyinli Tesisi ki
ALBAYRAK HNZIR BETON R A
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Yatinmlar Yil Harcama Tutan (TL) Finansman Sekli
Tesis, Makine ve Cihazlar 2023 31.513.750 Ozkaynak
Tasitlar 2023 576.465.680 Ozkaynak ve Kredi
Demirbaglar 2023 6.734.501 Ozkaynak
Ozel Maliyetler 2023 1.361.028 Ozkaynak
Arsa 2023 169.025.596 Ozkaynak
Binalar 2023 70.936.918 Ozkaynak
gﬁrz :‘lnltége HERESI 2024 2.605.254 Ozkaynak
Tesis, Makine ve Cihazlar 2024 13.736.735 Ozkaynak ve Kredi
Tasitlar 2024 438.612.257 Ozkaynak
Demirbaglar 2024 6.638.992 Ozkaynak
Yapilmakta Olan Yatirimlar 2024 19.741.740 Ozkaynak
Tesis, Makine ve Cihazlar 2025 20.632.460 Kredi
Tasitlar 2025 98.265.614 Kredi
Demirbaglar 2025 2.138.757 Ozkaynak
Ozel Maliyetler 2025 11.022.380 Kredi
Yapilmakta Olan Yatirimlar 2025 15.124.179 Kredi
gﬁrz f‘lnlt;r'i“e s 2026/3 923.281 Ozkaynak
Tesis, Makine ve Cihazlar 2026/3 810.086 Ozkaynak
Tasitlar 2026/3 116.087.552 Kredi
Demirbaglar 2026/3 1.301.133 Ozkaynak
Ozel Maliyetler 2026/3 6.741.860 Kredi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal
donemler itibariyla toplam sabit kiymetleri net defter degeri ve alimlan sdyledir:

Net Defter Degeri (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 169.025.596 200.713.267 200.713.267
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri - 2.450.867 2.073.726 2.904.013
Binalar 65.121.019 76.070.030 32.571.890 32.403.986
Tesis, Makine ve Cihazlar 103.535.920 71.524.208 77.645.231 74.195.972
Tagitlar 1.452.355.761 1.465.963.059 1.160.197.512 1.166.169.828
Demirbaglar 12.664.362 11.941.775 9.218.351 2.2
Ozel Maliyetler 14.979.797 11.130.340 37.660.877

Yapilmakta Olan Yatirimlar - 7.327.409 =

Toplam 1.817.682.455| 1.815.433.284 1.520.080.854
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Abmlar TL 31122023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 i i i
Eﬁrzglt;e er L . 2.605.254 : 923.281
Binalar 70.936.918 : . -
Tesis, Makine ve Cihazlar 31.513.750 13.736.735 20.632.460 810.086
Tagitlar 576.465.680|  438.612.257 98.265.614 116.087.552
Demirbaslar 6.734.501 6.638.992 2.138.757 1.301.133
Ozel Maliyetlor 1361.028 : 11.022.380 6.741.860
Yapilmakta Olan Yatirimlar 19.741.740 15.124.179 -
Toplam 856.037.473|  481.334.978 147.183.390 125.863.912

6.2.2. Ihracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmmm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket 2025 yil1 igerisinde tagit alimlarina devam etmis ve is bu izahname tarihi itibariyla tagit
yatinmlarini tamamlayarak aktiflerine almigtir. Teraphill 15 Projesi’nin ise ingaat1 13.12.2025
tarihi itibariyla fiilen tamamlanmis olup yapt kullanim izin belgesi (iskén) alinma
asamasindadir. Teraphill 15 Projesi’nin toprak sahiplerine ve satig1 yapilan kisilere teslimi
tamamlanmas, satislar devam etmektedir ve yasam kismen baslamustir. Diger taraftan Sirket’in
gayrimenkul gelistirme faaliyetleri kapsaminda Igbu [zahname tarihi itibariyla devam eden {i¢
adet gayrimenkul taahhiit projesi bulunmaktadir. Bunlar Moonpark Koru, Teraphill Loft ve

Villa Rise projeleridir.
Asagidaki tabloda sdz konusu gayrimenkul yatirimlarinin tamamlanma durumu hakkinda bilgi
verilmektedir.
Yatirimlar Yil* Cografi Konum A mams Niteligi Finansman
! s Durumu B Sekli
Tagdelen- =
L 20.12.2023- . 5 Ozkaynak
Moonpark Koru Projesi 31.12.2026 _Cekmekoy/ %70 Konut ve Kredi
Istanbul
Alemdag- B
. 01.02.2025- __ : Ozkaynak
Teraphill Loft 31.03.2027 9ekmekoy/ %40 Konut ve Kredi
Istanbul
. . 31.10.2026- Cavus- 0 Konut -
- 1 Ozkaynak
Villa Rise 31.102029 | Sile/istanbul % /Villa Zraym

*Moonpark Koru Projesi ve Teraphill Loft projelerinin tamamlanma tarihleri ile Villa Rise projesinin insaat baslama ve
tamamlanma tarihi éngoriilen tarihlerdir.

Moonpark Koru Projesi: Istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Tasdelen Giingéren Mahallesi, 101
Ada 34 Parselde insaat1 devam etmektedir 3. 633 15 m2 arsa iizerinde olup 6306 say111 Yasa

atli, #Blok ve 16 adet 1+
fCil BETON
Tic. A, S,
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adet 1+1 cat1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, 8 adet 3+1 loft ¢at1
dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Villa Rise Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada (terklerden 6nce 219
parsel) 273 parsel 6.450,22 m? arsa fizerinde ve 274 Parsel 8.839,11 m? arsa olmak {izere toplam
15.289,33 m? arsa iizerindedir. 273 parsel 6.128,86 m? ve 274 parsel 9.024,40 m? olmak iizere
Toplam 15.153,26 m? ingaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 27 adet 5+1 ve 17 adet
7+1 tripleks olan mesken nitelikli bagimsiz bSliim olan toplamda 44 (villa) mesken nitelikli
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Teraphill 15 Projesi: 13.12.2025 tarihinde insaat: fiilen tamamlanan ve iskén agsamasinda olan
projenin; Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parselde ingaati devam
etmektedir. 7.117,50 m? arsa iizerindedir. Toplam 4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla birlikte
her biri 3 katli, 7 Blok, 14 adet 2+1, 28 adet 2+1 ¢at1 dubleks, 14 adet 3+1 bahge dubleks olan
toplamda 56 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Bu projelerde ticari nitelikli bagimsiz b6liim bulunmamaktadir.

Sirket Istanbul Anadolu Yakas: Hiiseyinli/Cekmekdy Ilgesinde hazir beton tesisi kurmak i¢in
01.10.2024 tarihinde toplam 4.719.73 m? alaninda arazi kiralamas1 yapmustir. Sozlesme siiresi
3+2 yildir. Istanbul ili Cekmekdy il¢esinde kurulum siiregleri devam eden Hiiseyinli Tesisi
26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak tescil edilmistir. Hiiseyinli tesisi 1 adet santral ve
183.600 m*/y1l kapasite ile 2025 yilmin mayis ayinda iiretim ve satis faaliyetlerine baglamustir.

Sirket, miisterek yonetime istirak etmis oldugu Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarhik
Adi Ortaklig: ile Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi (Idare) tarafindan ihale edilmis
Istanbul Ili, Sisli Il¢esi, Fulya Mahallesi, 431 ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye
Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi” isinin anahtar teslim yapilmasi isini
istlenmigtir. 24.01.2025 tarih ve 2025/2 nolu Yap: Ruhsat: alinmis ve ingaatina baglanmustir.
31.03.2026 tarihi itibariyla %47,45 insaat tamamlanma seviyesindedir. Isbu izahname tarihi
itibartyla ingaatin kalan kismi ince isler olup 30.09.2026 tarihine kadar tamamlanmasi
planlanmaktadir.

6.2.3. Thraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirimlar hakkinda
ihrac¢ry1 baglayicr olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve dier girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. Thracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullar1 hakkinda bilgi:
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Tesvik Tutan (TL)

Tesvik K Tesvikin K g
B —— e e (2023, 2024, 2025, 2026/03)

%35 Hazine Tesviki 5510 Sayili Kanun 18.381.624,36
Engelli Sigortal Istihdamma
Yonelik Tesvik 4857 Sayili Kanun 297.458,44
6111 - Geng, Kadin Ve
Mesleki Belge Sahibi
Olanlarm istihdamima 4447 Sayili Kanun 1.160.768,46
Yonelik Tegvik

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragc: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin 3’lincii maddesine gére Sirket’in amag ve konusu 6zetle; Sirket,
yurt i¢inde ve yurt disinda beton santrali kurmak ve igletmek; hazir beton imalatinda kullanilan
ingaat malzemeleri ile diger her tiirlii insaat malzemesinin alimi-satimini, pazarlanmasin,
imalatim, ithalat ve ihracatini yapmak; her tiirli maden cevherinin ¢ikarilmasi i¢in maden
ocaklarim isletmek, madenlerin alim, satimini nakliyesini ihracat ve ithalatim yapmak; her tiirli
is ve tarim makinalan ile bunlara ait makine ve yedek parcalarinin alim ve satimini ithalatim
ve ihracatini yapmak; Sermaye Piyasasi Kanunu’nun oOrtiilii kazang aktarimina iligkin
hiikiimleri sakli kalmak ve yatitm hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla,
Sirket amag ve konusu ile ilgili olarak yurt i¢i ve yurt disinda sirket veya sirketler kurmak,
ortakliklara istirak etmek; yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla Sirket
faaliyetlerine uygun her tiirlii menkul ve gayrimenkul alim satimum yapmak, kiralamak,
finansal kiralama yapmak, kiraya vermek ve benzeri isleri yapmak olarak ifade edilmistir.

Bu kapsamda Sirket, 2003 yi1linda basladig1 hazir beton tretim ve satig faaliyetleri ile birlikte
2008 yilindan itibaren Istanbul’un gesitli bolgelerinde gayrimenkul gelistirme alaninda nitelikli
projelerle ingaat sektoriinde de faaliyet gostermektedir. Sirket gelistirmekte oldugu projelerde
mesken ve ticari olarak kullanilan bagimsiz boliimler tiretmektedir.

Sirketin ingaat islerinde arazi gelistirme ve imalat agamalar proje biiylikliigline gére iki veya
{i¢ y1l siirmektedir. Sirketin arazi gelistirme ve imalat stiregleri 2024 ve 2025 yillarina denk
gelmektedir. Bu yillar ekonomik sorunlarin derin yasandigi, enflasyonun ve faizlerin yjiksek
seyrettigi, krediye erisimin siurli oldugu yillar olmasi nedeniyle ingaatlarin finan ,:""f’
kaynaklarla yapilmis ve 2026 yilimin basiyla birlikte ingaatlann tamamlanm

artmistir
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Yunus Emre Mh. 4
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ayn1 gecmis yillarda yaptig: gibi Sirket, 2008 yilindan itibaren devam ettirdigi Beton ve ona
destek olarak gayrimenkul gelistirmelerine devam edecektir.

Hazir beton sektdriinde Istanbul’da faaliyet gosteren Sirket’in isbu Izahname tarihi itibaryla
toplamda dort farkl: lokasyonda ikisi sabit iigii mobil olmak iizere toplam 400 m>/saat kapasiteli
bes hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, sabit santrallerinin yaninda proje bazli farkl
lokasyonlarda da hazir beton tesisleri kurarak miisterilerine hizmet vermektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde ise Isbu Izahname tarihi itibariyla 4 adet projesi
bulunmaktadir. Bunlardan Teraphill 15 projesinin ingaati fiilen 13.12.2025 tarihinde
tamamlanmis ve iskdn asamasindadir. Moonpark Koru Projesi ve Teraphill Loft Proje’leri Yapi
Ruhsatlar1 alinmig ve insaatlar1 devam etmektedir. Villa Rise Projesi ise Yapi Ruhsati
basvurusu yapilmig olup ruhsatlandirma agamasindadir.

Insaati Tamamlanan ve iskdn Asamasindaki Proje:

Teraphill 15 Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parselde ingaati
devam etmektedir. 7.117,50 m? arsa iizerindedir. Toplam 4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla
birlikte her biri 3 katli, 7 Blok, 14 adet 2+1, 28 adet 2+1 cat1 dubleks,14 adet 3+1 bahge dubleks
olan toplamda 56 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Insaati Devam Eden Projeler:

Moonpark Koru Projesi: Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101
Ada 34 Parselde insaat1 devam etmektedir. 3.633,15 m? arsa iizerinde olup 6306 sayili Yasa
kapsaminda 15 gecekondunun yikildig: kentsel doniisiim projesidir. 19.341,82 m? ingaat alanl,
bodrum katlari ile birlikte her biri 17 katli, 2 Blok, 4 adet 1+1, 30 adet 2+1, 84 adet 3+1 olmak
iizere toplamda 118 adet mesken nitelikli bagimsiz b6liim bulunmaktadir.

Teraphill Loft Projesi: Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel,
6.413,03 m2 arsa tizerindedir. Proje; toplam 10.426,82 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her
biri 6 katli, 4 Blok ve 16 adet 1+1 normal daire, 8 adet 1+1 loft daire, 8 adet 1+1 loft gat1
dubleks, 8 adet 1+1 ¢at1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, 8 adet 3+1
loft ¢ati dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Ruhsatlandirma Asamasindaki Proje:

Villa Rise Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada (terklerden 6nce 219
parsel) 273 parsel 6.450,22 m? arsa iizerinde ve 274 Parsel 8.839,11 m? arsa olmak iizere toplam
15.289,33 m? arsa iizerindedir. Proje; 273 parsel 6.128,86 m? ve 274 parsel parsel 9.024,40 m?
olmak {izere toplam 15.153,26 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 27 adet 5+1
ve 17 adet 7+1 tipten olusan toplamda 44 (villa) mesken nitelikli bagimsiz boliime sahiptir.

Sirket, miisterek yonetime istirak etmis oldugu Albayrak Hazir Beton Sanayi ve "'_
ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig: olarak Tiirkf




Bu projelerde ticari nitelikli bagimsiz boliim bulunmamaktadir.

Gelirlerinin énemli bir kismim hazir beton faaliyetinden elde eden Sirket’in Izahnamede yer
alan finansal donemler itibariyla net satis gelirlerinin ana kategoriler bazinda dagilimi agsagidaki

gibidir.
Hesap Ad: 31.12.2023 % 31.12.2024 % 31.12.2025 % | 31.03.2025 % 31.03.2026 %
Yurt I¢i Satglar 4.197.358.769 | 98,30 | 3.464.071.887 99,24 2.164.180.878 | 99,67 | 513.160.018 99,83 541.242.715 | 99,65
-Beton Satislart | 4.181.357.721 | 97,92 | 3.456.768.576 99,03 1.993.945.309 | 91,83 | 513.160.018 99,83 442.634.714 | 81,49
-Ingaat Satislart 16.001.048 | 0,40 7.303.311 0,21 170.235.569 7,84 - 98.608.001 | 18,15
Diger Gelirler* 72.744.056 | 1,72 26.485.582 0,77 7.100.705 0,33 877.917 0,17 1.906.864 | 0,35
Briit Satislar** | 4.270.102.825 | 100 | 3.490.557.469 100 2.171.281.583 100 | 514.037.935 100 543.149.579 | 100
Satigtan ladeler (-) -6.172.030 - -5.830.948 - -2.399.913 - -100.520 - -4.174.233
Satig Iskontolan (-) -24.477.241 - -24.746.130 - -9.194.347 -| -6.862.577 - -1.336.836
Net Satislar | 4.239.453.554 - | 3.459.980.391 . 2.159.687.323 - | 507.074.838 - 537.638.510

*Diger Gelirlerin bilyiik gogunlugu fiyat farki gelirlerinden olusmaktadir.
** Satiglarin dagilimi briit satiglar iizerinden hesaplanmigtir.

HAZIR BETON FAALIYETLERI

Sirket’in net satig gelirlerinde en bilyiik paya hazir beton {iretimi sahiptir. Beton; ¢imento, su,
agrega, kimyasal veya mineral katki maddelerinin homojen olarak karistirilmasindan olusan;
baslangigta plastik kivamda olup sekil verilebilen, zamanla katilasip sertleserek dayanim
kazanan bir yap1 malzemesidir (Betonun belli bir {iretim teknolojisiyle iiretilmesi sonucu olusan
tirine Hazir Beton denir). Taze betonun dokiilebilmesi ve kaliba yerlestirilmesi igin yeterince
islenebilir olmasi, ardindan malzemenin sertlesmesi ve yap1 igin hesaplanan tasarim yiiklerini
karsilayacak asgari basing dayammini kazanmas1 gerekmektedir.

Bir beton santralinde;

e Cimento ve mineral katkilar1 depolamak i¢in silolar,

e Agrega depolamak i¢in bunker ve stok alani,

e Tartim i¢in tart1 bunkerleri,

e Sudepolamak i¢in tank,

e Katki depolamak i¢in tanklar ve karigtirma {initesi bulunmaktadir.

Hazir beton liretim siireci hazir betonun tasarlanmasi, tretilmesi, tasinmas1 yerlestirme ve
sikistirma bakim ve kiir ana asamalarim igermektedir. Sirket’in hazir beton ig modeli ve tiretim
stireci asagidaki gibidir:

Is modeli:

Albayrak Beton, 2023 yilinda 880.742,5 m?, 2024 yilinda 892.214 m? ve 2025 y1ilin
m® hazir beton liretimi ve sat1$1 gergeklestlrrmstlr THBB (Turkiye Ha21r B
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2023 yilinda Sirket’in gerceklestirdigi hazir beton iiretim metraji bir dnceki yila goére %18,23
2024 yilinda bir onceki yila gére %1,30 oraninda artmastir. 2025 yilinda ise piyasa sartlarina
bagh olarak %27,81 azalmistir. 2025 yilinda belediyeler dahil olmak {izere siyasi ve ekonomik
politikalar ile birlikte faizlerin beklendigi 6lgiide diismemesi nedeniyle Istanbul’da konut talebi
ve ingaat faaliyetleri 6nemli Ol¢iide azalmus, i¢ pazardaki rekabet artisi ve sonucundaki
satiglardaki diislise paralel olarak beton fiyatlan da diisiik seyretmis ve Sirket’in kar marjinda
daralmaya neden olmustur. Faizlerin diismesi ile birlikte hazir beton pazarinin olagan seyrine
donecegi beklenmektedir. Ayn1 zamanda 2025 yil1 verilerine gore Albayrak Beton’un Tiirkiye
genelinde hazir beton pazar pay1 %0,46°dir. Sirket 2024 yili verileri ile Istanbul Sanayi Odas1
tarafindan agiklanan iSO ikinci 500 listesinde 343. sirada yer almgtir. Ayrica, daha onceki
yillarda da ISO ikinci 500 listesinde yer almis olup, siralamalar su sekildedir: 2015 yilinda 402.
sira, 2016 yilinda 422. sira ve 2017 yilinda ise 484. siradadir.

Hazir beton iriinii hazirlanisindan miisteriye teslimine kadar ki siireg, kisith bir zaman
igerisinde tamamlanmasi gerektiginden dolay1 bélgesellik 6n plana ¢ikmaktadir. Sirket’in is
modeli ve iiretim siirecleri asagidaki gibidir.

Kalite kontrol departmani tarafindan TS EN 206+A2:2021 ve TS 13515 ve diger ilgili
standartlar cergevesinde hazirlanmis tasarima bagli olarak iiretim regeteleri olusturulur.

Kalite kontrol departmam tarafindan kalite plami ve ilgili standartlar dogrultusunda onaylh
hammadde listeleri olusturulur. Thtiyaca gore tedarigi saglanan hammaddeler iiretim siirecine
dahil edilir.

Sirket hazir beton firetimini olusturan hammaddeleri, hazir beton liretim tesislerine Sirket’in
sahip oldugu isbu Izahname tarihi itibariyla 34 aragtan olusan ve K1 (Yurt igi ticari esya
tagimacilig1 yapmak lizere verilmis yetki belgesi) ve K2 (Yurt i¢i hususi tagimacilik yapmak
lizere verilmis yetki belgesi) tasima belgelerine sahip araglar ile gergeklestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan hazir beton s6zlesmesi akabinde sevkiyat planlama sorumlusu tarafindan
miisterinin talebine gore beton programlan olusturulur.

Bu planlama gergevesinde iiretilen hazir beton, transmikser ile tasinarak miisteriye teslimi
gergeklestirilir. Beton tesliminden sonra kalite kontrol siirecleri takibi ilgili departman
tarafindan yiirtitiilmektedir.

Hazir beton iiretim asamalari;
Tasarim Asamasu;

Beton tasarimi yapilirken, beton Ozellikleri ve performans: ilgili standartlara ve proje
gereklilikleriyle tanimlanmaktadir. Bu kapsamda asagidaki parametreler dikkate alinmaktadir:

e Dayanim gereksinimleri

e Dayaniklilik gereksinimleri

e Karigim tasarimi ve 6zellikleri
e Estetik gereksinimler
Maksimum agrega ¢ap1
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e Ortam sicaklig1

o Kiirleme/yiizey bitirme yontemi

o Teslimat yontemi ve zamani

e 2025Test gereksinimlerinin tanimi
o On testler

e Kaliptan s6kme siiresi

Uretim Asamasu:

Oncelikle, hazir betonun iiretiminde kullanilacak malzemelerin (¢cimento, agrega, su ve katki
malzemeleri) kalitelerini ve birbirleriyle uyumunu incelemek igin laboratuvar deneyleri
yapilmaktadir. Standarda ve proje gerekliliklerine uygun malzemeler tespit edilerek tiretimde
kullanilmaktadir. Bu malzemelerin periyodik olarak testleri yapilmaktadir.

Hazir betonun {iretim siireci, santral operatdriiniin iretilecek betonu tanimlayan formiiliin
numarasin belirleyip, bilgisayar sistemini isletmesiyle baglamaktadir. ilk komuttan sonra, ayri
bdlmelerde stoklanmis bulunan agrega, ¢imento, su ve kimyasal katki ayn1 anda tartilmaktadar.
Daha sonra tartilmis agrega bant veya kovayla tasinarak mikser kazanina aktarilmaktadir. Bu
sirada cimento, su ve kimyasal katki maddesi de karstirma initesine aktarilmakta ve
karistirilmaktadir.

Bir harman betonun hacmi santralden santrale degismekle birlikte, genellikle 2-5 m**tiir. TS
EN 206+A2:2021 ‘e gore karistirma islemine beton yeknesak bir goriiniim kazanincaya kadar
devam edilmektedir. Yeterince kanistirilmis olan harman, transmiksere yiliklenmekte ve dolum
tamamlanincaya kadar ayni islem devam etmektedir.

Tasima Asamasi:

Hazir beton, sinirh bir siire i¢inde tasinmasi ve yerlestirilmesi gereken bir {iriindiir. Karigtirma
donanimi olan araglarla veya transmikserlerle betonun bosaltma islemi, ¢imento ile suyun ilk
temasindan itibaren en fazla 120 dakika sonunda tamamlanmalidir. Herhangi bir karistirma
donanimi olmayan araglarla taginan kati kivamdaki taze beton ise ¢imento ve suyun ilk
temasindan itibaren en fazla 45 dakika sonunda yerine bosaltilmalidir.

Normal sartlar icin verilmis olan bu siirelerde, hava sartlarindan veya kimyasal katki
kullamilmasindan dolay: priz siiresinin hizlanmasi veya gecikmesi dikkate alinmalidir.

Hazir beton, bu 6zelligi nedeniyle “transmikser” adi verilen 6zel araglarla taginmaktadir.
Teslimata kadar homojenligini korumasi igin beton transmikserde belli bir devir hizinda
kanstirilmaktadir.

Yerlestirme ve Sikilastirma Asamasu:



Betonun yerlestirme yontemi ve beton dékiim siiresi 6nceden belirlenmelidir.

Kaliplar saglam, temiz ve yaglanmig olmalidir.

Zemin betonu dokiilecekse zemin sikistirilip nemlendirilerek dokiime uygun hale
getirilmelidir.

Karmagik kalip sistemlerinde ve sik donatili elemanlarda briit beton ya da kendiliginden
yerlesen beton tercih edilmelidir.

Beton yerlestirilmesi esnasinda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir:

Beton kaliba yiiksekten dokiilmemelidir (en fazla 1,5 metre). Bu durum ayrigmaya ve
kalibin patlamasina neden olmaktadir.

Beton yatay tabakalar halinde dokiilmelidir.

Kolon ve perde gibi diisey elemanlar en az {i¢ defada doldurulmalidir.

Beton yerlesecegi yere en yakin bolgeye dokiilmelidir. Ozellikle doseme betonlarinda
hem zaman ve is giicii kaybi, hem de betonun ayrisma tehlikesi agisindan betonu belirli
bir bolgeye y1g1p oradan kiirekle yerine yerlestirme yonteminden kagimilmalidir.

Beton homojen tabakalar halinde yerlestirilmelidir. Yerlestirme esnasinda bilyiik
yiginlarin veya egimli tabakalarin olugturulmasina engel olunmalidir.

Perde duvar ve kolon gibi diisey tasiyici yap: elemanlarinda beton, kaliba 30-45 cm’lik
tabakalar halinde yerlestirilmelidir. Bu kalinlik briit beton uygulamasinda ve eldeki
mevcut vibratériin uzunluguna bagl olarak 30 cm ile de sinirlandirnlabilmektedir.
Beton, yerine miimkiin oldugunca hizli yerlestirilmelidir. Fakat bu islem sikistirma
ekipmanin performansindan hizli olmamalidir. Kisaca betonun yerlestirme ve sikigtirma
hizlar1 uyum i¢inde olmalidir.

Kolon ve perde duvarlarda, betonun kalip ylizeyine ¢arpmamasina dikkat edilmelidir.
Aksi takdirde yiizey kalitesi etkilenebilmektedir. Donatilarin ve gergi ¢ubugu
kanallarimin yer degistirmesini 6nlemek ve pas payiu muhafaza etmek igin 6zen
gosterilmelidir.

Kaliba dokiilen betonu, kalibin her tarafina yaymak, donatilari iyice sarmasinmi saglamak
ve hava bosluklarini disariya ¢ikararak dolulugu artirmak i¢in vibratdrle sikistirmak
gerekmektedir. Vibrasyonun esasi, taze betonu kuvvetli bir sekilde titresime tabi
tutmaktir.

2018 Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi kapsaminda yapilacak tiim betonarme
binalarda; TS 500’deki tanima gére nitelik denetimli, bakimi yapilmis ve vibratérle

yerlestirilmis beton kullanilmasi zorunludur. Ancak, kendiliginden sikisan yerlesen
beton da kullanilabilir.

Betonun sikistirilmasinda agagidaki hususlara dikkat edilmelidir:

.-w.. No: 511007-0

Vibrator beton igerisine hizlica daldirilmalidir.
Vibratér daldirildigi kesimde, beton karigimima ve kullamilan vibrator cj s1ng
olarak beton yiizeyinde ince bir serbet tabakasi belirip, beton iginde sikigan
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e VibratOr betonun iginden yavasga ¢ekilmelidir. Boylece sikigtirma esnasinda vibratériin
beton iginde olusturdugu boslugun kapanmasi saglanmaktadir. Kuru karnigimlarda sayet
bu basarilamiyorsa vibratér ucunun yeniden birkag santim kadar betona daldiriimasi bu
problemi ¢ozmektedir. Eger yeniden daldirma etkili olamiyorsa karigimi veya vibratorii
degistirmek gerekmektedir.

e Vibrasyon esnasinda vibratoriin her defasinda bir 6nceki tabakaya 10 cm kadar girmesi
saglanmalidir. BOylece iki tabaka birbiriyle kaynagabilmektedir.

e Vibrator kalip yiizeyine temas etmemelidir. Béylece hem kalip yiizeyinin hasar gérmesi
hem de vibratoriin hasar gdrmesi engellenmis olur.

e Vibrasyon esnasinda vibratorin betonarme donatilarina temasim da Onlemek
gerekmektedir. Bu, donatilarin  kalip igerisindeki konumunun bozulmasim
Onlemektedir.

e Vibrator beton yiginimin tam tepesinden daldinlmamalidir. Bir yi1gini diizlemek i¢in
vibratérii yi3ina kenardan daldinp yerlesmeye baglayan tabaka {izerinde ilerletmek
diizlendikten sonra sikistirma baglatilmalidir.

e Vibrator betona diisey olarak daldirilmali ve daldirma araligi vibratorlerin etki
yarigaplarina bagli olarak 45-50 cm’yi gegmemelidir. Kiigiik ¢apli vibratér kullanilmasi
halinde ve briit beton uygulamasinda daldirma araliklan diistiriilmelidir.

e Vibrasyon esnasinda vibrator ucunun tamamen betona gémiilmesini saglamak gerekir.
Beton i¢inde olmadig1 zaman vibrator ¢alistiritilmamalidir.

e Yiizey goriiniimiiniin ¢ok onemli oldugu yerlerde ilave vibrasyon uygulayarak
yiizeydeki bosluk sayisini azaltma yoluna gidilmelidir.

e Vibratoriin motoru sarsintili ¢alistyorsa bakimi yapilmalidir. Vibratér, esnek milinden
cekilerek tasinmamalidir. Her is bitiminde vibratér muhakkak temizlenmelidir.

e Taze beton, icinde hava bosluklan kalmayacak bigimde miimkiin olan en yiiksek
yogunluga ulasilincaya kadar sikistiriimalidir.

Betonda Yiizey Bitirme Islemi

Sertlesmis beton ylizeyinde, sz konusu yapinin proje sartnamelerinde tanimlanan goriiniisiin
elde edilmesi gerekmektedir. Bu goriiniimiin yerine gore kalip veya ¢esitli el ve makina
yOntemleri ile elde edilmesi i¢in yapilan iglemlere genel olarak bitirme denilmektedir.

Diisey yiizeyler genellikle kalip kullanilarak bitirilmis olurlar, istenen ylizey kalitesine gore
degisen kalite ve tipte kaliplar kullanilmaktadir. Bazen kalip alindiktan sonra yiizeye el veya
makine ile ek bitirme islemleri uygulanabilmektedir. Cogunlukla yatay yiizeyler ve baz1 egik
yiizeyler kalipsiz bitirilmektedir. Bu sekilde yapilan bitirme isleminde bazen de makine
yontemleri kullanilmaktadir.
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gereken pliriizliiligiin verilmesi i¢in, belli bir yonde firga ¢ekilmektedir. Bazi bilyilik doseme ve
kaplama betonlarinda ise vibrasyonlu mastar ve makine malasi kullanilmaktadir.

Yiizey islemlerinin zamanlamasi ve koordinasyonu ¢ok Onemlidir. Terleme heniiz
tamamlanmadan yapilacak yiizey bitirme iglemleri sonucu beton yiizeyinde su/¢imento orani
yiiksek bir tabaka olusur ve tozuma, kabuk atma gibi istenmeyen durumlar meydana gelebilir.

Bakim ve Kiir Asamasi:

Betonun bakimi bir baska deyisle betonun kiirii, beton yerlestirildikten sonra veya beton
uriinlerinin imalatindan sonra olusabilecek su kaybimi engellemek ve hidratasyon
reaksiyonlanimin uygun sekilde ve zamanda gerceklesmesini saglamaktadir. Bu kosullar
saglanamadig1 takdirde betondan beklenen dayanim ve dayamklilik elde edilememektedir.

Betonun su kaybederek kurumasimi Onlemek, dolayisiyla ¢imentonun hidratasyonunu
stirdiirmesini saglamak i¢in li¢ yontem uygulanmaktadir.

Siirekli olarak betonun yiizeyinin nemli kalmasi saglamir. Genellikle hortum ya da mekanik
spreyleme sistemi ile su piiskiirtiiliir ya da su goleti olusturulur.

Kimyasal kiir katkilar1 kullanilarak beton ylizeyinin kaplanmasi saglamr.

Su gegirmeyen (naylon-polietilen) bir 6rtii ile beton yiizeyi kapatilir.

Beton Smiflandirmasi

Sirket’in portfoyil, ¢esitli tiir ve oOzelliklerdeki beton siniflarindan olusmaktadir. Bu
stniflandirmalar basing dayanmimlarina, kivama, agrega biiytikliigiine, kloriir ve ¢evresel etkilere
gbre yapilmaktadir. Beton kullanim tercihi ve kistasi projenin statik projesine goére
belirlenmektedir. Statik proje; yapinin betonarme, yigma ya da gelik olma durumuna goére
binanin tasiyici sistemlerinin ne sekilde yapilacagini gosteren, bodrum kat da dahil olmak tizere
tiim kat ve cat1 planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri ve detaylarim igeren planlama ve
hesap islemlerine denmektedir.

Tablo: Uretilen Hazir Beton Siniflariin Toplam Uretim Miktarlan ve Uretim Miktarindaki

Pay1:
Beton Siniflar: 2023 2024 2025 2025/3 2026/3
C14/16 0,196% 0,155% 0,073% 0,091% 0,354%
C16/20 4,487% 3,668% 3,997% 4,422% 3,843%
C20/25 1,820% 2,301% 1,759% 1,234%
C25/30 2,053% 4,546% 3,627%
C30/37 33,788% |  32,284% 34,926%
= /5 36,563% |  38,301% 43343%
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Beton Siniflari 2023 2024 2025 2025/3 2026/3
C40/50 18,458% 16,467% 10,142% 7,298% 8,757%
C45/55 0,493% 0,455% 0,809% 1,992% 0,327%
C50/60 - 0,022% 0,285% 0,075% 0,196%
Diger Betonlar 2,142% 1,800% 1,040% 0,919% 1,438%
Toplam 100% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Toplam iiretim miktari (n?) 880.742,5 892.214,0 644.120,5 157.515,5 152.863,5

Basin¢ Dayanim Sinifi:

Betonun basing dayanimi standart kiir kogullarinda saklanmig (20°C+2°C de kirece doygun su
igerisinde), 28 giinliik silindir ve kiip numuneler iizerinde 6lgiilmektedir. Sirket’in TS EN
206+A2:2021 Standardinda tretimini gergeklestirdifi hazir betonlarin dayanim siniflan

asagidaki gibidir.
Tablo: Hazir Betonlarin Basing Dayanim Simiflar
C 30 37
* ML i1 1
GCorEiete Beton:r; ! Si mk3i):krz1 hkt il;ndlr Betonun 15cm’ lik kiip numuneye gore
. SEREED . karakteristik basing dayanim
dayanim
s <tik kiio d
Basing Dayamm: | En diigiik karakteristik silindir | " O S0 karakf‘eﬂst; iip dayanim
ck, ki
Simifi dayanimi fo siiingir> N/mm? N;"ml;’lz
C16/20 16 20
C25/30 25 30
C30/37 30 37
C40/50 40 50
C50/60 50 60
C55/67 55 67
C60/75 60 75
C70/85 70 85

ALBAYRAK P S8 lik kiip uneye gére 28 giinliik karakterist
SAN. VEX: 79

Yunus Emre Wi, Weoy Cd. "No: S‘I’nnldugan

Sancaktepe [ W8 aPUL Tic. Sic.No: 511007-0

%o%f?r/ d%k



Fn diisik ka L T
Basing Dayanimi | En diisiik karakteristik silindir S rak:erlst:k kiip dayanum
fi ck, silin ir5 2 o
Siifi dayanimi o silipgic> N/mm N/mm?
C80/95 80 95
C90/105 90 105
C100/115 100 115

Kivam Siniflar;

Betonun islenebilme 6zelligi kivam ile tayin edilmektedir. Kivam; betonun kullanim yerine
(kalip geometrisi, demir siklig1, egim), betonunun yerlestirmesi, sikistirilmasi, mastarlanmasi
(vlizeyinin diizeltilmesi) imkanlarina ve is¢iligine, santiyede beton iletim imkanlarina (pompa,
kova) bagl olarak 6zenle segilmesi gereken bir 6zelliktir.

‘TSE EN 206+A2:2021 de ¢okme, sikistirilabilme derecesi, yayilma ¢ap1 ve ¢okme-yayilma
cap1 olmak iizere 4 farkli yontem bulunmaktadir. Genel olarak en ¢ok kullanilan yontem ¢dkme
(slump) testidir. Cokme degeri bes farkli simifta belirlenmekte olup S1sinifinin ¢6kme degeri
10-40 mm arasinda, S2 simfinin ¢6kme degeri 50-90 mm arasinda, S3 simfinin ¢okme degeri
100-150 mm arasinda, S4 simfinin ¢6kme degeri 160-210 mm arasinda ve S5 smifinin ¢6kme
degeri ise 220 mm ve {izerindedir.

Hazir Betonlarin Kivam Siiflar1 ve Cokme Degerleri:

Smf Cokme, mm
S1 10-40
S2 50-90
S3 100 - 150
S4 160 -210
Ss >220

Agrega En Biiyiik (maksimum) Tane Biiyiikliigii Sinifi:

Beton iginde kullanilacak agrega en biiyik tane biiylikligiliniin kalibin en dar kesiminin boyutu,
dbésemenin derinlidi, pas pay1 genisligi ve en sik donati aralig1 gibi unsurlarla uyumlu bigimde
TS 500 de belirtilen sekilde se¢ilmesi gerekmektedir.

TS 500°e gore agreganin en biiyiik tane biiylikltigii:

e Kalip genisliginin 1/5’inden,
e Doseme kalinliginin 1/3’iinden
o ki donat1 gubuk arasindaki uzakligin 3/4’iinden biiyiik olamaz.

Birim Agirhgina Gore Beton Siniflar::

£iR BETON
C.AS.
it No:8 Yenidogan
} BNBUL Tic.Sic.No 511007-0
Neyf No: 0050134442800001
anbeyli V.D.: 050 134 4426D
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denge veya koruma ihtiyaci bulunan projelerde kullanilmaktadir. Bu nedenle beton tiirti,
projenin teknik gerekliliklerine gdre belirlenmektedir.

Sirket’in tiretimini gergeklestirdigi hazir betonlarin agirlik siniflan agagidaki gibidir.

Yogunluk Sinifi Sinir degerler (kg/m®)
Agir >2600
Normal >2000 ve <2600
Hafif <2000

Cevresel etki siniflan:

Beton i¢in segilecek etki smifi, betonun kullanilacag: yerde alinan tedbirlere baglidir. Bu etki
simiflamasina betonun kullamilacag: yerdeki mevcut Ozel sartlar, paslanmaz celik veya
korozyona dayanikli diger metal kullanimi, beton veya donatida koruyucu kaplama kullanim
gibi tedbirler dahil edilmektedir.

TS EN 206+A2:2021 ve TS 13515 standardina goére gevresel etki siniflan asagidaki tabloda

gosterilmektedir.
Smif Tanim Simif Tanim
Donat1 veya gomiilii metal Buz cbziicii madde icermeven
X0 bulunmayan betonlarda higbir XF3 ¢ ¢ Y

tiksek d de d
zararh etki olmadig1 cevreler Suya yuksek derecede doygun

Buz ¢6ziicli madde i¢eren su

XC1 Kuru veya siirekli 1slak XF4 veya deniz suyuna ytiksek
derecede doygun
XC2 Islak, ara sira kuru XAl Az zararh kimyasal ortam
XC3 Orta derecede nemli XA2 Orta zararh kimyasal ortam
XC4 Dongiilii 1slak ve kuru XA3 Cok zararli kimyasal ortam
XD1 Orta derecede nemli XM1 Orta derecede asinma
XD2 Islak, ara sira kuru XM2 Onemli derecede asinma
XD3 Dongiilii 1slak ve kuru XM3 Cok yiiksek derecede aginma

Normal kiir igleminin ardindan
¢ok kisa siireyle rutubetli kalma
disinda, kullanim1 boyunca
biiyiik 6l¢iide kuru kalan beton
Sik sik veya daha uzun siireyle
rutubetli ortamlara maruz beton

Sik sik veya daha uzun sureyle

Hava ile taginan tuzlara maruz
XS1 kalan, ancak deniz suyu ile XWO
dogrudan temas etmeyen

XS2 Siirekli olarak su igerisinde XWEF

Gelgit, dalga ve serpinti

XS3
bolgeleri

XWA

Buz ¢ozilicii madde icermeyen
suya orta derecede doygun

—
A

XWS

ALBAYRAK H
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Smmf Tanim Simaf Tanmm

XF2 Buz ¢6ziicii madde iceren
suya orta derecede doygun

Uretim Tesisleri

Sirket, izahname tarihi itibartyla Istanbul ilinde Anadolu yakasinda dért ayn lokasyon ve bes
hazir beton santrali ile hizmet vermektedir. Bu santrallerin ii¢ tanesi Goztepe Tesisi, Sarigazi
ve Hiseyinli Tesisi proje santrali olup, diger 2 sabit santral Yenidogan tesisinde faaliyet
gostermektedir. Uretim yapilan tiim beton santralleri ve ekipmanlar1 Sirket’e aittir.

Proje tesislerinde yer alan mobil santraller, proje bazh ihtiyaglara gore kolaylikla demonte
edilerek farkli lokasyonlara taginabilecek mobil bir yapiya sahiptir. Bu santraller, 6ncelikli
olarak ilgili projelerin beton ihtiyacini karsilamak amaciyla kullanilmakla birlikte, operasyonel
uygunluk ve lojistik imkéanlar ¢ergevesinde gevre bolgelerdeki projelere de beton tedarigi
saglayabilmektedir.

Tablo: Sirket’in Hazir Beton Uretim Tesisleri ve Kapasiteler;

Sabit Santraller Santral Adedi Kapasite (m’/saat) Kapasite (m*/y1l)
Yenidogan Tesisi 2 150 m*/saat 288.000 m3/y1l
Mobil Santraller Santral Adedi Kapasite (m>/saat) Kapasite (m*/y1l)
Goztepe Tesisi 1 90 m®*/saat 172.800 m*/y1l
Sarigazi Tesisi 1 90 m?/saat 172.800 m3/y1l
Hiiseyinli Tesisi 1 70 m?/saat 183.600 m*/y1l
TOPLAM 5 400 m*/saat 817.200 m*/y1l

Uretim tesislerinin yukaridaki saatlik ve yillik iiretim kapasiteleri tek vardiya sistemine gore
hesaplanan iiretim kapasiteleridir. Sirket proje bazli olarak ¢ift vardiya sistemi ile {iretim
kapasitesini iki katina artirarak iiretim gerc¢eklestirebilmektedir.

Uretim tesislerinin tabloda yer verilen saatlik ve yillik {iretim kapasiteleri, tek vardiya ¢alisma
diizeni esas alinarak hesaplanmistir. Kapasite hesaplamasinda bir vardiya 8 saat olarak kabul
edilmis olup, yillik teorik iiretim kapasitesi; tesislerin saatlik {iretim kapasitelerinin giinliik 8
saat c¢aligma siiresi ve 300 giin iizerinden yillik ¢alisma siiresi ile g¢arpilmasi suretiyle
hesaplanmaktadir.

Bu kapsamda yillik kapasite hesabi asagidaki formiil dogrultusunda yapilmaktadir:

= Yillik Teorik Uretim

Saatlik Uretim Kapasitesi x 8 Saat x 300 Giin X0,80 Calisma Verimi
Kapasitesi

150x8x300x0,80 =288.000 m3/y1l

Yunus Emre hil 1 UL oy Ld lo: 3‘:’ n:dcgan
Sancaktepe | 31
Mg,
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Sirket’in 2013 yilindan itibaren bugiine kadar hazir beton tedariginde gerceklestirmis oldugu
biiyiik tonajli projelerin bir listesi agagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo: Baglica Projeler

FIRMA PROJE ADI PROJE _ BETON BASLANGIC | BITi$ | SURE
ADI TiPi | MIKTARIm™*| TARIHI | TARiHi | (YIL)

Miisteri 1 | DUDULLU BOSTANCI METROSU KAMU* 1.450.000 2016 EOOR

Miisteri 2 | CEKMEKOY SULTANBEYLI METROSU | KAMU* 1.000.000 2017 PO

Miisteri 3 | USKUDAR CEKMEKOY METROSU KAMU* 343.000 2014 2019 5

Miisteri 4 | AGAOGLU CEKMEKOY PARK PROJESI SSI%’II%R 147.000 2017 2025 8

Miisteri 5 | AKYAKA PARK/ i MERKEZI PROJESI SSIE%R 141.000 2014 2016 2
. . | GOZTEPE HASTANE VE IS MERKEZI OZEL DEVAM

Misteri 6 | pp s SEKTOR TG00 2022 EDIYOR

Miisteri 7 | UMRANIYE HASTANE PROJESI KAMU 120.000 2013 2016 3
- | NEF CAMLITEPE/ORMANTEPE OZEL

Misteri 8 | Cpy MERGY PROJES] SERSR 101.000 2018 2023 5

Miisteri 9 | CENGELKOY EMLAK KONUT PROJESI | KAMU* 100.000 2025 ot

Misteri | KAZIM KARABEKIR TOPAGACI N DEVAM

10 UMRANIYE SPOR KOYU) METROSU KAMU 600.000 2026 EDIYOR | 4

*Alt yiiklenici sifatiyla yiiriitiilen kamu projeleri
**Devam eden projeler igin m’ bilgileri tahminidir
Yenidogan Tesisi:

Sirket’in sabit santrallerinin bulundugu, Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde yer alan, miilkiyeti
Sirket’e ait olan Yenidogan Tesisi 2006 yilinda faaliyete baglamigtir. Tesiste iki adet toplam
150 m*/saat kapasiteli (80 m*/saat + 70 m>/saat iiretim kapasiteli) hazir beton santrali mevcuttur.
Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi’nda hizmet vermektedir. Sabit iki santralin yillik {iretim
kapasitesi toplamda 288.000 m*’tiir. Genel miidiirliik ve Yenidogan Tesisi de toplam 2.396,24
m? kendi miilkii ve 2.734,50 m? kiralik alan igerinde stok sahasi olan toplam 5.130,74 m? olup
tesisin 1.750 m? kapal1 alani, 4.250,74 m?* acik alan1 bulunmaktadir.

S




Goztepe Tesisi:

Goztepe Tesisi, “Hastane ve [s Merkezi Projesi” kapsaminda 2022 yilinda TRC Insaat Tasarim
Nakliyat San.ve Tic. A.S. ile yapilan proje kapsaminda Istanbul ili Atagehir ilgesinde
kurulmugtur. Tesisin i¢erisinde 90 m?/saat {iretim kapasiteli bir adet mobil hazir beton santrali
bulunmaktadir. Santralin yillik {iretim kapasitesi 172.800 m?’tiir. Goztepe Tesisi toplam
3.223,66 m? alan i¢erinde konumlandirilmigtir.

Sarigazi Tesisi:

Sarigazi Tesisi, “Cekmekdy Sancaktepe Sultanbeyli Metro Projesi” kapsaminda 2022 yilinda
“Dogus Insaat ve Tic. A.S.” ile yiiriitiilen proje kapsaminda Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde
kurulmustur. Tesisin i¢erisinde 80m?/saat {iretim Kkapasiteli bir adet mobil hazir beton santrali
bulunmaktadir. Santralin yillik {iretim kapasitesi 172.800 m*tiir. Sarigazi Tesisi toplam
6.287,95 m? alan igerinde konumlandirilmastir.

ALBAYRAK HEZIR BETCGN
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Hiiseyinli Tesisi:

Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde yer alan Hiiseyinli Tesisi’nde bir adet 70 m*/saat kapasiteli
hazir beton santrali mevcut olup, 2025 yilinin mayis ayinda faaliyete baglamistir. Santralin
yillik iiretim kapasitesi toplamda 183.600 m*tiir. Tesis 4.719,73 m? kiralik alan igerinde
konumlandirnimstir. Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi’nda hizmet vermektedir.

Ay
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Dudullu — Bostanci metro projesi kapsaminda faaliyet gosteren Bostanci tesisi (288.000 m? /y1l
iiretim kapasiteli) 2024 yili subat ayinda faaliyetlerini tamamlamis, makine parkina alinmusgtir.

Sirket’in hazir beton liretim kapasitesi ve iiretimden satis miktarlarnin yillar icerisindeki
degisimi asagidaki tabloda yer almaktadir.

SHBUL Tic.Sic.No: 511007-0
0. 0050134442600001
eyii V.D.: 050 134 4426

Tablo: Sirket’in Santrallerinin Kapasitesi ve Uretimden Satiglarimin Y1llik Geligimi

Yil/Diénem Toplam Kapasite (m*yil) | Uretimden Satis (m*/yil)***
2023 921.600 m*/y1l 880.742,5 m?
2024 921.600* m*/y1l 892.214,0 m?
2025 817.200%* m*/y1l 644.120,5 m?
2025/3 633.600 m?/y1l 157.515,5 m?
2026/3 817.200 m?*/y1l 152.863,5 m®

* Bu kapasite, 2024 yilin ilk iki ayinda iiretimde olan 288.000m’/yil iiretim kapasitesi olan Bostanct tesisini de

icermektedir

.¥*¥Buy kapasite 2025 yilimin mayis aywda tiretime baglayan Hiiseyinli tesisini de kapsamaktadir
¥*¥%2026/3 ve 2025/3 diretimden satis miktarlart yilliklandriimamigstir,

Tablo: Tesis Bazli Uretimden Satislar*

m? BOSTANCI | GOZTEPE | SARIGAZI | HUSEYINLi | YENIDOGAN | TOPLAM
2023 213.883,50 | 196.358,00 - 386.282.00 | 879.387,50
2024 229.832,00 | 186.677.50 - 452.469,00 | 886.266,50
2025 159.357,00 = 48.325,50 419.263,00 | 626.945,50
2026/03 41.305,50 | 5.837,50 18.154,50 84.821,00 150.118,50
TOPLAM 644.378,00 | 388.873,00 | 66.480,00 | 1.342.835,00 5
*Albayrak Beton projeleri icin kullanilan beton tiretimleri dahil edilmemigtir.
Tablo: Tesis Bazli Albayrak Beton Insaat Projelerine Uretilen Miktar

m’ BOSTANCI | GOZTEPE | SARIGAZI | HUSEYINLI | YENIDOGAN | TOPLAM
2023 . 195,00 136,50 5 1.023,50 1.355,00
2024 - 82,00 441,50 - 5.424,00 5.947,50
2025 . 34,00 . 5.760,00 11.381,00 17.175,00
2026/03 . 51,00 43,00 812,00 1.839,00 2.745,00
TOPLAM = 362,00 621,00 -6.572,00 19.667,50

Faaliyet Siireci

”~
ALBAYRAK HA BETON Y C i
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ALBAYRAK HAZIR BETCN

Aoy Cd. No:8 Yenidogan
ANBUL Tic.Sic.No: 511007-0

Sirket’in faaliyetleri kapsaminda iiretim asamalarini olusturan unsurlarin baginda hammadde
tedarigi gelmektedir. Hazir betonun hammaddesi; ¢imento, su, agrega ile kimyasal ve mineral
katkilardan olusmaktadir.

Hammadde ihtiyaci giinlitk beton iiretimine gore tesis sorumlularinca belirlenip, planlama
yapilmaktadir. Tesislere gelen hammaddeler kalite kontrol sorumlularinca kontrol edilip,
uygunlugunun onaylanmasi ile iiretim siirecine dahil edilmektedir.

Cimento; Sirket c¢imento tedarigini tek bir firmadan, firmanin Canakkale ve Istanbul
Biiyiikgekmece fabrikalarindan tesis i¢i teslimi olarak yapmaktadir.

Agrega; Agrega, dogal veya geri donistiriilmils kaynaklardan elde edilen; belirli tane
boyutlarina sahip, genellikle kum, cakil, kirmatas ve benzeri graniiler malzemelerin genel
adidir. Agregalar basta beton, asfalt ve yol yapum olmak iizere ingaat sektdriinde baglayici
malzemelerle birlikte kullanilarak yap1 elemanlarinin mekanik dayanimim ve dayanikliligim
artiran temel bilesenler arasinda yer almaktadir.

Tiirkiye’de agrega (kum, cakil ve kirmatas) liretimi ¢ok yaygin olup, tas ocaklar1 ve dogal
kaynaklar sayesinde genel olarak yeterli diizeydedir.

Sirket agrega teminini Istanbul’un gesitli bélgelerinden farkli firmalardan tedarik etmektedir.

Mineral katki (Yiiksek firmn ciirufu); Tek bir firmadan tesis teslimi olarak tedarik
edilmektedir.

Kimyasal katki; iiretilen betonun akiskanligini arttirma, priz siiresini ayarlama veya hava
stiriikleme gibi amaglar i¢in kullanilmakta ve tek bir firmadan tesis teslimi olarak tedarik
edilmektedir.

Hazir Beton Satislarinin Dagilimi ve Gelisimi

Hazir beton faaliyetleri kapsaminda 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona
eren finansal dénemleri ile 2025 yilimn ve 2026 yilinin ilk ii¢ ayinda iiretilen hazir beton
miktarlan ve satiglarinin dagilimi asagidaki gibidir.

Hazr Beton Uretim Miktarlar
2023 2024 2025 2025/3 2026/3
Uretim
Miktari 880.742,50 892.214,00 644.120,50 157.515,50 152.863,50
(m*)
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Hazir Beton ve Toplam Satis Tutarlar

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Beton

4.181.357.721| 3.456.768.576|  1.993.945.309 513.160.018 442.634.714
Satislari
Diger
. 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877.917 1.906.864
Gelirler
Satistan -6.172.030 -5.830.948 -2.399.913 -100.520 -4.174.233
Iadeler (-)
Satig

24.477.041 -24.746.130 -9.194.347 -6.862.577 -1.336.836

Iskontolari (-)

Net Satiglar 4.223.452.506 3.452.677.080 1.989.451.754 507.074.838 439.030.509

“Diger Gelirlerin biiyiik cogunlugu fiyat farki gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in hazir beton faaliyetlerini yiiriittiigii projelerin basinda metro ve konut projeleri
gelmekte olup diger projelerin faaliyet alanlari; hastane, aligveris merkezi, fabrika, alt yapi,
kavsak ve is merkezlerini kapsamaktadir. Sirket’in gergeklestirdigi hazir beton satiginin
sektorel dagiliminda; konut sektorii 2023, 2024 ve 2025 yillarinda ve 2026 yilinin ilk {i¢ ayinda
sirasiyla, %65,21, %76,45, %81,97 ve %79,85 olarak 6n plana ¢ikmustir.

Tablo: Projelerin Faaliyet Alanlarinin Dagilimi

Yil Uretim m? Miisteri Metro Konut Diger
Sayisi
2023 880.742,50 659 19,25% 65,21% 15,54%
2024 892.214,00 695 11,22% 76,45% 12,33%
2025 644.120,50 789 5,99% 81,97% 12,04%
2025/3* 157.515,50 348 9,15% 80,99% 9,86%
2026/3** 152.863,50 335 4,74% 79,85% 15,41%

*2025/3 ddnemindeki miisteri sayis1 sadece 2025 yilinn ilk {i¢ aylik sayisimi belirtmektedir. Y1l igerisinde miigteri sayisi artis gostermistir.
**2026/3 donemindeki miisteri say1si sadece 2026 yihinin ilk ii¢ aylik sayisim1 belirtmektedir. Yil igerisinde miigteri sayis: artig gostermistir.

Sirket’in miisterileri yurt i¢inde ve yurt disinda faaliyet gosteren sirketlerden olugsmaktadir.

Sirket hazir beton iiretim faaliyetlerini ve satiglarii Istanbul’da Anadolu Yakasi’nda
gerceklestirmektedir.

Izahnamede yer alan finansal donemler itibariyla Sirket’in dogrudan satis #0
gergeklestirdigi hazir beton satislarinda en bilytik paya sahip olan ilk on miisterisin
ve miktarlan dagilimlari agagidaki tablolardaki gibidy '
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Tablo: 2023 yil1 ilk 10 miisteri ve satig gelirleri igerisindeki pay1:

Hazir Beton Net
Firma Miktar (m?) Satis Tutan (TL) Metraj Yiizdesi Satis Gelirleri

Icindeki Payi (%)
Miisteri 1 115.511,00 | 441.419.102,42 13,12% 10,45%
Miisteri 2 60.122,50 | 294.066.918,59 6,83% 6,96%
Miigteri 3 53.992,50| 219.634.326,33 6,13% 5,20%
Miisteri 4 28.549,50| 144.583.459,85 3,24% 3,42%
Miigteri 5 26.003,00| 111.137.387,08 2,95% 2,63%
Miisteri 6 25.982,00| 117.833.462,86 2,95% 2,79%
Miisteri 7 21.927,50| 109.229.630,99 2,49% 2,59%
Miigteri 8 16.176,00 65.655.641,15 1,84% 1,55%
Miisteri 9 13.462,50 56.171.874,00 1,53% 1,33%
Miisteri 10 13.374,50 64.968.208,04 1,52% 1,54%
kOIS teri 375.101,00 | 1.624.700.011,30 42,59% 38,47%
Toplam1
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 880.742,50 | 4.223.452.506,00 - -
Satislan

Tablo: 2024 yil1 ilk 10 miisteri ve satis gelirleri icerisindeki pay::
Hazir Beton Net
Firma Miktar (m3) Satig Tutar1 (TL) Metraj Yiizdesi . Satis Gelirleri

I¢indeki Pay1 (%)
Miigteri 1 55.266,50 234.635.448,00 6,19% 6,80%
Miisteri 2 44.849,50 172.930.586,85 5,03% 5,01%
Miisteri 3 33.474,50 119.017.734,04 3,75% 3,45%
Miisteri 4 34.381,00 115.596.965,11 3,85% 3,35%
Miisteri 5 29.311,50 114.568.852,27 3,29% 3,32%
Miigteri 6 26.286,50 94.861.913,86 2,95% 2,75%
Miisteri 7 20.053,00 79.602.549,19 2,25% 2,31%
Miisteri 8 14.971,00 62.566.015,41 1,68% 1,81%
Miisteri 9 14.213,00 57.405.761,96 1,59% 1,66%
Miisteri 10 16.627,50 57.068.967,95 1,86% 1,65%
AECEORVEGSEEEL 289.434,00 1.108.254.794,64 32,44% 32,10%
Toplami
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 892.214,00 3.452.677.080
Satislar1
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AManbeyli V.D.: 050 134 4426

Tablo: 2025 yili ilk 10 miisteri ve satis gelirleri i¢erisindeki payi:

Hazir Beton Net
Firma Miktar (m?) Satis Tutar1 (TL) Metraj Yiizdesi _ Satis Gelirleri
Icindeki Pay1 (%)
Miigteri 1 38.654,50 113.608.630,68 6,00% 5,71%
Miigteri 2 36.782,50 168.891.082,80 5,71% 8,49%
Miigteri 3 22.394,00 68.409.443,73 3,48% 3,44%
Miigteri 4 18.831,50 54.059.240,08 2,92% 2,72%
Miigteri 5 15.508,00 55.458.395,29 2,41% 2,79%
Miisteri 6 12.416,00 37.360.690,72 1,93% 1,88%
Miisteri 7 11.539,00 34.903.327,70 1,79% 1,75%
Miisteri 8 10.762,50 32.444.961,22 1,67% 1,63%
Miisteri 9 10.012,50 48.472.690,71 1,55% 2,44%
Miigteri 10 9.654,00 28.072.748,15 1,50% 1,41%
0 Mtert 186.554,50 641.681.211,08 28,96% 32,25%
Toplami
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 644.120,50 1.989.451.754,00
Satislar:

Tablo: 2025 yili ilk Gi¢ aylik dénem ilk 10 miisteri ve satis gelirleri icerisindeki pay1

Hazir Beton Net
Firma Miktar (m?) Satig Tutar: (TL) Metraj Yiizdesi _ Satig Gelirleri
Icindeki Payi (%)
Miisteri 1 13.201,50 50.068.384,83 8,38% 9,87%
Miigteri 2 6.755,50 21.685.428,89 4,29% 4,28%
Miisteri 3 6.244,50 18.674.440,24 3,96% 3,68%
Miisteri 4 5.176,50 15.546.193,63 3,29% 3,07%
Miigteri 5 4.721,50 14.050.484,41 3,00% 2,77%
Miisteri 6 3.831,50 12.876.613,53 2,43% 2,54%
Miisteri 7 4.438,50 12.828.721,88 2,82% 2,53%
Miigteri 8 3.163,00 11.505.334,61 2,01% 2,27%
Miisteri 9 3.225,00 10.340.810,24 2,05% 2,04%
Miisteri 10 2.906,50 9.196.920,61 1,85% 1,81%
s Milsten 53.664,00 176.773.332,86 34,07% 34,86%
Toplam1
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 157.515,50 507.074.838,00
Satislar1
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Tablo: 2026 y1ili ilk ii¢ aylik donem ilk 10 miisteri ve satig gelirleri igerisindeki pay1

Metrai Hazir Beton Net
Firma Miktar (m®) Satig Tutar (TL) Yiizde éli _ Satis Gelirleri
Icindeki Pay1 (%)

Miisteri 1 17.565,00 40.938.628,94 11,49% 9,32%
Miisteri 2 11.670,00 31.494.998.,04 7,63% 7,17%
Miisteri 3 7.251,00 27.560.560,09 4,74% 6,28%
Miisteri 4 6.181,00 16.221.730,34 4,04% 3,69%
Miisteri 5 2.979,50 9.108.700,42 1,95% 2,07%
Miisteri 6 2.918,50 8.186.246,91 1,91% 1,86%
Miisteri 7 2.663,50 8.031.491,29 1,74% 1,83%
Miisteri 8 2.505,00 7.241.939,20 1,64% 1,65%
Miigteri 9 2.067,50 5.030.069,59 1,35% 1,15%
Miisteri 10 2.044,00 6.889.003,06 1,34% 1,57%
11k 10 Miisteri 57.845,00 160.703.367,88 37,84% 36,60%
Toplami
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 152.863,50 439.030.509,00
Satislan

Kalite Giivencesi

Sirket gergeklestirdigi hazir beton iiretimine iligkin kalite yonetimi, ¢evre yonetimi gibi lirtin
ve sistem belgelerine sahiptir.

Sirket’in Sahip Oldugu Belgeler ve Sertifikalar:

®

Basvuru Asamasindaki Belgeler Asagidaki Gibidir:

ALBAYRAK HA; 77 ko 1004-1:20

KGS Uygunluk Belgesi

G Uygunluk Belgesi

TSE Belgesi

TS EN ISO 9001:2015 Kalite Yonetim Sistemi

TS EN ISO 14001:215 Cevre Yonetim Sistemi

IS0:45001 Is Saghigi ve Giivenligi Yonetim Sistemi

“CSC Concrete Sustainability Council (Gold) [Kaynaklann Sorumlu Kullanimi
Belgelendirme Sistemi (Altin)]” Belgesi

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Sicil Belgesi

T.C. Ulastirma ve Altyap: Bakanligi K1 Yetki Belgesi

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 K2 Yetki Belgesi

T.C. IBB Hafriyat Toprag: ve Insaat Yikinti Akintilar1 Tagima Izin Belgesi
C1 Miiteahhitlik Belgesi

ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemi
ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi
O 14046 Su Ayak izi
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Tablo: Sirket’in Faaliyetleri Kapsaminda Sahip Oldugu Belge Listesi

C1 Miiteahhitlik Belgesi

Iklim Degisikligi Bakanlig

A BELGELENDIREN BELGE
BELGE TESIS KURULUS NUMARASI
TSE Belgesi Tiirk Standartlar Enstitiisii | 014018-TSE-01/03
KGS Belgesi Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 316
KGS Belgesi Goztepe Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 1369
KGS Belgesi Sarigazi Tirkiye Hazir Beton Birligi | 1365
KGS Belgesi Hiiseyinli Tirkiye Hazir Beton Birligi | 1552
G Uygunluk Belgesi Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A034
G Uygunluk Belgesi Goztepe Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A150
G Uygunluk Belgesi Sarigazi Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A147
G Uygunluk Belgesi Hiiseyinli Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A163
. Tiiv Austria Tiirk
IS ENISO9001:2015 Ralite | ¢/ 4o5an | Belgelendirme Bgitim ve | 20100243019082
Y6netim Sistemi Belgesi i . )
Gozetim Hizm.Ltd. Sti
Tiiv Austria Tiirk
IS ENISO 14001:2015 Gevre | o iosan | Belgelendimme Egitim ve | 20104243019083
Yénetim Sistemi Belgesi e i .
Gozetim Hizm.Ltd.Sti
TS ISO 45001:2018 Is Saglig Tiiv Austria Tiirk
ve Glivenligi Yonetim Sistemi Yenidogan | Belgelendirme Egitim ve 20116243019084
Belgesi Gozetim Hizm.Ltd.Sti
“CSC Concrete Sustainability
Council (Gold)” Belgesi-
“Kaynaklari Sorumlu Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 1357-CSC21-2023
Kullanmm Belgelendirme
Sistemi” Belgesi
T.C. Sanayi ve Teknoloji . T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakan11g1ySanayi Sicil ];elgesi Yemdogan Bakanllgly J 806599
T.C. Ulastirma ve Altyap1 T.C Ulastuma ve Altyapi IST.U-
Bakanligi K1 Yetki Belgesi Bakanlig1 NET.K1.34.116358
T.C. Ulagtirma ve Altyap1 T.C Ulastirma ve Altyap: IST.U-
Bakanlig1 K2 Yetki Belgesi Bakanligi NET.K2.34.96736
59951-59949-
IBB Hafriyat Topragi ve Insaat ; e : 59948-59947-
Yikmt1 Akintilar Tagmma Izin ;gezt:’l:zul Biytiksehir 55946-56865-
Belgesi 56863-56870-
56868-56861
T.C Cevre Sehircilik ve

0034311352650120
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TSE, KGS ve G Uygunluk Belgesi

Belgelendirilmesi talep edilen {iriiniin, ilgili Tirk Standardina/Kriterine uygunlugunun
dogrulanmasi amaciyla yapilan belgelendirmedir. “Uretim yeri” ve “Marka” esas alinr.

Belgelendirme faaliyetleri iiretim yeri incelemesini ve belgelendirilmesi talep edilen {iriiniin
ilgili Tiirk Standardi/Kriterine gdre muayene ve deneylere tabii tutulmasini igerir. Uretim yeri
ve Uriin uygunlugunun tespit edilmesinden sonra islemler “Belgelendirme Karar Organi
(Komite)” tarafindan sonuglandirilir. Belgelendirilen kurulus her yil diizenli olarak gézetime
tabii tutulur.

Uretim yeri ve gozetim sartlart; ilgili tiriin standardina ait “Belgelendirme Foyleri” ve “Uretim
Yeri Inceleme Raporu”nda tanimlidur.

Uriin belgelendirme faaliyeti 5 ana sektor (Elektroteknik, Gida, Kimya, Makine ve Yapi
Malzemeleri) altinda yiiriitilmekte olup Ankara merkezde Sektdr Mildiirlikleri, Bolgelerde ise
Belgelendirme Miidiirligii altinda hizmet vermektedir.

ISO Belgesi

ISO belgesi, Ozelikle markanin miisterileriyle kurdugu iligkilerde 6nemli diizeyde fayda
saglar. ISO belgesinin faydalan genel hatlariyla su sekilde siralanabilir:

e Kalite standartlarinin yonetilmesine ve belli bir diizeyde tutulmasin saglar.

e Olasi sorunlarin daha efektif ve hizli sekilde ¢oziime kavugmasina imkén verir.

e Miisteri, calisan ve toplum iligkilerini standardize eder.

e Departmanlar ve miisteri marka arasindaki bilgi aligverigini hizlandirir.

e Ortaya koyulan belli standartlar, is planminin gelismesini ve yonetimin kolaylasmasini
saglar.

e Maliyetleri diisliriir ve kalite standardi olusmasinda 6nemli rol oynar.

e Miisterilerin markaya olan bagliligini artirir, miisteri sadakati olusturur.

Tiim bu olumlu etkilerinin yam sira ISO belgesi, miisterilerin sikayetlerinde 6nemli diizeyde
diistik gézlemlenmesinde de 6nemli bir etkiye sahiptir.

CSC Belgesi

Beton Siirdiiriilebilirlik Konseyi (CSC); beton, agrega ve ¢imento lreticilerine ¢abalarinin
giivenilir, bagimsiz, verilere dayanan bir sertifika sistemi ile o&dillendirilmesi imké&m
sunmaktadir.

CSC sertifika sistemi fiireticilerin {iriin kalitesini arttirmalarina destek olmaktadir. Aym
zamanda CSC sertifikas1 devletlere betonun ¢evre dostu taginmasi ve altyap:r degerlendirme
politikalarinda yardim etmektedir.

tay Cd. No:8 Yenidogan
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Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi

ISO 27001 belgesi, organizasyonlara bilgi giivenligi yonetimi konusunda bir ¢ergeve saglar. Bu
belgeye sahip olmak, organizasyonlarin bilgi varliklarini korumasina, bilgi giivenligi risklerini
tanimlamasina, degerlendirmesine, yonetmesine ve azaltmasina yardimei olur.

Enerji Yonetim Sistemi

Yonetmeligin 8. maddesinde enerji kaynaklarinin ve enerjinin verimli kullanilmasini saglamak
tizere yuriitlilen egitim, etlit, 6l¢lim, izleme, planlama ve uygulama faaliyetlerini ifade etmek
ilizere”enerji yonetimi faaliyetleri” tanimlanmistir.

Su Ayak izi

Su ayak izi dogrulama belgesi, isletmelerin beyan ettigi su ayak izi degerlerinin bagimsiz
kuruluslar tarafindan onaylandifini ve dogrulandigimi gosterir. Su ayak izi, bir kurulusun
dogrudan veya dolayli olarak tlikettigi su miktar1 ve su kaynaklan {izerinde yaratt1gi olumsuz
etkilerin bir 6l¢listidiir.

Kurumsal Karbon Ayak zi ve Sera Gaz1

Karbon ayak izi birim karbondioksit cinsinden 6l¢iilen, kurum veya bireylerin ulasim, 1sinma,
elektrik tiiketimi vb. faaliyetlerinden kaynaklanan toplam sera gaz salim miktandir.

Kurumsal Karbon Ayak 1zi Hesaplama, bir sirketin faaliyetlerinin ¢evreye olan etkisini 6lgmek
ve degerlendirmek amaciyla kullanilan bir yontemdir. Bu hesaplama sayesinde sirketler, sera
gaz1 emisyonlarin: belirleyerek gevresel etkilerini minimize etme stratejileri olugturabilirler.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg Sanayi Sicil Belgesi

Sanayi sicil belgesi, devletin her alanda iiretim yapan sanayicilerin toplam is giicii, makine ve
tiretim kapasitesini hesap edebilmesi, hali hazirdaki sanayicinin durumu hakkinda istatistiki
verilerin hesap edilebilmesi igin Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: 11 Miidiirliiklerince verilen bir
belgedir.

T.C. Ulastirma ve Altyap:1 Bakanhgi K1 Yetki Belgesi

K1 Yetki belgesi, ticari amagla yurt igi esya tasimacilifi yapacak, gergek ve tiizel vergi
miikelleflerine verilen belge tiirtidiir.

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhg) K2 Yetki Belgesi

K2 belgesi: yurt iginde, kendi adina ticari veya hususi olarak kayit ve tescil edilmis tagit veya
tagitlarla, sadece Sirket’in ana faaliyet konusu ile ilgili esya tasimacilifi yapacak ve ticari
maksatla tasimacilik yapmayacak, gercek ve tiizel vergi miikelleflerine verilen belge tiiriidiir.

T.C. iBB Hafriyat Toprag ve insaat Yikint1 Akintilar1 Tasima izin Belgesi

Hafriyat topragi ile insaat ve yikinti atiklanmi tasiyacak araglann ilgili y
geregi”Hafriyat Toprag1 ve Ingaat/Yikinti Atiklan Tasima Izin Belgesi” almast gey#knu@( e
Kamyonlarm “Hafnyat Toprag: ve Insaat/Yikinti Atiklar1 Tasima Izm Belges1”‘lab:l
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C1 Miiteahhitlik Belgesi

02.03.2019 tarih ve 30702 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yap: Isleri Miiteahhitlerinin
Simiflandirilmas: ve Kayitlarin Tutulmasi Hakkinda Yonetmelik ile T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlign miiteahhitleri simiflara ayirmistir. Yapilan simflandirma ile
miiteahhitler, A’dan H’ye kadar 14 farkli kalic1 gruba ayrilmistir. Bu gruplarin icerisinde en tist
grubu “A Grubu” olustururken “H Grubu” ise baslangic seviyesi miiteahhitlik grubunu
olusturmaktadir. A grubundan H grubuna kadar yapilan simflandirma ile miiteahhitlerin
iretebilecekleri yap1 miktarlarina simrlamalar getirilmistir.

S6z konusu 14 miiteahhitlik grubu A, B, B1, C, C1, D, D1, E, El, F, F1, G, G1, H seklinde
simiflandirilmaktadir.

INSAAT PROJELERI FAALIYETLERI

Sirket 2008 yilindan itibaren bir diger faaliyet alani olan insaat faaliyetleri gerceklestirmekte
olup geneli Anadolu yakasinda olmak iizere, Istanbul’un cesitli bolgelerinde gayrimenkul
projeleri gelistirmektedir.

Gelistirdigi projelerde mesken ve ticari olarak kullanilan bagimsiz béliimler iireten Sirket’in
2008 —2021 yillar arasinda tamamladigi 7 (yedi) projede toplam 403 mesken nitelikli bagimsiz
boliimii tamamlamistir.

Gayrimenkul projeleri gelistirme faaliyetinde; proje danismanlar1 arsa sunumu yapar, sunumu
yapilan arsamin fizibilitesi ve degerlendirilmesi yapilir, gerekirse yetkili bir firmaya pazar
analizi/arastirmasi yaptirilir, etiit proje ¢alismas1 yapilir, arsa sahipleri ile tanisma ve ana
konularda anlagma sartlar1 goriisiiliir, arsa sahipleri ile imzalanacak sdzlesme goriismeleri
yapilir, arsa sahipleri ile “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sozlesmesi” noterde imzalanir. Ardindan &n hazirlik proje ¢izdirilir, arsa sahipleri ile
mutabik kalimir, 6n hazirlik proje, mimari, statik, mekanik, elektrik, peyzaj proje onaylar
akabinde Yap: (Insaat) Ruhsati alinir. Insaata baslamir ve satis ve pazarlama faaliyetleri
tamamlamir. Bu asamada ingaat devam ederken gerekli kampanyalar diizenlenerek maketten
sat1s vaadi sozlesmesi ile konut satigina baslanir. Bagimsiz boliimler tamamlandiktan sonra arsa
sahipleri ve miisterilere daire teslimleri yapilir. Taahhiit edilen siirede Yap1 Kullamm Izin
belgesi (iskan) aliir ve kalan bagimsiz boliim satiglarina devam edilir.

Sirket’in Izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyla tamamladig1 projeler;

e 284 mesken nitelikli bagimsiz béliimden olusan Aletha Moonpark Projesi, 6306 sayil
yasa kapsaminda yapilan kentsel doniisiim projesi,

e Farkli tiplerde 18 bagimsiz b6liimden olusan Eksioglu Apartmani Projesi

e Farkl tiplerde 7 bagimsiz boliimden olusan Yiiksel Albayrak Apartmam Projesi
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Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Ingaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 adina Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi
(MESAM) taahhiit isinde 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yapi1 Ruhsati alinmis ve insaatina
baslanmustir. 31.03.2026 tarihi itibartyla %47,45 insaat tamamlanma seviyesindedir. Ingaatin
30.09.2026 tarihinde tamamlanmas: planlanmaktadir.

Izahnamede Yer Alan Finansal Donemler Itibariyla Tamamlanmis Projeler:
Aletha Moonpark Projesi

Istanbul ili Cekmekdy ilgesi Tasdelen mahallesi 557 Ada 1 Parsel iizerinde 2019 yilinda
insaatina baslanmis ve 27.05.2021 tarih ve 292-293-294-295 sayili Yapi Kullamm izin
Belgeleri (iskin) alinarak tamamlanmus site projesidir. 17 farkl: tipte 284 adet mesken nitelikli
bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Proje, acik ve kapali ylizme havuzu, spor salonu, yesil alanlar ve kafe alanlarmi da
kapsamaktadir. Projede 140 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim sirkete ve 144 adet mesken
nitelikli bagimsiz bdliim arsa sahiplerine kalacak sekilde anlagma yapilmustir. Projede satiglara
2018 yilinda baslanmustir. S6z konusu projedeki Sirket’e ait tlim bagimsiz boliimlerin satisi
yapilmis olup stokta satilacak bagimsiz bolim kalmamigtir.

Aletha Moonpark Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki Insaat Alam Proje Tiirii Proje Kapsami
Ingaat Baslangig: 2016 3 Blok ve farkli tiplerde 284
Ekim Tasdelen bagimsiz bdlimden olusmaktadir.
Insaat Biti: 2019 Kasim Cekmelié Jistanbul 48.905,82 m? Konut-Site Arsa sahipleri ile %50 Kat
Yap: Kullanim (iskén): o Kargilig1 anlagsma orani ile
2021 Mayis yapilmistir.
" 3. Kisi
Sah?l;s(ei:‘ine Sirket’e Kalan Alecilara
Proje Detayi Toplam P Bagimsiz Satilan Stok
Kalan Bagimsiz ... s
. Bolim Bagimsiz
Boliim e
Boliim
Bagimsiz Boliim (Adet) 284 144 140 140 0
ilir I
(S:lt:)lab' ir Ingaat Alani 36.646,70m> | 18.138,55m* | 18.508,15m? | 18.325,15m 0

Yunus Emre Mh
Sancakieps pi
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Eksioglu Apartmani Projesi

Istanbul ili Cekmek®dy ilgesi Eksioglu mahallesi 256 Ada 42 Parsel tizerinde 2019 yilinda ingaati
baslanmis ve 28.06.2022/194 Yapr Kullamm Izin Belgeleri (iskdn) almarak tamamlanmig
apartman projesidir. Farkli tipte 18 adet mesken nitelikli bagimsiz boliimden olugmaktadir.

iy Cd. No:a ‘;‘eniclogun
UL Tic.Sic.No: 5110070
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Eksioglu Apartmani Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki| Insaat Alam Proje Tiiril Proje Kapsami
Ingaat Baslangig: 2019 Farkli tiplerde 18 bagimsiz
Eyliil insaat Bitis: Eksioglu Mah. - Konut bolimden olugsmaktadir. Arsa
2021 Eyliil Yap1 Cekmekoy/ 1.691,44 m? A artllrllan sahipleri ile %40, miiteahhit %60
Kullanim (iskan): Istanbul P orani ile Kat Karsilig1 anlagsma
2022 Kasim yapilmigtir.
A
o rls;ine Sirkete Kalan | 3. Kisi Ahcilara
Proje Detayi Toplam P Bagimsiz Satilan Bagimsiz Stok
Kalan Bagimsiz = -
e Boéliim Boliim
Boliim
Bagimsiz Boliim
(Adet) 18 7 11 11 0
Satilabilir I
atilabilir Insaat 1.242,62 m? 493,16 m? 749,46 m? 749,46 m? 0
Alani (m?)

Yiiksel Albayrak Apartmani Projesi

Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Mevlana Mahallesi Adacay1 Sokak 465 Ada 4 Parsel iizerinde
2017 yilinda insaat1 baslanmis ve 27.12.2022/664 Yap1 Kullanim Izin Belgeleri (iskdn) alinarak
tamamlanmis apartman projesidir. Farkli tipte 7 adet mesken nitelikli bagimsiz bdliimden
olusmaktadir.

Projede 3,5 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim Sirket’e ve 3,5 adet mesken nitelikli bagimsiz
boliim arsa sahiplerine kalacak sekilde anlasma yapilmigtir. Projede satiglara 2018 yilinda
baslanmistir. S6z konusu projedeki Sirket’e ait tiim bagimsiz boliimlerin satist yapilmis olup
stokta satilacak bagimsiz boliim kalmamastir.

Yiiksel Albayrak Apartmam Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki| Insaat Alam Proje Tiiri Proje Kapsami
Insaat Baslangig: 2017 e Farkli tiplerde 7 bagimsiz
I . Yenidogan - .

Eyliil Ingaat Bitis: 2019 Sancaktene 653.45 m? Konut- boliimden olusmaktadir. Arsa
Eyliil Yap1 Kullanim /istanburl) ’ Apartman sahipleri ile %50 Kat Kargilig1
(iskan): 2022 Aralik anlagma orani ile yapilmigtir.

Arsa . oo

. . Sirkete Kalan | 3. Kisi Ahcilara
. Sahiplerine u -
Proje Detayi Toplam . Bagimsiz Satilan Bagimsiz Stok
Kalan Bagimsiz i raree
o Bolim Bolim
Béliim
Bagimsiz Boliim
0

(Adet) 7 3,5 3,5 3,5

Satilabilir Ingaat Alam s

(m?) 595,00 m 297,5 m?

ZIR BETON
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Insaati Tamamlanan ve Iskidn Asamasindaki Proje:

Teraphill 15 Projesi

Proje; Istanbul ili, Sile il¢esi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, 7.117,50 m” arsa
tizerindedir. 02.03.2023 / 11321-322-323-324-325-326-327 ruhsatlan kapsaminda toplam
4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 7 Blok ve 56 mesken nitelikli
bagimsiz bolimden olusan, agik otoparkl, sosyal tesis, agik ylizme havuzu, basketbol sahasi,
her bagimsiz bolimde barbekii ve sominesi olan sahile ve merkeze yakin, yatay mimari ile
olarak tasarlanmis site projesidir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 1 4. Noterligi 27.12.2022/17173 tarih ve
yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Kargilig1 Ingaat
Sozlesmesi” imzalanmigtir. S6z konusu sézlesme kapsaminda Sirket’e 7 adet 2+1, 14 adet 2+1
cat1 dubleksi ve 7 adet 3+1 bahge dubleksi olmak iizere toplam 28 adet bagimsiz bdliim
kalacaktir.

Proje ingaatina 01 Mart 2023 tarihinde baslanmistir. B grubu hedef kitlesine hitap edecektir. (B
Grubu; Ozel sektor yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist diizey yoneticileri ve orta-bilyiik
esnaftan olusmaktadir.). Proje’nin insaat1 13.12.2025 fiilen tarihinde tamamlanmis ve iskén
siirecine baslanmastir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baglayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansmani yapilmigtir. Lansman ardindan satisa konu kampanyalar ile konutlarin 6n satiglar:
baslatilmig olup Izahname tarihi itibariyla tamamlanan bes adet satig bulunmaktadir.

isbu izahname Tarihi itibariyla insaati Devam Eden ve Ruhsatlandirma Asamasinda
Olan Projeler:

2 i . Projenin . Proje N
T *
Proje Ad: Proje Siiresi Mevki Briit Alan Tiirii Proje Kapsam1
Tagdelen- Kat Karsilig1 Sozlesme
Moonpark — Koru | = 20.12.2023- | o sy | 19.341,82m? | Konut | Kapsaminda ve satis
Projesi 31.12.2026 )
Istanbul amagh
01.02.2025 Nisantepe- Kat Karsili1 Sozlesme
Teraphill Loft o Cekmekdy/ 10.426.82 m? Konut Kapsaminda ve satig
31.03.2027 :
Istanbul amagl
Cavus- Kat Karsilig1 Sozlesme
.10. - ; Konut
Villa Rise 111 11%22%222 Sile/Istanbul 15.153,26 m? /\;)111112 Kapsaminda ve satis
amagli
%50 payli Albayrak
Hazir Beton S i
Tiirkiye Musiki e
Eseri Sahipleri 01.02.2025- S L
2.289,81 m? Ofis/I
Meslek Birligi 30002026 | Yisi/istanbul 89,81 m i e
Ydénetim Binasi

ALBAYRAK
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Moonpark Koru Projesi:

Proje; Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel, 3.931,24
m? arsa {izerindedir. 2017 y1lindan itibaren yiiriitiilen plan tadilatlan ile farkh parsellerin tevhit
edildigi, Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirlilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 15
gecekondunun yikildigi kentsel doniisiim projesidir.

B 08.12.2023/ 98971628-1629 no’lu
& Yap: Ruhsatlar1 kapsaminda toplam
B8 10.341,82 m? ingaat alanli, bodrum

i katlan ile birlikte her biri 17 katl1, 2
Blok ve 118 adet mesken nitelikli
% bagimsiz bolimden olusan, kapali
"8 otoparkli, cocuk oyun park,
. basketbol sahasi, sosyal tesis,
| barbekii alani, fitness, kapali yilzme
! havuzlu site projesidir. Projede; 4
¢ adet 1+1, 30 adet 2+1, 84 adet 3+1
# mesken nitelikli bagimsiz boliim
#! bulunmaktadir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 7. Noterligi 28.04.2017/14431,
03.04.2018/12262,02.05.2018/15791, 04.05.2018/16224-24873, 25.05.2018/18757,
7.02.2020/6936, 16.06.2020/17082, 17.07.2020/23990, 08.07.2020/22947, 09.07.2020/23176,
16.07.2020/23790, 20.07.2020/24194, 21.07.2020/24437, 24.07.2020/24984,
19.08.2020/27565, 02.02.2021/04081 ve T.C. Uskiidar 14. Noterligi, 09.08.2023/14141,
12.07.2023/12979 tarih ve yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsih@: Insaat S6zlesmeleri” imzalanmustir. S6z konusu sozlesme kapsaminda
Sirket’e 1 adet 1+1, 2 adet 2+1 ve 59 adet 3+1 olmak lizere toplam 62 adet mesken nitelikli
bagimsiz boliim kalacaktir.

Proje insaatina 20 Aralik 2023 tarihinde B blok ingaat1 ile baglanmstir. isbu Izahname tarihi
itibaryla B Blok ve Otopark %98 insaat tamamlanma seviyesindedir. Ocak 2026 da B Blok’da
dairesi bulunan arsa sahipleri ve daire satin alanlara teslimleri yapilmstir. A Blok, kaba ingaati
tamamlanmak iizeredir ve 2026 Aralik da tamamlanmasi 6ngoriilmektedir. B ve C grubu hedef
kitlesine hitap edecektir. (B Grubu; Ozel sektér yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist diizey
yoneticileri ve orta-biiyiik esnaftan olusmaktadir. C grubu, ortawmin istii profesyonel meslek
sahipleri ve yoneticileri, beyaz yakali ¢alisanlar ve kiigiik is sahiplerinden (esnaf)
olusmaktadir.). Projenin 2026 yilinin aralik ayinda bitecegi 6n goriilmektedir. I§bu Iz INAmE
tarihi itibariyla proje tamamlanma oran1 %70 seviyesindedir.
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Teraphill Loft Projesi

Proje; Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel, 6.413,03 m? arsa
tizerindedir. Avan proje onaylanmis, yapr ruhsati islemleri devam etmektedir. Toplam --
10.426,82 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 6 katli, 4 Blok ve 80 mesken nitelikli
bagimsiz boliimden olusan, kapali otoparkli, sosyal tesis, agik yiizme havuzu, basketbol sahasi,
yatay mimari ile olarak tasarlanmas, liiks site projesidir. Projede; 16 adet 1+1 normal daire, 8
adet 1+1 cat1 dubleks, 8 adet 1+1 loft daire, 8 adet 1+1 loft gat1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge
dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, 8 adet 3+1 loft ¢at1 dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 14. Noterligi 28.04.2023 / 08897 tarih ve
yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilig1 Insaat
Sozlesmesi” imzalanmgtir. S6z konusu sézlesme kapsaminda Sirkete yaklagik 43 adet mesken
nitelikli bagimsiz b6liim kalacaktir.

Projenin 28.12.2024 tarih ve 6109 nolu Yap: Ruhsat1 alinmigtir. 01.02.2025 tarihinde ingaata
baslanmistir. B grubu hedef kitlesine hitap edecektir. (B Grubu,; Ozel sektér yoneticileri,
gazeteci, yazar, kamu iist diizey yoneticileri ve orta-biiyiik esnaftan olusmaktadir.). Projenin
31.03.2027 tarihinde tamamlanacag: 6n goriilmektedir. Isbu izahname tarihi itibariyla ingaat
tamamlanma oram %40 seviyesindedir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baslayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansmani yapilmustir. Teraphill Loft Projesi igin soz konusu tarihte proje satigi i¢in 6n talep
toplanmaya baslanmistir. 01 Kasim 2025 itibari ile fiili satislara baglanmistir. Izahname tarihi
itibariyla tamamlanan on dort adet 6n satis bulunmaktadir.

ALBAYRAK HAZIR BETON
SAN. FETIC. A.S,
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