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“Esirgeven ve Bagislavan Allah"in Adiyvla™

Beles Noniamia Cnzan) dania g 4l ul::_, dasa U]_y.n_; Jn {.\:)Lujl_, EMU Callall ) 4l daall Belge Tarihi
N_u 2025/0077 “Allah’a hamd; Peygamberimiz Hz. Muhammed’e (Aleyhisselam), Ehl-i Bevtine ve Ashabina Salat ve Selam olsun.™ 21.07.2025

ISFA ISLAMI FINANS DANISMA KOMITESI

ICAZET BELGESI

ICAZET BELGESININ KONUSU : GAYRIMENKUL SERTIFIKASI iIHRACI
IHRACCI KURULUS - EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. (“EKGYO”)

Tstanbul ili, Bagaksehir flpesi Mahroutbey Mahallesi‘nde kayith 2306 Ada 5 ve 6 parsel, 2308 Ada 1 ve ? parsel, 2300 Ada ] ve 2 parsel, 2434 Ada 1, 3 ve 4 parsel ile 2435 Ada 1 ve 2 parsel nolu taginmarlar fzefinde inga edilecek konutlar esas alnarak
thrag ediimesi plinianan gaynmenkul sertifikas: ihrac kapsammda Topls Koot Tdaresi Bagkanlh (“TOEKI™) ve Emlak Konut Gaynmenkul Yatnm Omakhgn A S, ("EKGYO") tarafindan sumufan; a) Thraga Bilgi Dokiimam, b) Sermaye Piyasas: Araca
Mot ve ¢) Ozet olmak fzere ¢ dokitmandan olugan zahname Seti Dansma Komitemizee stz konusy ihracn Katilim Finane fike ve Esaclan gergevesinde yapilancinimac ile sl olarak, mﬂmm

Buna gore:

1} TOKI ile Emlak Komot arasinda inralanmms olan 170372025 tarihli Damila Kent Projesi {5 Birlisi Protokolil (Proje Sozlesmesi) wyannca TOKT nin kendisine ait olan ve tapu kayitlan uyannca Proje'nin gelistirilmesine, insasma ve tamamlanarak baumsiz
balimiern sahiplenine teslim edilmesine engel olacak herhangi bir kayit veva serhin bulonmadi@ Gaynimenboul "0 ilgili Proje’'nin geligtinimesi. miman projelenn olgmmlmas: amacryla Emlak Komet'a tahsis etmesi, bu amacla ingaat igleninin Emlak
Konut"un Insaat Yapim islen Thale ve Stzlesme Yonetmelii ‘ne wygnn olarak Yiiklenicilere ihale edilmesi ve Proje kapsanmnda thrac edilecek olan Gayrimenkul Sertifikalanna kom bafimesiz baliimlerin Proje"ye wygun surette famamlanmast amacryla
Emlak Konut'u yetkilendinmesi,

2) Emilak Komst un, [hragg sifatryla, Gayrimenkul Sertifikas: ihracim gerpeklesting yatnmcilardan Thrag Tutan 'm tahsil etmesi ve tahsil etigi Irac Tutan'm Proje kapsamanda yer alan komustlann insaatiun finansmam amactyla kullanmasi,

1) Ihrag edilen Gayrimenkul Sertifikalan’min sahiplerine ihracin dayanak varhi olan gaynimenkul projesi izerinde ellenndeki Sertifika oramunda ortak olma/belirli haklara sahip olma imbkin saglamasa,

4 thrac edilen Gaynmenkul Sertifikalan'mn Borsa istanbul A S.'de islem pérmesi, ihrag sonrasinda Sertifikalann fiyatlarmm Borsa“da olusmas:, Borsa'da olusacak fivat izennden almip-satlabilmelerni, Sertifika Sahipleninin, ellerinde bulundurduklan
Sertifikalar izeninden Froje'nin defer amgina bafh olarak kar elde etmelen, defer kaybina bagli olarak zarar etmelen veya Sertifikalann satm almdiklan fiyatn altinda iglem gormes: riskine bagh olarak ana para kaybina maruz kalabilmelen, sayilan bu
durumlara ek olarak Emlak Konut ya da TOKI tarafindan Sertifika Sahiplenine herhangi bir Gdeme veya tazmin garantisinin venlmemesi,

5) Ihraca bajh olarak Gayrimenkul Sertifikas Sahiplerine asli edim (bagumsiz béliim devri) veya tali edim (nakit deme) seceneklerinin sunulmas ve bu baglamda;

a) Asli Edim Talebi: lzalname"de apiklandigh fizere ellerinde yeterli sayida Serifika olup bu dofruliuda asli edim talebinde bulunan Sertifika Sahiplen adna asli edim ifa sfiresi igerisinde ilgili bagmez bélim ya da bilimlerin, miilkivetin tesisi ve

ket miilkiveti taposuy ile birlikte asli edim talebinde bulunan Sertifika Sahiplerine teslimi islemlerinin organize editmesi ve fzahname de ver aldifh sekliyle asli edime konu bagmerz bolimlerin TOKI ile ashedmtaiebmd.ehulman&u‘hﬂkaﬁ:h:plm
arasmda akdedilecek olan gaynmenlkul sateg vaadi s6zlesmelen tahtmda Sertifika Sahiplen'ne teslim edilmesinin Proje sahibi ve tamamlama garanttei sifatryla TORD tarafindan kayiisiz gartsiz garanh edilmes:,

b) Tali Edim Talebi: Tali edim talebinde buhman Sertifikat Sahipler icin, ilgili Sertifikalara karsbk gelen bagimsiz béliimlerin satilarak elde edilen sang futarmn Sertifika Sahiplerine ellerindeki Sertifika orammnda ddenmes veya tal edim koousa
Sertifikalann ihrag sonrasmda tamamimm satlamamas halinde, 562 konusu bagimsiz bélimmilerm ekspertiz degermin %:20°s1 altmda belirlenecek bir fivat Grennden TORT 'min, Proje sabibi saifatyla ilpmh Sertifikalan satm almay taahhiit etmesi,

6} Asli edim talebi icin elinde yeteri sayida Sertifika bulunmayan ve bu amagla ash edim igin fzahname'de belirtilen sayida Sertifika satmn almak isteyen yatmmeilam, ihtiyaglan olan Sertifikalan tamamlayabilmelen amaciyla Kaolim Finans fke ve
Esaslan 'na wygun finansman clanagimin saglanmas),

7) Proje’nin tamamlanmasiun gecikmesi va da gergeklesmemesi hallerinde Ernlak Konot'on TOET nin garantisi tabtmda Serifika Sahiplerine itfa bedelini ve fzahname Seti‘nde belirtilen sarta uygun olarak cezai bedel ddemesi,

8) Senifikalann, irfa asamasnda, fzahname Seti kapsaminda, Emiak Konut un sorumiutufunda buluman veya Emiak Kot tarafindan raahbiit edilen tim mali ve ludould sorumiubuklanm ifaswm kayitee sansiz TOKT rarafindan da garanti edilmesi,

)] Serﬁ.ﬁbalam._um asli ve rali edimler ve Izahname Seti"nde ver verilen difer yuktmbuliklerin TOKI ve/va Emlak Koou tarafindan verine getitilmesi, Proje garantéry olan TOET rarafindan projenin amamianmass ve bu suretle Sertifikalann itfa edilmesi,
Eanlm Finans Ike ve Esaslan aqsindan uygundur.

Elbette her sevin en dogrusunu Allah Teala bilir,

G. Orhan TASTEKIL Mehmet ODABASI Dr. Mustafa DERECT
Damyma Komitesi E:rcsi Damyma Komitesi 1:1:{‘9 Danzyma Komitesi f\'tsi.
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