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BASAKSEHIR BASAKSEHiR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sayt : E-67507953 -115.02.01-254886 27.06.2025

Konu : 2435 ada 2 parsel

EMLAK KONUT GYO A.S.
Barbaros mah. Mor Stimbiil sk.
No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL

Iligi : 06/02/2025 tarihli ve E-PRMD1-110.02.03.03.01-37/1415 sayili yaziniz. (R:2832747 sayi ile

kayitl).

Ilgi yaz ile istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Bagak mah., Mahmutbey mevkii, 2435 ada 2 parsel

no’lu taginmaza ait imar durumu belgesi talep edilmektedir.

S6z konusu parsele ait imar durumu belgesi diizenlenmis olup, plan notlari ile yazimiz ekindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Emre BINGOL

Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek :
1- Imar Durumu (2 adet)
2- Plan Notlar1

Bu belge gtivenli elekironik imza ile imzalanmgtir, [R..2898775]
Dogrulama Kodu : 61755 Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/basaksehir-belediyesi-ebys
Kayabagi Mahallesi Gazi Yagargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Basaksehir/IST Bilgi Igin : Fatma AKTOKA
Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)692 5571  Kep Adresi:basaksehirbld@hs01 kep.tr

e-Posta; Internet Adresi:www.basaksehir.bel.tr
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IDARESI BASKANLIGK (TOKI) |

: Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B >ﬁ>mm$§mﬂ>zwdﬁ
: 07/02/2025 tarih ve R:2832747 say: :m kayith Emlak Konut Q.&O ASS nin &_owﬁmsm
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“Imar durumu krokisi, yetkili mit

vil igin gegerlidir.

“Proje ile miiracaat esnasinda 3194 sayili Imar Kanunu, Yiirii
: venelgeler dofrultusunda gerekli belgeler eklenecektir.

diirliigiin veri tabammna iglemis oldugu mer

*Imar durumu; plan paftalari, plan raporu ve plan notlan ile bir biitiindiir.

 “Planlama alaminda ilgili kurum (T. EIAS, BEDAS, ISKi, IGDAS vd. v grii m_mn dogrultusunda uygulama yaptlacaktir.

~“Uygulama net imar parseli lizerinden w»ummnmwzm

*Jeolojik ve Jeoteknik inceleme Sﬁoﬂnm gore yerlegime n%mc_z:w »Qmmzmmn parsel’ _.0>. 5.2" @ mmmma% kalmaktadir.-

dzetiminde yapacaklardir,
;oq\om\momw tarih ve "12" no'lu Aplikasyon Krokisine gore gizildi.

“Kamu Alanina Terk ve Ihdas Islemlerine (Yol, Park, O.P. vb.) ait sinirlar Ingaat Istikamet Rolevesinde belirlenecektir.

*Soz konusu parsel, 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin donii mﬁamamm_ hakkindaki kanun kapsaminda, Omﬁo Sehircilik ve Iklim
Degisiklizi Bakanlig: nin 10.04.2023 tarihli ve 6182056 sayil Olur'u ile belirlenen Rezerv Yap: Alaninda kalmaktadir.

“imar durumu Cevre ve $ehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliizi'niin 27/11/2014 tarih ve "19104" sayih yazisinda
Rezerv Yapr Alan olarak belirlenmis alanlarda "Bakanhgwmzin yetkilendirildigi dénemden énce onaylanmis imar ve parselasyon plam
sulunan alanlardaki uygulamalarmn (ruhsata esas is ve islemler) mer'i
Belediyesince yiiriitiilmesinde sakinca bulunmadiy; ayrica 6306 sayii Kanun ve amlan Bakanlar Kurulu Kararinin amag ve hedeflen

cercevesinde 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 773 m.a:r Gecekondu NBEHE Kapsarminda hazirlanarak Bakanhifimuz ve/veya ilgili

5

i E.En planma ait sayisal verilerden alinmg olup, ingaat
sartlars mer'i imar Plam ve Imar mevzuatma uygun olarak bos arsa igin agagida gosterilmigtir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim
ottirilebilir. Ingaat yaptiriamaz. imar planinda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hig bir hak iddia edilemez, Imar durumu belgesi 1 (bir)

iirlitkteki Yonetmelik Hiikiimieri, 4708 sayih Yap: Uaamma Kanunu ve ilgili

imar- plant kararlan ve mer'i mevzuat gercevesinde ilgili

1

- :darelerce onaylannug planiarin ¢wm=_w§mm§m iligkin her tiir is ve isleme de mer’i mevzuat gergevesinde devam ma;mgmomw._. maddesine
- sstinaden diizenlenmistir,
‘PLANNOTLARI IMAR DURUMU EKINDEDIR.
MER'I IMAR PLANI
38645023 T.1-L1 ISTANBUL LI, BASAKSEHIR| Bina Yiiksekligi : Yergok: Zemint6 Kat | Catr Meyili 1 Plan notu/Yénetmelik
LCESL,  MAHMUTBEY - VE - IKITELLI— s - -~ : :
MANALLELERT REZERV YAPI ALANDiA| BinaDerinligi ~ : Plan notw/Yonetmelik | Ingaat Simge - :
Plan Ad: %m_mw wc.u.wgﬁv ASKI mnawmqaum On Bahge Mesafest - Plan notwYonetmelik | ingaat Nizam : Plan notw/Yanetmelik
HAZIRLANAN RUAP. : Yan Bahge Mesafesi 1 Plan notw/Yinetmelik | Bina Sahast Emsali  : Plan now/Y ovogpowr
' Tasdik Terihi 09.02.2024 Arka Bahge Mesafesi -: Plan notw/Yonetmelik | Ingaat Sahasi Emsali : E:1.50
 Olgegi 1/1000 LT ifraz Alan: Plan notw/Yonetmelik
) wmnm. No H.,Eomuou.w.mﬁo_mowa Kot Almacak Nokta  : Plan notwYanetmelik | Sartlart Cephe : Plan notu/Ydnetmelik.
{Igesi Bagaksehir : s Derinlik: Plan notw/Yénetmelik
Mahatlesi Bagak ~Yaot -
Kat
Mevkii Mahmutbey Catt Kat Yapilabilir
Kadastro | Pafta Ada Parscl Alen a-...GELISME KONUT ALANI...Sahasindadur. d i
“ ¢- AmmoHiz-Ayrlan-Sehada
b-inldsafSabasndady .
F2ici2¢3a Y 49.107 mw by - .%ifm@@m&%—. !
F2lcl2c3b| 2 2 6310 | o-dsken-digr-Sehedadir - dic

Harita durumu Kadastro Paflasina ve Capina

arak tanzim ve imza edildi.

imza &&c@so&

Imar durumu fmar Plam ve Imar mevzuatina uygun
olarak tanzim ve imza edildi.
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BASAKSEHIR BELEDIYESI |
Imar ve Sehircilik Midiirligii = jAdres

Sayt  :255544-R:2832747 ligi

Giini : 07.02.2025 kargilik dii

zenlenmistir.

: T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
" IDAREST BASKANLIGI (TOK()

: Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B >H>mmm§mﬁ>2wg
: 07/02/2025 tarib ve R:2832747 say1 ile ww%:r muamw Konut GYO A.$. nin a__ownmm_so

*Imar durumu krokisi, yetkili mitdrliiBin veri tabanina islemis olduu mer'i imar planina ait sayisal verilerden almmg olup, insaat
sartlart mer'i Imar Plami ve Imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin asagida gosterilmistir. Bu imar durumu ile yalniz proje tanzim
- ettirilebilir. Ingaat yaptirilamaz. Imar planinda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hig bir hak iddia edilemez. Imar durumu belgesi 1 (bir)

vil igin gegerlidir.

| *Proje ile miiracaat esnasinda 3194 sayili Imar Kanunu, Yii

; genelgeler dogrultusunda gerekli belgeler eklenecektir.

" *Kamu Alanma Terk ve Thdas Islemlerine (Yol, Park, O.P. vb.) ait sumrlar Ingaat fstikamet Rolevesinde belirlenecektir.

“Imar durumu; plan paftalari, plan raporu ve b_mw notlart ile bir biitiindiir,
“Planlama alaninda ilgili kurum (TEIAS, BEDAS, ISKi, IGDAS vd.} goriigleri dogrultusunda uygulama yapitacaktir,

*Uygulama net imar parseli dizerinden yapilacaktir,

riirlitkteki Yonetmelik m&&ammmm, 4708 sayilt Yapt Denetim Kanunu ve ilgili

*Jeolojik ve Jeoteknik inceleme raporuna gire yerlesime uygunluk mﬁmﬁ@g parsel "OA-5.2" bolgesinde ] r&:&w&m_h

*Zemin Etiit taporu wwuimwmomw firmalar, saha ¢aliymalarmu (Jeofizik, sondaj, numune alimi...vb.) Belediyenin ilgili teknik &mEmEEp . HA §)
i . gOzetiminde yapacaklardur.

*07/02/2025 tarih ve "12" no'lu >E_§mwo= Krokisine gore ¢izildi.

*$6z konusu parsel, 6306 sayil Afet Riski Altndaki Alanlarin déniistiiritlmesi hakkindaki kanun kapsaminda, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi ' nin 10.04.2023 tarihli ve 6182056 sayili Olur*u ile belirlenen Rezery Yap Alaninda kalmaktadur,

*Imar durumu Cevre ve Sehircilik Bakanlif Mekansal Planlama Genel Miidiir

ligii' niin 27/11/2014 tarih ve "19104" sayth yazisinda

Rezerv Yap: Alani olarak belirlenmig alanlarda "BakanhiZimizin yetkilendirildigi dénemden énce onaylanmig imar ve parselasyon plant

bulunan alanlardaki uygulamalarin (rubsata esas i ve iglemler) mer'i imar plam kararlan ve mer’i mevzuat gercevesinde ilgili

Belediyesince yiiriitiilmesinde sakmca bulunmadify; ayrica 6306 sayil Kanun ve amlan Bakanlar Kurulu Kararmm amag ve hedefleri

yercevesinde 2985 sayih Toplu Konut Kanunn ve 775 sayih Gecekondu Kanunu kapsaminda hazirlanarak Bakanlifimiz velveya ilgili
“idarelerce onaylanmug planlann uygulamasina iligkin _5, iir iy ve iglene de mer'i mevzuat omamﬁwﬁaw %&8 ma_wmggmw._. maddesine
- 1stinaden diizenlenmistir. . . . :
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MER'I IMAR PLANI
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Harita durumu Kadastro Paflasina ve apina

[mar durumu fmar Plam ve Imar mevzuatina uygun
olarak tanzim ve imza edildi,
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00.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.04.2023 T.TLi ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE IKITELLI MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR

o

KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALAN SINIRI, 6306 SAYILI ~AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMEST HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TAR{HLI VE 6182056 SAYILI OLURU ILE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA;

- 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- iLGILI OTOPARK YONETMELIGI,

= BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

= ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

- 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGH,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIRLILIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKOMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BiR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RiSK HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RISK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN {CERISINDEKI BIR NOKTADAKI TASKIN RiSK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

A, ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIi ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BiNALAR GENELLIKLE TABii ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU jLiSKI KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TARIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN
KOT ALABILECEKLERDIR.

6. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK
fHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI iCERISINDE
COZUMLENECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,
ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI

ARANMAZ.




8. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10, ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI'NIN 44. MADDESI (h) BENDI CiZELGE 8DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJi iLETIM HATTI GECTiIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLi, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, IKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKiI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELERI SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZIKI UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA IL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI iCERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESiSi, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR.
IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BiRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIiS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA {HTiYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA iMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, YURUTULEN PROJELER {LE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA iLISKIiN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN iIMAR PLANINA ESAS IEOLOJK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

22. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR ILE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER iLE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

24. iMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA iL MILLI
EGITIM MUDURLUGUNUN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25, MIMARiI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI iLE TERAS VEYA
CATI BAHGESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILiR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27, TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAG GECISLERI YAPILABILIR.

28. ACIGA CIKAN VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29. ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GiRiS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIiRIS YAPILMASI DURUMUNDA DAHI BU KAT BODRUM KAT OLARAK
iSIMLENDIRILECEKTIR.

30. iSTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
iLGILI MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMAS], KAZI SIRASINDA OLASI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {JZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %5'[NI ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFES] VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.’Yi GECEMEZ.

2, KENTSEL CALISMA ALANLARI -




2.1 TICARET ALANLARI
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’] IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 8,00 M.’Yi GECEMEZ.

2.2 TICARET-KONUT ALANLARI
- TICARET+KONUT ALANLARINDA iMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40°INI GECEMEZ.
-TICARET+KONUT ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TiCARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGi EN
YUKSEK 8,00 M.”YI GECEMEZ.

23 PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL

AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR iLE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI ICIN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK iSKAN
EDILEBILIR.
- PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yengok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HIZMET ALANI
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HiZMET BIRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSi, SU DEPOSU, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.
- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.5 RESMIi KURUM ALANI
- RESMI KURUM ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTIYAC DUYULAN MERKEZi VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITIM, SAGLIK TESISI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HiZMET BiRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, iTFAIYE, TELEKOM, POLiS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE 1iLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS SERVIS ISTASYONU




iLE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HiZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GEGCERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

TOM KAMU TESISLERI ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1 EGITIM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, {LKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LiSE
ALANI); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI  SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE {HTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR,

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI
iLKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI

LISE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

.CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINi HIZMET YERLERI, CAMIYE AIT
BIRIMLER VE GEREKLI HiZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR.

_ CAMi ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOz ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

_SAGLIK TESISLERi ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANL AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, {LGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESISI ALANINDA E:1.00 YENCOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLER| GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

.BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

_ PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU iLE DINLENME IHTIYAGLARI iCIN
AYRILAN ALANLARDIR.

.BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, AGIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M*VE {IZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yl GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN THTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI
- ACIK VE YESIL ALAN IHTiYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK THTIYACLARININ
KARSILANABILDIGI, GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HIZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.051 Yengok:2 KAT’I
GECEMEZ.

4.3. MILLET BAHCESI

-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE
YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05’1 Yengok:2 KAT’'I GECEMEZ.

-HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. ACTK SPOR ALANI

-KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESIiSi FONKSIYON ALANININ %10°UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

5, TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIiR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI
GORE YAPILACAKTIR.
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..o BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Sayt : E-67507953 -115.02.01-254891 27.06.2025

Konu : 2398 ada | parsel

EMLAK KONUT GYO A.S.
Barbaros mah. Mor Siimbiil sk.
No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL

Ilgi : 06/02/2025 tarih ve E-PRMD1-110.02.03.03.01-28/1406 sayilt yaziniz. (R:2832786 say1 ile
kayitli).

ligi yaz: ile istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Basak mah., Mahmutbey mevkii, 2398 ada 1 parsel
no’lu taginmaza ait imar durumu belgesi talep edilmektedir.

Soz konusu parsele ait imar durumu belgesi diizenlenmis olup, plan notlar1 ile yazimiz ekindedir.
Bilgilerinize rica ederim.

Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek :
1- imar Durumu (2 adet)
2- Plan Notlar1

Bu belge glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir, [R.2898741]
Dogrulama Kodu : 97753 Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/basaksehir-belediyesi-ebys
Kayabag1 Mahallesi Gazi Yagargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Bagaksehir/IST

Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)692 55 71  Kep Adresi:basaksehirbld@hs01.kep.tr
c-Posta: Internet Adresi:www.basaksehir.bel.tr




 BASAKSEHIR BELEDIYESI IDARESI BASKANLIGI (TOKI) o |
" Imar ve Sehircilik Miidiirliigti  |Adres  : Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B >H>mmm~§mﬂ>zwg - o . . ,

i Sayl :255554-Ri2832786  (llgi :07/02/2025 tarih ve R: Nwwwqwm sayi ile _Su:n_ Emlak Konut GYO A.S. nin &_&38_:@

T.C Isim  :T.C.CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT

' G uo.w.om.woww : ~ kargilik diizenlenmistir. . . . . m”...s“ .mO
. *Imar durnmu krokisi, yetkili miidiirligiin veri tabanina islemis oﬁcwc mer'i imar plamma ait mmﬁm& verilerden ahnms oEF insaat : =/
sartlar: mer'i Imar Plami ve Imar mevzuatma uygun olarak bog arsa igin asagida gosterilmistir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim : <@3@O—A N @ _\A>|—|

' ettirilebilir. Ingaat yaptinlamaz. imar planinda ve mevzuatta bir %w_ﬁgw omﬁ,mm hig bir hak iddia edilemez. Imar durumu belgest 1 (bir)

: yil igin gegerlidir. | R . N&@@\ 5

. *Proje ile miiracaat esnasinda 3194 sayili Imar Kanunu, Yiriirlikteki Yonetmelik Hitkiimleri, 4708 sayih Yap: Denetim Kanunu ve ilgili
genelgeler dofrultusunda gerekli belgeler eklenecektir.

; ~*Imar durumu; plan paftalan, plan raporu ve plan notlar: ile bir biitiindiir. O>IN . ‘_
*Planlama alanmda ilgili kurum (TEIAS, BEDAS, ISK1, IGDAS vd.) goriisleri dogrultusunda uygulama yaplacaktir.

. *Uygulama net imar cE.mm__ lizerinden yapilacaktr.

*.

- *Jeolojik ve Jeoteknik inceleme Buoanm gdre verlesime. :wmcn_zw mﬁm:amn cmaﬁ "OA-2.1" w&mmmﬁn_m kalmaktadur.

*Zemin Etiit raporu hazirlayacak w:.Emwmq mmwm mmEE&mﬂE (Jeofizik, sondaj, numunte alm...vb.) w&mmaaﬁa ilgili teknik &aammﬁs MA
| gbzetiminde yapacaklardir. :

*07/02/2025 tarih ve "3" no'lu Aplikasyon Krokisine gore ¢izildi. . . . . 1 “
" *Kamu >_§Em Terk ve thdas wm_onmmnum (Yol, Park, O.P. vb.) ait simrlar Insaat Istikamet wa_mﬁwmsam wo_ﬁozoomwzﬁ . “— OOO

- *S6z konusu nm_.mm_, 6306 say:la Afet Riski Altindaki Alanlarin déniistiiriilmesi hakkindaki kanun kapsamuinda, Cevre, Sehircilik ve {klim
Degisikligi Bakanlifi'nin 10.04.2023 tarihli ve 6182056 sayih Olur’u ile belirlenen Rezerv Yap: Alaninda kalmaktadir.

*Imar durumu Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Miidiirligd niin 27/11/2014 tarih ve "19104" sayils yazisinda
Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmis alanlarda. "Bakanhgimmzin ﬁ%__m:&:m&w_ dénemden once onaylanmig imar ve parselasyon plam :
bulunan alanlardaki uygulamalann (ruhsata esas is ve iglemler) mer'i imar plam kararlari ve mer'i mevzuat gergevesinde ilgili ;
~ Belediyesince yitriitiilmesinde sakinca bulunmadigs; ayrica 6306 sayili Kanun ve anilan Bakanlar Kurulu Karanmn amag ve hedefleri
gergevesinde 2985 sayih Toplu Konut Kanunu ve 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda hazirlanarak Bakanhifmz ve/veya ilgili
" idarelerce onaylanmg planlarin mwmn_mgmmam :mwmu her tiir is ve igleme de mer'i mevzuat gergevesinde devam edilebilecegi” maddesine

: istinaden diizenlenmistir, R T : o

mr.»ZZOHHm.E EUCWESG mwg,.mgw. . B | . i . o B .m/.

)
R

",

+

e S

MER'T IMAR PLANI .
28.04.2023 TT. L1 m.w,:».z.mc_.. 1L, BASAKSEHIR] Bina Yiiksekligi . : Yengok: Zemint+6 Kat |- Cati Meyili : Plan notu/Yonetmelik
: : ICESL,  MAHMUTBEY ~ VE  IKITELLY-srmmrr= Pl — i - — . .
PlanAdi MAHALLELER| REZERV - YAPI ALANINA| T4 Jefi igi [t Hiannotw Yonetmel ngaat Simge il o
| . Mmmmhzz RU. M_MEE?N E_mw ASKI _om%mﬂwm.%m -On Bahge Eommw«.m_... : Plan :ogo..nﬂao__.w Fﬁmﬂ Nizami . . : : Plan notu/Yonetmelik : .
HAZIRLANAN RULP, - Yan Bahge Mesafesi : Plan notw/Yonetmelik | Bina Sabasi Bmsali 1 Plan notw/Y Snetuehik N mw m \ ‘“
__Tasdik Tarihi 09.02.2024 - J | Arka Bahge Mesafesi  : Plan nohy/Yonetmelik F«mﬁ Szhasit Emsali : E:1.50 ;
: Oleesi 11/1000 : ; : . - ) 1 ifraz “Alan  : Plan =o§ona§n=w
PaflaNo F21c1202a-F21c12c2d . Kot Alinacak Nokta  : Plan notw/Yénetmelik | Sartlan - Cephe : Plan notw/Y Snetmelik
igesi Bagaksehir : : " Derinlik: Plan notw/Yénetmelik -
Mahallesi Bagak 3
. - N .nn ﬂ ——
Movki_ Mahmutbey . CanKat b w ..I\_ . mo
Kadastro | Pafta Ada | Parsel Alah a-..GELISME KONUT ALANI...Sahasmdadir. d-JKeonut-Bigrientsel Galsginy =7+
, : e~ Avnma-Hiz-Ayrlen-Sahada : :
. ¢ - L}
F2lcl2¢2a] . | ° InkigefSehesinded f-Syplideprogramdadir -
Falelac2a| 2398 1 63.692,46 M* | o Yokan-digrSohadadsr . ddir
Harita durumu Kadastro Paftasina ve Capina . o fmar durumu imar Plan: ve Imar Boﬁcm:_s uygun

olarak tanzim ve imza edildi.

imza  do 2025 dmza

?&mm\b&_ w_sm

2434/1

E=1.50
Yencok=Z+6KAT

OA-2.1




© *07/02/2025 tarih ve

,_ho. Isim  :T.C.CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM cmoaﬁza m>m>z:9 TOPLU KONUT
iDARESI w>m§z~§ (TOKI)

_.w>m>ﬁmmmmm. BELEDIYESI |

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii - [Adres  : Barbaros Mah. Mor Siimbii il Sok. No:7/2B ATASEHIR/ASTANBUL .
"Say1 1 255554-R:2832786 . flgi + 07/02/2025 tarih ve R:2832786 say1 ile wwu:ﬁr Emlak Konut GYO >.m.,am: dilekcesine
 Giinit :.07.02.2025 . karsilik diizenlenmistir, -

*Imar durumu krokisi, yetkili m:

yil igin gecerlidir,

*Proje ile miiracaat esnasmmda 3194 sayth imar Kanunu, Yiriirlikteki Yonetmelik Hiiktirleri, 4708 sayil: Yap: Denetim Kanunu ve ilgili-

eenelgeler doZrultusunda gerekli belgeler eklenecektir,

*Imar durumu; plan paftalar, plan raporu ve plan notlan

ile bir bittndir.

diirliigiin veri tabanma islemis oldugu mer'i imar plamna ait sayisal verilerden alinmis olup, ingaat
- sartlan mer'i Imar Plam ve Imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin asafida gosterilmigtir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim -
ettirilebilir. ingaat yaptirilamaz. MHE. plaminda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hi¢ bir hak iddia edilemez. Imar durumu belgesi 1 (bir)

- *Planlama alaninda ilgili kurum (TEIAS, BEDAS, ISKI, MQUL».m vd.) goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- *Uygulama net imar parseli lizerinden wmu:mn%ﬁ

*Jeolajik ve Jeoteknik En&mﬁm raporna go R yerlesime pa@:i:r. mn_m:&mn parsel ..Q>.m 1" béigesinde wﬁamré&n

*Zemin Etiit raporu wmuimwmomw firmalar, mmwm omrmammmzn_ (Jeofizik, monm&. numune altms...vb. ) Belediyenin ilgili teknik elemamnn HA. .

gozetiminde yapacaklardir.

"3" no’lu Aplikasyon Krokisine gére ¢izildi.

*Kamu Alanina Terk ve Famm Islemterine Qo_ Park, Q.P. vb.) ait sinnlar mamwmﬁ Istikamet Wo_oﬁm:u% belirlenecektir.

. *S6z konusu parsel,

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm dé c:u_.E.EBmE hakkindaki kanun kapsaminda, Cevre, Sehircilik ve MEE._
Degigikligi Bakanligi'mn 10,04.2023 tarihli ve 6182056 sayih Olur’u ile belirlenen Rezerv Yapt Alaninda kalmaktadir.

irfidii'niin 27/11/2014 tarih ve "19104" sayih yazisinda
nce onmw_msﬁ_m imar ve parselasyon plany
.mevzuat ¢ercevesinde ilgili

*Imar durumu Cevre ve Sehircilik Bakanlii Mekansal Planlama Genel Miidiir
Rezerv Yap: Alam olarak belirtenmis alanlarda __w%grwmsﬁs wonw:m_aﬁ_&w_ dbnemden &
bulunan alanlardaki uygulamalann (rubsata esas i ve islemler) mer'i imar plam kararlari ve mer'i
Belediyesince yiinitiilmesinde sakinca bulunmadif; ayrica 6306 sayih Kanun ve antdan Bakanlar Kurulu Karariom ama¢ ve hedefleri
gergevesinde 2985 sayil: Toplu Konut Kanunu ve 775 sayih Gecekondu Kanunu kapsanunda hazirlanarak Bakanhfimiz ve/veya ilgili

Hooo

idarelerce onaylanmus planlarin uygulamasina iligkin her tiir i ve isleme de mer'i mevzuat gergevesinde devam edilebilecegi” maddesine
istinaden diizenlenmistir. - : : .
*PLANNOTLAR! IMAR DURUMU EKINDEDIR.
MER'T IMAR PLANI
wm.ﬁ.uomw TT.LE ISTANBUL 1LY, w»«ﬂ%.mﬁm Bina Yiksekligi .2 Yengok: Zemin+6 Kat | Cat Meyili : Plan notw/Ydnctmelik
smwwm.rmwmﬁﬂ mewm, :w..w% m.MwH SWW ‘Bina Detinlifi : Plan notw/Yonetmelik | Ingaat Simge 1.
Plan Ad - W%Mzz w.u,_.m;zw.z% ASKI m@ﬂm_,m%w.m On Bahge Mesafesi  : Plan non/Yonetmelik | Ingaat Nizamu < Plan notw/Yonetmelik -
HAZIRLANAN RULP. Yan Bahge Mesafesi : Plan notw/Yonetmelik | Bina Sabas: Emsali - Plan notw/Y oﬁagaEn
;. Tasdik Tarihi 09.02.2024 “Arka Bahce Mesafesi : Plan notw/Yonetmelik | Ingaat Sahasi Emsali : E:1.50
Olgegi 171000 . . R fraz Alan  : Plan notw/Y ommgau%
: .v»nm. No 3-05%.»-3.930»& Kot Alinacak Nokta  : Plan notw/Yonetmelik | Sartlan Cephe ; Plan notu/Y 6netmelik
Migesi Bagakgehir - : : Derintik: Plan notw/Y dnetmelik
Mahallesi Bagak Yopilamaz-
Mevkii Mahmutbey Cen Kat Yapilabilir
Kadastro Pafta Ada Parsel Alan a-...GELISME KONUT ALANI...Sahasindadir. d i B
. e~ Arne-Hig-Ayrlan-Sahads
blnkisaf-Sahastadadic
F2lcl2c2a 2 46 v : f- Syl programdadir
Frloi2ed 2398 1 63.69246 15° | ¢_iotian-dror-Sabadadir o adir

E.&._S %ES: Kadastro Paftasina ve Capina

im ve imza edildi.

Frrat

fmar durimu :sm_. Plan ve lmar mevzuatina uygun

olarak tanzim ve imza ediidi,

IVATAN

@ 12025 o imza ot /2025

E&Pﬁ\on 2025 Imza pu;

wa.wm ._.Hqu‘nho\.mcmw.

E=1.50

Yencok=Z+6KAT

2396/5

OA-2.1

E=1.
Yencgok=

OA-2

2434/1

50
Z+6KAT

bty

W Ty fee lia

2308/1

1

=150

=Z+6KAT

OA-2.1

m._mo

2398/2




09.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.04.2023 T.T.'Li iSTANBUL iLI, BASAKSEHIR iLCESI,
MAHMUTBEY VE IKiTELLI MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER
1. PLANLAMA ALAN SINIRI, 6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLI VE 6182056 SAYILI OLURU iLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA,;

- 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- {LGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

= ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

— 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

= CED (CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME) VONETMELIGI HUKUMLERI iLE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKOUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIRLiLIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4, BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RISK HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RISK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR, SOZ KONUSU ALAN ICERISINDEKI BIR NOKTADAKI TASKIN RISK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

5. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMI$ ZEMIN TABII ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRI§ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABIil ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKI KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN
KOT ALABILECEKLERDIR.

6. PLANLAMA ALANI iCINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK
iHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE
COZUMLENECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,
ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI
ARANMAZ.




20. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, YURUTULEN PROJELER iLE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA iLiSKiN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EK1 YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

22, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
i{SKAN EDILEBILIR. iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR {LE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER ILE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30

HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.
23.  PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA

3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAK]I ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE fLGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELiGt HUKUMLERI GECERLIDIR.

24, iMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA iL MILLI
EGITIM MUDURLUGUNUN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, {LKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
L EJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25. MiMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI iLE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILIR, BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE [KLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27 TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAC GECISLERI YAPILABILIR.

28. ACIGA CIKAN VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29, ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIRiS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GiRlS YAPILMASI DURUMUNDA DAHI BU KAT BODRUM KAT OLARAK
iSIMLENDIRILECEKTIR.

30. iSTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
iLGILI MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {JZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %3'TNi ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 3§
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M. 'Yi GECEMEZ.

p KENTSEL CALISMA ALANLARI :




ilLE ELEKTRIKLI ARAC $ARJ ISTASYONU HiZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

TUM KAMU TESISLERI ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1. EGITIiM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI ILKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANI); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI  SEKILDE, 1LGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE IHTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEY A KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI
{LKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI
LISE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

.CAMi ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINi HIZMET YERLERI, CAMIYE AIT
BIRIMLER VE GEREKLI HIZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILARBILIR.

_ CAMI ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOz ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERi ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANI, AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESISI ALANINDA E:1.00 YENGCOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIiS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASIL YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESiS ALANI

.BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M?VE {)ZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADED] 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL
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-~ BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Saytr : E-67507953 -622.02-254890 27.06.2025
Konu : 2398 ada 2 parsel

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B
ATASEHIR/ISTANBUListanbul

ilgi : 07/02/2025 tarih ve R:2832767 say1 ile kayitli, 06/02/2025 tarihli ve E-PRMD1-
110.02.03.03.01-29/1407 sayil1 dilekgeniz.

Ilgi dilekge ile Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Bagak mah, Mahmutbey mevkii, 2398 ada 2 parsel
say1li tagmnmaza ait Imar Durumu Belgesi talep edilmektedir.

S6z konusu parsele ait Imar Durumu diizenlenmis olup, plan notlar ile yazimiz ekindedir.
Bilgilerinize rica ederim.

Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek :
1- Imar durumu(2 adet)
2- Plan notlari

Bu belge gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtr., [R2898806]
Dogrulama Adresi : hitps://www.turkiye.gov.tr/basaksehir-belediyesi-ebys

Kayabagi Mahallesi Gazi Yasargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Bagaksehir/[ST Bilgi f¢in : Dilek OZCAN &

Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)692 5571  Kep Adresi:basaksehirbld@hs01.kep.tr Raportér .

e-Posta: Internct Adresi:www.basakschir.bel.tr - 4

Dogrulama Kodu : 25395
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T.C.
BASAKSEHIR BELEDIYES]

imar ve Sehircilik MudiirliZl | Adres : Barbaros Mah. Mor Stimbill Sok. No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL
Sayr :255547-R:2832767
Gimit : 07.02.2025-

BASKANLIGI (TOKD)

yil icin gegerlidir.

*[Jygulama net imar parseli iizerinden vapulacaktir.,
*Jeolojik ve Jeoteknik inceleme raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan parsel "OA-2.1 ve OA-5.2" bolgesinde kalmaktadir,

*Soz konusu parsel,
Degisikligi Bakanhif'nin-
*imar durumu Cevre ve Sehircilik Bakanhgt Mekansal Planlama Genel Mudirligi
Rezerv Yapt Alam olarak belirlenmis alanlarda "Bakanhgimizin yetkifendirildigi donemden &nce onaylanmug imar ve parselasyon plani
bulunan alaniardaki uygulamalarin (ruhsata esas i ve igleraler) mer'i imar plam kararlart ve mer'i
Belediyesince yiiritilmesinde sakmca bulunmadifit; ayrica 6306 sayilt Kanun ve anilan Bakanlar Kurulu Kararinin amag ve hedefleri
gercevesinde 2985 sayih Toplu Konut Kanunu ve 775 sayih Gecekondu Kanune kapsaminda bazirlanarak Bakanhimz vefveya ilgili
idarelerce onaylanmus planlarin uygulamasna iligkin her tiir is ve isleme de mer’i
istinaden diizenlenmigtir.

«PLAN NOTLARI IMAR DURUMU EKINDEDIR.

*Proje ile miiracaat esnasinda 3194 sayill fmar Kanunu, Yiirirlilkteki Yonetmelik Hiikiimleri, 4708 sayih Yapt Denetim Kanunu ve ilgili
genelgeler dogrultusunda gerekli pelgeler eklenecektir,

*Imar durumu; plan paftalan, plan raporu ve plan notlari ile bir bitiindiir.
*Planlama alaninda ilgili kurum (TETAS, BEDAS, ISK1, IGDAS vd.) goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

*Zemin Etiit raporu hazulayacak firmalar, saha ¢ahgmalarm (Jeofizik, sondaj, numune alimi...vb.) Belediyenin ilgili teknik elemanimn W
gozetiminde yapacaklardsr.

*(7/02/2025 tarih ve "4" no'lu Aplikasyon Krokisine gre ¢izildi.
*Kamu Alanmna Terk ve thdas Islemlerine (Yol, Park, O.P. vb.) ait smurlar Ingaat Istikamet Rolevesinde belirlenecektir.

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin dontistiriilmesi hakkindaki kanun kapsaminda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
10.04.2023 tarihli ve 6182056 sayili Olur'u ile belirlenen Rezerv Yap: Alaninda kalmaktadir,

‘niin 27/11/2014 tarib ve "19104" sayili yazisinda

isim : T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESH

igi : 07/02/2025 varth ve 255547-R:2832767 sayi ile kayth, 06/02/2025 tarih ve E-PRMD1-110.02.03.03.0
29/1407 savili Emlak Konut Gayrimenkul Yatirtm Ortakligi A.S. 'nin dilekcesing karsilik ditzenienmistir,

*fmar duramu krokisi, yetkili mudiirligin veri tabanma islemiy oldufu mer’i imar planna ait sayisal verilerden almmus olup, inaat
sartlar mer'i fmar Plam ve Imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin asagida gosterilmistir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim
ettirilebilir. insaat yaptirilamaz. fmar planinda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hig bir hak iddia edilemez. Imar duremu belgesi 1 (bir)

mevzuat ¢ercevesinde ilgili

mevzuat cergevesinde devam edilebilecegi” maddesine

MER'1IMAR PLANI
28.04.2023 T.T'L1 ISTANBUL ILi, miwmmﬁmmﬁ Bina Yiiksckligt = : Yengok: Zemind6 Kat | Cau Meyilt : Plan notu/Yonetmelik
. %ﬂ%ﬂ. YAFL  ALANDIA|BI08 Denohig : Plan notw/Y8netmelik | Ingaat Simge
Plan Adt fLiSKIN  RULPLANINA - ASKE F..mwmnwmngm@u Bahge Mesafesi  : Plan notw/Yonetmelik | fngaat Nizami
mWerz 2«_% mcc;&.wrﬁ WNOA L Bahge Mesafesi  : Plan notw/Yonetmelik | Bina Sahast Emsali = Plan notw/Yénetmelik -
Tacdik Tarihi 00.0000%4 - Arka Bahge Mesafesi :Plan notw/Yonetmelik | Ingaat Sahass Emsali
DOlocki 171000 . o . . ifraz Alan - ; Plan notw/Ynetmelik
Pafta No F2ic1262d-12¢34-12c3b : Kot Alinacak Nokta  : Plan notw/Yénetmelik | Sartlan . Cephe : Plan notu/
Iigesi Bagaksehir . . Derinlik: Plan notu/Yé
Mahallesi Bagak Cau Katt Yapilames-
Mevkii Mahmutbey Yapilabilir
Kodastro | Pafia Ada Parsel Alan a-...GELISME KONUT ALANI...Sahasidadur. d i
¢- Anno-Hiz-Ayedan-Sehada
b-dnidgat-Sabastndadi :
F2lci2e2d f- Sllk programdadic
F2lci2c3a| 2398 2 7210049 m® | ¢ iglean-digrSahadadir L ddir
F21c12¢3b . g-S-yilldeprogramda-dofiildi
Harita durumu Kadastro Paftasina ve Capina mar durumu fmar Plans ve fmar mevauatina uygun
uyguerolagk tanzim ve imza edildi, i olarak tanzim ve imza edildi. :
_ Emre BINGOL
Imar ve $ehircili
Ingaat Mk
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09.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.04.2023 T.T.Li ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE IKiTELLI MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER
1. PLANLAMA ALAN  SINIRI, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN

DONUSTORULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLI VE 6182056 SAYILI OLURU iLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA,;

= 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- iLGILI OTOPARK YONETMELIGI,

— BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

z 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

= 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

= BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

= AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

= CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE DIiGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGE, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIiRLIiLIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BiR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RiSK HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN ICERISINDEKI BIR NOKTADAKI TASKIN RiSK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

5. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRI$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TABii ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN
KOT ALABILECEKLERDIR.

6. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK
fHTIYACL OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE
COZUMLENECEKTIR.

7 PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,
ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI $ARTI

ARANMAZ.




8. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. ENERJI NAKIiL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’NIN 44. MADDESI (h) BENDi CiZELGE 8'DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJI iLETIM HATTI GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLIi, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NiZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
{CERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIiDIiLEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELERI SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZIKi UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA L. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi MUDURLUGUNE HABER VERILMES]
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTiYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI iCERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESISi, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERi VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR.
iMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCi VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMES! YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILiSKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA iMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERiSINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, YURUTULEN PROJELER ILE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA iLISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKi YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

-

po /8 PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR iLE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER iLE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23, PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELIGI HORUMLERI GECERLIDIR.

24. IMAR PLANINDA ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA IL MILLI
B&ITIM MUDURLUGUNUN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25, MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTiRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK

FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKi ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI iLE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27. TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAC GEGISLERI YAPILABILIR.

28, ACIGA CIKAN VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29, ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIiRIS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIRiS YAPILMASI DURUMUNDA DAHI BU KAT BODRUM KAT OLARAK
1SIMLENDIRILECEKTIR. _

30. iSTANBUL I NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
iLGILI MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

0ZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {JZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %5TNI ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.’Yi GECEMEZ.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI




2.1 TIiCARET ALANLARI
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI iLE iLGILi BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 8,00 M.’YI GECEMEZ.

2.2 TICARET-KONUT ALANLARI
- TICARET+KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40’INI GECEMEZ.
TICARET+KONUT ALANLARI iLE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’i IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TiCARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI EN
YUKSEK 8,00 M."Y] GECEMEZ.

23  PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL

AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI ICIN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK ISKAN
EDILEBILIR.
-PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yengok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HIiZMET ALANI
- BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AiT HiZMET BiRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIiK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLER], MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSI, SU DEPOSU, PAZAR YERI,
iDARI, SOSYAL VE KOULTUREL MERKEZ GIiBI MAHALL] MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS] BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.
- BELEDIYE HIiZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.5 RESMI KURUM ALANI
- RESMi KURUM ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTiYAC DUYULAN MERKEZI VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITIM, SAGLIK TESISI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HiZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, ITFAIYE, TELEKOM, POLIS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.,

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK iLE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERViS ISTASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS ME. SERVIS ISTASYONU




{LE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

.TOM KAMU TESISLERI ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1 EGITiM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, {LKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANI); IMAR PLANINDA BELIRLENDiGI  SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_RU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

_PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE [HTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. iILKOKUL ALANI
iLKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI
LiSE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

.CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, K(ULLIYE, DINI HiZMET YERLERI, CAMIYE AIT
BIRIMLER VE GEREKLI HIZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI ILE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR.

_ CAMI ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOz ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

_SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANL AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUS) DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESIST ALANINDA E:1.00 YENCOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU iLE DINLENME THTIYACLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

_BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M*VE {JZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI I’ YUKSEKLIGT 4.50 METREY] VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2'YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI iCIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI
- ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK ITHTTYACLARININ

KARSILANABILDIiGI, GONUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HiZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILiR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05"1 Yengok:2 KAT’I
GECEMEZ.

4.3. MILLET BAHCESI
-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE

YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05’1 Yencok:2 KAT’] GECEMEZ.

-HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. ACIK SPOR ALANI

-KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI FONKSIYON ALANININ %10°UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
THTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

5, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETiM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERi BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI A .

GORE YAPILACAKTIR.

6/6
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i BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESi Imar ve Sehircilik Miidiirltigii

Say1 : E-67507953 -622.02-254887 27.06.2025
Konu : 2434 ada 3 parsel

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B
ATASEHIR/ISTANBUL

Ilgi : 07/02/2025 tarih ve R:2832757 say! ile kayith, 06/02/2025 tarihli ve E-PRMDI1-
110.02.03.03.01-34/1412 sayil1 dilekgeniz.

lgi dilekge ile istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Bagak mah, Mahmutbey mevkii, 2434 ada 3 parsel
say1li taginmaza ait imar Durumu Belgesi talep edilmektedir.

Stz konusu parsele ait Imar Durumu diizenlenmis olup, plan notlari ile yazimiz ekindedir.
Bilgilerinize rica ederim.,

Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek :
1- Imar durumu(2 adet)
2- Plan notlar1

Bu belge glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir, [R2898789]
Dogrulama Adresi ; hllps://www.lurkiye.gov.tr/basaksehir-belediyesi-ebys

Kayabagi Mahallesi Gazi Yasargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Bagakschir/IST

Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)692 5571 Kep Adresi:basakschirbld@hs01 kep.tr

¢-Posta: Internet Adresi:www.basaksehir.bel.tv

Dogrulama Kodu : 55765

Bilgi Igin : Dilek OZCAN
Raportér
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09.02.2024 TASDiK TARIHLi 28.04.2023 T.T.'LI ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE iKiTELLi MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALAN SINIRI, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMEST HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLI VE 6182056 SAYILI OLURU iLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANL PLAN PAFTALARI PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

p BU PLAN KAPSAMINDA;

- 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

~ 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= {LGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIG,

= 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

= 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

—~ TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI iLE DIiGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGL, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIiRLiLIGI VE KONTROLU

YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT

HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RISK HARITASI {LE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN ICERISINDEKI BIR NOKTADAKI TASKIN RiSK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST

KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

5, ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIl ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRl§ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABil ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN

DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBi ADALARDA
TABIl ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIiS ZEMIN UZERINDEN
KOT ALABILECEKLERDIR.

6. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK
iHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE
COZUMLENECEKTIR.

7 PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,

ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI
ARANMAZ. -




8. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

9, 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZi ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’NIN 44. MADDESI (h) BENDIi CiZELGE 8DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJI ILETIM HATTI GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLi, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELERI SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA IL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI IiCERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESIiSi, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE iHDAS EDILEBILIR.
IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYET] ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HiZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AiT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESiL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIiYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRI$ CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRiS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20. PLANLAMA ALANI {CERISINDE, YURUTULEN PROJELER iLE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA ILISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLITGT TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21, 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR. ;

22. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR ILE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER iLE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI AGIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE iRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE jLGILI YONETMELIKLERI MER'T IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERT GECERLIDIR.

24, iMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA IL MILLI
EGITIM MODURLUGUNUN {HTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BiRARADA KULLANILABILIR.

25. MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI ILE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIiYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27, TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAC GECISLERI YAPILABILIR.

28. ACIGA CIKAN VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29, ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIiRiS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIRiS YAPILMASI DURUMUNDA DAHIi BU KAT BODRUM KAT OLARAK
iSIMLENDIRILECEKTIR.

30. {STANBUL I NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARTH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
LGILI MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMES] VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

O7ZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {JZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL {CIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %5'INI ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.”Y1 GECEMEZ.

% KENTSEL CALISMA ALANLARI




2.1 TiCARET ALANLARI
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLiGI EN YUKSEK 8,00 M.’Yi GECEMEZ.

2.2 TICARET-KONUT ALANLARI
- TICARET+KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40°INI GECEMEZ.
-TICARET+KONUT ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TICARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI EN
YUKSEK 8,00 M."YI GECEMEZ.

2.3 PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL

AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI ICIN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK iSKAN
EDILEBILIR.
- PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yencok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HiZMET ALANI
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HiZMET BIRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, SU DEPOSU, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi iHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIiYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.
- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yeng¢ok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.5 RESMI KURUM ALANI
- RESMI KURUM ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTIYAC DUYULAN MERKEZI VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITIM, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HiZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, iTFAiYE, TELEKOM, POLiS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK 1ILE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKiT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS VE SERVIS IS




{LE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

TUM KAMU TESISLERi ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1. EGITIM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, iLKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANI); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI  SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

_PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE fHTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI
JLKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3, ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI
LIiSE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

.CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINI HIZMET YERLERI, CAMIYE AIT
BIRIMLER VE GEREKLI HIZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR.

- CAMi ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
Gz ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

_SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANI, AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESISI ALANINDA E:1.00 YENCOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIiS ALANI

.BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESiS ALANI

BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

_BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANL,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M?VE (JZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, VUKSEKLIGI 4.50 METREY1 VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN [HTIYACI iCIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2, REKREASYON ALANI
- ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYAGCLARININ
KARSILANABILDIGI, GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HIZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05’ Yengok:2 KAT’I

GECEMEZ.
4.3. MiILLET BAHCESI
-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE
YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05’1 Yengok:2 KAT’I GECEMEZ.

-HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI KARSILAYACAK MILLET BAHGELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. ACIK SPOR ALANI

-KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESiSI FONKSIYON ALANININ %I10’UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

5, TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETiM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TUORLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBi SERVISLERIN TEMINi ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE
GORE YAPILACAKTIR. \
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BASAKSEHIR BAsAKSEHiR BELE[??:-YE BASKANLIGI
BELEGIYES: Imar ve $ehircilik Miidiirltigi
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Konu : 2399 ada 2 parsel

EMLAK KONUT GYO A.S.
Barbaros mah, Mor Sitmbiil sk.
No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL

Hgi : 06/02/2025 tarihli ve E-PRMD1-110.02.03.03.01-31/1409 sayili yazimz. (R:2832778 say1ile
kayith).

Ilgi yaz1 ile Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Basak mah., Mahmutbey mevkii, 2399 ada 2 parsel
no’lu taginmaza ait imar durumu belgesi talep edilmektedir.

Soz konusu parsele ait imar durumu belgesi diizenlenmis olup, plan notlart ile yazimiz ekindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek:
1- Imar Durumu (2 adet)
2- Plan Notlan

Bu belge glvenli elektronik imza ile imzalanmgtr, [R2898804]
Bogrulama Kodu : 36949 Dogrulama Adresi ; hitps://www.turkiye.gov.ir/basaksehir-belediyesi-cbys
Kayabagi Mahallesi Gazi Yagargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Bagaksehir/IST

Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)692 55 71 Kep Adresi:basaksehirbld@hs01.kep.ir
e-Posta: Internet Adresi;www.basaksehir,bel.ir
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: T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT
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BASAKSEHIR BELEDIYESI
fmar ve Sehircilik Miidiirliigi

1 255551-R:2832778
:07.02.2025

IDARESI BASKANLIGH (TOKI)
: Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL

: 07/02/2025 tarili've R;2832778 say: ile kayith Emiak Konut GYO A.S. nin dilekcesine

karstlik diizenlenmigtir.
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*Imar durumu krokisi, yetkili midiirligiin veri tabanna ilemis oldugu mer'i imar planina ait sayisal verilerden alinmeg olup, ingaat

sartlart mer'i fmar Plani ve Imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin asafiida gdsterilmistir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim

ettirilebilir. Ingaat yaptirilamaz. Imar planinda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hic bir hak iddia edilemez. Imar durumu belgesi 1 (bir)
yil i¢in gegerlidir. :

miiracaat esnasinda 3194 sayih Imar Kanunu, Yiriirlikteki Yonetmelik Hiikiimleri, 4708 sayih Yapt Denetim Kanunu ve ilgili
genelgeler dogrultusunda gerekli belgeler eklenecektir,

*Imar durumu; plan paftalar, plan raporu ve plan notlan ile bir biitiindir.

*planlama alaninda ilgili kurum (TEIAS, BEDAS, ISKI, IGDAS vd.) gorisleri dogrultusunda uygulama yapslacakur,
*Uygulama net imar parseli iizerinden yapilacaktir. :
*Jeolojik ve Jeoteknik inceleme raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan parsel "0A-5.2" bolgesinde kalmaktadir.

*Zemin Etiit raporu hazirlayacak firmalar, saha caligmalarim (Jeofizik, sondaj, numune alim...vb.) Belediyenin ilgili teknik elemanimn
gbzetiminde yapacaklardsr.

*07/02/2025 tarih ve "6" no'tu Aplikasyon Krokisine gére ¢izildi. .
*Kamu Alanmna Terk ve Ihdas Islemlerine (Yol, Park, O.P. vb.) ait stmrlar Ingaat Istikamet Rolevesinde belirlenecektir.

*S5z konusu parsel, 6306 sayh Afet Riski Altindaki Alanlarin dontigtiriilmesi hakkmdaki kanun kapsamunda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisiklizi BakanliZi'nin 10.04.2023 tarihli ve 6182056 sayih Olur'u ile belirlenen Rezerv Yapi Alaninda kalmaktadur.

*Imar durumu Cevre ve Sehircilik Bakanh#: Mekansal Planlama Genel Miidiirligi ' niin 27/11/2014 tarih ve "19104" sayil yazisinda
Rezerv Yapt Alam olarak belirlenmis alantarda "Bakanh@imuzin yetkilendinildigi donemden dnce onaylanms imar ve parselasyon plani

alanlardaki uygulamalarm (rubsata esas is ve islemler) mer'i. imar plani kararlart ve mer'i mevzuat gergevesinde ilgili
Belediyesince yiiriitiilmesinde sakmca bulunmadiy; ayrica 6306 sayih Kanun ve anilan Bakanlar Kurulu Kararinin amag ve hedefleri
cergevesinde 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayih Gecekondu Kanunu kapsanunda hazirlanarak Bakanhfimiz vefveya ilgili

idarelerce onaylanmis planlarin uygulamasina iligkin her tiir i ve igleme de mer'i mevzuat gergevesinde devam edilebilecefi" maddesine
istinaden diizenlenmigtir.

*PLAN NOTLARI IMAR DURUMU EKINDEDIR.
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09.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.04.2023 T.T.'Li ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE IKITELLI MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER
1. PLANLAMA ALAN SINIRL, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI  ALANLARIN

DONUSTURULMEST HAKKINDAKT KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGT
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLI VE 6182056 SAYILI OLURU fLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA,;

- 6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMEST HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- ILGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

- 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- RINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGH,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KiRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
VONETMELIGH, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYIL] RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYTLI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYIL] TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELiRTILEN HUSUSLARA, SU KIRLILIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT

HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BiR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RISK HARITASI iLE RELIRLENEN TASKIN RISK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN i¢ERISINDEKI BIR NOKTADAK}I TASKIN RiSK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

5. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIl ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GiRi$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABIiI ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBi ADALARDA
TABH ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIiR OLGU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN
KOT ALABILECEKLERDIR.

6. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK

{HTIYACI OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE

COZUMLENECEKTIR.
7. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,

ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFES! $ARTI




8, SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

9, 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HOKUMLERiI GECERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’NIN 44. MADDESI (h) BENDI CiZELGE 8'DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJi ILETIM HATTI GECTIGI ALANLARDAKI [RTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAP! YAKLASMA
SINIRLAR] ASILMAMAK KOSULU ILE BIiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI XKULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELER] SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZIKI UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMAS! GEREKL] HERHANGI BiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULK} IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA 1L CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI ICERIiSINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAP! YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESISI, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERiI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE [HDAS EDILEBILIR.
IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYET! ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIS-CIKIS, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20. PLANLAMA ALANI iCERISINDE, YURUTULEN PROJELER LE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA ILISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MODURLUGT TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOHK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR. :

22. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
{SKAN EDILEBILIR, iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL. EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR ILE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEXNiK MAHALLER iLE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESARINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23, PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
3104 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELIG HUKUMLERI GECERLIDIR.

24, iMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LiSE EGITIM ALANLARINDA L. MILLI
BGITIM MUDURLUGUNUN THTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, {LKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25, MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI iLE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILiR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27. TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARACG GECISLERI YAPILABILIR.

28. ACIGA GIKAN VE [SKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29, ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIRiS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIRIS YAPILMASI DURUMUNDA DAHI BU KAT BODRUM KAT OLARAK
ISIMLENDIRILECEKTIR.

30. ISTANBUL I NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
fLGILT MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA GALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER

VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

07EL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {1ZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. '

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %35 INf ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.’Yi GECEMEZ.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI o




2.1 TICARET ALANLARI
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI iLE iLGILi BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR YONETMELIGI'NIN ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 8,00 M.’YI GECEMEZ,

22 TICARET-KONUT ALANLARI
- TICARET+KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,
- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40'INI GECEMEZ.
-TICARET+KONUT ALANLARI {LE ILGILi BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER'l IMAR
YONETMELIGI’'NIN [LGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TiCARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI EN
YUKSEK 8,00 M."YT GECEMEZ.

2.3 PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL
AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR,
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI ICIN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK ISKAN
EDILEBILIR.
-PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yencgok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

24 BELEDIYE HIZMET ALANI
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HIZMET BIRIMLERI, HiZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARK],
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, SU DEPOSU, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALL] MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. S
- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.5 RESMI KURUM ALANI
- RESMi KURUM ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE iHTiYAC DUYULAN MERKEZI VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITIM, SAGLIK TESiS], SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HIZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, ITFAIYE, TELEKOM, POLIS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS VE.SERVIS ISTASYONU




{LE FLEKTRIKLI ARAC SARJ iSTASYONU HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

TUM KAMU TESISLERf ALANLARINDA YAPI* RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1 EGITIiM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANJ, [LKOKUL ALANI, ORTAOKUIL ALANI, LISE
ALANI); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI  SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE fHTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI
JLKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEK{LDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yencok: Z+3 KAT OLACAK S$EKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4, LISE ALANI
LiSE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

CAMiI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINI HIZMET YERLERI, CAMIYE AlT
BIRIMLER VE GEREKLI HiZMET BiRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI ILE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR,

- CAMI ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZ] UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GO7Z ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU  DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

33. SAGLIK TESISLERI ALANI

-SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANI, AfLE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESISI ALANINDA E:1.00 YENCOK: 7+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLER! GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

. PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUST ILE DINLENME iHTIYAGLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M*VE {JZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAP]
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1], YUKSEKLIGT 4.50 METREY] VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’0), HER BIRININ ALANI 15 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZER] ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN [HTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2, REKREASYON ALANI
- ACIK VE YESIL ALAN [HTiYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ
KARSILANABILDIGI, GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HIZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05'T Yen¢ok:2 KAT’I
GECEMEZ.

4,3, MILLET BAHCESI

-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE
YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05"1 Yengok:2 KAT’I GECEMEZ.,

-HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERT KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4, ACIK SPOR ALANI

-KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDIiLMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI FONKSIYON ALANININ %10°UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN iMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GIiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: 7Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AMAN PROJEYF

GORE YAPILACAKTIR.

6/6
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BASAKSEHIR BASAKSEHIR BE.LEI.)TYE BASKANLIGI
BELEDIYESi Imar ve Sehircilik Miuidiirliigii

Sayt : E-67507953 -115.02.01-254888

27.06.2025
Konu : 2434 ada 1 parsel
EMLAK KONUT GYO A.S.
Barbaros mah. Mor Siimbiil sk.
No:7/2B ATASEHIR/ISTANBUL
Ilgi : 06/02/2025 tarihli ve E-PRMD1-110.02.03.03.01-32/1410 sayili yazimz. (R:2832775 sayi ile

kayitli).

l1gi yazi ile istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Bagak mah., Mahmutbey mevkii, 2434 ada 1 parsel
no’lu taginmaza ait imar durumu belgesi talep edilmektedir.

S6z konusu parsele ait imar durumu belgesi diizenlenmis olup, plan notlari ile yazimiz ekindedir,
Bilgilerinize rica ederim.

Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiirii

Ek :
1- Imar Durumu (2 adet)
2- Plan Notlan

Bu belge glivenli elekironik imza ile imzalanmigtir. [R2898797]
Dogrulama Adresi : https.//www.turkiye.gov.tr/basaksehir-belediyesi-ebys

Kayabagt Mahallesi Gazi Yagargil Caddesi 15 Temmuz Sokak No:2 Basakschir/IST

Telefon No: 444 0 669 Faks No: 0(212)6925571  Kep Adresi:basakschithld@hs01 kep.tr

e-Posta; Internet Adresi:www.basakschir.bel.tr

Dogrulama Kodu : 57657

Bilgi Igin : Fatma AKTOKA
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09.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.04.2023 T.T.'Li iSTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE IKITELLI MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA ILISKIN 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALAN SINIRI, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLi VE 6182056 SAYILI OLURU iLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN PAFTALARL PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA;

- 6306 SAYIL]I AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

— 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

-~ fLGILI OTOPARK YONETMELIGI,

4 BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

= ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

= 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

~ 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

= CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGES], 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIRLILIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RISK HARITASI iLE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN ICERISINDEKI BIR NOKTADAKI TASKIN RiSK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERI OLARAK ALINMALIDIR.

5, ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRI$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABii ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIiBI ADALARDA
TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLGCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN

KOT ALABILECEKLERDIR.
6. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK

IHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI iCERISINDE

COZUMLENECEKTIR.
7. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,

ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI
ARANMAZ.




8. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’NIN 44. MADDESI (h) BENDi CIiZELGE 8 DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERIJI ILETIM HATTI GECTiIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. iMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU iLE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NiZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELERI SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI iDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA IL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESiSi, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR.
IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESi OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI iSE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HIiZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIiS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, YURUTULEN PROJELER iLE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA iLISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 16/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE {KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKi YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

22. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR iLE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER iLE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE iRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
3194 SAYILI iIMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE {LGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERT GEGERLIDIR.

24. iMAR PLANINDA ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA iL MILLI
RGITIM MUDURLUGU'NUN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25, MiMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI ILE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27. TiICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAC GECISLERI YAPILABILIR.

28. ACIGA CIKAN VE ISKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29, ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIRiS YAPILABILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIiRIS YAPILMASI DURUMUNDA DAHI BU KAT BODRUM KAT OLARAK
iSIMLENDIRILECEKTIR.

30. iSTANBUL I NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLi HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
LGIiLI MUZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA GCALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI
_ GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {)ZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %5INI ASMAMAK KAYDIYLA TiCARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKI{LDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.”YI GECEMEZ.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI \




2.1 TiCARET ALANLARI
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, iIMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI ILE ILGILi BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’i IMAR YONETMELIGI’NIN iLGILi
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIiGI EN YUKSEK 8,00 M.’Yi GECEMEZ.

2.2 TICARET-KONUT ALANLARI
- TICARET+KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40°’INI GECEMEZ.
-TICARET+KONUT ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’I IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGIiLi HUKUMLERiI GECERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TICARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI EN
YUKSEK 8,00 M.”YI GECEMEZ.

2.3 PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL
AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI iCiN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK ISKAN
EDILEBILIR.
- PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yengok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HiZMET ALANI
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HiZMET BIRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSI, SU DEPOSU, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi iHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERiI FONKSIYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.
- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.5 RESMI KURUM ALANI
- RESMi KURUM ALANLARINDA; GEREKL]I OLAN VE IHTiYAC DUYULAN MERKEZi VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGIiTiIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MiLLI EGITIM, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HIZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, ITFAIYE, TELEKOM, POLIiS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS VE. SERVIS ISTASYONU




iLE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

.TOM KAMU TESISLERI ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1 ECITIM TESISLERiI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, {LKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANID); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE JHTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3,1.2. ILKOKUL ALANI
{LKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4, LISE ALANI
LISE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

33 CAMI ALANI

-CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINI HiZMET YERLERI, CAMIYE AIT
BIiRIMLER VE GEREKLI HiZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR.

- CAMI ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESiSLERI ALANI

_SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANL AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESIST ALANINDA E:1.00 YENGOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

34. SOSYAL TESIS ALANI

-BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK BGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

_ PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUST ILE DINLENME IHTIYACLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

.BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANIL,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M’ VE ZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 11, YUKSEKLIGI 4.50 METREY1 VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI iLE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI iCIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI
- ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK [HTIYACLARININ
KARSILANABILDIiGI, GONUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HIZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05’1 Yeng¢ok:2 KAT’I
GECEMEZ.

4.3. MiLLET BAHCESI

-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE
YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05’1 Yenc¢ok:2 KAT’I GECEMEZ.

-HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. ACIK SPOR ALANI

-KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI FONKSIYON ALANININ %10°’UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
[HTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

5, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AiT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yencok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AN PROIJE
GORE YAPILACAKTIR. ;
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T Tsim + T.C. CEVRE, SERIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE BAKANLIGI TOPLU KONUT IDAREST
BASAKSEHIR BELEDIYES! [BASKANLIGI(TOKD)
Imar ve Sehircilik MEGUIGZE |5 greq Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sok. No:7/2B ATASEHiR!ISTANBUL
Say1 255556~R;2832_796

Giinii : 07. 02_2- 025 Tigi : 07/02/2025 tarih ve 255556-R:2832796 say1 ile kayith, 06/02/2025 tarih ve E-PRMDI- 110.02.03.03.#

25/1403 sayih Emiak Konut Gayrimenku! Yatitm Ortaklift A S "nin dilekcesine kargifik dilzenlenmigtir,

*Imar duromu krokisi, yetkili mudiicliigiin veri tabanina islemis oldugu mer'l imar planma ait sayasal verilerden ahnmug olup, ingaat
sartlari mer'i Imar Plam ve Imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin agagida goésterilmistir. Bu imar durumu ile yalmz proje tanzim
ettirilebilir. Ingaat yaptmlamaz fmar p]amnda ve mevzuatta bir degisiklik olursa hig bir hak iddia edilemez: Imar durumu belgesi 1 (bir)
yil igin gegerlidir.

*Proje ile miiracaat esnasmda 3194 sayilt fmar Kamsnu Yiiriirlitkteki Yonetmelik Hitkiimleri, 4708 saylll Yap1 Denetim Kanunu ve ilgili
genelgeler dogrultusunda gerekh belgeler eklenecektir,

*imar durumu; p!an paﬁalan plan rapori ve p!an notlan ile bir biitiindtir.
*Planlama alanmda 1lgih kumm (TEIAS, BEDAS, [SKI, IGDAS vd.) goriisleri dogrultusunda uyguiama yap:lacakt:r

*Uygulamanet u'nar parseh uzermden yapﬂacaktlr

H

*Jeolojik ve }eotekmkmceleme raporuna gore yerlesime uyguniuk agismdan parsel "0A-2. ! " bolgesmde ka!maktad:r

*Zemin Etiit raporu hazn‘!ayacalc firmalar, saha t;ailsmalanm (Jeofizik, sonda_], numune alim.. vb) Belediyenm ilgili tek:mk elemanmin K
gozetiminde yapacaklardlr :

*07/02/2025 tanh ve "1" no “Ta Aphkasyon Krokisine géire ¢izildi, . o
*Kamu Alanma Terk ve ihdas islemlerme (Yol, Park, O.P. vb.) ait sinsrlar Ingaat Istikamet Ré!evesmde behrienecektlr ‘ 100

*$5z konusu parsel 6306 sayili'Afet Riski Altindaki Alanlarin donigtiiriilmesi hakkindaki kanun kapsammda Cevre, $eh|rcxllk ve ikhm
Degisikligi Bakanlxgi mn 10.04.2023 tanhll ve 6182056 sayih Olur'u ile belirlenen Rezerv Yap: Alaninda kalmaktadir.

*{mar durumu Cevre vé- Sehircilik Bakanhgl Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 27/1172014 tarih ve "19104" sayili yazisinda
Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmis alanlarda "Bakanllélmlzm yetk:iendmldtgl dénemden dnce onaylamms imar ve parselasyon plani
bulunan alanlardaki uyguiamalann (ruhsata esas ig ve.islemler) mer'i imar plami kararlan ve mer'i mevzuat gergevesinde ilgili
Belediyesince yiiritiilmesinde sakmca bulunmiadifi; ayrica 6306 sayili Kanun ve amilan Bakanlar Kurulu Karannin amag ve hedefleri
cergevesinde 2985 sayili Toplu Konut. Kanunu ve 775 saylli Gecekondn Kanunu kapsaminda hazirlanarak Bakanh@muz ve/veya ilgili
idarelerce onaylanmsg planlann uygulamasma ﬂxskm her tiir 15 ve isleme de mer'i mevzuat r,:ergevesmde devam edilebilecegi” maddesine
istinaden duzenlenmlstu'
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09.02.2024 TASDIK TARIHLI 28.042023 T.T.'Li iSTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,
MAHMUTBEY VE IKITELLi MAHALLELERI REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN 1/1000
OLCEKLi REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ASKI SURECINDE GELEN ITIRAZLAR
KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALAN SINIRI, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURTLMEST HAKKINDAKT KANUN KAPSAMINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGININ 10.04.2023 TARIHLI VE 6182056 SAYILI OLURU iLLE BELIRLENEN REZERV YAPI
ALANINI KAPSAMAKTA OLUP; BU UYGULAMA IMAR PLANL PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA,;

- 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKT ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- ILGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

~- SIGINAK YONETMELIGH,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGH,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHHA KANUNU,

- 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME) YONETMELIGE HUKUMLERD {LE DIGER ILGILI
KANUN VE YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYTLI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU HUK(UMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, SU KIRLILIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4, RELIRLENEN YAPILASMA ALANLARI DAHILINDE; HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN
KOTU, BU NOKTADA TASKIN RISK HARITASI iLE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTUNUN UZERINDE
OLMALIDIR. SOZ KONUSU ALAN ICERISINDEKI BIR NOKTADAK! TASKIN RISK KOTU; AYAMAMA
DERESI KOLUNA AIT VE BU NOKTAYA EN YAKIN OLAN DERE KRET KOTUNUN (DERE DUVAR UST
KOTUNUN) EN AZ +1.5M UZERT OLARAK ALINMALIDIR.

5. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIl ZEMIN
OLARAK KABUI EDILECEKTIR. BINALARIN GIRl$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU {LISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA
TABIT ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLGCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN

KOT ALABILECEKLERDIR.
o. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK

HTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI i¢CERISINDE

COZUMLENECEKTIR.
7. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA,
ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELER] YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI

ARANMAZ,




8. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA
YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR,

9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’'NIN 44. MADDESI (h) BENDI CIZELGE 8DE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJI ILETIM HATTI GECTIGI ALANLARDAKI! IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

11. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN
BOTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK S$SEKLI, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM
ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, IKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA
iCERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK
MESAFELER]I SERBESTTIR.

12. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FIZIKI UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA iL CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI MUDURLUGUONE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL
YAPILARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESIiSI, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ
VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE [FRAZ VE IHDAS EDILEBILIR.
IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

14, TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

15, KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB,
HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE YAPILABILIR.

16. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AiT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERi PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMES! HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTIYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

17. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI
YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR.
YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN
USTU, YAYA GIRIiS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

18. MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA FONKSIYONA
BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR

HALINDE YAPILABILIR.




20, PLANLAMA ALANI ICERISINDE, YORUTULEN PROJELER ILE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL
KONUT UYGULAMALARINA ILISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE, SEHIRCILIK VE IK1iM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

21. 26/04/2023 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKi YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR. .

22. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM
KATLAR ILE NORMAL KATLARDA YER ALACAK TEKNIK MAHALLER {LE BODRUM KATLARDA YER
ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, DEPO, SIGINAK VE OTOPARKLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK
ALMAYAN KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

23, PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA

3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESH
HAKKINDA KANUN VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR
YONETMELIG HOKUMLER GEGERLIDIR.

24. iMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA iI. MILLI
BGITIM MUDURLUGUNUN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, fLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.

25. MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK
FORM VE GENISLIKLERi SERBESTTIR. CATI TERASLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

26. RINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI iLE TERAS VEYA
CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL. ALAN VB. OLARAK KULLANILABILiR. BU ALANLAR %30
HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM
KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR

27. TICARET PARSELLERI ARASINDA YAYA VE ARAC GECISLERI YAPILABILIR.

28, ACIGA CIKAN VE iSKAN EDILMEYEN BODRUM KATLAR 94,30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

29. ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN BLOKLARA GIRIS YAPILARILECEKTIR. BODRUM
KATTAN GIRIS YAPILMAS] DURUMUNDA DAHi BU KAT BODRUM KAT OLARAK
ISIMLLENDIRILECEKTIR.

30. JSTANBUL I NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 12.08.2022
TARIH 7442 SAYILI KARARINDA YER ALAN KISMEN TESCILLI HALKALI SULARI ALANINDA GEREKLI
KORUMA KOSULLARININ SAGLANMASI ICIN BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALAR ONCESINDE
LGILI MU7ZE MUDURLUGUNCE KAZI YAPILMASI, KAZI SIRASINDA OLASI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA GALISMALARIN DURDURULARAK KURUL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI VE KURUL KARARINA GORE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI

- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI {)ZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE
KALMAK VE EMSAL ALANININ %5 INI ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU
VAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YAPILABILIR.

_KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK
OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5
METRE OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
_KONUT KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 5,00 M.’Yi GECEMEZ.
2. KENTSEL CALYSMA ALANLARI -
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2.1 TiCARET ALANLAR1
- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA

KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-TICARET ALANLARI iLE iLGILi BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’] IMAR YONETMELIGI’NIN ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
-TICARET KULLANIMLARINDA KAT YUKSEKLIGI EN YUKSEK 8,00 M.”Y1 GECEMEZ.

2.2 TiCARET-KONUT ALANLARI
. TICARET+KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40°INI1 GECEMEZ.
-TICARET+KONUT ALANLARI ILE 1ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER'l IMAR
YONETMELIGI'NIN iLGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
- TICARET+KONUT ALANLARINDA SADECE TICARET KULLANIMLI YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI EN
YUKSEK 8,00 M."YI GECEMEZ.

23 PAZAR ALANI
- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL

AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB. BIRIMLERIN GOREV YAPARBILMESI ICIN YETERLI
KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- PAZAR ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN ALANLAR EMSALE DAHIL OLARAK ISKAN
EDILEBILIR.
- PAZAR ALANINDA, E= 1.00 ve Yengok: 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HIZMET ALANI
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AiT HiZMET BIRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER [STASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK 1SLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIS], SU DEPOSU, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALL] MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIYONLAR AYRI
AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.
- BELEDIYE HIiZMET ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok:Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPIL.ACAKTIR.

25 RESMI KURUM ALANI
- RESMi KURUM ALLANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTiYAC DUYULAN MERKEZI VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MIiLLI EGITIM, SAGLIK TESISI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HIZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PIT, ITFAIYEB, TELEKOM, POLIS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAXIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK {LE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
- AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU ALANINDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG),
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS ME.SERVIS ISR
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{LE ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HIZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.25 ve Yengok: Z+2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

TOM KAMU TESISLERI ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1 EGITIM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANIL ILKOKUL ALANIL ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANID); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI  SEKILDE, ILGIiLI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

_BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE [HTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=1.00 Yengok : Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI
{LKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKJLDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI

LISE ALANLARINDA E=1.00 Yengok: Z+3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMI ALANI

CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINi HIZMET YERLERI, CAMIYE AIT
RIRIMLER VE GEREKLI{ HIZMET BIRIMLERI DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.)
YAPILABILIR.

_ CAMi ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CEKME
MESAFELERI, TESISIN ARAZ{ UZERINDE YERLESTIRILMES]I VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI
GOz ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU  DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

_SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISI ALANI, AILE SAGLIGI MERKEZD); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
MIMART AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SAGLIK TESISI ALANINDA E:1.00 YENGOK: Z+3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

34. SOSYAL TESIS ALANI

.BU ALANLARDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARIT AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASL YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

_BU ALANLARDA UYGULAMA E=1,00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSY 1LE DINLENME IHTIYAGLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; AGIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M*VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1], YUKSEKLIGH 4.50 METREY] VE ACIK ALANLARI DAHIL




TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U), HER BIRININ ALANI 15 M2'Y] GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE
MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGAR! OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI
- ACTK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK HTIYACLARININ
KARSILANABILDIGI, GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK OLARAK HIZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE
VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05’1 Yengok:2 KAT’I
GECEMEZ,

4.3. MILLET BAHCESI

-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET BAHCELERI REHBERINE GORE
YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05"1 Yengok:2 KAT’1 GECEMEZ.

"HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI,
AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. ACIK SPOR ALANI

KAT IRTIiFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI FONKSIYON ALANININ %10°’UNU GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN
[HTIYACINA YONELIK OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLi$KiN TICART UNITELER YAPILABILIR.

5, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARL ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI IGIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER
YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yengok: Z+3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE

GORE YAPILACAKTIR.
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