27 Temmuz 2020 — Fade Gida

Fade Gida Yatirnm Sanayi Ticaret A.S.
(“Fade Gida” veya “Sirket”)
“Fiyat Tespit Raporu” Degerlendirme Raporu

Bu degerlendirme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Seri:
VII 128.1 numarali Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2 fikrasi kapsaminda Tacirler Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanmistir. Fade Gida Yatirim Sanayi Ticaret A.S.’nin halka arzina iliskin olarak, yatirimcilarin
halka arza katilmasi ya da katilmamasi yoniinde bir oneri ya da teklif degildir. Bu rapor yalmzca araci
kurumun fiyat tespit raporu hakkindaki goriisii olup yatirnmcilar, halka arza iliskin izahname - ihragc
bilgi dokiiman ile ekleri ve sermaye piyasasi araci notunu inceleyerek kararlarim vermelidirler.

Halka Arz Yapist:

fhraca Fade Gida Yatirim Sanayi Ticaret A.S. ("Fade Gida" veya "Sirket")

Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Konsorsiyum Lideri

Aracihik Yontemi Bakiyeyi Yklenim
29-30 Temmuz 2020/ Borsa'da Satis - Sabit Fiyat ile Talep

Talep Toplama Tarihleri - Yontemi |[MEKeJs]EInE

Sermaye 55.000.000 TL

Sermaye Artirimi 11.000.000 TL
Ortak Satis1 7.000.000 TL
Halka Acilacak Oran 27,27%
Halka Arz Fiyat1 (TL) 240 TL
Halka Arz iskontosu 20,9%

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu,
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu,
Sermaye Piyasasi Aracit Notu

Fade Gida Hakkinda

Fade Gida Yatirim Sanayi Ticaret A.S. 08.08.1995 tarihinde Izmir Bergama Kinik'ta Fade
Giibre Toprak Uriinleri ve Nakliye Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. unvaniyla kurulmus olup,
sirketin unvan1 05.12.2001 tarihinde Fade Giibre Toprak Uriinleri Nakliye ve Kuyumculuk
Sanayi Ticaret Ltd. Sti. olarak degistirilmistir. Akabinde sirketin unvani1 10.04.2007 tarihinde
Fade Gida Giibre Toprak Uriinleri, Nakliye, Insaat, Petrol Uriinleri, Depoculuk ve Hayvancilik
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak degistirilmis olup, sirketin nevi degisikligi ile birlikte anonim
sirkete doniisiim sonrasi nihai ticaret unvani 08.11.2018 tarihinde Fade Gida Yatirim Sanayi
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Ticaret A.S. olarak degistirilmistir. Sirketin merkezi Cumhuriyet Mah, 136/2. Sk. No:10/A,
35660 Koyundere Menemen / Izmir'de bulunmaktadir.

Ortakhik Yapisi
Sirketin halka arz 6ncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagida belirtilmistir.
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi Pay Grubu| Sermaye Tutari (TL) [ Sermaye Payi (%) | Sermaye Tutari (TL) [ Sermaye Payi (%)
A 2.750.000 2.750.000
Faruk Demir B 27.500.000 55,00 20.500.000 35,23
Emine Demir B 16.500.000 30,00 16.500.000 25,00
A 2.750.000 2.750.000
Haci Ali Demir B 2.750.000 10,00 2.750.000 8,33
Hedef Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. B 2.750.000 5,00 2.750.000 4,17
Halka Agik Kisim B 0 0,00 18.000.000 27,27
TOPLAM A+B 55.000.000 100,00 66.000.000 100,00

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Onemli Hususlar
Halka Arz Gerekgeleri:

a) Sirket’in bliyime hedeflerinin devamliliginin saglanmasi,

b) Kurumsal yapinin gii¢clendirilmesi,

c) Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi,

d) Sirket bilinirliginin artirilmasi,

e) Rekabet giiciiniin artirilmasi,

f) Sirket paylarinin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekesi
durumunda daha diisiik maliyetle bor¢glanma imkanina kavusulmast,

g) Potansiyel miisteriler ve is ortaklari nezdinde mevcut giivenilirligin ve sayginligin
artirtlmast.

Halka Arz Gelirinin Kullanim Yerleri:

Halka arz eden ortak olan Faruk Demir'in 7.000.000 adet payin satisindan elde edecegi
16.800.000 TL gelirden 917.655 TL olan halka arz maliyetinin ¢ikarilmasi ile 15.882.345 TL
tutarinda net gelir elde etmesi beklenmekte olup, s6z konusu gelir Faruk Demir'in
tasarrufunda olacak ve soz konusu gelirin tamami1 halka arz tesvikleri kapsaminda giinliik
alim emri taahiidiiniin yerine getirilmesinde kullanilacaktir.

Sirketin yapilan sermaye artirmmi sonucu 26.400.000 TL'lik gelirden 2.000.000 TL'lik halka
arz maliyetleri sonucunda elde edecegi net 24.400.000 TL tutarindaki kaynak siibvansiyonlu
tarim destekleme kredileri disinda kalan ve 31.03.2020 donemi itibartyla 32.525.452 TL'ye
karsilik gelen TL ve doviz cinsi kredilerin kapatilmasinda kullanilacaktir.
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Finansal Tablolar

Finansal Durum Tablosu

Bagimsiz Denetimden Gegmis

(TL) 31.03.2020| 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
VARLIKLAR
Doénen Varhklar 48.140.535| 57.292.514 44.046.297 19.625.271
Nakit ve Nakit Benzerleri 815.193 388.178 445.755 750.050
Ticari Alacaklar 8.802.212 8.649.992 11.972.584 4.732.351

-lliskili Taraflardan Ticari 82.138 273.100 0 0
Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari 8.720.074 8.376.892 11.972.584 4.732.351
Alacaklar
Diger Alacaklar 1.685.376 1.097.361 1.302.805 722.173

-Iliskili Taraflardan Diger 0 0 380.955 0
Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger 1.685.376 1.097.361 921.850 722.173
Alacaklar
Stoklar 28.866.005| 40.700.596 24.300.568 5.465.543
Pesin Odenmis Giderler 3.631.603 826.744 1.049.639 3.824.461
Diger Donen Varliklar 4.340.146 5.629.643 4.974.946 4.130.693
Duran Varhklar 177.284.146| 185.962.183 149.382.050 99.640.077
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 133.120.000| 141.775.000 101.330.000 96.400.000
Maddi Duran Varliklar 44.163.525| 44.116.782 42.665.822 3.189.002
Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0 5.330.666 181
Pesin Odenmis Giderler 621 70.401 55.562 50.894
TOPLAM VARLIKLAR 225.424.681 | 243.254.697 193.428.347| 119.265.348

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu
Bagimsiz Denetimden Gegmis

(TL) 31.03.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 37.584.289 47.500.103 33.774.543 23.827.000
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 25.009.603 26.780.477 9.871.946 6.529.989
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa 6.396.860 6.039.084 11.902.153 7.930.992
Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikamlilukler 0 0 0 65.867
Ticari Borglar 4.240.444 6.237.983 10.747.474 5.919.211
Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 173.498 206.715 253.313 79.035
Diger Borglar 125.090 3.146.317 221.706 43.245
Ertelenmis Gelirler 746.380 4.554.217 297.141 3.108.484
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligii 848.999 458.774 453.495 128.076
Kisa Vadeli Kargiliklar 43.415 76.536 27.315 22.101
Uzun Vadeli Yukumlulukler 34.306.470 37.218.303 35.590.573 30.159.164
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8.218.989 9.418.791 16.378.586 16.943.680
Diger Borglar 28.249 25.542 140.489 92.677
Uzun Vadeli Karsiliklar 415.163 323.976 232.785 132.834
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 25.644.069 27.449.994 18.838.713 12.989.973
OZKAYNAKLAR 153.533.922| 158.536.291 124.063.231 65.279.184
Odenmis Sermaye 55.000.000 55.000.000 55.000.000 10.000.000
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Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelir (Giderler) 68.728.646 68.726.473 68.764.322 53.705.038
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 119.284 119.284 108.257 56.844
Diger Yedekler 0 0 0 2.222.609
Gecgmis Yillar Kari/Zarari 34.541.029 34.396 -1.862.575 -2.582.568
Net Donem Kari/Zarari -4.855.037 34.506.633 1.907.998 1.877.261
Kontrol Gici Olmayan Paylar 0 149.505 145.229 0
TOPLAM KAYNAKLAR 225.424.681| 243.254.697 193.428.347| 119.265.348
Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu
Gelir Tablosu
31.03.2020| 31.03.2019| 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017
Kar veya Zarar Kism (TL)
Hasilat 20.469.570 | 12.489.809| 57.690.548| 43.933.619 18.627.319
Satiglarin Maliyeti -14.013.305| -7.905.753| -39.349.003| -29.587.227 | -11.624.618
Brit Kar (Zarar) 6.456.265 | 4.584.056 18.341.545| 14.346.392 7.002.701
Genel Ydnetim Giderleri -1.367.952 -711.660 -2.309.122 -1.622.661 -1.527.647
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri -357.834 -329.765 -1.423.848 -1.281.537 -1.018.190
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.579.676 | 1.062.917 3.213.274 3.129.855 999.219
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1.770.691| -1.788.651 -2.277.037 -6.170.949 -1.710.624
ESAS FAALIYET KARI / 4.539.464 | 2.816.897 15.544.812 8.401.100 3.745.459
ZARARI
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 191.606 39.960 40.205.552 514.078 525.498
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -8.855.800 0 -5.330.666 0 0
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Diisiikligi Kazanglari (Zararlart) ve
Deger Diisiikliigli Zararlariin
Iptalleri 27.468 100.913 77.344 -52.490 0
FINANSMAN GEL. (GID.) -4.097.262 | 2.957.770| 50.497.042 8.862.688 4.270.957
ONCESI FAALIYET Kar/Zarar
Finansman Gelirleri 43.072 10.628 845.725 3.083.217 1.699.498
Finansman Giderleri -1.960.830 | -1.709.858 -6.519.493 -9.396.224 -3.622.926
SURDURULEN FAAL. VERGI -6.015.020 1.258.540 44.823.274 2.549.681 2.347.529
ONCESI Kar/Zaran
Surdurulen Faaliyetler Vergi Gelir / 1.159.983 -194.969 | -10.312.364 -562.201 -470.268
Gideri
- Donem Vergi Gelir / Gideri -707.082 -240.710 -1.691.621 -531.961 -153.353
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 1.867.065 45.741 -8.620.743 -30.240 -316.915
SURDURULEN FAAL. DONEM -4.855.037 | 1.063.571| 34.510.910 1.987.480 1.877.261
KARI/ZARARI
Donem Kari/Zarari -4.855.037| 1.063.571| 34.510.910 1.987.480 1.877.261
Ana Ortaklik Paylan -4.855.037 776.227| 34.506.633 1.907.998 1.877.261

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriislerimiz

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Info Yatinm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda Sirket igin
yapilan degerleme calismasinda "Defter Degeri", “Piyasa Carpanlar1” ve “Indirgenmis Nakit
Akimlar1” yontemleri kullanilmistir.
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1) “Defter Degeri” Yontemi

31.03.2020 dénemi itibariyla ana ortakliga ait 6zkaynaklar1 153.533.922 TL olup, 55.000.000
TL'Lik sermayesi dikkate alindiginda pay basina defter degeri 2,79 TL'ye karsilik gelmektedir.

2) “Pivasa Carpanlari” Analizi YOntemi

Piyasa Carpanlart Analizi yontemi ile yapilan 6zsermaye degeri hesaplamasinda;

a) Piyasa Degeri/Defter Degeri (“PD/DD”)
b) Fiyat/Kazang (“F/K”)

¢) Firma Degeri/FAVOK (“FD/FAVOK”)
d) Firma Degeri/Satislar ("FD/S")
oranlarina yer verilmistir.

Fade Gida'nin tarim alaninda gerek kurutulmus domates gerekse de fide iiretim faaliyetlerinde
bulunmasi, bununla birlikte biinyesinde bulundurdugu Novada Menemen AVM ile AVM
isletmeciligi faaliyetinde bulunmasi sebebiyle Piyasa Carpanlart Analizi yontemine gore Fade
Gida'nin Borsa Istanbul'da islem goren birebir benzer nitelikte sirket olmadigi gdz oniinde
bulundurulmustur. 31.03.2020 tarihinde Moro Insaat'taki paylarin satilmis olmasi sebebiyle
ingaat segmentine iligkin verilerle degerleme galigmasi yapilmamuistir.

Bu nedenle faaliyet gosterilen alanlar da gdz 6niinde bulundurularak piyasa carpanlari olarak
tarim segmenti icin BIST - Gida Igecek Endeksi'nin, AVM igin ise Borsa'da benzer nitelikte
sirket olan EDIP'in ¢arpanlar ile birlikte biinyesinde AVM bulunan gayrimenkul yatirim
ortaklig1 (GYO) sirketlerinin endekslendirilmis carpanlart degerlemede kullanilmigtir.

(i) Tarim segmenti i¢in BIST — Gida I¢ecek Endeksi,

(i) AVM i¢in ise Borsa'da benzer nitelikte sirket olan EDIP'in garpanlari ile biinyesinde AVM
bulunan gayrimenkul yatirnm ortakligi (GYO) sirketlerinin endekslendirilmis F/K, PD/DD,
FD/FAVOK ve FD/S ¢arpanlar1 degerlemede kullanilmistir.

17.07.2020 tarihi itibartyla hesaplanan piyasa ¢arpanlari kullanilmistir.

(i) BIST - Gida icecek Endeksi Carpanlarina Gore Fade Gida'mmn Tarim Segmenti
Degeri Hesaplamasi:

Piyasa Carpanlar FD/FAVOK

BIST - Gida i¢ecek Endeksi 14,67 1,81 1,03 6,54

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Tarim Segmenti FD/FAVOK

Ozsermaye Degeri (TL)

BIST - Gida icecek Endeksi 107.536.123 130.304.031 40.584.160 49.917.285

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

BIST - Gida Igecek Endeksi carpanlarma gore Fade Gida'min tarim segmentinin degeri
82.076.400 TL olarak hesaplamistir.
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(i) Benzer Sirket EDIP ve BIST - GYO Endeksi Carpanlarina Gore Fade Gida'nin AVM
Segmenti Degeri Hesaplamasi:

Piyasa Carpanlari F/IK PD/DD FD/S FD/FAVOK
EDIP 16,90 0,76 9,55 19,28
BIST - GYO Endeksi 9,02 0,76 5,98 18,34

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

AVM Segmenti Ozsermaye FD/FAVOK
Degeri (TL)

EDIP 36.099.826 62.033.636 74.612.695 138.742.733
BIST - GYO Endeksi 19.268.506 61.841.047 34.219.908 130.333.509

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

EDIP ve biinyesinde AVM bulunan GYOQO'larin endekslendirilmis ¢arpanlarina gore Fade
Gida'min AVM alanindaki faaliyetlerinin ortalama degeri 69.643.983 TL olarak hesaplamistir.

Faaliyet alanlarina gore tek seferlik gelir giderlerin elimine edildigi sirket verilerinden
hareketle tarim segmentinin BIST - Gida Igecek Endeksi'ne, AVM segmentinin EDIP ve
blinyesinde AVM bulunduran GYO'larin endekslendirilmis carpanlarina gore elde edilmis
degerlerinin ortalamasina gore hesaplanan degerlerin toplam1 sonucunda Fade Gidanin degeri
151.720.383 TL olarak hesaplanmis olup pay basina degeri ise 2,76 TL'ye karsilik gelmektedir.

3) “Indirgenmis Nakit Akimlari (INA)” Analizi Yontemi

Fade Gida'nin INA ydntemine gore degeri tespit edilirken, faaliyet alanlarina gore iki ayr1 INA
caligmasi yapilarak toplam sirket degerine ulagilmistir.

Fade Gida'nin tarim segmenti ile birlikte Novada Menemen AVM araciligiyla AVM
segmentinin INA ydntemlerine gore hesaplanan degerleri sonucunda toplam deger 195.546.193
TL olup, pay basina deger 3,56 TL'ye denk gelmektedir.

Faaliyet Alanlar
INA Degeri (TL) 56.139.988 139.406.205 195.546.193

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Sonug

Fade Gida'nin belirlenen degerleme yontemlerine gore hesaplanan 6zsermaye degerleri esit
oranda agirliklandirtlmistir.
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) Agirhklandirilmg
Wit e el Ozsermaye Degeri R Ozserm_zll_)lf_e Degeri
Defter Degeri 153.533.922 33,33% 51.177.923
INA Degeri 195.546.193 33,33% 65.181.999
Piyasa Carpanlari " 151.720.383 33,33% 50.573.562
Halka Arz Oncesi
Ozsermaye Degeri 166.933.484
Pay Basina Deger 3,04
Halka Arz iskontosu 20,9%
Halka Arz Fiyati 2,40

Kaynak: Fade Gida Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Sirket’in birim halka arz fiyati, bulunan pay birim degerine %20,9 oraninda halka arz iskontosu
uygulanarak 2,40 TL olarak belirlenmistir.

Genel Degerlendirme

v

v

Raporda Sirket hakkinda verilen bilgi, aciklama ve mali tablolar yeterlidir.

Piyasa Carpanlar1 Analizi yonteminde tek seferlik gelir ve giderlerin elimine edilmesini
makul bulmaktayiz.

Piyasa Carpanlart Analizi yonteminde ug¢ degerlerin hari¢ tutulmasint makul
bulmaktayiz.

Piyasa Carpanlari Analizi yonteminde, Sirket'in islem gorecegi pazar degerlerinin
kullanilarak 6zsermaye degeri hesaplanmasina dahil edilebilecegini diisiinmekteyiz.

Piyasa Carpanlar1 Analizi yonteminde, yurti¢i benzer sirketlerin yani sira yurtdis
benzer sirketlerin de degerleme ¢aligmasina dahil edilebilecegini diisiinmekteyiz.

Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizinde kullanilan satis gelirleri, satiglarm maliyeti,
faaliyet giderleri, net isletme sermayesi, agirliklandirilmis ortalama sermaye maliyeti
gibi tahmin yapilarak elde edilen sonuglarin projeksiyonlarin farklilasmasi halinde
farkli pay degerine ulasilacagina dikkat ¢ekeriz.
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Sonug

Defter Degeri, Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi ve Piyasa Carpanlarina gore hesaplanan
iskonto uygulanmis 2,40 TL pay basina degeri, yukarida belirttigimiz ¢ekinceler disinda, makul
bulmaktayiz.

‘Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danmismanligi kapsaminda degildir.
Yatirim danigmanhigi hizmeti; aract kurumlar, portféy yoOnetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatirim danismanligi sdzlesmesi ¢ercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
goriislerine dayanmaktadir. Bu goriisler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karar1 verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.”
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