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Emlak Konut GYO

Emlak Konut GYO'nun “2024 6n satis sonuclan ve 2025 stratejik
hedeflerini’” paylastigi analist toplantisina katildik. Kisaca
ozetlersek, sirketin stratejik yatirnmlar, giiclii arsa portfoyii ve
kentsel doniisiim projelerine odakh biiyiime siireci devam ediyor.
2025 yilinda faiz indirimlerinin etkisi ve kentsel doniisiim
projelerinin hiz kazanmasiyla birlikte sektore gorece pozitif
ayrismanin devamini bekliyoruz.

Toplantinin Ana Basliklar

2024 Satis Raporu... Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg (EKGYO)
sektordeki lider konumunu surdidriyor. Bir 6nceki yilin iki kati kadar
gerceklesen 86 ihale sonucunda 2.998 adet bagimsiz bdlim teslim eden sirket,
7,6 milyar TL'lik kira sertifikasi ihraci ile finansal yapisini gtclendirirken, 51
milyar TL'lik 6n satis ve arsa satis geliri elde etmistir. Bu satislarda 6ne cikan
projeler; Arnavutkdy, Fikirtepe ve Cinarkdy projeleri oldu. Devam eden gelir
paylasim modeli projelerinden 44,9 milyar TL kar saglanmasi, sirketin
projelerindeki yiksek karliligi ortaya koyarken, toplamda 5 milyon metrekarelik
arsa stoku ve ihale edilmemis arsa stokunun 58,2 milyar TL ekspertiz degeri,
gelecekteki projeler icin 6nemli bir potansiyel yaratmaktadir. Sirketin 20.322
adet bagimsiz bolim stok sayisi ve bu stoklarin toplam 279 milyar TL degerine
ulasmasi, hem mevcut hem de gelecekteki nakit akisi agisindan potansiyel
sunmaktadir. Bununla birlikte nakit akisinin belirleyici bir faktér olarak kalmaya
devam edecegini hatirlatalim. Sirket, yil icinde 200 bin m? arsa satisindan
toplamda 4,7 milyar TL kar sagladi. Bunun yani sira 1,4 milyon m? arsa alimi icin
toplamda 22,6 milyar TL yatinm yapti. Sirketin, 2024 yil sonu icin hedeflenen
4,2 milyar TL kar hedefine ulasabilecegini dustiniyoruz.

Suudi Arabistan’da Yeni s iliskileri... Suudi Arabistan, 2030 yilina kadar 450
bin konut Gretme hedefiyle buylk bir yapilasma hamlesi ylritmektedir ve bu
kapsamda sirket, Subat ayi itibariyla bolgede resmi olarak faaliyetlerine
baslayacaktir. Suudi Arabistan’in anlik olarak G¢ farkl bolgede proje gelistirme
calismalari olup, Emlak Konut GYO ilk etapta bu bolgelerden sadece Riyad'da
faaliyet gosterecek. Sirketin 6nceligi proje gelistirme sireclerine katki saglamak.
Sirket, halihazirda 1.000 bagimsiz bolimi kapsayan bir projede aktif rol alirken,
bu sirecte kazanilacak tecriibeyle birlikte ilerleyen donemde daha buyik ve
stratejik yatirrmlara yonelme potansiyeli tasimaktadir.

2025 Satis Hedefleri... Sirket devam eden ve gelistiriimesi planlanan projeler
kapsaminda yaklasik 7.522 bagimsiz boélim ve 856 bin metrekare brit satis
alani Uzerinden toplamda 75 milyar TL'lik satis geliri elde edilmesi
hedeflenmekte. Arsa satislarinda ise yaklasik 280 bin metrekarelik bir alan icin 5
milyar TL'lik bir satis degeri hedeflenmekte. EKGYO'nun 245 milyar TL aktif
blyuklik hedefi bulunmakta. Tim bu faaliyetler sonucunda sirketin net karinin
12 milyar TL'ye yakin bir seviyeye ulasabilecegdi dngorilmekte. Ayni zamanda
sirket 4C25 veya 1C26'da istiraklerinden Emlak Planlama ve Proje Gelistirme
AS'nin (EPP) halka arzini yapmayi planlamakta. Temettl politikasi olarak sirket,
gecmis politikasini 2025 yilinda surdirmeyi ve 2026 yilinda yénetmeliklere
uygun bir cercevede sirdirmeyi planlamakta. Kurulusun istiraki olan EKA'nin
gelecek yillarda Tirkiye'nin en buylk sarj istasyonu agina sahip olmasi
beklenmekte.

Son olarak, Suriye'nin yeniden insasi ile ilgili, sirket 2025 yilinda somut bir adim
atmak icin erken oldugunu, fakat proje gelistirme potansiyelini izlediklerini
ifade ediyor. ilerleyen dénemde bu alanda da sirket hisselerine etki edebilecek
bir haber akisi takip edilebilir.
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EKGYO g6zden geciriliyor
12 Aylik Hedef Fiyat
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Emlak Konut GYO - Ozet Tablolar

Bilanco 2021 2022 2023
Nakit ve benzerleri 3,635 9,897 20,731
Ticari alacaklar 2,678 5,158 10,338
Stoklar 17,562 87,826 112,416
Diger donen varliklar 1,710 6,287 7,181
Donen varliklar 25,585 109,168 150,666
Finansal yatinmlar 0 0 0
Maddi duran varliklar 78 396 561
Maddi olmayan duran varliklar 3 13 9
Diger duran varliklar 4,963 11,705 12,927
Duran varlklar 5045 12,114 13,497
Toplam varliklar 30,629 121,282 164,163
Kisa vadeli bor¢lanmalar 2,710 4,820 4,263
Ticari borglar 1,976 4,769 5,200
Diger kisa vadeli yukumliltkler 8,045 43,758 72,521
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 12,731 53,347 81,984
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1,907 5,068 1,716
Diger uzun vadeli yikiumlultkler 114 265 917
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2,021 5,333 2,633
Ozkaynaklar 15,877 62,602 79,546
Ana ortakhga ait 15,877 62,602 79,546
Kontrol glicti olmayan paylar 0 0 0
Toplam kaynaklar 30,629 121,282 164,163
Net borg 983 -9 -14,752
Net isletme sermayesi 11,929 50,744 52,214
Net isletme sermayesi (operasyonel) 18,264 88,215 117,554
Yatirlan sermaye 12,010 51,153 52,784
Oranlar
Karhlik
Ozsermaye karlilig %9.4 %3.4 -%5.4
Net kar %25.0 %6.4  -%13.7
Aktif devri 0.2x 0.3x 0.2x
Kaldirag 1.9x 1.9x 2.0x
Aktif karlihg %4.9 %1.7 -%2.7
Yatirilan sermaye karlihg %11.3 %8.3 %7.3
Kaldirag
Net borg/toplam varliklar %15 %8 %4
Net borg/6zsermaye 0.06 0.00 -0.19
Net bor¢/FAVOK 0.56 0.00 -3.05
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Gelir tablosu 2021 2022 2023
Net satislar 5,736 20,518 27,901
Brit kar 2,205 5126 8343
Faaliyet giderleri 476 1,833 3,584
Esas faaliyet kari 1,729 3,293 4,759
FAVOK 1,755 3,353 4,837
Net diger gelir 89 2,219 -947
Net finansman geliri -384 -4194 -7,626
Vergi 6ncesi kar 1,434 1,317 -3,814
Vergi gideri 0 0 0
Net kar - Ana ortakhk 1434 1,317 -3,814
Nakit akis tablosu

FAVOK 1,755 3,353 4,837
Vergi gideri 0 0 0
Yatirnmlar 15 -54 37
isletme sermayesi degisimi -480 38,814 1,471
Serbest nakit akisi 2,219 -35,408 3,329
Biiylime ve marijlar

Net satislar %27 %258 %36
FAVOK %128 %91 %44
Net kar %67 -%8  -%389
Briit marj %384 %250 %29.9
Esas faaliyet kar marji %30.1  %16.1  %17.1
FAVOK marji %30.6 %163  %17.3
Net marj %25.0 %6.4 -%13.7
Serbest nakit akisi marji %25.0 %6.4  -%13.7
Hisse bagina (TL)

Net kar 0.38 0.35 -1.00
Ozsermaye 418 1647  20.93
Temetti 0.02 0.10 0.24
Degerleme

F/K 7.1x 7.2x 0.1x
F/DD 0.5x 0.8x 1.3x
FD/FAVOK 10.5x 6.5x 8.4x
FD/Net satislar 2.0x 2.3x 1.5x
Temettl verimi %1 %3 %3
Serbest nakit akisi verimi %28  -%253 %12

Kaynak: Tacirler Yatirum

* Biitiin rakamlar milyon TL olarak ifade edilmistir.

Tacirler Yatinm Menkul Degerler



Analist Toplanti Notu TACIRLER

29 Ocak 2025 YATIRIM

Emlak Konut GYO - Ozet Tablolar

Net Satiglar ve Satis Bilyiimesi Briit ve FAVOK Marj Gelisimi
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Adana
Akatlar irtibat Biirosu
Alsancak

Ankara

Antalya
Bakirkdy
Bodrum

Bursa

Cankaya
Cukurambar
Denizli

Erenkoy
Gaziantep
Girne

izmir

izmit

izmit irtibat Biirosu
Karadeniz Eregli
Karsiyaka
Kartal

Kayseri

Marmaris irtibat Biirosu

Merkez Sube

Mersin

Trabzon irtibat Biirosu

Yatirim Merkezlerimiz

Genel Miidiirliik
Nispetiye Cad. B-3 Blok Kat: 9 Akmerkez Etiler - ISTANBUL
021235546 46

Cemal Pasa Mah. Gazipasa Bul. Cemal Ugurlu Apt.Kat: 1 D: 4 (0322) 457 77 55
Akat Mahallesi Meydan Caddesi B Blok No: 16 D: 8 (Eski No D: 10) Besiktas (0 212) 355 46 46
Sehit Nevres Bulvari Eczacibagl Apartmani No: 7 Kat: 2 Daire: 5 Pasaport Alsancak - Konak (0 232) 241 24 50

Remzi Oguz Arik Mah. Tunali Hilmi Cad. Yaprak Apt. No: 94 Kat: 2 D: 9 Kavaklidere Cankaya (0 312) 435 18 36
Sirinyali Mah. ismet Géksen Cad. Ozden Apt. No:82/6 Muratpasa (0 242) 248 45 20

istanbul Cad. Bakirkdy is Merkezi No: 6 Kat: 4 D: 14 Bakirkdy (0 212) 570 52 59

Konacik Mahallesi, Atattirk Bulvari, Arbor-Abdullah Unal Cabuk i§ Merkezi No: 285/1-A6 Bodrum (0 212) 355 46 46

Konak Mah. Baris (120) Sokak , Ofis Arti Binasi, Dis kapi No:3 Daire:33 Niltifer-BURSA (0 224) 225 64 10
Cankaya Mahallesi Cinnah Caddesi Cinnah Apartmani No: 55 D: 7-8 Cankaya / ANKARA (0 212) 355 46 46

Kizilirmak Mah.Ufuk Universitesi Cad. Next Level Loft Ofis No: 4/65 Kat: 24 S6gUit6ézi Gankaya (0 312) 909 87 70
Urhan is Merkezi 2. Ticari Yol Daire 26 Kat: 6 Bayramyeri (0 258) 265 87 85

Bagdat Cad. Qubukgu Apt. No: 333 Kat: 2 D: 4 Kadikdy (0216) 348 82 82

incilipinar Mah. Gazimuhtarpasa Bul. Kepkepzade Park is Merkezi B Blok No: 18 Kat: 1D:5 (0 342) 232 35 35

Ziya Rizki Cad. Sehit Necati Glirkaya Sok. Kat: 1 D: 1 Girne - KKTC

Kiiltir Mahallesi, Cumhuriyet Bulvari No:137 Cumhuriyet Apt. K:5 D:12 Konak — Izmir (0 232) 445 01 61
Hirriyet Cad. Kaya Ishani No: 39/5 izmit (0 262) 323 11 33

Omeraga Mah. Alemdar Cad. I. Kolayll Apt. No: 8 Kat: 2 izmit (0 262) 260 01 01

Baglik Mahallesi Karanfil Sokak No:16/A Karadeniz Eregli — Zonguldak (0 372) 316 40 50

Yali Mahallesi Ahmet Kemal Baysak Bulvari No:42 D:11 (0232) 24119 24

Uskiidar Cad. Cevat Kayacan Apt. No: 26 Kat: 4 D: 8 Kartal

Hunat Mah. Nuh Mehmet Baldokti Sok. Glrctioglu Plaza No: 5 K: 3 D: 11 Melikgazi (0 352) 221 08 68-222 82 51
Kemeralti Mah. Orgeneral Mustafa Muglali Cad. Gliven Apt. No: 22 D: 2 Marmaris (0 252) 321 08 00
Akat Mahallesi Meydan Caddesi B Blok No: 16 D: 7 (Eski No D: 9) Besiktas (0 212) 355 46 46
inénii Mah. 14071 Sok. No:32 Pozcu Evo Kat:2 No:10-11 Yenisehir Mersin (0 324) 238 11 89
Kemerkaya Mahallesi Halkevi Cad. Mandirali is Merkezi No: 4 Daire: 4 Ortahisar (0 462) 432 24 50
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(0 392) 815 14 55-0533 889 15 51

(0 216) 306 22 71-306 22 06



Analist Toplanti Notu TACIRLER

29 Ocak 2025 YATIRIM

Uyari Notu

Bu raporda yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerine dayanmakta
olup finansal bilgi ve genel yatirim tavsiyesi kapsaminda hazirlanmistir ve hicbir sekilde yatirrm danismanhgi kapsaminda
degildir. Yatinm danismanhgi hizmeti; yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri
tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

Yatinm Danismanligi hizmeti talep edilmesi halinde; yatinmcinin Tacirler Yatirrm Menkul Degerler AS. ile Yatirnm
Danismanligi s6zlesmesi imzalamis olmasi, Yerindelik Testi’'ni tamamlamis ve risk grubunun belirlemis olmasi zorunludur.

Bu raporda yer alan her turll bilgi, yorum ve tavsiye uygunluk testi ile tespit edilecek risk grubunuz ve getiri beklentiniz ile
uyumlu olmayabilir. Dolayisiyla, uygunluk testi neticesinde risk grubunuz tespit edilmeden sadece burada yer alan bilgilere
dayanilarak yatirm karari verilmesi amag, bilgi ve tecriibenize uygun sonuclar dogurmayabilir.

Bu rapor herhangi bir stirede belirli bir getirinin saglanacagina dair bir taahhit icermemekte olup, zaman icerisinde piyasa
kosullarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle yorum ve tavsiyelerde degisiklikler s6z konusu olabilir. Bu raporda
bahsedilen yatinm araglarinin fiyatlari ve degerleri yatinmcilarin menfaatlerine aykir olarak hareket edebilir ve netice
itibariyle yatirimcilar anaparalarini kaybetme riski ile karsi karsiya kalabilirler. Bu raporda yer alan ge¢mis performans
verileri gelecekte elde edilecek sonuglarin bir garantisi olarak kabul edilemez.

Bu raporda yer alan tim bilgiler ve gorisler yatinmcilan bilgilendirmek amaciyla, Tacirler Yatinm Menkul Degerler AS.
tarafindan giincel ve givenilir kaynaklardan temin edilmis olmakla beraber, Tacirler Yatinrm Menkul Degerler AS. s6z
konusu bilgilerin dogru ve tam oldugunu taahhiit etmemektedir. Raporlardaki yorumlardan, bilgilerin tam veya dogru
olmamasi ve/veya glincellenme nedeniyle dogabilecek maddi ve manevi zararlardan Tacirler Yatirrm Menkul Degerler AS.
ve calisanlari sorumlu tutulamaz.

Bu rapor, sadece gonderildigi kisilerin kullanimi ig¢indir. Bu raporun timu veya bir kismi Tacirler Yatinm Menkul Degerler
A.S.nin yazili izni olmadan ¢ogaltilamaz, yayinlanamaz veya uglinci kisilere gosterilemez, ticari amacla kullanilamaz. Aksi
halde, Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S. ugramis oldugu butiin zarar ve ziyani talep etme hakkini sakh tutar.

Tacirler Yatinm Menkul Degerler
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