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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
NECIP FAZIL MAH. HAMZA YERLIKAYA BUL.
NO: 10 UMRANIYE / ISTANBUL

6 Arahk 2022

flgi:  Borsa istanbul A.S. tarafindan Kotasyon Yonergesi 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin 1/e
bendi uyarinca talep edilen hukuk¢u raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPKn™) 4. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulunun
(“SPK”) Seri: VII, No: 128.1 sayili Pay Tebligi (“Pay Tebligi) 6. ve 7. maddeleri ve I11-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin (“GYO Tebligi”) 11. maddesi hiikmii
cergevesinde, EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket” veya “EYG GYO”)
sermaye artirimi yoluyla ihrag edecegi 16.500.000 TL nominal degerli 16.500.000 adet B Grubu pay ile
mevcut ortak Omer Faruk Celik’e ait 8.250.000 TL nominal degerli 8.250.000 adet B Grubu pay olmak
lizere toplam 24.750.000 TL nominal degerli 24.750.000 adet B Grubu paymn halka arzi ve Borsa
istanbul Anonim Sirketi’ne (“Borsa Istanbul”) kote edilmesi galismalari kapsaminda isbu hukukgu
raporu (“Hukuke¢u Raporu”) tarafiniza, Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK’ya sunulmak
tizere arz edilmektedir.

Isbu Hukuk¢u Raporu hazirlamirken,

(i) inceledigimiz tiim belgeleri imzalayan taraflarin usuliine uygun olarak kurulmus ve faaliyette
bulunduklari ve sz konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliince
yetkilendirildigine;

(ii) inceledigimiz tiim belgelerdeki imzalarin gergek olduguna;

(iii) tarafimiza Borsa Istanbul Hukuk¢u Raporu Kilavuzu uyarinca asillar sunulamayan ve tasdikli
sekilde veya suret olarak sunulan tiim belgelerin dogru, eksiksiz ve orijinalleri ile ayni olduguna,
bu belgelerde tahrifat veya degisiklik yapilmadigina;

(iv) tarafimizla paylasilan bilgi ve belgeler haricinde, Hukukgu Raporu’na iligkin olarak ve Hukukgu
Raporu’nun igerigini etkileyecek nitelikte, bagka bir sézlesme, belge veya bilginin mevcut
olmadigma, sunulan tiim bilgi ve belgelerin giincel olduguna ve bu bilgi ve belgelerin
giincelligini etkileyebilecek herhangi bir islemde bulunulmadigina

iliskin Sirket’ten beyan alinmigtir.

Sirket ile dogrudan veya dolayli iliskisi bulunmayan bagimsiz hukuk¢u sifatiyla isbu Hukukgu
Raporunu verebilmek igin yapmis oldugumuz hukuki inceleme g¢aligmalarinda Ek 6’te (Jncelenen
Belgeler) bir listesi sunulan belgeler (“incelenen Belgeler”) tarafimizca incelenmistir.

fsbu Hukukgu Raporu, Sirket beyani esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan incelenen Belgeler
incelenerek ve bunlara dayanilarak ve Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlari ile diizenlemeleri ¢ercevesinde
hazirlanmastir.

Hukukgu Raporu, tarihi itibariyla Sirket’in mevcut hukuki durumunu yansitmaktadir. Yatirnimeilari
yonlendirme ve tesvik amaciyla hazirlanmamig olan Hukukgu Raporu’nun Sirket tarafindan halka arz
kapsaminda hazirlanacak izahname’nin bir parcasi olarak kullaniimasi durumunda, yatirimeilar yatirim
kararlarini séz konusu Izahname ve tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda vermelidirler.

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde asagida belirtilen sonuglara

varilmigtir. n
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1. SIRKET BiLGILERI

1.1.  Kurulus ve Unvan

Sirket, 15.09.2021 tarihinde “EYG Yap1 ve Yatirim Anonim Sirketi” unvam ile 17.131.900 TL kurulusg
sermayesi ile Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigi’'nde 328164-5 sicil numarasi ile tescil edilerek
kurulmustur. Sirket’in kurulusu 15.09.2021 tarih 10409 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
(“TTSG”) ilan edilmistir.

Sirket, EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin (“EYG Konut”) tam béliinmesi suretiyle
kurulmus olup, EYG Konut’un tam béliinmesi neticesinde EYG Ofis ve Konut AS. (“EYG Ofis”),
EYG Proje ve Ingaat A.S. (‘EYG Proje”) ve Sirket kurulmustur. Sirket’in kurulus sermayesi olan
17.131.900 TL, EYG Konut’'un tam bé&liinmesi neticesinde Sirket’e devredilen varliklardan
kargilanmistir.

Sirket’in kurucu pay sahipleri paylarin %95,86’sina sahip Omer Faruk Celik, %3,04’{ine sahip Nuran
Celik, %0,95’ine sahip Ezgi Celik ve %0,15"ine sahip Yunus Emre Celik tir.

Sirket, 31.12.2021 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligma déniisiim amaciyla esas sézlesme
degisikligine izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvurmus ve Sirket'in esas sozlesme degisikligi
bagvurusu SPK’nin 23.08.2022 tarih ve E-12233903-340.02-25276 sayili izni ile onaylanmistir.
Akabinde esas sozlesme degisikligi T.C. Ticaret Bakanlg i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 29.08.2022
tarih ve E-50035491-431.02-00077684058 say1li izni ile onaylanmugtir.

Anilan Esas Sozlesme degisiklikleri Sirket’in 05.09.2022 tarihinde gerceklesen olagantistii genel kurul
toplantisinda kabul edilmis ve bu husus 08.09.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmistir. Esas Sozlegsme degisikligine iliskin ilan 13.09.2022 tarihli ve 10659 sayilt TTSG’de
yaymlanmis ve Sirket’in unvani “EYG Gayrimenkul Yatinm Ortaklizi Anonim Sirketi” olarak
degismistir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in merkezi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bul. No:
10 Umraniye / istanbul adresindedir.

1.2. Subeler
[sbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

1.3.  Faaliyet Konusu

Sirket esas sozlesmesinin (“Esas Sézlesme”) “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5. maddesi
uyarinca, Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araglart ve SPK’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyii
igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunmaktir.

Esas S6zlesme’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatirim Sinirlamalart” baglikli 6. maddesi
uyarinca, Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve yénetim simrlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatiim faaliyetleri, yatrim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfy sinirlamalari ve portféy cesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususlarinda SPK’nin diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili
olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluglar nezdinde tescil, terkin ve diger
biitiin iglemleri yapabilir.

Sirket, SPK diizenlemeleri gercevesinde portfdyiinden ayri, olagan faaliyetlerinin yiiriitiilmesi igin
gerekli olan miktar ve degerde taginir ve taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.
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Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer
gayrimenkulleri satm alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan
rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir: Portfoyiinde bulunan
varliklar iizerinde, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde tiglineti kigiler lehine
rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda SPK’ca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla tigiincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, iist hakki, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari
tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

Sirket, yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

Sirket, SPK diizenlemelerine bagli kalimasi, sermaye piyasasi mevzuatinin rtiilii kazang aktarimi
diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi amag¢ ve konusunun aksatilmamasi, gerekli dzel
durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil iginde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine
sunulmast sartiyla gesitli amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger ¢esitli kurum ve
kuruluglara bagig yapabilir. Yapilacak bagislarin iist sinirmm genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu st agan tutarda bagis dagitilamaz. SPK bagis tutarina iist sinir getirmeye
yetkilidir.

Sirket, huzur hakky, iicret, kar pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan
ortaklarina, yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile SPK tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farkhlik tasimas
halinde SPK’ca yapilacak diizenlemelere uyulur.

Bsas Sozlesme kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, islem ve faaliyetler bakimindan
yatirrmeilarin yatirim kararlarimi etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yatirimeilarin - aydmlatilmasim  teminen SPK’nin kamunun aydinlatilmasma iliskin
diizenlemeleri uyarinca yapilmasi zorunlu agiklamalar yapilacaktr. Ayrica soz konusu is, islem ve
faaliyetler bakimindan SPKn’un &rtiilii kazang aktarimi yasagna iliskin diizenlemeleri saklidir.

Esas Sozlesmesi’'nin “Borglanma Smir1 ve Menkul Kiymet ihraci” baglikli 7°nci maddesi uyarinca,
Sirket, kisa siireli fon ihtiyaglarni veya portfSyiiyle ilgili maliyetlerini karsilayabilmek ya da
faaliyetlerinin finansmani amaciyla, sermaye piyasasi mevzuatindaki sinirlamalar déhilinde kredi
kullanabilir, bor¢lanma araci ile gayrimenkul sertifikasi ihrag edebilir. Thrag edilecek borglanma
araglarinin limiti hususunda SPKn ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, SPKn’un 31’inci maddesi gercevesinde bor¢lanma araci niteligindeki sermaye
piyasasi araci ihrag yetkisine sahiptir.

1.4.  Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi ve Paylar

1.4.1. Kurulus Sermayesi

Sirket, 15.09.2021 tarihinde 17.131.900 TL kurulug sermayesi ile kurulmus olup, Sirket’in kurulusu
TTSG’nin 15.09.2021 tarih 10409 sayili niishasinda ilan edilmistir. Kurulugta, bu sermaye her biri |
(bir) TL itibari degerde 17.131.900 adet nama yazil paya ayrilmigtir. Sirket’in kurulus sermayesi olan
17.131.900 TL, EYG Konut’'un tam bdliinmesi neticesinde Sirket’e devredilen varliklardan
kargilanmistir.

1.4.2. Sermaye Degisiklikleri
Sirket’in kurulusundan bu yana yaptigi sermaye artirimlarina iliskin bilgi asagida yer almaktadr.
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TTSG Eski Sermaye  Yeni Sermaye

Tescil Tarihi Sermaye Artirnmimn Kaynagi

Tarihi (TL) (TL)

15.09.2021 15.09.2021 17.131.900 EYG Konut’un tam béliinmesi
suretiyle devredilen varhik ve

yiikiimliiliik

22.11.2021 | 22.11.2021 17.131.900 66.000.000 17.997.980 TL “Kayda Alman
Emtia, Makine, Demirbaglar”
hesabinda kayith i¢ kaynaklardan ve
30.870.120 TL “Diger Sermaye
Yedekleri” hesabinda kayitl ic
kaynaklardan karsilanmistir.

Sirket 18.11.2021 tarihli genel kurul toplantisinda i¢ kaynaklardan sermaye artirimi karari almis ve
sermayesini 17.131.900 TL’den 48.868.100,00 TL artirarak toplam 66.000.000 TL'ye artirmistir, S6z
konusu sermaye artirimina iligkin karar 22.11.2021 tarihinde [stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmis ve 22.11.2021 tarihli 10456 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

1.4.3. Giincel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapisi
Sirket’in kayith sermaye tavani 330.000.000 TL dir. Sirket’in kayitli sermaye sistemine gegisine iliskin
detayli bilgilere, asagida 1.4.5 (Kayitli Sermaye Sistemine Gegis) boliimiinde yer verilmektedir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 66.000.000 TL olup, tamami muvazaadan ari bir sekilde taahhiit
edilmigtir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 1.000.000 adet pay kargiligi
1.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 65.000.000 adet pay karsiligi 65.000.000 TL’den olusmaktadir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi olan 66.000.000 TL’nin muvazaadan ari sekilde tamamen &dendigi
17.01.2022 tarih ve 2022-01 sayih sermayenin 6dendiginin tespitine dair serbest mali miisavirlik raporu
ile tespit edilmistir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in giincel pay sahipligi yapist Uskiidar 7. Noterligi
tarafindan 20.10.2022 tarih ve 31534 yevmiye numarasi ile onaylanmig Sirket pay defterine gore
agagidaki gibidir:

Nama/ Bir Payin
Grubu Hamiline Pay Sahibi Nominal
Oldugu Degeri (TL)

Sermayeye
Oram
(%)

Toplam

(TL)

A Nama Omer Faruk Celik 1 TL 1.000.000 1.51
B Hamiline Omer Faruk Celik 1 TL 62.425.260 94,58
B Hamiline Nuran Celik 1 TL 1.888.987 2.86
B Hamiline Ezgi Celik I TI; 590.068 0,89
B Hamiline 'Yunus Emre Celik 3 b [ 95.685 0,14

TOPLAM 66.000.000 100,00

1.4.4. Paylar, Pay Gruplan ve imtiyazlar

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 66.000.000 TL’dir. Bu sermaye her biri 1 (bir) TL nominal degerde toplam
66.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi muvazaadan ari sekilde tamamen
odenmigtir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi; 1.000.000 TL’sini temsil eden 1.000.000 adet A Grubu nama yazili pay
ve 65.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paydan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Sirket paylarinin devri kisitlanamaz. Sermaye
artirimlarinda; A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
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¢ikarilir. Ancak, Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca Y dnetim
kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme
imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. A Grubu paylarin ydnetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. B Grubu paylarin higbir imtiyazi yoktur.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig:
haller sakl kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gére
iist liste beg y1l donem zarari etmesi halinde imtiyazh paylar SPK karari ile ortadan kalkar.

Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligina doniismeden énce, 08/11/2021 tarih ve 2021/03 sayili yonetim
kurulu karar1 ile ileride asillari ile degistirilmek iizere nama yazili hisse senedi ilmiihaberi ¢ikariimasina
karar vermigtir. Bu dogrultuda ¢ikarilan ilmiihaberler TTK’nin 487. maddesinde diizenlemis olan kanuni
sekil sartlarini saglamadigi i¢in gegersizdir ve ayni zamanda Sirket'in mevcut sermayesini
yansitmamaktadir. Bu nedenle, 01/12/2022 tarih ve 2022/27 sayili yonetim kurulu karari ile gegici
ilmithaberlerin pay sahiplerinden toplanmasina ve Sirket’e teslim edilmesi iizerine iptal ve imha
edilmesine karar verilmigtir. Bu durum Sirket’in halka arzina engel bir durum teskil etmemektedir.

1.4.5. Kayith Sermaye Sistemine Gegis

SPK tarafindan verilen 23.08.2022 tarih ve E-12233903-340.02-25276 sayili izni ve T.C. Ticaret
Bakanhg: ¢ Ticaret Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 29.08.2022 tarih ve E-50035491-431.02-
00077684058 sayih onay yazisi ile onaylanmis esas sozlesme degisikligi Sirket’in 05.09.2022 tarihinde
gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda kabul edilmistir. S6z konusu olaganiistii genel
kurul toplantisinda alinan kararlar, 08.09.2022 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmis olup; 13.09.2022 tarihli ve 10659 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 330.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TL nominal degerde 330.000.000
adet paya ayrilmistir. SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. 2026 yih sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) y1li gegmemek
iizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda yénetim
kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

Yonetim Kurulu, 2022-2026 yillan arasinda 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), SPKn ve
sermaye piyasasi mevzuat: hiikiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii zamanlarda, kayith sermaye
tavanina kadar yeni paylar ihrag¢ ederek gikarilmig sermayenin artirilmasi, imtiyazli pay g¢ikarilmasi,
imtiyazli pay sahiplerinin haklarinin kisitlanmasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
simirlandirilmasy ile nominal degerinin {izerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde
kullanilamaz.

1.4.6. Sirket Pay Defteri
Uskiidar 7. Noterligi tarafindan 20.10.2022 tarih ve 31534 yevmiye numarasi ile onaylanmig Sirket pay
defterine gore Sirket paylari tizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsaminda Borsa Istanbul’da islem gérecek hamiline yazili
paylarin devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormesinden once tiim paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit
Sisteminde kayden izlenecektir.

1.4.7.  Pay Devir Kisitlamalar
Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tanman Menkul Krymetler” baghkli 9. maddesi uyarinca, halka arzdan
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once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabidir. Sirket
paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilia ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

2. BAGLI ORTAKLIKLAR VE iSTIRAKLER

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanan Sirket’in “30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona
Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu” uyarinca,
Sirket’in bir adet bagh ortakligi bulunmaktadir. S6z konusu bagl ortaklik Sirket’in %100 pay sahibi
oldugu EYG Ofis ve Konut Anonim Sirketi’dir.

Sirket tarafindan saglanan beyana istinaden ve yukarida anilan bagimsiz denetim raporu uyarinca, EYG
Ofis haricinde isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket'in bagka bir istiraki veya bagl ortaklhig
bulunmamaktadir. EYG Ofis’e iligkin detayli bilgiye asagida yer verilmektedir.

2.1. Kurulus ve Unvan

EYG Ofis, 15.09.2021 tarihinde “EYG Ofis ve Konut A.$.” unvani ile 7.699.777 TL kurulus sermayesi
ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’'nde 328144-5 sicil numaras: ile tescil edilerek kurulmugtur. EYG
Ofis’in kurulusu 15.09.2021 tarih 10409 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

EYG Ofis, EYG Konut’un tam bdliinmesi suretiyle kurulmus olup, EYG Konut’un tam bgliinmesi
neticesinde EYG GYO, EYG Proje ve EYG Ofis kurulmustur. EYG Ofis’in kurulus sermayesi olan
7.699.777 TL, EYG Konut’un tam béliinmesi neticesinde EYG Ofis’e devredilen varliklardan
karsilanmugtir.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla EYG Ofis’in merkezi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bul.
No: 10 Umraniye / Istanbul adresindedir.

2.2.  Bagh Ortakliklar, istirakler ve Subeler
Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, isbu Rapor tarihi itibariyla, EYG
Ofis’in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

2.3.  Faaliyet Konusu

EYG Ofis esas sozlesmesinin “Amag ve Konu” baglkli 3*{incii maddesi uyarinca sirketin baglica faaliyet
amag ve konusu; her tiirlii ingaat taahhiit konut, igyeri, site, ticarethane ingaatlari yapmak, yaptirmak,
satmak, bagkalarina ait arsa ve araziler iizerinde kat karsilig1 ve hasilat paylagimi ile binalar yapmak,
gayrimenkul alimi, satim1, kiralamak, kiraya vermek, aracilik ve danismanlik hizmetleri ve her tiirlii
gayrimenkul yatirimi gergeklestirmektir.

2.4. Sermaye, Pay Sahipligi Yapis1 ve Paylar

2.4.1. Kurulus Sermayesi

EYG Ofis, 15.09.2021 tarihinde 7.699.777 TL kurulus sermayesi ile kurulmus olup, EYG Ofis’in
kurulusu TTSG nin 15.09.2021 tarih 10409 sayih niishasinda ilan edilmistir. Kurulusta, bu sermaye her
biri 1 (bir) TL itibari degerde 7.699.777 adet nama yazili paya ayrilmistir. EYG Ofis’in kurulus
sermayesi olan 7.699.777 TL, EYG Konut’un tam béliinmesi neticesinde EYG Ofis’e devredilen
varliklardan kargilanmistir.

EYG Ofis’in kurucu pay sahipleri paylarin %95,86’sina sahip Omer Faruk Celik, %3,04’iine sahip
Nuran Celik, %0.95%ine sahip Ezgi Celik ve %0,15ine sahip Yunus Emre Celik tir.

2.4.2. Sermaye Degisiklikleri
EYG Ofis’in kurulugundan bu yana herhangi bir sermaye artirimi veya azaltimi gergeklesmemistir.
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2.4.3. Giincel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapisi

EYG Ofis’in esas sozlegmesinin “Sermaye” baslikli 6’nct maddesi uyarinca sirketin sermayesi, 1 TL
itibari degerde 7.699.777 adet paya ayrilmis toplam 7.699.777 TL degerindedir. Bu paylarin tamami
nama yazilidir. Sermayenin tamami EYG Konut’un tam béliinmesi neticesinde EYG Ofis’e devredilen
varliklardan kargilanmistir.

EYG Ofis’in kurucu pay sahipleri Omer Faruk Celik, Nuran Celik, Ezgi Celik ve Yunus Emre Celik,
EYG Ofis’in sermayesini temsil eden paylarin tamamini 04.11.2021 tarihinde Sirket’e satmislardir. Soz
konusu satis 04.11.2021 tarihli Hisse Devri Sozlesmesi ile gergeklemistir. Hisse devri sozlesmesi
uyarinca pay sahipleri Omer Faruk Celik, Nuran Celik, Ezgi Celik ve Yunus Emre Celik’in elinde
bulunan 7.699.777 adet paya ayrilmig toplam 7.699.777 TL degerinde pay toplam 27.000.000 TL satig
bedeli karsiliginda Sirket’e devredilmistir. Satis bedeli nakden 6denmemis olup, bunun yerine Sirket’in
sermaye artirimi yoluyla ihra¢ edecegi 27.000.000 TL nominal degerli hisseler satici pay sahiplerine
verilmigtir.

Boylelikle Sirket, EYG Ofis’in paylarimin %100’iinii iktisap etmis olup, tek pay sahibi olmustur.
TTK’nin 338’inci maddesi uyarinca anonim sirketlerdeki pay sahibi sayisi bire diiserse, durum, bu
sonucu doguran iglem tarihinden itibaren yedi giin iginde ydnetim kuruluna yazih olarak bildirilir.
Yonetim kurulu bildirimi aldig: tarihten itibaren 7 (yedi) giin iginde, sirketin tek pay sahipli bir anonim
sirket oldugunu tescil ve ilan ettirir. Ayrica, tek pay sahibinin ad1, yerlesim yeri ve vatandaglig da tescil
ve ilan edilir. Aksi hdlde dogacak zarardan, bildirimde bulunmayan pay sahibi ve tescil ve ilani
yaptirmayan ydnetim kurulu sorumludur. Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan
uyarinca, s0z konusu bildirim yapilmis olup, 23.11.2022 tarihli ve 2022/01 sayil yonetim kurulu karari
ile EYG Ofis’in tek pay sahipli anonim sirket haline gelmesine iliskin tescil ve ilanin yapilmasina karar
verilmistir. Tescil ve ilan islemleri devam etmektedir. Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazil
beyan uyarinca, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla sz konusu bildirim ve tescil ve ilan islemlerinin
vaktinde yapilmamasi nedeniyle zarara ugradigina dair herhangi bir gercek veya tiizel kisi tarafindan
talepte bulunulmamis veya dava agilmamistir. Yapilan bu usulsiizliik Sirket’in halka arzina engel teskil
etmemektedir.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla EYG Ofis’in giincel pay sahipligi yapisi Uskiidar 7. Noterligi
tarafindan 22.11.2022 tarih ve 34991 yevmiye numarasi ile onaylanmig EYG Ofis pay defterine gore
asagidaki gibidir:

Bir Payin Nominal Toplam Sermayeye Oram

Pay Sahibi

Degeri (TL) (TL) (%)
CIL 7.699.777 100,00
TOPLAM 7.699.777 100,00

EYG GYO

2.4.4. Paylar, Pay Gruplan ve Imtiyazlar
EYG Ofis’in esas sozlesmesine gore paylari herhangi bir pay grubuna ayrilmamistir ve herhangi bir pay
grubuna taninmis bir imtiyaz bulunmamaktadir.

2.4.5. Sirket Pay Defteri

Uskiidar 7. Noterligi tarafindan 22.11.2022 tarih ve 34991 yevmiye numarasi ile onaylanmis pay
defterine ve Sirket tarafindan tarafimiza sunulan 05.12.2022 yazih beyana gére EYG Ofis’in paylarimin
tizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

2.5.  Yonetim Kurulu

2.5.1. Yénetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri

EYG Ofis’in esas sozlesmesinin “Y6netim Kurulu ve Siiresi” baglikli 7’ nci maddesi uyarinca sirketin
igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri cergevesinde segilecek en az 1 {iyeden en gok 3
iiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim kurulu siiresi 3 yildir. TTK nin
339/3’iincili maddesi uyarinca ilk yonetim kurulu iiyeleri esas sozlesme ile atanir. Bu dogrultuda, ilk
yonetim kurulu iiyeleri esas sozlesme ile segilmiglerdir.

? — i «
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Asagida EYG Ofis’in mevcut yonetim kurulu ityelerine iligkin bilgiler yer almaktadir:

Adi-Soyadi Gorevi Girey Siiresi

(Baslangi¢ ve Sona Erme)

Omer Faruk Celik Yo6netim Kurulu Uyesi 15.09.2021 — 15.09.2024
Hakan Kaya Yénetim Kurulu Uyesi 15.09.2021 — 15.09.2024
Ezgi Celik Yénetim Kurulu Uyesi 15.09.2021 — 15.09.2024

EYG Ofis’e ait kurulug tarihi olan 15.09.2021 tarihinden igbu Hukukgu Raporu tarihine kadar alinan
yonetim kurulu kararlari incelenmis ve burada aktarilanlar diginda aktarilmasi gereken baskaca bir
hususa rastlanmamigtir.

TTK’nin 366/1inci maddesi uyarinca yonetim kurulu her yil iiyeleri arasindan bir basgkan ve
bulunmadigi zamanlarda ona vekalet etmek iizere, en az bir baskan vekili seger. Yonetim kurulu
tiyelerinin gérev dagilimina iliskin olarak herhangi bir karar bulunmamaktadir. Sirket tarafindan iletilen
05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, en kisa siirede gorev dagilimina iliskin yonetim kurulu karar
alinacaktir. Yonetim kurulu bagkanina TTK uyarinca belirli gérev ve yetkiler taninmakla birlikte, bu
siiregte sirketin yonetim kurulu bagkani ve baskan vekili olmamasi, sirketin temsil ve ilzamina iliskin
olarak herhangi bir sorun teskil etmemektedir. Bu nedenle séz konusu usulsiizliik, Sirket’in
faaliyetlerine, devamliligina ve halka arzina engel teskil etmemektedir.

S6z konusu usulsiizliik haricinde, EYG Ofis’e ait incelenen yonetim kurulu kararlarimin TTK hiikiimleri
ve esas sozlesmelere uygun sekilde toplanti ve karar nisaplarina uygun olarak alindigi, kararlarda
liyelerden bir veya birkaginin kararlara iligkin ¢ekimser kalma, serh vb. durumlarinin olmadig: tespit
edilmistir.

2.5.2. Yetki Devri, Temsil ve ilzam

EYG Ofis’in esas sozlesmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 8. maddesi uyarinca sirketin
yonetimi de disarrya kargi temsili yonetim kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin
ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirketin unvam altina konmus ve sirketi
temsile yetkili kisi ve kigilerin imzasini tasimasi gereklidir. Y&netim kurulu, temsil yetkisini bir veya
daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak iigiincii kisilere devredebilir. En az bir ydnetim kurulu
iiyesinin temsil yetkisine haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim Kkurulu iiyesine veya iiglincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimi
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korumaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ ynerge hakkinda yazili olarak
bilgilendirir.

Yonetim kurulu, temsile yetkili olmayan y6netim kurulu iiyelerini veya sirkete hizmet akdi ile bagh
olanlari simirl yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilar olarak atayabilir. Bu sekilde
atanacak olanlarin gorev ve yetkileri, hazirlanacak i¢ yonergede agikga belirlenir. Bu durumda i¢
yonergenin tescil ve ilani zorunludur.

Bu dogrultuda EYG Ofis, Uskiidar 7. Noterliginden 36571 yevmiye numarasi ile tasdik edilen
04.11.2021 tarih ve 2022-01 sayil Yonetim Kurulu karari ile 04.11.2021 tarih ve 01 sayili [¢ Yonerge’yi
kabul etmig ve s6z konusu yonetim kurulu karari 11.11.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii
nezdinde tescil olmus ve 11.11.2021 ve 10449 sayili TTSG’de ilan edilmistir. 04.11.2021 tarih ve 01
sayili ¢ ydnerge isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla yiiriirliigiinii siirdiirmektedir.
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2.6. Genel Kurul

EYG Ofis’in esas sozlesmesinin “Genel Kurul” baglikli 10’uncu maddesi uyarinca genel kurullar,
olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dénemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir,
olaganiistii toplanti ise sirket islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplamr. EYG Ofis
15.09.2021 tarihinde kurulmus olup, 2021 yilina ait olagan veya herhangi bir olaganiistii genel kurul
toplantisi yapilmamustir. TTK’nmn 409/1%inci maddesi uyarinca, olagan genel kurul toplantilari her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir, bu hiikiim diizenleyici hiikiim niteliginde olup
bu siire iginde toplanmayan genel kurullara iliskin olarak herhangi bir diizenleme veya yaptirim
getirilmemistir.

3. TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER

3.1.  Gayrimenkuller ve ipotek

3.1.1. Sirketin Maliki Oldugu Gayrimenkuller

Sirket’in ve EYG Ofis’in maliki oldugu gayrimenkullerin listesi, Ek 1°de (Gayrimenkullerin Listesi) yer
alan tabloda listelenmis olup; Sirket tarafindan verilen beyana istinaden, Ek 1’de belirtilen
gayrimenkuller disinda Sirket’in ve EYG Ofis’in aktiflerine kayitli baskaca herhangi bir gayrimenkul
bulunmamaktadir. S6z konusu gayrimenkuller iizerindeki kisitlamalara, beyan ve serhlere iliskin
aciklamalara Ek 1°de yer alan listede yer verilmistir.

Sirket’in ve EYG Ofis’in maliki oldugu gayrimenkuller iizere, Sirket tarafindan tarafimiza sunulmus
olan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan diizenlenen takyidat durum belgelerine gore,
finansal kiralama sézlesmesi ve genel kredi sdzlesmeleri tahtinda kullandirilan kredilerin teminatimi
olusturmak iizere ¢esitli ipotekler tesis edilmistir.

Ayni zamanda Narli Bahge Projesi’nin bulundugu A. Dudullu Mahallesi 7450 parsel Umraniye istanbul
adresindeki taginmazlar {izerinde H****** O* |ehine ipotekler tesis edilmistir. Sirket tarafindan iletilen
beyan uyarinca H****** O* spz konusu taginmazin eski maliki olup, soz konusu ipotekler arsa
ddemelerine iliskin olarak tesis edilmistir.

GYO Tebligi'nin “Ipotek, rehin ve sinirlt ayni hak tesisi” bashkli 30. maddesi uyarinca arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfdyiinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger simirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica kendi
tiizel kigilikleri lehine temin edilecek finansman igin portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger
sinirh ayni haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin iizerinde bu amaglar diginda hicbir suretle
ticiineii kigiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir
tasarrufta bulunulamaz.

Beykoz Arazileri

Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, Sirket’in iizerinde proje gelistirmeyi
planladig: Istanbul Beykoz’da Giimiigsuyu Mahallesi’nde bulunan 1831 ada 23 parsel, 1882 ada 51
parsel, 1892 ada 29 parsel, 1893 ada 19 parselde kayith dort parselden olugsan “Bahge” nitelikli
gayrimenkulleri mevcuttur.

e 1831 ada 23 parselde bulunan tasinmaz iizerinde 02.07.2021 tarihinde tesis edilen dogal sit
siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullamim alani olduguna iliskin beyan vardir. Muhdesat
bilgilerinde “Krokide goriildiigii lizere bu parsel iizerinde meveut gecekondu mahiyetindeki
bina [*** G***¢ aittir.” seklinde ifade yer almaktadir, ancak Sirket tarafindan iletilen beyan
uyarinca, tapuda belirtilen bu bilgi fiili durumu yansitmamaktadir. Bu muhdesat mevcut
olmayip, ilgili kaydin ne zaman tapuya islendigi, ait oldugu iddia edilen kisilerin kim oldugu
gibi bilgiler kamuya agik kayitlardan net olarak anlagilamamaktadir. Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 2022/3465 sayih Degerleme Raporu
uyarinca, 15.12.2021 tarihli “Giimiissuyu ve Incirkoy Mahallelerinin Bir Kismina Ait Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi” kapsaminda “Kismen Konut Alani, Kismen Kres
Alani Kismen Yol Alani™ olarak belirlenen alanda kaldigi ve Konut Alani olarak belirlenen
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bolgede yapilagma sartlarimin Emsal 1,00 : Hmaks: 3 kat oldugu sifahen &grenilmigtir. Ayrica
parselin komsu parsellerle birlikte Imar Kanunu’nun 15-16. maddelerine gére uygulama
gdrmesi halinde yapilasmaya uygun oldugu bilgisi edinilmistir.

* 1892 ada 29 parselde bulunan tasinmaz iizerinde 02.07.2021 tarihinde tesis edilen dogal sit
siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alami olduguna iliskin beyan vardir. 1893 ada 19
parsel ve 1882 ada 51 parselde bulunan taginmazlar iizerinde ise 02.07.2021 tarihinde tesis
edilen dogal sit alani- nitelikli dogal koruma alam olduguna iliskin beyanlar vardir. Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 2022/3466 sayil
Degerleme Raporu uyarinca 15.12.2021 tasdik tarihli Giimiissuyu ve Incirkoy Mahallelerinin
Bir Kismma Ait Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda 1882 ada 51
parsel “Bolge Parki Alani™; 1892 ada 29 parsel “Kismen Agaclandirilacak Alan, Kismen Su
Kanali Koruma Kugag1” 1893 ada 19 parsel ise “Bolge Parki Alani” olarak belirlenen bslgede
kalmaktadir. Parsellerin bulunduklart lejant itibariyle yapilasma haklari bulunmamaktadir.
Ancak bélgede heniiz imar uygulamasi yapilmamistir.

Narli Bahce Projesi

Istanbul ili Umraniye llgesi 7450 Parsel'de yer alan Narlibahge Projesi‘dir. Sirket tarafindan iletilen
5.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, Narli Bahge Evleri Projesi’nin satislar ve ingaati devam
etmektedir.

Narlibahge Projesi’nin bulundugu arazi igin Sirket ve mevcut malikler olan Oz Ailesi arasinda
09.01.2017 tarihli “Tasinmaz Satisi ve Satis Sonrasina Iliskin Sozlesme” ve 30.03.2017 tarihli
“Mutabakat Tutanag:r” akdedilmistir. Ayn1 zamanda Sirket ve maliklerden biri arasindan 16.02.2017
tarihli “Mutabakat Tutanagi” ve 05.04.2017 tarihli “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi
Sozlesmesi” akdedilmistir.

Taraflar 21.08.2021 tarihli Sulh Sézlesmesi ile tasinmazin bedelinin 222.500.000 TL oldugu konusunda
mutabik kalmiglardir. Ayni zamanda 09.01.2017 tarihli “Taginmaz Satis1 ve Satig Sonrasina iligkin
Sozlesme” ve 30.03.2017 tarihli “Mutabakat Tutanagi”nda diizenlenmis olan 5deme kur farki ve 6deme
planina iliskin tiim diizenlemelerin gegersiz hale geldigi konusunda mutabik kalmislardir. Sézlesme
imzast oncesinde EYG GYO tarafindan Oz Ailesi'ne 40.000.000 TL &denmistir. Kalan bakiye
182.500.000 TL alacak da sulh s6zlesmesine konu edilmistir. Sozlesme kapsaminda, Oz Ailesi’nin
Sirket’ten 182.500.000 TL bakiye alacagi bakimindan, 43.750.000. TL’lik kisminmn Narli Bahge Projesi
ile imal edilen bagimsiz béliimlerin ifaya yerini tutan edim niteligiyle devri ile kalan 138.750.000 TL’lik
kismin nakden 6denecegi taahhiit edilmistir. Sozlesmenin ekinde segimlik 6deme planlari yer
almaktadir. Sézlesmenin ekinde yer alan 1 numarali 6deme plani gercevesinde, Sirket’in portfdyiine
Narli Bahge Projesi’nin dahil edilecegi ve Sirket’in halka arz edilmesinin planlandig, ilgili halka arzin
28.02.2022 tarihine kadar tamamlanmasinin gerektigi diizenlenmistir ancak bu tarihten ileri bir tarihte
halka arzin gergeklesmesi halinde, taraflar arasinda kararlastirilan 6demelerin belirli bir kisminin halka
arzdan elde edilecek gelirin ilgili banka hesabina ge¢mesini miiteakip belirli bir siire sonra yapilacag
kararlastirtlmastir.

Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, sozlegsmede hedeflenen tarih gegmis
oldugundan 2 numaral ddeme plani gergevesinde, Oz Ailesi’ne yapilacak tiim ddemelerin toplami
182.500.000 TL olup 2021 ve 2022 yillari igin ayri 6deme planlari olusturulmustur. Bu dogrultuda, Oz
Ailesi’ne 6demeler aylik bazda yapilmaktadir. 2021 y1li i¢in Agustos-Aralik aylart arasinda aylik deme
meblagi 1.800.000 TL olarak belirlenmis olup toplamda 9.000.000 TL’ye tekabiil eden 2021 dénemi
ddemeleri tamamlanmugtir. 2021 yili igin aylik 6demelere ilaveten belirlenen 25.000.000 TL Sulh
Sozlegmesi‘nin 4.2.(d). maddesi uyarinca (Narli Bahge Evleri Projesi ile imal edilen bagimsiz
boliimlerin devri) yapilan tapu devirleri karsiliginda ddenmisgtir. 2022 yili igin Ocak-Haziran aylari
arasinda aylik ddeme meblagi 2.500.000 TL olarak, Temmuz-Aralik aylar1 arasinda ise 5.000.000 TL
olarak belirlenmis olup 2022 yil i¢in Ocak ayindan Ekim ayina kadar yapilmasi Sngoriilen tiim
tdemeler yapiimistir. Arahik 2022 donemi igin 5.000.000 TL’ye ilave olarak 103.500.000 TL meblag
belirlenmigtir. 103.500.000 TL’ nin 18.750.000 TL’si Sulh Sézlesmesi’nin 4.2.(d). maddesi uyarinca
(Narli Bahge Evleri Projesi ile imal edilen bagimsiz bolimlerin devri) yapilacak tapu devirleri
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kargihgina denk gelmekte olup Sirket’in inisiyatifinde olarak Aralik 2022den once ¢denmistir. Bu
gergevede, 2 numarali 6deme plani kapsaminda 182.500.000 TL tutarindaki toplam borcun 87.750.000
TL’si halihazirda 6denmis ve 94.750.000 TL bakiye borg kalmigtir. Sirket tarafindan iletilen beyan
uyarinca, isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla 6demelere iliskin giincel durumu gésterir tabloya
asagida yer verilmektedir.

Dénem Tutar (TL) Durum

Agustos 2021 1.800.000 Odendi
Evliil 2021 1.800.000 Odendi
Ekim 2021 1.800.000 Odendi
Kasim 2021 1.800.000 Odendi
Aralik 2021 1.800.000 Odendi
2021 Yili Bagimsiz Boliim Devri 25.000.000 Odendi
Ocak 2022 2.500.000 Odendi

ubat 2022 2.500.000 Odendi
Mart 2022 2.500.000 Odendi
Nisan 2022 2.500.000 Odendi
Mayis 2022 2.500.000 Odendi
Haziran 2022 2.500.000 Odendi
Temmuz 2022 5.000.000 Odendi
Agustos 2022 5.000.000 Odendi
Eyliil 2022 5.000.000 Odendi
Ekim 2022 5.000.000 Odendi
Kasim 2022 5.000.000 Odenecek
Aralik 2022 5.000.000 Odenecek
Aralik 2022 84.750.000 Odenecek
2022 Y1l Bagimsiz Boliim Devri 18.750.000 Odendi

3.2.  Pay Rehinleri ve intifa Haklar

EYG GYO’nun ve EYG Ofis’in paylari {izerinde, herhangi bir rehin veya intifa hakki bulunmamaktadir.
Bu kapsamda, tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsaminda EYG GYO’nun Borsa Istanbul’da islem
gorecek hamiline yazili paylar {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

3.3.  Tasimir Rehinleri

Taginir Rehin Sicili nezdinde yapmis oldugumuz inceleme uyarinca, Sirket’in ve EYG Ofis’in ticari
igletmesi ve/veya taginirlari iizerinde Tagmir Rehin Sicili nezdinde tescil edilmig herhangi bir rehin
hakki bulunmamaktadir.

4. SIRKETIN YONETIM YAPISI

4.1.  Yonetim Kurulu

(a) Yénetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri

Sirket’in Esas Sézlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Goérev Siiresi” bashikh 14’iincii maddesi uyarinca,
Sirket’in idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlari haiz 5 (bes) veya 6 (alt1) iiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk
toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman vekélet etmek iizere bir baskan
vekili seger.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalari ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
belirtilen kosullari tasimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.
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Yénetim kurulu, TTK, SPKn, sirket esas sézlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina
bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yénetim kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkelerinde (“Kurumsal
Yonetim Tlkeleri”) belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yénetim kurulunda gorev
alacak bagimsiz iiyelerin say1si ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu
tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul
tarafindan segilir.

TTK’nin 339/3’tincii maddesi uyarinca ilk yonetim kurulu iiyeleri esas sézlesme ile atanir. Bu hiikiim
kapsaminda Omer Faruk Cellk Hakan Kaya ve Ali Atif Bir 3 (ii¢) y1l siire ilk Sirket’in esas s6zlesmesi
ile ilk yonetim kurulu iiyesi segilmiglerdir. Sirket’in 05.09.2022 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul
toplantisinda yeni kabul edilen Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi”
baslikli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in yonetim kurulunun 5 (bes) iiyeden olusmasina, yeni olusan 2
(iki) yonetim kurulu iiyeligine, Ezgi Celik ve Osman Akyiiz’iin segilmesine karar verilmistir. Ali Atif
Bir ve Osman Akyiiz’iin yonetim kurulunda bagimsiz iiye olarak gérev yapmasina karar verilmistir. S6z
konusu genel kurul karari 08.09.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil edilmis ve
TTSG’nin 13.09.2022 tarihli ve 10659 sayili niishasinda ilan edilmistir. Akabinde Osman Akyiiz’iin
istifas1 nedeniyle, bosalan bagimsiz yonetim kurulu iiyeligine TTK’nin 363. maddesi uyarinca
13.09.2022 tarih ve 2022-8 say1ili Yonetim Kurulu karari ile Metin Kilci segilmistir. S6z konusu yonetim
kurulu karar1 22.09.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil edllmls ve TTSG’nin
22.09.2022 tarihli ve 10666 sayil niishasinda ilan edilmistir. Bu sefer, Ezgi Celik’in istifasi nedeniyle,
bosalan ytnetim kurulu iiyeligine TTK’nin 363. maddesi uyarmca 08.11.2022 tarih ve 2022-16 sayili
Yonetim Kurulu karari ile Ibrahim Unalmis segilmistir. S6z konusu yonet:m kurulu karari 18.11.2022
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi’nde tescil edilmis ve TTSG’nin 18.11.2022 tarihli ve 10707
sayili niishasinda ilan edilmistir.

Sirket’in 25.11.2022 tarihinde gergeklesen olagan genel kurul toplantisinda yénetim kurulunun iiye
sayisi 5’ten 6’ya gikarilmigtir ve yeni yonetim kurulu yapisi goriisiilerek karara baglanmistir. TTK 363
uyarinca Yonetim Kurulu karari ile atanmig olan Ibrahim Unalmig ve Metin Kilci’nin atamalari
onaylanmstir. Uye sayisinin 5’ten 6°ya ¢ikarilmasi nedeniyle olusan yeni iiyelige Ezgi Celik se¢ilmistir.
S6z konusu genel kurul toplantisinda alinan ve tescile tabi hususlar bakimindan Istanbul Ticaret Sicili
Miidirliigii nezdinde tescil islemleri 06.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup heniiz TTSG’de ilan
edilmemistir.

Asagida Sirket’in mevcut yonetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler yer almaktadir:

Adi-Soyadi Gorevi Girev Siiresi
(Baslangi¢ ve Sona Erme)
Omer Faruk Celik Yonetim Kurulu Baskam 15.09.2021 — 15.09.2024
Hakan Kaya Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve| ;5 095451  15.09.2024
Genel Miidiir
Ezgi Celik Yonetim Kurulu Uyesi 25.11.2022 - 15.09.2024
Ali Atif Bir Yonetim Kurulu Uyesi 15.09.2021- 15.09.2024
ibrahim Unalmig Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi | 08.11.2022— 15.09.2024
Metin Kilci Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 13.09.2022 — 15.09.2024
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GYO Tebligi’'nin 17°nci maddesi uyarinca yonetim kurulu iiyelerinin gogunlugunun dort yillik
yitksek&grenim kurumlarindan mezun olmalari ve ortakligin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren
gayrimenkul, altyapi, hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az 3 (iig) yillik tecriibeye
sahip olmalari zorunludur. Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugragmak bu alanda edinilmis tecriibe
sayllmaz. Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca yonetim kurulu iiyelerinin
¢ogunlugu séz konusu nitelikleri tasimaktadir.

(b)  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baglikli 14’lincii maddesi uyarinca,
yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, SPK’'nin Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim
kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin say1si ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

SPK tarafindan hazirlanarak 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige
giren [I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi (“Kurumsal Yonetim Tebligi”) uyarinca bagimsiz
ydnetim Kurulu iiyesi olunabilmesi igin sirket ile kendisi arasinda son bes y1l iginde 6nemli gorev ve
sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmamas: gerekmektedir ancak
05.09.2022 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda hali hazirda Sirket’in yonetim kurulu
ityesi olan Ali Atif Bir bagimsiz yénetim kurulu tiyesi olarak segilmistir. Ali Atif Bir, Kurumsal Yonetim
Teblig’inde yer alan bagimsizlik kriterlerini bu nedenle saglamamaktadir.

Sirket’in 25.11.2022 tarihinde gergeklesen genel kurul toplantisinda yonetim kurulunun bagimsiz iiye
ve bagimsiz olmayan fiyelerine iliskin dagilim goriisiilmiis ve karara baglanmistir. Bu cercevede, Ali
Auf Bir bagimsiz olmayan yonetim kurulu iiyesi olarak gorevine devam etmektedir. Bagimsiz yénetim
kurulu iiyesi olarak da ibrahim Unalmis yonetim kurulunda gorev almaktadir.

(c) Yonetim Kurulu Kararlar

Sirket’in 01.07.2022 tarih ve 2022-3 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 01.01.2022-31.12.2022 dénemine
iliskin mali tablolarin denetimi i¢in Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi segilmistir. Ancak
TTK’nin genel kurulun devredilemez gérev ve yetkilerini diizenleyen 408. maddesi uyarinca denet¢inin
secilmesi genel kurulun devredilemez girev ve yetkilerindendir. Ayni zamanda Esas Sézlesmesi’nin 21.
maddesi uyarinca, bagimsiz denetimde SPK diizenlemelerine tabi olan Sirket’in genel kurulunca her
faaliyet dénemi itibariyle bir denetgi segilir. Segimden sonra, ydnetim kurulu, denetleme gorevini hangi
denetgiye verdigini gecikmeksizin ticaret siciline tescil ettirir ve TTSG ile internet sitesinde ilan eder.
Bu nedenle s6z konusu yénetim kurulu karar gegersizdir. [1gili mali donemlere iliskin olarak denetginin
genel kurulda segilmesi ve akabinde ticaret sicilinde tescil ve TTSG’de ilan ettirilmesi gerekmektedir.
Yapilan bu usulsiizliik Sirket’in halka arzina engel tegkil etmemektedir. Nitekim Sirket’in 25.11.2022
tarihinde gerceklestirdigi genel kurul toplantisinda 01.01.2022-31.12.2022 dénemine iliskin mali
tablolarin denetimi igin Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi bagimsiz denetci olarak
secilmistir ve séz konusu usulsiizliik giderilmistir.

Sirket’in kurulugundan itibaren alinan Yénetim Kurulu kararlarinin tamami incelenmis ve burada
aktarilanlar disinda aktarilmasi gereken bagkaca bir hususa rastlanmamistir. Sirket’e ait incelenen
Yonetim Kurulu kararlarinin TTK hiikiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’ne uygun sekilde alindigi ve
kararlarda iiyelerden bir veya birkaginin kararlara iliskin ¢ekimser kalma, serh vb. durumlarinin
olmadig1 tespit edilmistir.

4.2, Yetki Devri, Temsil ve Ilzam

Esas Sézlesmesi’nin “Sirketin Yénetim, Temsil ve ilzami” baghkli 18’inci maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve digariya kargi temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu, TTK,
SPKn ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu liyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yénerge sirketin yonetimini
? i € "
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diizenler; bunun igin gerekli olan gérevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Y6netim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yénetim kurulunun tiim iiyelerine aittir. En az bir yonetim kurulu
iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Yonetim kurulu gérev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sézlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarmn; Sirket unvani altina atilmig ve Sirket’i ilzama
yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagimasi gereklidir.

Bu dogrultuda Sirket, Uskiidar 7. Noterliginden 27909 yevmiye numaras ile tasdik edilen 13.09.2022
tarih ve 2022-06 sayili Yonetim Kurulu karari ile 13.09.2022 tarih ve 02 sayihi ¢ Yonerge'yi kabul
etmis ve soz konusu yonetim kurulu karari 19.09.2022 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidrliigii
nezdinde tescil olmug ve 19.09.2022 ve 10663 sayili TTSG’de ilan edilmistir. 13.09.2022 tarih ve 02
sayilt I¢ yonerge isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla yirtrligint stirdiirmektedir.

4.3.  Genel Miidiir ve Miidiirler

Esas Sézlegmesi’nin “Genel Miidiir ve Miidiirler” baglikhi 19. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu’nca,
Sirket islerinin yiiriitiilmesi i¢in bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atanir. Genel miidiir olarak
gorev yapacak Kisinin sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlari haiz olmasi zorunludur. Genel
miidiiriin miinhasiran ve tam zamanli olarak bu gorev igin istihdam edilmis olmasi zorunludur.

Genel miidiirliik gorevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu siirenin sonunda
bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel miidiir, yonetim kurulu kararlart dogrultusunda ve TTK, SPKn, sermaye piyasasi mevzuati ve
tlgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirket’i yonetmekle yiikiimliidiir.

GYO Tebligi’nin 6/2-f maddesi uyarinca genel miidiiriin GYO Tebligi’nde éngoriilen sartlari tasimalari,
genel miidiiriin doniigiim bagvurularinda belirlenmis ve en geg esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescili tarihi itibariyle atanmis olmasi zorunludur.

Sirket’in 16/11/2022 tarihli ve 2022/23 Yonetim Kurulu karari uyarinca Hakan Kaya Genel Miidiir
olarak atanmistir.

4.4,  Yinetim Kurulu Komiteleri

Esas Stzlesmesi’nin “Y&netim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashkli 14. maddesi uyarinca, Yonetim
Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, galisma
esaslari ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yénetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan 01/12/2022 tarihli ve 2022/26 sayili Yénetim Kurulu karar ile Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi, Denetim Komitesi ve Kurumsal Yénetim Komitesi kurulmustur. Ayri bir Aday
Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin olugturulmasima gerek bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal
Yénetim Komitesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini de yerine getirmek iizere
yetkilendirilmesine karar vermistir.

01/12/2022 tarihli ve 2022/26 Yonetim Kurulu karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
bagkanligina Metin Kilci, iiyelige ise Ezgi Celik; Denetim Komitesi baskanligina Metin Kilci, iiyelige
ise Ibrahim Unalmig; Kurumsal Yonetim Komitesi bagkanligina Metin Kilci, iiyelige ise Ezgi Celik’in
getirilmigtir. Sirket’in yatirimen iligkileri biriminin kurulmasi ve bu birime bir yonetici atanmasim
takiben, yatinmer iligkileri birimi yoneticisinin de gecikmeksizin Kurumsal Y&netim Komitesi iiyeligine

getirilmesine karar verilmistir. " :
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Komitelerin gorev tanimlari ve galisma esaslarina iliskin detaylar asagida yer almaktadir. Yonetim
Kurulu Karart uyarinca bahsi gecen komiteler, Sirket paylarinin halka arzim takiben SPKn’nin I1-17.1
sayill Kurumsal Yonetim Tebligi’'ne uyum gergevesinde ve bu tebligde belirtilen siirelere uyularak
faaliyete gegecektir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesinin amaci Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gbzetimidir. Komite en az iki iiyeden olusacak ve tiim iiyeler bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi
nitelifinde olacaktir. Komite iiyelerinden en az biri denetim/muhasebe ve finans konusunda 5 yillik
tecriibeye sahip olmalidir. Komitenin hangi iiyelerden olusacagi Y&énetim Kurulu tarafindan belirlenir
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) agiklanir. Komite en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda
en az dort kez toplanir ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kuruluna
sunulur.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Komitenin amaci Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesidir. Komitenin en
az iki tiyeden olugmasi gerekir. Iki iiyeden olusmasi halinde her ikisinin, ikiden fazla iiyesi bulunmasi
halinde iiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gérevli olmayan Yoénetim Kurulu iiyelerinden olugmasi
zorunludur. Komitenin baskani, bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan secilir. Yonetim Kurulu
liyesi olmayan konusunda uzman kisiler komiteye iiye olabilir. Icra baskani/genel miidiir komitede
gorev alamaz. Komite gerekli gordiigii siklikta toplanir ve yaptigi tiim galismalar yazil hale getirerek
kaydini tutar. Komite ¢alismalari hakkindaki bilgiyi ve toplanti sonuglarini igeren raporlari yénetim
kuruluna sunar. Komitenin hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAPta
acgiklanir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Komitenin temel amaci $irkette Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigmin,
uygulanmiyor ise gerekcesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catismalarimin tespit edilmesi, Yonetim Kuruluna kurumsal ydnetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunulmasi ve yatirimen iligkileri boliimiiniin ¢alismalarinin gozetilmesidir. Kurumsal
Yonetim [lkeleri miimkiin kildig iizere, Sirket’in Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri bir aday
gosterme komitesi ve iicret komitesi olusturulmadigindan, Komite Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde
belirtilen aday gdsterme ve iicret komitesi gérevlerini de yerine getirir. Komitenin en az iki liyeden
olugmasi gerekir. Iki iiyeden olugmasi halinde her ikisinin, ikiden fazla iiyesi bulunmasi halinde
liyelerin cogunlugunun, icrada gorevli olmayan Y&énetim Kurulu iiyelerinden olugsmasi zorunludur.
Komitenin baskani, bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Yénetim Kurulu iiyesi
olmayan konusunda uzman kisiler komiteye iiye olabilir. Komite gerekli gordiigii siklikta toplanir ve
yaptig1 tiim c¢alismalari yazili hale getirerek kaydmi tutar. Komitenin hangi iiyelerden olusacag:
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Yatirime iliskileri boliimii yéneticisinin
komite iiyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur.

4.5.  Adii Sicil Kayitlan
Sirket’in ve EYG Ofis’in ydnetim kurulu iiyeleri ile genel miidiirii ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahipleri i¢in adli sicil ve adli sicil arsiv kayitlar1 tarafimiza sunulmustur.

Sirket’in ve EYG Ofis’in Yonetim Kurulu iiyeleri ile genel miidiirii ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahipleri sermaye piyasasi mevzuatinda ve Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Tiirk
Ceza Kanununun 282 nci maddesinde diizenlenen sugtan (alt sinir1 alti ay veya daha fazla hapis cezasini
gerektiren bir sugtan kaynaklanan malvarligi degerlerini, yurt disina gikaran veya bunlarin gayrimesru
kaynagini gizlemek veya mesru bir yolla elde edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla, gesitli
islemlere tabi tutmak sugu) kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama sugundan ve 6diing para verme
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isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin
isleyisine karg1 suglar, milli savunmaya karsi suglar, devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet,
irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétilye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini
engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanilmast,
kagake1lik, vergi kagakgiligi veya haksiz mal edinme suglarin hiikiim giymemis ve kasten islenen bir
sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle ve ayrica Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde
belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis
cezasina ¢arptirilmamstir.

Sunulan kayitlara istinaden Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda bir kayda
rastlanmadigindan Kotasyon Yonergesi’nin 7. madde 5. fikrast uyarinca paylarin halka arzina engel
teskil edecek bir durum bulunmadigi kanaatine varmaktayiz.

4.6.  Genel Kurul

Esas Sézlegmesi’nin “Genel Kurul Toplantilart™ baglikli 22. maddesi uyarinca, genel kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu
toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin
ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilr,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlari da gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya gagirabilirler. Yénetim kurulunun,
devamh olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir.
TTK nin 411 ve 416’nct1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallari igermek amaciyla ve asgari
olarak Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek suretiyle; toplanti
yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanligmin olugturulmasi, toplanti
bagkanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goriigtilmesine gegilmeden 6nce yapilacak iglemler, giindem
ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida séz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant:
tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma,
Bakanlik temsilcisinin katihmi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yénergede 6ngoriilmemis
durumlar, i¢ Yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel
kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu ig yonerge tescil ve ilan edilir.

Bu dogrultuda, Sirket’in 14.11.2022 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket’in Genel Kurulun Calisma
Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonergesi’nin belirlenmesine ve genel kurulun onayina sunulmasma karar
verilmistir. 25.11.2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda yénetim kurulu tarafindan
hazirlanmig olan Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Y6nergesi kabul edilmistir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sdzlesmede yazili hitkkiimlere gére toplamir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn
uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi’’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olagantistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine tabidir.

Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir: ( '/_.";
j it -
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a. Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim: Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm™ baghkli 23. maddesi uyarinca Sirketin genel kurul
toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527’nci maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik hitkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlegmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir. Sirket
genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

b. Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri: Esas Sozlesmesi’nin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri”
baghkl 24. maddesi uyarinca, Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu
sehrin elverigli bir yerinde toplanir. Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve TTSG’de yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agrt, ilan ve toplanti giinleri
hari¢ olmak iizere, toplant tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir. Genel kurula ¢agrinin sekli ile
ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise
TTK’nin 415 inci maddesi uygulanir.

c. Toplantida llgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi: Esas Sozlesmesi’nin “Toplantida Ilgili
Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” bashkli 25”inci maddesi uyarinca, Genel kurul toplantilarinda
ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi hakkinda TTK nin 407’ nci maddesinin iigiincii fikrasi hitkmii
uygulanir.

d.  Temsilci Tayini: Esas Sézlegmesi’nin “Temsilci Tayini” baslikli 26. maddesi uyarinca, pay sahibi,
paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan
veya olmayan bir kisiyi de SPKn ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilci olarak genel
kurula yollayabilir. Yetki belgesinin sekli SPK diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yénetim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iclerinden biri veya iiglincii bir kisi
temsilci olarak atanabilir. Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina
uyar. Talimata aykirihik oyu gegersiz kilmaz.

e. Oylarm Kullaniima Sekli: Esas S6zlesmesi’nin “Oylarin Kullanilma Sekli” baslikli 27°nci maddesi
uyarmnca, Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan Giimriik ve Ticaret Bakanlig
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yénergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan
pay sahipleri oylarimi elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin mevzuat
hiikiimlerine gore kullanirlar.

Sirket’in kurulugundan itibaren yapilan olagan ve olaganiistii genel kurul toplant: tutanaklari incelenmis
ve burada aktarilanlar diginda aktarilmasi gereken baskaca bir hususa rastlanmanustir. Sirket’e ait
incelenen genel kurul kararlarinin TTK hiikiimleri ve Sirket esas sozlesmesine uygun sekilde alindig,
kararlarda iiyelerden bir veya birkaginin kararlara iligkin ¢ekimser kalma, serh vb. durumlarinin
olmadig tespit edilmistir.

2021 yilmna ait olagan genel kurul toplantis1 25.11.2022 tarihinde gergeklesmistir.

5 RUHSATLAR VE iZINLER

5.1.  Sirket’in ve EYG Ofis’in Tabi Oldugu Mevzuat

Sirket, 31.12.2021 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim amaciyla esas sozlesme
degisikligine izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmustur. Sirket’in esas sézlesme
degisikligi bagvurusu SPK’min 23.08.2022 tarih ve E-12233903-340.02-25276 sayili yazisi ile
onaylanmistir. Bu kapsamda Sirket, bagta SPKn ve GYO mevzuati olmak iizere 2872 sayili Cevre
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Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve 5543 sayili iskdn Kanunu ve Tiirk hukuk mevzuatinmn genel
diizenlemelerine tabidir.

EYG Ofis’in 20.09.2021 tarihli faaliyet belgesi uyarinca, EYG Ofis 41.20.02 NACE kodlu ikamet
amagl binalarin ingaati alaninda faaliyet gostermektedir. Bu nedenle Sirket’in tabi oldugu mevzuat
haricinde &zel bir diizenlemeye tabi degildir.

Tiirk hukuk mevzuati igerisinde belirli diizenlemeler Sirket’in ve EYG Ofis’in faaliyetlerini dogrudan,
birtakim mevzuat diizenlemeleri ise dolayli olarak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket’in ve EYG Ofis’in
faaliyetleri baslica asagida yer alan diizenlemelerine tabidir.

isbu Hukuk¢u Raporu’nun Sirket ve EYG Ofis’e uygulanacak mevzuata, diizenlemelere ve
uygulamalara iligkin bu béliimii, yalnizca asagida yer alan bilgiler ile degil, ilgili mevzuatin tiimiiyle
birlikte bir biitiin teskil edecek sekilde degerlendirilmelidir.

5.1.1. GYO Mevzuat

Sirket, SPK’dan aldigi 23.08.2022 tarih ve E-12233903-340.02-25276 sayili izin sonrasi GYO’ya
déniigmiis oldugundan, SPKn ve SPK’nin GYO’lara iligkin esaslarin diizenlendigi GYO Tebligi basta
olmak iizere Sermaye Piyasast Mevzuatina tabi olarak faaliyet gostermektedir. GYO Tebligi, GYO’larin
kuruluglarina, kurucularina, paylarmin ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim
ilkelerine, portfdy sinirlamalarina, portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine,
varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere,
kamuyu aydinlatma ve yatimcilarin bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul
yatirnm ortakligr statiisiinden ¢ikmalarina, tabi olacaklari diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortaklilarin
gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiimiine iliskin esaslari diizenlemektedir.

Bu baghkta yalnizca temel diizenlemelere iliskin ana basliklar yer almakta olup, GYO’larin uyum
saglamasi gereken bagkaca diizenlemelere iliskin bdliimler saklidir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatirim ve
hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
ozel cari katilma hesaplari ile istirakler ve SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulmus bir sermaye piyasast kurumudur,

Gayrimenkul yatirim ortakhigina doniigen ortakliklarin, esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde gikarilmig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden paylarmn halka arzina
iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalari gerekmektedir.

GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar getirilmis ve ayn1 zamanda
yvapamayacaklari isler 6ngoriilmiistiir.

I. GYO’larin Yatirim Faalivetlerine iligkin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarinin yani sira, 22’nci madde ve devaminda, ortakliklarin
siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetleri diizenlenmektedir. GYO Tebligi’nin 22’nci maddesi GYO’larin
yapabilecekleri yatirnm faaliyetlerini diizenlerken 23’iincii maddesi de bu konudaki yasaklamalari
dngdrmektedir. GYO Tebligi’nin 22°nci maddesi yapilabilecek yatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara
iligkin birtakim simirlamalar da barmndirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22’nci maddesinin 1’inci fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kari veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 veya satmay taahhiit edebilir. Bununla birlikte portfdye alinacak bina ve benzeri yapilar igin
ayni fikranin (b) bendinde yapi kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu
tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16’nct maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmig olmast, bu
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fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.
Bu durumun istisnasi, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel, aligveris
merkezi, ig merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminimn veya
béliimlerinin yalnizca kira geliri elde amactyla kullanilmasi halinde, anilan vapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasmmazin meveut durumuna uygun
olmasidir. Ayrica bu duruma baska bir istisna olarak, GYO Tebligi’nin 22°nci maddesinin 1’inci
fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya
ekonomik dmriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitigiiniin beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte
yapilarin yikilmis olmasi durumunda yapi kullanma izni alinmas ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sarti
aranmaz. Bu madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoyiine arsa olarak dahil edilebilmesi
iin iki sart mevcuttur. [1k olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida saytlan nitelikleri haiz oldugunun
bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve ikinci olarak varsa séz konusu vapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

a. Yatirimlara Yonelik Sinirlamalar

GYO’larn yatirnmlarina yénelik GYO Tebligi’nde meveut olan sinirlamalara agagida liste halinde yer

verilmektedir:

® GYO’lar ahm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay! veya satmay1 vaad edebilir.

e GYO’larin portfoylerine alinacak her tiilii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

e GYO’larin portféylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

® GYO’larin kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig
arsa satigi sozlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler
veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak stzlesme hiikiimleri
gercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine
miilkiyet edinme amaci yok ise ortakligin sézlesmeden dogan haklarinin Kurul’ca uygun goriilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur.

® GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli
tiim izinlerinin alinms, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmast igin vasal gerekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslar: tarafindan tespit edilmis olmasi zorunludur.

® GYO’larin miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelitirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa icin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikdrda iizerinde proje
gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya agikladigi bagimsiz
denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’unu asmamasi gereklidir.

e GYO’lar faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

® GYO’lar 3. kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakki, intifa hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart iigiincii kisilere devredebilirler.

e GYO’lar maliki olduklari gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa hakki ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarmn 3. kisilere devrine izin verebilirler.

e GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

e GYO’lanin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklari TMK hiikiimlerine gore
tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmizca intifa hakki, devre miilk irtifak:

ve iist hakki tesis ettirilebilir. P
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® GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara
yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi sart: bu hiikiim kapsaminda devir
kisit1 olarak degerlendirilemez.

® GYO’lar aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, TL cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesab, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel
cari ve katilma hesab agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarin1 6diing verebilirler.

® GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin
tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarmnin toplami ortakligin aktif
toplaminin %10°unu asamaz.

¢ GYO’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamazlar.

e Yatirim fonlari paylari ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmig piyasalarda
islem gdrmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye piyasasi araglarinin alim
satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

® Sermaye piyasasi araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve sermaye
piyasasi araglarmi 6diing alamazlar. Tiirev araclari kullanarak koruma amacini asan islemler
yapamazlar.

e Kanunen 8demekle yiikiimlii olduklari vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢c olmak iizere
varhiklarin portfSye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’iinii asan komisyon
icreti 5deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Il GYO’larmn istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

i.  isletmeci sirketlere,

ii.  diger GYO’lara,

ili.  yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

iv.  belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfsye
alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu
girketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek {izere yurt digindaki sirketlere yatirim
yapmak iizere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagli sirketlere,

v.  gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75ini olusturdugu Tiirkive’de kurulu sirketlere ve

vi.  portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanal izasyon, peyzaj, ¢evre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirilmesi  amaciyla sl olarak  kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan
gergeklegtirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir. Sirket, anilan diizenlemeler ¢ercevesinde EYG Ofis’in %100 pay sahibidir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi
sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfoyiindeki malvarliklari iizerinde teminat tesis
edebilir.

II.  GYO’larin Portfoylerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfdyiinii olustururken uymasi gereken smirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplammimn en az %51°i oraninda,
i.  gayrimenkullere,

iil.  gayrimenkul projelerine,

iii.  gayrimenkule dayali haklara ve

iv.  yalnizca bunlarm portféye alinmasi amactyla simirlt olarak faaliyet konusu yalnizca

gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci gergeklestirmek
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iizere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde veya yurt diginda kurulan ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettigi ozel amach sirketlere yatirm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig: finansal tablolarda s6z konusu asgari oran
saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gormesi halinde ilgili portfdy sinirlamalarina
uyulmast igin Sirket’e aykirihgm olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir.
Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren 5 (bes) yil gegmesine ragmen iizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplaminin %20’sini agamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO doniigmis olmasi sebebiyle bu siire,
GYO déniisiimiine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil edildigi tarihten itibaren baglar.

IV. GYO’larin Yapamayacaklart Isler

GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacagi igler sayilmistir. Bu gergevede:

e Sirket higbir gekilde gayrimenkullerin, altyapi yatrim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi
iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

e Sirket otel, hastane, alisveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

e Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baglanmamig projeler ve sermaye
piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her hasara karsi rayi¢ degerleri
dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

e Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklari haricindeki iligkili taraflara
herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg veremez.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve
GYO diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyari veya ihtar goriillmemistir.
Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun viiriitip yiiriitmedigi sorgulanmig
ve Sirket 05.12.2022 tarihli beyani uyarinca ve yapilan incelemeler neticesinde Sirket’in tabi oldugu
SPK ve GYO diizenlemelerine esash bigimde uydugunu teyit etmistir.

5.1.2. Cevre Mevzuati

Sirket’in portfoyiinde yer alan tasinmazlar igin ve EYG Ofis’in projelerinin ¢evre mevzuati kapsaminda
bazi ek izin ve onaylarin alinmasina baglhdir. 86z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklerin ihlali,
Sirket’in ve EYG Ofis’in faaliyetlerinin gegici veya kalict olarak durdurulmasina ve/veya idari para
cezasi verilmesine neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu”), gevreyi korumak
icin tesebbiisler tarafindan alinmasi gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirlere uymamanin
sonuglarini diizenlemektedir.

(a) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gergeklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin énlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek Olgiide en aza indirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin  belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin  uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde  siirdiiriillecek ¢alismalar1 ifade edecek sekilde tanimlanmistir.  Cevresel etki
degerlendirmesine iligkin usul ve esaslar, 29.07.2022 tarihinde yiiriirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Yénetmeligi”) ile diizenlenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (“Cevre Bakanhgr”) tarafindan 4 tiirde karar verilmesi

miimkiindiir:
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o Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 (“CED Gerekli Degildir” karar), ilgili 6n
inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak,
projenin gevre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine
projenin gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 (bes) y1l icinde miicbir sebep bulunmaksizin
yatirima baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karari (“CED Gereklidir” kararr), ilgili &n inceleme
ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek, cevresel etkilerinin daha
detayli incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinin gerektigini
belirten karardir.

CED Yonetmeligi Ek-1’de listelenen ve cevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan Gnce veya Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karari vermesi
iizerine, anilan projeye iligskin olarak CED Raporu hazirlanmas1 gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir® karari verilen projeler icin CED basvuru dosyasi
hazirlanarak Cevre Bakanligi’na basvuru yapiimast gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararma
esas sartlarin degismesi halinde, yeniden bagvuru yapilabilir.

o Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karari (“CED Olumlu” karar), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore
kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gerceklesmesinde gevre
agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Olumlu” karar: verilen proje i¢in 5 yil
icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari
gegersiz sayilir.

» Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karari (“CED Olumsuz” karar1) ise, CED Raporu
hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde gevre agisindan  sakinca
goriildiigiinii belirten karardur.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karari veya “CED Gerekli Degildir” karari alinmadikga, CED
Yénetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yapt ve kullanma ruhsati verilemez; s6z
konusu projeler igin yatirnma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karari veya CED
Gerekli Degildir Karari alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve "CED Olumlu"
ya da "CED Gerekli Degildir" karart alinmadikga yatirima iligkin durdurma karari kaldiriimaz.

CED Yénetmeligi uyarinca, (i) anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere, (ii)
bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karari verilen projelere ve (iii) daha 6nce kapsam dig1 olarak
degerlendirilen projelere iligkin kapasite artirimi ve/veya genisletilmesinin planlanmasi halinde, mevcut
proje kapasitesi ve kapasite artiglari toplamu ile birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen
esik deger veya iizerinde olan projelere iliskin olarak, CED Raporu hazirlanmasi zorunludur. CED
Raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan yeterlik verilmis kurum ve
kuruluslar tarafindan, CED Y&netmeligi kapsamindaki form ve igerige uygun olarak hazirlanir.

(b) Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi
(“Cevre lzin ve Lisans Yonetmeligi”), gevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir. Cevre izin
ve Lisans Yonetmeligi geregi, sirketlerin faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “Cevre Izin Belgesi”
(emisyon, desarj ve giiriiltii kontrol izinleri gibi izinlerden olusan); veya “Cevre izin ve Lisans Belgesi”
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(¢evre izni ve atiklarin toplanmasi, geri doniistiiriilmesi ve bosaltilmast igin gereken izinlerden olugan)
almak igin 11 Cevre ve Sehircilik Miidiirligii’ne miiracaat etmesi gerekmektedir.

o Cevre izin ve lisans belgesi, Gevre izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda verilecek gevre izin
ve gevre lisanslarini kapsayan belgedir.
o Cevre izni, Cevre Kanunu uyarinca alinmast gereken, hava emisyonu, gevresel giiriilti,
atik su desarji ve derin deniz desarji konularindan en az birini igeren izni ifade eder.
o Cevre lisansi, anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen lisans konulari ile ilgili is ve
islemlere iligkin teknik yeterlilik anlamina gelmektedir.
e Gecici faaliyet belgesi ise, igletmelerin faaliyette bulunabilmeleri i¢in g¢evre izni ve lisansi
oncesi verilen belgedir.

“Cevre izin Belgesi” ve “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” verilis tarihinden itibaren 5 y1l siire boyunca
gecerlidir. Cevre Bakanligi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklere
uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi igin ilgili igletmeye siiresi
I yili asmayan bir diizeltme siiresi verebilir. ihlalin devam etmesi halinde Cevre Bakanlig isletmenin
faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminin, gecici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir.
Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren
miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre Bakanhg tarafindan yapilan bir
denetim sirasinda denetcilere yanlis veya yaniltict bilgi verilmesi, sorumlulara alt1 aydan bir yila kadar
hapis cezas: verilmesine neden olabilir.

(c) Sirket’in ve EYG Ofis’in Cevre Izin ve Lisanslart ile CED Durumu
CED Yonetmeligi uyarinca Ek-2"de yer alan cevresel etkileri on inceleme ve degerlendirmeye tabi
projeler igin proje tanitim dosyasi hazirlanmasi zorunludur. 300 ve iizeri konutun bulundugu konut
projeleri bu kapsamda yer almaktadir. Bu dogrultuda Sirket’in ve EYG Ofis’in maliki olduklar: konut
projelerde 300 ve iizeri konut mevcut ise bagvuruda bulunmalari gerekmektedir.
- Adim istanbul projesi igin Cevre Bakanhgi’mmn 30.09.2014 tarihli karar ile projenin tanitim
dosyas incelenmis ve “CED Gerekli Degildir” karari verilmigtir.
- Narlibahge projesi “Toplu Konut (324 adet)” igin Cevre Bakanlig1’nin 21.06.2019 tarihli karar
ile projenin tanitim dosyasi incelenmis ve “CED Gerekli Degildir” karar1 verilmistir.

5.1.3. Is Saghgi ve Giivenligine fliskin Mevzuat

6331 sayili I3 Saghgi ve Giivenligi Kanunu’nun amact; kamu ve 6zel sektore ait biitlin igyerlerinde ig
saghg ve giivenliinin saglanmasi ve meveut saglik ve giivenlik sartlarmin iyilestirilmesi i¢in igveren
ve calisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemektir. [sveren, galisanlarin
isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimli olup; bu cercevede, mesleki risklerin tespiti,
degerlendirilmesi ve Onlenmesi, efitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirli tedbirin alinmasi,
organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin

degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin galigmalar yapmalidur.

5.1.4. Kisisel Verilerin Korunmasina fliskin Mevzuat

6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK”), kisisel verilerin hukuka aykir sekilde
toplanmast, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iliskin idari yaptirimlar
ongormektedir. KVKK uyarinca kisisel veriler, KVKK’daki istisnalar sakli kalmak iizere, ilgili kiginin
acik rizasi olmaksizin iglenemez ve aktarilamaz. islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
halinde kisisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlularinin ve veri isleyen gercek veya tiizel Kisilerin, kisisel
verilerin elde edilmesi sirasinda aydinlatma yiikiimliiligii bulunmaktadir. Kisisel vetileri igleyen gergek
ve tiizel kigiler, Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sirket’in KVKK uyarinca Veri Sorumlulari Sicili’ne kayit yaptirma yiikiimliiligii vardr. VERBIS
iizerinden sorgulama yapiimig ve EYG Konut’un VERBIS’e kayit yaptirdigi tespit edilmistir. Sirket
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tarafindan iletilen beyan uyarinca EYG Konut’un tam bolinmesi nedeniyle kuruluna sirketlere iliskin
islemler devam etmektedir.

5.1.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas Kanunu (“Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortasi Kanunu”) sosyal sigortalar ile genel saglk sigortasi bakimindan kisileri giivence altina
almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma gartlari
ile finansman ve kargilanma yontemlerini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasimin
isleyisi ile ilgili usul ve esaslar diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatiyla kanunda igverenler igin
ongoriilen yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimliidiir. Kanun uyarinca igveren, ornegi SGK tarafindan
hazirlanacak isyeri bildirgesini en geg sigortali ¢aligtirmaya basladigi tarihte, SGK’ya vermekle
yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
Kurum’a yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica isyeri bildirgesi diizenlenmez. Ayrica isverenin i
giivenligi hakkinda yiikiimliiliikleri bulunmaktadir.

SGK’dan alinan 05.10.2022 tarihli yazi uyarinca EYG GYO’nun 05.10.2022 tarihi itibariyla 123.801,43
TL muaccel borcu bulunmaktadir. Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, s6z
konusu borg 31/8/2020 tarihinden (bu tarih dahil) dnceki donemlere iliskin olan kamu borglari ile ayni
tarihten dnce kesilen cezalardan olugmaktadir. Ayni zamanda Sirket’in 2020/06 — 2020/07 — 2020/08
dénemlerine ait SGK borglart da bu kapsamdadir. Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca borca
istinaden SGK’ya 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilandirma bagvurusu bulunulmustur. 22.11.2022
itibart ile yapilandirma kapsaminda kalan bor¢ 117.900, 1 6 TL dir.

EYG Ofis’in ise 05.10.2022 tarihli yazi uyarinca SGK’ya borcu bulunmamaktadir.

5.1.6. insaat, Yapi Kullanumu, isyeri A¢ma ve isletmeye iliskin Mevzuat

3194 sayih Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde ve disinda kalan yerlerde
insa edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (ingaat ruhsati)
alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullaniimasi miimkiin
kistmlari tamamlandig takdirde ise bu kisimlarmin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren belediye
veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

Ek olarak, GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi iizere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

ilk etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat stirecinin
baslatilmasi amactyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. [znin verilmesinden itibaren iki yil
iginde ingaata baglanmas1 ve ingaatin beg yillik ruhsat siiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat siirecinin
gerektirdigi Slgiide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. insaat siirecinin tamamlanmasi iizerine,
yapinin ingaat ruhsati ve imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun
oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yapi
kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap: kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazil talebi
iizerine tapu sicil memurlar tarafindan re'sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler iizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiginde, her bir iinite ayr1 miilkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlastirilmadikga, arsa paylart oraninda birim sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Sirket’in beyani uyarinca insas1 devam eden tek proje Narlibahge projesidir. Beykoz arsalari iizerinde
herhangi bir galismaya baglanmamistir. isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in ve EYG Ofis’in
portfdyiinde yer alan tiim gayrimenkullere iligkin olarak gerekli yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izinleri
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temin edilmistir.

isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu imar ve kat
miilkiyeti diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyari veya ihtar
goriilmemistir. Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti mevzuatina uygun
yiiriitiip yliriitmedigi sorgulanmis ve Sirket, 05.12.2022 tarihli beyani ile Sirket’in faaliyetlerinde imar
ve kat miilkiyeti hukuku diizenlemelerine esasl bi¢imde uydugunu teyit etmistir.

Sirket’in ve EYG Ofis’in portfoylinde yer alan tiim gayrimenkullere iligskin yapi ruhsatlar ve yapt
kullanma izinleri Ek-2’te listelenmisgtir.

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina
lliskin Yonetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve galisma ruhsati
alinmadan, sthhi ve gayristhhi igyerlerinin agilmast ve caligtiriimasi miimkiin degildir. Isyeri agma ve
calisma ruhsati almak isteyenler, dncelikle isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik'te
yer alan siniflandirmaya gére agmak istedikleri isyerinin sihhi niteliginde mi yoksa birinci, ikinci ya da
iigiincii derecede gayrisihhi niteliginde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler
ile yetkili idareye basvuruda bulunmalidir. Sirket’in ve EYG Ofis’in ig yeri agma ve ¢aligma ruhsatlari
tarafimizla paylasilmamistir.

5.2. Ruhsat, izin ve Lisanslara iligkin Ara Sonug
fsbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket ve EYG Ofis meveut faaliyetlerini yerine getirmek igin,
mevcut faaliyetlerinin bulundugu asama itibariyla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Ancak:

Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofisleri igin yap kullanma izni ve ig yeri agma ve caligma ruhsatlari
incelememize sunulmamigtir.

e Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofis niteligindeki ig yerlerinin miilkiyeti EYG Ofis’e aittir, S6z
konusu yapi igin dncelikli olarak 06.03.2006 tarih ve 05/17748 numarali yap: kullanma izni
alimmistir. Akabinde, Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca tadilat ¢aligmalari neticesinde s6z
konusu yapi 2 ayri bina olarak diizenlenmis olup, Sirket’in ve EYG Ofis’in merkezinin yer aldigt
bina igin 24.05.2016 tarih ve 16/5023 numarali yapi ruhsati almmistir, ancak Sirket tarafindan
iletilen beyan uyarinca yapi maliki tarafindan heniiz yapi kullanma izni alinmamustir. Ek olarak,
bina icin igbu Hukukgu Raporu tarihine kadar gecen siirede imar affina basvurularak bina i¢in
yapi kayit belgesi de alinmamigtir. Bu dogrultuda, EYG Ofis miilkiyetindeki bina i¢in herhangi
bir yap1 kullanma izni veya yapi kayit belgesi incelememize sunulmamistir. Sirket tarafindan
verilen 05.12.2022 tarihli beyan uyarinca, Sirket bina igin bina maliki olan EYG Ofis tarafindan
yapi kayit belgesi alinmasina iligkin siireclerin baglatilacagina, muhtemel imar barisi kapsaminda
bina icin bagvuru yapilacagina ve bu hususlara iliskin gerekli her tiirlii ig ve islemin yapilacagina
dair yazili taahhiit alinmis olup, Sirket’ in ve EYG Ofis’in faaliyetlerinin devami s6z konusu
merkez ofislerinin lokasyonuna bagimli olmadigindan, gerekmesi halinde sz konusu merkez
ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese nakledilebilecegi beyan edilmistir.

[s yeri agma ve galigma ruhsatinin alinmamis olmasi halinde Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina
iliskin Yoénetmelik’in 6. maddesi uyarinca bu ruhsat olmadan acilan is yerleri kapatilr. Sirket
tarafindan verilen 05.12.2022 tarihli beyan uyarinca, Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofis
niteligindeki ig yerleri igin i yeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmasima iliskin siireglerin derhal
baslatilacagina ve gerekli her tiirlii is ve islemin yapilacagina dair yazili taahhiit alinmis olup,
anilan sirketlerin faaliyetlerinin devami soz konusu merkez ofislerinin lokasyonuna bagimli
olmadiindan, gerekmesi halinde s6z konusu merkez ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese
nakledilebilecegi beyan edilmigtir. Anilan sirketlerin faaliyetlerinin, soz konusu merkez
ofislerinin lokasyonuna bagli olmadig: ve gerekmesi halinde s6z konusu merkez ofislerin tahliye
edilerek baska bir adrese nakledilebilecegi goz iiniinde bulundurularak verilen $irket beyani ve
Sirket’in isyeri agma ve galigma ruhsati temin edilmesine iliskin basvuruda bulunacagina iligkin
vermis oldugu taahhiit dogrultusunda, bagvurular neticesinde ilgili ruhsatlarin alinabilecegi,
alinamamasi durumunda soz konusu merkez ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese
nakledilebilecegi nedeniyle is yerlerinin kapatilmas riskinin bulunmadigi ve bu halde dahi anilan
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sirketlerin faaliyetlerine esash ve devamli surette bir kesinti s6z konusu olmaksizin devam
edebilecegi diistiniilmektedir.

Tarafimizca bu sonuca varilmasinda, incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmus olan izin,
belge ve ruhsatlar ile Sirket’in ve EYG Ofis’in fiilen gerceklestirmekte olduklari faalivetlerin giincel
durumuna iliskin verilmis olan beyanlar esas alinmistir.

6. FIKRI MULKIYET
Tiirk Marka ve Patent nezdinde yapilan sorgulama neticesinde ve Sirket tarafindan verilen beyana
istinaden, Sirket ve EYG Ofis’in maliki oldugu fikri miilkiyet hakki bulunmadig1 tespit edilmistir.

Sirket ve EYG Proje arasinda 01.03.2022 tarihinde Marka Lisans Sézlesmesi akdedilmis olup, lisans
veren sifat1 ile EYG Proje kendi adina tescilli markalar “eyg tiirkiye’nin konut uzman”, “eyg narlibahge
evleri sekil” ve “narlibahge evleri” Sirket’e kullandiracaktir. Sirket faaliyetlerini “eyg tiirkiye’nin konut
uzmani”, “eyg narhibahge evleri sekil” ve “narlibahge evleri” markalar1 altinda yiiriitmektedir.

EYG Proje’nin sahibi oldugu ve Marka Lisans Sozlesmesi kapsaminda Sirket’e kullandirdigs markalara
iligkin detayl bilgiye asagidaki tabloda yer verilmigtir.

Tescil Koruma Koruma ;
Marka Tescil | Marka Adi | Kapsamu | o o Bitis Tarihi Marka Ornegi / Sekil
No (Stmiflar) i
eyg narli
201793320 |bahceevleri| 36/37/ | 19.10.2017 | 19.10.2027
sekil
.4:,;..‘?,_-_-
I1 bahge il R
201793306 | "' 2 36/37/ | 19.102017 | 19.10.2027
evleri NARL BAHGE
EVLERI
ikiyeni EYG
2015 102523 ‘”‘:‘yen‘" 36/37/ | 14.12.2015 | 14.12.2025 ‘
onut TURKIYE'NIN |
uzmani | KONUT UZMANI

T SIGORTA

GYO Teblig madde
Sigortalanmas1™ bashkl 12.
ingaatina baglanmamig projeler
olusabilecek her tiir hasara kars rayig degerdeki

sigortalanmasi zorunludur.

Sirket tarafindan iletilen poligeler incelenmis olup,
edilmistir. Sirket

uyarinca yeterli oldugu ve zorunlu sigortalari tamaminin

33 ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Portfoydeki Varliklarin Muhafazasi ve
maddesi uyarinca Sirket’in portfoyde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak lizere tim varliklarin
her tiir hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak

rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalandig1 tespit
tarafindan, sigorta poligelerinin kapsaminn ilgili mevzuat

ve piyasa standartlar

yaptirildigs beyan edilmigtir.
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Sirket ve EYG Ofis tarafindan sunulan sigorta poligelerinin listesi Ek 3 de (Sigorta Poligelerinin Listesi)
yer almaktadir.

8. iSTIHDAM

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§. tarafinda hazirlanan Sirket’in 30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren
Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu uyarinca, 30 Eyliil
2022 itibartyla Sirket’in ve EYG Ofis’in personel sayisi 25°tir. Isbu hukukgu raporu tarihi itibariyla
Sirket tarafindan edinilen bilgiler uyarinca Sirket’in 26 personeli vardir ve EYG Ofis’in ise personeli
bulunmamaktadir. Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Sirket’in ve EYG Ofis’in herhangi toplu is
sdzlesmesi yoktur.

Yonetimde s6z sahibi personelin Sirket’in paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir. Sirket ile galiganlar arasinda imzalanan standart belirsiz siireli ig sozlesmeleri
srekleri tarafimizca incelenmis olup, bu is sozlesmelerinde olaganin diginda veya Sirket’in
faaliyetlerini etkileyebilecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

9. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in dnemli sozlesmeleri, ingaat projelerinin tasarlanmasi ve tamamlanmasi igin akdedilen, mimari
hizmet sozlesmeleri, yiiklenicilik sozlesmeleri, kira sozlesmeleri ile genel kredi sozlesmeleridir.
Tarafimizca yapilan inceleme ile amlan sozlesmeler tahtinda Sirket paylarmin devir ve tedaviiliini
kisitlayan, Sirket’in halka arzina ve Borsa’da islem gormesine engel teskil eden herhangi bir hiikiim
bulunmadig tespit edilmistir.

9.1. insaat Sozlesmeleri

GYO Tebliginin 23. maddesinde GYO’larin yapamayacagl isler sayilmistir. Bu kisitlamalar uyarinca,
Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi iistlenemez
ve bu amagla personel ve ekipman edinemez. Bu dogrultuda Sirket insaat igleri icin miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumunda olup, asagida siralanan sozlesmeleri akdetmistir.

Narlt Bahce Evleri Projesi’ne Dair Sdzlesmeler

Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Sirket’in igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, ingaat1 devam

eden tek projesi Narl Bahge Evleri Projesi’dir. Narli Bahge Projesi gergevesinde 5 (bes) adet blok ingaati

icin ana yiikleniciler ile anlagilmigtir.

e A Blok insaat isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve iMC Turizm insaat San. Ve Tic. Ltd. $ti.
arasinda imzalanarak 15.10.2021 tarihinde yiiriirlige girmigtir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
iliskin ingaat iglerinin (tamami sozlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaal, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Igin siiresi 14 (on dort) ay olarak belirlenmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen
siirelere uymaz ise teslimi geciken her takvim giinii i¢in 13.000 TL giinliik gecikme cezas ddemeyi
taahhiit etmistir. Sozlesmeden kaynaklanan anahtar teslim gotiirii islerin bedeli 62.000.000 TL
(altmig iki milyon Tiirk Lirast) arti KDV olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptig hizmet, imalat
vb. islerin bedelleri aylik hakedisler ile yiikleniciye ddenecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu
islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla sozlegme bedelinin 9%2’si tutarli banka kesin teminat
mektubu ve %4’ii tutarli teminat senedi/gekini Sirket’e verecektir.

o B Blok ingaat isleri Yiiklenci Ana Sozlesmesi, Sirket ve Nesko insaat ve Proje Yonetimi A.S.
arasinda imzalanarak 07.09.2022 tarihinde yiiriirliige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
ilisgkin insaat iglerinin (tamami sozlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaat, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Séz konusu iste daire teslimlerine baslanmast igin hedeflenen tarih 31.07.2023
olarak belirlenmekle birlikte bu tarihten itibaren 60 (altmis) giin daha eksiklerin giderilmesi igin
yiikleniciye siire taninmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen siirelere uymaz ise teslimi geciken
her takvim giinii igin 25.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi taahhiit etmistir. Sozlesmeden
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kaynaklanan anahtar teslim gotiirii iglerin bedeli 150.000.000 TL (yiiz elli milyon Tiirk Lirasi)
olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yapti1 hizmet, imalat vb. iglerin bedelleri aylik hakedisler ile
yiikleniciye 6denecektir. Yiiklenici sézlesmesinin konusu islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla
s6zlesme bedelinin %2’si tutarl banka kesin teminat mektubu ve %4’ii tutarli teminat senedi/gekini
Sirket’e verecektir.

o C Blok insaat Isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve IMC Turizm ingaat San. Ve Tic. Ltd. $ti.
arasinda imzalanarak 07.09.2022 tarihinde yiiriirliige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
iligkin insaat islerinin (tamami sézlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaal, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. S6z konusu iste daire teslimlerine baglanmast igin hedeflenen tarih 31.07.2023
olarak belirlenmekle birlikte bu tarihten itibaren 60 (altmis) giin daha eksiklerin giderilmesi igin
yiikleniciye siire taninmigtir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen siirelere uymaz ise teslimi geciken
her takvim giinii igin 13.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi taahhiit etmistir. Sozlesmeden
kaynaklanan anahtar teslim gotiir{i islerin bedeli 74.000.000 TL (vetmis dort milyon Tiirk Lirasr)
olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptit hizmet, imalat vb. islerin bedelleri aylik hakedisler ile
yiikleniciye ddenecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla
sozlesme bedelinin %2’si tutarl banka kesin tem inat mektubu ve %4’ii tutarh teminat senedi/gekini
Sirket’e verecektir.

e D ve E Blok insaat Isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve Nesko insaat ve Proje Yonetimi A.S$.
arasinda imzalanarak 15.10.2021 tarihinde yiiriirlige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili
bloklara iligkin ingaat islerinin (famami sozlesmenin ekinde sayiimakla birlikte ince ingaal, elektrik
ve mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Isin siiresi 14 (on dort) ay olarak belirlenmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen
siirelere uymaz ise teslimi geciken her takvim giinti igin 7.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi
taahhiit etmistir. S6zlesmeden kaynaklanan anahtar teslim gotiirii islerin bedeli 34.500.000 TL (otuz
dort milyon bes yiiz bin Tiirk Lirasi) olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptigi hizmet, imalat vb.
islerin bedelleri ayhk hakedigler ile yiikleniciye 6denecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu islerin
tam ve eksiksiz yapilmasi amactyla sozlesme bedelinin %2’si tutarli banka kesin teminat mektubu
ve %4’(i tutarli teminat senedi/cekini Sirket’e verecektir.

Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Narli Bahge Evleri Projesi kapsaminda Ana Yiikleniciler ile
akdedilen sozlesmelerde insaata baslangic tarihi Sirket'ten kaynaklanan sebeplerden dolay1
ertelenmistir. Bu gergevede Ana Yiikleniciler ve Sirket, iyi niyet gergevesinde sozlii goriigmelerde
insaatlarin bitim siiresinin uzatilmasi konusunda mutabik kalmistir. Ana Yiiklenici’lerin hak edisleri
sozlesme sartlari gergevesinde diizenli ve eksiksiz sekilde 6denmektedir. Anilan sozlesmeler tahtinda
Sirket’in paylarmin halka arzina engel bir durum bulunmamaktadr.

9.2. Muhtelif Sozlesmeler

Narl: Bahge Projesi Aracilik Sozlesmesi

Sirket ile Entity Mimarlik Proje Pazarlama Limited Sirketi (“Entity”) arasinda Narli Bahge konut
projesi kapsaminda Sirket’in maliki bulundugu bagimsiz boliimlerin yabanct uyruklu gercek ve/veya
tiizel kisilere satigina yonelik 07.03.2022 tarihinde aracihk sozlesmesi imzalanmistir. Sozlesmenin 5.
maddesi uyarinca sozlegmenin siiresi 6 aydir, ancak Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca sozlesme
devam etmekte olup, bu dogrultuda yazili bir protokol veya ek sozlesme imzalanmamisgtir.

Sozlesme kapsaminda Entity aracilik hizmetleri verecek ve aracilik hizmetinin gergeklesmis sayilmasi
icin miisteriler ve Sirket arasinda noter huzurunda satis vaadi sézlesmesi imzalanmast gerekmektedir.
Entity aracilik hizmetleri kapsaminda higbir masrafi Sirket’ten talep etmeyecektir, aracilik hizmetinin
bedeli karsihginda yabanci satis bedeli iizerinden belirli bir oranda aracilik hizmeti bedeline hak
kazanacaktir. Yapilan aracilik hizmet sozlesmesi miinhasirlik sozlesmesi degildir.

Kira Sizlesmeleri .
Sirket’in ve EYG Ofis’in Central Work, DAP Vadisi ve Adim Istanbul projelerinde maliki bulundugu
tasinmazlardan bazilarimi isyeri, diikkan ve depo olarak igiincii sahislara kiralanmaktadir. Kira
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sozlesmeleri degisen siirelerde imzalanmig olup, sézlesmeler aksi taraflarca kararlastirilmadikga kira
bedelleri yillik olarak yenilenmektedir.

Sulh Sozlesmesi

Sulh Sozlesmesi, Sirket ve Oz Ailesi arasinda imzalanarak 21.08.2021 tarihinde yiirlirlige girmistir.
Sizlesmenin konusunu taraflar arasinda daha dnce imzalanan sozlesmeler (Taginmaz Satigi, Taginmaz
Satis Vaadi, Mutabakat Tutanaklari) sonrasinda giindeme gelen birtakim davalara yonelik ihtilafin sulh
yolu ile ¢oziilmesi teskil etmektedir. Oz Ailesi ile olan uyusmazligin toplam bedeli 222.500.000 TL den
(iki yiiz yirmi iki milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) olugmaktadir. S6zlesme imzasi oncesinde Oz Ailesi’ne
40.000.000 TL (kirk milyon Tiirk Lirast) 6denmistir. Kalan bakiye 182.500.000 TL (yliz seksen iki
milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) alacak da sulh sozlesmesine konu edilmistir. Sozlesme kapsaminda, Oz
Ailesi’nin Sirket’ten 182.500.000 TL (yiiz seksen iki milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) bakiye alacagi
bakimindan, 43.750.000. TL’lik (kirk ii¢ milyon yedi yiiz elli bin Tiirk Lirast) kismimin Narli Bahge
Projesi ile imal edilen bagimsiz béliimlerin devri ile kalan 138.750.000 TL’lik (yiiz seksen sekiz bin
yedi yiiz elli bin Tiirk Lirast) kismin nakden Gdenecegi taahhiit edilmistir. Sozlesmenin ekinde segimlik
odeme planlari yer almaktadir. Sézlesmenin ekinde yer alan 1 numarali 6deme plani gergevesinde,
Sirket’in portfoyiine Narli Bahge Projesi’'nin dahil edilecegi ve Sirket’in halka arz edilmesinin
planlandig, ilgili halka arzin 28.02.2022 tarihine kadar tamamlanmasinin gerektigi diizenlenmistir
ancak bu tarihten ileri bir tarihte halka arzin gerceklesmesi halinde, taraflar arasinda kararlastirilan
sdemelerin belirli bir kismmin halka arzdan elde edilecek gelirin ilgili banka hesabmna gegmesini
miiteakip belirli bir siire sonra yapilacagi kararlastirilmistir. Bu gercevede sozlesmede hedeflenen tarih
gegmis tarihli oldugundan 2. &deme plani kapsaminda Oz Ailesi’ne ddemeler yapilmaktadir. Yapilan
ddemelere iliskin agiklamalar isbu Hukukgu Raporu’nun 3.1.1. (Narli Bahge Projesi) baghginda
detaylandirilmaktadir.

Gayrimenkul Degerleme Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34, maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir. Sirket,
sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gosteren
Kurulca listeye alinmis ve SPK’nmn gayrimenkul yatiim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen sartlar1 tagiyan bir gayrimenkul deperleme girketine, sermaye piyasas mevzuatinda belirlenen
siireler i¢inde isleme konu olan varhklarin ve haklarm degerlerini ve rayig Kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket, s6z konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri
ile degerleme hizmet sézlesmeleri akdetmistir. Anilan sozlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinin halka
arzina engel bir durum bulunmamaktadir.

Sirket ve Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. (“Invest”) arasinda akdedilen 23 .08.2022
tarihli “Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Sozlegmesi” uyarinca Invest sozlesmede belirtilen Sirket’e
ait gayrimenkuller ile ilgili olarak SPK mevzuat kapsaminda yapilmasi gereken gayrimenkul degerleme
hizmetlerini gergeklestirilecektir.

Sirket ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Reel”) arasinda akdedilen 18.02.2022 tarihli
“Gayrimenkul Degerleme Hizmet Sozlesmesi” uyarinca Reel Istanbul ili, Beykoz ilcesinde yer alan
taginmazlarin SPK mevzuatinda uygun olarak degerlemesi igin gayrimenkul degerleme raporu
hazirlayacaktir.

EYG Proje ile Danigmanlik Sozlesmesi

Danismanlik Sézlesmesi Sirket ve EYG Proje arasinda Narh Bahge Evleri Projesi’'nde devam eden
insaatlara ve Beykoz Taginmazlari iizerinde baglatiimas: planlanan projelere iliskin olarak damigmanhk
hizmeti alinmasi amactyla 01.03.2022 tarihinde imzalanmis olup 01.01.2022 tarihinden itibaren fiilen
verilmekte olan danigmanlik hizmetlerini de kapsamaktadir. EYG Proje s6zlesmede danigman sifati ile
Sirket’ten talep edilebilecek hususlarda teknik ve hukuki danismanlik hizmeti sunmaktadir. Sozlesmede
ana is kalemleri ozellikle projelendirme, imar uygulamalari, temel sistemleri incelemesi, ingaat Oncesi
ve sonrasi teknik destek verilmesi, satis ve pazarlama destegi verilmesi ve projelerin uygunluklarinin
diizenli takip ve kontroliiniin saglanmast gibi hususlar olarak belirlenmistir.

") C 5 29
. ‘-K_._—" - ) J



AZMEN ) YALCIN

Finansal Danismanlik ve Halka Arza Aractlik Sozlegmesi
Sirket ve Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tacirler Yatirim™) arasinda 27.10.2022 tarihinde

akdedilen sézlesme, en iyi gayret yoluyla, Sirket’in paylarinin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimlerine
uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesini konu almaktadir.

Halka Arza Iliskin Hukuki Danmismanlik Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligs arasinda 26.08.2022 tarihinde akdedilen sozlesme, halka
arz kapsaminda islem danigmani olarak izahname ve bagmmsiz hukukgu raporunun hazirlanmasina
iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasini konu almaktadir.

9.3.  Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sizlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve EYG Ofis, kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu gesitli bankalar arasinda
isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla agagida Sirket tarafindan kullanilmig olan kredilerin detaylarina
ver verilen gesitli genel kredi sozlesmeleri akdedilmistir.

Anilan genel kredi sozlesmeleri, ilgili bankalarin standart sozlesmeleri olup; genel olarak bankalara
kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz yonde degismesi, ilgili sirketlerce iigtincii kisiler lehine
kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarlig1 iizerinde onemli olgiide tasarruflarda
bulunulmast ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun artirilmas, izinsiz kar payr dagitimi
yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 5deme talep etme, temerriit faizi igletme
gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir. S6z konusu genel kredi sézlesmelerinin gogunlugu, cesitli
miiteselsil kefaletlerle teminat altina alinmistir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklhik yapisindaki degisikliklerle ilgili olarak, agagidaki

tabloda belirtilen tarihlerde bankalardan ilgili muvafakat yazilarini temin etmistir.

Kroll Veren Sizlesme Kredi Acihs Miiteselsil Kefil M'{f::;:‘at_‘
Tarihi Limiti (Kefalet Tutari) S
Tarihi
EYG Proje (20.000.000
TL), EYG Ofis (20.000.000
Akbank T.A.S. | 11.11.2021 | 20.000.000 TL 7L}, Omer Fauk Celik 22.11.2022
(20.000.000 TL)
Albaraka Tiirk . ;
Katilim 26.01.2022 | 70.000.000 TL Omer ~ Faruk  Qelik | 57 g9 5027
(70.000.000 TL)
Bankasi A.S.
EYG Ofis (100.000.000
TL),
28.02.2022 | 100.000.000 TL | EYG Proje (100.000.000
TL),
Omer Faruk Celik
Tiirkiye Halk (100.000.000 TL)
Bankast A.S. EYG Ofis (100,000,000 | 20092022
TL),
29.08.2022 | 100.000.000 TL E;")G Praofe: (100.000.000
Omer Faruk Celik
(100.000.000 TL) 1 8
Vakif Katihim Omer Faruk Celik
| Bankin 4.5, 14.10.2021 | 40.000.000 TL (40.000.000 TL) 03.10.2022
i ol O 30
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= ’ Muvafakat
: Sozlesme Kredi Acihig Miiteselsil Kefil
Kredi Veren Tarihi Limiti (Kefalet Tutar) Yaz_l SI.
Tarihi
Tiirkiye EYG Proje (43.750.000
Vakiflar = TL), EYG Ofis (43.750.000
——— 17.12.2021 25.000.000 TL TL), Omer Faruk Celik 28.09.2022
T.A.O. (43.750.000 TL)
EYG Proje (20.000.000
Ziraat Katihm . TL), EYG Ofis (20.000.000
Bankes A5, 05.01.2022 20.000.000 TL TL), Omer Faruk Celik 29.09.2022
(20.000.000 TL)

EYG Konut’un tam boliinme ile infisah1 sonucunda bazi banka kredileri $irket’e devredilmis olup,
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. nezdinde bir “Borcun Nakli ve Alacagin (Hesaplarin) Devri Sozlesmesi”
imzalanmig, Akbank T.A.S.’ye ise EYG Konut’'un infisahi sonrasi bankaya karg1 dogmus ve dogacak
tiim yiikiimliiliiklerin Sirket, EYG Proje, EYG Ofis ve Omer Faruk Celik tarafindan iistlenilecegine ve
EYG Konut'un banka ile imzalamis oldugu tiim kredi sozlesmeleri ve diger sozlesmelerden
kaynaklanan her tiirlii taahhiit ve borgtan asaleten veya kefaleten yitkiimlii olunacagina dair beyan
verilmistir. Akbank T.A.$’ye verilen beyan, EYG Konut'un 310.010.000 TL meblaglh genel kredi
sozlesmesi ve eklerinden kaynaklanmaktadir.

Tiirkiye Halk Bankast A.S. ile imzalanan “Borcun Nakli ve Alacagn (Hesaplarin) Devri Sozlesmesi”
Tiirkiye Halk Bankast A.S. nezdinde EYG Konut’un kullanmis oldugu krediler ve kredilerin teminat:
icin tesis edilen ipotekler dikkate alinarak bakiye 64.532.700,48 TL 6denmemis bakiye kredi borcunun
iistlenilmesi amaciyla imzalanmistir. ilgili sozlesmeyi 09.11.2021 tarihinde Sirket borcu iistlenen
sifatiyla ve EYG Ofis, EYG Proje ve Omer Faruk Celik borcu iistlenenin miiteselsil kefili sifatiyla
imzalamistir. Sirket’e devredilen banka kredilerine iligkin tablo asagida yer almaktadir.

Ricdh Veren Stzlesme Kredi Acilig Miiteselsil Kefil Muvafakat Yazisi
Tarihi Limiti (Kefalet Tutar) Tarihi

TE, Ziraat Omer Faruk Celik

Bankas: A.S. 03.05.2018 | 9.000.000 TL (9.900.000 TL) 22.11.2022

EYG Ofis’in akdetmis oldugu genel kredi sozlesmelerine iligkin bilgilere ise asagidaki tabloda yer
verilmistir. Bu kredi sézlesmeleri oncelikli olarak kredi alanlar Kentsel Hizmetler Yap1 ve Isletme
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi (7.5.2019 tarihinde tim aktif ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan
devralmmustir), Dekor’s Mekan Tasarimi1 Dekorasyon ve Ticaret A.S. (25.12.2017 tarihinde tiim aktif
ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan devralinmgstir), Ugogiin Catering Hizmetleri A.S., Ugogiin Hazir
Yemek ve Zivafet Hiz. A.S., EYG Emlak Yatirim ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. (25.12.2017
tarihinde tiim aktif ve pasiflerivle EYG Konut tarafindan devralinmistir) ve EYG Gayrimenkul Yatirim
AS. (25.12.2017 tarihinde tim aktif ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan devralinmistir) ile
akdedilmistir. 21.06.2021 tarihli ve 2021/01 sayili Tam Olarak Béliinen Sirketin Devrolan Mal
Varligmin Boliimler Halinde Tespitine iliskin SMMM Raporu uyarinca asagida yer verilen genel kredi
sozlesmeleri EYG Ofis’e devredilmistir.

" Kiedi Veren Sozlesme Kredi Acihis Miiteselsil Kefil Muvafakat Yazisi
Tarihi Limiti (Kefalet Tutari) Tarihi

Tiirkiye Finans

Katilim Bankasi | 07.10.2016 | 50.000.000 TL - 02.12.2022

A.S.

Tiirkiye Finans

Katilim Bankasi 16.04.2015 | 30.000.000 TL - 02.12.2022

A.S.

(5. L. | 2
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Finansal Kiralama Sizlesmesi

Sirket ile Halk Finansal Kiralama A.S. arasinda asansor finansal kiralamasina iligkin 385.000,00 Euro
bedelinde finansal kiralama sozlesmesi 1 (bir) yillik bir siire ile imzalanmigtir. Omer Faruk Celik,
Sirket’in sézlesmeden dogan yiikiimliiliiklerinin teminati olarak 30.03.2022 tarihinde 7.400.000 TL
tutarinda sahsi kefalet vermistir. Ayni zamanda Sirket’in miilkiyetinde olan 2 taginmaza 4.500.000 TL
ve 4.600.000 TL tutarlarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Odeme planina iliskin olarak kira
dénemine dair odemelerin toplami Tiirk Lirasi cinsinden KDV dabhil 6.926.486,50 TL olarak
belirlenmistir. Bu gergevede, 1. kira déneminin vade tarihi 26.04.2022 olarak belirlenmis olmakla
birlikte, 13’iincii yani son kira donemi 26.04.2023 tarihinde sona erecektir.

10. DAVALAR

Sirket’in taraf oldugu dava ve takiplere iliskin Av. Umit Baser tarafindan hazirlanip Sirket tarafindan
tarafimiza sunulmus olan 20.10.2022 tarihli dava raporunda, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz y&nde
etkileyebilecek bir dava veya ihtilafi bulunmadig goriilmiistiir.

Sirket’in Ana Hissedari olan Omer Faruk Celik, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’min 11.08.2022

tarih ve 42/1185 sayili karari ile talep edilmesi tizerine 16.08.2022 tarihli yazisi ile,

- Sirket’in sahip oldugu Istanbul Beykoz 1831 ada 23 parselde yer alan taginmaza iligkin Beykoz 1.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nde goriilen 23/10/2015 tarih ve 2015/562 esasli ve Beykoz 1. Asliye
Hukuk Mahkemesi'nde goriilen 28/05/2015 tarih ve 2015/267 esash davalar neticesinde
gayrimenkuliin Sirket portfoyiinde bulunmasina engel bir geligme olmast halinde, Sirket’in hak ve
menfaatlerinin korunmasini teminen, s6z konusu gayrimenkule ayni sermaye degeri ve degerleme
raporu ile tespit edilecek degerden yiiksek olanindan asag1 olmayacak bir deger belirlenecegini, soz
konusu deger ile varsa gayrimenkuliin Sirket aktifinden ¢ikarilmasi nedeniyle elde edilecek meblag
ile katlanilan maliyetlerin net tutar arasindaki farka tekabiil edecek meblag kadar nakdi Sirket’e
ddeyecegini,

- Yukarida yer verilen miilkiyete iliskin davalar diginda imar degisikligi, imar iptali vb.
gayrimenkuliin degerini 6nemli Slgiide azaltabilecek takyidat serhlerinin ortaya gikmasi halinde s6z
konusu gayrimenkulii ayni sermaye degeri ve degerleme raporu ile tespit edilecek degerden yiiksek
olanindan asag1 olmayacak bir deger iizerinden satin alacagni,

SPK’ya taahhiit etmigtir.

Dava raporu uyarinca taahhiitte belirtilmis olan s6z konusu davalar Sirket lehine kesinlestigi i¢in Omer
Faruk Celik tarafindan yerine getirilmesi gereken bir yiikiimliilik dogmamistir ve taahhiit kapsamndaki
risk ortadan kalkmigtir. S6z konusu davalara iligkin bilgiler asagidaki sekildedir:

e Beykoz 1. Asliye Hukuk Mahkemesi- 2018/387 E.

Sirket’in davali olarak yer aldig1 davada, dava konusu taginmaz Beykoz arsalaridir. Dosyanin eski esas
numarast 2015/267 dir. Ayni zamanda ayn1 konuda agilan 2015/562 esas numarali dava ile birlesmistir.
Davaci, EYG GYO adina tescilli tasinmaz igin tapu iptal-tescil istemiyle davayi agmigtir. [k derece
mahkemesi, istinaf ve Yargitay asamalari tamamlanis olup, dava Sirket lehine sonuglanmistir.
Davacinin tapu iptal ve tescil talebi reddedilmistir. Davaya konu taginmazin tapusu Sirket’e aittir. Dosya
Yargitay’da kesinlesmis olup, kesinlesme serhi igin beklenmektedir. Bu asama ile birlikte yargilama
siireci sona ermis olup, davacin herhangi bir olagan kanun yoluna bagvurma yoniinde bir hakki
kalmamustir.

Av. Umit Baser tarafindan hazirlan rapor ve Sirket tarafindan iletilen beyan uyarimca EYG Ofis’in taraf
oldugu bir dava veya takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu derdest davalarm ve icra takiplerinin Av. Umit Bager tarafindan hazirlanmis ve
imzalanmis olan bir listesi Ek 4’te (Dava ve Takipler) temin edilmektedir.

Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiirii ve y&netim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinden alinan adli sicil kaydi ve arsiv kayitlar1 uyarinca ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi
mevzuati, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen

C & (' . 32
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siireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina
ya da zimmet, irtikép, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotilye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarnin kotiiye
kullanilmasi, kagakgilik, vergi kagakgiligi veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmig cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiligiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunmamaktadir.

Bu inceleme Sirket’in tiim Yonetim Kurulu iyeleri, genel miidiiri ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahipleri igin tamamlanmigtir.

11. SONUC
incelenen Belgeler kapsaminda ve isbu Hukukgu Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

a. Isbu Hukukgu Raporu’nun 10. boliimii kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar gergevesinde
ve 10. boliimdeki beyan ve agiklamalara tabi olarak, Sirket’in ve bagh ortakliginin faaliyetini
etkileyecek onemli hukuki uyusmazhk bulunmadigs;

b. Sirket’in ve bagh ortakhgmin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki
durumunun tabi olduklart mevzuat uygun oldugu;

¢. Isbu Hukukgu Raporu’nun 5. boliimii kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar gergevesinde
Sirket’in ve bagl ortakhigmin faaliyetlerinin yiiriitiilmesi igin ilgili mevzuat tahtinda asagida
belirtilenler haricinde temin edilmesi gereken tiim yetki, izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugu;

a. Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofisleri igin yap1 kullanma izni ve is yeri agma ve caligma
ruhsatlarinin olmadig,

d. Kotasyon yonergesi 7. madde 5. fikra uyarinca, Sirket’in Yonetim Kurulu {yeleri ile genel
miidiirii ve yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri hakkinda sermaye piyasast
mevzuatinda ve Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Tirk Ceza Kanununun 282 nci
maddesinde diizenlenen sugtan (alt siirt alti ay veya daha fazla hapis cezasin gerektiren bir
suctan kaynaklanan malvarlig degerlerini, yurt disina gikaran veya bunlarin gayrimesru
kaynagini gizlemek veya mesru bir yolla elde edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla,
cesitli iglemlere tabi tutmak sugu) kaynaklanan malvarhg: deperlerini aklama sugundan ve ddiing
para verme igleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal
diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli savunmaya kars: suclar, devlet sirlarina kars:
suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kagakgihigi veya haksiz mal
edinme suglarn hitkiim giymemis ve kasten iglenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla
siireyle ve ayrica Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile
kasten iglenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina garptirilmamigtir.
Kotasyon yonergesi 7. Madde 5. Fikra gergevesinde paylarmn halka arzina engel olacak herhangi
bir durumun bulunmadigi, ve

e. Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliini kisitlayici herhangi bir husus bulunmadigs
tespit edilmistir.
Saygilarimizla,

Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhg: adina

Av. Omer Gﬁkh@@g

T
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Av. Giines Yalg?m =
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OZMEN () YALCIN

EK 3 - Sigorta Policelerinin Listesi

A) EYG GYO’ya Ait Policeler

Baslangig

Police No Sigorta Tiirii Tarihi Bitis Tarihi
446744389/1 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 20/07/2022 20/07/2023
446716152/1 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 20/07/2022 20/07/2023

145844804 Genig Kapsamh Yangin Paket Katilim Sigorta 04/11/2021 04/11/2022
Poligesi
145265945 Genig Kapsamlt Yangin Paket Katihin Sigorta 28/10/2021 28/10/2022
Poligesi
372529430/0 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 16/12/2021 16/12/2022
445184230/1 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 16/02/2022 16/02/2023
365896203 Isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi 08/02/2022 05/11/2022
445409372 Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi 16/02/2022 11/02/2023
365899418 Isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi 08/02/2022 05/11/2022
37143269 Bereket Isyeri Pake;:)(;?;;lsl? (Tekafil) Sigorta 06/01/2022 06/01/2023
449620510/1 Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi 23/07/2022 23/07/2023
360810677 Isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi 08/02/2022 30/09/2022
144648478 Genig Kapsamh Yalr;f;ir;;gjket Katilim Sigorta 02/11/2021 02/11/2022
37892623 Bereket Isyeri Paket Sigorta Poligesi 12/02/2022 12/02/2023
Vakif Katilim Kapsamli Konut Sigorta
38507183 Poligesi 11/02/2022 11/02/2023
449619758/1 Kobi Bina Paket Sigorta Policesi 23/07/2022 23/07/2023
449618352/1 Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi 26/07/2022 26/07/2023
154399260 Genig Kapsaml: Ya;fl'i'; :S E;l“ﬁ Katilim Sigorta 18/02/2022 18/02/2023
153703205 s e Yal',‘fl'i':;;?ket Katihin Sigort 06/02/2022 | 06/02/2023
390457840/0 Isyeri Yangin Katilim Sigorta Poliesi 31/03/2022 31/03/2023
153701791 ey oapsaly Ya;,'f]‘i':; :’S?k“ BRI SR 06/022022 | 06/02/2023
145869065 Grenig Kapsambs Yalﬁ,‘fl’i’;:;ket Katihm Sigorta | 0110001 | 041172022
154396512 Genis Kapsaml Yas(g)gllil;:;ket Katilim Sigorta 09/02/2022 09/02/2023
445002833 Isyeri Yangin Katilim Sigorta Policesi 08/02/2022 04/01/2023
36339878 Bereketli Katilim Kobi Paket Sigorta Poligesi 17/12/2021 17/12/2022
36339767 Bereketli Katilim Kobi Paket Sigorta Poligesi 17/12/2021 17/12/2022
448921363/1 Isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi 16/05/2022 16/05/2023

258740 Boreket Igyeri Pake; é(lfl;g:“ (Tekafitl) Sigorta 02/11/2021 02/11/2022

448921341/1 igyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi 16/05/2022 16/05/2023
157577015 Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta 25/02/2022 25/02/2023

Policesi

~y r(—/- a
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OZMEN () YALCIN

Polige No Sigorta Tiirii Bi‘rﬂ:i':lgi“; Bitis Tarihi
37142776 Bereket Isyeri Pake{t)é(l?:g;? (Tekafiil) Sigorta _ deibinaa
448921363/1 Isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi 16/05/2022 16/05/2023
448921364/1 Isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi 16/05/2022 16/05/2023
182015349 Centrg Bapsamh Ya;’fl'if; :;?ket Kt Sigorta 08/09/2022 08/09/2023
Insaat Biitiin Riskler Sigorta Poligesi Zeyilnamesi 15/09/2021 28/02/2023
WDahR43 ingaat Biitiin Riskler Sigorta Poligesi 15/09/2021 28/02/2023
445497628/1 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 19/02/2022 19/02/2023
445497669/1 Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi 19/02/2022 19/02/2023
360812639 Isyeri Yangmn Katilim Sigorta Poligesi 08/02/2022 30/09/2022

B) EYG Ofis’e Ait Poligeler
Police No Sigorta Tilri Baslangic | pyiie Tarini

Tarihi
EYG OFis

120091153455-7 Ticari Paket Sigorta Poligesi 12/11/2021 12/11/2022
120091153454-7 Ticari Paket Sigorta Poligesi 12/11/2021 12/11/2022
120091153440-7 Ticari Paket Sigorta Poligesi 12/11/2021 12/11/2022
120091153441-7 Ticari Paket Sigorta Poligesi 12/11/2021 12/11/2022
120091153442-7 Ticari Paket Sigorta Poligesi 12/11/2021 12/11/2022
178001242663-6 Konut “+” Poligesi 28/04/2022 28/04/2023
46731461 Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi 13/09/2022 13/09/2023
46729860 Bereketli Kobi Paket Sigorta Policesi 13/09/2022 13/09/2023
46730624 Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi 13/09/2022 13/09/2023
46732277 Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi 13/09/2022 13/09/2023
46732619 Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi 13/09/2022 13/09/2023
352392183/1 Kapsamli [syeri Sigorta Poligesi 09/08/2022 09/08/2023
39568102 Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi 16/03/2022 16/03/2023
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AZMEN () YALCIN

Av. Umit Baser Tarafindan EYG GYO ve EYG Ofis Hakkinda Hazirlanan 20.10.2022 tarihli
Dava Raporu

20.10.2022

Ozmen Yalgin Avukatiik Ortakhig,
Istanbul.

Konu : 30.09.2022 tarihi itibariyle Avukat Mektubu (Dava Raporu)

Sayin ilgili,

EYG Gayrimenkul Yalinm Ortakligr A.$.'nin tarafi oldugu. hukuk dava dosyalar
eklidir.

EYG Ofis ve Konul A S'nin tarafi bulundugu herhangi bir hukuk dosyasi
bulunmamaktadir

Say«_ﬂanmmla.

(A

Av. Umit Bas:ar

EKLER

1. Davacisi EYG Gayrimenkul Yatinm Orlakh@r A.$. olan Dava Dosyalar

2. Davalisi EYG Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olan Dava Dosyalar)
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EK 5 -EYG GYO Sirket Beyan

05.12.2022

Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhs
Biivikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat: 9
Levent, Istanbul 34330

Sayin Av. Omer Gokhan Ozmen ve Av. Giines Yalgin'in dikkatine,

Konu: Borsa Istanbul A.S. ("Borsa Istanbul”) Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. bendi, 8.
maddesinin 1/¢ bendi uyarinca Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklifi tarafindan hazirlanan hukukgu raporu

EYG Gayrimenkul Yanrim Ortaklig Anonim Sirketi'nin (“Sirket” veya “EYG GYO") paylannin
halka arzi streci kapsaminda Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. bendi ile 8.
maddesinin 1/e bendi uyarinca Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhgs tarafindan hazwlanan Hukukgu
Raporu ("Rapor™) ile ilgili olarak,

*  Rapor'un haziclanmasy icin tarafinizla paylagilan belgelerin tamanunda imzas) bulunan taraflann
usaliine wygun olarak kurulmuy olup faalivette bulunduklanim ve bunlan temsil eden imza
sahiplerinin usuliine uygun olarak yetkilendinlmis bulunduklarim,

¢ Ropor'un hazslammasy igin tarafinizla paylagdan tiim belgelerdeki imzalann gergek oldugunu,

¢ Raporiun hazikwwnash igin tatiozla, e-mail vasitasivla veva elekironik ortanula, tasdikli sekilde
vera fotokopr olaak sunulan tim belgelerin dogira, chsiksiz ve asillan ile aym oldugunu, orijinal
olarak  paylagithnig belgelerde  herhangi bir tahnfat olmadiging, bu belgelerde  degigiklik
vapiimadigim, bu belgelerin de gery ek durumu yansittigaim,

o Raportun hazeLismast igin tarafinizla paylagilan bilgi ve belgelerin tamhi ve dodrulugu ile ilgali
olarak tarafinieca aoca bir wagtinna gergehlegtinilmediging ve valoizea bizlerden gelen bilgi ve
belgelere dayandi iz bildigimizi,

o Rapor'un hazirlavimasi igin tarafinizla paylagilan bilpi ve belgeler haricinde. Rapor®s iliskin olarak
se Raportun igondini etkileyecek nitelikte, baska bir siizlegme. belge veya bilginin meveut
olmadigim, sunnlan tim bilgs ve beleelerin giineel oldisfunu ve bu bilgi ve belgelenn piincelligini
ikileyebilecek hedhangi biriglemde bulunulmadigin,

o Rapor'u hazularken bizlerin size sagladigs bilei ve belgelere dayandigimz ve Rapor'da yer alan
fespitlerin bir bolimiinin yalmezca bizlerin vakil olabilecegi Gili dunmnlan veya bilgileri yansitmasi
sehebiyle, Rapor ancak bizlerin verecegi teyitlere 20re yanlabilecegi igin, Rapor'u okudugumuzy
ve Raporda Sicket ve bagh octakh2e bakimindan belintilen 1am husus ve konularn tam ve dogi
aldugunn, meveur durumu yamiler olmayacak sekilde vansimgim,

e llalkaars cdileceh paylann devir ve tedaviiliing ks tlay e hechangs bir sézlegme, diizenleme, husus
veya kayit bulunmadifim,

et’in ve faalivetlermin hukuki durumu ile ilgili meveut durumu
algm Avukathh Ortak g’ nim Rapor'u herhangi bir gincelleme
i emadi@im bildigimizi,

¢ Raporun Rapor tarihi itibariYa Si
vansitigan bildigimizi ve Oz
vk imIBlBEn veya tnahhiidi
e Sirket'in Rapor'da giSterilenler diginda herhangi bir bagh ortakhigi, igtiraki veya subesi
bulunmadigini,
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Sirket’in bir adet bagh ortakhi bulundugunu, sdz konusu bagh ontakhin Sirket'in %100 pay
sahibi oldugn EYG Ofis ve Konut Anonim Sirketi ("EYG Ofis™) oldugunu,

Sirket'in tabi oldugu SPK ve GYO dozenlemelerine esash bigimde uydugunu,

04.11.2021 taribli Hisse Devn Sozlegmesi neticesinde EYG Ofis’in pay sahibi sayismin bire
distaginil ve buna iligkin olarak $irket’in EYG Ofis’e bildirimde bulundugunu, TTK min 338
maddesi uyarinca EYG Ofis’in tek pay sahipli bir anonim sirket olduguna iliskin tescil ve ilan
iglemlerinin devam ettigini, s62 konusu bildirim ve tescil ve ilan iglemlerinin vaktinde yapiimamasi
nedeniyle zarara ugradiina dair herhangi bir gergek veya tozel kigi tarafindan talepte
butunulmadigim veya dava agilmadigini,

LYG Ofis'in yonetim kurulu Uyclerinin gorey dagilimina iligkin olarak en kisa siirede yonetim
kurulu karan almacafim,

Sitket’e ait Istanbul Beykoz'da Glimiissuyu Mahallesi’nde bulunan 1831 ada 23 parsel, 1882 ada
51 parsel, 18392 ada 29 parsel, 1893 ada 19 parselde Kayath dért parselden olusan “Bahge™ nitelikli
gayrimenkuller izerinde proje gelistirilmesinin planlandigm,

Sirket'in yiinetim kurulu Giyelerinin gogunlugunun dort yillik yiksekogrenim kurumlarmdan mezun
oldugunu ve ortakligan faaliyet konusunu yakidan ilgilendiren gayrimenkul, altvaps, hukuk, ingaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az 3 (iig) y1llik tecritbeye sahip oldugunu,

Sitket'in yonetim hurulu ayeleri ile genel modii ve vonetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplend seemaye pivasast mevzuatinda ve 01112005 tuibli ve 253983 sayil (Makerrer Resmi)
Gazete'de yaymnlanan Bankacihk Kanununda yer alan suglar, 12.10 2004 tarihli ve 25611 sayih
Resmi Gazete'de yoyvunlanan Tirk Ceza Kanunanun 282 nei maddesinde diizenlenen sugtan (alt
sinirs altyay veya daha fazla hapis cezasim gerektiven bir sugtan kaynak lanan malvarhgs degerlerini,
yurtdigina gikarn veya bunlann gayrimeyru kaynagon gizlemek vey s mesiu bir yolla clde edildigi
konusanda kanaat uyandwmak maksadiyla, gequthi iglemlere b tutmak sugu) kaynaklanan
malvarhigr degerlerini aklama sugundan ve adiing para verme igleri hakkinda mevzuata aykinlikian,
Devietin glivenligine karyr suglar, Anayasal diizene ve bu dizenin islevisine karst suglar, milli
savunataya Karge suglar, devlet siclarima Kary suglar ve casusluk, zimmet, inikip, risvet, hirsizhik,
dolandinieihik, sahtecilik, giveni kdtine kollanma, hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma,
verileri vok etme veya deistinne, banka veya Kredi Kartlarmmin Létiiye kullaniimasi, Kagak¢ilik,
verpt kagakgih@n veva haksiz mal edinne suglann hiitkiim giymemis ve kasten iglenen bir sugtan
dolayt beg yil veya daha fazla siiceyle ve aynca Tk Ceza Kanununun 53 fneil maddesinde
belirtilen stireler gegmis olsa bile kasten iglenen hir sugtan dolayy bes vil veya dalia tazla siireyle
hapis cezasma garptunlmaums oldugunu,

suket’in ve EYG Ofis'in pontfiiyiinde yer alan tagmmazlar ve Jdevem eden projeler hakkinda
tarfimiza saglanan bilgilerin dogru ve cksik<iz oldugune ve Rapor'da incelenenler diginda ilave bir
tagimmaz veya proje bulunmadiging,

Naithhalige Projesi'min Sirket'in Istanbul i Umranive llgesi 74350 Parsel'de yer alan taginmaz
irzerinde devam cttiging ve séz Konusu projemin satishanmm ve ingaatinin devam etmekte oldugunu,

samnda Sirket'in Ana Yilkleniciler ile akdedilen sizlesmelerde
inganta baglangiy tarihi ten kaynaklanan seheplerden dolayr entelenmis oldugunu, bu
gergevede Ana Yiklenjefer ve Suketin, iyt niyet gergevesinde sOzli gdriismelerde ingaatlann
bitim siiresinin uzaidmas) konusunda mutabik kaldiini, Ana Yiklenicilere hak edislerinin
sOzlesme sartlan vesinde dizenli ve cksiksiz sekilde ddendigini,

Narli Bahge Evien Projesi
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o Sirket'in Entity Mimarhk Proje Pazarlama Limited Sirketi ile imzalamuy oldugu 07.03.2022 1arihki
sizlegmenin yurtirlikte oldugunu.

e Narlibahge Projesi'nin yer aldif tagmmaza iliskin olarak onceki malikler ile imzalanan 21.08.2021
tarihli Sulh Sdzlesmesi uyannca sdzleymenin ckinde yer alan 2 numarah ddeme plani ile ilerledigini
ve 2 numaral ddeme plani uyannca vapilmas: gereken tiim Gdemelerin tam ve vaktinde yapildigang,
halihazirda eski maliklere ddenmesi gereken 94.750.000 T1 (doksan d6rt milyon yedi yiiz elli bin
Tiirk Lirast) bakive borg kaldigim,

o Sirket'in portfoyiinde ver alan tagimazlar ve devam eden projelere iligkin olarak yioktmialuklerin
tamammm yerine getirdiging, gevresel etki degerlendirmesi (“CED™) igin ilgih kurumlara
zamaminda bagvuru yaptigim ve Sirket ve EYG Ofis adina muhtelif zamanlarda Adim [stanbul
projesi ve Narhbahge projesi igin “CED Gerekli Degildir” kararlanmin alindigimi ve Rapor tarihi
itibanyla ilgili kerarlann gegerli oldugunu, Sirket'in olagan tim operasyonlan ile tim
faalivetleri kapsammnda Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ve gevre mevzuating uygan
olarak hareket ettigini,

o Sitket'e ve EYG Ofis’e, Cevre Kanunu ve ilgili dilzenlemelenne hedangi bir avkin faaliyer
gerceklestinldigy ve aykinhigin diizeltilnesi gerektign viniinde Cevre Bakanhifn ve/veya ilgili
merciler tarafindan herhangi bir bildinim tetilmediging,

o Sitket'in ve EYG Ons’in faahyetlenini Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu ("KVKK™)
hitkiimlerine uygun hale getiomek igin gerekli tedbirleri aldigim, Sirket'in KVKK hitkimleri
uyarnen Veri Sorumlulan Siciline (*VERBIS™) kayt yaptiema yiikimliilinga meveut oldugundan,
VERBIS ¢ kayit yaptinma siirecinin devam etigini,

o Sitket'in ve EYG Ofis’in olagan eperassyonlan ve ingaat faaliyetlen Kapsaminda iy saghdi ve
gilivenlii mevuzatina vy gun olarak harchet etiging ve gereklilikleri i sagh ve giivenligi mevzuaty
ile uyum igerisinde yerine getirdiging,

o Sirket'in U5.10.2022 by itibanyla 173,801,943 TL moaccel boreu bulundugunu, sdz konusu
borcum 317872020 tarihinden (bu tarih dihil) onceki donemlere iligkin olan kamu borglan ile aym
tanhten dnce kesilen cezalardan olugtugunu, aymi zamanda Sirket”in 2020/06 - 2020/07 - 2020/08
donemlerine ait SGK borglar da kapsad@im, borea istinaden SGK'va 7256 <ayih Baz Alacaklann
Yeniden Yapilandu dimasy He Bazi Kannofarda Degisif bk Yapimasy Hukkinda Kanun kapsanminda
yoplandioma bagvurusunda bulunuldugusu, 22.11.2022 inban ile yapilandima kapsaminda kalan
borcun 11790016 T1 oldugunu,

e Sirket'in ve EYG OGis™in isveri agma ve valigma ruhsatlanmm meveat olmadigim, i§ yeri agma ve
galisima rubisat alimmasia iligkin streglerin derhal baglulacaina ve gerekli her thrlii is ve iylemin
vapilacagum, Sirket'in ve EYG Ofis™in faaliyetlerinm devamn 8z kenusu merkez ofiskrinin
lokasyonuna bagiml olmadigindan, gerebmesi halinde séz konusu merkez ofislenin tahliye edilerek
baska bir adrese nakledilebilecegi,

s Sirket'in ve EYG Ofis’in merkez ofis nitelifindeki ig yerlerinin yapt kullanma izninin olmadidim,
bina maliki olan EYG D1is tarafindan yapi kay it belgesi abinmasina ihiskin stieeg lecin baslatlacagng,
muhtemel imar bang Kapsaminda bina iin bagvuru yapilacagina ve bu hususiam iligkin gerckli her
tirdih s ve iglemin yapilacading, Sirket'in ve EYG Ofis'in faalivetlerinin devam sdz Konusu merkez
ofislerinin lokasyonuna bagimh olmadigindan, gerchmesi halinde sz konusu merkez ofislerin
tahliye edilerck bagka bir adrese nakleds

e  Raporda belirtilen izin ve belgelef haticinde Sirket’in faaliyetlerine iligkin olarak herhangi bir izin,
ruhsat ve lisans gerekmedipihi, halka arzin tamamlanmasi Oncesi bu durumlarda bir degisiklik
oldugu takdirde Sirket'ipflukuk Biiromuzu bilgilendirecegini, $irket’in tabi oldugu SPKn, GYO
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mevzuaty, 2872 sayil Cevre Kanunu, 3194 sayil Imar Kanunu ve 5543 savih Iskan Kanunu
mevzuati dabil ilgili tim mevzuat hilkimlerine (Rapor da belirtilenter haricinde) uygun olarak
hareket ettigini,

e Sitket'in ve EYG Ofis’in herbangi bir markasi veya patenti bulunmadiging,

¢ Rapor'da incelenmesi gerekli olan Sirket’in ve EYG Ofis"in sigorta poligelerinin kapsaminin ilgili
mevzual ve piyasa stndartlun uyannes yeterli oldufunu, zorunlu sigoralarin tamaminm
yaptunldigii ve Sirket'in portfyde yer alan 1im varhklarn rayig degerleri dikkate alinarak
sigortalarinm vaptinldig,

*  Rapor tanihi itibaryla Sirket tarafindan edinilen bilgiler uyarinca Sirket’in galigan savisimin 26 EYG
Ofis’in ise galisant olmadiginy, Sirket'in herhangi toplu is sdzlegmesi olmadigini, Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve 0st dazey personelin Sirket’in paylarma yonelik herhangi bir opsiyon hakk:
bulunmadifimi,

¢ Sirket'in ve EYG Ofis’in Rapor kapsammda yer alanlar diginda aktiflerine kayith tagimmaz
bulunmadigim, Sirket'in ve EYG Ofis’in aktifinde kayvith tagmmmazlar iizerinde Rapor tarihi
itibanyla finansal kiralama sézlegmesi ve genel kredi sdzlesmeleri tahtinda kullandinlan kredilerin
teminating olugturnmak dizere gesithi ipotekler tesis edildigini, '

o Sirket'in Istanbul'un Umraniye ilgesinin A Dudulle Mahallesi'nde yer alan 7450 parseldeki
taginmaz dzerinde H****** O Ichine tesis cdilen ipotege ilighin olarak, H****** O sz konusu
tagimiazin eski maliki oldugonu, meveut ipoteklerinarsa odemelerine iliskin olarak tesis edildigini,

*  Rapor'da yer alan ipotekler hariemde Siket"in ve EYG Ofis'in taginmazlan iizerinde bagkaca bir
takvidat bulunmadifim,

*  Rapor tanbn itibanyla Sirket'in ve EYG Ofis'in paylan ozerinde herhangi bir takyidat. rehin
ve/veya intifa hakky bulunmadigim,

*  Rapor tarthi itibarsyla Sirket'in ve EYG 018 in ticari igletmest ve/veya tagiilan dzerinde herhangi
bir rehin bulunmadigim,

o Sirket'in ve EYG Ons'ia berhangi bir wizlesme veya dilzenleme akdetne veya foaliyetlerini
siirdirmek  hususlarinda  setkising, chliyetni herhangi  bir sekilde  kisstlayan  bir  belpe
bulunmadigim,

*  Rapor tarihi itibanyla halla arz sirecine veva Sirket'in paylarmin Borsa Istanbul nezdindeki
kotasyonuna iligkin huhuki damigmanhikh hizmeti diginda, Sicket’e ve pay sahiplerine sunulan
heshang: bir hukuki damigmanhk, mitgav ik, hukuki mintalaa veya buna benzer bir hizmetin mescut
olmadigim, Sirket ve tarafiniz ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye. yonetim, mali ve ticari
iliski ile vekalet sézlegmest, licret stizlegmiess veva bagkaca herhangi bir iliskinizin bulunmadiin,

o Sirket ve EYG Ofis ile dlgili olarak Rapor Kapsanminda incelemeye sunulanlar diginda finansal
kuruluglarla herhangi bir sozleyme imzalanmadigim, finansal kuraluglarka imzalanimig olmasa dahi
finansal edim igeren herhangi bir sdzlesme imzalanmadigin,

*  Rapor'da meelemenize sunulan finansal huruluglar ile imzalanmig sdzlegmeler tahtinda amlan
sizlegmelere aykinhik olugturabilgeek herhangi bir durum bulunmadifin, temerrdit hali veya

temerriit hali tegkil edebilecek i bir durumun meveut olmadigin, ilgili sézlesmelerle tam
bir uyum igerisinde oldugumuzu ili sozlegmelerin kargi taraflanindan sozlegmeye avkinhk yva
da temerriit hali teskil edebi ir duruma istinaden bildirim yvapiimadiini veya temerriit ihtan

¢ekilmedigini, bu konuda ygZil veya szl bir talep gelmedigini,

&Ly~
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o Sirket'in ve EYG Ofis"in gesithi Turk bankalar ile imzalamis oldugu genel kredi sbzlesmelerinin
her birine iligkin olarak ilgili bankalardan Sirket'in halka arzma ve olusabilecek kontrol
degisikligine hakkinda onay alindigini, Sirket'in ve EYG Ofis'in incelemenize sunulanlardan ve
halka arz islemi hususunda onay alinanlardan bagka bir kredi sbzlegmesi bulunmadigani, genel kredi
sozlegmeleri tahtinda sdzlesmeye aykimlik olugturabilocek herhangi bir durum bulunmadigim,
temerrit hali veya temerriit hali tegkil edebilecek herhangi bir durumun meveut olmadim, ilgili
sbzlesmelerle tam bir uyum igerisinde olundugunu ve bankalardan sézlesmeye aykinlik ya da
temerriit hali teskil edebilecek bir duruma istinaden bildirim yapilmadiini veva temerriit ihtan
gekilmedigini, bu konuda yazili veya so210 bir talep gelmedigini,

o Sirket'in ve EYG Ofis'in 8denmemig herhangi bir vergi borcu bulunmadign,

o Sirket'in ve EYG Ofis"in Rapor ckinde listelenenler haricinde bir davaya veya icra takibine taraf
olmadigini ve haberdar oldugu dnemli veya davaya ddnigmesi muhtemel bir ihtilaf bulunmadigin,

¢ lsbu beyan ve tashhitlerimizin Rapor'un ckinde sunularak Kamuya agiklanmasina riza
glsterdigimiz,

kabul, beyan ve taahhiit edenz

Saverlanmizla,

-

EYG GAYRIMENKUL YAGRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
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EK 6 — Incelenen Belgeler

EYG GYO ve EYG Ofis Kayitlar ve Kurumsal Bilgi ile Belgeler
a. EYGGYOve EYG Ofis’in TTSG ilan kayitlari
b. EYG Ofis’in yonetim kurulu i¢ yonergesini gosterir 11 Kasim 2021 tarihli ve 10449 sayili TTSG
ilant
Sirket’in ve EYG Ofis’in boliinme (devralan) ve kurulugunu gosterir 15 Eyliil 2021 tarihli ve 10409
sayil TTSG ilanlar
EYG Ofis’in temsiline iligkin 22 Kasim 2021 tarihli ve 10456 sayili TTSG ilani
Sirket’in yonetim i¢ yonergesini gosterir 12 Kasim 2021 tarihli ve 10450 sayili TTSG ilan
Sirket’in temsiline iliskin 19 Kasim 2021 tarihli ve 10455 sayili TTSG ilam
Sirket’in sermaye artirimini gosterir 22 Kasim 2021 tarihli ve 10456 sayili TTSG ilani
Sirket’in SPK onayl esas sozlesme tadil metni
Sirket’in yonetim kurulu faaliyet raporu
Sirket’in 05.09.2022 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda hazir bulunanlar listesi
EYG Ofis’in, istanbul Ticaret Odas: tarafindan diizenlenen 20/09/2021 tarihli faaliyet belgesi
Sirket’in ve EYG Ofis’in vergi levhalan
. Sirket’in, Istanbul Ticaret Odasi tarafindan diizenlenen 04/03/2022 tarihli faaliyet belgesi
Sirket’in ve EYG Ofis’in genel kurul toplant1 ve miizakere defterleri
Sirket’in 2021-2022 yillarina iliskin yonetim kurulu kararlari
Sirket’in 18/11/2021 tarihli olaganiistii genel kurul toplanti tutanag:
Sirket’in ve EYG Ofis’in noter onayli pay defterleri
Sirket’in ve EYG Ofis’in 04.11.2021 tarihli ve 2021-01 karar no’lu i¢ yonergeye iliskin yénetim
kurulu kararlari
Sirket’i ve EYG Ofis’i temsil i¢in diizenlenen vekaletnameler
t. Sirket igin diizenlenen taginmaz satigi, ipotek verme ve bankacilik islemleri ve diger hususlara
yonelik vekaletname
u. Sirket ve EYG Ofis’in imza sirkiileri
v. 17.01.2022 tarih ve 2022-01 sayili sermayenin 6dendiginin tespitine dair serbest mali miigavirlik
raporu
w. 21.06.2021 tarihli ve 2021/01 sayili Tam Olarak Béliinen Sirketin Devrolan Mal Varliginin
Boliimler Halinde Tespitine Iliskin SMMM Raporu

nevoBgrFTTERMOA 0

o

Degerleme Raporlan

a. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 13.09.2022 tarihli ve
2022/3465 sayili Degerleme Raporu

b. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 13.09.2022 tarihli ve
2022/3466 sayili Degerleme Raporu

Bagimsiz Denetim Raporu
a. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.$. tarafindan hazirlanan Sirket’in “30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona
Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu”

Finansman ve Muhasebe Belgeleri

a. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S$. biinyesinde sorumlu denetgi Yavuz Calik tarafindan, Sirket’in
31 Arahk 2021 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin hazirlanan 28 Subat 2022 tarihli
konsolide finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

b.  Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. biinyesinde sorumlu denet¢i Yavuz Calik tarafindan, Sirket’in
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin hazirlanan 28 Subat 2022 tarihli
konsolide olmayan finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu

Kredi Dokiimanlari, Bor¢ Belgeleri ve Diger Ilgili Belgeler
a. EYG Ofis ile Tiirkiye Finans Katilm Bankasi A.S. arasinda akdedilen 07/10/2016 tarihli Genel

Kredi Sézlesmesi
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EYG Ofis ile Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.S. arasinda akdedilen 16/04/2015 tarihli Genel

Kredi Sozlesmesi

Sirket ile Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. arasinda akdedilen 26/01/2022 tarihli Genel Kredi

Sozlesmesi

Sirket ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. arasinda akdedilen 02/05/2018 tarihli Genel

Kredi Stzlesmesi

Sirket ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. arasinda akdedilen 02/05/2018 tarihli Genel

Kredi Sozlesmesi

Sirket ile Akbank T.A.S. arasinda akdedilen 11/11/2021 tarihli Genel Kredi Stzlesmesi

Sirket ile Tirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda akdedilen 09/11/2021 tarihli Borcun Nakli ve

Alacagin (Hesaplarin) Devri S6zlesmesi

Sirket ile Tiirkiye Halk Bankast A.§. arasinda akdedilen 28/02/2022 tarihli Kredi Cergeve

Sozlesmesi ve Kefalet S6zlesmesi

Sirket ile Tiirkiye Halk Bankasi A.§. arasinda akdedilen 29/08/2022 tarihli Kredi Cergeve

Sézlesmesi ve Kefalet Sozlesmesi

Sirket ile Vakif Katilim Bankasi A.S. arasinda akdedilen 14/10/2021 tarihli Genel Kredi Sozlesmesi

Sirket ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. arasinda akdedilen 5/12/2021 tarihli Genel Kredi

Sozlesmesi

Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.$. arasinda akdedilen 05/01/2022 tarihli Genel Kredi S6zlesmesi

Kira Sozlesmeleri:

aa. EYG Ofis ile Absteknik Asansér Bakim ve Servis Hizmetleri A.S. arasinda akdedilen
14/04/2015 tarihli Kira Sozlesmesi

ab. EYG Ofis ile Alka Dekarosyon Metal ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 01/08/2015
tarihli Kira Sozlesmesi

ac. EYG Ofis ile Amaze Dekorasyon Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda akdedilen 15/04/2021
tarihli Kira Sozlegmesi

ad. EYG Ofis ile Anadolu Sinerji Insaat Taahhiit ve A.S. arasinda akdedilen 23/03/2018 tarihli
Kira S6zlesmesi

ae. EYG Ofis ile Cinepark Kamera Kiralama A.S. arasinda akdedilen 01/07/2021 tarihli Kira
Sozlesmesi

af. EYG Ofis ile Sirket arasinda akdedilen 15/09/2021 tarihli Kira Sozlesmesi

ag. EYG Ofis ile EYG Proje ve Ingaat A.S. arasinda akdedilen 15/09/2021 tarihli Kira Sozlesmesi

ah. EYG Ofis ile Cetmen Mob. Day. Tiik. Mall. Otom. San. ve Tic. A.S. arasinda akdedilen
01/10/2006 tarihli Kira S6zlesmesi

ai. EYG Ofis ile TRK Tedarik ve Ambalaj Ev Digi Tiiketim Urlinleri Gida Dig Tic. Ltd. Sti.
arasinda akdedilen 01/08/2018 tarihli Kira Sozlesmesi

aj. EYG Ofis ile Uturn Teknoloji i¢ Dis Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 01/08/2019 tarihli Kira
Sozlesmesi

ak. Sirket ile Ahi Spor Egitim Saglik Damsmanlik ve Ticaret Limited Sirketi arasinda akdedilen
09/09/2019 tarihli Kira S6zlesmesi

al. Sirket ile lksir Istanbul Organizasyon Reklam Tanitim Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen
16/04/2018 tarihli Kira Stzlesmesi

am. Sirket ile Prime Property Turkey Gayrimenkul ve Ticaret A.S. arasinda akdedilen 05.11.2021
tarihli Kira S6zlesmesi

an. Sirket ile Semcares ithalat Thracat Limited Sirketi arasinda akdedilen 15/12/2020 tarihli Kira
Sézlesmesi

Banka Muvafakatnameleri

da.

S oo o

Sirket’e 27.09.2022 tarihinde Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay
yazisi

Sirket’e 30.09.2022 tarihinde Tiirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay yazis
Sirket’e 03.10.2022 tarihinde Vakif Katilim Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay yazis
Sirket’e 28.09.2022 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. tarafindan verilen banka onay yazis
Sirket’e 22.11.2022 tarihinde T.C. Ziraat Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay yazisi
Sirket’e 29.09.2022 tarihinde Ziraat Katilim Bankasi A.S. tarafindan verilen banka onay yazisi
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g. Sirket'e 22.11.2022 tarihinde Akbank T.A.S. tarafindan verilen banka onay yazisi

h. Sirket’e 02.12.2022 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. tarafindan verilen banka onay
yazisi

i.

Fikri Haklar

a. Sirketile EYG Proje ve Ingaat A.S. arasinda akdedilen 01/03/2022 tarihli Marka Lisans Sozlesmesi

Sirketlerin Taraf Oldugu Diger Onemli Anlasmalar

a.
b.

.

Sirket ile EYG Proje ve Insaat A.S. arasinda akdedilen 01/03/2022 tarihli Danismanlik Sézlesmesi

Sirket ile Tacirler Yatirim arasinda akdedilen 27/10/2022 tarihli Finansal Danigsmanlik ve Halka

Arza Aracilik Sozlesmesi

Sirket ile Ozmen Yalcin Avukatlik Ortakhig: arasinda akdedilen 26/08/2022 tarihli Halka Arza

iliskin Hukuki Danismanlik Sozlesmesi

Sirket ile Danis Beton Siva Ingaat Sanayi Ticaret A.S. arasinda akdedilen 17/05/2013 tarihli Hazir

Beton Sozlesmesi

Sirket ile Entity Mimarlik Proje Pazarlama Limited Sirketi arasinda akdedilen 07/03/2022 tarihli

Narli Bahge Projesi Aracilik Hizmet Sozlesmesi

Sirket ile AS Global Power Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasinda akdedilen

15/04/2022 tarihli Jenerattr Kiralama Sézlesmesi

Finansal Kiralama Sozlesmeleri:

aa. Sirket ile Halk Finansal Kiralama Anonim Sirketi arasinda akdedilen 30/03/2022 tarihli
Finansal Kiralama Sozlesmesi

Sirket ile IMC Turizm Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 15/10/2021 tarihli istanbul

Umraniye / Narh Bahge Evleri Projesi A Blok Insaat Isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi

Sirket ile IMC Turizm ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen 07/09/2022 tarihli Istanbul

Umraniye / Narli Bahge Evleri Projesi C Blok Insaat isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi

Sirket ile Nesko Ingaat ve Proje Yénetimi A.S. arasinda akdedilen 07/09/2022 tarihli istanbul

Umraniye / Narli Bahge Evleri Projesi B Blok ingaat isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi

Sirket ile Nesko Ingaat ve Proje Yonetimi A.S. arasinda akdedilen 15/10/2021 tarihli istanbul

Umraniye / Narli Bahge Evleri Projesi D ve E Blok Insaat Isleri Yiiklenici Ana Sézlesmesi

21/08/2021 tarihli Sulh Sézlesmesi

Sirket ile Murat Kamci - Vavien Design Studio arasinda akdedilen 15/03/2018 tarihli Sozlesme

Sirket ile Olcay Yapi Malzemeleri Ticaret Ingaat ve Taahhiit A.S. arasinda akdedilen 09/02/2022

tarihli S6zlesme

Sirket ile Damis Beton Siva insaat Sanayi Ticaret A.S. arasinda akdedilen 15/06/2020 tarihli Barter

Sozlesmesi

04/11/2021 tarihli Hisse Devir Sozlesmesi

Sirket ile Kogak Kale Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti arasinda akdedilen 26/06/2020 tarihli Barter

Sozlesmesi

Sirket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi ile akdedilen 23/08/2022

tarihli Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Sézlesmesi

Sirket ile QNB Finansbank A.S. arasinda akdedilen 05/04/2021 tarihli Finansmaas Cok Tarafli

Sozlesme

Sirket ile Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda akdedilen 18/02/2022 tarihli Gayrimenkul

Degerleme (Ekspertiz) Hizmet Sozlesmesi

Sirket ile Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda akdedilen 25/07/2022 tarihli Ozel Bagimsiz

Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Edenred Kurumsal Coziimler A.S. arasinda akdedilen 29/09/2021 tarihli Yemek Karti

Satis Sozlesmesi

Sirket ile NAC Telekomiinikasyon Sistemleri Ticaret Ltd. Sti. arasinda akdedilen 13/08/2020 tarihli

Nac Telekom Sabit Telefon Hizmeti Abonelik Sozlesmesi

Sirket ile Pronet Giivenlik Hizmetleri A.S. arasinda akdedilen 15/10/2018 tarihli Giivenlik Sistemi

Hizmet Sozlesmesi :
(0 6
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Sigorta
ACB/1510569-1 numarali Ozel Saglik Sigortasi Zeyilnamesi (Genel)
EYG Ofis’e ait 120091153455-7 numarali HDI Katilim Ticari Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 1200911534547 numarali HDI Katihm Ticari Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 120091153440-7 numarali HDI Katilim Ticari Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 120091153441-7 numarali HDI Katihm Ticari Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 120091153442-7 numarali HDI Katilim Ticari Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 1780012426636 numarali HDI Katilim Konut “+” Poligesi
EYG Ofis’e ait 46731461 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 46729860 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 46730624 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 46732277 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 46732619 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
_ EYG Ofis’e ait 352392183/1 numarali Kapsamli isyeri Sigorta Poligesi
EYG Ofis’e ait 39568102 numarali Bereketli Kobi Paket Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 446744389/1 numaral Kapsaml [syeri Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 446716152/1 numarals Kapsamli Isyeri Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 145844804 numarah Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 145265945 numarali Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 372529430/0 numarali Kapsamli isyeri Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 445184230/1 numarah Kapsaml Isyeri Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 365896203 numarali isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 445409372 numarali Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 365899418 numarali isyeri Yangin Katihm Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 37143269 numarali Bereket isyeri Paket Katihm (Tekafiil) Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 449620510/1 numarali Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 360810677 numarali isyeri Yangin Katihm Sigorta Poligesi
. Sirket’e ait 144648478 numarali Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
. Sirket’e ait 37892623 numaral Bereket isyeri Paket Sigorta Poligesi
. Sirket’e ait 38507183 numaral Vakif Katilim Kapsamh Konut Sigorta Poligesi
. Sirket’e ait 449619758/1 numaral Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi
. Sirket’e ait 449618352/1 numarah Kobi Bina Paket Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 154399260 numarali Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
gg. Sirket’e ait 153703205 numarali Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
hh. Sirket’e ait 390457840/0 numarali isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi
ii. Sirket’e ait 153701791 numarali Genis Kapsaml Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
ij. Sirket’e ait 145869065 numarah Genis Kapsamh Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
kk. Sirket’e ait 154396512 numarali Genis Kapsamli Yangn Paket Katilim Sigorta Poligesi
Il. Sirket’e ait 445002833 numarali isyeri Yangin Katilim Sigorta Poligesi
mm. Sirket’e ait 36339878 numarali Bereketli Katilim Kobi Paket Sigorta Poligesi
nn. Sirket’e ait 36339767 numaral Bereketli Katilim Kobi Paket Sigorta Poligesi
0o. Sirket’e ait 448921363/1 numarali isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi
pp. Sirket’e ait 258740 numarali Bereket Isyeri Paket Katilim (Tekafiil) Sigorta Poligesi
qq. Sirket’e ait 448921341/1 numarali Isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi
rr. Sirket’e ait 157577015 numarah Genis Kapsamli Yangin Paket Katihm Sigorta Poligesi
ss. Sirket’e ait 37142776 numaral Bereket isyeri Paket Katilim (Tekafiil) Sigorta Poligesi
tt. Sirket’e ait 448921363/1 numarali isyerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi
uu. Sirket’e ait 448921364/1 numaral {syerim Ziraat Giivencesinde Sigorta Poligesi
vv. Sirket’e ait 182015349 numarali Genis Kapsamli Yangin Paket Katilim Sigorta Poligesi
ww. Sirket’e ait 18098243 numaral insaat Biitiin Riskler Sigorta Poligesi ve Zeyilnamesi
xx. Sirket’e ait 445497628/1 numarali Kapsamli Igyeri Sigorta Poligesi
yy. Sirket’e ait 445497669/1 numarali Kapsaml isyeri Sigorta Poligesi
7z. Sirket’e ait 360812639 numarali isyeri Yangin Katihm Sigorta Poligesi
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istihdam

a.

Sirket’in personeli ile imzaladig standart belirsiz siireli is sozlesmesi

Adli Sicil Kayitlan

a. Adalet Bakanhgi Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Ali Atf Bir'e ait
15.09.2022 tarihli adli sicil kaydi

b.  Adalet Bakanligi Adli Sicil ve [statistik Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Metin Kilci’ye ait
20.09.2022 tarihli adli sicil kayd:

¢. Adalet Bakanligr Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Ezgi Celik’e ait
05.09.2022 tarihli adli sicil kayd:

d. Adalet Bakanhigi Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Hakan Kaya’ya ait
05.09.2022 tarihli adli sicil kayd:

e. Adalet Bakanlig1 Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirligii tarafindan hazirlanan Omer Faruk Celik’e
ait 05.09.2022 tarihli adli sicil kayd:

f.  Adalet Bakanligi Adli Sicil ve Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ibrahim Unalmig’a
ait 11.11.2022 tarihli adli sicil kayd;

g.

Malvarhklar

a. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12744 parsel numarali 47, 40, 44,
41, 53, 61 numaral bagimsiz boliimlerine iliskin EYG Ofis adina diizenlenen tapu senetleri

b. istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12752 parsel numarali 200,201, 16
numarali bagimsiz béliimlerine iliskin EYG Ofis adina diizenlenen tapu senetleri

c. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12757 parsel numarali 32, 45, 46,
44, 35 numarali bagimsiz bsliimlerine iligkin EYG Ofis adina diizenlenen tapu senetleri

d. Istanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 6733 parsel numarali 2 numarali
bagimsiz boliimlerine iliskin EYG Ofis adina diizenlenen tapu senedi

e. Istanbul ilinde Bagaksehir ilgesinde Kayabasi Mahallesinde 985 ada 1 parsel numarali 181, 183, 62
numaral bagimsiz béliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

f. Istanbul ilinde Basaksehir ilcesinde Kayabagi Mahallesinde 986 ada 1 parsel numarali 162, 190, 204
numaral bagimsiz béliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

g. Istanbul ilinde Beykoz ilgesinde Giimiissuyu Mahallesinde 1831 ada 23 parsel numarali Sirket adina
diizenlenen tapu senetleri

h. Istanbul ilinde Beykoz ilgesinde Giimiigsuyu Mahallesinde 1882 ada 51 parsel numarali Sirket adina
diizenlenen tapu senedi

i. Istanbul ilinde Beykoz ilgesinde Giimiigsuyu Mahallesinde 1892 ada 29 parsel numarali Sirket adina
diizenlenen tapu senedi

j. Istanbul ilinde Beykoz ilgesinde Giimiigsuyu Mahallesinde 1893 ada 19 parsel numarali Sirket adina
diizenlenen tapu senedi

k. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 2006 parsel numarali 68, 18
numaral bagimsiz béliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

. istanbul ilinde Kagithane ilcesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12715 parsel numarali 47, 55
numarali bagimsiz boliimlerine iligkin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

m. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12734 parsel numarali 1, 44, 45,
81, 86 numarali bagimsiz béliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

n. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde () ada 12744 parsel numarali 46, 45, 58,
59, 60 numarali bagimsiz bliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

o. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12752 parsel numaral 80, 82, 83,
108, 109, 127, 185, 198, 6, 96 numarali bagimsiz boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu
senetleri

p. Istanbul ilinde Kagithane ilgesinde Merkez Mahallesinde 0 ada 12757 parsel numarali 47, 48, 58,
59, 60, 63, 115 numarali bagimsiz boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

q. lstanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 7450 parsel numarali A Blok’ta

bulunan 3, 5,7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26,27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 64, 65, 66,
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67, 68, 69, 70, 71, 73, 74, 76, 77, 78, 79, 80, 82, 83, 84, 85, 87, 88, 90,91, 92, 93, 94, 95, 96, 97,
98,99, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 115,116, 117, 118, 114, 119, 4, 6, 1,
2 numarah bagimsiz boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

Istanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 7450 parsel numarali B Blok’ta
bulunan 108, 4,7, 109, 110, 111, 112, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 52, 53, 54, 48,
49, 50, 51, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 68, 69, 72, 73, 74, 75, 76, 78, 79, 80, 82, 83, 85, 86,
87, 90, 91, 92, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 2, 1, 3, 6, 113 numarali
bagimsiz boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

Istanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 7450 parsel numarali C Blok’ta
bulunan 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 23, 24,26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52, 55, 53, 54, 57, 25, 1, 2, 4 numarah bagimsiz
boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

Istanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 7450 parsel numarali D Blok’ta
bulunan 6, 7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17,18, 20, 21, 22, 23, 24, 1, 2, 3, 4, 5 numarali bagimsiz
béliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri

istanbul ilinde Umraniye ilgesinde A.Dudullu Mahallesinde 0 ada 7450 parsel numarah E Blok’ta
bulunan s, 6, 7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33,34,35,11, 1, 2, 4 numarali bagimsiz boliimlerine iliskin Sirket adina diizenlenen tapu senetleri
Umraniye Belediyesi tarafindan 18/20208 ruhsat numarali 31/12/2018 tarihli Sirket admna
diizenlenen Yapi Ruhsati

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan EYG Ofis adina diizenlenen 19 Eyliil 2022 tarihli
elektronik webtapu kayitlar

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan Sirket adina diizenlenen 16 Eyliil 2022 ve 19 Eyliil
2022 tarihli elektronik webtapu kaytlari

Davalar ve Benzeri Takibatlar

a.

Av. Umit Baser’in hazirlamig oldugu Sirket’in taraf oldugu hukuki uyusmazliklara iligkin dava
raporu

Resmi ve Diger Raporlar, Miiracaatlar ve Onaylar

a.
b.

C.

d.

Omer Faruk Celik’in SPK’ya iletilen 16.08.2022 tarihli yazisi

Bagaksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 110259256 numarali Yap1 Kullanma izin Belgesi
Bagaksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 18/05/2018 tarihli 494 belge numarah ve 130873359
numarali Yap1 Kullanma izin Belgesi

Bagaksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 01/08/2015 tarihli 00622 ruhsat numaral ve
139231039 numarali Yapi Ruhsati

Basaksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen 04/11/2014 tarihli 00376 ruhsat numarali ve
140097080 numarali Yapi Ruhsati

Umraniye Belediyesi tarafindan diizenlenen 05/10/2021 tarihli 21/6527 ruhsat numarali ve
11390688 numaral Yapi Ruhsati

05/17748 Yap1 Ruhsat No’lu, 06.03.2006 tarihinde diizenlenen Yapi Kullanim izin Belgesi
16/5023 Yapi Ruhsat No’lu, 24.05.2016 tarihinde diizenlenen Yap1 Ruhsati

2017/14142 Yapr Ruhsat No’lu, 22.09.2017 tarihinde diizenlenen Necip Fazil Mahallesi Hamza
Yerlikaya Bulvari 70/ A Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

18/20208 Yapi Ruhsat No’lu, 31.12.2018 tarihinde Tadilat kapsaminda diizenlenen Necip Fazil
Mabhallesi Hamza Yerlikaya Bulvari 70/ A Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati
21/6527 Yapr Ruhsat No’lu, 05.10.2021 tarihinde Tadilat kapsaminda diizenlenen Necip Fazil
Mahallesi Hamza Yerlikaya Bulvar1 70/ A Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsat:
18/20208 Yapi Ruhsat No’lu, 31.12.2018 tarihinde diizenlenen Necip Fazil Mahallesi Hamza
Yerlikaya Bulvart 70/ B Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

. 21/6527 Yapr Ruhsat No’lu, 05.10.2021 tarihinde Tadilat kapsaminda diizenlenen Necip Fazil

Mabhallesi Hamza Yerlikaya Bulvar1 70/ B Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati
18/20208 Yapi Ruhsat No’lu, 31.12.2018 tarihinde diizenlenen Necip Fazil Mahallesi Hamza
Yerlikaya Bulvari 70/ C Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yapi Ruhsati
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21/6527 Yapt Ruhsat No’lu, 05.10.2021 tarihinde Tadilat kapsaminda diizenlenen Necip Fazil
Mahallesi Hamza Yerlikaya Bulvari 70/ C Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yapi Ruhsati
18/20208 Yapi Ruhsat No’lu, 31.12.2018 tarihinde diizenlenen Necip Fazil Mahallesi Hamza
Yerlikaya Bulvar: 70/ D Blok Umraniye/Istanbul adresine ait Yapt Ruhsati

21/6527 Yap1 Ruhsat No’lu, 05.10.2021 tarihinde Tadilat kapsaminda diizenlenen Necip Fazl
Mahallesi Hamza Yerlikaya Bulvari 70/ D Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yapi Ruhsati
18/20208 Yapi Ruhsat No'lu, 31.12.2018 tarihinde diizenlenen Necip Fazil Mahallesi Hamza
Yerlikaya Bulvar1 70/ E Blok Umraniye/istanbul adresine ait Yapi Ruhsat

00622 Yapt Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabagi Mahallesi Kayagehir Bulvari
36/A Al Blok Bagaksehir/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

00623 Yap1 Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabagi Mahallesi Kayasehir Bulvari
36/C A2 Blok Basaksehir/Istanbul adresine ait Yapt Ruhsati

00619 Yap1 Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mahallesi Kayasehir Bulvari
40/C A3 Blok Bagaksehir/[stanbul adresine ait Yapi1 Ruhsati

00642 Yap1 Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mahallesi Kayasehir Bulvart
36/B B1 Blok Basaksehir/Istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

00620 Yapt Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mahallesi Kayasehir Bulvari
40/B B2 Blok Basaksehit/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

00621 Yapi1 Ruhsat No’lu, 31.08.2015 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mahallesi Kayasehir Bulvari
40/A C Blok Basaksehir/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsatt

2/39 Yapr Ruhsat No’lu, 29.03.2017 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:11
Kagithane/[stanbul adresine ait Yapi Ruhsat

3/10 Yap1 Ruhsat No’lu, 01.04.2016 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:3
Kagithane/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

4/100 Yap: Ruhsat No’lu, 18.10.2017 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:13
Kagithane/istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

3/74 Yapt Ruhsat No’lu, 17.07.2017 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:5A
Kagithane/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

7/54 Yapi Ruhsat No’lu, 20.12.2016 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:3
Kagithane/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

1/80 Yapi Ruhsat No’lu, 04.03.2015 tarihinde diizenlenen Merkez Mah. Kagithane Cad. No:2-4A
Kagithane/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsat

63 Yapi1 Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabagi Mah. Kayagehir Cad. No:38A
Basaksehir/Istanbul adresine ait Yapi Ruhsati

64 Yap1 Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabagi Mah. Kayagehir Cad. No:38C
Bagaksehir/istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

65 Yapt Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mah. Kayagehir Cad. No:40C
Basaksehir/Istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

66 Yapi Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabasi Mah. Kayasehir Cad. No:38B
Basaksehir/Istanbul adresine ait Yapt Ruhsati

67 Yap1 Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabas: Mah. Kayasehir Cad. No:40B
Basaksehir/Istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

68 Yapi Ruhsat No’lu, 24.02.2020 tarihinde diizenlenen Kayabagi Mah. Kayagehir Cad. No:40A
Bagaksehir/Istanbul adresine ait Yap1 Ruhsati

Cevreye iliskin Hususlar

a.

b.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan diizenlenen 01/10/2014 tarihli 71280893 220-02 E-
20142062 sayili Kayabasi Intaya Mixed Use Konut Projesi’ne iligkin CED Gerekli Degildir Karari
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na bagli Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Miidiirliigii tarafindan diizenlenen 30/09/2014 tarihli 71280893 220-02 E-20142061 karar no’lu
Kayabagsi Intaya Mixed Use Konut Projesi’ne iliskin Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan diizenlenen 24/06/2019 tarihli 71280893 220-02 E-
20191488 sayih Toplu Konut (342 Adet)’e iligkin CED Gerekli Degildir Karari
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d. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na bagli Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Miidiirliigii tarafindan diizenlenen 21/06/2019 tarihli 71280893 220-02 E-20191487 karar no’lu
Toplu Konut (342 Adet)’e iliskin Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi

Vergi Hususlan

a. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi Gelir Idaresi Bagkanlig1 internet Vergi Dairesi tarafindan Sirket
adina diizenlenen 14/09/2022 tarihli Vadesi Gegmis Bor¢ Durumunu Gosterir Belge (Diger)

b. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg Gelir Idaresi Baskanligi Internet Vergi Dairesi tarafindan EYG
Ofis adina diizenlenen 07/09/2022 tarihli Vadesi Gegmis Bor¢ Durumunu Gosterir Belge (Diger)
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EK 7 — Bagimsiz Hukuk¢u Beyam
BORSA ISTANBUL A.S. GENEL MUDURLUGUNE
6 Arahk 2022

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y&6nergesi’nin 7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b veya 18/1-
¢ maddesi uyarinca EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) nezdinde bagimsiz
hukukgu raporunu hazirlayan kisi/kurum olarak;

- Halihazirda halka arz siirecine veya Borsada iglem gérme bagvurusuna yonelik olarak verdigimiz
hukuki damsmanlik hizmeti disinda, ortakhigin diger faaliyetleri ile ilgili olarak, ortaklik ve
ortaklari ile bunlarin iliskili taraflarina sundugumuz bir hukuki danigmanlik, miisavirlik, hukuki
miitalda vb. hizmetimizin bulunmadigini, ortak, ortakligin ortaklari ve iliskili taraflari ile
dogrudan veya dolayli olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iliski ile vekalet akdi, iicret akdi
va da sair bir iliskimizin bulunmadigini,

- Kotasyon Ydnergesi'nin 6’nci maddesinin 5’inci fikrasi kapsaminda, isbu raporda yer alan
yanhsliklardan veya noksanliklardan dolay1 sorumlu oldugumuzu,

- Raporun sermaye piyasasi aracina iligkin izahnamenin bir pargasi olarak yayimlanacagin
bildigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
Saygilarimizla,
Ozmen Yalgm Avukathk Ortakhig: adina

Av. Omer Gokhan
Z%*”“

Av. Giines Yalct
g
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