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Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri
Sanayl Ticaret Anonim Sirketi
13 it “Qi 1)
(“Qua Granite” veya “Sirket”)
73 N . L) S .
Fiyat Tespit Raporu” Degerlendirme Raporu

Bu degerlendirme raporu Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanan Seri:
VII 128.1 numarali Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2. fikras1 kapsaminda Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanmistir. Qua Granite Hayal Yap1 ve Urtinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi’nin halka arzina
iligkin olarak, yatirimeilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yoniinde bir oneri ya da teklif degildir. Bu

rapor yalnizca araci kurumun fiyat tespit raporu hakkindaki goriisii olup yatirnmeilar, halka arza iliskin
izahname ve eklerini inceleyerek kararlarini vermelidirler.

Halka Arz Yapisi:

QUA GRANITE HALKA ARZ OZETi

Thrage1 Qua Granite
Konsorsiyum Lideri Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Talep Toplama Tarihleri - Yontemi 05-06 Nisan 2021 — Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satist
Cikarilmis Sermaye 105.000.000 TL
Sermaye Artirimi 15.000.000 TL
Ortak Satig1 9.000.000 TL

Satis Yontemi / Aracilik Yontemi | Borsa’da Satig-Sabit Fiyatla Talep Toplama / En Iyi Gayret Aracilig

Halka Arz Satis Fiyat1 (Iskontolu) 16,46 TL
Halka Arz Iskontosu 20,2 %
Halka Arz Satis Fiyati (Iskontosuz) 20,63 TL
Piyasa Yapicilig1 Yoktur
Fiyat Istikrart Yoktur

Kaynak: Qua Granite Jzahname ve Ekleri
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Qua Granite Hakkinda

Sirket Temmuz 2015°’te Istanbul’da kurulmus olup, iiretim faaliyetlerine Temmuz 2016’da
Aydmn ili Soke ilgesi S6ke Organize Sanayi Bolgesi’nde yer alan, 232.965 metrekare arazi
icerisinde 70.000 metrekare kapali alana sahip fabrika binasinda baglamis, fabrika alani yapilan
ilaveler ile 79.630 metrekareye yiikselmistir. Sirket, yer kaplama sektoriindeki teknik granit ve
sirht teknik granit Uretmek tlizere yatirnmlarina baslamis ve Temmuz 2016°da 5,5 milyon
metrekare liretim kapasitesi ile faaliyetlerine baslamis olup, birinci iiretim hattinin optimum
doluluga ulasmasi, 6l¢ek ekonomisinden faydalanilmasi ve ihracata yogunlasilmasi adina ikinci
Uretim hatt1 da Haziran 2017’de 5,5 milyon metrekare kapasite ile faaliyete ge¢mistir. Bu
yatirimla birlikte, Sirket’in toplam retim kapasitesi 11 milyon metrekareye ulagsmustir.

Ortakhik Yapisi

Sirket’in halka arz 6ncesi ve halka arz sonrasi sermaye yapisi, sermaye tutarlari ve yizdeleri
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortakhk Adi Pay Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Grubu TL % TL %

Ali Ercan A 21.000.000 21.000.000

B 79.000.000 95,24 70.000.000 75,83
Hedef Portfoy Yonetimi A.S. Deger
Girigim Sermayesi Yatirim Fonu B 3.200.000 3,05 3.200.000 2,67
Hedef Girisim Sermayesi Yatirim
Ortaklig1 A.S. B 1.800.000 1,71 1.800.000 1,50
Halka Ag¢ik Kisim B 0 - 24.000.000 20,00

TOPLAM A+B 105.000.000 100,00 120.000.000 100,00

Kaynak: Qua Granite /zahname

Onemli Hususlar
Halka Arz Gerekceleri
e Sirketin 6zkaynaklarinin giiclendirilmesi,

e 584 milyon TL tutarindaki tesvik belgesi kapsaminda kapasite artirici yatirimlarin
tamamlanmasi,

e Isletme sermayesinin gtclendirilmesi,

e Biyume hedeflerinin devamliliginin saglanmasi,

e Sirketin bilinirliginin yurt i¢i ve yurt disinda artirilmasi,
e Rekabet giiciliniin artirilmast,

e Potansiyel misteriler nezdinde mevcut giivenilirligin ve saygmligin artirilmasi,
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e Slrdurdlebilir  kurumsal yapinin  olusturulmasi ve raporlama standartlarinin
gelistirilmesi,

o Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi,

e Sirket paylarmin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi
durumunda daha diisiik maliyetle borglanma imkanina kavusulmasi olarak sayilabilir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yerleri

Sirket’in 6zkaynaklarii giiclendirmek amaciyla yapilacak sermaye artirimi kapsaminda elde
edilecek kaynagin;

1. %62,29’una karsilik gelen 148.650.000 TL’nin sirketin {iretim kapasitesinin artirilmasi
kapsaminda yapilan yatirimlarin finanse edilmesinde,

2. %20,95’ine karsilik gelen 50.000.000 TL’sinin isletme sermayesi ihtiyacinda,

3. %16,76’sina karsilik gelen 40.000.000 TL’sinin sirketin finansal bor¢ faiz ve anapara
ddemelerinde kullanilmasina karar verilmistir.

Halka Arz Tesvikleri
Giinliikk Alim Emri Taahhudu

Sirketin yonetim kontroliine sahip ortagi olan ve ayn1 zamanda ortak satis1 yontemiyle paylarin
halka arz eden Ali Ercan adina Sirket paylarinin Borsa’da islem gdrmeye basladigi giin dahil
olmak tizere 5 islem giini siireyle Ginlik Alim Emri Taahhiidi Siiresi ger giin agilis seansinda,
halka arz fiyatindan, Info Yatirim araciligi ile 1.800.000 adet giinliik gecerli alim emri
girilecektir. Gunlik Alim Emri Taahhiidii kapsaminda kullanilacak azami kaynak, ortak satisi
kapsaminda elde edilen briit kaynak kadar olacaktir.

Gunluk Alim Emri Taahhiidii kapsaminda gergeklestirilecek islemler 5 is giinii stireyle sinirli
olup, girilen emirler iptal edilmeyecektir.

5 is glinii iginde halka arz fiyati, o giin i¢cin Borsa’da gegerli taban fiyatin altinda kaliyor ise
Halka Arz Eden’in o is giinii i¢in 1.800.000 adet giinliikk emir girme yiikiimliligii tamamlanmis
say1lir.

5 is glind icinde halka arz fiyati, o giin i¢in Borsa’da gegerli tavan fiyatin Ustlinde kaliyor ise
1.800.000 adet glinliik emri o giin gegerli fiyat araliginin tavanindan girilerek o is giinii igin
Halka Arz Eden’in emir girme yiikiimliligi yerine getirilir.

Gunluk Alim Emri Uygulamas1 boyunca satin alinan Sirket paylari, Borsa Istanbul’da Gunlik
Alim Emri Taahhiidii Siiresi i¢inde (5 is giinii) satisa konu olmayacaktir.

S6z konusu alim emri taahhiidii kapsaminda girilecek en yiiksek fiyat, halka arz fiyati olan

16,46 TL olup, 16,46 TL’nin Uzerinden alim yapilmayacaktir. Ancak halka arz fiyati olan 16,46
TL’nin, Gunlik Alim Emri Taahhiidi Suresi iginde o gun Borsa’da gegerli tavan fiyatinin

Tacirler Yatinm Menkul Degerler www.tacirler.com.tr B3 Kulesi Kat: 9 Akmerkez Etiler Tel : 0212 3554646


http://www.tacirler.com.tr/

MACIRIL_LICER

Y ATIRIM

02 Nisan 2021 — Qua Granite

istinde kalmasi durumunda 16,46 TL’nin altindaki fiyatlardan alim yapilmasi mimkin
olabilecektir.

Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriislerimiz

Kullamlan Degerleme Yontemleri

Info Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda Sirket igin
yapilan degerleme calismasinda “Pazar Yaklagimi-Piyasa Carpanlar1” ve “Gelir Yaklasimi-
Indirgenmis Nakit Akimlarr” yontemleri kullanilmgtur.

“Pazar Yaklasimi-Pivasa Carpanlari Analizi” Yontemi Ile Pivasa Degeri Tespiti

Carpan Analizi yontemi ile yapilan piyasa degeri hesaplamasinda;
-Piyasa Degeri/Net Kar (“F/K”) ile
-Firma Degeri/EBITDA (“EV/EBITDA”) oranlar: kullanilmistir.

Sirket i¢in piyasa ¢arpanlari yontemiyle yapilan degerlemede baz alinan rasyolarda
- Secilmis Borsa Istanbul Sirketleri,

- Borsa Istanbul Tas Toprak Endeksi,

- Yurtdis1 Benzerler,

- Yurtici Benzerler,

- Yildiz Pazar Endeksi verileri kullaniimistir.

Pivasa Carpanlar1 Analizi Y0Ontemi ile Yapilan Degerleme Sonuclari;

Qua Granite EBITDA 2020 2245
Yurti¢i Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA (X) 8,2
Yurtigi Benzer Carpanina Gore Hesaplanan Firma Degeri 1.849
Qua Granite Net Borg 2020/12 180
Yurti¢i Benzer Sirketler Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 1.669
Qua Granite Net Kar 2020 1445
Yurti¢i Secilmis Sirketler Medyan F/K (x) 10,57
BIST Tas&Toprak Endeksi Sec. Sirketler Car. Gore Hes. Piyasa Degeri 1.527

Yurtici Benzer Sirketlerden Gelen Nihai Piyasa De

Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu
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Qua Granite EBITDA 2020 2245
Tas & Toprak Endeksi Medyan EV/EBITDA (X) 12,2
Tas & Toprak Endeksi Carpanina Gore Hesaplanan Firma Degeri 2.739
Qua Granite Net Borg¢ 2020/12 180
Tas & Toprak Endeksi Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 2.558
Qua Granite Net Kar 2020 1445
Tas & Toprak Endeksi Medyan F/K (X) 16,60
Tas& Toprak Endeksi Carpanina GOre Hesaplanan Piyasa Degeri 2.397

Tas & Toprak Endeksinden Gelen Nihai Piyasa Degeri
Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu

Mn TL Deger
Qua Granite EBITDA 2020 2245
Yurtdis1 Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA (X) 10,7
Yurtdisi Benzer Sirketler Carpanina Gore Hesaplanan Firma Degeri 2.398
Qua Granite Net Borg¢ 2020/12 180
Yurtdist Benzer Sirketler Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 2.217
Qua Granite EBITDA 2021T 265,0
Yurtdis1 Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA 21T (x) 7,5
Yurtdisi Benzer Sirketler Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 1.995
Qua Granite Net Borg 2020/12 180
Yurtdis1 Benzer Sirketler Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 1.814
Qua Granite Net Kar 2020 1445
Yurtdis1 Benzer Sirketler Medyan F/K (X) 12,24
Yurtdis1 Benzer Sirketler Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 1.768

Yurtdisi Benzer Sirketler Gelen Nihai Piyasa Degeri

Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu

Qua Granite EBITDA 2020 2245
Secilmis BIST Sirketleri Medyan EV/EBITDA (x) 11,7
Secilmis BIST Sirketleri Carpanina Goére Hesaplanan Firma Degeri 2.626
Qua Granite Net Borg 2020/12 180
Secilmis BIST Sirketleri Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 2.446
Qua Granite Net Kar 2020 1445
Secilmis BIST Sirketleri Medyan F/K () 16,63
Secilmis BIST Sirketleri Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 2.402

Secilmis BIST Sirketler Car
Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu
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Mn TL Deger
Qua Granite EBITDA 2020 2245
Yildiz Pazar Sirketleri Medyan EV/EBITDA (X) 10,1
Yildiz Pazar Sirketleri Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 2.275
Qua Granite Net Borg¢ 2020/12 180
Yildiz Pazar Sirketleri Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 2.094
Qua Granite Net Kar 2020 1445
Yildiz Pazar Sirketleri Medyan F/K (X) 14,36
Yildiz Pazar Sirketleri Carpanina GOre Hesaplanan Piyasa Degeri 2.075

Yildiz Pazar Sirketleri

Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu

“Gelir Yaklasimi-Indirgenmis Nakit Akimlart Analizi” Yontemi Ile Pivasa Degeri Tespiti
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) metodu 2021-2027 yillar1 i¢in projekte edilmistir.

Indirgenmis Nakit Akimlari Analizine Gire Degerleme Sonuclart

INA Ozeti

Firma Degeri (mn. TL) 2.605
Uc Deger Pay1 43,8 %
Ug Deger Biiyiime 50%
Ug Deger Cikis Carpani 58
Net Borg (mn. TL) 180
Piyasa Degeri (mn. TL) 2.424

Hisse Sayisi (mn. TL) 105
Hisse Fiyati (TL 23,09

Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu

Sonug

Qua Granite sirket degerlemesi Indirgenmis Nakit Akimlar1 50% ile Secilmis BIST Sirketleri
6,25%, BIST Tas Toprak Endeksi 6,25%, Yurtdis1 Benzerler 6,25%, Yurtici Benzerler 25% ve
Yildiz Pazar 6,25% agirlik oranlari verilerek hesaplanmistir. Degerleme sonucunun ozeti
asagida olan tabloda yer almaktadir:

Agirhk Pay Basi

Degerleme Ozeti — Metodolojiler : Deger (TL)
INA 2.424 50,00% 23,09
Secilmis BIST Sirketleri 2.424 6,25% 23,09
BIST Tas Toprak Endeksi 2.478 6,25% 23,60
Yurtdis1 Benzerler 1.892 6,25% 18,02
Yurtici Benzerler 1.598 25,00% 15,22
Yildiz Pazar Endeksi 2.084 6,25% 19,85
Hedef Deger (TL) 2.166 20,53
Halka Arz iskontosu 20,2%

Adil Deger (TL) 1.728 16,46

Kaynak: Qua Granite Fiyat Tespit Raporu
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Genel Degerlendirme

v

v

Raporda Sirket hakkinda verilen bilgi, agiklama ve mali tablolar yeterlidir.
Degerleme icin kullanilan yontemler ayrintili ve net bir sekilde agiklanmaistir.
Benzer sirketler hakkinda verilen bilgilerin agiklayici oldugunu diisiinmekteyiz.

Borsa Istanbul Tas Toprak Endeksi, Yurtici ve Yurtdis1 Benzer Sirket ve Yildiz Pazar
Endeksi verilerinden elde edilen carpanlarin kullanilmasini makul bulmakla birlikte
secilmis Borsa Istanbul Sirket verilerinin carpan analizine dahil edilmeyebilecegini
diisiinmekteyiz.

Yildiz Pazar sirketlerinin ¢arpanlari hesaplanirken spor hisseleri, bankacilik ve sigorta
gibi finansal sektorde yer alan hisseler ile GYO ve GSYO’lar ile mali sektor
sirketlerinin elimine edilmesini makul buluyoruz.

Piyasa Degeri/Net Kar (“F/K”) ve Firma Degeri/EBITDA (“EV/EBITDA) carpan
degerlerinin kullanilmasini makul bulmaktayiz. Yurtdisi benzer sirket ¢arpan analizinde
Qua Granite EBITDA 2021 tahmin rakami kullanarak firma degeri hesaplamasinda
2021 net borg tahmin rakaminin projekte edilerek hesaplanmasi sonucu kullanilmasinin
daha makul olacagin diistinmekteyiz.

Carpan analizinde medyan deger kullanilmasin1 makul bulmaktayiz.

Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizinde kullanilan satis gelirleri basta olmak uzere
satiglarin maliyeti, faaliyet giderleri, net isletme sermayesi, agirliklandirilmis ortalama
sermaye maliyeti gibi tahmin yapilarak elde edilen sonuglarin projeksiyonlarin
farklilagmasi halinde farkli hedef pay degerine ulasilacagini belirtiriz.

Sonug

Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizleri Ydntemlerine gore hesaplanan
iskonto uygulanmis 16,46 TL pay basina degeri, yukarida belirttigimiz g¢ekinceler disinda,
makul bulmaktay1z.

‘Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danigsmanligi kapsaminda degildir.
Yatirrm danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatirim danigsmanlig1 s6zlesmesi ¢ergevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kigisel
goriislerine dayanmaktadir. Bu goriisler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karar1 verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.”
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